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TRIBUNALE DI POTENZA 
Ufficio Esecuzione Immobiliare  

N. 46/2025 R.G.E.   
 
Creditore procedente:  
Esecutata:  

 
********* 

          
        Al Giudice dell’Esecuzione 

                                                                                                                         del Tribunale di POTENZA 
                                                                                                                                                 Dott.ssa Annachiara Di PAOLO 

 
 
Ill.mo Sig.ra Giudice, il sottoscritto Geom. Rocco SILEO in qualità di Consulente Tecnico d’Ufficio 
nella causa a margine indicata, iscritto al Collegio dei Geometri e Geometri Laureati di Potenza e 
all’Albo dei Consulenti Tecnici di questo Tribunale, nominato C.T.U. con provvedimento del 
14/12/2025, ha accettato l’incarico il 20/12/2025 e ha giurato di redige la presente relazione per 
rispondere ai seguenti quesiti:  

Quesito Descrizione 

Controllo preliminare Verificare la completezza della documentazione depositata ex art. 567 C.P.C. 

Quesito n.   1 Identificare i diritti reali ed i beni oggetto del pignoramento 

Quesito n.   2 Elencare ed individuare i beni componenti ciascun lotto e procedere alla descrizione 
materiale di ciascun lotto 

Quesito n.   3 Procedere all’identificazione catastale del bene pignorato 

Quesito n.   4 Procedere alla predisposizione di schema sintetico-descrittivo del lotto 

Quesito n.   5 Procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprietà in relazione al bene pignorato 

Quesito n.   6 Verificare la regolarità del bene o dei beni pignorati sotto il profilo edilizio ed urbanistico 

Quesito n.   7 Indicare lo stato di possesso attuale dell’immobile 

Quesito n.   8 Specificare i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene 

Quesito n.   9 Verificare se i beni pignorati ricadano su suolo demaniale 

Quesito n. 10 Verificare l’esistenza di pesi od oneri di altro tipo 

Quesito n. 11 Fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione dell’immobile e su eventuali 
procedimenti in corso 

Quesito n. 12 Procedere alla valutazione dei beni 

Quesito n. 13 Procedere alla valutazione di quota indivisa per gli immobili pignorati per la sola quota 

Quesito n. 14 Acquisire le certificazioni di stato civile, dell’ufficio anagrafe e della Camera di Commercio 
e precisare il regime patrimoniale in caso di matrimonio 

Premesso che, con atto notificato il 13/05/2025 Rep , da cui è derivata la procedura 
esecutiva n. 46/2025, trascritta il 23/05/2025 al n. 8267 Reg. Gen. e al n. 7003 Reg. Part.,  

 ha pignorato i diritti di proprietà sui seguenti beni immobili:  

Dati catastali degli immobili pignorati 

Catasto Fabbricati Terreni 

Comune Potenza (PZ) Pignola (PZ) 

Indirizzo Viale dell’Unicef C.da Tora 

Foglio 47 6 

Particella 2256 659 

Sub. 134  

(Cfr. Allegato   6 - Planimetrie catastali e visure) 
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▪ Il creditore procedente è la  
 

▪ L’esecutata è la societ  
 per il diritto di 1/1 della piena proprietà degli immobili pignorati siti nel 

Comune di Potenza e Pignola della provincia di Potenza. 

Acquisito la documentazione ipotecaria e catastale depositata agli atti del procedimento e, in 
esecuzione dell’incarico, al fine di eseguire una ricognizione generale dei beni pignorati, il 
sottoscritto ha fissato il primo sopralluogo per il giorno 26/01/2026 alle ore 9:30 presso gli immobili 
siti nel Comune di Potenza (PZ). 
All’appuntamento, oltre al sottoscritto C.T.U., sono intervenuti i sigg.: 

1) Avv. Monica Dea DELUCA, custode giudiziario; 
2)  

Completate le operazioni peritali sugli immobili siti nel Comune di Potenza, e redatto il primo 
verbale di sopralluogo, le attività sono proseguite sugli immobili siti nel Comune di Pignola. 
L’attività ha avuto inizio alle ore 10:40 alla presenza del sottoscritto e del custode giudiziario Avv. 
Monica Dea DELUCA e si è concluso alle ore 10:50 con la redazione del secondo verbale di 
sopralluogo. 
In entrambi i sopralluoghi non è intervenuto nessun rappresentante della società debitrice. 
 
Preliminarmente, il sottoscritto ha proceduto alla individuazione e ispezione, interna ed esterna, e 
al rilievo fotografico e metrico dei cespiti pignorati. 
(Cfr. Allegato 3 - Rilievo dello stato di fatto e Allegato   4 - Documentazione fotografica) 

Tanto premesso, dallo studio degli atti depositati nel fascicolo, della documentazione ipotecaria e 
catastale, della documentazione acquisita presso gli Uffici dei comuni di Potenza e Pignola (PZ), sulla 
scorta di quanto potuto accertare mediante il sopralluogo, della documentazione fotografica, dai 
rilievi metrici e dagli accertamenti eseguiti, espone il risultato del lavoro svolto ad assolvimento 
dell’incarico ricevuto. 

INDICE DELLE RISPOSTE AI QUESITI 

Controllo preliminare: Verificare la completezza della documentazione depositata ex art. 567 C.P.C. 
Risposta analitica al controllo preliminare 

 
Pag.   4 

 

Quesito n.   1: Identificare i diritti reali ed i beni oggetto del pignoramento. 
Risposta sintetica: Il diritto reale è la piena e intera proprietà dei beni pignorati ubicati nel comune di 

Potenza (F. 47, Part. 2256, sub. 134) e nel comune di Pignola (F. 6, part. 659). 
Tutti i beni pignorati non sono soggetti ad esproprio per pubblica utilità. 

Risposta analitica al quesito n. 1 

 
 
 
 

Pag.   4 

Quesito n. 2: Elencare ed individuare i beni componenti ciascun lotto e procedere alla descrizione 
materiale di ciascun lotto. 

Risposta sintetica:  Lotto n. 1 – Ufficio sito nel Comune di Potenza, Viale dell’Unicef, 4; 
Lotto n. 2 – Terreno agricolo sito nel Comune di Pignola, Via Campo di Giorgio. 

Risposta analitica al quesito n. 2 
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Quesito n. 3: Procedere all’identificazione catastale dei beni pignorati. 
Risposta sintetica: I beni pignorati sono censiti nel Catasto Fabbricati e Catasto Terreni: 
                                  Lotto n. 1 – N.C.E.U. del Comune di Potenza al Fg. 47, Part. 2256, Sub. 134; 
                                  Lotto n. 2 – C.T. del Comune di Pignola (PZ) al Foglio 6, Part. 659; 
                                  Sono state riscontrate difformità tra la planimetria catastale e stato di fatto (Lotto n.1) 

Risposta analitica al quesito n. 3 
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Quesito n. 4: Procedere alla predisposizione di schema sintetico-descrittivo dei lotti. 
Risposta analitica al quesito n. 4 

 
Pag. 12 

Quesito n. 5: Procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprietà in relazione al bene pignorato. 
Risposta analitica al quesito n. 5 
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Quesito n. 6: Verificare la regolarità dei beni o dei pignorati sotto il profilo edilizio ed urbanistico. 
Risposta sintetica: I beni pignorati del lotto n. 1 presentano difformità urbanistiche sanabili. 

Risposta analitica al quesito n. 6 
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Quesito n. 7: Indicare lo stato di possesso attuale dell’immobile. 
Risposta sintetica: Il bene relativo al Lotto n. 1 è occupato, mentre il bene del lotto n. 2 è libero 

Risposta analitica al quesito n. 7 
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Quesito n. 8: Specificare i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene. 
Risposta sintetica: Sui cespiti di entrambi i lotti non sono stati rinvenuti vincoli o pesi gravanti sui beni                  

pignorati. 
                                   Sui beni del lotto n. 1 sono state riscontrate difformità urbanistiche e difformità                  

catastali sanabili non regolarizzate nel contesto della procedura. 
Risposta analitica al quesito n. 8 
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Quesito n.   9: Verificare se i beni pignorati ricadano su suolo demaniale. 
Risposta sintetica: I beni pignorati non ricadono su suolo demaniale, né vi sono in corso provvedimenti di   

declassamento.                                                         
Risposta analitica al quesito n. 9 
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Quesito n. 10: Verificare l’esistenza di pesi od oneri di altro tipo. 
Risposta sintetica: I beni pignorati non sono gravati da censo, livello o uso civico e non vi è stata affranca-                  

zione da tali pesi.  
La società debitrice ha il diritto di piena proprietà (1/1) e tale diritto non è di natura 
concessoria. 

Risposta analitica al quesito 10 
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Quesito n. 11: Fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione dell’immobile e su eventuali 
procedimenti in corso. 

Risposta sintetica: Solo il bene pignorato del Lotto 1 fa parte di un condominio con amministratore 
esterno, il quale in fase di sopralluogo ha comunicato un importo di spese ordinarie 
annuo pari a € 50,00.   

                                  Nessuna informazione di procedimenti giudiziari su entrambi i beni della procedura         
Risposta analitica al quesito n. 11 
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Quesito n. 12: Procedere alla valutazione dei beni. 
Risposta sintetica: Il prezzo a base d’asta divisi per lotti è: 
                                   Il prezzo a base d’asta del lotto n. 1 è di € 95.100,00; 
                                   Il prezzo a base d’asta del lotto n. 2 è di € 12.800,00. 

Risposta analitica al quesito n. 12 
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Quesito n. 13: Procedere alla valutazione di quota indivisa per gli immobili pignorati per la sola quota. 
Risposta sintetica: Gli immobili sono stati pignorati per la quota dell’intero e, quindi, non vi sono quote   

indivise da valutare. 
Risposta analitica al quesito n. 13 
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Quesito n. 14: Acquisire le certificazioni di stato civile, dell’ufficio anagrafe e della Camera di Commercio e 
precisare il regime patrimoniale in caso di matrimonio. 

Risposta sintetica: La società debitrice ha sede in Potenza all  
Risposta analitica al quesito 14 
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RISPOSTA AL QUESITO RELATIVO AL CONTROLLO PRELIMINARE 
Verificare la completezza della documentazione depositata ex art. 567 C.P.C. 

Dall’esame dei documenti allegati al fascicolo telematico si rileva che il creditore procedente ha 
optato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei RR.II. sulle iscrizioni e trascrizioni 
gravanti sui beni pignorati, e ha depositato i certificati ipotecari speciali nn. PZ25934 e PZ25942 
rilasciati dall’Agenzia delle Entrate, Direzione Provinciale di Potenza in data 26/05/2025. 
La certificazione risale fino all’atto d’acquisto derivativo e originario trascritto in data antecedente 
di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento solo per l’immobile ricadente nel comune di 
Pignola, mentre non viene riportato nessuna trascrizione dell’atto di acquisto dell’immobile, nel 
comune di Potenza, stipulato in data 29/12/1995 e trascritto il 19/01/1996.  
Si rileva che il creditore procedente non ha depositato il certificato di iscrizione alla Camera di 
Commercio della Basilicata della società debitrice. 
Il sottoscritto ha acquisito gli estratti catastali, le ispezioni ipotecarie e la visura ordinaria della 
Camera di Commercio della Basilicata, dalla quale risulta che  

 
(Cfr. Allegato 6 - Planimetrie catastali e visure, Allegato 8 - Certificati anagrafici e allegato 12 - Ispezioni ipotecarie) 

 

RISPOSTA AL QUESITO N. 1 
Identificare i diritti reali ed i beni oggetto del pignoramento 

Dalla consultazione degli atti catastali, presso i competenti uffici, risulta che i beni immobili pignorati 
corrispondono a quelli nella titolarità della società debitrice, in forza dell’atto di acquisto trascritto 
in suo favore. 
I beni pignorati sono i seguenti: 

Dati catastali degli immobili pignorati 

Catasto Fabbricati Terreni 

Comune Potenza (PZ) Pignola (PZ) 

Indirizzo Viale dell’Unicef C.da Tora 

Foglio 47 6 

Particella 2256 659 

Sub. 134  

I beni oggetto di pignoramento siti nei Comuni di Potenza e Pignola (PZ) sono riportati sulla mappa 
catastale e sulla corrispondente ortofotocarta. 
 

LOTTO n. 1 - Sovrapposizione della planimetria catastale all’ortofotocarta 

Comune di Potenza - Foglio 47 Particella 2256 

Planimetria catastale 

 
 

Ortofotocarta 
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LOTTO n. 2 - Sovrapposizione della planimetria catastale all’ortofotocarta 

Comune di Pignola (PZ) - Foglio 6 Particella 659 

Planimetria catastale 

 
 

Ortofotocarta 

 

 
(Cfr. Allegato 5 - Mappa catastale e ortofotocarta) 

 
I beni pignorati sopra descritti, siti nei comuni di Potenza e di Pignola, sono intestati alla società 
debitrice per il diritto della piena ed intera proprietà (1/1). 
Il diritto reale indicato nell’atto di pignoramento corrisponde a quello in titolarità della società in 
forza dell’atto di acquisto trascritto in suo favore. 
I beni oggetto di pignoramento non sono soggetti ad esproprio per pubblica utilità. 
Esaminate le caratteristiche dei beni pignorati il sottoscritto ha verificato la possibilità della 
divisione in lotti, pertanto, al fine di rendere appetibile i beni pignorati è stata prevista la 
formazione di due lotti così come di seguito descritti: 
 

Tabella della suddivisione in lotti dei beni pignorati 

Lotto 1 Ufficio sito nel Comune di Potenza in Viale dell’Unicef n. 4, censito nel Catasto Fabbricati al Foglio 47 
Particella 2256 Sub. 134. 
L’ufficio confina con vano scala e corridoio condominiale, prospetto esterno su corte condominiale, 
proprietà , 
salvo altri. 

Lotto 2 Terreno agricolo sito nel Comune di Pignola (PZ) alla Via Campo d Giorgio censito nel Catasto Terreni al 
Foglio 6, Particella 659. 
Il terreno confina con strada privata, propriet  

 

Il lotto n.1 non ha accesso diretto dalla strada pubblica, ma ad esso si accede, sia a piedi sia con 
mezzi meccanici, attraverso l’attuale strada che insiste su particelle non oggetto di tale procedura. 

L’attuale accesso al centro commerciale avviene liberamente dalla strada pubblica comunale 
denominata Viale dell’Unicef.   

Si precisa che l’accesso al centro commerciale avviene attraverso le particelle nn. 2234, 1206, 2235, 
391, 1249 e 2254 del foglio 47; le prime cinque particelle appartengono a soggetti terzi e non sono 
pignorate, per cui l’immobile della presente procedura risulta intercluso giacché l’accesso sia a piedi 
sia con mezzi meccanici deve attraversare esclusivamente dette particelle, mentre solo la particella 
2254 è una corte del fabbricato (b.c.n.c.) al cui interno insiste l’immobile pignorato. 
La corte (part. 2254) è divisa in 2 subalterni: il sub. 1 e un b.c.n.c. al fabbricato, mentre il sub. 2 è 
un’area  urbana di  proprietà dell’impresa  costruttrice del centro commerciale,  ma di  quest’ultima  
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non è presente l’elaborato planimetrico negli atti catastali, per cui è stata fatta regolare istanza di 
acquisizione all’Ufficio provinciale dell’Agenzia delle Entrate, ma la richiesta è rimasta inevasa.    

Lo stato dei luoghi è evidenziato nella mappa di seguito riportata:  

 
 
 

RISPOSTA AL QUESITO N. 2 
Elencare ed individuare i beni componenti ciascun lotto e procedere alla descrizione materiale 
di ciascun lotto. 

I beni pignorati sono ubicati in due distinti comuni e sono stati suddivisi in due lotti così come 
riportato nella seguente tabella:  

Lotto Indirizzo Dati catastali 

Lotto n. 1 Ufficio sito nel Comune di Potenza in Viale 
dell’Unicef n. 4 

Catasto 
Fabbricati 

Foglio    47 Part. 2256 
 

Sub. 134  

Lotto n. 2 Terreno agricolo sito nel Comune di Pignola (PZ) 
alla Via Campo di Giorgio 

Catasto 
Terreni 

Foglio 6 Part. 659  

(Cfr. Allegato   6 - Planimetrie catastali e visure) 

Descrizione generale e inquadramento territoriale 
Il lotto n. 1 è ubicato nel comune di Potenza, capoluogo della Regione Basilicata, che è ben collegato 
sia con i centri abitati della regione sia con le altre città attraverso le reti ferroviarie di ferrovie dello 
Stato e Ferrovie “Appulo-Lucane”, sia attraverso la rete viaria che ha come arteria principale la 
Basentana. 
Nelle immediate vicinanze sono presente le stazioni ferroviarie “Potenza Inferiore” delle Ferrovie 
dello Stato e quella delle ferrovie Appulo Lucane. 
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A Potenza sono presenti tutte le scuole di ogni ordine e grado, l’università, il tribunale, l’ospedale 
“San Carlo”, poliambulatori sia pubblici sia privati, il carcere, molti centri commerciali e tutti gli altri 
servizi. 
Il lotto n. 2 è ubicato nel comune di Pignola situato a 860 slm a breve distanza dalla riserva 
naturalistica del Lago Pantano e dista circa 6 Km dal capoluogo di provincia e circa 4 Km dal centro 
abitato di Pignola. La zona è abitata da poche famiglie, è scarsamente urbanizzata, ma tuttavia, per 
la breve distanza dal centro abitato di Pignola e da Potenza può usufruire di tutti i servizi. 
 

Lotto n. 1 – Descrizione dell’ufficio 

Il lotto n. 1 è costituito da un ufficio sito nel Comune di Potenza, in Viale dell’Unicef n. 4, ubicato al 
piano terzo, censito nel Catasto Fabbricati al Foglio 47, Part. 2256, sub. 134, e i dati catastali sono 
riportati nella tabella seguente: 

Dati catastali dei beni pignorati 

Ubicazione Catasto Fg. Part. Sub. Cat. Classe Consistenza Rendita 

Comune di Potenza 
Viale dell’Unicef 

Fabbricati 47 2256 134 A/10 4 3 vani € 999,34 

 
Si precisa che il lotto è intercluso, così come rappresentato nella planimetria sopra riportata, il bene 
pignorato non ha accesso diretto dalla strada pubblica ma solo attraverso le particelle nn. 2234, 
1206, 2235, 391 e 1249 del foglio 47. Tali aree, su cui insistono la strada di accesso e lo spazio 
destinato a parcheggio, non sono state pignorate e sono di proprietà di terzi, pertanto occorre 
tenere conto della costituzione di una servitù prediale di passaggio, attraverso il fondo servente 
(aree non pignorate), che permette l’accesso all’intero centro commerciale in cui insiste l’immobile 
pignorato. 
La superficie di tale fondo (non pignorato) necessario per l’accesso dell’intero condominio è di circa 
1500 mq e la servitù prediale di passaggio, comprensiva di spese tecniche e atti necessari alla 
regolarizzazione viene stimata per un valore complessivo di € 55.000,00.  

La quota della servitù a carico dell’unità pignorata, che incide per 14,176 millesimi di proprietà e’ 
pari a € 780,00 e tale importo è stato detratto dalla stima del prezzo a base d’asta.  - (Cfr.  Risposta al 
quesito 12 - pag. 19) 

L’immobile pignorato è ubicato in Viale dell’Unicef e fa parte di un complesso immobiliare 
consistente di un unico corpo di fabbrica denominato centro commerciale “Galassia”, che si 
sviluppa su 5 livelli (piani) fuori terra destinati ad attività commerciale, uffici, depositi e due piani 
interrati destinati a parcheggio.  

L’accesso dell’ufficio avviene dall’area di pertinenza del centro commerciale (corte) attraverso un 
ingresso esterno sulla facciata laterale del piano terra del complesso commerciale. Il vano scala ha 
accesso anche dall’interno del centro commerciale. L’area di pertinenza è destinata a parcheggi e 
spazi di manovra, tranne una porzione di area della corte (part. 2254) che non è fruibile in quanto 
chiusa con paletti collegati tra loro da una catena. 

L’ufficio pignorato è ubicato al terzo piano del complesso commerciale e l’immobile è dotato di 
ascensori condominiali a servizio del vano scala oltre ad una scala mobile e un ascensore all’interno 
del complesso commerciale.  
Il fabbricato è stato realizzato nel 1995 con struttura portante in cemento armato, solai in latero-
cemento e copertura piana. 
Lo stato di manutenzione e conservazione dell’intero edificio è mediocre. 
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Di seguito la planimetria dello stato di fatto dell’u.i.u. rilevata in fase di sopralluogo 
 

Lotto n. 1 - Planimetria dello stato di fatto rilevato in fase di sopralluogo 
Ufficio sito nel Comune Potenza – N.C.E.U. - Foglio 47 Particella 2256 sub. 134 

Terzo piano – Ufficio 

 

 
 

(Cfr. Allegato   3 - Rilievo dello stato di fatto e allegato   6 - Planimetrie catastali e visure) 

L’unità immobiliare, presentante un discreto stato di manutenzione, è costituita da tre vani 
destinati ad ufficio e da un w.c.; le tramezzature interne sono state realizzate con pareti di 
cartongesso a lastra singola fissate direttamente sugli armadi per archivi; tranne le pareti che 
delimitano il w.c. e le pareti delle porte di accesso agli altri due vani, realizzate in muratura; la 
pavimentazione è costituita prevalentemente da listelli in legno con pareti tinteggiate, mentre i 
servizi igienici hanno pavimentazione e rivestimento in piastrelle di ceramica; l’unica parete esterna 
è realizzata in serramenti in metallo con vetrate, di cui alcune apribili; le porte interne sono in 
legno. 

L’ufficio è dotato di tutti gli impianti: elettrico, idrico e fognario e impianto termico con caldaia 
autonoma; quest’ultimo, alla data del sopralluogo, risulta non funzionante così come dichiarato 
dall’occupante nel verbale di sopralluogo. 

L’unità immobiliare non è dotata di attestato di prestazione energetica (c.d. APE), e il sottoscritto 
non ha provveduto alla sua redazione. L’APE, infatti, priva di documentazione e/o manutenzione ha 
validità di un anno dalla data dell’elaborazione e quindi, per evitare duplicazione di spesa, sarà 
redatto al momento dell’aggiudicazione e il suo compenso è pari a Euro 250,00. 

La superficie netta interna dell’ufficio rilevato in sede di sopralluogo è di mq 68,89 con altezza 
interna di m 2,70. La superficie commerciale del lotto n. 1 è pari a mq 78,00 arrotondata al metro 
quadrato per difetto o per eccesso ai sensi del D.P.R. 138/98. 
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Di seguito la documentazione fotografica: 

Lotto n. 1 – Documentazione fotografica 
Ufficio - Comune Potenza – N.C.E.U. Fg. 47 Part. 2256 Sub. 134 

 

 
  Ingresso ufficio da corridoio condominiale 

 

 
Ingresso ufficio dall’interno 

 

 
Vista interna ufficio 

 

 
Vista interna ufficio/archivio 

 

Lotto n. 2 – Descrizione del terreno agricolo 

Il lotto n. 2 è costituito da Terreno agricolo sito nel Comune di Pignola alla Via Campo di Giorgio con 
qualità di pascolo, distinto nel Catasto Terreni al Foglio 6, Part. 659, avente i seguenti dati catastali:  

Dati catastali del lotto n. 2 – Terreno siti nel Comune di Pignola 

Ubicazione Catasto Foglio Part. Qualità Cl Superfice R.D. R.A. 

Comune di Pignola Terreni 6 659 Pascolo 1 mq 10.133 € 4,71 € 2,62 

Come risulta dall’ortofoto, il terreno ha accesso dalla strada pubblica attraverso una strada privata, 
in realtà trattasi di servitù di passaggio costituita con atto di compravendita del 3/10/2002 con 
repertorio n. 20050. 
Al momento del sopralluogo il terreno era privo di recinzione, non era coltivato e presentava solo 
una vegetazione spontanea. 
Il terreno, eccezion fatta per la parte adiacente la strada di accesso, presenta elevata pendenza ed è 
gravato da una servitù di linea elettrica. 
La zona in cui ricade il terreno è limitrofa all’abitato del territorio comunale ed è caratterizzata da 
un'alta concentrazione di abitazioni private singole (ville). 
Urbanisticamente, il terreno ricade in Zona Territoriale Omogenea Agricola “E” – Ambito Extra 
Urbano – Regime Ordinario, in cui è consentita la edificazione di fabbricati sul lotto minimo di mq. 
10.000 con indice di fabbricabilità pari a 0,03 mc/mq per residenze e 0,07 mc/mq per strutture 
funzionali all’attività agricola, solo per le aziende agricole con distanza dai confini m.10,00 - distanze 
dalle strade m.10,00 e H max m.6,50. 
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Il lotto ha una superficie catastale complessiva di mq 10.133 superiore al lotto minimo (mq. 10.000).  
Sul terreno non insistono vincoli per volumi edificati, e dal certificato di destinazione urbanistica 
non risulta nessun asservimento urbanistico relativo al terreno pignorato. 

La planimetria dello stato di fatto del terreno coincide con la planimetria catastale. 

Lotto n. 2 – Planimetria catastale del terreno agricolo. 
Comune di Pignola – C. T. Fg. 6, Part. 659 

 

 
 

La superficie commerciale del terreno agricolo in stima coincide con la sua superficie catastale. 

Di seguito la documentazione fotografica: 

Lotto n. 2 – Documentazione fotografica 
Terreno Comune di Pignola – C.T. Fg. 6, Part. 659 

 

 
Vista panoramica e linea elettrica  

 

 

 
Vista panoramica e linea elettrica 
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RISPOSTA AL QUESITO N. 3 
Procedere alla identificazione catastale del bene pignorato. 

I beni pignorati sono identificati nelle seguenti tabelle: 

lotto n. 1 – Dati catastali 
Ubicazione Catasto Fg. Part. Sub. Cat. Cl Consistenza Rendita 

Potenza – Viale Dell’Unicef Fabbricati 47 2256 134 A/10 4 Vani 3 € 999,34 
 

lotto n. 2 – Dati catastali 
Ubicazione Catasto Fg. Part. Qualità Cl Sup R.D. R.A. 

Pignola – Via Campo di Giorgio Terreni 6 659 Pascolo 1 10133 € 4,71 € 2,62 

(Cfr. Allegato 2 – Verbali di sopralluogo e Allegato 6 - Planimetrie catastali e visure) 

 
Per entrambi i beni pignorati, si precisa l’esatta rispondenza formale dei dati indicati nell’atto di 
pignoramento, nella nota di trascrizione, nonché nell’atto di acquisto e i beni risultano intestati alla 
società debitrice. 
  

Ricostruzione storico catastale dei beni pignorati 

Di seguito la ricostruzione della storia catastale dei beni pignorati:  

Lotto n. 1 – Ufficio censito nel N.C.E.U. del Comune di Potenza al Fg. 47, Part. 2256, Sub. 134 

a) Variazione toponomastica del 27/08/2019 (Pratica n. PZ0065072) in atti dal 27/08/2019; 
b) Variazione per inserimento in visura dei dati di superficie del 09/11/2015;  
c) Costituzione in atti dal 28/12/1995 (A04510.2/1995) del Sub. 134; 
d) Tipo mappale del del 22/12/1995 (Pratica n. 5360.1/1995) in atti dal 27/12/1995 – Soppressa la part. 

1204 e costituita la part. Part. 2256 (Ente urbano);  
e) Variazione geometrica del 22/12/1995 (n. 5360.1/1995) in atti dal 27/12/1995 – Costituzione della 

part. 1204 (Ente urbano) che comprende le p.lle 1234, 1243, 1247, 1248, 2233, 2236, 2263, 2270, 
2271;  

f) Frazionamento (n. 5677.F05/1985) in atti dal 12/02/1991 - Soppressa la part. 344 e costituita la part. 
Part. 1204;  

g) Frazionamento (Pratica n. 620.1/1981) in atti dal 04/11/1994 – Costituzione della part. 344; 
h) Impianto meccanografico dal 25/11/1978 della part. 344. 

Lotto n. 2 - Terreno censito nel C.T. al Foglio 6 Part. 659 del Comune di Pignola 

a) Frazionamento del 22/02/2002 Pratica n. 34934 in atti dal 22/02/2002 (n. 456.1/2002) - Soppressa la 
part. 8 e costituita la part. Part. 659; 

b) Impianto meccanografico del 3/12/1970 della part. 8. 

  

Di seguito sono riportate le difformità catastali 

Difformità catastali rilevate 

Il lotto n. 1 – Ufficio sito nel Comune di Potenza al Foglio 47, part. 2256, Sub. 134 
Dal confronto della planimetria catastali con quella dello stato di fatto sono state riscontrate 
difformità catastali consistenti nella diversa distribuzione degli spazi interni ed evidenziate in rosso 
nei grafici di seguito riportati. 
Le difformità sono sanabile mediante presentazione di variazione catastale con nuova planimetria di 
aggiornamento dello stato di fatto. 
Il costo per sanare le difformità catastali rilevate ammonta a complessivi € 600,00. 
L’importo è stato detratto dal prezzo a base d’asta. 
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Lotto n. 1 – Ufficio sito nel Comune di Potenza - Foglio 47, Part. 2256, Sub. 134 
Raffronto tra planimetria catastale e lo stato di fatto rilevato in fase di sopralluogo 

(Cfr. Allegato   3 - Rilievo dello stato di fatto e Allegato   6 - Planimetrie catastali e visure) 

Planimetria catastale  

 

Planimetria stato di fatto  

 

 
Il lotto n. 2 – Terreno sito nel Comune di Pignola, Foglio 6, part. 659 
Dalla sovrapposizione della mappa del catasto terreni con l’ortofoto che riporta lo stato di fatto, 
non sono presenti difformità catastali. 
Sul lato est, parallelamente al fosso, è presente una servitù da elettrodotto. 
Tale servitù non è presente in mappa e nemmeno negli atti ipo-catastali. 
La planimetria catastale coincide con lo stato di fatto e la consistenza è rimasta invariata.  
 
 

RISPOSTA AL QUESITO N. 4 
Procedere alla predisposizione di schema sintetico-descrittivo dei lotti. 

Dei due lotti individuati, di seguito, viene riportato il seguente schema sintetico descrittivo: 

Lotto n. 1 – Ufficio – Schema sintetico descrittivo 

Piena ed intera proprietà (1/1) dell’ufficio ubicato a Potenza in Viale Dell’Unicef n. 4, piano terzo, 
censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Potenza al foglio 47 part. 2256 Sub 134. Tale immobile 
non è accessibile direttamente dalla strada pubblica, ma attraverso proprietà di terzi, pertanto 
risulta intercluso.   
L’unità immobiliare è costituita da tre vani destinati ad ufficio e da un w.c.; le tramezzature interne 
sono state realizzate con pareti di cartongesso a lastra singola fissate direttamente sugli armadi per 
archivi; tranne le pareti che delimitano il w.c. e le pareti delle porte di accesso agli altri due vani, 
realizzate in muratura.  
L’ufficio confina con vano scala e corridoio condominiale, prospetto esterno su corte condominiale, 
propriet  

 salvo altri. 
Lo stato dei luoghi del bene pignorato è conforme alla consistenza catastale, ma presenta una 
diversa distribuzione degli spazi interni. La difformità è sanabile mediante presentazione di 
variazione catastale con nuova planimetria di aggiornamento dello stato di fatto e il costo per la 
regolarizzazione di tale difformità catastale è stato detratto dal prezzo a base d’asta.   
La costruzione del fabbricato in cui è inserito il bene oggetto di pignoramento è avvenuta con C.E. n. 
240/1992, prot. gen. 18146 rilasciata dal Comune di Potenza il 22/3/1993, successiva C.E. n. 
361/1993 rilasciata il 16/6/1994 e ulteriore PDC in sanatoria – Pratica n. 1488/1995, Prot. Gen. 1202 
rilasciato in data 18/02/2004.  
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Inoltre, per l’unità è stato rilasciato il 12/10/2004 prot. 47498 regolare certificato di agibilità. 
Lo stato dei luoghi presenta difformità urbanistiche dovute nella diversa distribuzione degli spazi 
interni. Le difformità sono sanabili mediante presentazione di CILA postuma e i costi per la 
regolarizzazione sono stati detratti dal prezzo a base d’asta. 

Prezzo a base d’asta del Lotto n. 1 – Ufficio è di € 95.100,00. 
 

Lotto n. 2 – Terreno agricolo – Schema sintetico descrittivo 

Piena ed intera proprietà (1/1) del terreno sito nel Comune di Pignola alla Via Campo di Giorgio, 
censito nel Catasto Terreni al foglio 6, part. 659. 
Il terreno confina con strada privata, propriet  

  
Non sono state rilevate difformità catastali, e lo stato dei luoghi corrisponde alla consistenza  
Il terreno, urbanisticamente, ricade in Zona Territoriale Omogenea Agricola “E” – Ambito Extra 
Urbano – Regime Ordinario, in cui è consentita la edificazione di fabbricati sul lotto minimo di mq. 
10.000 con indice di fabbricabilità pari a 0,03 mc/mq per residenze e 0,07 mc/mq per strutture 
funzionali all’attività agricola, solo per le aziende agricole. 
Il lotto ha una superficie catastale complessiva di mq 10.133 superiore al lotto minimo (mq. 10.000).  
Sul terreno non insistono vincoli per volumi edificati, e dal certificato di destinazione urbanistica 
non risulta nessun asservimento urbanistico relativo al terreno pignorato. 
Il terreno è gravato da una servitù di linea elettrica. 
Prezzo a base d’asta del Lotto n. 2 – Terreno agricolo è di € 12.800,00. 
 

RISPOSTA AL QUESITO n. 5 
Procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprietà in relazione al bene pignorato 

I passaggi di proprietà dei beni pignorati relativi al ventennio precedente la data di pignoramento, 
così come riportata negli atti, è il seguente:  

Lotto n. 1 – Ufficio – Ricostruzione dei passaggi di proprietà 
Comune di Potenza - N.C.E.U Foglio 47, Part. 2256, Sub. 134  

N. Acquirente e quota di proprietà Controparte e atto 

1 Società debitrice 
(Piena proprietà 1/1)  

  
Atto di compravendita per PACE VITO da Avigliano (PZ) Rep. n    

 

 

2   
(Piena proprietà 1/1)  
 

  
Atto di compravendita per Notaio SIMONE da Potenza Rep. n    

 
  

 
 

Lotti n. 2 – Terreno agricolo – Ricostruzione dei passaggi di proprietà 
Comune di Pignola (PZ), C.T. foglio 6 part. 659. 

N. Acquirente e quota di proprietà Controparte e atto 

1 Società debitrice 
(Piena proprietà 1/1)  

  
Atto di compravendita per PACE VITO da Avigliano (PZ) Rep    

  
 

2  
  

 (Piena proprietà 1/1)  

  
Atto di compravendita per notaio COVIELLO Incoronata da Potenza 
Rep.  

 

Gli atti sono stati acquisiti e allegati alla presente - (Cfr. Allegato 7 - Atti di provenienza). 
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RISPOSTA AL QUESITO n. 6 
Verificare la regolarità del bene o dei beni pignorati sotto il profilo edilizio ed urbanistico 

 

Lotto n. 1 – Ufficio – Regolarità urbanistica 

La costruzione del complesso immobiliare in Viale dell'Unicef, ove insistono il bene pignorato è 
stato è avvenuta in virtù dei seguenti titoli autorizzativi: 

- concessione edilizia n.240/1992 rilasciata dal Comune di Potenza il 22/3/1993; 
- concessione edilizia in variante n.361/1993 rilasciata il 16/6/1994; 
- concessione edilizia di completamento n.158/1996; 
- permesso a costruire in sanatoria n.1488/1995 rilasciata il 18/02/2004; 
- permesso a costruire in sanatoria n.1489/1995 rilasciata il 11/10/2004; 
- permesso a costruire in sanatoria n.1899/1995 rilasciata il 11/10/2004; 
- permesso a costruire in sanatoria n.1900/1995 rilasciata il 11/10/2004; 
- permesso a costruire in sanatoria n.1901/1995 rilasciata il 11/10/2004. 

Si precisa che, tra i titoli autorizzativi, non è stata reperita la C.E. n. 361/1993 rilasciata il 16/6/1994 
(Cfr. Attestato rilasciato dal comune nell’Allegato 9 – Documentazione urbanistica) e la C.E. n.158/1996 è stata 
sostituita dalla C.E. 110/1995 che, a sua volta, è stata sospesa per definizione dei successivi 
Permessi a costruire in sanatoria. 

Tra le pratiche relative al permesso a costruire in sanatoria (Legge n. 724/1994), l’unità immobiliare 
è stata interessata dal PDC in sanatoria – Pratica n. 1488/1995, Prot. Gen. 1202 rilasciato in data 
18/02/2004. 

Per l’intero complesso commerciale è stato rilasciato il 12/10/2004 prot. 47498 regolare certificato 
di agibilità. 
(Cfr. Allegato 9 – Documentazione urbanistica) 

Di seguito il raffronto tra le planimetrie autorizzata e lo stato di fatto rilevato in fase di sopralluogo 

Lotto n. 1 - Raffronto tra planimetria autorizzata e lo stato di fatto rilevato in fase di sopralluogo 
Comune di Potenza, foglio 47 part. 2256, sub. 134 – Viale dell’Unicef 4 

Planimetria autorizzata 
 

 
 

Planimetria stato di fatto 
 

 

 
Dal raffronto tra la planimetria autorizzata e la planimetria rilevata in sede di sopralluogo sono state 
riscontrate difformità urbanistiche, consistenti nella diversa distribuzione degli spazi interni. 
Le difformità sono evidenziate in rosso nei grafici riportati nel raffronto. 
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Le difformità sono sanabili mediante presentazione di CILA postuma, da presentare al comune di 
Potenza.  
Il costo complessivo per la sanatoria delle variazioni urbanistiche eseguite ammonta a € 1.800,00 di 
cui € 1.000,00 per sanzione e tale importo è stato detratto dal valore a base d’asta del lotto n. 1. 
 

Lotto n. 2 – Terreno agricolo – Regolarità urbanistica 

Il lotto n. 2 è costituito da un terreno sul quale non insistono volumi edilizi edificati. 
Il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal comune di Pignola non dà conto dell’eventuale 
asservimento, quindi conserva l’indice edificatorio e, di conseguenza, la regolarità del bene 
pignorato sotto il profilo edilizio ed urbanistico. 

 
 

RISPOSTA AL QUESITO N. 7 
Indicare lo stato di possesso attuale dell’immobile 

Il bene pignorato sito nel Comune di Potenza, alla data del sopralluogo, era occupato dal sig.  
, amministratore del condominio in cui insiste l’immobile pignorato, mentre il bene 

pignorato sito nel Comune di Pignola, alla data del sopralluogo, non era occupato da nessuno. 
(Cfr. Allegato 2 - Verbale di sopralluogo). 

 
 

RISPOSTA AL QUESITO n. 8 
Specificare i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene. 

Dagli accertamenti eseguiti sui vincoli e oneri giuridici gravanti sui beni immobili pignorati si rileva 
che: 
a) Non insistono trascrizioni di pignoramenti diversi da quella originata dalla procedura in narrativa; 
b) Non insistono trascrizioni di domande giudiziali, né procedimenti giudiziali civili, successivi alla 

data del pignoramento; 
c) Non insiste provvedimento giudiziale di assegnazione al coniuge; 
d) Dalla documentazione acquisita presso i competenti uffici comunali e regionali, sul cespite 

pignorato, non gravano vincoli storico-artistici; 
e) Il lotto n. 1 fa parte di un condominio, con amministratore esterno, il quale non ha comunicato 

nessuna informazione; 
f) Il bene del lotto n. 1 non è gravato da servitù, mentre il terreno pignorato del lotto n. 2 è gravato 

da due servitù: una servitù di passaggio che consente l’accesso al bene, costituita 
contestualmente all’atto di acquisizione del terreno e una servitù di linea elettrica, che non 
risulta trascritta negli atti ipocatastali; 
Sui cespiti di entrambi i lotti pignorati non è stato eseguito provvedimento di sequestro penale 
anche in data successiva alla trascrizione del pignoramento. 
 

Sezione A: Oneri e vincoli a carico dell’acquirente  
quali domande giudiziali; atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura; convenzioni matrimoniali e 
provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al coniuge; altri pesi o limitazioni d’uso (es.: oneri reali, 
obbligazioni propter rem, servitù, uso, ecc.) anche di natura condominiale: 

Dalla documentazione acquisita non permarranno oneri e vincoli a carico dell’acquirente, tranne le 
due servitù esistenti relative al terreno costituente il lotto n. 2.  
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Sezione B: Oneri e vincoli cancellati o comunque regolarizzati nel contesto della procedura 
iscrizioni ipotecarie; pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli (es.: sequestri conservativi; ecc.); difformità 
urbanistico-edilizie con indicazione del costo della regolarizzazione come determinata in risposta al quesito n. 6 e la 
precisazione che tale costo è stato detratto nella determinazione del prezzo base d’asta laddove non si sia proceduto 
alla regolarizzazione in corso di procedura; difformità catastali con indicazione del costo della regolarizzazione come 
determinata in risposta al quesito n. 3 e la precisazione che tale costo è stato detratto nella determinazione del 
prezzo base d’asta laddove non si sia proceduto alla regolarizzazione in corso di procedura. 

Dagli accertamenti eseguiti si rileva che: 
1) Iscrizioni ipotecarie:  

Sui cespiti pignorati, nel contesto della procedura, non state cancellate o regolarizzate iscrizioni 
ipotecarie; 

2) Pignoramenti e altre trascrizioni pregiudizievoli: 
Sui cespiti pignorati, nel contesto della procedura, non state cancellate o regolarizzate 
pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli; 

3) Difformità Urbanistico-edilizio: 
I cespiti pignorati presentano difformità urbanistiche, sanabili rispetto ai grafici autorizzati 
rilasciati dal comune di Potenza, relativamente al lotto n. 1, e l’importo di € 1.800,00, per la 
regolarizzazione, è stato detratto dal prezzo a base d’asta. - (Cfr. Risposta al quesito 12 - pag. 19).  
Non sono presenti difformità urbanistiche per il lotto n. 2. 

4) Difformità catastali: 
Dal confronto tra le planimetrie dello stato di fatto dei cespiti pignorati con le planimetrie 
catastali sono state riscontrate difformità catastali per il solo lotto n. 1. 
Il costo per la regolarizzazione delle difformità catastali del lotto n. 1 è di € 600,00 e tale 
importo è stato detratto dal prezzo a base d’asta. - (Cfr. Risposta al quesito 12 - pag. 19). 

 

 

RISPOSTA AL QUESITO n. 9 
Verificare se i beni pignorati ricadano su suolo demaniale 

Dalla verifica della documentazione acquisita dagli uffici competenti della Regione Basilicata, i beni 
pignorati non ricadono su suolo demaniale, né vi sono in corso provvedimenti di declassamento.  
(Cfr. Allegato 10 - Documentazione Regione Basilicata) 

 

 

RISPOSTA AL QUESITO n. 10 
Verificare l’esistenza di pesi od oneri di altro tipo 

Dagli accertamenti eseguiti presso i competenti uffici regionali e comunali è emerso che i beni 
pignorati sono liberi da censo, livello o uso civico. 
La società debitrice ha il diritto della piena proprietà sui beni pignorati e tale diritto non è di natura 
concessoria perché la proprietà di tali beni è pervenuta per atto inter vivos a carattere transattivo.  

Il titolo di proprietà (atto di compravendita) è indicato in risposta al quesito n. 5 ed è stato allegato 
alla presente. Inoltre è stato acquisito l’atto di compravendita precedente quello dell’acquisizione 
della società, nel quale viene riportato la costituzione della servitù di passaggio per l’accesso al 
terreno pignorato costituente il lotto n. 2.    
(Cfr. Allegato 7 – Atti di provenienza, Allegato 9 - Documentazione urbanistica, Allegato 10 - Documentazione Regione 
Basilicata e Allegato 12 - Ispezioni ipotecarie)   
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RISPOSTA AL QUESITO n. 11 
Fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione dell’immobile e su eventuali procedimenti 
in corso 

Lotto n. 1 – Ufficio sito nel Comune di Potenza – Spese di gestione immobili 

Il bene pignorato fa parte di un condominio amministrato da  con ufficio all’interno del 
locale oggetto della presente procedura. In fase di sopralluogo è stato comunicato solo 
l’ammontare delle spese ordinarie per un importo annuo pari a € 50,00, mentre alla richiesta sulle 
ulteriori spese condominiali, l’amministratore non ha comunicato nessuna spesa di gestione né 
straodinaria, né spese scadute e non pagate.  
 
Lotto n. 2 – Terreno sito nel Comune di Pignola (PZ) 
Nel sopralluogo non è intervenuto nessuno, per cui non si è stato possibile acquisire informazioni 
sulle spese di gestione. 
Per entrambi i lotti non sono stati riscontrati procedimenti giudiziali in corso. 
 
 

RISPOSTA AL QUESITO n. 12 
Procedere alla valutazione dei beni 

Di seguito la stima per la determinazione del valore a base d’asta dei cespiti pignorati. 
Il criterio di stima adottato per la valutazione dei beni è il criterio sintetico comparativo. 
Le condizioni per applicare il criterio di stima sintetico comparativo sono: 
▪ che l’immobile sia libero da cose e persone, quindi non vincolato a contratti di locazione;  
▪ che non sia soggetto a particolari condizioni di vendita;  
▪ che non sia sottoposto a urgenze di qualsiasi tipo.  

Il valore dei beni stimati è determinato mettendo in relazione le caratteristiche degli immobili con le 
quotazioni immobiliari dell’Agenzia delle Entrate e altre indagini immobiliari riguardo alla zona degli 
immobili nelle stesse condizioni. 
Il confronto determina il valore in Euro per metro quadrato di superficie lorda del bene da stimare. 
La stima dipende da: 

Caratteristiche estrinseche dell’immobile da stimare, così riepilogate:  
▪ ubicazione; 
▪ destinazione d’uso; 
▪ caratteristiche della zona; 
▪ normative urbanistiche; 
▪ collegamento alle principali vie di comunicazione; 
▪ presenza di parcheggio; 
▪ vicinanza ai servizi pubblici; 
▪ andamento del mercato immobiliare; 
▪ e ogni altro elemento estrinseco che possa influire sul valore del bene. 

Caratteristiche intrinseche dell’immobile da stimare, così riepilogate:  
▪ finiture del fabbricato; 
▪ distribuzione planimetrica; 
▪ numero dei vani; 
▪ struttura e posizione; 
▪ ampiezza e luminosità dell’immobile; 
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▪ grado di conservazione e manutenzione; 
▪ vetustà; 
▪ e ogni altro elemento intrinseco che possa influire sul valore del bene. 

Calcolo della superficie commerciale 
La superficie commerciale degli immobili da stimare è calcolata con i criteri previsti dall’art. 568 
c.p.c., come modificato per effetto del DL 83/2015 convertito nella legge 132/2015 sulla base delle 
misure fatte in fase di sopralluogo. 
La superficie è calcolata al lordo delle murature perimetrali interne ed esterne. I muri interni e quelli 
perimetrali esterni che sono stati computati per intero, fino ad uno spessore massimo di 50 cm, 
mentre i muri in comunione sono stati computati nella misura massima del 50% e fino ad uno 
spessore massimo di cm. 25. 
La superficie dell’ufficio è arrotondata al metro quadrato per difetto o per eccesso (D.P.R. 138/98).  
La superficie commerciale del terreno corrisponde alla superficie catastale. 
 

Stima dei beni pignorati  

Dalla stima del valore di ciascun lotto, calcolata con le specifiche riportate nelle note alla tabella 
riepilogativa, sono detratti i costi per la regolarizzazione delle difformità urbanistiche e catastali così 
come determinati in risposta ai quesiti n. 3 (pag. 11) e n. 6 (pag. 14). 
 

Indagine di mercato 

L’indagine di mercato per determinare il più probabile valore di mercato dei beni pignorati è stata 
fatta consultando i valori degli immobili relativi al comune di Potenza pubblicati della “Banca dati 
delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia delle Entrate”, dal “Borsino immobiliare” e da “ReQuot”. 
I valori di vendita e di locazione per metro quadrato di superficie commerciale degli uffici sono 
riportati nella tabella seguente: 

Valori di mercato e di locazione degli uffici siti in Viale dell’Unicef del Comune di Potenza (Euro/metro quadro di superficie 

lorda) 

N. Banca dati consultata 
Valori per vendita Valori per affitto 

minimo massimo minimo massimo 

1 Banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia delle Entrate € 1.050,00 € 1.500,00 € 6,00 € 8,60 

2 Borsino immobiliare (in funzione della zona) € 967,00 € 1.175,00 € 3,84 € 4,71 

3 ReQuot € 1.325,00 € 1.500,00 € 4,50 € 6,00 

4 Valori medi degli immobili della zona (arrotondati) €  1.114,00   € 1392,00 € 4,60 €    6,40 

5 Media del valore di mercato per l’ufficio €  1.253,00 €    5,50 

 (Cfr. Allegato 11 - Indagini quotazioni immobiliari)   

Il più probabile valore del terreno, vista la sua potenzialità edificabile, dipende principalmente dal 
suo valore di trasformazione, definito come la differenza tra il valore di mercato dell'edificio 
realizzabile e i relativi costi di costruzione. Il valore dell’area incide per circa il 15-20% sul valore 
finale dell'immobile nella zona interessata e i valori di mercato per metro quadrato di superficie 
commerciale delle abitazioni sono riportati nella tabella seguente: 

Valori di mercato delle abitazioni siti in Via Campo di Giorgio del Comune di Pignola 

N. Banca dati consultata Valore minimo Valore massimo 

1 Banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia delle Entrate € 740,00 € 930,00 

2 Borsino immobiliare (in funzione della zona) € 636,00 € 817,00 

3 ReQuot € 740,00 € 930,00 

4 Valori medi degli immobili della zona (arrotondati)   € 705,00   € 892,00 

 Media del valore di mercato per abitazioni €  798,50 
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lotto n. 1 – Ufficio – Calcolo del valore a base d’asta  

Il bene pignorato è ubicato nel comune di Potenza, Viale dell’Unicef, è costituito da un ufficio sito al 
terzo piano di un complesso commerciale. 
Tenendo conto della zona in cui è ubicato l’immobile, della tipologia edilizia del fabbricato, della sua 
recente costruzione, delle caratteristiche estrinseche e intrinseche, dei materiali e delle finiture 
dell’unità immobiliare, dell’andamento del mercato immobiliare della zona e degli altri fattori che 
condizionano la circolazione degli immobili similari si può assumere come valore unitario di 
riferimento per il Lotto n. 1 il prezzo di € 1.400,00/mq. 

Calcolo della superficie netta interna  
Lotto n. 1 - Comune di Potenza - Viale dell’Unicef, Foglio 47, part. 2256, sub. 134 
n. descrizione Superficie Coeff. superficie netta Annotazioni 

1 Ingresso/Ufficio mq 26,08 1,00 26,08 

Superfici nette interne calcolate sulla base 
del rilievo dello stato di fatto. 

2 Ufficio mq 22,83 1,00 22,83 

3 Archivio/Ufficio mq 16,83 1,00 16,83 

4 Bagno mq 3,15 1,00 3,15 

5 Totale sup. netta interna mq   68,89 

Calcolo della superficie commerciale - Lotto 1 

n. descrizione Superficie Coeff. Superficie commerciale 

1 Superficie commerciale abitazione mq 77,58 1,00 77,58 

2 Totale superficie commerciale arrot. mq   78,00 

 (Cfr. Allegato   3 - Rilievo dello stato di fatto e allegato   6 - Planimetrie catastali e visure)   

La superficie commerciale arrotondata del lotto n. 1 è di mq 78,00. 

 

Valore a base d’asta del lotto n. 1 – Ufficio 

 Il valore di mercato dell’ufficio è così calcolato: 
Calcolo del valore di mercato e del prezzo a base d’asta 

N Lotto n. 1 - Ufficio - Comune di Potenza, Viale dell’Unicef - Foglio 47, Part. 2256, sub. 134 

1 Valore di mercato mq 78 X   €   1.400,00 € 109.200,00 

2 Riduzione per vendita forzata 10% € -10.920,00 

3 Costi per servitù di passaggio  € -780,00 

4 Costi per regolarizzazione catastale € -600,00 

5 Costi per regolarizzazione urbanistica € -1.800,00 

6 Prezzo a base d’asta  € 95.100,00 

 Prezzo a base d’asta in c.t. € 95.100,00 

Il prezzo a base d’asta è stato ridotto del 10% rispetto al valore di mercato per rendere più 
appetibile il cespite oggetto della presente stima che deve essere venduto con vendita forzata nello 
stato in cui si trova, ciò al fine di renderlo comparabile e competitivo rispetto all’acquisto nel libero 
mercato.  
Il valore a base d’asta del Lotto n. 1 – Ufficio sito nel Comune di Potenza, Viale dell’Unicef n. 4 è di 
€ 95.100,00 (diconsi Euro novantacinquemilacento/00). 
 

Determinazione del canone di locazione del lotto n. 1 

Richiamate le considerazioni fatte per la determinazione del valore di mercato dei beni immobili 
nella zona di interesse, tenuto conto dell’andamento del mercato immobiliare e delle altre 
caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene pignorato, per il calcolo del canone di affitto 
mensile si può adottare il valore di € 5,00 per metro quadrato di superficie locata. 
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Il calcolo del canone di locazione del lotto n. 1 è riportato nella seguente tabella: 
Lotto n. 1 - Ufficio - Comune di Potenza, Viale dell’Unicef - Foglio 47, Part. 2256, sub. 134 

Superficie lorda commerciale mq 78,00 

Canone di unitario di locazione mensile €/mq 5,00 

Canone di locazione mensile €      390,00 

Canone di locazione annuale €   4.680,00 

Deprezzamento del canone 10%     468,00 

Canone annuale stimato €  4.212,00 

Canone mensile arrotondato €    350,00 

Canone annuo arrotondato €  4.200,00 

Il canone di locazione annuo stimato ammonta a € 4.200,00 pari a € 350,00 mensili. 
 

Lotto n. 2 – Terreno agricolo – Calcolo del Valore a base d’asta 

Il bene pignorato che forma il lotto n. 2 è ubicato nel Comune di Pignola ed è un terreno agricolo 
censito in catasto terreni con la qualità di pascolo. 
Tenendo conto della tipologia del terreno con la potenzialità di edificazione, delle caratteristiche 
estrinseche e intrinseche, della servitù gravante sul terreno, dell’andamento del mercato 
immobiliare della zona e degli altri fattori che condizionano la circolazione degli immobili similari si 
può assumere come valore unitario di riferimento di € 800,00/mq di superficie realizzabile. 
Considerando un coefficiente medio pari al 17,5% (incidenza dell’area su cui edificare) e una 
superficie realizzabile pari a mq. 101,33, scaturisce un valore unitario del terreno relativo al Lotto 2 
pari a € 1,40/mq. 

La superficie commerciale del lotto n. 2 è riportata nella seguente tabella 
Lotto 2 - Terreno agricolo - Comune di Pignola - censito nel C.T. al foglio 6, part. 659 

n. descrizione Superficie Coeff. Superficie commerciale Annotazioni 

1 Superficie terreno mq 10.133 1,00 10.133 Il terreno ha accesso diretto da strada 
pubblica attraverso una servitù di 
passaggio costituita con atto pubblico. 2 Totale superfice mq 10.133   10.133 

 (Cfr. Allegato   3 - Rilievo dello stato di fatto e allegato   6 - Planimetrie catastali e visure)   

La superficie commerciale del lotto n. 2 è di mq 10.133,00. 
 

Valore a base d’asta del lotto n. 2 – Terreno agricolo 

Il valore di mercato del terreno agricolo è così calcolato: 

Calcolo del valore di mercato e del prezzo a base d’asta 

N Lotto n. 2 - Terreno sito nel Comune di Pignola - censito nel C.T. al foglio 6, part. 659 

1 Valore di mercato mq 10.133 X   €   1,40 € 14.186,20 

2 Riduzione per vendita forzata 10% € - 1.418,62 

3 Prezzo a base d’asta € 12.767,58 

 Prezzo a base d’asta in c.t. € 12.800,00 

Il prezzo a base d’asta è stato ridotto del 10% rispetto al valore di mercato per rendere più 
appetibile il cespite oggetto della presente stima che deve essere venduto con vendita forzata nello 
stato in cui si trova, ciò al fine di renderlo comparabile e competitivo rispetto all’acquisto nel libero 
mercato.  

Il valore a base d’asta del Lotto n. 2 – Terreno agricolo sito nel Comune di Pignola, Via Campo di 
Giorgio, è di € 12.800,00 (diconsi Euro dodicimilaottocento/00). 
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Valore complessivo dei cespiti pignorati 

La tabella seguente riepiloga il valore dei beni pignorati suddivisi per lotto con indicazione del valore 
di mercato e del valore a base d’asta. 
N. Descrizione Valore di mercato Valore a base d’asta 

1 Lotto n. 1 - Comune di Potenza - N.C.E.U. - F. 47, Part. 2256, Sub. 134  € 109.200,00 € 95.100,00 

2 Lotto n. 2 - Comune di Pignola (PZ) - C.T. - F. 6, Part. 659 € 14.186,20 € 12.800,00 

Totale generale € 123.386,20 € 107.900,00 

 

 

RISPOSTA AL QUESITO n. 13 
Procedere alla valutazione di quota indivisa per gli immobili pignorati per la sola quota 

Gli immobili sono stati pignorati per l’intera quota e, quindi, non vi sono quote indivise da valutare. 
 

 

RISPOSTA AL QUESITO n. 14 
Acquisire le certificazioni di stato civile, dell’ufficio anagrafe e della Camera di Commercio e 
precisare il regime patrimoniale 

Il sottoscritto ha acquisito la visura della C.C.I.A.A. di Potenza dalla quale risulta che la società 
esecutata ha sede in  

 
  

Dal certificato della C.C.I.A.A., estratto in data 17/04/2026, si evince che la Società è stata costituita 
i  e alla data della certificazione risulta attiva. 

Tanto ad assolvimento dell’incarico ricevuto ed al solo fine di far conoscere la verità.   

Il sottoscritto resta a disposizione della S.V.I. per eventuali chiarimenti o integrazioni in merito alla 
presente relazione. 

Potenza, 28/05/2026 
Il C.T.U. 

Geom. SILEO Rocco
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Allegato n. 3 
Rilievo dello stato di fatto   
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Allegato n. 4 
Documentazione fotografica   
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      Documentazione fotografica Lotto n. 1 – Ufficio 
(N.C.E.U. - Comune di Potenza - Foglio 47, Part. 2256, Sub. 134) 

 
Lotto n. 1 – Accesso Centro commerciale 

 
Lotto n. 1 – Accesso area parcheggi 

 
Lotto n. 1 – Area parcheggi e spazi di manovra 



 
Lotto n. 1 – Area chiusa (non fruibile) 

 

 
Lotto n. 1 – Area chiusa (non fruibile) 

 

Lotto n. 1 – Prospetto Centro commerciale 



 

Lotto n. 1 – Ingresso Centro commerciale 

 

 
Lotto n. 1 – Ingresso esterno vano scala  

 

 
Lotto 1 – Particolare Portone ingresso vano scala  

 



 

  
Lotto 1 – Particolare vano scalo 

 

 
Lotto 1 – Ingresso disimpegno da vano scala 

 
Lotto 1 – Ingresso Ufficio da disimpegno condominiale  



 

 
Lotto 1 – Portone ingresso (vista interna ufficio) 

 

 

 
Lotto 1 – Porte interne accesso vani uffici 

 

 

 
Lotto 1 – Porta vano ufficio principale 

 



 

 
Lotto 1 – Vano principale 

 

 
Lotto 1 – Vano secondario 

 

 
Lotto 1 – Vano secondario  



 

 

 
Lotto 1 – Particolare pavimento uffici 

 

 

 

             
 

Lotto 1 – Particolare rivestimenti bagno 

 

 

 

 



Documentazione fotografica Lotto n. 2 – Terreno 

(C.T. - Comune di Pignola - Foglio 6, Part. 659) 

 

 

Lotto n. 2 – Strada privata di accesso 

 

Lotto n. 2 – Strada di accesso al terreno 

 

 

Lotto n. 2 – Strada di accesso al terreno  



 

Lotto n. 2 – Vista panoramica (Lato monte) 

 

Lotto n. 2 – Vista panoramica (Lato valle) 

 

 

Lotto n. 2 – Particolare linea elettrica 
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Allegato n. 5 
Mappa catastale e ortofotocarta  
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CATASTALE E SOVRAPPOSIZIONE DELLA PLANIMETRIA CATASTALE ALL’ORTOFOTOCARTA 

Comune di POTENZA – Foglio 47, Particella 2256 

 

 

STRALCIO PLANIMETRIA CATASTALE 

 

STRALCIO ORTOFOTOCARTA 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

CATASTALE E SOVRAPPOSIZIONE DELLA PLANIMETRIA CATASTALE ALL’ORTOFOTOCARTA 

Comune di PIGNOLA – Foglio 6, Particella 659 
 

 

STRALCIO PLANIMETRIA CATASTALE 

 

STRALCIO ORTOFOTOCARTA 
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Data: 29/12/2025

Ora: 11:03:22

Numero Pratica: T65358

Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Potenza 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

POTENZA

Sezione

   

Foglio

47

Particella

2256

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

1 VIALE DELL` UNICEF 2 Bene comune non censibile

2 VIALE DELL` UNICEF 2 S1 - S2 Bene comune non censibile

3 VIALE DELL` UNICEF 2 S2 Bene comune non censibile

4 VIALE DELL` UNICEF 2 S1 Bene comune non censibile

5 VIALE DELL` UNICEF 2 1 - 2 - T Bene comune non censibile

6 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

7 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

8 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

9 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

10 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

11 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

12 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

13 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

14 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

15 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

16 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

17 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

18 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

19 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

20 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

21 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

22 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

23 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

Segue



Data: 29/12/2025

Ora: 11:03:22

Numero Pratica: T65358

Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Potenza 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

24 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

25 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

26 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

27 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

28 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

29 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

30 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

31 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

32 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

33 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

34 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

35 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

36 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

37 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

38 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

39 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

40 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

41 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

42 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

43 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

44 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

45 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

46 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

47 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

48 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

49 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

50 VIALE DELL` UNICEF 4 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

Segue
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51 VIALE DELL` UNICEF 4 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

52 VIALE DELL` UNICEF 4 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

53 VIALE DELL` UNICEF 4 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

54 VIALE DELL` UNICEF 4 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

55 VIALE DELL` UNICEF 4 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

56 VIALE DELL` UNICEF 4 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

57 VIALE DELL` UNICEF 4 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

58 VIALE DELL` UNICEF 4 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

59 VIALE DELL` UNICEF 4 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

60 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

61 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

62 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

63 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

64 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

65 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

66 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

67 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

68 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

69 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

70 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

71 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

72 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

73 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

74 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

75 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

76 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

77 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

Segue
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78 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

79 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

80 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

81 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

82 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

83 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

84 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

85 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

86 VIALE DELL` UNICEF 4 S1 OPIFICI

87 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

88 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

89 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

90 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

91 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

92 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

93 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

94 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

95 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

96 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

97 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

98 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

99 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

100 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

101 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

102 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

103 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

104 VIALE DELL` UNICEF 4 S1 MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO

105 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

Segue
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106 Immobile Soppresso

107 VIALE DELL` UNICEF 4 T NEGOZI E BOTTEGHE

108 VIALE DELL` UNICEF 4 T NEGOZI E BOTTEGHE

109 VIALE DELL` UNICEF 4 T NEGOZI E BOTTEGHE

110 VIALE DELL` UNICEF 4 T NEGOZI E BOTTEGHE

111 VIALE DELL` UNICEF 4 T NEGOZI E BOTTEGHE

112 VIALE DELL` UNICEF 4 T NEGOZI E BOTTEGHE

113 VIALE DELL` UNICEF 4 1 NEGOZI E BOTTEGHE

114 VIALE DELL` UNICEF 4 1 NEGOZI E BOTTEGHE

115 VIALE DELL` UNICEF 4 1 NEGOZI E BOTTEGHE

116 VIALE DELL` UNICEF 4 1 NEGOZI E BOTTEGHE

117 VIALE DELL` UNICEF 4 1 NEGOZI E BOTTEGHE

118 VIALE DELL` UNICEF 4 1 NEGOZI E BOTTEGHE

119 VIALE DELL` UNICEF 4 1 NEGOZI E BOTTEGHE

120 VIALE DELL` UNICEF 4 1 NEGOZI E BOTTEGHE

121 VIALE DELL` UNICEF 4 2 NEGOZI E BOTTEGHE

122 VIALE DELL` UNICEF 4 2 NEGOZI E BOTTEGHE

123 VIALE DELL` UNICEF 4 2 NEGOZI E BOTTEGHE

124 VIALE DELL` UNICEF 4 2 NEGOZI E BOTTEGHE

125 VIALE DELL` UNICEF 4 2 NEGOZI E BOTTEGHE

126 VIALE DELL` UNICEF 4 2 NEGOZI E BOTTEGHE

127 VIALE DELL` UNICEF 4 2 NEGOZI E BOTTEGHE

128 VIALE DELL` UNICEF 4 2 NEGOZI E BOTTEGHE

129 VIALE DELL` UNICEF 4 2 NEGOZI E BOTTEGHE

130 VIALE DELL` UNICEF 4 2 NEGOZI E BOTTEGHE

131 VIALE DELL` UNICEF 4 T MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO

132 VIALE DELL` UNICEF 4 3 UFFICI E STUDI PRIVATI

133 VIALE DELL` UNICEF 4 3 UFFICI E STUDI PRIVATI

134 VIALE DELL` UNICEF 4 3 UFFICI E STUDI PRIVATI

135 VIALE DELL` UNICEF 4 3 UFFICI E STUDI PRIVATI

136 Immobile Soppresso

137 Immobile Soppresso

138 Immobile Soppresso

139 VIALE DELL` UNICEF 4 4 UFFICI E STUDI PRIVATI

140 VIALE DELL` UNICEF 4 4 UFFICI E STUDI PRIVATI

141 VIALE DELL` UNICEF 4 4 UFFICI E STUDI PRIVATI

142 VIALE DELL` UNICEF 4 4 UFFICI E STUDI PRIVATI

143 VIALE DELL` UNICEF 4 4 UFFICI E STUDI PRIVATI

144 VIALE DELL` UNICEF 4 4 UFFICI E STUDI PRIVATI

145 VIALE DELL` UNICEF 4 4 UFFICI E STUDI PRIVATI

146 VIALE DELL` UNICEF 4 4 UFFICI E STUDI PRIVATI

147 VIALE DELL` UNICEF 4 5 UFFICI E STUDI PRIVATI

148 VIALE DELL` UNICEF 4 S1 MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO

Segue
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149 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

150 VIA DELL'UNICEF 4 3 B0 UFFICI E STUDI PRIVATI

Visura telematica

Fine



Ultima planimetria in atti

Data: 29/12/2025 - n. T66793 - Richiedente: Telematico

Data: 29/12/2025 - n. T66793 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Ultima planimetria in atti

Data: 29/12/2025 - n. T66793 - Richiedente: Telematico

Data: 29/12/2025 - n. T66793 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

POTENZA

Sezione

   

Foglio

47

Particella

2256

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

1 VIALE DELL` UNICEF 2 Bene comune non censibile

2 VIALE DELL` UNICEF 2 S1 - S2 Bene comune non censibile

3 VIALE DELL` UNICEF 2 S2 Bene comune non censibile

4 VIALE DELL` UNICEF 2 S1 Bene comune non censibile

5 VIALE DELL` UNICEF 2 1 - 2 - T Bene comune non censibile

6 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

7 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

8 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

9 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

10 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

11 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

12 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

13 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

14 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

15 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

16 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

17 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

18 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

19 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

20 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

21 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

22 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

23 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

Segue
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24 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

25 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

26 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

27 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

28 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

29 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

30 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

31 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

32 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

33 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

34 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

35 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

36 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

37 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

38 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

39 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

40 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

41 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

42 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

43 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

44 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

45 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

46 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

47 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

48 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

49 VIALE DELL` UNICEF 2 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

50 VIALE DELL` UNICEF 4 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

Segue
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51 VIALE DELL` UNICEF 4 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

52 VIALE DELL` UNICEF 4 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

53 VIALE DELL` UNICEF 4 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

54 VIALE DELL` UNICEF 4 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

55 VIALE DELL` UNICEF 4 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

56 VIALE DELL` UNICEF 4 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

57 VIALE DELL` UNICEF 4 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

58 VIALE DELL` UNICEF 4 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

59 VIALE DELL` UNICEF 4 S2
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

60 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

61 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

62 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

63 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

64 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

65 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

66 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

67 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

68 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

69 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

70 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

71 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

72 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

73 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

74 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

75 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

76 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

77 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

Segue



Data: 29/12/2025

Ora: 11:06:14

Numero Pratica: T66795

Pag: 4 - 

Direzione Provinciale di Potenza 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

78 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

79 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

80 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

81 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

82 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

83 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

84 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

85 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

86 VIALE DELL` UNICEF 4 S1 OPIFICI

87 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

88 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

89 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

90 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

91 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

92 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

93 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

94 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

95 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

96 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

97 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

98 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

99 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

100 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

101 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

102 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

103 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

104 VIALE DELL` UNICEF 4 S1 MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO

105 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

Segue
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106 Immobile Soppresso

107 VIALE DELL` UNICEF 4 T NEGOZI E BOTTEGHE

108 VIALE DELL` UNICEF 4 T NEGOZI E BOTTEGHE

109 VIALE DELL` UNICEF 4 T NEGOZI E BOTTEGHE

110 VIALE DELL` UNICEF 4 T NEGOZI E BOTTEGHE

111 VIALE DELL` UNICEF 4 T NEGOZI E BOTTEGHE

112 VIALE DELL` UNICEF 4 T NEGOZI E BOTTEGHE

113 VIALE DELL` UNICEF 4 1 NEGOZI E BOTTEGHE

114 VIALE DELL` UNICEF 4 1 NEGOZI E BOTTEGHE

115 VIALE DELL` UNICEF 4 1 NEGOZI E BOTTEGHE

116 VIALE DELL` UNICEF 4 1 NEGOZI E BOTTEGHE

117 VIALE DELL` UNICEF 4 1 NEGOZI E BOTTEGHE

118 VIALE DELL` UNICEF 4 1 NEGOZI E BOTTEGHE

119 VIALE DELL` UNICEF 4 1 NEGOZI E BOTTEGHE

120 VIALE DELL` UNICEF 4 1 NEGOZI E BOTTEGHE

121 VIALE DELL` UNICEF 4 2 NEGOZI E BOTTEGHE

122 VIALE DELL` UNICEF 4 2 NEGOZI E BOTTEGHE

123 VIALE DELL` UNICEF 4 2 NEGOZI E BOTTEGHE

124 VIALE DELL` UNICEF 4 2 NEGOZI E BOTTEGHE

125 VIALE DELL` UNICEF 4 2 NEGOZI E BOTTEGHE

126 VIALE DELL` UNICEF 4 2 NEGOZI E BOTTEGHE

127 VIALE DELL` UNICEF 4 2 NEGOZI E BOTTEGHE

128 VIALE DELL` UNICEF 4 2 NEGOZI E BOTTEGHE

129 VIALE DELL` UNICEF 4 2 NEGOZI E BOTTEGHE

130 VIALE DELL` UNICEF 4 2 NEGOZI E BOTTEGHE

131 VIALE DELL` UNICEF 4 T MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO

132 VIALE DELL` UNICEF 4 3 UFFICI E STUDI PRIVATI

133 VIALE DELL` UNICEF 4 3 UFFICI E STUDI PRIVATI

134 VIALE DELL` UNICEF 4 3 UFFICI E STUDI PRIVATI

135 VIALE DELL` UNICEF 4 3 UFFICI E STUDI PRIVATI

136 SOPPRESSO

137 SOPPRESSO

138 SOPPRESSO

139 VIALE DELL` UNICEF 4 4 UFFICI E STUDI PRIVATI

140 VIALE DELL` UNICEF 4 4 UFFICI E STUDI PRIVATI

141 VIALE DELL` UNICEF 4 4 UFFICI E STUDI PRIVATI

142 VIALE DELL` UNICEF 4 4 UFFICI E STUDI PRIVATI

143 VIALE DELL` UNICEF 4 4 UFFICI E STUDI PRIVATI

144 VIALE DELL` UNICEF 4 4 UFFICI E STUDI PRIVATI

145 VIALE DELL` UNICEF 4 4 UFFICI E STUDI PRIVATI

146 VIALE DELL` UNICEF 4 4 UFFICI E STUDI PRIVATI

147 VIALE DELL` UNICEF 4 5 UFFICI E STUDI PRIVATI

148 VIALE DELL` UNICEF 4 S1 MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO

Segue
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149 VIALE DELL` UNICEF 4 S1
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

150 VIA DELL'UNICEF 4 3 B UFFICIO O STUDIO PRIVATO

Visura telematica

Fine
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Allegato n. 9 
Documentazione urbanistica   
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COMU]YE di PIGATOLA
Provincía dí Potenza

Ufficio Tecnico

Area N. 3 -Ambiente - Urbanistica - Edilizia

Prot N.3875l26l9lUT Àddi,.23t04t2026

rrrr****,rrr**?r?r?k,Èr*rr.,rrr*rr**rrrr**,tTitf::ti.?1.":il:lt.t#'::?:.....rr?r**,!*rr?k*rÉ,r:r*?krr*r-rr.***

OGGETTO: Certificato di destinazione urbanistica.
?t tr * * * * tr * * tl * tt :l tk :t rt * lr * * * r! tr t * * rr àk lr * tr rt rr r( Jr * * lr tt ?t tr * rt :! lr iÈ ?k * :k :k rt tr rr * * t! r. rr !k rÈ * rr ?k * * * * ?t :k * * * ?t tr rk rt r! ?t

IL RESPONSABILE DELL'UFFICIO TECNICO _ AREA N.3

VISTA la richiesta del tecnico Geom. Sileo Rocco in qualità di tecnico nominato CTU in procedimento
di esecuzione immobiliare, tendente ad ottenere il certificato di destinazione urbanistica della
particelle n.659 del foglio di mappa n. 6;

vrsro il R.u. approvato con D. di c.c. N. 59 e 60 del 22 e 26 ottobre 2010:

VISTO il P.T.P. di Area Vasta "SELLATA - VULTURINO - MADONNA DMGGIANO",
adottato con Delibera di Giunta Regionale n. 62ll del l4lllll987 e successiva variante
adottata con Delibera di Giunta Regionale n.1362 del 18/09/2006;

CERTIFICA

per le particelle n.659 del foglio di mappa n. 6, la seguente destinazione urbanistica:

l) INDIVIDUAZIONE NEL P.T.P.: - la particella n.659 del foglio di mappa n. 6 ricade in Area -
2 - con elementi di pericolosità geologica di valore eccezionale, con assoluto divieto dell'uso
insediativi di tipo residenziale, come indicato nella TAV.P.1. -CARTA DELLE
TRASFORMABILITA':

2) INDIVIDUAZIONE NEL R.U.: - la particetla n.659 del fogtio di mappa n. 6 ricade in Zona
Territoriale Omogenea Agricola -E- Ambito Extra Urbano - Regime Ordinario -in cui è
consentita la edifrcazione di fabbricati sul lotto minimo di mq.10.000 con indice di fabbricabilità
fondiario pari a 0,03 mc/mq per residenze e 0,07 mc/mq. per strutture funzionale all,attività
agricola (solo per aziende agricole previa presentazione di piano agricolo aziendale) - distanza dai
confini m.10,00 - distanze dalle strade m.10,00 - h max m.6,50; -

3) STRUMENTO DI ATTUAZIONE: Intervento diretto con rilascio di Permesso di Costruire:
4) INpIVIpUAZTONE NBL P.A.I.:

- circa mq. 1.900 della p/lla n. 659 del fogtio di mappa n. 6 ricadono in Area a rischio
idrogeologico medio - R2-, così come stabilito nel Piano Stralcio per la difesa del rischio
idrogeologico dell'Autorità Interregionale di Bacino deila Basilic 

^tà- circa mq. 5.500 della p/lla n. 659 del foglio di mappa n. 6 ricadono in Area a rischio
idrogeologico moderato - R1-, così'come stabilito nel Piano Stralcio per la difesa del rischio
idrogeologÍco dell'Autorità Interregionale di Bacino delra Basilicata.

Sono fatti salvi gli ulteriori eventuali vincoli sovraordinati (Asservimenti ,P.A.I parco, Vincolo
Idrogeologico, ecc)

La validità del presente certificato di destinazione urbanistica è di un anno a decorrere dalla
oggi, salvo modifiche o varianti agli strumenti urbanistici vigenti.

"ll presente certificato non può essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai
gestori di pubblici servizi"

Si rilascia in carta libera per uso cui non è prescritto il bollo.

data di

privati

Il Responsabile dell'Ufficio Tecnico
Area N. 3 - Ambiente - Urbanistica - Edilizia

Via Risorgimento,l 85010 PIGNOLA Tel. Cent. 0971162011I - Fax 620213
c.F. 8000239076s -p. rvA 00243s00766 - c.c.p. 14364855
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Allegato n. 10 
Documentazione Usi Civici  

Regione Basilicata  
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        Geom. SILEO Rocco 
                    Via Adriatico, n. 10 

                                                                                                              85100 POTENZA (PZ) 
 

                                                                                                        Pec rocco.sileo@geopec.it 

          
                                                                                     

Oggetto: Usi Civici. 

IL DIRIGENTE 

 
VISTA la nota con cui si chiede di conoscere la natura giuridica degli immobili di cui a: 

 

  

        foglio n° 47: particella 2256; tutti in agro del Comune di Potenza (PZ) 

        foglio n° 06: particella 659; tutti in agro del Comune di Pignola (PZ) 

 

 

VISTA la legge n. 1766 del 16 giugno 1927, il suo regolamento di attuazione del 26 febbraio 

1928 n. 332 e la Legge Regionale n. 57/2000 e s.m. ed i.; 

  

CONSULTATI gli atti degli archivi del Commissario agli Usi Civici della Basilicata e della 

Regione Basilicata; 

           

 

CERTIFICA 

 

Che gli immobili di cui in premessa, sono da ritenersi tutti estranei al Demanio Civico Comunale. 

 
 
 

 
 

 
 

S.E.e O. 

La P.O. 

Dott. Donato SABIA                                     

                                                                                       IL DIRIGENTE GENERALE 
                                                                                        Dott. Rocco Vittorio Restaino 

DIREZIONE GENERALE PER LE POLITICHE   

AGRICOLE, ALIMENTARI E FORESTALI 

UFFICIO  SOSTEGNO ALLE  IMPRESE  AGRICOLE,  ALLE  

INFRASTRUTTURE  RURALI   E  ALLO  S. P. 
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