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TRIBUNALE DI FOGOTA
Terze Sezione Civile

UFFICIO ESECUZIONI IMMORILIARI
I Giudice dell’ Esecuzione
o
esaminati gli atti della procedura esecutiva n._'l -:ﬂ:) IO LQL- sentite le parti;

T
considerato che, sulla scorta delig documentazione, in ami sussistono | Presupposti per autorizzars la vendita del

compzndio pignoratocon delega delle relative operazioni ex art 39]-hisc.pc. e con modalita telematiche

wiegnatamente, venditz senza incento con evenluale gara in medalith sinerona mista ). nei rispatto della normativa

regolamentare di cui all’art, 161.40- Aisp. alt c.on.c.e di cui al decreto del Ministro della Giustizia 26 febhesio 2015,
n. 32; )
visti pli artt 569 commi 3 o 3, 391 his, 559, comma 4, 560, ultime comnma, e 499, comma 5, c.p.c.:

AUTORIZZA

Ia vendita senza incanto in modaliti sincrona mista del compendio pignorato:

lotta unicom. lotti - piena ed intera proprietdddintio di livello/propriets superficiaria/dirito di usufrutto -

dell’immobile/i identificara/i in C.F/C.T. al fy_ s et

A -~ -
e _

Valore d'asta: € {oflerta minima) € ).

DELEGA

il compimento delle relaljve operazioni al seguente professionista: _

DIRETTIVE PER LO SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DELEGATE

51 dispone che il delegato, prima di intraprendere ogni altea attivita, si assicuri che siz stato versato il fondo spese

nel termine di seguito indicato e che in caso contrario relazioni, senza indugio, al G.L. per le determinazioni di
Competenya.
Il professionisia delegato,dopo aver preliminarmente verificato I*ssistenza del titolo esecutivo in forza del quale &

stata introdotta la procedura esecutiva immaobiliare, la corrispondenza tra il diritte del debizore indicsta nel
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pignoramento e quello risulante dagli atti (in specie nota di traserizione e documentazione ipocatastale), la

legittimaziore ativa del creditore procedente sulla scorta della documentazione in atti ¢ per il case di successione a

titalo particolare nel credito, la completezza dei documenti di cui all’art. 567, secondo commac.p.c., Minsussistenza

di trascrizioni pregiudizievoli ostative alla vendita, 'adempimento degli incombenti ex artt. 498 e 399

c.p.c.(sollecitando il craditore procedente nel caso in cui il deposito stesso non sia stato effettuato, a provvedervi

immediatamente e comunque orima della richiesta di inizio delle operazioni pubblicitarie, fermo Pobbligo di

viferive all' Ufficio circa eventuale inerzia del creditore procedente) - segnalando immediatamente a auesto giudice

eventuali carenze efo problematiche— provvedera:

L}

4)

5}

6)

7}

B)
9

a determinare il valore dell’ immobile a norma dell’art. 568 primo comma ¢.p.¢., tengndo conto del prezzo
di vendita indicato nelia relazione redatta dall’esperto nomirato dal Gindice ai sensi dell’ar. 569, prime
comma, c.p.c. e delle eventuali nots depesitate dalle parti ai sensi dell’art. 173 bis, quarto conung, delle
disposizioni di attuazions del c.p.c.; nell"ipotesi in cui il professionista delegato dovesse rilenens, anche
sulla buse delle predatte note, di discostarsi dal valore dell'immobile, cosi come determinai: dallesperto
nominato dal giudice, dovra indirizzare al G.E. una nota in cui evidenzia specificatamente le ragioni per
cui intende Individuore i diverso vilae delimimmobile stesso; et ;

a redigere ed a pubblicare secondo le disposizioni che seguonolavviso di vendita emtro il lermine di giorni
90 dalla comunicazione della presente ordinanza, avvalzndosi zi fini della sua predisposizione, ove
aecessario, dell’ansilio dell’esperto designato d'ufficio ex art. 568 c.p.c. per eventuali chiarimenti ai fini
della descrizione materiale del lotto/i e verificando. ove occorrente sulla base della ﬁpolngia di immobile,
la sussistenza della attestazione di prestazione energetica provvedendo, in caso di mancanza della siessa, a
darne atto nell’ avviso di vendita: '

acquisira eertificate di deshvazione urbanistica aggicrnato alla data delle pubblicazione dell’avviso di
vendita, ove quello in atti sia scaduio. - oo

a fissare il termine ex arl. 571 c.p.c. (non inferiore a novanta giorni, né superiore a centoventi giorni dalla
predisposizions dell’avviso di vendita) per il deposite telsm aiico ed analogico delle domande di
partecipazione da effertuarsi antro |z ore 12:00 del giomo precedente a quello della vendita;

a determinase le modaliti ed il termine entro il quale dovra essere prestaza la cauzione nella misura di un
dzcimo del prezzo proposto dall*offerente;

a notificare copia dell’avviso di vendita alle parfi (esecutato e creditori), ai creditori iseritti non intervenuti,
all*svertuals coniuge comproprietario non debitore (se trattasi di bene in comunione legale) ed al debitore
originario {se trattasi di procedura ex art. 603 c.p.c.);

4 invitace le parti e gli offerenti a partecipare telematicamente ovvere analogicamente il giomo successivo
alla scadenza del termine fissato per la presentazione dzlle offerte, ande proceders alla deliberazions
sull'offerta a norma dell*art. 572 c.p.c. ¢ all'eventuale gara tra gli offerenti ¢i cui all’art. 373 c.p.c.

a redigere il verbale delle operazioni di vendita;

agli ulteriori adempimenti di cui all’art. 574 c.p.c.;

10} all’aggiudicazione dell*immobile, a norma defl’arc 381 c.p.c

II,"_"‘\
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11} aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 e.p.c.;
12) agli adempimenti ex art. 585, comma 2. c.p.c.;
13) sull’istanza di assegnazionz di cui agli artr. 588, 590 & 591, co. 3 c.p.c.;
14} ad autorizzare I"assunzione dei debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’ assegnatario, 1 norma dell’art. 508
C.pC
15) ad autorizzare 'aggiudicatario che ne faccia richiesta, ove previsiy nell’avvise di vendita, al pagamento
del prezzo in forma ratcale ed alla immissione in possesso, previa verifica della fideiussione Prestata ex art,
374 cpe
16} ad cscguire le formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimenio, a
comunicare lo stesso a pubbliche amministrazioni, negli stessi ¢asi previsti per le comunicazioni di ai
volontari di tresferimento, nonché ad espletare le formaliti di cancellazione delle trascrizioni dei
pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice
deii’csecuzione ai sensi dell’art. 386 c.p.c.;
17} a formare il progelio di distribuzionz e a curare gli ulteriori adempimentt di cui agli artt. 596 e 55. ¢.p.c.;
PO ed anddinanz allistiieo di tredilodesignato nel presents provvedimento da resuzione delle cauzioni e di
ugni altra somma diretamente versata mediante bonifico o deposito sul conto intestaio alla procedura dagli
ciderenti non risullal aggiudicatad: ja restituzione dovrd avere luogo mediante deposito o honifico a
favore degli siessi sopgetti e conti de cui sono pervenute le somme accreditaie,
Spese
disponeche il professionista delegate - entro 1l termine di quindici giomi dalla comunicazione della presente
ordinarza -provvedaad aprire unconto correnie bancario/posizione Tribum webpresso il seguente istitute di

credito; Li&%b lEE E\ ;

disponeche: '
- il conto corrente sia intestato al Tribunale di Feggiz con indicazione del numero della procedura (“Tribunale

Foggia Proc. n. BLG.E);

- il conto corrente sia con servizio di home bawking per la verifica in tempo reale dell’accredito delle SOmImeE;

- su tale conto siano depositate le somme dovuie a titolo di cauzione per la parecipazione alla verdita da parte
degli ofterenti, il saldo del prezzo di aggiudicazions ed il saldo delle spase versate dall’aggivdicatario, il fondo
spese;
dispone - per le sole spese relative al trasferimento 2 carico dell’aggiudicatario- che il professionista delegato apra
altro conto corrente/posizione sempre presso I'istitutn di credito sopra indicato, intestato ugualmente al Tribunale
di Foggia con indicazione del numero della procedira e concernente unicamente le spese (“Tribunale Foggia Proc,
n. RG.E. - SPESE™).

[ creditore procedente (ovvero qualunqgue altro creditore munite di titolo esecutivo che voglia surrogarsi al primo),
entro sessantaciornidalla comunicazione cella presente ordinanza, dovra versare sul conto intestato alla procedura
{che il professionisia delegato avrd cura df aprire entro glomi 15 giomi dalla noming, dando comunicazione delle

coordinate hancarie ai creditori eostituiti) un fondo spese per far fronte agli adempimenti pusblicitari in misura pari

tal
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ad € 2.000.00, avvertendo i creditori che in caso di omissione saranno Lrasmessi a cura dzl delegato gli arti al

giudice dell’esecuzione per le oppordune determinazioni in ordine al prosieguo del giudizio.

Un ulteriore fondo spese dell'importo di € 1.500.00 potra essere richiesto al creditore procedznte (owvero
qualungue altro sreditore munitg di tolo esecutive che veglia surrogarsi al primo)dirsttaments dal professionista
delegato ed entro il termine da questi indicatog con 1l medesimo avvertimento di cul al punto che precede, nel caso

debbano essere fissate nuove vendite od in presenza di pluralita di lotti per le spese di pubblicita od alire evenienze.

Il -Dezlegarn & autonzzato ad operane sul conts corrente intestato alla procedura per compiere le sepuenti nperazioni:

dispomre la restituzione de!’s somme acereditate a titolo di cauzions a coloro che non seao risultati aggiudicatari,
disparre il bonifico per il pagamento delle fatture relative alla richiesta pubblicita ¢ del contribute obbligatorio per
la pukblicita sul portale ministeriale, pagare le imposte per la trascrizione del decreto di trasferimento e per la
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti & delle iscrizioni ipotecarie mediante la presentzziore dei relativi
modelli F23 debitamente compilati & sottoscritti.

Tutti i pagamenti diversi da guell: suindicati, posseno essere disposti sce'amente sulla base del progetto di
distribuzioneprevia espressa autorizzazionsa di quest™oltimo.

L wwviso di vendite

L avwvizo di vendita di cui all’ar. 570 2 pe. dovrs indicare;
la naura dellimmoebile, il Comune in cui esso sitrova, la sug ubicazione e | suel estremi di identificasione
catastale;

-il walore dell’immobile dete:minato a norma dell’art. 568 cop.c., ipecificando che offerta minia dovrd essere

parial 75% del valors base d’asta;

i silh inteenet s+ quali & pubkblicata (s relazione di stima e le eventusli relaz. i integrefive depositatz dall*esperto;
il nominativo ¢ i feansitn telinien dei cusiode nominato in sostituzione del deniizie; '

-la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica asziornato di cui
all’art. 30 del testo unico di cul al D.P.E. 6.6.2001, n. 380, nonché le notizie di cui all®art. 46 del citato testo unico
e di cui all’art 40 L. 2821985, n4d7 e successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali netizie, tale da
determinare le nullita di cul all’art. 46, comma 1, del citato testo unico, ovvers di cul all’art. 40, comma 2. della
citata L. 28.2.1985, n. 47, ne dovrd essere fatta menzione nell’avviso, con avverienze che Paggiudicatario potra,
ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui ell’art. 46, comma 3, del citato testo unico e di cui
all’art. M}, comma 6. della citata L. 28.2. 1983, n. 47;

-I"csistenza di formaliti (in particolare, domande giudiziali trascritte prima della traserizione del pignoramenta),
vincoli od oneri, anche di natura condominiale, gravanii sul bene, che resterannc a carico dell’acquirente, ivi
compresi 1 vincoll derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o | vincaoli connessi con il
su0 carattere storico-artistico (tali elementi potranno essere desunti dalla relazione di stima redatta dall’esperto, ai
sensi dell’art. 173 bis disp. att.cp.e.);

-la possibilita, per gli eventuali intzressati,di stipulare un contratio di finanzsiamento che preveda i) versamento

diretto delle somme erogate in favore della procedura el garanzia ipolecada di primo grado sul medesimo

s
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immobile oggetto di vendita: a tal fine, dovra essere tiportalo nell’avvise I'elenco degli istituti bancari aderenti alla
iniziativa promossa dall’ A.B.L (dci quali sara indicatu anche il recapito telefonico), con invito agli interessati a
contattare le sedi delle agenzic ¢ filiali incaricate dzlle banche stasse. per maggion informazioni.

L avvizo di vendita dovrd, inoltre, precisare che:

- la cauzione (pari ad 1/10 del prezzo olferlo) dovra essere versata entro il termine previsto per la deliberazione

delle offertemediants un  assepno  circolare intestato alla procedura esecutiva per il caso di offera

analogicamentireper il caso di oflerla telematicamediante bonitico bancario da eseguirsi sulconto intestato al

giudizio (i cui estremi dovianny essere indicati precisamente nell’avviso di vendita) in tempo utile affinché la

somma sia accreditata al momento della apertura delle buste & cie, in caso di agziudicazione, I"offerents dovrd

versare il saldo prezzo, mediantz assezno circolare ovvero madiante bonifico, entro il termine indicato in offerta
evvero, in mancanea di indicazione del termine, entro il termine di 120 giorni dall’agsiudicazione;

- in caso di mancala aggiudicazione imperto versato & ‘tolo di cauzions (al netto degli oneri bancar)) sard
restituito dai professionista delegato al soggetto offerente con disposizione di bonifico avvero mediante deposito da
eseguirsi nel wrmine di e giormi lavorativi:

- ‘Zsgise derivanti dal vasferiments del bene {iimposta di regisino, imposta.sul valore aggiunto, imposts ipotecaric |

¢ catasiali; spese necessarie per la cancellazione delle trascrizioni e iscrizioni inotecarie sgravanti sullimmobile

teasleritn® 5060 a carico dell’acquirente. A tal fine, I"aggiudicatario dovra depositare, contestualmente al saldo del

prezZo, una somma pari a un quinto del prezzo di aggiudicazione: ove deta somma dovesse. risultare insufficients,
I"aggiudicatario sard tenuto a integrarla nella dovuta misura, entro il termine di quindici giomni dalla comunicazione
dell’invito all’uopo riveltogli dal professionista delegaro.

Ove Maggiudicatario non provvedsa a versare, in tutte o in parte, le somme recessaric per il trasforimento del bene,
il professionista’ celegato dovra tempestivamente - segnalare tale situaziore ai competenti uffici perché questi-
possaad procedere al recupero coattivo degli importi dovuil e all’appiicazione delle sanzioni previste dalla le 2oe.

- la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni s; frovano, con tulle le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive:

- la vendita 3 a corpo € non a misura e non & soggetia alle norme concernenti la zaranzia per vizi o mancanza di
qualita, né potrd essere revocata, per cui 'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformitd della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, a mero titol dj esempio, quelli urbanistici evvero derivanti dalla
eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell*anno in corso e dell*anno
precadente non pagate dal dehitore — per qualsizsi motive non considerati, anche se occulli e comungue non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento. indennita o riduzione del prezzo, essendosi di
cio tenuto conto nella valutazione dei beni;

- I'immaobile viene venduto libero da iscrizioni ipoteearie e da trascrizioni di pignoramenti, Se esistenti al momento
della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate 3 spese e cura della procedurs;

- la liberazione dell’immobile, ove occupato dal debitore o da terzi senza titolo, sard effettuata a cura del custode
giudiziario. salvo che Iaggindicatario lo esoneri.

- ogni onzre fiscale derivante dalla vendita sard a carico del Iaggiudicatario,

n
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Per tutto quanta qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

Pubblicitd

Della vendita sard dara pubblica notizia - a cura del professionista delegato - mediante:

1} inserimento,almeno 45 siormi prima del termine fissatoal sensi dzllart. 571 cop.e. per la presentazione delle
offerte,sul “portale delle wvendite pubbliche” dei ssguenti documenti: un estratto contenente la descrizions
dell’immobile posto in vendita {da redigersi secondo 1 criterl della pubblicitd commerciale), il valore. d'asta e
["afferta minima, il termine per la presentazione delle offerte ¢ la data tissata per la vendita; copia dell’ ordinanza di
vendita e copia dell’avviso di vendita redatto dal professionista delegato epurati dei riferimenti alla persona
dell’esecutato; la planimetria del bene posto in vendita {se risultante dalla perizia); un numero congruo di fotogratie
del bene posto in vendita; con indicazione dei siti internet ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre
necessarie informarioni per partecipars alla vendita ¢ del nominative del custode giudiziario;

Z}pubblicazions, almeno quarantacingue giorni prima de! termine fissate per la presentazione delle offerte ai zensi
dell’art. 571 c.pegcell’ordinanza di vendita, dell’avviso di vendita, della relazione di stima {ed evenluzle
inwyrosicie deila stessa) redatta dalbzsperts o Lonn dell’-= 773 disp ath copoe—con Poscuramanto dai d-ib

sensibih - sul sito imternet: wowow asteannunci it

[l professinnista delegato devid rivolgersi alla EDICOM Finanes s.c.l (tel. 08057228975, fax 080.5759057, e-mail

info.barimedicomsrLit), che provvederd a curare le attivitd  pubblicilatie che precedono di cui a! punic n. 2)

nenche, sempre nel emming innanz specificalo, ad eseguire le vileriori forme di pubblicita di cui al protocolly
dintesa n. 581 del 18 maggio 2015,

Si evidenzia che il professionista delegate anche sulla base delle pzculiaritd del compendio pignorato poird
richiedere - previa acquisizione del consensn del ¢raditore che da impulso alla procedura esecutiva - forme
nezigntive of pubblicitd.

[1 professionista delegato dovrd trasmetiere tempestivamente alla EDICOM Finance sr.l. ["avviso di vendita e la

documentazione da pubblicare, in uno dei seguenti modi:

. via e-mail al.’ indirizzo info. bari@edicomsel.it;
» via fax al numero (080.5759057;
" A mezzo posta o corriere presso indirizzo di seguito indicato: EDICOM Finance s.r L, via San Dong 28/B.

30174 Mestrz — Venezia.

Sard cura del Professionista delegato eliminare. dalla copia della relazionz di stima da trasmettere alla societa
incaricata delle pubblicitd, i 1 riferimeanti alla persona del debitore e di eventuali sogeetti tersi (1 el nominativi
dovranno essere oscuratl con impiego di idonzi accorgimenti).

MNell'avvisn dovrd essere specificatn che maggiori infarmaziani patranna essere fornite dal professionista delegato
e che tutte le attivith le quali, a norma degli artt. 571 e seguenti c.po. devono essere compiute in Cancelleria o
daventi al gindice dell’esecuzions o dal Cancelliere o dal giudice dell’esecuzions, dovranno essere esezuite dal

professionista delegato presso il suo studio o altro locale da questi indicato.
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Le offerte di acquisto:
A)Offerta tefemuatica

Loofferta per la vendita telematica, da redigersi secondo il modulo fornito dal Ministero della Giustizia con
trasmissione entro le ore 12.00 del giomo precedente la data della venditaesclusi i giomi festivi ed il sahato{qualora
la data per la presentazione delle offerte cada in un glomo festivo o di sabato, lz offerte dovranno essere depositare
entro le ore 12 del giorno immediatamente precadente) - dovra contenere come prescrillo dal DA, 324201 5:

a} i dati identificativi dell'offerente, con I'espressaindicazione del codice fiscale o dells partita [V A;

b) Pufficio giudiziario presso il quale pende la procedura:

¢) i'unno e il numero di ruolo generz.e dellaprocedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotio:

¢} la descrizione del bene;

f) Findicazione del referente della procedura;

g) la data e "ora fissata per 'inizio dells opzrazionidi vendita:

n) il prezzo offerto ¢ il termine per il relativo pagamento.salvo che si tratti di domanda di partccipazions
all'incanto. Nei eesorin cub il efmine di pagamento indicato nell*oferta sia ‘nferipre a:queil §i cul allordinanza di
vandita, detto termine dovrd esserz rispeftato dall’aggiudicatario per il.pagame.nm del “saldo prezzo” a pena di
dacadenza.

- A) 'importo versalo a titolo di cauzione:

) la data, I"orario e il numero di CRO dal bonificosTettuato per il varsamento della cauzione;

m} il codice IBAN del conto sul quale & stats addebiata la somma oggetio del bonifico di cui alla lettera 1) -

n) Uindirizzo della caseila di posta elettronica certificata di cui al comma 4 0, in alternativa, quallo di cui alcomma
Sdellart. 12 del 13.M. 3273015, utilizzata per trasmettere Iofferta e per riceverele comunicazioni previste dal
presente regolamento; ' ' o - 0

o} I'eventuale recapito di telefonia maobile ove riceverele comunicazion; previste dal presente regolamento.

Quando I'offerente risiede fuorl dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve indicare il
codice fiscale rilasciato dall*autoried fiscals del Pacse di residenza . In mancanza, un analogo codice identificativo,
quale ad esempin un codice di sicurezza sociale ¢ un codice identificativo. In ogni caso deve essere antsposto il
codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard [SO 3166-1 aipha-2code

dell"International Organization for Standardization.

Bl Offerte con modalita aRalpnica

Le offerte anzlogiche di acquiste dovranno essere depositate, in busta chiusa entro le ore 12,0 del siomo
praczderte la data della vendiia (esclusi i giorni festivi) pressa lo studio del professionista delegato o altro locale da
questi indicate. Sulla busta pud esserc indicato un “nome™ di fantasiac la data della vendita. Messun’alira
indicazions deve essere apposta sulla busta,

L'offerta di acquisto deve esserc munita di marca da bollo di € 16,00 e per la sua validita deve contenere:

L
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a)il cogrome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, regime patrimoniale, recapito
relefonico del soggetto che presenta offerla d’acquisto a cui deve essere, in caso di aggiudicazions, intestato
I*immobile. A tal proposito si precisa che non & possibile intestare 'immobile a sogzeto diverso da quello che
sottoscrive 'offerta, il quale dovrd anche presentarsi alla udienza fissata per la vendita. Se I'offerente & coniugato
in regime di comunione legale del beni nella proposta d’acquisto devono essere indicate anche le generalita
dell’altro coniuge. Se I'offerente & minorenne o interdetto, 1'offerta deve essere sottoseritta dai genitori/tutore -
arovia auterizzazione del Gludice Tutelare.

Se 'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetio, deve ussere allegato certificato del registro delle
imprese da cui risultine i poteri ovvera la procura o atto di nomina che giustifichi i poteri. In caso di offerta a
mezzo procurators legale si applica Part, 333 cpa.

o) i dati identificativi dell”immobile oggetto della proposta dacquiste, cosi come indicati nell’avviso di vendita e
I*indicazione del prezzo offzrto che non pud essere inferiore di oltre un guario al valore di asta indicato nell’avviso
di vendita a pena di iammissibiita;

¢} il termine di pagamento del ¢l saldo prezzo ivi compresi glieventuali ulterior] onerl, non deve essere superiore
a 120 giomi dali’agracics done dei .‘..:h.. Lrofferente pudy indicare wr fermie pl Sreepisostineaclie

potra essere valutaca dal Delegato ai fini dell'individuazione della migiore ofieriaMel caso in cui il lermine di

pagamento indicato. nell’offera sia inferiore a quells Ji cui all’ordiranza di vendits. delio termine dovrd essere

rispentate Call’aggiudicaterio per il pagamento del “saldo prezzo”™ a pena i decadsnza.

) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima ivi compresi gli allegati. I"avviso di venditae
ogni altro decumento pubblicato sul portale delle vendite giudiziarie in reladione all'immobile per il quele viene
presentata |"offerta,

¢) all’offerta di a=quisto deve esssre allerata, a pena di inammissibilita della proposta msaai g, se Uofferente &
persona fisica: la fotocopia el decwinento di wdontitd ovvero del permesso di soggiorno & del passaporte oo di
cittadinanza diversa da quella italiana o di un Paese UE) ; se persona giuridica, la visura camerale calla quale si
devono evincere i poteri del Legale Rapprasentante ovvero la copia del verbale di assemblea per I"attribuzione dei
poteri ef0 un altro atto equipollents, nonché |"assegno circolars bancario efo assegno circolars postale {i.e. In
quest’ultimo caso quello di colore giallo) non teasferibile intestato a “Proc. esecutiva b seguito dal numero e
dall’anno della procedura, per un importo pari al 10 % del prezzo offerto a titolo di cauzione.

[} Fofferta presentatz & irrevocabile e partanto di 253a si terrd conto anche in caso di mancala presentazione alla

gara dell’ offerente;

Lartecipazione alle operazioni di vendita

Stante 1*inutilizzabilits delle aule di udienza da parte dei professionisti delegatli, le vendite dovranno svolgersi
praferibilmente presso I'ufficio dell*ausiliario ovveso in altro luogo da questi indicato.
Almeno trenta minuti prima dellinizio delle operaxioni di vendita, il pestore della vendita telematica inviera

all’indirizzo di posta elettronica certificata indicato dall’offerente che ha trasmesso offerta in via telematica un
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invito a connettersi al portale = ad accedere con le proprie credenziali, Lo stesso invito verra rrasmesso dal gestore
della vendita telematica al recapito telefonico indicato dall’ offerente.

L'offerente che presenziera personalmente avanti al Delegato deve, a pena di esclusione dalla gara sincrona mista,
comprendere ¢ parlare correttamente la lingua italiana ed & senu‘o a partecipare personalmente all’asta ovvero pud
farsi rappresentare da un avvocale munito di procura notasile rilasciata in data antecedente all’asta relativa alla
proposta di acquisto depositala; procura che deve essere consegnata dall’avvocato al Delegato in sede d’asta Tn
caso, invece, di aggiudicarions per persona da nominars ai sensi del ait, 379, 1l comma, c.p.o. Pavvocatn dovra
dichiarare, entro = non oltre e giomi dalla vendita, le generalita del soggetto a cui I'immobile deve essers
definitivamsante inlestato.

Qualora in base a quanto disposto dall’art, 161 bisdisp. att. c.p.c. sia stato richiesto il rinvio della vendita, lo stesso
potra essere disposto solo con il consenso del creditore procedente e dei creditori intervenuti nonchs degli offerant
che sbbiano prestato cavzione ai sensi deii‘ar. 571 cod. proc. civ., consenso che deve essere.manifestato in modo
espresso non olire il momento dell’inizio della vendita sincrona mista e non prima dell’apertura delle offerte
criptate ¢ analogiche al fine dell’identificazione dell’offerente. Il Delegato &, aliresi, autorizzato a sospandere la
Wasdtiia sineroRa mista solo previo provvedimento in tal senso emesse da quesio giudice e a non celebrare Ia
vendita sincrena mista quando il creditore procedente e i creditori intervenuti abbiano espressamente rinunciato .

al’espropriazione con atto scritto previamente dzpositata in cancellaria,

Modulitg della vendita e deliberagione deile offerie

Dispone che il Gestore delia Vendita Telematicasia la societa di seguito indicata:

R e =l

- Astegiudiziarie in linea
= Ed‘“.E!“ SEE"’E :.

- Feieem-Eirance

- =il

-Frechett-

- che il referente della procedura incaricato delle operazioni di vendita sia il prefessionista delegato;

Nella vendita il prezzo minime di aggiudicazione sard quello portate dall’offerdta minima indicata nell"avviso di
vendita.

MNell"ipotesi di presentazions di unica offorta valida:

a) se l'offerta sia pari o superiore al valore d*asta’ prezzo di riferimento indicato nell’avviso di vendita, I"offerta
sard aceolta anche se Pofferente sia off line 0 assente in sala aste;

b) se l'offera sia inferiore al valore d*asta/prezzo di riferimento indicato pell’zvvise di vendita (nei limiti di
ammissibilitd dell’offerta), I"offertn sara acenlta salvo che: in primw luoge, il professionista delegate ritenga — in
presenza di circostanze specifiche ¢ concrete da indicare in 0gni caso espressamente — che vi sia seria possibilita di
conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita; in secondo luogo, sizne state presentate istanze di

assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c;

vt

Lol
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nell'ipotesi di pluralitd di offerte criptate edo analosiche walide il professionista delegato inviterd gli offerenti alla

aara sull’offeria pid alta, con Pavvertimento che il bene verra definitivamente aggindicato a chi avrd effettuzto il
rilancio pih alto, salvo che il prezzo offerto all’esito defla gara sia comunque inferiore al valore d'astaprezzo di
tiferimento indicato nell*avwizo di vendita e slano state preseatate istanze di assegnazione ai zensi degli artt. 588 ¢
58Q cpe.

[n caso di adestone si parira come prezzo base per la gara, dal valore dell’offerta pil alta.

Con particolare riferimanto alle modalilé della gara 'aumento minimo non covrd essere inforiore a 1530 del prezzo
indicato dal maggior ciferente, arrotondato a -iscrezione del professionista. delegato. Tra un’offerta ed una
successiva offerta potrd trascorrere un tempo massimo di un (dicasi 1) minuto.

La gara sincrona mista sard dichiarata conclusa quando sard trascorso il tempo massimo senza che vi siano state
offerte on line o analogiche migliorative rispetto all’ultima offcrta valida.

Alle gara potranno partecipare, tramite connessions telematica, toth gl utenti le cul offerte sone state ritenute
valide noache pli offerenti anaw gicl presenti personalmeste avant! il Deinrato.

La gara, che si svolgerd in meodalita sineromss mista, avrd inizio 2l termine delle operazioni per I"esame delle offerte,
sefvacownstiall mwodifiche che verranne tempestivamente Lomeinmak. Sal pachillanign delegate -al termine
dell’apertura delle buste a tutti gli offerenti-on lire & presenil personalmente ammessi alld gara sincrona mista.
Lioffercuic che avra fatto Pultivia offerta veihide sard dichiarato aggiudicstario del bene.

Qualora la gara non possa aver luogo per mancans di edesiond degli offerenti (cui & equipambile la mancaia
parlecipazione alla deliberzzione delle offerte) ¢ salvo che siano state presentate istarze di assegnarione ai sensi
degli artt. 588 e 389 c.p.c., |l profzssionista delegato aggiudicherd i bens 2 colui che abbia offerte il maggior
prezzo o, in caso di parita di prezzo offerto, a chi abbiz versato la cauzione di maggior importo o, in caso di parita
di prezis o di imporo della cauzione, a chi abbia offeste di pagare r=! minor tempo; ove le offerts siano tutte

gquivaienis; | peoipsticnag delegatn ageindicherd a colui il quale abbia presc s ato Polung per prima,

Aeoigdicazione

In caso di aggiudicazione |'offerents & tenuto al versamento del saldo prezzo entro il termine indicato in offerta o
nell’avviso di vendita o, in mancanza di indicazione del termine, entro il termine di 120 giorni dall’aggiudicazione
[con la precisazione che il lermine per il versamento ha natura perentoria e non € percid prorogabile ma & scggetto
alla sospensione feriale), consegnando al professicnista delegato. un assegno circolare non trasferibile intestato al
I'ribunale di Fogpia - procedura esecutiva - con indicazione del relativo numero (“lribunale Foggia Proc. n.
R.GE) ovvero tramite bonifico bancario su conto intestato al miudizio esecutivo,
Mello stesso termine, a pena di ineflicacia e consepuente revoca dzll’ageivdicazione, Maggiudicatario dovra
benificare sul conto intestato al giudizio esecutivo o depositare prasso I'Utficio del professionista delegato un aliro
aszegno circolare non trasferibile intestato al Tribunale di Foggia - procedura esecutiva - con indicazione del
relativo numerns (“Trbunale Foggia Proc. n. R.G.E.”) per un importo pari al venti per cento (20%) per
tutte le tipologie di immobili del prezzo di agsiudicazicne & titolo forfettario per gli onerl tributari, i diriti e le

spese di vendita, salva la restituzione di quanto versato in eccedenza.

10
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Si precisa che ai fini della verifica della tempestivita del versamento si dara rilieve alla data dell*ordine di bonifico.
Il Delegato provvedera, altresi, ad acquisire la documentazione attestante ["avvenuto versamento del saldo prezzo =
degli oneri dovuti, verificando presso la banca l'effettive accredito dell’importe; quindi, entro 60 giorni dal
pagamento, sulla base della documentazione acquisita e delle visure aggiornate, redigera la bozza del decreto i
trasferimento e la trasmerterd alla Cancelleria per sottoporla alla firma del Giudice, unitamente, se richizsto dalla
legge. al certificato di destinazione urbanistica dell’ immobile quale risultznte dal fascicolo processuale.

One il pagamento della cauzione e del saldo prezzo avvenga mediante assegno circolare le somme versate saranmno
immediatamente depositatz dal professionista delegato sul conto corrente, da intestarsi unicamente alla procedura
esecutiva.

Di tale ultimo adempimento il professionista delegato dovrd fornire prova documentale in occasione del deposito
della bozza del decreto di trasferimento.

Il professionista delegato comunichera all'aggiudicatario a mezzo raccomandata o posta elettronica cermificata,
entro {5 giomni dall’aggiudicazione, I'importo del saldo prezzo € delle imposte conseguenti al trasferimento, il
termine finale di tale versamento ¢ le coordinate bancarie del conto corrents, intestato alla procedura eseculiva, da
utilizzare per il pagamento, ove previsty, anche in forma ratcale ~-=salve le diverse disposizioni previste nella
presente ordinanza in meteria di eredito fondiario ex art. 41 TURB, :
Saranno dichiarate inammissibili:

-le offerte criptats e analogiche depositate oltre il terming indicalo nell’offerta di acquisto o nell’avvise di vencita
(termine che in ogni case non potra essere superiore ai 120 giorni);

-le offerte inferiori al valore dell’immobile come sopra delerminaw dal G.E. salvo che il professionista dzlegato
ritenga che non vi sia una se:ia possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non vi siano
istanze di assegnazione ex art. 388 v.p.c. al prezzo base stabilito per 'esperimento di vendita pet cui & presentata;
~le ofterte criptate e analogiche non accompagnate da cauzione prestata con le modalita stabilite nelle Disposizion
Generali e/o laddove prevista, il mancato deposito della fideiussione secondo le modalita stabilite nelle disposizioni
generali di vendita.

Il professionista delegato - in caso di mancato tempestivoversamento del saldo prezzoe delle spese =d oneri di
traslerimento o, per il case di awlorizzazione al pagamento rateale, di una sola rata entrg 10 giomi dalla scadenza
del termine - dovra darne tempestivo avvise al G.E. per i provvedimenti ritenuti necessari ai sensi e per gli effetti

dell’art. 587 c.pc.

Assernazione ex artl. 388 sse.p.c

[l professionista delegato provvedera sull’istanza di assegnazione (che siz stata tempestivamente depositata nel
termine di cul all’art. 588 c.p.c.) qualora ricoma altzrnativamente una delle seguenti situazioni:
a) la vendita non abbia avue luogo per mancanza totale di offerte:

b) la vendita non abbia avuto luogo in quanto Iunica offerta sia stata di importo inferiore al valore d’asta:
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c) la vendita non abbia avuto luogo in quanto — in prescnza di pin offerte od in asseneza tultavia di gara tra gli
offerenti - il prezzo indicaro nella migliore offerta o nell'offerta presentata per prima sia stata inferiore al valore
d’asta;
d} la vendita non abbia avute luogo in quanto — in presenza di pia offerte e di gara tra ghi offerenti — il prezzo
offerto all esito della gara sia stato comunguz inferiore al valore d'asta;
- il professionista delegato provvederd conssgusntensnte.
a) ad assegnare al ereditore procedents ed ai credhon inlervenull terming di giorni 30 per il deposito di nots
analitica di precisazions de! credito vantalo, con indicazione gislinla del capilale, degli interessi e delle spese e con
indicazions distinta — nell*ipotesi di credito assistite da privilegio iporecario — della quota garantita da privilegio e
della guota in chirografo;
b} a determinare — nzl terming di 15 giomi dal deposito delle note di precisazions del credite o comunque dalla
scadenza del termine assegnato ai creditori — |"ammontare forfettario delle spese dovute per il proprio compenso
(anche in qualita di custode giudiziario ove si tratii del medesimo soggetto), per l2 spese conseguenti alla pronuncia
del decreto di rasferimento ed in generale per o spese della pr:::ccd'u ra eventualimente dovate;
ponelidi o ueees e g8 ekt ey e B R T R
c) Pammaontare del conguazin eversualmente dovuto dall’assegnatario;
d} ad assegnare al seggetto istante rermine di 66 giorni dalla comunicazions par i1 versamentn delle spese come
sopra determinate ¢ dell’eventuale congzuaglio sul conto intestato alla procedurs esecutiva ovvery eseguendo il
pagamento mediante assegro circolare (in tale ultime caso il protessionista delezato provvederd immediatamenle a
versare detto importo sul conto intestate alla procedura esecutiva, dandeone prova agli atti);
) a trasmettere al giudi_::u gli atfi per la pronuncia del decreto di trasferimento unitarnznte slla documentazione
sopra acguisita ed alla ulteriore docamentazione (roessaria per la pronuncia del decreto ex aft. 585 c.poo.

" o
Vendita all’incanto
La vendita all’incanto dovrd essere espressamente autorizzata dal G.E. sulla scorta di una previa e dettagliata
relazione a cura del professionista delegato circa la presenza di indici positivi che facciano ritenece probabile il
realizzo, attraverso tale modalitd di vendita, di un prezzo superiore della metd rispetto al valore del bene,

determinato a norma dell’art. 368 c.p.c.

Creditare fordiarin

Se all’asecuzions partecipa una banca o un istitnto titolare di credito fondiario, Paggindicatario dovrd versare
dizettamente a tale banca o istitute la parte del prezzo corrispondents al suo complessive credito nella misura
dell"80%, mentre il restante 20% dovrd essere versato sul conto intestato alla procedura ssscutiva 2 paranzia della
copertura delle spese prededucibili non ancora quantificabili:

-in caso di vendita senza incanto, nel termine fissato nel decreto emesso ai sensi dell’ars. 574 cop.c. {art. 41, comma
4, D. Lgs. n. 385/1993); entro quello stesso termine dovrd essere consegnato al professionista delegato il

documento comprovante [Pavvenuto versamento;
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-in ecaso di vendila con incanto, nel tenmine (issaw ai sensi dellart, 376, comma 1. n. 7) c.p.c. {art. 41, comma 4.
D.Lgs. n. 385/1993); entro quello stesso termine dovra essere consegnato al professionista delegato il documento
comprovante I'avvenuto versamenilo;
-in caso di procedura eseculiva in corso alla data del 1°.] 1994, nel terming di venti giomi dall*aggiudicazions
definitiva; in difetto, I'aggiudicatario vi sard costretto con tutti | mezzi consentiti dalla legoe & con la rivendita
dell’immobile aggiudicatogli a sue spese e rischio {art. 53, comma 1, R.D. n. 646/1903. applicabile in virtd della
disposizione transiloria contenuta nell’zrt. 161, comma 6, 0. Lgs, n. 385/1993),
Al fini dell"applicazione delle disposizioni che precedono, il ereditore fondiario dovra trasmettere al professionista
delegalo nel termine di 5 giorni dall’aggiudicazione la nota di precisazions del credito corredata da turi i
documenti necessari per la verifica del credito e dell’eventuali cessioni o successioni a fitolo particolar nonché le
coordinate IBAN del conto corrente.
It Delegato comunicherd all’aggindicatario, a mezzo raccomandata o posta eletronica certificata, che 'importo da
versare per il saldo prezzo e per |2 imposts conseguenti 2] trasferimentn, dovra essere acereditato nella misusza dell’
80% in favore del creditore fundiario, mentrs il restante 20% sard versata sul conto corrents della procedura a
garanzia delix coparturs delie snese prededucibiii non ancora quantificabili. Tale comnnicazions CONEETT, pertanto,
tz coordinate IBAN dei conti correnti del creditore fondiario = della procedura sui quali effettuare i suddert
versament.
‘Ove 1l creditore fondiario non provveda a comunieare al professionista delegato nel termine sopra indicato quanto
richiesto, il versamento del saldo prezzo < delle imposte dovri. essere effettuato dall’aggiudicataric sul conto
corrente intestaro alla procedura esecutiva ovvero mediante assegno circolare secondo ‘e disposizioni generali
Vpreviste in materia di versamento del saldo prezzo nreviste daila presente ordinanza.
In tal case, la quota & speltanza del creditore fondiario sara quindi accreditala in Svore: di quest’ ‘ultime ¢ nella.
misura del’80% su mandato del professionista, in assznza di piane di riparto, sul quale sarh pol annotato a
conguaglio rei limiti di cui al’art. 2855 ce.
In ogni caso il pagamento er art, 41 TUR dal professionista delegato verrd effettuate solo dopo la verifica del
credito precisato, la quantificazione degli oner della procedura posti in prededuzioneex art. 2270 cc., delle
cessioni & succession’ a titalo particolare,
In alternativa, 'apgiudicatario potra avvalersi della facoltd di subentrare, senza autorizzazione del giudice
dell’esecuzione, nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosi gli obblighi relativi,
purché:
-entro quindici giorni dalla comunicazione del decreto previsto dall’art 574 c.p.c. (in caso di vendita senza
incanto), ovvero dalla data dell’asgiudicazione definitiva {in caso di vendita con incanito), pazhi alla banca le rate
scadute, zli accessori e le spese (art. 41, comma 5. D Lgs. n, 383/1993);
-in caso di procedura esecutiva in corse alla data del 1°.1.1994, entro quindici giomni dalla dawa dell’agpiudicazions
definitiva, paghi le semastraliti scaduts, gli accessori e le spese e purche il prezzo al quale gli & stato aggiudicato

I'immobile s'a superiore di 2/5 al residuo credito dell’istituto, ovvers peghi la somma necessaria per ridurre il
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dehito garantita sul fondo ai 3/4 del relativo prezzo (art. 61, commz 1, R.I2. n. 64671905, applicabile in virth della
disposizione transitoria contenuta nell*art. 161, comma 6, D. Las. n. 385/1993)

Mel caso di vendita in pil lotl, clascun aggiudicatario & tenulo a wersare, proporzionalmente, alla banca o
all'istituto le rate scadute, gli accessori e le spese:

-nzl termine di quindiei giorni dalla comunicazione del decreto emesso ai sensi dell’art. 574 c.p.e. (in caso di
vendita senxa inecanto), ovvero dalla data dell*aggindicazione definitiva (in caso di vendita con incanta) (art. 41,
comma 5. D. Lgs. n. 385/1903);

-in caso di procedura esecutiva in corso alla data del 1°.1.1994. nsl termine di trenta giorni dall*agpindicazione
definitiva {art. 62, comma 1, R.D. n. 646/1905, applicabile in virth della disposizione transilorie contenuta nell”art.

161, comma &, I, Lgs. n. 385/1993%: il subentro nel contratto di mutuc & subordinato al consenso dellistituta.

Cessazione delle operaziont df vendits

[n caso di vendita fatta in pi volte ¢ In pia ot il Professionista Delegato dovra disporre La cessazione della
vendita, riterendone imnmediatamente al giudics dell*ssccuzione, quando il prezzo gid ottenuto ragginnga I'importo
delle spese dl eseonmicne o daoy ondil coionat: gal creditore pignorante e dai ceoditosd inb eveniid, cotppronsivi-gel

capitale, degi interessi ¢ delle soese (2rtt. 504 c.p.c. & 163, comma 1. disp. atk. c.p.c.).

Decreto di trasferimento

Preliminannente alla predisposizione della bozza del decreto di trasferimento 1l professionista delegato, qualora
oocorrente, cured, con ausilio del nominato esperto (da liquidarsi 2 cura del G.E. previo deposilo di nola spesel le
operazioni di accatastamenlo ¢ di [razionamento dell’immobile staggito ed inoogni caso provvederd ad acquisire
uma visura ostasiale sgeivenata al fine di verificare se v siano state vanozioni di serts effetuate d efficio {es.
allinsamento mapps).

Avvenuto il versamento del prezzo, con le modalitd stabilite dagli artt. 574, 585 e 390, comma 2, cpe, il
professionista delegato, entro ¢ non olre il termine di giorni sessanta, predispored il Decreto di Trasferimento,
trasmettendo senza indugio gl atti 4l giudice dell’esscuzions; per il caso di terrenial deereto dovrd essere allegato
aggiormatocertificato di destinazione urbanistica dell’immaobile.

Al fine di consentire al giudice dell’esecuzione di ordinare la cancellezione di eventuali trascrizioni di
pignoramenti o iscrizioni ipotecarie successive alla traserizione del pignoramento, il professionista delegato
provvedera ad acquisire prasso la Conservatoria dei Begistri Immobiliari di Feggia ispezioni ipotecarie relative
all'immebile oggetto di vendita, dalla datadella trascrizione cel pignoramento sino a quella del decreto di

trasterimento: onere della relativa spesa resterd a casico dell"aggiudicatario.

Progetto di distribuzione
Invista della formazione del Progetto di Distribuzioneil professionista delegato inviterd i creditori a trasmettergli
il titolo giustificativo del credito (ove non ancora allegato al fascicole processuale) a mezzo PEC, le rote di

precisazions dzl credito con indicate le necessane coordinate bancarie, przcisando che il conto comente su ol
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dovranno esserc bonificate le somme doved essere intsstato esclusivaments al creditore, con esclusione dej

difenseri (salvo che questi ultimi non si siano dichiarati antistatari) o di terzi.

Le note di precisazione del credito dovranno contenare:

g} analitica esposizione di quanio a essi dovuto per capitale, interessi e spese;

b) la distinzione della parte di credito da collocare in via privilegiata (nei limili di cui all’art. 2855 c.c., in caso di

crediti assistiti da ipoteca) dalla parte di credito da eallocare in via chirografaria. L attivith di esecuzione dei

pagamenti in adempimento de! progatto di distribuzione autorizzaro dal G.E., deve invece essere condotta

esclusivamente dal Delegato mediante la banca titolare del conto corrente intestato alla procedura -dovendosi

escludere pagament! in contanti o con alire modalitd diverse da quelle indicate al punto precedents.

L ausiliario inviterd inoltre i creditorl che intendano far valere un privilegio con collocazione sussidiaria sugli

immobili ai sensi dell'art. 2776 ¢. 2 2 ¢. 3 cod. ¢iv., 2 documentare I"esito infruttuoso della esecuzione mohiliare,

avvisandoli che, in mancanza, il credito sard considerato chirografario: il Delegato inviera analogo invito:'a mezzo
ita elettronica cerlificatz ai ereditori intervenuti ma non comparsi all’udienza.

[i delegato avra cura di veriticare che sia stato liquidato il saldo del compenso del nominato esperto ed in caso

Coiranic rapprezentera prontamente la eircostanza al G.E. e ; %) : : 2 o plh

Tra Iz spese in prededuzione il professionista delegato considerera il proprio compenso, quelle del custode

gludiziario e degli alt ausilian cel giudice, le spese (eshorsi ed onorari di avvocato) sostenure dal creditora

procedente per l'introduzione del giudizio esecutivo, con la precisazione che gii onorari dovranno essere

liguidatifacendo applicazionedei valori medi di riferimentodi eui alle tariffe professionali vigenti al momento

della conclusione delia prestazionc professionale,

[l Delegato, in prossimitd dell’udienza fissata per 'esame del progetto di distribuzione, richiedera, alla Banca ove &

t=positato il ricavate della vendita sincrona. mista, I'estratto conto comprensivo degli interessi maturandi sino alla
datz cell’udienza ¢ delie eventuali spese di chiusura de! conto.

Una volta redatto il piano di riparto i1 professionista delegato provvederd ad inviarlo alle parti (ai creditori tramite
PEC, al debitore nelle forme di legge) entro il termine di dieci ziorni prima dell’'udienza di apprevazions che si
svolgerd dinanzi al professionista delegato per gli incombenti di cui all’art. 596 c.pc. entro @ non oltee il termine di
45 giomi dal deposito del decreto di trasferimento da parte del Magistrato,

Entro e non oltre il tarmine di 20 giomi dalla celebrazione della udienza ex art. 596 c.p.c. il piano di riparto doved
essere sottoposto all*atlenzione del giudice dell’esecuzione per la declaratoria di esecutivita, unitarmente al verbale
di approvazione dello stesso, alle note di precisazione del credito, ad una relazione ricpilogativa ed alla prova della
comunicazione alle partinon comparse del progetto di distribuzione ¢ del decreto di fissazione dell udienza ex art.
596 c.p.c.nelle forme previste dalla legge.

All'esito delle operazioni di distribuzione e comunque entro & non olire il termine d: giorni 30 dal provvedimento
del Magistrato che dichizra "esecutivita del progetto di distribuzioni, I"ausiliario depositerd agli arti del fascicalo
telematico prova dei pagamenti, quietanze liberatoric e documentazione attestanle "estinzione del conto intestato al
giudizio esecutivo per la declaratoria di estinzionz della procedura esecutiva,

FISSA
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-il wermine di lZ—' mesi dalla comunicazionz della presente ordinanza per lo gvolgimento delle

operazioni delegats, onerando il Professionista delesato di relazionare in ordine allo stato della procedura in

ogeetto nel risperto dei termini di legge.

DISPFONE
- ¢he, nell’ipotasi in cui la vendita non abbia esito positivo, 1l professionista delegato proceda ad ullerion vendite ai
sensi dell’art. 591, secqn%m%a_ ¢.p.c.. ribassando 1l valore d’asta/prezzo di riferimento ogni volta di un quarta

. o ;
fino ad un massimo di ribassis

- cke, nell"ipotesi di esito negativo della vendita pur a secuito dei detti ribassi, 1l protessionista deleg&m.’custodel
giudiziario inoltri relazione contenente le seguent informazioni: descrizione del lotto e cronistoria dell’attivita
espletata con indicazione dei tentativi di vendite e dei prezzi; stato di occupazione del lotto; considerazioni circa
I’opportunitd del prosieguo con indicazione di ogni informazione utile al riguardo {ad es. valore di stima originario
ELCESSIvD, 1mmL-l'1[13 non appetihi!le in guento ubicato in arce depresse efo degradate o in contesto familizre
dell’asceutato: onere di costituziona o sottoposizione a servith predizli prncedimémi givdiziari civill. penali 2d
amministrativi pendenti in relazionz al bene; immobile sottoposto ad ordine di demoliziene da par'tu-:.lrz‘lt‘:lla P.a;
ecc.), asserza o presenza di richieste di visita da parte &1 potenzial a'-:ql:u-réhﬁ: sftuaziuhi- temiporapee di ﬁséeriza":ii
domanda di mercato; opportunitd di diversa foimulazione dei lotti.

FIESA

. hwdienza del 6 l-| H \ 2/?“" per verificare il puntuale adempimento da parte del professionista delegzto

delle prescrizioni contenuta nal presente provvedimento;

DESIGNA

o

ASSEGNA
al nominato custods i seguenti compiti:
in qualita di custode giudiziario:

1)} curare I'amministrazione dei beni, provvedendo a segnzlare eventuali necessita di urgente manuienzione;

2} incassare, se dovuti, eventuali canoni a carico dagli occupanti, versando Mimporto delle rendite maturate e
maturande fino alla data di emissions del decreto di trasferimento, insiems con tutte le altre somme a
qualungue titelo acquisite alla procedura, su libretto di deposito da aprirsi presso Distituto bancario zid
innanzi indicato, intestate alla procedura con possibilitd di prelievo subordinata all*ordine del G.E;

3} relazicnare al giudice (in occasione dalla relazione di primo accessa) sullo state di manutenzions 2 sulla
eventuale condizione di occupazione dell”immaobile per gli oppartuni prevvedimenti;

4} segnalare immediatamente al G.E. | casi in cul il debitore o lz persone occupanti I"immobile o terzi
abbiano {frapposio ostacoli di qualungue tipo alla visita dell’immobile, al fine di consentire 'emissionc
dell'ording di liberazione definitiva 2x art. 560 comma 3 c.p.c.;

5) provvedere ad inviare al G.E. ogni tre mesi (solamente qualora vi siano rendite acquisite alla procecura)

una puntuale informativa sulle somme incassals ed in ogni caso depositars contestualmente istanza di

1%

—
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liquidazione del compenso ed il rendiconto finale al momento della emissione del decreto di trasferimento
0. in via generale, nel momento in cui ha termine la gestione delia custodia, qualungue ne sia la causa (per
es. estinzione, improcedibilita, ecc.):

&) controllare periodicamente Iintezrita e la completezza del fascicolo, nonché segnalare al giudice eventuali
smarrimenti o ritardi, collaboranco con il G.E. per parantire il regolare svolgimento della procedura
esecutiva, e seguire tuttz le fasi della procedura in modo da verificars autonomamente la emissione del
decreto di trasferimento, posto che a far data da tale emissione le eventuali rendite dovranna essere versate
non pii al custode ma all’aggiudicatario, mentre sorgera a carico dell‘ausiliariu Fobbligo di rendere il

conto fnale.

AUTORIZZA
[l custode ad accedere all'lmirobile pignorate, avvalendosi, ove necessario, de!l’ausilio della Forza Pubblica - di
cui viene chiesta in quesia sede "assistenza ex artt, 68, comma 3, cpeoe 14 B 301841 0o 12 - e di un fabhro o
di un falegname. Aulorizza aliresi il custode a prendere visione e ad estrarre copia in Cancelleria di tutt gli arti del
pracedimento. Aulorizza aliresi il custode & chisders informazieni ai pubblici Uffici. (a- titolo meramente
esemplificativo: Comune, Agenzia delle Entrate, Agenzia de! Territorio, ecc.) al fine di adempiere all’incarico
conferito.

DISPONE

che il custode, nello svolzimento dell'incarico, si altenga altresi, alle sepuenti indicazioni:
-¢ntro 30 giomi dalla comunicazionz della nomina in sostituzione del debitore il custode effettuerd un primo
accesso all'immobile pignorato {presentandosi con copia del provvedimento di nomina).
Il custode giudiziario dovra far presente al debitore esecutato che & ancora possibile evitare la vendita prendsndo
contatto con tutti i creditori — e non con il solo procedente - proporendo un accordo nel pill dreve lempo possibile
(a tal fine il custodz formird al debitore il nome di tucti gli avvocati); che & nel suo interesse pervenirs a un
eventuale accordo nel pii breve tempo possibile, e ¢id al fine di evitare le ulteriori spese della procedura e in
particolare le spese di pubblicita & il progressivo aumento dal compenso del custode:
- s¢ I'immobile risulti occupato da terzi il custode chiedera in base a quale titolo occupine il bens ed acquisird, se
esistente, il contratio di locazione registrato o I'eventuale diverso titolo. In caso di locazione senza contratto
scriflo, acquisira ogni utile elemento in ordine alla data di inizio della occupazione (es, cert. residenza storico,
contratti di fornitura di servizi — acqua, luce gas):
- il custode comunicherd agli occupant: che essi non devono in aleun modo ostacalare I*attivitd del custode; che
nei giomni preventivamente concordati I"oeeupante dovrd essere in loco per consentire la visita del bene; che, in
caso di mancatz coilaborazione o di inadeguata conservazione del bene pignerato, il giudice potra disporre
I"immediata liberazione dell’immobile; che il giome dell’aggiudicazione il giudice ordinera comunque il rilascio
del bene;
- eseeuito ['accesso, il custode invierd una sintetica relazione di primo accesso a tulli i creditori e la presentera

all’attenzione del gindice:
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= il custode depositera ozni dodici mesi una relazione scritta sul proprio operato cvvero ognl tre mesi se vi zia
acquisizione dei [Tutti civili e, al termine dell’incarico. fornird adzguato rendiconto sia in termini numerici che
deserittivi in relazione alle attivitd espletate per la gestione attiva del compendio pignorato;

= il costode/delecato dovrd informare oli interessati che le richieste di visita dell’immobile dovranno
obbligatoriamente cssere trasmesse tramite il Porfale delle Vendite Pubbliche aceedendo all’apposita
funzione *prenota visita immobile” compilando i format di prenotarione; il professionista/costode
identificatno sul portale quale “sogmetto al anale rivoigersi per la visitz del bene” riceverd una mail di notifica
che potrd poi essere gestita accedendo all*apposita arca riservata del PVP “gestione richieste visita™.

- all’esito dell’aggindicazione/assegnazione e comunque entro e non oltre il termine di dieci giorni dalia
stessa, il custode giudiziario - ove I'immobile risulta oecupato dal debitore ovvero da terzi — depositera senza

indugio all’atienzione del G.E. bozza dell’ordine di liberazione,

Si comunichi. oA Ph ey HGOH"
Foggin, addi j.p\ S ["LZ__

Il Gindice dell’Esecazione



