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Premessa:

Il Giudice dell'Bsecuzione Immobiliare del Tibunale di Foggia Dr. Yalenting Patti, I giormo
02 dicembre 2021, ha nominato il soffescrifto geom. Anfonic Troisi quale Consulente
Tecnico d'Ulficio per il compimento dolle indagini di cui all'art, 173 bis, commi 1 & 2 &.p.c.

nel procedimento rg.es. n, 170/2020 promossa do ||| Gz corre o R

_ﬂsmndc per il giomo 08/01/2022 il giuramento di fito di eul all'art. 161,
commd |, ¢.n.c,

I settoscritto geom. Antonio Troisi, regalarmente soritto presso 1l Callegio dei Geometr &
dei Geomald Lavreal della Provincia di Foggio al n. 1999 e nell'elenco dei Perdti del
Tribunale df Fogoia, nell'acceitare 'noarico effetuava glurameanta di fla ad il Gludice
del'Bsecviions doll, Valentina Patll accogliendo il givromento dirto,  fissava I termines
ultime peril deposito del'elabaorato perdtale in 90 gg.

Il Giudice: dell'Esecudfions ponava al sobtosaritto | seguenti quesiti:

*  confollo preiminare. circa lo compleferza oei documenii of cul affort. 567, comma 2, oo festrolio
ded catosio, conlficoll delks Eoibdon’ e frasoizdont o favare 2 coniro, relative ol compendio pignoraio
ned venll annd anferior ofo frascrizione pignoraments, otlo di nsfedmenta anfesiore of amena venli
anni affa fscizione del pignoroments), segnalando immodiatamente ol Gluckes del asecivione gueli
mansant o inidanel, sania prosequire nells aperorioni df shimao;

*  poostumione defe viconoo froskoiive aogll immchill planorali net vendennio antedons al pignoromeania,
willo base deda documentazione oid i ol espcitando | vad passagel fsenec effathiores divil per
relafionem ol documentaziane in aftil o olle cerificazions notarle defla guale non & sufficients
ripottone podisseguamente il confenuio | e dando oifo delle sveniuoll vadaZion catostall che harng
iferessato Mimmobile plenorato nel corse gel lempo;

w

ol wverfica deba corispondenzg ol doff catasfall dogl inmobil con ouell dparoli del'ofta of

pignoramento & nello nofa of froscrrione, specificondo - oer I case in oul fporling dali catostoll non pit

allualf — se fe viariadon nlenvenuis in epaco anterdors oo froscrzions del pignoramenta (par fusione,

soppressions, ele.} abbiano determinato modilicha s sana defia consiienzo delPMimmahie;

¥ alla vedfica deido sussistenzo of alfre procedure aseculive gravan)i sul medesimao immobile, refagionondo
of GiF, i eotsen off et posiivo @ previa sospensione delie operazion) poital:

¥ aln verfico del regime pofimoniofe del debifors, 52 coniigato, o fal vopo producendsa Vestralia
dal'alie Al maldmonic {oveens §| cerfiicato df skaio Tbera), evidonzdonde lo sussisforga o svenlualf
canvenzion polimontal fporfate a morgine delo slesso e o dofa deiia rmiativa annatazione;

*  altidenfificadone dol benl comprensiva el confinl e del doll colasfall indicandone  fipologia,
uvbicozions, access), confind, evenlual perfinenze, accesscd e millesimi of porll camuni;

¥ oalo ssolio individuozions dei fobbricotl e del tereni oggefto o slgnordmenio.  medianie
sowrappasitinone dele cdololo o defle folo solelifan o staicic of falo sofelitard od odafeln, reporibif
anche sul web o sl sl uffical degl enll local, con e magpe colastal elaborate dalla S0GE, dondaons
oipficitamente afto nefia refozione in nsposta of presanie guesiin 8 coredando (o padzio of un gpposio
elaborato grafice in scoid recanfe o soviopposizlne [ le vigenli mappea cafasial & fala satelitad od
artafolo per ko localzzonone del bene/fi stagaifo fi;

¥ onoifioo descririone dei bend, medionie alegazione oi plonimedie catashall per g immaobil urboni, dete

sanirmednie riulianli dal soprolluogo e gl ifev esequili in adeguaio ropporic di scola, o di dorodudan

fotografiche degh sfess In parficolare Indichl b coraltedstiche steetturall e distibulive dell'immobile,

Fafterza ulile infemna, 2 infwe e e covallensliche esleme ed nifems, lo stato of manufenzione &

consapearione, Jo presensa of eventual propristd condominial, lo dotazions i mpland lecnologici e i
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fanz fspandenza of DA 3008, reckandene mooso commano | prestmibil cosi dl cdeauomenta;

¥ stim olel beniin bose al valore i metoalo, do determinare medianfe colcale delyr supedicis
dellimmabils, specificonds quolln commerciole, del valore per metro guadao e del valome cornesshve,
aspeanenas anaicamente gf odeguomenti © ke coraesdonl defa shima, W compreso lo ddugione del
valare of mercato praficota per Passenzo della garanzo per vigl del hene vendulo, & preclanda fol
adeguamenli in moniera distintg per gl oned df regakaiccddone whonisfice, o stote d'usa o o
manwlenzone, Jo skato o possesse, | vincol e gl onen gioidiel non eliminakl nel coso del
prncedimanio esecutivo, nonches per e svenfual spose condaminiali nsokite o per guefe ooccamenti o
finf delle oporazion of Bonifica ove siona presenti ol losdol o nochi:

P oolg specifcamons, In forno lobeflure, dele supenici devote in occorde alle ndicadoni o cuf
allalegoto 2) del Manuole doia Bonea Dall del'OM, esplicilanda | cocfliclonti df emogenelromrione
impiegal per e pedinenze, sno ol colcols deffo complessiva supericis commerciale vendible;

¥ooverifioon, in aoso of pignoramanto of un bene indiviio, cella cormedo seoarabiftd in fotura della guota
spefante afesecutata, Masperdo dovrd ndicare I volore of slima dellinterc e della salo quota,
fenonda conto delle ioggion dilficelld o vendifa per e quete indivisa, accerlanda alirest k) fduzions
del vatore dail'immobile conseguente of falin che deffo guoto sio vendifa do sola;

¥ indhiduazione e descrifione del il do pove in vandifo, inoiconda, per cinscuneg o el Ublcasdone,
consslenzo, confinl dali cotastoli e prezzo bose;

B ndividugzions delio stofo of possesso del beni, fod es, vediicands Mnlesfodone del coniraii of luce,
acaua o gos ed I eaggetto che nel coso degh annd ha pogoio MNCHIMU) con Pindicadane, se ocoupali
oy terzl, del fitala in hose of auale sano accunalh con porticalare dfedmento oo edsienzo df conlrath
regisiali in dofa anfecedente of pignoraomento, oroclando ciafe o reqisfrozions, durafa, dofo o
scadenza fanchie of finl delo evepluagle dsdettal, date o doschky fisakr o siolo dello causa
evonludimeaniea piomassa per il ifoscio. Venfichi 'espedc se il canane poliulio go o meno adeguato o
sensl dellarf, 2023 W comma co, ovwern comspondente o givsto prezo od o guete dndionte da
precedenfi locaziond

¥ aloccerameanto deffesitenza o eventuoi formaltd, wincall ad onen, anche of nafurs condominiale |
grovanli sl beni, che resteranno a corco def’ocquirente, v compres | vinsol dedventl do condraft
incidenti suta aififudine edificalobo dello stesso o § vinooil connessi con /oo covallers dofoo-orlistiico
nonche Mesistenza df dintli reall of e fquol waluta, teo. obiforione, senill, ele) che fmilana o
piena fruibifte del cespite, indicando, anche per gueast wliml, Veventuale anferantd alla troschizione del
plonarmento e lincidenzg sul valare of sfima;

¥ occosilamento del'esistenza dells fommaiifd, vincol od oned, anche of nohws condeminiale, che
saraarne carcefonil o chie comungue faulfsranne non opponibill ol ooguinerbe;

¥ yenica defla seqgoianitd edlizia e urbanistica del band nonché afoccerdamento delio esisfenza deln
dichiarazions df anibiifa doeal stess provia acoulddions o oggiormaomento del corfificato of deslinaeiona
urbanistica previsio doilo vigente normcifiva per fondi nstlon & fermenl aventi supenicie supenone o 5.000
. anche se perfinenzo o fabbical;

Boovarlfica, se obilifoto, overs, nomonconza ovvalendos del'ausdlin of un lecnicn cerliicotors, dela

sussisfens del'oliesiolo o preslagdone energetion meiativa ol compendio slaggilo, proveedsendo,

aUENtE et Ao i, aler predisposEone delo medesma certificarions, con asieverazions reialiva of

caspili per | guall & necessarna) in parficalare per oli immobil erbani 'esperto dowvrd:
o accerfare so gif stoss! rdeuthing regoformente ocealasiafi imitondos, per il cose negollvo, a
dome aito pell'efoboralo fecndco ed o guoniilicara | cosfti acoomenii
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o werificare lo conformita fra guoante rlevato in sede o sopralliogoe e guanto desumibile date
plardmelde cotastoll in ol preciando in caso di difformifd le evenducl ailvitd lecniche da
parfe i essere ed | prevedibif cost per lo cometta roppresentadene dello stalo del luoghi,
qualora necossane per l'oventuals emissions dal decreto of frasfeimonta del benis
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P rccerkwe seosiang stk coashullic e alel 97 00/ 1047 cvvoro succossivaments a fale dota, Ingicondo
gli esleml deda lcenza o concessione ediizio permesso g cosiruire o aliro fitclo abililalive (e delle
evenivall variontl), ovwore dellr concessione in sonofania evenfualmente migscioio dallo competenie
autartd cmminisirariva

¥ verificare se siono sioff realizzai nel petio defe norme edilige in vigore al'epoca dello lor costugone
mscontronds comfesiuaimente o coincidensa o qiando ossenfitn ool oo abfitolva e S che in
concreto & stofo realizzato:

¥ ddesorivers, ove presenti e apere aboslvs; preclando se siane o meno suscehibl o sonododo allo
sirequa deli vigenie legisfoxione: in caso dl abusi sanabi. Mesperdo doved deferminore U valora o
marcgto di caificl andloghi,. diminuito delle spase presomibiimente necamane per o regolaizzozions; in
caso di obust non suscetfibili of sonatono, MNesperdo dovrd invece determinare i valore di mercofo del
femeno sl guale sorge ko coshesdone gboshea, dirminuito delle spese che Pogaiocicolanio dowved
saztanare per i s demakdons & por il pagomendo delle reiaive sonziond & aumeniolo del'evenfuols
wvobore of ‘oo cdel ealilicdo fing ol suo damcdsdona;

¥ por Vediizio comvengonalo, accerare se ko propisla del suoio su oo sorge §obene pignoroio
apparfenga a¥’fnte. concedente e se song siale completate dolfo slesso le eventuall procedurs
esoropriafive

¥ alle verfica dela sussisfenzo delle condidion) of cui of'ord I-gualer delio legge 1870202008 nlw per
fevanfuale cessiona In propdetd dogl mmokill piononsl aghf Eiiull aufonomi cose popolan, comungue
denominall o frosformoti, i fal coso insersndn nela eloziche peifole M'esprasio awerfimento che
I'esecutato ho o possbiid of formofoeve appasio laneg nlof senso af’siiulo Aclonome Cose Popokr
cleka provincia df Foogoia, owvvoro ad alfro shuto audonomo, pima che sa daisposta g vendita;

Fokokkh b

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONE DI CONSULENZA:

Bopo aver effettuate, un allenlo sludio degh alli processtal nonché 1 conirolla in ordine

alla sua completezza qi sensi del'art, 5467 c.p.c. ed aver acquisito documentozione, visure
catoslall ed ipolecaorie presso I'Agenzia delle Entrate Ufficia del Temiioric di Foggia, il
softoscrifto ha comuricato alle parli in causa, madianie roccomandale AJR & PEC, la
dala del sopralfuoga per l'accesso all'immaobile oggetto di esecuzions immaobiliare adibito
a locole commerciole, sito in Son Severo allg Via Maedni n. 37-3%, lssandola per | giomao
Q770272022 alie ore 10.00. || sottoscritio CTU, in data 07/02/2022, =i recova presso 'immobila
pignorato o allo prosenzd

che consentiva 'gceesso, eseguiva sopralluage all'immokile cggetio di esecuzione,
Durante il sopralluogo, il solioscrillo, ha eseguile rlieve fotografico e geomehico,
andlizzando le caralteristiche intrinseche ed estinseche del'immobile indispensabili a dar
rsposta af guasiti postt dall'lllme Gludice, nonché fulll | paramefd Indlispensabll alla
aventuale redazlone di attestato di prestazions energefica, it futio come & evince da
verbale di soprallucgo soitoscritto dai prasenil. | sottoseritte, come sopra avidenziofo, ha
asaquito ricerche presso 'Agenzia delle Entrate Ufficio del Territorio di Fogoia, per poter
visionare | dati catastall @ verificars I'esistenza della planirmetia catastale.

Il sottosctto CTU, si recava presso I'Ulficio Tecnico del Comune di San Severo presenfava

istanza, a mezzo PEC, per prandere visions ed oflensre copia dil Conceassionl Edilizie,
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Sonaotorie ed eveniugle cerlificoto di agibilitd dell'immabile oggetto di esecuzione, sita in

San Severa alla Via Giuseppe Mazzini nn.37-37.

RISPOSTA Al QUESITI:

CONTROLLO PRELIMIMARE CIRCA LA COMPLETEZZA DEl DOCUMENTI DI CUI ALL'ART. S5&7
COMMA 2, C.P.C., (ESTRATTO DEL CATASTO, CERTIFICAT! DELLE ISCRIZIOM] E TRASCRIZIONI, A
FAVORE E CONTRO, RELATIVE AL COMPENDIC PIGNORATO NEI VENTI ANNI ANTERIOR! ALLA
TRASCRIZIOME PIGNORAMENTO, ATTO DI TRASFERIMENTO ANTERIORE DI ALMENO VENTI ANNI
ALLA TRASCRIZIONE DEL PIGMORAMENTO), SEGNALANDO IMMEDIATAMENTE AL GIUDICE
DELL'ESECUZIONE GUELLI MANCANTI O INIDONEI, SENZA PROSEGUIRE NELLE OPERAZIONI DI
STIMA;

MNel foscicole telemotice € presente il cerificato notarle redalloe dal datt, _
B o in Velletil {RM), iscriffo ol Collegio Notarile dei Distretii Riuniti di Roma,

Veletl e Chivitovecchia, Peronto, por guando & salo posshile  veificare, la

documentadone, di cui alllart.547 comma 2 c.p.c., dsulta esscre complota.

RICOSTRUZIONE DELLE VICENDE TRASLATIVE DEGLI IMMOGBILI PIGNORATI NEL VEMTENNIO
ANTERIORE AL PIGNORAMENTO, SULLA BASE DELLA DOCUMENTAZICNE GIA IN ATT,
ESPLICITANDO | VARI PASSAGG| ([SEMIA EFFETTUARE RINVI PER RELATIONEM ALLA
DOCUMENTAZIONE IN ATTl © ALLA CERTIFICAZIONE NOTARILE DELLA QUALE MNON E
SUFFICIENTE RIPORTARME PEDISSEQUAMENTE IL CONTENUTO ) E DANDO ATTO DELLE
EVENTUALl VARIAZION] CATASTALI CHE HANMNO INTERESSATO L'IMMOBILE PIGMORATO MEL
CORSO DEL TEMPO;
L'immobile  plgnorato, dsulta ubicalo in San Severo alla Via Giuseppe Maozzind nn37-3%,
con destinazione locole commerciale ed & censito af MCEU con | seguenii idenfilicativi
LOCALE COMMERCIALE: Toglio 3t parficella 314 sub® graffota con la parficella
2742 sub.b — plano 51 e fera ~ categora Cf] classe & consistenza 103 mg

supearficia catastale 129 rendila calaslale € 1,904,238,

P Er ctatc S
proprietaric per 1/1, in virth di atto di

compravendila pear natar d—:lel I0AS1928 rep.n.B2474, frascrtlo
D9/07/1998 in Foggio ol n. 8211 del Registro Parlicolors. (NN -

divenuta proprietan per acouisto faftone dal sig.

Infine, sull'immobile oggetta di esecuzione, rsulfano csistenti lo seguonti Tormalita;
- Pignoramento imrmobiiare rascritlo ol n, 10583 del 06/08/2020 o favore di [ KGR

I (< cucia di 1/1, avente per ogge‘to |'immabile oggetto
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ol osccuzicons immobiliare;

- Ipeteca Velontaria, scritta i nn. 2475 del 13/04/2008 o favore JITRGGGGGGEGEE

_er ler cxuata of 171, giusto atto per notor
dott. | <! 0°/C6/2008 rep.n. 92693 e raccn. 14084, avenle per
aggetto immobile oggetio di esecuzione immobiliiare;

Al fine di dare afto delle eventuall variazion catastali che hanne interessato limmabile

planorata nel corso del fempo s evidenzia che o seguito di ficerche esequite presso

I'Agenzia delle Entrate ufficio del Teritorio emerge che:

- limmeokile oggette di esecuzione rsulta censito al foglio 31 particella 314 sub g
grafiata con o particella 2742 sub.s — piano 51 e fera - calegoria Cf1 classe &

consistenza 103 mg superficie catastale 129 rendita catastale € 1.904,38, intestato a

par 1/1 - Via Mazzdni n 37-39 - psl-t - con dofi denvonti da variozione del
28/08/2013 - Inserimeanta in visura del dafi di supericie
i dati sono dervanti do varozone del 3041998 in atti dal 30/04/1598
amplicrmento msfrulluradone frorionamento e fusione abitazione (porz] e dep.
(8/8) negozio {pt-psl] (n.C00503.1/1998);
Qluanta sopra descritto & rporfato nel cerdificoto notardie redatta dal nofaio daott,
_ nolaio in Welletri (RM). Le suddette varazioni che honne dato origine
agl aftual identificativi catestall, non hanno generato, per quanto & sfato possibile

verificare, modifiche sul piano dello consistanza.

VERIFICA DELLA CORRISPONDENIA DEl DATI CATASTALI DEGL IMMOBILI CON QUELL
RIFORTATI DELL'ATTO D] PIGNORAMEMTO E NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE, SPECIFICANDO —
PER IL CASO IN CUI RIPORTINO DATI CATASTALI NON FIU ATTUALI — SE LE VARIAZIONI
INTERVENUTE IN EFOCA ANTERIORE ALLA TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO (PER FUSIONE,
SOFFPRESSIONE, ETC,) ABBIANO DETERMINATO MODIFICHE SUL PIANO DELLA COMNSISTEMZA
DELLITMMOEILE

| dati catastali rinvenienti dalla nota di troscrisione  del  pignaromento  dsullano

carmspandenti con quelll attualmente agli atti catastall.

VERIFICA DELLA SUSSISTEMIA DI ALTRE PROCEDURE ESECUTIVE GRAVANTI SUL MEDESIMO
IMMOBILE, RELATIONANDD AL G.E., IN CASO DI ESITO POSITIVO E PREVIA SOSPEMSIOMNE
DELLE OPERAZIONI PERITALI

Per guanio & slolo possibile verificare, non risulfano esistenti procedure esecutive

sull'imimobile oggetto di esecuzione immohbilicre.

geam. Anfonlo TROIST
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VERIFICA DEL REGIME PATRIMOMIALE DEL DEBITORE, SE CONIUGATO, A TAL UOPRO
PRODUCENDO L'ESTRATTO DELL'ATTO DI MATRIMONIO (OVVERO IL CERTIFICATO DI STATO
LIBERO), EVIDEMNZIIANDO LA SUSSISTENZA DI EVENTUALI CONVENZIOMI PATRIMONIALI
RIPORTATE A MARGINE DELLO STESSOC E LA DATA DELLA RELATIVA ANNOTAIIONE

La parte esecufata, avvero

alla consultazione dell'estratto per riassunto
del registro degli atti di matimonio, rlasciato dal comune _ s evidenad ko

presenza delle seguenli onneldgon

IDENTIFICAZIONE DE| BEN|, COMPRENSIVA DEI CONFINI E DEl DATI CATASTAL,
INDICANDOMNE TIPOLOGIA, UBICAZIIONE, ACCESS], CONFINI, EVENTUALI PERTINENZE,
ACCESSORI E MILLESIMI DI PARTI COMUNI

L'immobile pignorato, adibito o locale commerciale, risulta di piena proprietd citch-

I, - i
posizionato nella zona centrale della citta di San Severe e precisamente ubicalo alla Via
Giuseppe Mozidni nn, 37-39. Trattasi di pordone immabiliore focente parte di un fabbricato
site in San Severa alla Via Giuseppe Mazani nn.37-32 e precisamenle; locale commercidle,
con doppio accesso dirello da Via Giuseppe Mazzini, che sl sviluppa al piane tera e al

piana seminterrate, collegati fra loro o mezzo di ung scala interna ad vso esclusive e un

vano monfacarichi, || lulle confinanfe con Via Giuseppe Maz:-rini,_

L'immmobile calastalmente & censito al foglio di mappa 31 particella 314 sub 2, graffato
con la parficella 2742 swb.b categoria O/ classe 4 consistenza 103 mg - superficie

caiastale 129,00 - rendito catastale € 1.204,28

ESATTA INDIVIDUAZIOMNE DEI FABBRICATI E DEl TERREMI OGGETTO DI PIGNORAMENTO,
MEDIANTE SOVRAPPQOSIZIONE DELLE ORTOFQTO O DELLE FOTO SATELLITAR! O STRALCIO DI
FOTO SATELLITAR] OD ORTOFOTC, REPERIBILI ANCHE SUL WEB E SUI SITI UFFICIALI DEGLI ENTI
LOCALL, CON LE MAFFE CATASTALI ELABORATE DALLA SOGE], DANDONE ESFLICITAMENTE
ATTO MELLA RELAZIONE IN RISPOSTA AL PRESENTE QUESITO E CORREDANDO LA PERIZIA DI UN
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AFPOSITO ELABORATO GRAFICO IN SCALA RECANTE LA SOVRAPPOSIZIONE TRA LE VIGENTI
MAPPE CATASTALl E FOTO SATELLITARI OD ORTOFOTO PER LA LOCALIZZAZIONE DEL BENE/I
STAGGITO/

LOTTD MICO

L'immobile pignoroto.  posizlonata nella zono centrale dello cittd o Son Savaro,
precisamente allo Vio Givseppe Mazzini nn 3739, & adbito o locale commerciole & g
sviluppa su due livelli piano terra & piano interoto collegati ra lore per mezzo di un vano
sedla esclusivo ¢ di un montacarichi,

In merito alla individuarione dagli immabili oggetto di esecurione rispetto alle ore-fofo &
dlle fote sateliitar indispensabill per la sua localizzazione, si fiportanc di seguiio | graficl ne
quali & riperlato estratte df mappo catastale rlascioto dall' Agenvia delie Enfrate Taritorio
di Foggia oifre alla fofe satelitare sovrapposta con la maoppa catastale dasciato dalla

sportello telematico della Provincia di Feggia.

COMNSULENEA TECMICA DRFRCID '"|"_ geom. Anlanlo TROIE
TRIBUNALE LN S04 Wi Mopolb 64 = 71121 Faggia — Cel, 3407520841
| PROCEDURA RG.0"1/0/2020 | _anfoniodreisEgenpecl - geomelraksii@gmail.com —wenwgsommelchaidil

&1 INFOCAMERE QUALIFIED SLECTRACNIC SIGHNATURE CA Serlefi: besa

e

Fimsato Da: TROIST AMTONIO Emeaso




T L e

AMALITICA DESCRIZIONE DEI BEMI, MEDi._A[:ITE ALLEGAIIOME DI PLAMIMETRIE CATASTALI PER

GLl IMMOERBILI URBANI, DELLE PLAMIMETRIE RISULTAMNTI DAL SOPRALLUOGO E DAl RILIEV!
ESEGHITI IN ADEGUATO RAFFORTO DI SCALA, E DI RIPRODUZIONI FOTOGRAFICHE DEGLI
STESSI; IN PARTICOLARE IMDICHE LE CARATTERISTICHE STRUTTURALI E DISTRIBUTIVE
DELL'TMMOBILE, L'ALTEZZA UTILE IMTERNA, LE FINITURE E LE CARATTERISTICHE ESTERNE ED
INTERME, LO STATO DI MANUTEMZIONE E COMNSERVAZIONE, LA PRESEMIA DI EVENTUALI
FROPRIETA COMNDOMINIALI, LA DOTAZIONE DI IMPIANT| TECNOLOGICI E LA LORO
RISPOMDENIA AL D.M. 37/08, PRECISANDONE IN CASO CONTRARIO [ PRESUMIEILI COSTI DI
ADEGUAMENTO:

LOTIO UNICO

L'immaobile pignotato, adibito ad uio locale commerciale, s sviluppa su due fivell e
precisameante plano terra e inferoto, collagali tra loro per mezzo df on vono scolo od usa
esclusive & di un vano montacarichi esclusive. Il locale ho aocesso diretto dg Via
Giuseppsa M_ﬂ:!zini nn. 37-39, mediante due ingressi prospicienti detta via ed & composto
da un unico ambients al piono tera, suddiviso mediante tromezzature, olire ad un piccolo
vano w.c. @ un locaole posto al piano interrato, il tuto collegate per merzo- di un vano
montacarichi ed un vano scata ad uso esclusivo, L'alleza interma nelia, ol piano tera, &
par a circa 4,00 m e di 2,45 m circa nel vano w.c., mentre quella ol piano interrato & parl
g circa 2,45 m. Lo siruliurg porlante del fabbricalo & in ¢.q con solal in kilerccemanio e
nella parte esterng | fablrcote presento facciote rfinite con mationcini o wvista.
Al'indlerno, Tulle le pareli sone inlonacale e finfeggiale, mentre nal piccolo. vano w.c,
sona rivestite con plastrelie in ceramica. La pavimentazione & In ceramica, le due parfe
d'ingresso principall sono realizale con skrubura in fomo o vetrd, con antistante seronda
awvolgibile in aluminio. Le porte infeme  quelie intarne sono in legna tfamburato. 1l locale
commerciale & provvisto di impioni fecnologici di acgua, fogna, luce, allocciali clie rofi
pubbliche, futtavia mmobile non rzulfa olioccioto allo refe del gas metano e perfanto
non rsulto asistonte impiante di fscaldamento e di acgua calda sanitaria. L'inmobile, al
momento del soprallvogo,  nsulta ben conservato, |GGG o :conovo
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cerfificato. conformitd impianto eletiice, dferlec dla precedente aftivita esistente nel
locale plgnorato. Si ovidenzio che sono presenti opere di diversa distibuzons spaz intemni

nen fiportate nel graficl dei fitoll edilid & nella planimelia calastale. Per dette apere &

stata previsto il costo por la demelizione e ripristino stato dai luoghi,
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STATO DEI LUOGHI AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGEO

PIANTA PIANO TERRA PIANTA PIANO INTERRATO
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STIMA DEF BEM] N BASE AL VALORE DI MERCATO, DA DETERMINARE MEDIANTE CALCOLO
DELLA SUPERFICIE DELL'IMMOEILE, SPECIFICANDO QUELLA COMMERCIALE, DEL VALORE PER
METRO QUADRO E DEL VALORE COMPLESSIVO, ESPONENDO AMALITICAMENTE GLI
ADEGUAMENTI E LE CORREZIONI DELLA STEMA, IVI COMPRESA LA RIDUZICNE DEL VALORE DI
MERCATO PRATICATA PER L'ASSEMZA DELLA GARANIIA PER ViZl DEL BENE VENDUTO, E
PRECISANDO TALl ADEGUAMENTI IN MANIERA DISTINTA PER GLI ONERI DI
REGOLARIZZATIONE URBANISTICA, LO STATO D'USO E DI MAMNUTENZIOME, LO STATO DI
POSSESSD, | VINCOL E GLI OMNERl GIURIDICI NOM ELIMINABILI NEL CORSO DEL
PROCEDIMENTO ESECUTIVO, NONCHE PER LE EVENTUAL! SPESE CONDOMINIALI INSOLUTE O
PER QUELLE OCCORRENTI Al FINI DELLE OPERAZION| DI BONIFICA OVE SIANC PRESENT! RIFIUTI
TOSSICI O NOCIVI
LOTIO UNICO
Per la stima degli immabll oggetio di esscuzlone e quind per la determinazdanes del pid
prebaiile valore di mercaoto si & preso in considerozicne il metodo sintetico comparativa.
Tale melodo & praficabie in olternativa o guslle o valore di frosfomasdone e si avvols
dela "fomosa” scala di valod delf'unité di misora di fferimento o quale, per cid che
concermne gl immobkill come quello della presente stima, & 1 melre quadrate della
consistenzo effettiva del bene stimata, || valore di mercato & | miglhor prezzo, obtenibile allo
data della stima, dalla libera vendita di un bene immobiliare, fenendo prasenta che prima
di procadere all'analis comparaiive tra 1 bens eggetto di sima e oltd similad, & devono
osservare le caratteristiche che riguardano principaimentsa:

o ubicorone;

« carafteristiche cosruttive;

» consistenro;

o cepoca dinferimento;

« regolantd amminislraiva del bene ogaetlo di stirma,
Do indagini di mercato, dalla volutozione dello posizione: della conformazione, della
possitilita di accesso all'immobile 2 tutte le ipotesi onnesse e connesse, per stakilire un
valore significative e ordinario, si & pervenuti ad assumere come riferimento del cosfo
unitaria, il valore pani ad € 1,000,00.
Fotte oueste  premesse, avenda accerdglo | valod medi di beni che abbiano
caratferistiche similar! allimmokile oggette della perzia de quo, rfedti al'annc 2021
secando semestie, s pud rifenere congruo | valore pori ad € 1.000,00,
Al fini della valufazicne commercidle di un immobile € necessaro individuare la sug
supetficie lorda & quindl succassivamenle auella commerciale, secondo quanto stablita
nel'allegato 2 del Manuale della barca dati dell' O
A lal proposite Mallegalo 2 del Manuale delia banca dali dell'Okal, al punla 1.1, definisce
la superficie commerciale come lo sormma delio superficie dei vani principali & degl

docessar dirctti, comprensive della guota delle superficl occupate dai murk infemi &

COMSUITNEA TECHICA DRI | 7 geam. Antenio TROISE
TRIBLMALE D FOGGLA ' via Mapol a/a— 71121 Faggio - Coll 34005280841
FROCEDURA £.G.0" | 7072020 ] antario roiifgeopecit - geometralrisi@amail.com - werw.geameinalrobsli

pagra 144

irriate Da: TROEE] ANTONIO Emesso Da: INFOCAMERE GQUALIFIED ELECTROGNIC SIGHATURE CA Saris#: b2ad



permetral, delld superficie omogeneizzate delle pertinenze di uso esclusive: o di
omamenta (terrarze, balconi, pati e giardini], o di servizio (cantine, posti auto copertl 2
sccopertl, box, elc.).

I sottoscriito, sullo scorta nel’allegato 2 del Manuale dello banca dabl del'OMl, ha
proceduto con lindividuozione ed it colcolo defla superficie commercicle, come di

seuito sriporion

_DESTINAZIONE | SUPERFICIE | COEFFICIENTE |  SUP.COMMERCIALE |
LOCALE ' '

COMMERCIALE 21,00 may. 1.00 91,00 mq.

(P1)

SOTTO NEGOTZIO 'g

110,00 ma. 0,50 55,00 maq, i

{s1) ,;
TOTALE 144,00 mg.

F‘er’rﬂnrc:; si avral che:
VALORE O MERCATO = SUP.COMMERCIALE x VALORE/mg
VALORE DI MERCATO= 144,00 magx € 1.000,00= € 144.000.00

in considerasione del quesito posto dall'llmo Giudice pear 'esecuziona, refativamente agli
adeguamenti e comezioni della stima, il sottoscrittao CTU ha ritenuto opportuno applicare le

seguenti fiduzioni:

Ricudlons per ipslsiing stalo del luegnl mediante demaldora pareli in
carfongesio e aperfuns o chivsurm del vano porta del piccalo woe,, alire € 3.500,00
ol fraspano o ifiuto dei moienal rinvenient dalla demoliions,

Azsenze o goranzio per vig del bens venduto Ridudions del 3% Yoloke
. £ 4,.380,00
Immatiie

TOTALE € 7.B80,00

Perianto si awrdt che .ilmi:':ll'l."l probabile valore di mercato dellimmaobile atoaito o

esecuzione ol nette degl adeguamenti e delle correzioni & pari a:
€ 144,000,000 - € 7 .880,00= € 138.120,00
. approssimoto ad € 138.000,00 {centotrentottomila 00 euro}

SPECIFICAZIONE, IN FORMA TABELLARE, DELLE SUPERFICI RILEVATE IM ACCORDO ALLE
INDICAZIONI DI CUI ALL'ALLEGATO 2) DEL MANUALE DELLA BANCA DATI DELL'COMI,
ESPLICITAMDO | COEFFICIENTI DI OMOGENEIZZAIIONE IMPIEGATI PER LE PERTINEMIE, SINO AL
CALCOLO DELLA COMPLESSIVA SUPERFICIE COMMERCIALE VEND|BILE

L'allegate 2 del mManuale della banca dati deli' Ol ol punto 1.1, delinisce lo supearficie
commerciale come la somma della superdicie dei vani principall ¢ degl accessori diretti,

comprensiva della guofa delle superfici occupate dai mur infemi e permefrali, della
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superficie omogeneizzala delle pertinenze di uso esclusive: o di omamento (ferazze,
balcani, patii e giarding, o diservizio (canline, pasti aute coperti e scoperti, box, efc.).
A sequito delle misurazdon effettuate durante it sopralluoge, si & procaedulo con il calecla

della superficie commerciale:

| DESTINAZIONE |  SUPERFICIE. | COEFFICIENTE |  SUP.COMMERCIALE
 LOCALE - T
COMMERCIALE 71,00 mq. 1,00 21,00 mj,
(FT) |
SOTIO NEGOTIO ' '
1000 ma. | 0.50 55,00 ma.
{51} .
TOTALE - 146,00 oy

VERIFICA, IN CASO DI PIGNORAMENTO DI UN BEME INDIVISO, DELLA COMODA SEPARABILITA
IN NATURA DELLA QUOTA SPETTANTE ALL'ESECUTATO. L'ESPERTO DOVRA INDICARE IL VALORE
DI STIMA DELL'INTERO E DELLA SOLA QUOTA, TENENDO CONTO DELLA MAGGIOR DIFFICOLTA
DI VENDITA PER LE QUOTE INDIVISE, ACCERTANDO ALTRESI LA RIDUZIONE DEL VALORE
DELL'IMMOBILE CONSEGUENTE AL FATTO CHE DETTA QUOTA 51A VENDUTA DA SOLA

L'immolzile cgoetto di esecuzione, fisulta pignorato per lintara 171,

INDIVIDUAZIONE E DCOSCRIZIONE DEl LOTT DA FORRE [N VENDITA, INDICANDO, PER
CIASCUNO DI ESSI: UBICAZIONE, CONSISTENZA, CONFINI, DATI CATASTALI| E PREZZIO BASE
LOTTO UNICO

Paorriona immaobiliore faconte parte delo stabile sito In San Sovero alla Via Glusepps

A Sermim: b2

Mazzini, © procisamente; locole commerciole, con due qccessi direfti su detta Vio
Gluseppe Mazzinl, che s sviluppa su due liveli ovvero plano ferra e piano interato
comunicanti fra lero per mezo di un montacarichi inferno & di un vano scala od uso
esclusivo, || locale commerciale & composte da un unico locale al piano lera, suddivise
mediante pareti in cartongesse, oltre un piccalo vono w.c., un vano montacarichi ed una

scala ad uso esclusivo che consente Faccesso ol piano intemate adibito a soffonegozio. |l

tutte confinante con Via Giusepps Mﬂzini',_
m salveo alfr e miglond confing,
a1 o presanza di opers di diversa distibuzione redlizzalte mediante o

reglizazicne di parerti in cartongesso e lo chiusura e Mapertura di un vano pera del
picaolo vano w.e, redlizzate in difformita dai fitel edilizi e dallo planimetia calastale,
pattanto per dette opere & sfato previsto il ripristing delo stato dei luoghi.

|'irmmabile come sopra descritto & censito al fogiio di moppa 31 porficelia 314 sub 9,
graffote con la porficella 2742 sub.é categoria G/l classe & consislenza 102 mg -

superficie calastale 127,00 —rendila calasidle € 1.904.38
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Il prezzo a base d'asta della guota pignorata pari ad 1/1 (proprieta) & pari a:
€ 138.000,00 {cenioirenfottomia/00 euro)

INDIVIDUAZIONE DELLO STATQ DI POSSESSO DEI BENI, (AD ES, VERIFICANDO L'INTESTAZIONE
DEI CONTRATTI DI LUCE, ACQUA E GAS ED IL SOGGETTO CHE NEL CORSO DEGLI ANNI HA
PAGATO UICI/IMU) CON L'INDICAZIOME, SE OCCUPAT! DA TERZI, DEL TITOLO IN BASE AL
QUALE SONO OCCUFPATI, CON PARTICOLARE RIFERIMENTO ALLA E5ISTENZA DI COMNTRAT
REGISTRATI IN DATA AMTECEDENTE AL PIGNORAMENTO, PRECISANDO DATA DI
REGISTRAIIONE, DURATA, DATA DI SCADENZA {ANCHE Al FINI DELLA EVENTUALE DISDETTA),
DATA DI RILASCIO FISSATA O STATO DELLA CAUSA EVENTUALMENTE PROMOSSA FER IL
RILASCIO. VERIFICHI L'ESPERTC 3E |L CAMONE PATTUITO 51A O MENO ADEGUATO Al SENSI
DELL'ART. 2723, I COMMA C.C., OVVERO CORRISPOMDENTE AL GIUSTO PREZIO OD A
QUELLO RISULTANTE DA PRECEDENT] LOCAZIONI

L'immobile pignorato, al momenfo del soprofivogo. secondo quanto dichiarato dal

coniuge della parte esecutata, _risn_rlm nella plena disponibilitd

delo parte esecutaio,

ACCERTAMENTO DELL'ESISTENZA DI EVENTUALI FORMALITA, VINCOL OD ONERI, ANCHE DI
NATURA CONDOMINIALE , GRAVANTI SUl BEMI, CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE, IVi COMPRESI | VINCOLI DERIVANTI DA CONTRATTI INCIDENTI SULLA
ATT|ITUDINE EDIFICATORLA DELLO $TESSO O | VINCOL] CONMESS!I COM IL LORO CARATIERE
STORICO-ARTISTICO NONCHE L'ESISTENZA DI DIRITTI REALI DI TERZI (QUALI USUFRUTTO, USO,
ABITAZIONE, SERVITU, ETC.) CHE LIMITANO LA PIENA FRUIBILITA DEL CESPITE, INDICANDO,
ANCHE PER QUESTI ULTIMI, L'EVENTUALE ANTERIORITA ALLA TRASCRIZIONE DEL
PIGNORAMENTO E L'INCIDENZA SUL VALORE DI STIMA

sulia scorta della documentazions dilegata agli alli di cauvsa e dalle informaziani rcevule
in merifo cll'esistenza di onetl & vincoli pud scrivere, che non fsullano presenti alire
formalitts o carico del debitore esecutate ollre a guello, precedentements indicale e

allegata agh afti,

ACCERTAMENTO DELL'ESISTENZA DELLE FORMALITA, VINCOL! OD ONERI, ANCHE D| NATURA
COMDOMINIALE, CHE SARANNOC CAMCELLATI © CHE COMUNGUE RISULTERANNO NON
OPPONMIBILI ALL' ACGUIRENTE

Ral'esame della documentazione allegara aglii olli di causa e doile ricerche presso gl

Uffici competenti non esistono alli fipi di vincoli se non qualll descrilli nel precedent

cjuesili,
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VERIFICA DELLA REGOLARITA EDILIZIA E URBANISTICA DEI  BENI, NONCHE
ALL'ACCERTAMENTO DELLA ESISTENZA DELLA DICHIARAZIONE DI AGIBILITA DEGLI STESSI,
FREVIA ACQUISIZIONE © AGGIORNAMENTO DEL CERTIFICATO DI DESTINAZIONE
URBANISTICA PREVISTO DALLA VIGENTE MORMATIVA PER FONDI RUSTICI E TERRENI AVENT/
SUPERFICIE SUPERIORE A& 5,000 MG, ANCHE SE PERTINENZA DI FABBRICATI
Limmaobile pignorato, con destinazione locale commerciale, sito In San Severao alla Via
SGluseppe Magedini nd7-39, fa parte di un fabbrcato reglizzate con Concessions Edilizia n.
87 del 14/05/1997 e successive prese o'affo n 107 del 23/05/19%7 e n.142 del 29/04/1998
fvarianta fincle) o successivamente & stata dosciota dal comune dif San Severo
autatizzazione di abitabilith e/o vso prol.n 25 del 3104671998
Confrontandao lo stato doi luaghi con | grafici allegali ai titoll edilizio sopra menzionat], §
evidenzia la presenza di opere edilide di diversa dishibudone intema realizate in diffonmitd
ai suddotti titall adilid. Mello specifico, si fanno rlevare i seguenti abusk;

- Diversa dishibudones medianle la posa I operd di pared in corfongesso ol piono

temra;
- Diversa distriburions medianle o chivsura & Papertura df un vano porte del vano
wo, esistenta;

Relativamente agli abusi edilizi precedentemente desciith, 1l softosaitto fa dlevare che &
stato previsto 1 dprsting dello stato del lueghl, medionte la demolizione delle opere
redlizate e Maperture & chivsurg del vano profle, i conformiltda al litell edilld depositall
pressa il comune di San Sevearo, D quanto evidenziato =i & tenuto debitfamente conto
nella stima dell'immobile, ditatti it softoscritto ha decurtato 1 pil probabile valore di
mercato dai costi necassan per o demaolizions delle opere realizzote in difformita dai titoll

edilizi ed it ripristine dello stoto dei luoghi.

VERIFICA, SE ABILITATO, OVVERD, IN MANCANIA AVVALENDOSI DELL'AUSILIO D UN
TECNICO CERTIFICATORE, DELLA SUSSISTENIA DELL'ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA
RELATIVA AL COMPENDIO STAGGITO, PROVVEDENDO, QUALORA ES3A NON VI SlA, ALLA
PREDISPOSIZIONE DELLA MEDESIMA CERTIFICAZIOME, COM ASSEVERAZIOME RELATIVA Al
CESPITI PER | QUALI E NECESSARIA

A seguito del sopralluogo, lo scrivente CTU non ha reperito attestaio di prestazicne
energetica ed inallre durante |l sopralluogo chiarova che Pimmobile
non era provvisto di caldaio ed era prive di alaccio alla rete del gos mefana. |l
soffascrila, quindl, ha provvedulo alla redodone o sucoossiva  trasmissions sulla
picttaforma “Ape Puglic" della regione Pugliao, dell'attestoto di prestazione energetica
dellimmobiie. U'alleslalo di prestadans energelica ¢ stato frasmaessa, dal sottoscritto, of
cofosto energetico (piottaforma APE Puglia) in data 07/03,/2022 con codice idenfilicalivo
T105122000229°044, previo pagameanto dei dintli di segrelenia previsti per la consegno parni ad
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€ 1000, —_Immobile site in 3gn Severe allo Via Ciuseppe Mazini nn,37-3% — Clgsse

enercetica "F- Prestazione energetica globale 142,75 ¥wWh/mdanna,

ACCERTARE SE GLI STESS| RISULTING REGOLARMENTE ACCATASTATI LIMITANDOSI, PER IL
CASO MEGATIVO, A DARNE ATTO MELL'ELABORATO TECNICO ED A QUANTIFICARE | COST!
QCCORRENTI

L'immabile pignorafo risulia regolomente accatastale e quindi censito al HCEU del
camune di San Severo dl foglio di maoppa 31 poricella 314 sub 2, graffaolo con o particello
2742 subé categoria C/1 classe & consistenza 103 mg -~ superficie catastale 129,00 -

rendita catastale € 1.904,38, intestato a

VERIFICARE LA CONFORMITA TRA QUANTO RILEVATO IN SEDE DI SOPRALLUOGO E QUANTO
DESUMIBILE DALLE PLAMIMETRIE CATASTALI IN ATTI, PRECISANDO IN CASO DI DIFFORMITA LE
EVENTUALI ATTIVITA TECNICHE DA PORRE IN ESSERE ED | PREVEDIBILI COSTI PER LA CORREITA
RAPPRESENTATIONE DELLO STATO DEl LUOGHI, QUALORA MECESSARIE PER L'EVENTUALE
EMISSIOMNE DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO DE[ BENI

Vetificande la planimetia calaslale in alli dspelto alle stato dei luoghl emergono delle
difforrritar, per le quali il sottoscritto ha previsto la demclizione con il iprsting delle: stabo dei

luoghi, con costi defratti dal pid probabile valore df mercalo.

ACCERTARE SE SIANGC STATI COSTRUITI PRIMA DEL 01/0%9/1967 OVVERC SUCCESSIVAMENTE
A TALE DATA, INDICANDO GLI ESTREMI DELLA LICENIA O COMCESSIONE EDILITIA PERMESSO
Dl COSTRUIRE © ALTRC THOLO ABILITATIVO (E DELLE EVENTUALl VARIANTI), OVVERO DELLA
CONCESSIONE IN SANATORIA EVENTUALMENTE RILASCIATA DALLA COMPETENTE AUTORITA
AMMINISTRATIVA

I soattoscrifto CTU ha presentalo istonzo di accesso agl ot presso it comune di San Severo,
par individuare gli eventuali titoli ediliz dguardanti 'immobile planaralo. A seguito dellz
ricerche eseguite, & emersa che l fabbricate di cul fa parte lNimmobile pignorata & stato
raalizzato in data successiva ol 010919467, Nallo specifica 1l fabbicato & stato readlizzato
aon Concessione Edilizic n87 del 16/05/1997, press d'otto n 07 del 23/05/ 1997 & n.142 del
29/04/1998 [varante finale), con inizio del lavar in data 27/05/1997 & ullimozione  del
20/05/1298. Successivametite 1| comune di San Severo ha rlasciote Autorimzariones i
abitabilita e/o uso prot.n.25 del 01/06/1998. A sequito del sopralluoge sone emerse delle
difformita tra 7 graficl allegati ai titoll edilizl e lo state dei lueghi, come descrita nei
precedenti quesiti, per i quali lo scrivente CTU ha previsto | cost per la demaoliziong o

tipristing dello stato dei luoghi.
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VERIFICARE SE SIANGC STATI REALIZIATI NEL RISPETTO DELLE NORME EDILIZIE IN VIGORE
ALL'EPOCA DELLA LORO COSTRUZIONE RISCONIRANDO CONTESTUALMENTE LA
COINCIDENZA TRA QUANTO ASSENTITO COL TITOLO ABILITATIVO E CIO CHE IN CONCRETO £
STATO REALIZZATO

Per quanto & stato possibile verificare le opere sono state reglizzate nel dspeaito dale
narme edilizie in vigore all'epoca della costruzions. Tultavia a seguile del soprulluoge £
amersa la presenza di diftormitd rinvenienti dalla realizzazione di opere edilizie in assenza di

autorizzazioni, come descritto nel precodenti gueosii.

DESCRIVERE, OVE PRESEMTI, LE OPERE ABUSIVE, PRECISANDO SE SIANO O MENO SUSCEITIBILI
DI SANATORIA ALLA STREGUA DELLA VIGENTE LEGISLAZIONE: IN CASO D] ABUSI SANABILI,
L'ESPERTO DOVRA DETERMINARE IL VALORE DI MERCATO DI EDIFICI ANALOGHI, DIMINUITO
DELLE SPESE PRESUMIBILMENTE NECESSARIE PER LA REGOLARIZZAZIONE; IN CASO DI ABUSI
NON SUSCETTIBILI DI SANATORIA, L'ESPERTO DOVRA INVECE DETERMINARE IL VALORE DI
MERCATO DEL TERRENO SUL QUALE SCRGE LA COSTRUZIONE ABUSIVA, DIMINUITO DELLE
SPESE CHE L'AGGIUDICATARIO DOVRA SOSTENERE PER LA SUA DEMOLIZIONE E PER IL
PAGAMENTO DELLE RELATIVE SANIION| E AUMENTATO DELL'EVENTUALE VALORE D'USO
DELL'EDIFICIO FINO ALLA SUA DEMOLIZIONE
L'immabile pignorato, ogaetto di esecuzione immaobiliare, adibito a locale commerciale,
site in San Severa aila Via Giuseppe Mazzini i, 37-3%9, fa parte di un fabbricato reclizralo
con Concessions Edilizia n 87 del 14/05/1997, prese d'atto n.107 del 23/05/1997 e n.142 dal
29/04/1998 [variante finalel, con inlzio dei lavor In data 27/05/19%7 & ullimozione  del
20/05/1998.
Verificando ko stato del luoghi con i grafici allegati ai fitoll ediiib, s evidenzia lo presenza o
opere edilide redlizzate in ditfformitd dai fitoli edilizi esistenti, come di seguito riporfata:

Biversa distiburions medianie la posa in operda o pareli in carfongesso dl piano

fearroa;

Civersa distibuzione mediante la chiusura ¢ Paperlura di un wano porla del vano

whc, esistenle;
Relativamente agli abusi adilizi precedentemente desciitti, il sottosuritta fa rilevare che é
stalo proevisio 1 rprisline delo stato del luoghi, mediante la demclizione delle opera
redlizzate e 'apeartura e chivsurc del vano porta, in conformita ai fiteli edilzi deposilall
presso il comuna di San Severo, D guanio evidendialo si & fenuto debitamente conta
nela sfima dell'immobile, difatti il soHoscritte ha decurttate # pid prokabile valore di
mercato dai costi necessan per lo demolidons delle opere realizzate in difformita daoi fitofi
exdilid ed il ipristing dello stato dei luoghi, come df seguito si riporta;

ripristino stato dof luoghi meadiante demolidone parell in carfongassse & operfurd &

chivsura del vano porta del piccolo w.c., olire al frasporto a rfivta dei materiall

rimvanicntt dola demolizicne: € 3.500,00 cirea;
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PER L'EDILIZIA COMVEMZIONATA, ACCERTARE SE LA PROPRIETA BEL SUOLO 50U CUI SORGE IL
BENE PIGNORATO APPARTENGA ALU'ENTE CONCEDENTE E SE SIANO STATE COMPLETATE
DALLO STESSO LE EVENTUAL| PROCEDURE ESPROPRIATIVE

In merito al sequente quesito posto daol Giudice dell'Esecuzione s pracisa, che per quanfo
& stalo possibile verficare, immobile oggetto dello presente porizia non rienfra fra queli

dell'aedilizia convenzonala,

ALLA VERIFICA DELLA SUSSISTENZA DELLE CONDIZIONI DI CUl ALL'ART 1-QUATER DELLA
LEGGE 18/12/2008 N.199 PER L'EVENTUALE CESSIONE IN PROPRIETA DEGLI IMMOBILI
PIGNORATE AGL I5TITUTI AUTONOM! CASE POPOLARI, COMUNGUE DENOMINATI O
TRASFORMATI, IN TAL CASO |NSERENDO NELLA RELAZIONE PERITALE L'ESPRESSO

AVVERTIMENTO CHE L'ESECUTATO HA LA POSSIBILITA DI FORMULARE AFPOSITA ISTANZA N

TAL SENSO ALL'ISTITUTO AUTONOMO CASE POFOLARI DELLA PROVINCIA DI FOGGIA,
OVVERO AD ALTRO ISTITUTO AUTONOMO, PRIMA CTHE S1A DISPOSTA LA VENDITA
Secondo quonto previsto dal'ari.l-quater dello Legge 18/12/2008 n. 199, "Gl immakbil
soffoposti o proceduro eseculiva immabiliore, con le caratteristiche di aualli facenti parte
del palimonio df edifirio residenzigle pubblica e comungue non renfranti nelle cotegora
catastall A/l e AfZ, occupati o fifolo di gbilodone principate da un mutealonio insoben fe,
possono essere cedull in proprietd agli stioll autonomi cose popolon, comunque
denominafi o frasformali, che I coguisiano o valere su rfsorse proprie & sengd nuovi o
maggion oretf o carico dalia finonza pubblico, con le agevolarion] previste per 'acquisto
dela prima cosa di obifazione, al fine di favarire | disagio abitafive e la nduzione delle
passivity delle banche, Gl Biiluii oulonomi case popolan, comungue denominali o
frasformatl, provwederanno g stipulare contrattil df focazions o canone sostenibile con |
mutuafan che coccupano gil altogal o titolo of abitazione principole..
Per 'immobile ocggetio di esecuzione, non sussistono le condidoni di cui all'art T-quater
della Legge n.199/2008, vista che limmobile pignoroto @ unilocale ad usa commercicle.
AR R
Con quanto sopra esposto il sottoscritta rliene di aver campiutamente assolte incarico
confertogll con la massima obieftivitd possiolle 2 nel limite delle proprie conoscenze,
Aimanendo comunque o disposidone dell'llmo Giudice, per gqualsiosi aventuale
ehiardmenta,
Il sottosaritte provvederd alla frasmissione della presente per via telematica attraverso il

portale del procasso civile telematico e alle porti esecutate o mezro raccomandata,

Alla presente si allega;
prospetlo rigpilogative relativamente allimmobile oggetto di esecurione, cosi
come richiesto nei guesiti postl dall'll.mo Giudice per |'esecuzione;

verbale oporazion pertali;
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-~ rcevute raccocmandate afr. inviate alle parti;
planimelnia cotaslale immabile;
- wisura catastale storica;
guoladoni mmobilian valod OmMi;
- Estratto afio di malimonio parte eseculata;
- Cerlificate di residanzao parte esecutata;
Tiheli Edilia flosciali dal comune o San Severo;
— APE trasmesso alla Regione Puglia, mediante picttatorma APEPUGLIA:
Certificato conformita impionta eletice;

Foggia 0, 21/03/2022

Il CTu

{aaam. Anbonic Trosi)

Firmato digitalmente da

ANTONIO TROISI

E=IT
Data e ora della fierma: 21/03/2022 19:51:47
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PROSPEITO RIEPILOGATIVO

o Vimmombile & adibito od use locale commerclale, Sfo In San Severs alla Via Gh a,ca_p_pe
i Mominl naR3%, o 8 svilupoa Ui el e precisomente piono fema e intevrato,
=l colegoi ko loro per mezzo di un vono scola ad wie eschidve e d unovang
i moenfacaidchl ad woe asclusive. Hocale ha occesso dirsfto da Via Giuseppe Mozzind
} nn. 37-39, medionte due ingressi prospicienti dette Via ed & composto da un onice
armbisnte al clanc tera, suddivizo mediante tameasalure, olire ad un piccolo voro
whel e un |ocale posto o piang inferato, L altemzo intema neta, ol plano lamad, & oo
acirca 4,00 m e d 2,45 m nal veno wae, mania guela of piona inferata & par o cinca
2,65 me. L stollura pocionle del [obbaicato & in oo con solai in Interocameanio a nefio
s=| parte esterna i feblyicato presenta facciale dfinite con mationcini a vista, Alfinterne,
| tutte | parati sona intandsate o finlegoiote. mentre nel plocefo vane w.e  sana
rivesfite con oiostrelle in ceramica. Lo povimentaziona &0 carmmica, le due oorte
diingresso pincipall sono radieate con struliura in fere 2 vehli, con anfistanta
sawaia avvolgibia in allumingo, le porde inferne sono n legna tambuwralo, || ooaks
cammerciole & prowvvisto di irmgiantl tecnologicd df cogua, fogne: oe, allacciali ale
reatl pinblicha, tulttavio Uimmobile non nsulta clloccioto ala rete del gas matans, Man
fsulta esistente impionto di mcaldaments o di acoio coldo sanitana, Limmobge, ol
mamaento dol sopralfvogo,  dsulla ben corservato, § evidenzio che sono presant]
apera di divarsa dstribuzions spozi interni non Foortate ned grafiicl dal litcl ediid & nella
plarimeiia catosiale. Per deffe opero & stalo pravista il costo per il fpristine delle stoio
dei luoghd medionts demaoizione e fdoosingzions o romezzoture Inferne. Lo superficis
commerziole dellimmobile & di 146,00 ma.
Porions immobiicre focene parte dello slobil st n San Severo olln Yid Giussppe
Moz, e preclamente: locale commerciale, cor due access dretli su dello Via
Giusappe Mazzni, cha s sviluppo su doe livelll owwere plane tera e plana intarato
comuricanti tra lom per mezzo cl un vane montacodshl nterna e o on vono seolo od
wio eschiahvo. | locak commeicidle & compeste do un unico locaie al plone foeme,
suddivise. madicnie porefi in cotongesso, oltre un plocolo vang woe., un vono
mnfacarichi ed una scola od vse esclusivo che consenta |'nccessa ol piano interate
adibito a sotfanagozio, 1 ot confinante con Via Giuseppe. Mazzini, “
sallver altel & riglicn confing,

-
a

L'immabile come sopra descibio & cansile of foglic di mappo 31 parficeio 314 a9, ﬁ
grepfalo con la porlicelln 2742 sub.a categoria 1 classe & consllenea 103 mg - 5
superficie cataskale 12900 - rendiia calslale € 1,904,238 E
Limmobie oggetio di esecuriona dwlta ubicato n San Severe allo via Sluseppa g

| Maozzini n37-39. con desfinczione locale commercicla, g
S

(o

Uimmaobie pignotate isuita & prapdals el | iGN 4
&l moamento del sopralluogo. Mimmobile fsuliova i possesse delio pode sseculola, E
o

I'inemcsile: pignorato fisuitar ol piena proprietd dello parle c:sr.-{:ulul_u —
pregprietana per LA in

virlo ai afte i compravendita per notar || NG 0060099
3 rEpnB2474, troscrto | D907 1998 In Fogala al n, 8771 del Registo Particalare.

A Vimmohile pignorata risulto oi piena proprietd delle parta esacutato —f
Linemnobdle dsulta pigroarata por o goota i 17

Lo stalo dei uoghi non & contarme con la stunzinne calasiala, mo lullavia sono stat
previti i cosh per il dpisting delto sfatus guo anta.

e Pignorcmenta mmabiliars roscriilo al no 10583 cel 04/08/2020 o tavare Gi—
spv sl con sade in Boma e confra _| i
er lo quota dil 1L ovente per agoetic

rmate Da: TROIS] ANTORNID Emnesss Ca: INFOCAMER!
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Firrmabille oggetio di eseccziones immobiiore;
Ipeteca Volonbaria, meillod nn, 2475 dal 130872008 o lovars df

r o quots al 11, gluslo atte per

notor R - (7042008 rena, 92693 e moo,n, 4084,

owenta per agaonba 'irmmobils egadotbo o esecaaona mmabilioe,

S d slato pravisto Il dpristioo delle stalo del luoghl, mediante la demolzione delle opere

| Uinmebile pignorate,  adibife a locale commercinle. sito in Son Severo alla Via

7 Giuseppe forzing n, 3739, 1o parte d un fabbicate seolizoto con Concassione Ediliga

| AT del 164051997, prese d'atto n 107 del 23/05/1977 & ni42 del 29004/ 1958 [votante

| finola], coninido dei loved in dealo 2200800597 o ulfimozions ded 20005/ 1996

| verlficanda o shofo del luoghi con | grafici cllegati o fitoli adilis, 5 evidenzia kb

of presenze dl opere ediide reclizale in cifformite dal Htoll ediid esistentl, come d

: secuito rportate;

s ¥ Liveso dstibuzdons medionds o posa in opera di poreti in cotongesso cl
piane tesro;

¥ Diversa disiibuzicne mediont= o chivsers e 'opertura di un vana porta del
wOno WO asislante;

:| Ralativamente agli abusi ediliid precedemiements deseniti, | antoscritio fa rdlavone che

redlizzate & "apertura e chivsurs el vano porfo, al Fre o dprislinare o slalus guo ante
U1 i cul o tited ediiz depositalil pressa il comune i San Severm. O quonto svidensioto &
| & teruin debitarmenta conio nela stima dellmmobils, decutando dal 0 probakbile
volore di mercoto | cosli pecessar per o damaliione delle apere raalizzcte In
diffaerribdy dai fitof 2diliz ad il dpdsting dello state des laghi.

H commane di san Severs In dala 0 /061 598 protn2s ha nlosciato  avtoizozione i
abitabiEta efo 'l.-'_Er‘?!_I"EC:!I'IﬁVﬂI'ﬂHFITH alfimmebile pignorato,

CONSULENZA TECHICA D'UFRCIO
| TRIBUNALE DY FOGGIA
| PROCEDURA R.G.o"170/2070 |

A LTI LNz
Importo a base d'asta € 138.000.00 - Dintro e guaio di propreta per 11 sull'immobile
|| ad uso abiladone - Volore lololy inreaobile € 13800000 i
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