
ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOS§A DA

contro

(-secuzione lmmobiliare n"75/2OL8 del Reg. Gen. Es.)

RrsPosTA A QUESITO INTEGRATTVO

ll sottoscritto Architetto Massimo Gennai, iscritto all'Ordine degli Architetti

della Provincia di Arezzo con il n'398, con studio in Comune di Laterina Pergine

Valdarno, località Ponticino - via Cecco Angiolieri 11, nominato esperto dal

Giudice delle Esecuzioni del Tribunale di Arezzo nell'esecuzione immobiliare in

oggetto, con la presente risponde al quesito del giudice relativo all'udienza del

29 / 17/2022, in particolare :

t i rappresento che è interessato a rodicdre nuovo pignoromento

sutla particella, derivante dalla soppressione dello particella 42 foglio 28 CT det

Comune di Loterino Pergine Valdarno, oggi contrdddistinta al CF di detto

Comune al fagtio 28, port. 88, mo doll'aggiornomento cotostole depasitato da!

ctu emerge che la pdrticella 88 dovrebbe essere individuoto do quattro

subolterni (subb.2,3,4 e 5); chiede che l'esperto stimotore chiarisca se

!'estensione del pignordmento debbo interessore detti singoli subalterni;

RISPOSTA

Da ll'aggiorna mento catastale del 79/O9 /2OI9, protocollo AR0057364, la p.lla 88

(generata dalla soppressione nel 201-3 della particella 42), è stata suddivisa in 5

suba ltern i, sub. t,7,3,4,5.

Relazione tecnico-estimativa dei beni compresi nell'Esecuzione lmmobiliare n 75i20'18
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Si veda dettaglio sotto.

UN:TA :À-{:!TOB:L!.{RI

l 5 :3

L.laALrÀ Cd\Caaflo1: p Sl a

c :! IOa ilr-] l'llG\aCIOa 1 ! I 1i
c :3 lÒ4.ìl-l::\ C.{ìf \t(]or i p 51 L §i ll0il

s roa.{I-.\ t.l,lPrc CIO ) I I S1

ll subalterno 1è individuato come bene

quattro subalterni residenzia li (2,3,4,5).

comune non censibile (BCNC) ai

PIANO SEMIN?:RRATO

Dunque, in risposta alquesito, per piSnorare la particella 88 foglio 28, derivante

dal pignoramento della particella 42 foglio 28 CT del Comune di Laterina

Pergine Valdarno, è necessario pignorare tutti e 5 isubalterni del foglio 28, e

cioè:

Relazione tecnico-estimativa dei beni compresi nell'Esecuzione lmmobiliare n 7512018
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. P.lla 88, sub.1;

. P.lla 88, sub.2;

. P.lla 88, sub.3;

. P.lla 88, sub.4;

. P.lla 88, sub.5;

si allega

- elaborato planimetrico della particella 88;

- planimetrie catastali dei sub,2,3, 4,5

Cordiali saluti.

Laterina, 07 /12/2A22

IL C.T.U.

(Architetto Massimo Gennai)
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Data: 21 09i201() - n. T330037 - Richicdcnle: GNNM sM68Pt 9Al90T

Agenzio delle Enlrqte

CATASTO TABBRICAII
Utlicio Provinciole dl

CodrDe di Latelirla Pergirre valdarno - PergiDe Valdarno

Locau-ta' caq)acclo dw. 1

Id.Àèificativi CaÈastali:
Sazj.oDe:
EoE].io: 28

ParèaoeJ-fa: 88
SubalterÀo:2

CompilaÈa da:
Gen.rlai MasslÌto

Isclitto aL1'albo:
Ar.cLitetti

Prov. Arezzo N,398n. 1 Scafa 1: 200
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TERRAPIEI.IO

ll
I

ALTRA UNITA'

SUB 4

PIANO SEMINTERRATO

ALTRA UNITA'

SUB 3
E

Skada Vicinale

PIANO TERRA

planimehia in atti

27109/2019 - n.'1330037 - Richiedente: GNNMSM68Pl9A390T
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Data: 27 109/2019 - n T330038 - Richiedente: GNNMSM68P19A390T

Agenzio delle Entrole

CATASTO TABBRICATI
Ullicio Provincidle di

Arezzo

Comlllle di Laterina pergj.nè Yaldarno - PèrgiJte Va].aLartlo

]Jocau-ta' caqracclo c-iv. 1

Idèntifieativi CatàsteÌil

Palticeua: 88

SubalterDo I 3

ComFil.ata dà:
Getuìai Massi.mo

Iscritto a]f'aabo:
Architètti

Prow. Arezzo N. 398
n. 1 Scà1à 1: 2OO

H290 TETIO|A

§rada vicìnale PRNO TERRA

__:;Z=
planimetria in atti

27/09/2019 - D."1330038 - Richiedente: GNNMSM68P19A390T
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Coe.raè di tateri.tta Pèf,ginè Va].darno - Pergj.ne Valdarno

Localita' caspacdio oiv. 1

.Agenzio delle Enlrole

CAIA§IO FABBRICAII
Ullicio Provinciole di

Arezzo SeEj-one:
Eos].io:

Partidèf1a:
Suba]-tèrEo:

Coryi-1àta dà:
G€ÙrDai !{aaEijno

Isoritto a].].'elbo:
À!chj.tètti

Pror - znezzo tr. 398
n. 1 scàla 1: 200

PIANO SEMINTERRATO

planimetria in atti

27109/2019 - \.T330039 - Richiedente: GNNMSM68P19A390T

Data:27i09/2019 - r'r. T330039 - Richiedente: GNNMSM68P19A390T
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Data:27109/2019 - L. T330040 - tuchicdente: GNNMSM68P 19A3907

Agcnlo delle Enlrole

CAIASTO TABBRICAII
Utficio Provinciole di

Arezzo

Comunè di Làterina Perginè va]"darno - pèrgine valda?no

Localj-ta, carElaccio ciY. 1

Identifi-oativj. Catà.tarli:

Eog].j.o; 28
Partioelta: 88
SubalèerDo: 5

Coryl-lata da:
GelDal !4assirb
Iscritto alf'aabo:
Archj.È6ètl

Prov. Àrezzo !1. 398
a. ,. scala 1: 20o

PIANO SEMINTERRATO
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planinlelria ìn atti

:2'7 /0912019 - n. T330040 - Richiedentc: GNNMSM68P l9A390T
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EI,ABORATO PI'TIIIMETRICO Agenzic delle Enlrole
CATA§TO TABBRICATI

Ullicio Provinciqle di
Arezzo

Cotnpilato da:
Gennai ì4assijno
IsolitÈo al"L'ètbo:
ArcLitetÈi
Prov. Arezzo N. 398

Cdlrlunr di Latelira PeÌgine Vatdarno - Pergine Va.Idarno
S"zioDe: Eog.tio: 28 Parta6ella: 88

ProtocoLlo D. de].

Tipo Mappai,e n. d€1
DirosÈrazioD6 gr.afaca dèi subal,teùi sce.La 1 : 500

PIANO SEMINTERRATO
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lst. n. 10 2910912023

ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA

contro

\

(Esecuzione lmmobiliare n"75/20!8 del Reg. Gen. Es. riunita

con Esecuzione lmmobiliaren."6212023 del Reg. Gen. Es.)

RISPOSTA A QUESITO INTEGRATIVO

ll sottoscritto Architetto Massimo Gennai, iscritto all'Ordine degli Architetti

della Provincia di Arezzo con il n'398, con studio in Comune di Laterina Pergine

Valdarno, località Ponticino - via Cecco Angiolieri 11, nominato esperto dal

Giudice delle Esecuzioni del Tribunale di Arezzo nell'esecuzione immobiliare in

oggetto, con la presente risponde al quesito del giudice relativo all'udienza del

L8/O7 /2023, in particola re:

rideterminazione del prezzo di stima in rogiane degli awenuti oggiornomenti

cotostali e dell'awenuta riunione (laddove ovesse opplicato decurtozioni sul

puntaì

PREMESSA 1

Gli attuali 5 subalterni della particella esecutata n.88 del foglio 28 del Comune

di Laterina Pergine Valdarno (sub. 1, sub. 2, sub. 3, sub 4 e sub 5) derivanti

da ll'aggiorna mento catastale del t9lo9l2ol9, protocollo AR0057364, sono

esattamente corrispondenti alla particella esecutata con il primo pignoramento

derivante da Atto Giudiziario emesso dal Tribunale di Arezzo (AR) in data

Relazione tecnico-estimativa dei beni compresi nell'Esecuzione Immobiliare n. 7512018 riunita con la

woceduta n. 6212023
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lst, n. 10 dep.29{A912023

75/02/2OL8, cioè dalla particella 88 senza subalterni del foglio 28 dell,ex

Comune di Pergine Valdarno.

Cioè quello che prima era rappresentato tutto in un,unica particella gg senza

subalternl del foglio 28 dell'ex Comune di pergine Valdarno (resede e

fabbricato) ora è suddiviso in 5 subalterni distlnti, ma della stessa consistenza

totale, q uali:

. sub. 1 resede (individuato come Bene Comune Non Censibile ai subalterni 2,

3,4e5);

. sub .2 appartamento (individuato come A2);

. sub .3 appartamento (individuato come 42);

. sub .4 appartamento (individuato come A2);

. sub .5 appartamento (individuato come 42);

PIANO TERRA

PIANC SÉMIN?ÈRRATO

Relazione tecnlco-estimativa dei beni compresi nell'Esecuzione lmmobiliare n. 75l2018 riunila con la
procedun n.6212423
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lst. n. 10 dep. 29/09/2023

PREMESSA 2

Come meglio descritto, nella .isposta al quesito numero LL della perizia

depositata il 22/07/2079, per tutti gli annessi esterni privi di autorizzazione

edilizia (anche se accampionati), come la stalla con dimensioni consistenti e la

piccola tettoia accertata anche dall'Agenzia del Territorio di Arezzo, oltre a

tutte le altre tettoie costruite abusivamente sopra ai terreni inclusi nell'atto di

pignoramento, visto che non è possibile nessuna sanatoria edilizia per la loro

regolarizzazione, per rendere conformi tali particelle, il sottoscritto nella perizia

depositata tl 22/ol/2ot9 ha stimato costo complessivo di circa 6.000,00 euro,

comprensivo della loro demolizione, della notula professionale e dei diritti di

segreteria oltre alle sanzioni amministrative relative.

lnoltre anche per la regolarizzazione degli appartamenti A,B,C e D, descritti

sempre nella risposta al quesito numero 11 della perizia depositata, il

sottoscritto ha stimato un costo complessivo di circa 3.000,00 euro, per la

notula professionale e la sanzione amministrat:va relativa.

RISPOSTA

Nella determinazione del valore degli immobili esecutati, cosi come riportato

nella risposta al quesito numero 17 della perizia depositata il 2?/O1/2OL9, si

dichiara quanto segue:

f. il valore degli alloggi della particella ex 88 senza subalterai, è lo stesso

identico valore della somma dei 5 subalterni (sub. 1, sub. 2, sub. 3, sub 4

e sub 5) , in quanto trattasi della stessa consistenza e il valore del resede

del fabbricato, oggi :ndividuato come sub. 1 (BCNC), era stato

considerato nel valore al mq dl superficie lorda da applicare;

Relazione tecnico-estimativa dei beni compresi nell'Esecuzionè lmmobiliare n. 7512018 riunita con la
procedura n. 62/2023
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lst. n. 10 dep. 2910912023

2. le decurtazioni degli abusi edilizi citati sopra (attualmente sempre in

essere) pari ad 9.000,00 euro (6.000,00+3.000,00) erano già state

detratte nella va lutazione;

3. nessuna decurtazione era stata effettuata per la mancata regolarità

catastale. Per questa, era stato elencato soltanto tutte le spese relative

all'aggiornamento catastale che poi è stato fatto a settembre del 2019.

Pertanto possiamo affermare che la perizia di stima non deve essere

aggiornata a seguito dell'intervenuta riunione delle procedure e in ragione

degli aggiornamenti catastali.

si allega

- planimetria catastale della particella ex 88 senza subalterni in cui si vede che

oltre ai fabbricati era compreso anche il resede, oggi divenuto sub. 1(BCNC);

Rimanendo a disposizione per qualsiasì ulteriore chiarimento,

p0rgo Distint: Sa luti.

Laterina, 77 /A9/2023

tL c.T.u.

(Architetto Massimo Gennai)

Reiazione tecnico-estìmativa dei beni compresi nell'Esecuzione lmmobillare n. 7512018 riunita con la
proceilura n.6212023

-Pag.4-

$

oz

o

f

do

E

o
=

zz
(,
i,i
Ò
I
É
i!

we
§{ qe



;ì
È

-^-l
\o
\o

$
o-

;z
).
(,/)

p
Èl

a

Agenzio d.lle Enlrole

CATASTO FABBRICATI
Urflcio provlhclolè dl

Arczzo

E ,\Rr0t0tìr der r4/03i11)t.l
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PIANO SEI\4INTERRATO
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PIANO TERRA


