
ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA

contro

(Esecuzione lmmobiliare n"75/2018 del Reg. Gen. Es.)

RISPOSTA ALLA RICHIESTA D!

INTEGRAZIONE DEL DELEGATO ALLA
VENDITA

ll sottoscritto Architetto Massimo Gennai, iscritto all'Ordine degli Architetti

della Provincia di Arezzo con il n'398, con studio in Comune di Laterina Pergine

Valdarno, località Ponticino - via Cecco Angiolieri 11, nominato esperto dal

Giudice delle Esecuzioni del Tribunale di Arezzo nell'esecuzione immobiliare in

oggetto, con la presente risponde alle osservazioni del Delegato alla Vendita.

Richiesta di integrazione 1: Previa ricognizione degli attuali identificativi

catastali dei terreni pignorati, chiarire se il Terreno indicato al NCT Comune di

Laterina Pergine Valdarno (AR) Sezione Pergine Valdarno Fg. 28 P.lla 39 è stato

ricompreso nell'esame del Lotto unico da porsi in vendita;

Risposta: il Terreno indicato al NCT Comune di Laterina Pergine Valdarno (AR)

Sezione Pergine Valdarno Fg.28 P.lla 39 è stato ricompreso nell'esame del

Lotto unico da porsi in vendita;

Richiesta di integrazione 2: diestrarre e/o aggiornare presso icompetenti uffici

il Certificato di Destinazione Urbanistica dei terreni come meglio rappresentati

Relazione tecnico-estimativa dei beni compresi nell'Esecuzione lmmobiliare n 7512018

-Pag. 1-



al Catasto Terreni del Comune di Laterina-Pergine Valdarno (AR) Sezione

Pergine Valdarno Fg. 18 P.lla 107 e Fg. 28 P.lle 7,7t, 15,77,7A, L9,20, 27,22,

23, 24, 25,26,27,28,29,30,3t,32,33,34, 35,36,37,38, 39, 40, 4t, 43, 44,

45, 47, 48, 49, 65,66, 67,88;

Risposta: si allega il nuovo certificato aggiornato

Richiesta di integrazione 3: indicare se sussista vincolo di pertinenzialità tra i

predetti terreni ed il fabbricato presente sul Lotto Unico, essendo la circostanza

rilevante ai fini della determinazione dell'imposta di registro in ipotesi di

aggiudicazione/trasferimento del Lotto Unico;

Risposta: Come premessa, ricordo, come più volte discusso e ribadito in

occasione degli adeguamenti catastali, che la strada vicinale che attraversa il

compendio esecutato, ha un tracciato leggermente diverso in prossimità

dell'immobile residenziale principale, (NCU Fg. 28 P.lla 88, Subb. 1, 2,3, 4 e 51.
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Per tale disallineamento il sottoscritto, ha sempre ribadito che, almeno in

questa fase, non fosse necessario nessun aggiornamento catastale.

Premesso tutto ciò, anche se catastalmente la strada vicinale confina con

l'immobile residenziale principale, (NCU Fe. 28 P.lla 88, Subb. 1, 2,3,4 e 51,

nella realtà, possiamo affermare che la particella 41 del foglio 28, costituisce

vincolo di pertinenzialità con il fabbricato residenziale principale, in quanto

proprio in questa particella vi sono tutti imarciapiedi e gli ingressi a tre

subalterni (sub.2, sub. 3 e sub 4). Quindi a servizio dell'immobile principale in

maniera durevole e continuativa.

Richiesta di integrazione 4: previa ricognizione degli attuali identificativi

catastali del fabbricato pignorato, indicare se il bene identificato al NCU

Comune di Laterina Pergine Valdarno (AR) Sezione Pergine Valdarno al F9.28

P.lla 88 Sub. L Cat. E - Ente Comune, sia tutt'oggi esistente a servizio
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dell'immobile principale (NCU Fg. 28 P.lla 88, Subb. 2,3,4 e 5) owero sia stato

soppresso e/o accorpato;

Risposta; come indicato anche nell'integrazione del 28/LL/2O22 come risposta

all'aw. Ammirati, dall'aggiornamento catastale del 19/09/2019, protocollo

AR0057364, la p.lla 88 (generata dalla soppressione nel 2013 della particella

42), è stata suddivisa in 5 subalterni, sub. 1,2,3,4,5. Si veda dettaglio sotto.

t\llL' nr\{oBIl_L{RJ

ll subalterno 1è Individuato come bene comune

q uattro subalterni residenziali (2,3,4,51.

non censibile (BCNC) ai

PIANO SEMINTERRATO

I

I

I

I

I

Strada Vicinale
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Dunque, in risposta al quesito, il bene identificato al NCU Comune di Laterina

Pergine Valdarno (AR) Sezione Pergine Valdarno al Fg. 28 P.lla 88 Sub. 1Cat. E -

Ente Comune, è esistente ed è a servizio dell'immobile principale come Bene

Comune Non Censibile (BCNC) ai subalterni 2, 3, 4, e 5 della P.lla 88 del foglio

28 del Catasto Fabbricati del Comune di Laterina Pergine Valdarno.

Richiesta di integrazione 5: procedere al deposito della documentazione

fotografica del Lotto Unico in formato JPG.

Risposta: si allega documentazione fotografica del Lotto Unico in formato JPG.

si allega

. CDU;

- fotografie lotto unico in formato jpg;

Cordiali saluti.

Laterina, 23/Ol/2024

rL c.T.u.

(Architetto Massimo Gennai)
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COMUNE DI LATERINA PERGINE VALDARNO
PROVINCIA DI AREZZO

Ceftificato
N. 6 del 23.01.2024

SETTORE LAVORI PUBBLICI, EDILIZIA, URBANISTIGA
CERTIFICAIO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

MARCA DA BOLLO
ASSOLTA

TELEMATICAMENTE
tD 01 181452636876

Visti
la richiesta presentata in data 23.01.2024 con prot. n. 1029 da GENNAI MASSIMO in qualità di
Pf€Pfi€tafiffitecnicoincaricato/altro,ilcUicontenutointeressal,ambitodell,ex
Comune di Pergine Valdamo;
l'art. 30 del D.P.R. n. 380 del 06.06.2001 art.30 e smi;
la L.R. 66 del 05.12.2017 con la quale è stata istituita la fusione dei Comuni di Laterina Pergine
Valdarno, in particolare l'art. 5 della L.R.66/2017;
i seguenti strumenti della pianificazione:
Ambito ex Comune di Peroine Valdarno
VARIANTE N. 3 al Piano Strutturale approvata con Delibera del C.C. n. 11 del18.03.2021
VARIANTE N- 27 al Regolamento Urbanistico approvata con Delibera C.C. n. 11 det 18.03.2021,
pubblicato sul BURT n' 23 del 09-06.2021
Comune di Laterina Peroine Valdarno
Piano Strutturale adottato con Delibera del C.C. n.57 del23.11.2022, pubblicato sul BURT n" 49 del
07 .12.2022

CERTIFIGA

la particella '107 distinta al foglio n' 18 e le particelle 7, 11, 15, 17,18, 19,20,21,22,94,24,25,26,27,28,
29, 30, 31, 39, 93, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 105,41, 103, 100, 96,47,48,49,65, 66, 67 e 88 distinte alfoglio n"
28 ricadente nell'ambito territoriale ex Comune di Pergine Valdarno risultano avere la seguente destinazione
urbanistica; §
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URBANISTICO AMBITO EX PERGINE VALDARNO

Foglio 18
PaÉ, 107 - sottosistema 6 ambientale del bosco, classificato come zona E ai sensi dell'art. 2 del DM 1444168

Foglio 28
Part. 7 - sottosistema 6 ambientale del bosco, classificato come zona E ai sensi dell'art. 2 del DM 1444168
Part. 11 - parte in sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato come
zona E ai sensi dell'art. 2 del DM 1444168 e parte in sottosistèma 6 ambientale del bosco, classificato come
zona E ai sensi dell'art. 2 del OM 1444168
Part. 15 - partè in sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato come
zona E ai sensi dell'art. 2 del DM 144416A e parte in sottosistema 6 ambientale del bosco, classificato come
zona E ai sensi dell'art. 2 del DM '1444168

Part. 17 - parte in sottosistgma 4 ambientale collinarè paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato come
zona E ai sensi dell'art- 2 del DM 1444168 e parte in sottosistema 6 ambientale del bosco, classificato come
zona E ai sensi dell'art. 2 det DM 14214168

PaÉ. 18 - sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato come zona E ai
sensi defl'art. 2 del DM 1444168
Part. 19 - sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classilìcato come zona E ai
sensi dell'art. 2 del DM 1444168
PaÉ. 20 - sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato come zona E ai
sensi dell'art. 2 del DM 1444168
PaÉ, 21 - sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificalo come zona E ai
sensi dell'art. 2 del DM 1444168
Part. 22 - parte in sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dèll'ulivo e della vite, classificato come
zona E ai sensi dell'art. 2 del DM 144416a e parte in sottosistema 6 ambientale del bosco, classificato come
zona E ai sensi dell'art. 2 del OM 1444168



COMUNE D! LATERINA PERGTNE VALDARNO
PROVINCIA DI AREZZO

Ceftificato
N. 6 del 23.01.2024

SETTORE LAVORI PUBBLICI, EDILIZIA, URBANISTICA
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

MARCA DA BOLLO
ASSOLTA

TELEMATICAMENTE
tD 01181452636876

94 - parte in sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato come
zona E ai sensi dell'art. 2 del DM 1444168 e parte in sottosistema 6 ambientale del bosco, classificato come
zona E ai sensi dell'art. 2 del DM 1444168
PaÉ. 24 - sottosistema 6 ambientale det bosco, classificato come zona E ai sensi dell'art. 2 del DM 1444i68
Part. 25 - sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classifìcato come zona E ai
sensi dell'art. 2 del DM 1444168
PaÉ. 26 - sottosistema 6 ambientale del bosco, classificato come zona E ai sensi dell'art. 2 del DM 1444168
Part. 27 - sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato come zona E ai
sensi dell'art. 2 del DM 1444168
P8rt. 28 - sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato come zona E ai
sensi dell'arl. 2 del DM 144416a
Part. 29 - parte in sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato comé
zona E ai sensi dell'art. 2 del DM '1444168 e parte in sottosistema 6 ambientale del bosco, classificato come
zona E ai sensi dell'art. 2 del DM 144416a
Part. 30 - parte in sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato come
zona E ai sensi dell'art. 2 del DM 1444168 e parte in sottosistema 6 ambientale del bosco, classificato come
zona E ai sensi dell'art. 2 del DM 14r+4/68
Part. 3'l - sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato come zona E ai
sensi dell'art. 2 del DM 1444168
Part. 39 - sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato come zona E ai
sensi dell'arl. 2 del DM 1444168
Paft. 93 - sottosislema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato come zona E ai
sensi dell'art. 2 del DM 1444168
Part. 33 - soitosistema 6 ambientale del bosco, classificato come zona E ai sensi dell'art. 2 del DM 1444168
PaÉ. 34 - sottosistema 6 ambientale del bosco, classificato come zona E ai sensi dèll'art. 2 del OM '1'444168

PaÉ. 35 - sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato come zona E ai
sensi dell'art. 2 del DM 1444168
PaÉ. 35 - sottosistema 4 ambièntale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato come zona E ai
sensi dell'art. 2 del DM 1444168
Part. 37 - parte in sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato come
zona E ai sensi dell'art. 2 del DM 1444168 e parte in sottosistema 6 ambientale del bosco, classificato come
zona E ai sensi dell'art. 2 del DM 1444168
Part. 38 - sottosistema 4 ambientale collinare paesaggislico dell'ulivo e della vite, classificato come zona E ai
sensi dell'art. 2 del DM 1444168
PaÉ. '105 - sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato come zona E
ai sensi dell'art. 2 del DM 1444168
PaÉ,41 - sottosistema 4 ambientale collina16 paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato come zona E ai
sensi dell'art. 2 del DM 1444/68
PaÉ. 103 - sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato come zona E
ai sensi dell'art. 2 del DM 1444168
Part. 100 - sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo è della vite, classificato come zona E
ai sensi dell'art. 2 del DM 1444168
Part. 96 - sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vìte, classificato come zona E ai
sensi dell'art. 2 del DM 1444168
Part. 47 - sottosistema 6 ambientale del bosco, classificato come zona E ai sensi dell'art. 2 del OM 1444168
Part. 48 - parte in sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato come
zona E ai sensi dell'art. 2 del DM 1444168 e parle in sottosistema 6 ambientale del bosco, classiflcato come
zona E ai sensi dell'art. 2 del DM 1444168
Part.49 - parte in sottosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato come
zona E ai sensi dell'art. 2 del DM 1444168 è parte in sottosistema 6 ambientale del bosco, classificato comè

E ai sensi dell'art. 2 del
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COMUNE DI LATERINA PERGINE VALDARNO
PROVINCIA DI AREZZO

Ceiificato
N. 6 del 23.01.2024

SETTORE LAVORI PUBBLICI, EDILIZIA, URBANISTICA
CERTIFIGATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

MARCA DA BOLLO
ASSOLTA

TELEMATICAMENTE
rD 01 '181452636876

65 - partè in sottosistema 4 paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato come
zona E ai sensi dell'art. 2 del DM 1444168 e parte in sottosistèma 6 ambientale del bosco, classificato come
zona E ai sensi dell'aft. 2 del OM 1444168
Part. 66 - sottosistema 6 ambientale del bosco, classificalo come zona E ai sensi dell'art. 2 del DM 1444168
Part. 67 - sottosistema 6 ambientale del bosco, classificato come zona E ai sensi dell'art. 2 del DM '1,144168

Part. 88 - soitosistema 4 ambientale collinare paesaggistico dell'ulivo e della vite, classificato come zona E ai
sensi dell'art. 2

COMUNE DI LA
STRUTTUMLE LA ALDARNO

Foglio 18
PaÉ. 107 - sistema ambientale V3 - matrice forestale

Foglio 28
Part. 7 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
ParL I { - sistema ambientale V3 - matrice forestale
PaÉ. '15 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
Part. 17 - sistema ambientale V3 - matrice foreslale
Part. 18 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
Part. 19 - sistema ambientale V3 - matricè forestale
Part. 20 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
Part. 2, - sistema ambientale V3 - matrice forestale
Part. 22 - sistema amblentale V3 - matrice forestale
Pan. 94 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
PaÉ. 24 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
Part. 25 - sistema ambientale V3 - makice forestale
Part. 26 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
Part. 27 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
PaÉ. 28 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
Part. 29 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
Part. 30 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
Part. 31 - sistema ambièntale V3 - matrice forestale
Part. 39 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
PaÉ. 93 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
PaÉ. 33 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
Part. 34 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
Part, 35 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
Part. 36 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
Part. 37 - sistema ambientale V3 - matriee forestale
Part. 38 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
Part. 105 - sistema ambientale V3 - matrìce forestale
Part. 41 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
Part. 103 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
Part. ,l00 - sislema ambientale V3 - matrice forestale
Part, 96 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
Part. 47 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
Part. 48 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
Part. 49 - sistema ambientale V3 - matricè forestale
Part, 65 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
PaÉ. 65 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
Part. 67 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
PaÉ. 88 - sistema ambientale V3 - matrice forestale
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COMUNE DI LATERINA PERGINE VALDARNO
PROVINCIA DI AREZZO

Ceftificato
N. 6 del 23.01.2024

SETTORE LAVORI PUBBLICI, EDILIZIA, URBANISTICA
CERTIFICATO DI DESTINAzlONE URBANISTICA

MARCA DA BOLLO
ASSOLTA

TELEMATICAMENTE
lD 01181452636876

N.T.A. DEL P.S, E R.U. AMBITO TERRITORIALE EX COMUNE
DI PIANO DEL PIANO STRUTTURALE DI LATERINA PERGINE VALDARNO

Dala 23.01.2024
ll Responsabile del Settore

lng. Mancini Michele

" ll presente certificato non può essere prodotlo agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori
di pubblicj servizi"

D.P.R. n. 380 erl 30 del 05.06.2001 e D.lgs. de|27.12.2002 n. 301 art3o
2- GliailillE viù, sia in forma pubblica sia in forma pdvata, avent ad oggetto trasferimenlo o costltuzione oscioglimento della comunione dididtli realirelrlivi
a tereni sono nulli e non possono esscrè stipuleti né trascrÌtti nei pubblici rÈgisfi immobiliari ova agli atti stessi non sia allègeto il csrtìlicalo di dcsrinazjone
urbanistca contencnte le prèscrizionj urbanisliche riguardanti l'a.ea interess.ta. Le disposizloni di cui al presente comma non si applicano quando i tenEni
coslituiscano pertinérìze di edifci censili nel nu6vo c.tasto èdilizio uròarlo, purché la s'rperficie complessìva dell'aree di perùnenza medesima sia inlgriore a
5.000 metriquadrati.
3. ll ce.t'licslo di dèstinezione uòanislica devè lssere nlascialo dal dirigènlè o résponsabile del competonte ùfficio comunale entro il termine parentorio di
lrenta giorni dalla presentazione ddla rclatjva dolnanda. Esso cons.rva validità per un enno dalle data di ilascio se, per dichierazione dell'alieflante o di uno
dei condividenli, non siano intervenute modricazionideglistrumentiurbanislici.
4. ln caso di mancato lascio dal suddetlo cerlifcato n.l iemine previsto, esso può essère soslituilo da una dichiarazione dell'alaenante o di uno dei
condividènù atlestante ì'awenuta prescntazione della domanda, nonché la destinazìooe urbaniEtica dei terréni secondo gli strumonti urb.nisùci vigenli o
adottali, owero l'inésistenza di questi owerc la prescdzione, da pa.te ddlo slrum.nto uòanisùco generatc approvalo. di strumenli attuatiù.
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