TRIBUNALE CIVILE DI TRAPANI
PROCEDURA N. 67/2024 R.G.E.
% % ek
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA’ TELEMATICA ASINCRONA

% % de ek
L’Avv.Valeria Maria Raineri con studio in Trapani nella via Della Ginestra n. 11, mail: avv.raineri@gmail.com - pec:
valeria.raineri@avvocatitrapani.legalmail.it, cell. 339.4846347, nella qualita di professionista delegato alla vendita

nominata nella procedura n. 67/2024 R.G.E. pendente presso il Tribunale di Trapani, giusta ordinanza di delega emessa
dal G.I in data 15.09.2026,

AVVISA
che il giorno_11 GENNAIO 2027 alle ORE 16.30, tramite il portale del gestore della vendita telematica

www.astetelematiche.it, con esame delle offerte telematiche, avra inizio la VENDITA TELEMATICA ASINCRONA,
senza incanto, dei seguenti beni immobili:

LOTTON. 1

BENE N° 1 - Negozio ubicato a Custonaci (TP) — via Scucina numero 155-157, piano terra.

11 bene immobile, identificato al catasto fabbricati del Comune di riferimento al - Fg. 87, Part. 70, Sub. 4, Categoria C1,
mq. 98,00, ¢& adibito a negozio e versa in ottimo stato di conservazione generale, non ha bisogno di lavori edili di
rispristino. Trattasi di ambiente unico munito di locale uso bagno e di due ripostigli.

CONFINI: Lato Nord: Via Enna - Custonaci (TP) - Lato Ovest: Via Scucina - Custonaci (TP) - Lato Sud: Bene
Immobile di proprieta di Soggetti estranei alla Procedura, Censiti al Foglio di Mappa numero 87 Particella numero 111.
Lato Est: Bene Immobile (magazzino) di proprieta esclusiva dello stesso debitore esecutato, censito al Foglio di Mappa
numero 87 Particella numero 70, Subalterno 5.

CORRISPONDENZA CATASTALE: non sussiste corrispondenza catastale. E’ stata variata la distribuzione interna dei
tramezzi divisori. Inoltre, la larghezza della finestra che si affaccia sulla via Scucina ¢ leggermente maggiore rispetto a
quella dichiarata nel progetto di variante approvato dal Comune di Custonaci(TP). Trattasi di piccoli abusi che possono
essere sanati, a titolo oneroso, prestando una S.C.I.A. in sanatoria.

Non sussiste corrispondenza catastale tra il progetto presentato ed approvato dal Comune di Custonaci € quanto
effettivamente edificato. E’ stata variata la distribuzione interna dei tramezzi divisori. Inoltre, la larghezza della finestra
che si affaccia sulla via Scucina ¢ leggermente maggiore rispetto a quella dichiarata nel progetto di variante approvato
dal Comune di Custonaci. Trattasi di piccoli abusi che possono essere sanati, a titolo oneroso, presentando una s.c.i.a. in
sanatoria. | relativi costi presunti saranno decurtati dal valore di stima del bene immobile in questione.

STATO DI OCCUPAZIONE: L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile poiche
stipulato in data antecedente al pignoramento immobiliare. Tuttavia, si segnala che in data 12 Gennaio. In relazione al
contratto si riportano le seguenti informazioni: Registrazione contratto: 21/03/2024 - Scadenza contratto: 21/03/2030

PARTI COMUNI:. Non ci sono parti comuni. L’unico accesso all’immobile avviene tramite un portone che fronte via
Scucina.

ONERI CONDOMINIALI: Non sono presenti vincoli od oneri condominiali

NORMATIVA URBANISTICA: L' intero edificio & stato edificato in forza della Concessione Edilizia numero 55
rilasciata dal Comune di Custonaci (TP) in data 25 Ottobre 1995. Successivamente, in data 27 Ottobre 1997, il Comune
di Custonaci (TP) ha rilasciato la Concessione Edilizia per la variante in corso d' opera, annotata al numero 31.
Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita :

11 certificato energetico dell'immobile / APE, colloca I'immobile in classe energetica “G”

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico

CONFORMITA’ CATASTALE : La costruzione non ¢ antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici,
storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L' intero edificio ¢ stato edificato in forza della
Concessione Edilizia numero 55 rilasciata dal Comune di Custonaci (TP) in data 25 Ottobre 1995. Successivamente, in

data 27 Ottobre 1997, il Comune di Custonaci (TP) ha rilasciato la Concessione Edilizia per la variante in corso d'
opera, annotata al numero 31.

ONERI CONDOMINIALI: Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
REGIME IVA: La vendita del bene non ¢ soggetta IVA.

Per maggiori informazioni si rinvia alla perizia e successiva integrazione
Prezzo base d’asta: € 143.940,00

Rilancio minimo: € 2.500.00

Offerta minima per la partecipazione all’asta cosi come disposto dal novellato art. 571 c.p.c.: euro  107.955,00
(pari al 75% del suindicato prezzo base d’asta).

LOTTON. 2



Bene N° 2 - Magazzino ubicato a Custonaci (TP) — via Enna numero civico 2-4, piano terra.

Immobile censito al catasto fabbricati del Comune di riferimento al foglio 87 particella 70 Subalterno 5 Categoria C2,
MQ 102. Il bene & adibito a magazzino/locale deposito ¢ in ottimo stato di conservazione.

Trattasi di ambiente unico munito di un locale uso bagno e di un piccolo locale adibito a cucina.

CONFINI: LATO NORD: Via Enna - Custonaci (TP)- LATO OVEST: Bene Immobile (NEGOZIO) di proprieta
esclusiva dello stesso debitore esecutato, censito al Foglio di Mappa numero 87 Particella numero 70, Subalterno 4. -
LATO SUD: Bene Immobile di proprieta di Soggetti estranei alla Procedura Esecutiva, Censiti al Foglio di Mappa
numero 87 Particella numero 111.

LATO EST: Bene Immobile di proprieta di Soggetti estranei alla Procedura Esecutiva, Censiti al Foglio di Mappa
numero 87 Particella numero 69

CORRISPONDENZA CATASTALE: Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale
esistente nonché con quanto presente nell’atto di pignoramento.

Si segnala discordanza: nella planimetria catastale ¢ indicato un locale deposito nel quale, in realta, ¢ stata realizzata la
cisterna idrica a beneficio di tutti gli immobili facenti parte del compenso pignorato.

Nella parte sottostante ¢ stata realizzata la cisterna idrica a beneficio di tutti gli immobili facenti parte del compendio
pignorato.

PARTI COMUNI: Non ci sono parti comuni. L’accesso avviene tramite il vano scala, dal quale ¢ possibile
raggiungere sia il primo piano sia il secondo piano.

OCCUPAZIONE: detto immobile ¢ occupato dal debitore e dalla sua famiglia

NORMATIVA URBANISTICA: L'intero edificio ¢ stato edificato in forza della Concessione Edilizia numero 55
rilasciata dal Comune di Custonaci (TP) in data 25 Ottobre 1995.

Successivamente, in data 27 Ottobre 1997, il Comune di Custonaci (TP) ha rilasciato la Concessione Edilizia per la
variante in corso d' opera, annotata al numero 31.

REGOLARITA’ EDILIZIA: La costruzione non ¢ antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici,
storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L' intero edificio & stato edificato in forza della Concessione Edilizia numero 55 rilasciata dal Comune di Custonaci
(TP) in data 25 Ottobre 1995. Successivamente, in data 27 Ottobre 1997, il Comune di Custonaci (TP) ha rilasciato la
Concessione Edilizia per la variante in corso d' opera, annotata al numero 31.

CERTIFICAZIONI ENERGETICHE E DICHIARAZIONI DI CONFORMITA’

* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI ED ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali

REGIME IVA: La vendita del bene non ¢ soggetta IVA.

Per maggiori informazioni si rinvia alla perizia e successiva integrazione

Prezzo base d’asta: € 105.910,00

Rilancio minimo: € 2.500.00

Offerta minima per la partecipazione all’asta cosi come disposto dal novellato art. 571 c.p.c.: euro 79.432,50
(pari al 75% del suindicato prezzo base d’asta).

LOTTON.3

Bene N° 3 :Villetta ubicata a Custonaci (TP) — via Scucina numero 159, piano T-1-2, identificata al catasto Fabbricati -
Fg. 87, Part. 70, Sub. 6, Categoria A2, 251,20 mq.

CONFINI: LATO NORD: Via Enna - Custonaci (TP) - LATO OVEST: Via Scucina - Custonaci (TP)

LATO SUD: Bene Immobile di proprieta di Soggetti estranei alla Procedura Esecutiva, Censiti al Foglio di Mappa

numero 87 Particella numero 111. - LATO EST: Bene Immobile di proprieta di Soggetti estranei alla Procedura
Esecutiva, Censiti al Foglio di Mappa

numero 87 Particella numero 69.

CORRISPONDENZA CATASTALE: Non sussiste corrispondenza catastale.

Questo bene immobile presenta tre gravi irregolarita urbanistiche, due abusi edilizi di rilevante portata unito ad un terzo
di media entita.

1l primo rilevante abuso edilizio & il seguente: & stata realizzata una scala interna che, partendo dal piano primo, arriva
direttamente dentro il bene immobile sito al seguendo piano. Nel progetto approvato, 'unico modo per recarsi dal piano
primo al piano secondo era servirsi della scala costruita regolarmente nel "vano scala". Scala che, ovviamente, era ed ¢
oggi esterna ad entrambi i beni immobili. Al fine di realizzare cio, ¢ stato sfondato parzialmente il solaio del secondo
piano; nella parte mancante, ¢ stata inserita la scala interna.

11 secondo grosso abuso edilizio ¢ il seguente: nella veranda esterna pertinente al piano primo, quella che volge verso il
parcheggio interno, ¢ stato "tagliato" (cio¢ non presente) un pilastro per soli fini estetici. Detto pilastro, ovviamente,
risulta essere presente nel progetto di variante in corso d'opera che ¢& stato approvato.

11 terzo abuso di media entita ¢ il seguente: & stata realizzata una scala esterna ai beni immobili in questione che,
partendo dal piano terra lato parcheggio, conduce fino alla veranda esterna scoperta del piano primo.




PARTI COMUNI: Non ci sono parti comuni. L’accesso avviene tramite il vano scala, dal quale & possibile
raggiungere sia il primo sia il secondo piano.

OCCUPAZIONE: detto immobile & occupato dal debitore e dalla sua famiglia

NORMATIVA URBANISTICA: L'intero edificio ¢ stato edificato in forza della Concessione Edilizia numero 55
rilasciata dal Comune di Custonaci (TP) in data 25 Ottobre 1995.

Successivamente, in data 27 Ottobre 1997, il Comune di Custonaci (TP) ha rilasciato la Concessione Edilizia per la
variante in corso d' opera, annotata al numero 31.

CORRISPONDENZA CATASTALE: Questo bene immobile presenta tre gravi irregolarita urbanistiche, due abusi
edilizi di rilevante portata unito ad un terzo di media entita.

11 primo rilevante abuso edilizio ¢ il seguente: ¢ stata realizzata una scala interna che, partendo dal piano primo, arriva
direttamente dentro il bene immobile sito al secondo piano. Nel progetto approvato, I'unico modo per recarsi dal piano
primo al piano secondo era servirsi della scala costruita regolarmente nel "vano scala”. Scala che, ovviamente, era
esterna ad entrambi i beni immobili. Al fine di realizzare cio, ¢ stato sfondato parzialmente il solaio del secondo piano;
nella parte mancante, ¢ stata inserita la scala interna.

11 secondo grosso abuso edilizio ¢ il seguente: nella veranda esterna pertinente al piano primo, quella che volge verso il
parcheggio interno, ¢ stato "tagliato" un pilastro per soli fini estetici. Detto pilastro, ovviamente, risulta essere presente
nel progetto di variante in corso d'opera che ¢ stato approvato.

1l terzo abuso di media entita ¢ il seguente: & stata realizzata una scala esterna ai beni immobili in questione che,
partendo dal piano terra lato parcheggio, conduce fino alla veranda esterna scoperta del piano primo.

Trattasi di abusi edilizi che potrebbero essere sanati, a titolo oneroso, presentando i seguenti documenti: 1) C.LS.
(Certificato di Idoneita Sismica) con verifica globale dei calcoli strutturali; 2) S.C.LA. in sanatoria. I relativi costi
presunti saranno decurtati dal valore di stima del bene immobile in questione.

REGOLARITA’ EDILIZIA: La costruzione non ¢ antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici,
storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L' intero edificio & stato edificato in forza della Concessione Edilizia numero 55 rilasciata dal Comune di Custonaci
(TP) in data 25 Ottobre 1995. Successivamente, in data 27 Ottobre 1997, il Comune di Custonaci (TP) ha rilasciato la
Concessione Edilizia per la variante in corso d' opera, annotata al numero 31.

CERTIFICAZIONI ENERGETICHE E DICHIARAZIONI DI CONFORMITA’

11 certificato energetico dell'immobile / APE, colloca I'immobile in classe energetica “G”

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI ED ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali

REGIME IVA: La vendita del bene non ¢ soggetta IVA.

Per maggiori informazioni si rinvia alla perizia e successiva integrazione

Prezzo base d’asta: € 347.984,00

Rilancio minimo: € 5.000,00

Offerta minima per la partecipazione all’asta cosi come disposto dal novellato art. 571 c.p.c.: euro 260.988,00
(pari al 75% del suindicato prezzo base d’asta).

LOTTON. 4

Bene N° 4 : Posto auto ubicato a Custonaci (TP) — via Enna numero civico 2, piano terra, identificato al catasto
fabbricati al Catasto Fabbricati al Fg. 87, Part. 70, Sub. 3, Categoria E, mq. 40,00 circa. Risulta essere: Bene comune
non censibile - Partita speciale A.

Trattasi di posto auto scoperto/parcheggio a beneficio esclusivo del compendio immobiliare pignorato.

CONFINI: LATO NORD: Via Enna - Custonaci (TP)- LATO OVEST: Via Scucina - Custonaci (TP)

LATO SUD: Bene Immobile (magazzino) di proprieta esclusiva dello stesso debitore esecutato, censito al Foglio di
Mappa numero 87 Particella numero 70, Subalterno 5. - LATO EST: Bene Immobile di proprieta di Soggetti estranei
alla Procedura Esecutiva, Censiti al Foglio di Mappa numero 87 Particella numero 69.

CORRISPONDENZA CATASTALE: Il titolare catastale non corrisponde a quello reale.

OCCUPAZIONE: detto immobile & occupato dal debitore e dalla sua famiglia

REGIME IVA: La vendita del bene non ¢ soggetta IVA.

Per maggiori informazioni si rinvia alla perizia e successiva integrazione

Prezzo base d’asta: € 17.000,00

Rilancio minimo: € 2.000,00

Offerta minima per la partecipazione all’asta cosi come disposto dal novellato art. 571 c.p.c.: euro 12.750,00
(pari al 75% del suindicato prezzo base d’asta).

kokoskokokokok

La vendita di quanto descritto avverra nello stato di fatto e di diritto in cui I’immobile in atto si trova, con ogni relativo
diritto, ragione, accessorio, comunanza, pertinenza, servitl sia attiva che passiva, comunque inerente e risultante dai
legali titoli, e come risulta descritto nell’elaborato peritale in atti, cui si rinvia e si fa integrale riferimento.

In ogni caso, stante I’assenza di ulteriori notizie riguardanti la situazione urbanistica di detto immobile, I’aggiudicatario
potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all’art.46 c.5 del D.P.R. 380/01 ed all’art.40 c.6
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della L.47/85. La vendita forzata non & soggetta alle norme sulla garanzia per vizi o mancanza di qualita e non potra
essere revocata per alcun motivo. L'esistenza di vizi/difformitd/oneri (anche occulti) non dara luogo ad alcun
risarcimento/indennita/riduzione del prezzo.
La vendita avverra nel rispetto di quanto previsto nell’ordinanza di delega e della normativa regolamentare di cui all’art.
161 ter disp. att. c.p.c., nonché, in base al decreto del Ministero della Giustizia del 26 febbraio 2015, n. 32.
L'immobile & venduto libero da ipoteche/pignoramenti/sequestri che saranno cancellati a cura e spese della procedura.
DISCPLINA DELLA PUBBLICITA’ DELLE VENDITE DELEGATE
La vendita giudiziaria & pubblicizzata attraverso la pubblicazione dell’ordinanza di vendita, dell’avviso di vendita e
della perizia, comprese foto e planimetrie, almeno 50 giorni prima della data fissata per I'esame delle offerte sul Portale
delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 490, primo comma, c.p.c. € dell’art. 631-bis
c.p.c., a cura del professionista delegato;
- che 1o stesso avviso, unitamente a copia dell’ordinanza del g.e. e della relazione di stima redatta ai sensi dell’art. 173
bis disp. att. c.p.c., venga, altresi, inserito almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte sui siti:
- www.astegiudiziarie.it, www.asteannunci.it e www.astalegale.net, a cura delle societa titolari dei rispettivi portali le
quali attiveranno, altresi, il servizio di vetrina permanente degli immobili in vendita;
- sui siti commerciali www.idealista.it, www.casa.it, www.subito.it e www.bakeca.it, inmobiliare.it, a cura del gestore
della vendita telematica;
- tramite il servizio di messaggistica (SMS) denominato “EUREMA ASTE” per I’invio di almeno mille SMS agli utenti
residenti nei territori limitrofi all’ubicazione dell’immobile posto in vendita. Per gli adempimenti del servizio di
messaggistica (sms) il delegato dovra avvalersi della societa EUREMA CENTRO MEDIA inviando una mail a
tribunaletrapani@eurema.net;
- sul sito del Tribunale di Trapani siano inseriti i link dei gestori della pubblicita ove gli utenti possono reperire ogni
avviso di vendita in relazione alle procedure esecutive iscritte presso il Tribunale stesso.
11 Gestore della vendita telematica ¢ la societa Societa Astalegale.net S.p.A.. con il portale www.spazioaste.it
Maggiori informazioni potranno essere acquisite presso I’avvocato delegato Avv. Valeria Maria Raineri, negli orari
d’ufficio, o tramite indirizzo mail: avv.raineri@gmail.com, cell.: 339.4846347.
DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA
Offerta Telematica: Le offerte di acquisto possono essere presentate esclusivamente in via telematica. Devono essere
redatte e cifrate tramite il software ministeriale e trasmesse tramite posta elettronica certificata.
Offerente Legittimo: L'offerta telematica pud essere presentata unicamente dall’offerente (o legale rappresentante della
societa offerente) o dal suo procuratore legale (avvocato). Si precisa che il presentatore dell’offerta telematica deve, a
pena di inammissibilita della stessa, coincidere con I’offerente.
Cauzione: L'importo della cauzione & pari almeno al 10% del prezzo offerto.
Modalita di Versamento Cauzione: Il versamento deve avvenire unicamente mediante bonifico sul ¢/c del gestore della
vendita telematica della procedura indicato nell’avviso di vendita redatto dal professionista delegato; in caso di
aggiudicazione, il gestore provvedera a riversare la cauzione sul c/c della procedura (che verra aperto a cura del
professionista delegato) e a restituire gli importi versati a titolo di cauzione dai non aggiudicatari.
Termine Accredito: L'accredito delle somme per la cauzione deve avvenire entro le 23:59 del giorno precedente
I’udienza di vendita telematica. Il rischio del mancato accredito resta a carico dell’offerente.
Nella domanda deve essere indicato il numero di CRO del bonifico.
Termine Pagamento Saldo Prezzo: le offerte che prevedano il pagamento del prezzo in un termine superiore a 120 giorni
dall’aggiudicazione sono ritenute inefficaci.
Irrevocabilita: L'offerta presentata & irrevocabile (salvo I’art. 571 c.p.c.).
Partecipazione alla Gara: se unico offerente si potra procedere all’aggiudicazione anche qualora questi non si colleghi alla
piattaforma del gestore per partecipare alla gara.
Apertura Buste: Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di vendita.
Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita.
L'apertura e l'esame delle offerte telematiche, le operazioni di gara e tutte le altre attivita riservate per legge al cancelliere
o al Giudice dell’esecuzione, avverranno a cura del professionista delegato.
MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE TELEMATICHE
Le offerte dovranno essere conformi a quanto stabilito dal D.M. 26/2/2015 n. 32 artt. 12 e segg. e depositate secondo le
indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia;
Le offerte telematiche di acquisto devono pervenire dai presentatori dell’offerta entro le ore 23.59 del giorno precedente
all’esperimento della vendita mediante I’invio all’indirizzo di PEC del Ministero offertapvp.dgsia@giustiziacert.it
utilizzando  esclusivamente il modulo precompilato  reperibile all’interno  del portale
http://portalevenditepubbliche.giustizia.it
REGISTRAZIONE AL PORTALE ED INVIO DELL’OFFERTA
Per partecipare alle aste telematiche, i soggetti interessati devono preventivamente ed obbligatoriamente accedere al
portale http:/portalevenditepubbliche.giustizia.it ¢ procedere come descritto nel “Manuale utente”. L’accesso al

Portale Ministeriale delle Vendite Pubbliche potra avvenire inoltre attraverso il link presente nel dettaglio della scheda del
bene posto in vendita.

ministeriale

In particolare, il soggetto interessato deve dare - prima di procedere con ’inserimento dell’offerta - esplicito consenso al
trattamento dei dati personali.




Una volta prestato il consenso al trattamento dei dati personali ’utente potra accedere alla maschera delle informazioni,
in sola lettura, del lotto in vendita precedentemente selezionato.
L’utente prosegue con l'inserimento dei dati anagrafici del presentatore dell’offerta (persona fisica o legale
rappresentante di persona giuridica) indicando con particolare attenzione gli indirizzi di posta elettronica. In particolare,
I'utente deve essere obbligatoriamente in possesso di una propria PEC di cui al comma IV o al comma V dell’art. 12
D.M. 32/2015 utilizzata per trasmettere I’offerta e ricevere le comunicazioni dal sistema.
I presentatore dell’offerta potra quindi proseguire con I'inserimento dell’offerta e del termine di pagamento indicando
inoltre i dati identificativi del bonifico bancario con cui ha proceduto al versamento della cauzione nonché I'IBAN per la
restituzione della stessa in caso di mancata aggiudicazione del bene immobile.
Il presentatore dell’offerta, prima di concludere la presentazione della stessa, dovra obbligatoriamente confermarla;
I’offerta generera Ihash (i.e. stringa alfanumerica) per effettuare il pagamento del bollo digitale e quindi firmare
digitalmente 1’offerta per I’invio della stessa completa e criptata al Ministero della Giustizia.
11 presentatore dell’offerta prima di concludere la presentazione stessa potra confermare I’offerta e il sistema inviera alla
PEO o alla PEC -in base alla scelta effettuata- una mail con i dati per recuperare I’offerta inserita e salvata e sara generato
1’hash per effettuare il pagamento del bollo digitale, e quindi potra inviare I’offerta completa e criptata al Ministero.
11 presentatore che, invece, non si avvale di una PEC autorizzata dal gestore della vendita (PEC ID), prima di confermare
I’offerta ed inviarla completa e criptata al Ministero, dovra procedere a firmare digitalmente I’offerta medesima.
L’offerta ¢ inammissibile se perviene oltre il termine sopra stabilito; se ¢ inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilito
nell’avviso di vendita; se I’offerente non presta la cauzione con le modalita stabilite nell’ordinanza di delega e/o in misura
inferiore al decimo del prezzo da lui offerto.
Una volta trasmessa la busta digitale contenente 1’offerta non sara piu possibile modificare o cancellare I’offerta d’asta e
la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e conservate dal portale stesso in modo
segreto.
Solo in caso di malfunzionamento del dominio giustizia senza comunicazione ex art. 15 dm 32/15 le offerte verranno
effettuate anche nei modi previsti dal citato art. 15. Tuttavia, I’invio dell’offerta dovra essere effettuato anche mediante
mail all’indirizzo della cancelleria: esecuzioni.immobiliari.tribunale.trapani@giustiziacert.it

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE TELEMATICHE
Le offerte dovranno essere conformi a quanto stabilito dal D.M. 26/2/2015 n. 32 artt. 12 e segg. ¢ depositate secondo le
indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia.
Le offerte telematiche potranno essere effettuate mediante Pinvio all’indirizzo PEC del Ministero
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it utilizzando esclusivamente il modulo Offerta Telematica scaricabile dal portale
ministeriale: http:/portalevenditepubbliche.giustizia.it.
L’accesso al Portale Ministeriale delle Vendite Pubbliche potra avvenire attraverso il link presente nel dettaglio della
scheda del bene posto in vendita.
Le offerte telematiche di acquisto devono pervenire dai presentatori dell’offerta entro le ore 23.59 del giorno
precedente  all’esperimento della vendita mediante [Dinvio all’indirizzo di PEC del Ministero
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it utilizzando esclusivamente il modulo precompilato reperibile all’interno del portale
ministeriale http://portalevenditepubbliche.giustizia.it
L’offerta telematica dovra essere redatta mediante il modulo web ministeriale “Offerta Telematica” accessibile tramite
apposita funzione “INVIA OFFERTA” presente all’interno dell’annuncio pubblicato sul portale del gestore della vendita,
al quale I’interessato viene reindirizzato consultando la pubblicita della vendita sul Portale Vendite Pubbliche ovvero sui
Portali dei siti pubblicitari. Una volta inseriti i dati ed i documenti necessari verra consentita la
generazione dell’offerta telematica, che dovra essere inviata all’apposito indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero della Giustizia: offertapvp.dgsia@giustiziacert.it mediante apposita casella di “posta elettronica certificata per
la vendita telematica” oppure, in mancanza di tale apposito indirizzo, dovra essere sottoscritta con firma digitale ed
inviata tramite un normale indirizzo di posta elettronica certificata. Sul Portale delle Vendite Pubbliche, nella sezione
FAQ, e su quello dei gestori delle vendite & pubblicato il “Manuale utente per I’invio dell’offerta” messo a disposizione
dal Ministero delle Giustizia contenente le indicazioni per la compilazione e I’invio dell’offerta telematica.
I documenti debbono essere allegati all’offerta in forma di documento informatico o di copia informatica anche per
immagine. Non saranno accettate offerte trasmesse dopo il termine fissato per la presentazione dell’offerta d’asta,
indicato nel presente avviso di vendita. Onde evitare la non completa o la mancata trasmissione della documentazione ¢
consigliabile iniziare il processo di inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato.
Le offerte sono irrevocabili: una volta trasmessa I’offerta telematica non sara piu possibile modificarla o cancellarla.
Le comunicazioni per via telematica saranno effettuate all’indirizzo di posta elettronica certificata per la vendita
telematica utilizzato per effettuare I’invio dell’offerta ovvero all'indirizzo p.e.c. di trasmissione dell'offerta. Ammessi a
depositare le offerte telematiche tramiate 1'apposito modulo ministeriale, al quale si accede dal portale del gestore, sono
esclusivamente 'offerente, ovvero il suo procuratore legale, cio¢ l'avvocato, ai sensi degli artt. 571 e 579 c.p.c. (procura
speciale autenticata dal Notaio), onerati (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via telematica; offerte depositate da
altri saranno dichiarate inammissibili.

Le offerte andranno obbligatoriamente redatte e depositate con le modalita ed i contenuti previsti dagli artt. 12 e seguenti
del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015.
MODALITA’ DI TRASMISSIONE DELL’OFFERTA

1. L’offerta e i documenti sono inviati ad un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero mediante la
casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell’art.12, comma 1, lettera n.




2. L’indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file criptato contenente Dofferta telematica e gli
allegati ¢ il seguente: offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.
3. Ciascun messaggio di posta elettronica per la vendita telematica contiene anche in un allegato, D’attestazione del
gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di aver provveduto al rilascio delle
credenziali, previa identificazione del richiedente a norma del presente regolamento.
4. Quando I’identificazione ¢ eseguita per via telematica, la stessa puo aver luogo mediante la trasmissione al gestore di
cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con forma elettronica, di un documento
analogico di identita del richiedente. La copia per immagine ¢ priva di elementi attivi ¢ ha i formati previsti dalle
specifiche tecniche stabilite a norma dell’art. 26. Quando I’offerente non dispone di un documento di identita rilasciato da
uno dei Paesi dell’Unione Europea, la copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.
5. Il responsabile per i sistemi informatici automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui al comma 1,
che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto previsto dal presente
articolo e li riporta su un’apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del Ministero.
DEPOSITO E TRASMISSIONE DELL’OFFERTA AL GESTORE PER LA VENDITA
L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del
gestore di posta elettronica certificata del Ministero della giustizia.
L’offerta pervenuta all’indirizzo di posta elettronica certificata di cui all’art. 13 comma 1, ¢ automaticamente decifrata
non prima di centoottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti Iorario fissato per I’inizio delle operazioni di vendita.
1 software di cui all’art.12 comma 3 elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni per le operazioni di
selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell’art 26. Il documento deve contenere i dati
dell’offerta, alvo quelli di cui all’art. 12 comma 1, lettere a, n, e 0.
L’offerta ed il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel rispetto del
termine di cui al primo comma 1.
MANCATO FUNZIONAMENTO DEI SERVIZI INFORMATIVI DEL DOMINIO GIUSTIZIA
11 responsabile per i sistemi informatici automatizzati del Ministero comunica preventivamente al gestore della vendita i
casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia. I gestori ne danno notizia agli
interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che
gestiscono i siti internet ove & eseguita la pubblicita di cui all’art. 490 c.p.c.. Nei casi di cui al presente comma, le offerte
vengono formulate a mezzo telefax al recapito dell’ufficio giudiziario presso il quale & iscritta la procedura, indicato negli
avvisi di cui al periodo precedente. Non prima del giorno precedente I’inizio delle operazioni di vendita, il gestore ritira le
offerte formulate a norma del presente comma dall’ufficio giudiziario.
Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati e non comunicati a
norma dell’art.1, ’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del
gestore di posta elettronica certificata del mittente. Il gestore ¢ tenuto a permettere la partecipazione alle operazioni di
vendita dell’offerente che documenta la tempestiva presentazione dell’offerta a norma del periodo precedente.
Come detto, I’indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file criptato contenente I’offerta
telematica e gli allegati & il seguente: offertapvp.dgsia@giustiziacert.it
CONTENUTO DELL’OFFERTA
A pena di inammissibilita, I’offerta deve riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di quanto disposto dal citato
decreto, i dati di seguito indicati con la precisazione che quanto non previsto dal modello ministeriale dovra essere
riportato in un documento separato da allegare, come tutti gli altri, all’offerta telematica.
DATI DA INSERIRE NELL’OFFERTA TELEMATICA
L’offerta per la vendita, in regola col pagamento del bollo digitale di € 16,00, deve contenere:
a) i dati identificativi, cognome, nome, il luogo di nascita, il codice fiscale o partita iva, il domicilio, lo stato civile ed il
recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I’immobile (non sara possibile intestare I’'immobile a soggetto diverso
da quello che sottoscrive I’offerta). Se I’offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere
indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I’offerente & minorenne, I’offerta dovra essere sottoscritta dai genitori
previa autorizzazione del Giudice tutelare;
b) nel caso di offerta presentata dal procuratore legale, cioé I'avvocato, ai sensi degli artt. 571 e 579 c.p.c., alla stessa deve
essere allegata la procura speciale, autenticata dal Notaio, rilasciata in favore del medesimo professionista, autorizzato sia
al deposito che all’eventuale partecipazione alla gara;
¢) quando I’offerta & formulata da pili persone, alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al
titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La procura ¢ redatta nelle forme dell’atto
pubblico o della scrittura privata autenticata dal Notaio e puo essere allegata anche in copia per immagine
d) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
e) I’anno e il numero della procedura;
f) il numero o altro dato identificativo del lotto;
g) la descrizione del bene e dati identificativi;
h) I’indicazione del referente della procedura;
i) la data e I’ora fissata per I’inizio delle operazioni di vendita;
1) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione all’incanto;
m) I’importo versato a titolo di cauzione;
n) la data, I’orario ed il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione pari almeno al 10%
del prezzo offerto sul conto corrente intestato a Astalegale.net, avente il seguente codice
IBAN: 75 A 03268 22300 052136399670, intrattenuto presso Banca Sella S.p.a..




1l bonifico dovra essere effettuato in modo tale che I’accredito delle somme abbia luogo entro le 23.59 del giorno
precedente ’udienza di vendita telematica, con I’avvertimento che il rischio del mancato accredito entro tale termine
restera in ogni caso a carico dell’offerente.
0) il codice iban del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera n) (tenendo
presente che nel caso in cui nell’attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo della
transazione il ¢.d. TRN, o codice similare, composto da 30 caratteri alfanumerici, il CRO ¢ normalmente identificativo
dalle 11 cifre presenti dal sesto al sedicesimo carattere del TRN, non dovranno comunque essere caratteri diversi da
numeri né inseriti spazi, caratteri speciali o trattini);
p) Pindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui ai commi 4 e 5 dell’art, 12 del decreto n. 32/2015,
utilizzata per trasmettere I’offerta e per ricevere le comunicazioni previste;
q) I’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.
r) quando I’offerente risiede fuori dal territorio dello Stato e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve indicare il
codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice identificativo, quale
ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del
paese assegnante, in conformita alle regole tecniche internazionali.
s) I'indicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di oltre un quarto al
valore indicato nel presente avviso di vendita. Il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potra
comunque essere superiore a novanta (120) giorni dalla data di aggiudicazione , (termine soggetto a sospensione del
periodo feriale);
0) I’importo versato a titolo di cauzione, con data, orario e numero CRO del relativo bonifico, nonché il codice iban del
conto corrente sul quale & stata addebitata la cauzione (tenendo presente che nel caso in cui nell’attestazione di avvenuto
pagamento venga inserito come codice identificativo della transazione il c.d. codice TRN (o codice similare) composto da
30 caratteri alfanumerici, il CRO & normalmente identificato dalle 11 cifre presenti a partire dal 6° fino al 16° carattere
TRN. Non dovranno comunque essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratteri speciali o trattini);
p) Pespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;
r) gli indirizzi previsti dagli artt. 4 o 5 sopra citati e I’eventuale recapito mobile ove ricevere le prescritte comunicazioni,
di pertinenza dell’offerente o del suo procuratore legale che ha effettuato il deposito.
s) la richiesta di eventuali agevolazioni fiscali, salva la facolta di depositarla successivamente all’aggiudicazione ma
prima del versamento del saldo prezzo.
0) I’offerente dovra altresi dichiarare ’eventuale volonta di avvalersi della procedura di mutuo, in caso di aggiudicazione.
DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA

A pena di inammissibilita, all’offerta andranno allegati, in forma di documento informatico o di copia informatica, pure
per immagine, privi di elementi attivi, i seguenti documenti:
a) ricevuta del bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario a tutela dell’offerente per permettere il
tempestivo abbinamento con I’offerta decrittata);
b) documento di identita e codice fiscale dell’offerente e del coniuge in comunione legale; qualora I’offerente sia
minore di eta o incapace, copia del documento di identita e del codice fiscale anche del soggetto che agisce in suo nome e
delle relativa autorizzazione; qualora il coniuge offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della
dichiarazione in tal senso dell’altro coniuge, autenticata da pubblico ufficiale;
¢) procura rilasciata dagli altri offerenti (quando I’offerta ¢ formulata da piu persone) al titolare della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica, oppure al soggetto che sottoscrive I’offerta con firma digitale. La procura
¢ redatta nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata.
d) procura speciale o copia autentica della procura generale, nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore legale,
cioe di avvocato;
e) visura camerale della societa attestante i poteri del legale rappresentante della persona giuridica offerente, risalente a
non piu di tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare che autorizzi il soggetto interno alla societa alla
partecipazione alla vendita in luogo del legale rappresentante e originale della procura speciale o copia autentica della
procura generale rilasciate da questi attestanti i poteri del soggetto interno delegato;
f) dichiarazione di aver preso completa visione della perizia di stima e degli allegati;
g) la ricevuta di pagamento del bollo (da effettuarsi sul sito htp://pst.giustizia.i “pagamenti di marche da bollo digitali”),
che dovra essere allegata all’offerta trasmessa all’indirizzo PEC del Ministero.

MODALITA’ DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE
Il versamento della cauzione - pari almeno al 10% del prezzo offerto, con esplicita indicazione del CRO — dovra
esclusivamente avvenire mediante bonifico bancario da eseguirsi sul conto corrente del gestore della vendita telematica
aperto presso Banca Sella S.p.A. intestato a Astalegale.net, avente il seguente codice IBAN: 75 A 03268 22300
052136399670.
11 versamento dovra indicare la causale: “PROCEDURA N. 67/2024 RGE — VERSAMENTO CAUZIONE”, avendo cura
di precisare indicazione del lotto per cui si presenta I’offerta.
Il bonifico dovra essere effettuato in modo tale che I’accredito delle somme abbia luogo entro le 23.59 del giorno
precedente I’udienza di vendita telematica, con I’avvertimento che il rischio del mancato accredito entro tale termine
restera in ogni caso a carico dell’offerente.
In caso di aggiudicazione, il gestore provvedera a riversare la cauzione sul ¢/c della procedura (che verra aperto a cura del
professionista delegato) e a restituire gli importi versati a titolo di cauzione dai non aggiudicatari. Il rischio del mancato
accredito resta a carico dell’offerente. Nella domanda deve essere indicato il numero di CRO del bonifico.
La copia della contabile del versamento eseguito deve essere allegata alla busta telematica contenente I’offerta.
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11 mancato accredito del bonifico sul conto corrente indicato ¢ causa di nullita dell’offerta. In particolare, qualora nel
giorno fissato per la verifica di ammissibilita delle offerte e la delibazione sulle stesse il professionista non riscontri
’accredito delle somme sul conto corrente indicato, I’offerta sara considerata nulla o comunque inefficace.
Al termine della gara, le somme versate a titolo di cauzione saranno restituite agli offerenti non aggiudicatari, al netto
degli oneri bancari di effettuazione dell'operazione di ristorno, a mezzo bonifico bancario sul conto corrente bancario, i
cui estremi dovranno essere gia indicati nell’offerta di acquisto.
Sara trattenuta a titolo di multa in caso di successivo mancato pagamento del saldo prezzo e/o di rifiuto all’acquisto, fatto
salvo quanto ulteriormente disposto dal 2° comma dell’art. 587 c.p.c.

TERMINE DI PAGAMENTO DEL SALDO PREZZO E DELLE SPESE DI PROCEDURA
11 pagamento del Saldo Prezzo ¢ da eseguirsi entro 120 giorni decorrenti dalla data di aggiudicazione.
Le offerte che prevedano il pagamento del prezzo in un termine superiore a 120 giorni (o diverso termine indicato
nell’offerta) dall’aggiudicazione sono ritenute inefficaci.
L’aggiudicatario dovra versare, inoltre, a pena di decadenza, con le medesime modalita e i medesimi termini le somme
necessarie per il pagamento di quanto dovuto per gli oneri fiscali (imposta di registro e iva), le spese di vendita, le spese
vive di trasferimento (trascrizione, voltura, bolli, copie autentiche, diritti ed eventuali visure di aggiornamento), gli
adempimenti conseguenti all’emissione del decreto di trasferimento, il compenso del professionista delegato ai sensi
dell’art. 591 bis c.p.c. per I’opera da questi svolta a favore dell’aggiudicatario, nella misura del 15% del prezzo di
aggiudicazione (min. € 3.000,00) e salvo conguaglio.
L’importo dovuto a titolo di Saldo Prezzo e di Spese di Procedura (saldo prezzo dedotta la cauzione) dovra essere
versato dall’aggiudicatario entro il termine massimo di 120 giorni (o diverso termine indicato nell’offerta) mediante
bonifico sul conto della procedura intestato al TRIBUNALE DI TRAPANI —PROCEDURA N. 67/2024 RGE,
intrattenuto presso Banca Don Rizzo- Cred. Coop. della Sicilia Occ. — filiale di Trapani Piazza XXI Aprile, alle seguenti
coordinate :
IBAN: IT55Q0894616401000000761191
BIC: ICRAITRRQAO
Le somme versate dall'aggiudicatario, a qualunque titolo, saranno preventivamente imputate al pagamento degli oneri
accessori e delle spese, e quindi al pagamento del saldo del prezzo.
Laddove il bene sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del R.D. 16.07.1905, n. 646 ovvero il
DPR 21.01.1976 n. 7, ovvero dell’art. 38 del D.Igs 10.09.1993 n. 385 (creditore fondiario), I’aggiudicatario procedera in
ogni caso al versamento del saldo prezzo e delle spese di procedura al professionista delegato e con le modalita sopra
descritte. L eventuale somma in eccesso verra restituita all’avente titolo ad avvenuta esecuzione delle formalita.

DELIBAZIONE SULLE OFFERTE

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:
1. In caso di offerta unica:
Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un’unica offerta pari o superiore al prezzo base,
essa ¢ senz’altro accolta.
Se inferiore al prezzo base, ma superiore all'offerta minima:
o se non sussistono circostanze specifiche che consiglino un nuovo esperimento alle stesse condizioni, e un creditore ha
proposto istanza di assegnazione (al prezzo base o superiore), il bene ¢ assegnato al creditore.
> Se non sussistono le predette circostanze e non vi sono istanze di assegnazione, il bene & aggiudicato all’unico offerente.
2. In caso di Pluralita di Offerte: Immediatamente dopo la deliberazione, si avvia la gara telematica asincrona tra gli
offerenti (art. 573 c.p.c.). La gara si svolge sull'offerta piu alta.
3.Durata della Gara: La gara avra durata sino alle ore 17:00 del giorno successivo
4 Rilanci e Proroga: Se vengono effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti, la gara € prorogata automaticamente
di ulteriori 10 minuti, e cosi via.
5.Aggiudicazione Finale: Il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato I’offerta piu alta. In difetto di
offerte in aumento, al migliore offerente (in ordine di priorita: maggior prezzo offerto; maggiore cauzione prestata,
minore dilazione per il saldo prezzo; priorita temporale di deposito dell’offerta).
6. Condizione Assegnazione: L'aggiudicazione non ha luogo se il prezzo offerto all'esito ¢ inferiore al prezzo base
stabilito nell’avviso di vendita e vi sono istanze di assegnazione. Sull’istanza di assegnazione di cui all’art. 590 e 591,
terzo comma, ¢.p.c., previa fissazione agli altri creditori e al debitore di un termine non inferiore a quindici giorni per far
pervenire presso il suo studio le eventuali osservazioni, il professionista fissera un ulteriore termine entro il quale
’assegnatario dovra versare I’eventuale conguaglio.

7. Restituzione Cauzione: la cauzione sara restituita all’offerente che non risultera aggiudicatario dal gestore telematico,
mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata versata.
SVOLGIMENTO DELLA VENDITA ED EVENTUALE GARA CON MODALITA’ ASINCRONA

Le buste telematiche saranno aperte, alla presenza eventuale in collegamento da remoto delle parti, dei loro avvocati, dei
creditori iscritti non intervenuti, dei comproprietari non esecutati, il giorno all’ora sopra indicati; eventuali ritardi nei
tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e motivo di doglianza da parte di alcuno; il
professionista, referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte dara inizio alle operazioni di vendita; gli
offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della vendita, al quale sono stati
invitati a connettersi almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni mediante messaggio all’indirizzo di posta
elettronica certificata indicato nell’offerta, con estratto dell’invito inviato loro via SMS; qualora per 1’acquisto del




medesimo bene siano state proposte pill offerte valide, si procedera a gara sull’offerta piu alta con modalita asincrona, che
avra durata sino alle ore 17:00 del giorno 12 GENNAIO 2027.
Durante il periodo della gara, ogni partecipante potra presentare offerte in aumento, cio¢ rilanci, nel rispetto dell’importo
minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10
minuti della gara, la stessa sara prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri
partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel
periodo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo entro il giorno successivo al
suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giorno non festivo; il bene verra definitivamente aggiudicato
dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avra effettuato I’offerta piu
alta sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il
professionista delegato referente della procedura disporra la vendita a favore del migliore offerente (a tutti i partecipanti
verra data comunicazione della chiusura della gara telematica tramite posta elettronica certificata e SMS), salvo che il
prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanza di assegnazione; all’offerente
che non risultera aggiudicatario la cauzione sara restituita mediante bonifico eseguito sul conto corrente dal quale era
stata inviata.

ADEMPIMENTI POST-AGGIUDICAZIONE E TRASFERIMENTO
1. Dichiarazione per Persona da Nominare: Se ’avvocato & aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare il
nome al delegato nei tre giorni successivi alla vendita, depositando originale o copia autentica della procura speciale
notarile o generale, rilasciata in data non successiva alla vendita.
2. Assegnazione a Terzi: Se il condividente & assegnatario a favore di un terzo, dovra dichiarare il nome del terzo al
delegato nei cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, depositando la sua dichiarazione di voler profittare (con
sottoscrizione autenticata) e i documenti comprovanti i poteri/autorizzazioni. Gli obblighi restano in capo al creditore.
3. Finanziamento Ipotecario (Art. 585 c.p.c.): se I’aggiudicatario ricorre a finanziamento con ipoteca di primo grado, le
somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura
entro il termine fissato. In caso di revoca, le somme saranno restituite direttamente all'istituto mutuante senza aggravio
per la procedura.
4. Credito Fondiario (Art. 41 T.U.B.): in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B,, il delegato ¢ autorizzato a richiedere
I’emissione di un ordine di pagamento a favore del creditore fondiario fino al 70% della quota ipotecaria precisata
(purche ci sia capienza), salvo conguaglio in sede di riparto finale.
Il pagamento del saldo prezzo e delle Spese di Procedura deve essere comunque effettuato al professionista delegato, con
versamento sul conto della procedura.
In ogni caso di mancato, insufficiente o tardivo versamento del residuo prezzo, verra dichiarata la decadenza
dall’aggiudicazione e confiscata la cauzione, salvi gli ulteriori provvedimenti di cui all’art. 587 c.p. c. In caso di
accoglimento delle domande di assegnazione, il professionista delegato provvedera ai sensi dell’art. 590 c.p.c.

CONDIZIONI DELLA VENDITA

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, servitl attive e passive, secondo quanto risulta dall’elaborato peritale cui si intende fatto integrale
riferimento in questa sede.
La vendita & a corpo e non a misura: eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo. La presente vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potra essere risolta per alcun motivo. Conseguentemente I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta, onere di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e
dell'anno precedente non pagate dal debitore per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti, inconoscibili o
comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo
essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.
L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti gravanti sull’immobile staggito.
Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni di pignoramenti saranno cancellate a spese € cura
della procedura.
Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell'aggiudicatario.
La proprieta dei beni e i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell'aggiudicatario dalla data di efficacia del
decreto di trasferimento, e in ogni caso non prima del versamento dell'intero prezzo e dell'importo delle spese, diritti ed
oneri conseguenti al trasferimento. Per tutto quanto qui non previsto, si applicano le vigenti norme di legge.
Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, I’aggiudicatario potra ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell’art.40 della L. 28.2.1985 n.47, come integrato e modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6
Giugno 2001 n.380, purché presenti domanda di concessione 0 permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento.
Sono a carico dell’acquirente le spese derivanti dal trasferimento del bene, segnatamente I’imposta di registro, I’imposta
sul valore aggiunto (se dovuta), le imposte ipotecarie e catastali, le spese di trascrizione del decreto di trasferimento,
registrazione e voltura catastale, oltre il compenso spettante al professionista delegato per la richiamata fase di
trasferimento e del connesso rimborso spese generali; che sono a carico del debitore e per esso della procedura, le spese
necessarie alla cancellazione delle iscrizioni e trascrizioni gravanti sull’immobile trasferito.
Qualora ’aggiudicatario non lo esenti, il custode giudiziario procedera alla liberazione dell’immobile ove esso sia

occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino all’approvazione del progetto di
distribuzione.
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La partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere visure ipotecarie e catastali e
dall’accertare il regime fiscale applicabile all’acquisto.
Maggiori informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passivo della procedura esecutiva, possono essere
fornite dal custode giudiziario in epigrafe indicato a chiunque vi abbia interesse

ULTERIORI PRECISAZIONI
Maggiori informazioni potranno essere acquisite presso il Professionista delegato Avv. Valeria Maria Raineri, negli orari
di ufficio, al seguente recapito telefonico: cell. 339.4846347
Trapani, 29.09.2026

11 Professionista delegato
Avv. Valeria Maria/Raineri
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