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FALLIMENTO 65/2022
GIUDICE DELEGATO AL FALLIMENTO: dott.ssa Rosa Selvarolo
CURATORE FALLIMENTARE: dott.ssa Giada Fratini

SOGGETTO SPECIALIZZATO (ex art. 107 1.f): IT Asset Advisory Services

AVVISO DI VENDITA AL VII ESPERIMENTO DI GARA
PROCEDURA COMPETITIVA ASINCRONA TELEMATICA

La sottoscritta dottoressa Giada Fratini con studio in Poggibonsi (Si) Via Gracco del Secco

n. 11, nella propria qualita di curatore del fallimento della procedura concorsuale intestata,

| PREMESSO

- che, con giusta sentenza emessa dal tribunale di Firenze & stato dichiarato il fallimento

della societa “Bastia Nova s r..”, nominando giudice delegato al fallimento la dottoressa Rosa

Seiyarolo;- | |

-.che, la societa fallita & piena proprietaria di asset immobiliari siti nel comune di Empoli

(FI) Loc. Ponte a Elsa, Via della Bastia n. 8. Gli immobili sono dettagliatamente descritti nella

perizia di stima redatta il 30 luglio 2020 in sede di esecuzione immobiliare, dall’esperto

stimatore della procedura geometra Claudio Bagnoli, estinta con provvedimento del 6

marzo 2024 e provvedimento di rettifica del 30 ottobre 2024, pertanto rientrati in seno alla

procedura falhmentare, dep051tata presso la cancelleria fallimentare del tribunale di Firenze
ed alla quale per quanto qul non menz1onato si fa espresso rinvio anche per tutto cid che
concerne’ 1 1dent1f1caz1one dei bem la loro consistenza, 1'esistenza di eventuali oneri e pesi

a qualsiasi titolo su di essi gravanti; -

- che, la p'rdced_ﬁra ha deciso. di avvalersi di un soggetto specializzato che ausiliera la
'.pr.edetta ela platea-degli interessati all’acquisto, mediante una serie coordinata di servizi,
oltre a]lla:.f()rnitura'del_la: piattéfor_ma telematica (conforme al decreto del Ministero Giustizia
.'n.32del 25.2.2015{ed iseritta hélfrvegi.s{ro dei gestori della vendita telematica) per la gestione
della Veridita asincrona telemanca,

Awviso di vendita - VII esperimento di gara :
Tribunale di Firenize - Fallimento 65/2022 o Pag.1a 18



145
i

Tribunale di Firenze
Sezione Procedure Concorsuali

- che vengono messi a disposizione dell’'utenza (11.24"_— c_omp_re'sb giorni festiv'i). recapiti
diretti al fine di fornire informazioni utili per la parfecipazicne alla gara di vendita, alla
visione degli immobili, alle informazioni generali sulla pro.c'éd_hr__a; A

> dott. Gianluca Poggiaroni - dott. Andrea Pefréni o

> mail: gianluca@itasset.it - andrea@itasset.it

> mobile: 338.6230816 - 339.5274210 -
- che, i beni oggetto della vendita potranno essere visionati, ﬁJré‘}ia semplice richiesté
all'indirizzo mail o telefonando al numero sopra indicato?; _ .
- che il trasferimento del bene subastato avverra mediante atto di compravendita a mihiétero
di un notaio scelto dal soggetto aggiudicatario previo accordo coh la curatela, il cui onere
sara a carico dell’aggiudicatario; .
- che la partecipazione alla procedura di gara anZidetfa,' im'pi_i'ca,; la-p'revia consultazi_oné,
nonché integrale accettazione del presente avviso di vendlta delle cond1z1on1 generah di
vendita, della perizia di stima oltre allegati, reperibili sul portale mternet www.itasset it
Tutto cid premesso,

ESPERIMENTO DI VENDITA |
Martedi 24 novembre 2026 alle ':‘or"ei 9:30

> all'interno del portale internet www.spazioaste.it, per gli offerenti con. modalita
telematica,
si procedera all’apertura delle buste contenenti le offérte ififé\?bcabili d1 é_icqui_s‘tc_j"'ed ;i dare’
avvio alla consequenziale gara di vendita giudiziaria, senza incanto, con Iho_dalité
asincrona telematica (ex art. 24 del D.M. Giustizia n. 32/2015) del beni sotto descrlttl alle
condizioni e modalita indicate nel presente avviso di Vendlta |

STABILISCE

Y Considerato che, il fine della procedura & quello di perseguire il miglior realizzo nell'interesse dei creditori, le richieste di visita dei
beni i venditn potranno essere gestite auche se perovenute al di fuori del “portale delle vendite pubbliche” e i beni oggetto della -
vendita potraino essere visionati, previa seiplice richiesta all‘indirizzo mail o telefonando al numero sopra n.-d:mfa -sard consentito
Vaccesso agli immobili in gara fino al decimo giorno antecedente a quello fissalo, per-la presentazione delle offerte irrevocabili. di
acquisto, o nel diverso termine ritenuto cougruo dal soggetto specializzato, al fine di consentire agh uterti interessati fi‘i r,}fvtt:m:c’ le
dovute valutazioni finalizzate alla partecipazione alla vendita. : .
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Gli interessati all’acquisto | dovranno formulare le offerte irrevocabili di acquisto
esclusivafnente m via telematica, utilizzando necessariamente ed integralmente il modulo
web ”Offerta Telemafica;f' fbrnito dal Ministero della Giustizia (all'interno del portale
http:/ /pvp.giustizia.it seguendo le indicazioni riportate e contenute nel “manuale utente”
consultabile all'indirizzo http:// pst.giustizia.it, sezione “documenti”, sottosezione “portale
delle vendite pubbliche) a cui si accede dal portale gestore della vendita www.spazioaste.it2.
Utilizzando i ﬁltﬁ di ricerca presenti nella home page del suddetto portale e cliccando sulla
sezmne immobili & p0551b11e impostare i parametri di ricerca desiderati ed individuare
I 1mmob11e (lotto) di mteresse chccando il pulsante “cerca”, nonché visionare la scheda di
dettaglio chccando poi su a_ntepnma”. Nella scheda dell'immobile & presente il modulo
web “Offerta Telemati_’caf "conil qﬂale redigere I'offerta di acquisto. Una volta inseriti i dati
ed i documentl necessari, 11 portale consentira la generazione dell’offerta telematica, che
dovra essere sottoscrltta con flrma dlgltale ed inviata tramite un indirizzo di posta
elettronica certlflcata. _

L'offerta di acquisto, ai fﬁi déll’amrnissibilité alla partecipazione della gara, dovra essere
fatta pervenire in via telematica dagli offerenti entro e non oltre le ore 13:00 del 23
Novembre 2026. Si p_r_eg:isa_ che ]’offefta si intende depositata per come previsto all’art. 14
del D.M. 26;02.2015', n. 32. In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici si veda
quanto preViéto dall’art: 15 del D.M. 26.02.2015, n. 32.

Dovra, inoltre, essere versata una cauzione a garanzia dell’offerta, non inferiore al 10% del
prezzo offerto, mediante bon’iﬁcb bancario da eseguirsi in tempo utile affinché I'accredito
~della somma sia visibile, sul conto corrente di seguito indicato, il giorno di apertura delle
buste. La valutaiibhe- delle ﬂtémpistich’e bancarie di trasferimento/erogazione e relativa
Visﬁaliz?aiidne '.déll'a‘.i sbxri_m%i ;-bonifi_éata sul conto corrente di seguito indicato, sono ad
esclusiva. ges_tic')ne"éd 'lo'né-r,:e: 'd.‘elli’ iht‘éfeés'ato; la mancata visualizzazione della cauzione sul
pfedettd_ con_tb co’rrenfe, entro il ter_mi.ne previsto, comporta esclusione dell’interessato alla

:pffc‘Jcedura di gara. Si precisa che, il costo del bonifico bancario & a carico dell’offerente e in

’ASSISTENZA per ricevere assmrenzn pu compzlnuone dell’offerta telematica, V'utente potra invinre una e-mail all'indirizzo:
garaimmobilinre@askile, gnle.fiet oppme contattare il call- center al n. 02.80030011 dalle ore 9:30 alle 13:00 ¢ dalle are 14:00 alle ore
-17:00 dal lunedi al venerdi.
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caso di mancata aggiudicazione, la cauzione verra restituita con d'ecurfaZione,del _predetto.'
onere. ‘ - =
L'offerente dovra, altresi, procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (parl ad euro ‘
16,00) in modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi: del DPR 447/ 2000 Il bollo potra
essere pagato direttamente sul portale dei . se_r_v1z; te_lemat1c1 _ all’_mdmzzo
https:// pst.giustizia.it/ PST/tramite il servizio "pagafrléﬁto d1 b_ﬁ)Iii d»i_g'ital.i".v Ne’_l.lf jpoteéi in:
cui la modalita di pagamento telematica non fosse pbésibilé pér-' problemi inforratici, il
bollo potra essere acquistato e inserito, previa sua scansmne, tra 011 allecratl all’offerta d1 .
acquisto e fatto pervenire il prima possibile al Luratme della prOLedura conc01 suale ,
Il bonifico bancario, per il versamento della cauzione; andra effettuato sul Conto corrente
intestato ad ITAsset Advisory Services in qualita di soggetto specializzato, i cui dati sono di :.
seguito riportati: |

> IBAN:IT66A0867371860000000015932 _ :

» CAUSALE: Versamento Cauzione - Fall. 62/2022 - Tribunale di Firenze - Lotto unico
Una volta trasmessa la busta digitale non sara pit possibile modificare o cémc‘e]ljare l’offerté
d’asta e la relativa documentazione, che saranno acqu131te defmltlvamente dal portale e
conservate dallo stesso in modo segreto. Le offerte presentate sono 1rrevocab111 i

FISSA

quale prezzo base di vendita, la somma stabilita come di seguito ev1den21ata oltre IVA see |
ove dovuta, con offerte in aumento non inferiori a quanto infra mchcato ' '

DESCRIZIONE DEL LOTTIO POSTO IN VENDITA

LOTTO UNICO (ex lotto 22 e 30 perizia
Bagnoli)
-Piena proprieta di un posto auto scoperto (sub

lotto 22) posto in Comune di Empoli (FI), Loc.

Ponte a Elsa Via della Bastia 8, piano terreno,
foglio di mappa 32 particella 26 sub. 548.
Trattasi di uno dei n. 17 posti auto, inseriti nel piazzale sterrato antistante il complesso

immobiliare completamente recintato. I posti auto non sono tracciati ed identificati sul

Avwviso di vendita - Vil esperimento di gara '
Tribunale di Firenze - Fallimento 65/2022 Pag.4a18



Tribunale di Firenze

Sezione Procedure Concorsuali
terreno tramite elementi fisici e 0 strisce distintive, ma risultano identificati nell’elaborato
planimetrico catastale allegato nell’apposita documentazione catastale.
[l posto auto di cui al presente lotto misura mq. 12,00.
Dati catastali: .
Al catasto dei Fabbricati d'el Comune di Empoli (FI) i beni sopra descritti risultano cosi
rappresentati:
-nel foglio di mappa 32 particella 26 sub. 548 via della bastia 8 T POSTO AUTO
SCOPERTO cat. C/6 -cL. 1 - cons. mq. 12 - sup. Catastale mq. 12,00 R.C. 24,79
Si precisa, ai fini della storia catastale, che il subalterno di cui sopra rappresenta porzione
dell’ex-sub. 9 della stessa particella 26 del foglio 32.
ANNESSI ED AREE COMUNI )
526 via de]la bastia 8 T BENE COMUNE NON CENSIBILE - PASSAGGIO PEDONALE E
CARRABILE A SERVIZIO DEI SUBALTERNI
543,544,545,546,547,548,549,550,551,552,553,554,555,556,557,558,559,560 E 533 DELLA
PARTICELLA26 .
561 via della bastia 8 T BENE COMUNE NON CENSIBILE - CORSIA DI MANOVRA E DI
PASSAGGIO CARRABILE E PEDONALE E SCALETTE A SERVIZO DEI SUBALTERNI
543 544,545,546,547,548,549,550,551,552,553,554,555,556,557,558,559,560 DELLA
PARTICELLA 260 -
562 via della bastia 8 T BENE COMUNE NON CENSIBILE - SIEPE A SERVIZIO DEI
SUBALTERNI
501,502,504,506,510,516,518,520,527,529,531,533,538,539,540,541,542,543,544,545,546,547,548
i .549,,550;551,'552,553;554;555;556,557',;558,559,560,564,566,568 DELLA PARTICELLA 26
Conformita catastale, edilizia ed ufbanistica'
La planimetria catastale del posto auto risulta corrispondente allo stato dei luoghi rilevato
- al sopralluogo _ : _
L'area adibitaa posu autod contemplata nella Variante in corso d’opera di cui alla DIA 9613
del 22-02-20_10 pratl_ca'- 92/2010. Effettuate le comparazioni, le opere indicate in tale ultimo

- atto amnﬁni_strlati;/oiriéi;ltano sostanzialimente corrispondenti all‘attuale stato dei luoghi.
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Per quanto sopra esposto l'area adibita a posti auto 'scope'rti- risulta urbanisticamente
conforme e liberamente commerciabile. -
- Piena proprieta di un posto auto scoperto (sub Iotto 30) posto in Cornune di Empoll (FI),
Loc. Ponte a Elsa Via della Bastia 8, piano terreno, fogho d1 mappa 32 partlcella 26 sub 557
Trattasi di uno dei n. 17 posti auto, inseriti nel piazzale sterrato ant1stante il complesso‘
immobiliare completamente recintato. I posti auto non sono tracmatl ed -identificati sul
terreno tramite elementi fisici e o strisce dlstmtlve, ma rls_ultanp 1den.t1f1cat_1 nell’elaborato
planimetrico catastale allegato nell’apposita documentazione catastale. .
Il posto auto di cui al presente lotto misura mq. 12,00. - | o B
Dati catastali: A . :
Al catasto dei Fabbricati del Comune di Empoli (FI) _i."b_'eh_'_i'.'_SO}.JI_a:jdé:SCI‘_itﬁ risultano cos1
rappresentati: A S IS M
-nel foglio di mappa 32 particella 26 sub. 557 Vla della bastla 8 T POSTO AUTO :
SCOPERTO cat. C/6 1.1 - cons. mq. 12 - sup. Catastale mq 12 OORC 24 79 : G
Si precisa, ai fini della storia catastale, che il subalterno di cui sopra rappresenta porzmne
dell’ex-sub. 9 della stessa particella 26 del foglio 32: |
ANNESSI ED AREE COMUNI _ _ _
526 via della bastia 8 T BENE COMUNE NON CENSIBILE - PASSAGGIO PEDONALE E
CARRABILE A SERVIZIO DEI SUBALTERNI ' | | _ W
543,544,545,546,547,548,549,550,551,552,553,554,555;55_6_,557,558;5:59,:560 E 533 DELLA
PARTICELLA 26 | | '
561 via della bastia 8 T BENE COMUNE NON CENSIBILE E CORSIA DI.MANOVRA EDI
PASSAGGIO CARRABILE E PEDONALE E SCALETTE A SERVJZQ DEI SUBALTERNI -
543,544,545,546,547,548,549,550,551,552,553,554,555,5,5‘6,5,57,55:8,'5:5_’9}_'5.6:0 _ - DELLA
PARTICELLA 26 | '.
562 via della bastia 8 T BENE COMUNE NON CENSIBILE - SI_EPE'A SERVIZIO DEI
SUBALTERNI N
501,502,504,506,510,516,518,520,527,529,531,533,538,53.9,540',;541;542,543‘,544,545,54_6}547,548 '
549,550,551,552,553,554,555,556,557,558,559,560,564,566,568 DELLA PARTICELLA 26

Conformita catastale, edilizia ed urbanistica:
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La planimetria catastale del posto auto risulta corrispondente allo stato dei luoghi rilevato
al so,p.ralluogo.‘ s '
L'area adibita a posti atito & contemplata nella Variante in corso d’opera di cui alla DIA 9613
del 22-02-2010 pratica 92/2010. Effettuate le comparazioni, le opere indicate in tale ultimo
atto amministrativo risultano sostanzialmente corrispondenti all’attuale stato dei luoghi.
Per quanto sopra éspoéfO‘ I'atea adibitd a posti auto scoperti risulta urbanisticamente
conformé e liberamente cothimerciabile,
Stato di occupazione: |
Gli immobili risultano liberi. Eventuali mobili ed attrezzature, anche di nessun valore
commerciale, rifiuti, ariche speciali, presenti nell'immobile o all'interno dei macchinari ivi
presenti, dovra essere C(")'r‘ret_tamente sgomberato e/o smaltito a cura e a carico
dell'aggiudicatario. - '
Prezzo base di vendita e'ﬁfo 2.127;00
Con pos'sibilita di fbrmﬁlaré offerta' minima inferiore di non oltre un quarto del prezzo
base di vendlta e qu1nd1 parl ad euro 1.596,00.

Rilancio mmlmo in caso d1 gara tra plu offerenti euro 300,00

D ETERMINA
1-Termine e m‘odalita‘,d,i, deposito dell’offerta
Pef partecipare élla ’proc'édur'a‘- competitiva di vendita, ciascun interessato dovra depositare
un offerta d1 acqulsto per 11 lotto come meglio sopra individuato, che intende acquistare ad
un prezzo pario superlore al prezzo base di vendita ma non inferiore al minimo ammissibile
' sopra indicato: Non saranno ritenu’ge validamente effettuate le eventuali offerte che siano
:Subdlrdiné'te, in tutto o m parte, a .c.'ond izioni di qualsiasi genere.
_-La gara si sv_blgera nella modalita telematica asincrona cosi come definita dall’art. 2 lettera
h) de] DM 32/2015 Clie_: pfevede che i rilanci possano essere formulati “....esclusivamente in
. via tefemat_it&, imun !assé;{empom}e predeterminato....”.
- L'esame-delle offerte irrevocabili di acquisto sara effettuato il giorno 24 Novembre 2026 alle

ore 9:30 trarmte il portale del gestore della vendita telematica (www.spazioaste.it) attraverso

' collegamento operato dal soggetto specializzato ITAsset Advisory Services.
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La partecipazione degli offerenti alla vendita avra luogo tramite I'area riservata del portale
del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa co‘h le creaenziali pefs_c’ma_li ed in
base alle istruzioni ricevute, almeno trenta minuti prima dell'inizio _'“deﬁe-' Ope’razioni di
vendita. | : : '
Nel giorno e nell’ora fissati per 'esame delle offerte 11 soggetto spec1ahzzato verlflcate sul
portale del gestore della vendita telematica le offerte formulate la correttezza e completezza
delle informazioni e dei documenti richiesti, l’effettlvo accredlto dell’lmporto della cauz1one
nei termini sopra indicati, procedera ad abilitare i partecipanti per 1’eventu_al¢ gara tramite
'area riservata del sito internet sopra indicato. | = | B i g
La gara avra inizio nel momento in cui il soggetto specializzato avra completato le verifiche
di ammissibilita delle offerte ed avra termine aI}é.-ore 9:30 .del _giomo :(mercoledi) 25
Novembre 2026. s e | ; :
Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (quilndiéi.)'"rfﬁnuti prlma del :-préd'et'té
termine, la scadenza della gara sara prolungata, automatlcamente dl 15 (qu1nd1c1) m1r1ut1
per dare la possibilita a tutti gli offerenti di effettuare u_lterlon r1] anc1, e c051 di segulto fmo %
a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento
Entro il giorno successivo alla scadenza della gara (con esclusione del sabato e dei giorni
festivi), comprensiva degli eventuali prolungamenti, ITAsset Ad’l\'zisofy'-Sf‘a'rvices in qualita
di soggetto specializzato procedera all’aggiudicazioné p1'ovv§soria del bene subastato, -
redigendo apposito verbale di vendita. Il predetto verbéle verra inoltrato agli organi della
procedura e all’ offerente resosi aggiudicatario provvisorio del bene inlgéra.
Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara (di_mostrando cosi la
mancata volonta di ogni offerente di aderire alla gara), 'aggiu d-ic_azione'a_v'_verra-s_ulla scorta
degli elementi di seguito elencati (in ordine di priorita): |
- maggior importo del prezzo offerto; | '
- a parita di importo del prezzo offerto, priorita temporale nel dep'dsito- dell’offerta,
L’offerta irrevocabile di acquisto, per la cui compilaéione il presentétore deve avvalersi
della procedura guidata del predetto modulo web, éhe consente 'l'inseri'mento dei dati e
dell’eventuale documentazione necessaria, deve contenere B '

- idati del presentatore (dati anagrafici, residenza, domu:nho, stato c1v11e),

Awviso di vendita - Vil esperimento di gara 5 )
Tribunale di Firenze - Fallimento 65/2022 ) G ‘Pag. 8218



&

Tribunale di Firenze
Sezione Procedure Concorsuali

- lindirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere
I'offerta e per ricevere le comunicazioni, nonché un recapito di telefonia mobile;

- idati dell'offerente (se diverso dal presentatore) e relativi dati di partecipazione (a
titolo personale, a nome di societd, procura, in comproprieta con altri soggetti, per
persona da nominare, in qualita di legale tutore), dati anagrafici (nome, cognome,
luogo e data di nascita, codice fiscale e/ o partita IVA, domicilio, stato civile, re gime
patrimoniale) ed i contatti. Se I'offerente & coniugato in regime di comunione legale
dei beni, dovranno essere indicati anche i dati del coniuge, invece, per escludere il
bene aggiudicato aalla comunione legale e necessario che il coniuge, tramite il
parfecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179, del codice civile,
all'egahdbla all’. offerta' se l’offerente & minorenne, I'offerta dovra essere sottoscritta
dlgltalmente e trasmessa da1 gemtorl previa autorizzazione del giudice tutelare; se
l’offerente e un mterdetto un inabilitato o0 un amministrato di sostegno 1'offerta
deve essere sottoscrltta e trasmessa dal tutore o dall’amministratore di sostegno,
previa autorizzazione del gludlce tutelare. Qualora il soggetto offerente risieda
fuori dal terr1tor10 dello Stato e non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita
dello Stato, dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del paese
di residenza o analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12 c. 2 del D.M.

n: 32 del 262.2015

- lindicazione del prezzo offerto, che non puod essere, a pena di inefficacia
dell’offerta, inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo base sopra indicato
(segulto dallase guente d1c1tura oltre imposte di legge, tasse, oneri di trasferimento

e Camellazwne gravami, spese ‘per i servizi resi dal soggetto specializzato e

~ compenso-del n_Qta_lo rogant_e),

o "I'ﬁ‘ff:ifcio g1ud121ar1opre55011 'q"ual'e pende la procedura;

B . lanno e ill ﬁumefb:di‘ f‘udl’o 'géneréle della procedura;

- ;11 numero o altro dato 1dent:f1canvo (dati catastali) del lotto;

la data e l’ora fissata per: I'i m1210 delle operazioni di vendita;

; 11- v_ers.amento Adel sald_o prezzo (oltre le consequenziali imposte, tasse, oneri, spese
e éoﬁipeﬁsi); che dovra Aé's.‘sieie effettuato mediante bonifico bancario intestato al
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soggetto specializzato, entro il termine perentorio di giorni 75 (settaﬁt_acinque)
dalla data di aggiudicazione provvisoria tt@rmine ndn-ségget_td a sos_}ﬁensibne
feriale); '

- I'importo versato a titolo di cauzione (non inferiore al _10% del prezzo offerto);

- la data, I'orario e il numero di CRO del bonifitoIeff_ettué_tq_pef il versamento della
cauzione; | _ ; :

- il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la sornma versate a
titolo di cauzione; Lo '

- il codice IBAN del conto corrente sul quale si rlchlede che Vénga reéfitﬁifa la
cauzione versata (qualora il bene non venga aggiudicato); ;

- dichiarazione espressa - e pertanto gia ottenuta e formal_iz’zat& con la compilazione
ed il deposito dell’offerta irrevocabile di ,ac_qqisto - di aver preso completa ed
integrale visione della relazione estimativa (oitre che, 'degli allegati alla stessa)
relativa al bene oggetto di vendita, ovvero del lotto présce_lto per la formaliziazion’e |
dell’offerta irrevocabile di acquisto e di ben conoscere io'étafo di fatto e di diritto
dello stesso, avendolo preventivamente rlcogmto,

- dichiarazione espressa - e pertanto gia ottenuta e for mahzzata conla compllazmne
ed il deposito dell’offerta irrevocabile di acquisto - d1.-_aver preso completa visione -
dell'avviso di vendita e delle condizioni gén‘erali'fdi '_vendita':é di accettarne
integralmente il contenuto e le condizioni, nonché le modalita ivi indicate; |

- dichiarazione espressa - e pertanto gia ottenuta e formalizzata con la compilazione
ed il deposito dell’offerta irrevocabile di acquisto - di cliépéﬁsare la procedura .
concorsuale dalla produzione ed allegazmne dell’attestato di prestazmne 3
energetica e delle certificazioni in materla d1 conforzmta degh 1mp1ant1 alla :-_
normativa vigente in materia di sicurezza;

- dichiarazione espressa - e pertanto gia ottenuta e formahzzata con la compﬂazwne
ed il deposito dell’offerta irrevocabile di acqu:sto - dinon trovar51 in uno stato d1
fallimento, liquidazione giudiziale, di liquidazione coatta ammu‘u_stratwa, di

concordato preventivo, né di essere assoggettato ‘a qualsiasi tipo di procedura,
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regolata dall’ordinamento italiano o estero, che denoti uno stato di insolvenza o di
crisi; '
All'offerta dovranno essere allegati:

copia del documento d'identita e copia del codice fiscale del presentatore e del

soggetto offerente (in corso di validitd) se non coincidente (e degli eventuali co-
offerenti); |

- la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile
di aWenufo ?agamen_tq) sul conto corrente del soggetto specializzato, dell'importo
della cauzione, da cui risulﬁ il codice IBAN del conto corrente sul quale é stata
addebitat_d la somma oggetto del bonifico;

- copia d{ell_’avvi_s'(})j d1 vendita e copia delle condizioni generali di vendita
(pubblicati sul sito www.itasset.it) siglati in ogni pagina e sottoscritti per esteso
pellfﬁitima pagma _‘c-o.n, 1'éspreésa indicazione “per accettazione integrale delle
condizioni ivi previste”;

- larichiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa”) salva la facolta di depositarla
successivamente .all’_ _aggi_ﬁd_icazione, ma prima, del versamento del saldo prezzo;

- se ii éqggetto foereﬁ_te € coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia
del ddcuméﬁtb d’-identité é copia del codice fiscale del coniuge;

- ée il soggetto offérente ¢ minorenne, copia del documento d’identita e copia del
codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I'offerta, nonché
copia del prOVVedimento di autorizzazione;

.- .seil soggetto offerente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno,

: ,“A.iCoi:).i'a del d‘(')currieri_to .d’iden_t_ita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e

‘ del ?s'-CJggétto__ChéisottpéériVe-1.’Offérta, nonché copia del provvedimento di nomina
del sot‘t.(_)séii'tt.ofe;é dell’ éﬁ_téri’zza'zione del giudice tutelare;

-~ se- il soggetto offerente @ una societd o persona giuridica: visura camerale
aggiornata '(noln oltre 15 giorni), copia del documento di identita di chi ha

- sottoscritto. I'offerta in réppresentanza legale della societa e copia dell'atto da cui
risultino i rel atiizi poteri, ovvero la procura o 'atto di nomina o la delibera - verbale
dell’organo chene attribuisce i poteri;
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- il permesso di soggiorno qualora 1’offerente sia c1ttad1no d1 stato non appartenente
all’'unione europea od all'EFTA; A o ' ' :
- la procura speciale (come indicato successiVamente) "réd..';,ltt;a'- nelle forme dell’atto

pubblico o della scrittura privata autentibata,-rilascia'té.ai- 'se'nsi dell"art. 12/ 4, dél.- '

D.M. 26.02.2015 n. 32, quando l'offerta & presentata da plu persone e quando il

presentatore & un procuratore legale non offerente 5 : :
Il formato ammesso degli allegati @ PDF o P7M, con dlmensmne massmla totale degh
allegati pari a 25 MB. _
L'offerta deve essere sottoscritta dall’offerente con Ia ] proprla fu‘ma dlgltale e trasmessa o
dal medesimo offerente, o da un terzo in qualita di * presentatore a mezzo d1 casella di
posta elettronica certificata. _ o " ‘ _'
Il "presentatore" potra essere esclusivamente: l'of'f'el"ehte‘ (in. c'asla d1 offerta foﬁﬁlulata da
unico soggetto, anche in qualita di legale rappresentante di societa o altro ente giuridico, di. .
tutore di minore o di incapace); uno dei co-offerenti (in caso di offerta formulata da pit
soggetti); un procuratore legale (avvocato, munito di procu ra) éi sensi dell'art. 571 cp.c;un
avvocato in caso di offerta per persona da nominare al sen51 dell’ar t 579/ dcpc
Qualora I'offerta venga formulata da pitt persone alla stessa deve essere allegata (ancl'le m.: |
copia per immagine) un’apposita procura rllasc1ata dagll altrl offerentl al co-offerente
presentatore (munito di pec e di dispositivo di firma digitale); ‘tale procura deve essere
redatta nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata, cosi come prevede
lart. 12/4, del D.M. 26.02.2015, n. 32, e deve ripoftaré,.l a pena-di éscljl_isione, le rispettive -
quote di partecipazione. A | N : et
Di analoga procura (rilasciata dall’offerente e/o dagh eiréntuaﬁ_j'.c;-'o--'of.fe;é_riti) deve in ogm
caso essere munito, a pena di esclusione, anche il p"resehtat‘dfé ﬁioéuiatoré legal'e se h_bh '
coincidente con I'offerente (e parimenti l'avvocato che offre ‘per persona da normnare)
2 - Apertura delle buste ed eventuale gara tra gli offerentl ' : :
Nel giorno e nell’orario previsto per l'apertura della gara, gh offerent1 mteressatl a
partecipare all’eventuale gara telematica dovranno collegar81 al portale www spazmaste 1t.
e, seguendo le indicazioni riportate nel “manuale utente” d:spomblle a]l’mterno del portale -

stesso, risultare “online”. Le buste presentate con modalitd telematica, saranno aperte
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attraverso il portale stesso e rese visibili agli offerenti.
Entro un congruo termihe, il soggetto specializzato provvedera alla restituzione delle
cauzioni per le offerte teler_hatiche ricevute dagli offerenti non aggiudicatari mediante
bonifico bancario, il cui costo rimarra a carico degli stessi offerenti non aggiudicatari.
L’aggiudicazione si deve comunque intendere provvisoria (anche alla stregua degli artt.
107/4 € 108/1 1.£) e non produrra alcun effetto traslativo sino al trasferimento del bene a
ministero di un notaio indjviduato dall’aggiudicatario previo accordo con gli organi della
procedura. T s
3- Trasferimentd del bene
[l trasferimento del lotto subastato avverra mediante atto notarile di compravendita che sara
stipulato nelle o'rdinaxiq ~for.me p.ri_vatis,tiche, con termine a favore della procedura, a
ministero di notaio individuato dall’aggiudicatario previo accordo con il curatore del
fallimento il cui onere sara a carico dell’aggiudicatario.
I tras_ferimentlo ‘deln lotto avverra Cbrﬁunque dopo la corresponsione del saldo prezzo ed il
v'ersamento; da paﬁte de‘.ll’_:aggiﬁdi.cat_ario, dell'importo comunicato, quale spese, diritti,
imposte, cbmpensi, c_omﬁﬁ_ss,ipni ed oneri conseguenti al trasferimento.
In caso di rifiuto dell'aggiudicatario.a stipulare la compravendita entro il termine indicato
dalla curatela, ovvero di sua mancata comparizione nella data prevista per la stipula innanzi
aillnotéio,: l;'aggiudi'céziohe si intendera revocata automaticamente e la cauzione a corredo
dell'offerta sara trattenuta i_ntegralmente e definitivamente dalla procedura a titolo di
penale, salvo il risarcimento dei’ maggiori danni.
La curatela a insindacabile . giudizio - e senza che sorga alcun diritto in capo
Aall’a.ggiu(_:licatario, anche a titolo di risarcimento del danno - pud interrompere, sospendere
o revocare la proced ura anche a seguito della aggiudicazione e, in caso di revoca, qualora il
saldo'prezzo'sia _stétb gia'_mt:assato, Ia-stessa provvedera alla restituzione all’aggiudicatario.
Il saldo prezzo, detratto quanto gia versato a titolo di cauzione, dovra essere versato nelle
mani del soggé-tfo specializzato, a mezzo assegni circolari non trasferibili intestati alla
"pro_cedura,' entro il termine perentorio di 75 giorni (termine non soggetto a sospensione

fgria_le) dalla data di aggiudicazione provvisoria. Il versamento del saldo prezzo e delle
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spese occorrenti per il perfezionamento del trasferimerito, pot’rahn_o essere effettuate anche
a mezzo bonifico, sul conto corrente del soggetto spec1allzzato ‘ |
Nello stesso termine e con le stesse modalita, dovrarmo essere; versate dall’aggmdlcatano
tutte le spese, gli oneri fiscali ed i tributi occorrenti per perfezu)nare il trasfemnen‘ro del bene °
oggetto della presente vendita, le quali saranno Comumcate dal curatore e/ 0 dal soggetto .
specializzato. . 18 g0y :
Si precisa che non & concessa la rateizzazione del prezzo in12 mensﬂlté di cui all‘ai't 107 Lf.. "
e art. 569 c.p.c., ritenuto che essa non corrisponda alle e31genze d1 celerlta del processo ed
agli interessi delle parti, interessi che sopravanzano - in un doveroso bllanaamento que]_h
dei potenziali aggiudicatari a conseguire una modesta d_1-1az_1one del terrrune pe1j¢ il
versamento del prezzo. _ |
Se l'aggiudicatario intendera, sussistendone i presuppost1 benef1c1are delle agevolazwm
per la cosiddetta “prima casa” o di altre agevolazmm pI'eVISte dalla legge, dovra dlChlaIaIIO ' _:"
all’atto dell’aggiudicazione provvisoria o medlante appOSIta dtch1arazxone scritta ‘
contenente I'attestazione della sussistenza dei requlsltl di legge, da Comumcare al soggetto ’
specializzato e/ o al curatore, nei cinque giorni success1v1 l’aggludlcamone prowzsorla.
In caso di rifiuto o inadempimento, da parte dell’aggiuditaitério all’obbligo del versamento .
suddetto, nel termine indicato di 75 giorni, l'aggiudicazione si intendera revocata
automaticamente e la cauzione a corredo dell’offerta’ sara: tratténu.tgg'dallzi procedura
concorsuale a titolo di penale per l'inadempimento, s'alx}o il 'riéa.r'c'ﬁhérit;)‘dell rﬁaggibf danno. -

In tale caso, il curatore potra, a suo insindacabile gludIZIO, 1nd1re un nuovo esperlmento d1

vendita ovvero dar luogo all'aggiudicazione a favore del soggetto che abbia presentato la" -

seconda offerta di importo piti elevato rlspetto a quella formulata. dall‘aggl_udlcatano o
decaduto. e
4 - Principali condizioni della vendita .

Si indicano di seguito, a titolo non esaustivo e con riserva di eventuali modifiche e/o
integrazioni, le principali condizioni contrattuali della vendita immobiliare che sara
conclusa con I'aggiudicatario: : _ : |

- la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto-in cui l’1mm0b11e 51 trova anche 1n- i

relazione alla Legge n. 47/1985 e s.m.i. nonché ai serisi dell artlcolo 46 T U deI D PR. 6
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giugno 2001 n. 380 e s.m.i., nonché ai sensi del D.M. 22 gennaio 2008 n. 37 e s.m.i., come
dettagliatamente descritto nella perizia redatta dall’esperto stimatore della procedura di cui
in premessa. Il bene viene venduto nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo
stimatore ed attualizzata alla data di elaborazione. L'aggiudicatario non ¢ esonerato dal fare
'visufe e/.o verifiche sgl;benepr_ima della presentazione dell’offerta di acquisto. La vendita
€ a corpo e non a misura, evéﬁtﬁali diffefenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione di prezzo;
- eventuali iscrizioni relativi ai diritti di prelazione, nonché le trascrizioni dei pignoramenti
e dei sequestr1 conservatwl e di ogni altro vincolo gravanti sull'immobile saranno cancellate
tempestivamente, dopo l’atto di compravendita, a cura e spese dell’aggiudicatario;
- T'esistenza di eventuali vizi, difetti, mancanza di qualita o difformita dell'immobile
Venduto, oneri di qualsiasi: genere per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e
comunque non ev1den21at1 nella/e per1z1a/ e di cui sopra o emersi dopo la compravendita,
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento anche in deroga all’art. 1490 e 1494 c.c.,
mdemlta 0 :1du21one del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nell'elaborazione del prezzo
a base d'qsta, e in relazione agli stessi, I'acquirente dichiara di aver rinunciato con la stessa
presentazione dell'offerta e con la partecipazione alla gara, a qualsiasi futura azione
riéolutorié,. risar’citorié e/o indennitaria nei confronti del curatore, ausiliari e organi della
procedura;
--eventuali adeguamenti degli immobili e dei suoi impianti alle norme in materia di tutela
ecologica, ambientale, energetica nonché, in generale, alle disposizioni di legge vigenti, sono
a carico esclusivo dell’acquirente; sara inoltre onere dell’acquirente, a propria cura e spese,
la dotazione-della certificazione tecnico/amministrativa prevista dalle vigenti normative,
j_dispensanc.id 'esﬁressamehte la .proce'dura, della produzione ed allegazione (es. attestato
prestazmne energetlca, conformlta 1mp1ant1) Si ricorda che l'attestato di prestazione
energetlca nonché il certlﬁcato d1 destmazmne urbanistica, qualora mancanti o scaduti, se
- necessari al roglto, saranno a tota].e_ carico dell’aggiudicatario il quale dovra produrli e
depos_itaﬂi alla curatela 'ellt;‘o:~ii- saldo prezzo.
“Sono:ad é's.'c'-luSiv:o' caAr'ic"c,)«‘d;e'éltlA’f é;:quiren'té_ tutte le spese, gli oneri fiscali, commissioni e costi
di assistenza alla vendita ed i tributi occorrenti per perfezionare il trasferimento del bene
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oggetto della presente vendita (quali I.V.A., imposta di registraziohé /ipotecaria/catastale, -
costi di trascrizione, onorario notarile e quant’altro: occorrente) nonche le spese per la
cancellazione delle formalita pregiudizievoli e51stent1 Saranno a canco dell’aggludlcatano -
i costi necessari alle regolarizzazioni catastali/ urbamstlche/ e_d-llllz_l‘_e,. cqme_, e se:ev_ldenz1ato,
nella perizia estimativa. ' / | '
Sara posto a carico dell’ offerente/aggiudicatario il costo di. a551stenza alla Vendlta, dovuto
al soggetto specializzato, in misura forfettaria pari ad ‘euro 500 00 oItre iva  di legge
5 - Avvertimenti e disposizioni generali _
Non sara possibile intestare il cespite aggiudicato a persona fisica o giuridica diversa da
quella che sottoscrive I'offerta. | '
Ai sensi dell'art. 571 c.p.c., tutti, tranne il debitore, sono ammessi a presentare offerte
irrevocabili di acquisto per gli immobili oggetto del presente avviso di vendita. L'offerta di
acquisto pud essere formulata personalmente: dalla persona f151ca o dal legale
rappresentante della persona giuridica ovvero da av vocato prewarnente mumto di procm a-_.
speciale notarile ovvero da avvocato per persona da nominare art. 579 c.p.c.
Nel caso di offerta per persona da nominare, l'aggiudicatario provvi_solrio sara -fenuto ad
effettuare la electio amici nei termini previsti dall'art. 583 c.p.c. it -
Se l'offerente & soggetto di diritto straniero, i documenti certiEiCati\k_Ti del potere di
rappresentanza legale dovranno essere accompagnati, a pena di inefficacia, da traduzione
asseverata in lingua italiana. ; e | |
Per partecipare alle aste giudiziarie ed agli esperirrienﬁ 'di'yer'idit"a{ non & necessario avvalersi
di mediatori ed agenzie. Gli unici ausiliari della procedura concorsuale sono il curatore del
fallimento, il notaio ed il soggetto specializzato. '
Si avvertono gli offerenti che ai sensi dell’art. 108 Lf., la canceilamone delle ISCI‘]ZIOI’I] reiatlve
ai diritti di prelazione, nonché delle trascrlz10n1 de1 plgnoramentl e de1 sequestr1 )
conservativi e di ogni altro vincolo sull'immobile sara -01dmata dal giudice delegato, una
volta eseguita la vendita e riscosso interamente il prezzo. Non pctri perod procec&rsi alla
cancellazione dei sequestri disposti dal giudice penale, né alle domande giudiziali, per le

quali sara necessario rivolgersi al giudice competente. " :
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Al sensi dell’art. 46 comma 5 d.p.r. 380/2001 l'aggiudicatario, qualora l'immobile si trovi
nelle condizioni previste per il rilascio del permesso di costruire in sanatoria (cfr. anche art.
40/6 capo 1V della legge 28 febbraio 1985 n. 47), dovra presentare domanda di permesso in
sanatoria entro centoventi giorni dalla vendita.

Si precisa che la liqu'idazio_ne del complesso immobiliare & da intendersi effettuata alla
coﬁdizi_one “visto e piaciuto nello stato di fatto in cui si trova” e ’aggiudicatario non potra
muovere obiezione alcuna sui beni acquistati, successivamente all’ aggiudicazione
dichiarandosi, con la stessa presentazione dell’offerta e con la partecipazione alla gara,
edotto e ben infdrmato su quanto oggetto del presente avviso di vendita e di aver preso
visione della perizia e dei suoi allegati. Gli organi della procedura concorsuale si riservano,
a proprio insindacabile giudizio e senza obbligo di motivazione, di poter sospendere ovvero
interrompere definitivamente la procedura di aggiudicazione in qualsiasi momento.
Quindi, nel caso in cui, per qualsiasi motivo, non sia possibile effettuare I'aggiudicazione
definitiva, nessun tipo di risarcimento o spesa verra riconosciuto agli offerenti sia dalla
procedura che dagli ausiliari,

Si precisa che saranno allt'rqsiyrite._nute inefficaci, le offerte:

- depqsit_ate; oltre il term;'ne__ pre_visto nel presente avviso;

- formulate per importi inferiori all'ammontare delle offerte minime indicate nel presente

avviso; | |
- accompagnate da cauzioni di ammontare inferiore al dieci per cento del prezzo offerto,
ovvero accluse con modalita diverse da quelle indicate.

6 - Foro competente

‘Per ogni e qualsiasi controversia- relativa al presente avviso di vendita, alla sua
interpretazione, esecuzione, vali-d.ita' o efficacia, nonché per ogni altra controversia
comunque cormessa al medeSJmo e / 0 alla presente procedura competitiva sara competente,
m V1a escluswa il foro d1 Flrenze

7. Pubbllcazmne e pubblx(:lta

Il curatore del falhmento indica le se guent1 forme di pubblicazione e pubblicita:

- pubbhcazwne obbhgatona (almeno 30 giorni prima del termine di scadenza della

presentazmne delle offerte 1rrev0cab111 di acquisto), ai sensi del decreto del 27 giugno 2015,
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n. 83 (che ha modificato l'art. 490 c.p.c.), mediante pubbhca notlzla ‘inserita; sul portale
https://pvp.giustizia.it/pvp/ dei servizi telematici del erustero della Glustlz1a '
denominato "portale delle vendite pubbliche"; | | e '
- pubblicazione su almeno un altro portale 1nd1cato dalla legge n. 80 del 14. 5 2005 e
successive modifiche ed elencato nella sezione “A” contenente l’elenco 51t1 internet gest1t1
da soggetti in possesso dei requisiti professionali d1 cui agh art 3 e 4 del d m 31 ottobre
2006; ' e
AVVERTENZE
Il curatore fallimentare potra sospendere, interrompere o mo’dif-fé&r_e’ i termini e le 1m0d'alita'-
della presente procedura di vendita, qualunque sia il relativo grédo-di avanzamento, senza -
onere alcuno di risarcimento o di indennizzo a favore degli offerenti. . .
Inoltre, resta salva ogni altra facolta prevista dall’art. 107 /4 eart. 108/1 .tegge' fallimentare?.
Il presente bando non costituisce un invito ad offrlre ne un offerta al pubbhco ex art, 1336
c.c. né una sollecitazione del pubblico risparmio ex art, 94 e s s del D Lgs 58 / 1998 (TUF)
Il trattamento dei dati indicati dai soggetti mteressatl si svolgera in conformlta alle &
disposizioni del Regolamento Europeo n. 679/2016; il trattamento dei dati personali avverr_a '
per finalita e con modalita e tempi strettamenté' necessari o étruinen';al-i a _t_()nsentir;e
l'accertamento dell'inidoneita dei soggetti a partecipafé ;’:1115 procedufg di V'endité‘ nonché il
corretto svolgimento della medesima. R N
I titolari del trattamento saranno gli organi della procedura concorsuale.
Firenze, 7 settembre 2026
Il curatore fallimentare
doﬁoréssa Giada Fratini

Allegati: condizioni generali di vendita CI)S m Tf\QM (_/\:

3 L'aggiudicazione dei beni & da intendersi provvisoria, rimard infatti impregiwdicatn la facolta del cnratore del fallimento di
sospendere In vendita, ove pervenga, entro le ore 12.00 del 10° giorno lavorativo successivo alln data dello vendita, offerta irrevocabile
di acquisto migliorativa, ai sensi dell’art. 107/4 Lf. per un importo non inferiore al 10% del prezzo offerto dal contraeiite individuato.
In tal caso la vendita relativn al lotto oggetto di offerta migliorativa verri sospesa ed il contraente individuato ed i nuovi offerenti
saranno inwitati nd una nuova gara a data e luogo da destinarsi. Subito dopo il decorso dei predetti termini, il curatore informerd il
giudice delegnto del definitivo esito della gara, secondo il disposto di cui allart 107/5 l'f al fine di far decorrere i termind di cud all’art.
108 Lf. .
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allegato all’avviso di vendita

- CONDIZIONI GENERALI DI VENDITA -

Le condizioni generali di vendita regolamentano i termini, le condizioni ed i vincoli inerenti alla
partecipazione alla vendita giudiziaria mediante 1’ausilio del soggetto specializzato (ex art. 107
I.f.), nonché il funzionamento di ogni esperimento di vendita e la relativa partecipazione. Le
condizioni generali di vendita regolano altresi il rapporto che si instaura tra il soggetto
specializzato e I'utente al momento della sua manifestazione alla partecipazione nella vendita.
Le predette condizioni, di seguito elencate, sono sempre valide e dichiarate accettate dall’utente
aggiudicatario con la stessa presentazione dell’offerta e con la partecipazione alla gara di vendita,
sia per le aste online (sincrona telematica, asincrona telematica, sincrona con modalita mista) che
offline (tradizionali)

> Art. 1 - definizioni

1.1 Utente: il soggetto fruitore.

1.2 Asta: attivita processuale per mezzo della quale il giudice, a seguito di un’esecuzione
mobiliare, immobiliare o di una procedura concorsuale, dispone la vendita forzata di uno o
piu beni mobili o immobili di proprieta dell’esecutato, al fine di ottenere una liquidita con la
quale soddisfare, in tutto o in parte, i creditori intervenuti nel processo.

1.3 Condizioni generali di vendita: il presente documento che disciplina il funzionamento di ogni
esperimento di vendita e regolamenta 1’utilizzo dei servizi erogati all’utente dal soggetto
specializzato.

1.4 Awviso di vendita: é il documento redatto dal professionista delegato o dal suo ausiliario,
contenente le informazioni sull’asta giudiziaria e le formalita da rispettare ai fini della
corretta partecipazione alla gara di vendita.

1.5 Perizia di stima: € la consulenza tecnica che permette di reperire tutte le informazioni sul
lotto che va all’asta giudiziaria (ubicazione, descrizione completa dell'immobile, stato di
manutenzione, stima e criterio utilizzato per determinare il valore, stato occupazionale,
informazioni relative alla regolarita urbanistica/edilizia/catastale e ad eventuali difformita da

sanare, oltre molti altri dati indispensabili alla valutazione).



1.6 Acquirente: l'utente che si aggiudica il lotto in gara.

1.7 Lotto: il bene posto in vendita attraverso l'asta/gara di vendita giudiziaria.

1.8 Time Extension: metodologia di gestione della fase d’asta che opera nel caso in cui un
offerente partecipante alla gara, nel corso dell’asta, rilanci con offerta durante gli ultimi 15
minuti di gara; tale metodica, prevendendo un ulteriore prolungamento del “timer” per
ulteriori 15 minuti, da modo agli altri offerenti partecipanti di rilanciare. Per tale ragione,
non e possibile stabilire un orario di chiusura certo per le aste.

1.9 Aggiudicazione provvisoria: indica I’aggiudicazione del lotto in favore del maggior
offerente, dichiarato all’esito dell’apertura delle buste contenenti le offerte irrevocabili di
acquisto, ovvero dello svolgimento della gara di vendita. L’esito dell’aggiudicazione ¢ in
ogni caso soggetto alla condizione sospensiva unilaterale dell’assenza di offerte migliorative
presentate ai sensi dell’art. 107/4 1.f.; nel caso di ricevimento di offerte migliorative potra
essere autorizzato un successivo esperimento d’asta con nuova gara al rialzo.

1.10 Cauzione: indica I’importo corrispondente al 10% del prezzo offerto, che dovra essere
versato dall’offerente a garanzia dell’adempimento degli obblighi assunti nella procedura
competitiva, a mezzo di uno o piu assegni circolari (ovvero bonifico qualora I’offerta sia
telematica), a corredo dell’offerta irrevocabile di acquisto.

1.11 Prezzo base d’asta: indica il prezzo di partenza dell’asta, previsto per ciascun lotto.

1.12 Offerta minima ammissibile: indica il prezzo minimo ammissibile previsto per ciascun lotto.

1.13 Sopralluoghi: saranno consentiti sopralluoghi agli immobili fino al decimo giorno
antecedente a quello stabilito per la presentazione delle offerte irrevocabili di acquisto, previa
richiesta al servizio assistenza alle vendite (curato da ITAsset Advisory Services).

1.14 Soggetto specializzato: I’ausiliario ITAsset Advisory Services s.r.l. all’'uopo autorizzato
dagli organi della procedura, mette a disposizione della platea di interessati all’acquisto una
serie di servizi integrati ed attivita necessarie alla perfetta comprensione delle dinamiche
della vendita giudiziaria, utili affinché il contesto entro cui deve maturare la determinazione
degli interessati in ordine all’acquisto si avvicini sostanzialmente a quello del normale
mercato immobiliare, ovvero nello specifico (a mero titolo esemplificativo e non esaustivo):
dettagliata repertazione fotografica con relativa gestione pubblicitaria sia istituzionale che

commerciale, immediata disponibilita nella visione dei beni in vendita anche nei giorni



2.1

2.2

3.1

3.2

festivi; informazioni telefoniche disponibili mediante 1’utilizzo di numerazione telefonica
dedicata; informazioni tecnico/legali inerenti la comprensione dei documenti a sostegno
della vendita giudiziaria; informazioni circa le modalita di compilazione delle offerte di
acquisto, nonché di partecipazione alle gare di vendita; visualizzazione e decifrazione della
documentazione valutativa peritale; informazioni specifiche circa le spese, imposte e
tassazioni inerenti all’acquisto; sostegno legale informativo in caso di occupazione dei
cespiti da parte di terzi; ausilio nelle operativita post-aggiudicazione al fine della
predisposizione delle pratiche di compravendita; fornitura della piattaforma telematica per
la presentazione di offerte telematiche. L’onere per le operazioni sopra descritte, calcolato in
percentuale sul valore di aggiudicazione, verra determinato in conformita con quanto
autorizzato dagli organi della procedura e meglio specificato al punto n. 4 dell’avviso di
vendita.

Art. 2 - contratto con ’utente

Il contratto con l'utente si formalizza al momento del deposito dell’offerta irrevocabile di
acquisto mediante la sottoscrizione del modulo web ministeriale “offerta telematica”
accessibile tramite apposita funzione “invia offerta” presente all’interno dell’annuncio
pubblicato sul portale www.spazioaste.it.

Con il deposito dell’offerta, ’utente accetta le presenti condizioni generali di vendita. Il
contratto con I’utente non ¢ trasferibile. L’onere, come sopra pattuito, non & da considerarsi
compenso per prestazione di intermediazione, non essendo quest’ultima attivita esercitata.
E vietato all'utente riprodurre il sito web wwuw.itasset.it 0 qualsiasi parte dello stesso o
metterlo a disposizione di terzi (tramite deep-link o in altro modo), senza previa
autorizzazione scritta.

Art. 3 - descrizione dei lotti in vendita

Ogni lotto in vendita viene pubblicato sul portale www.itasset.it mediante una descrizione
sintetica con indicati 1’ubicazione geografica, i dati catastali, il regime di proprietd, il prezzo
base d’asta, il valore minimo di aumento, la data ed il luogo della vendita.

Inoltre, vengono specificati: i dati del referente ausiliario che puo essere contattato (anche

nei giorni festivi) per avere maggiori informazioni o visionare gli immobili.


http://www.spazioaste.it/
http://www.itasset.it/

3.3 Ogni altra indicazione pubblicata sul sito e fornita a fini puramente
informativi/obiettivamente descrittiva; gli eventuali interessati dovranno constatare
personalmente la consistenza, la qualita, lo stato di manutenzione, la destinazione d’uso dei
beni ed ogni elemento utile ai fini della formulazione dell’offerta sotto la propria
responsabilita, accedendo agli atti in possesso della procedura concorsuale, esperendo
sopralluoghi presso I’immobile oggetto dell’offerta ¢ raccogliendo tutte le informazioni
necessarie cosicché le offerte e le manifestazioni di interesse presentate abbiano in tali
verifiche il proprio fondamento valutativo, con esonero di ITAsset Advisory Services da ogni
responsabilita al riguardo.

3.4 1l compendio immobiliare in gara viene posto in vendita a corpo e non a misura, nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova alla data di redazione della perizia di stima, con la
precisazione che sono esclusi dalla vendita - se non diversamente ed espressamente indicato
nel bando d’asta - eventuali oggetti di arredo, di mobilio e/o beni, attrezzature ed
impianti/macchinari ivi presenti, non intrinsecamente parte integrante dell’unita immobiliare
ovvero non indicati in perizia di stima come direttamente afferenti alla medesima unita.

> Art. 4 - sito web www.itasset.it

4.1 ITAsset Advisory Services declina ogni responsabilita per qualsiasi danno che possa
derivare agli utenti o a terzi dall'uso del sito web www.itasset.it.
In particolare, non € responsabile per eventuali danni derivanti da: impossibilita di utilizzare
il sito web (in qualsiasi parte) e/o qualsiasi altro guasto e/o malfunzionamento al sito;
mancata corrispondenza dei lotti in vendita alle specifiche tecniche o descrizioni indicate nel
sito web; informazioni non corrette, incomplete 0 non aggiornate contenute nel sito web;
difetti nel software del sito web; uso illecito dei sistemi informatici.

> Art. 5 - efficacia delle condizioni

5.1 Le disposizioni contenute nelle condizioni generali di vendita per le aste online devono
ritenersi applicabili unitamente alle norme del codice di procedura civile.

5.2 Qualora le disposizioni contenute nelle condizioni generali di vendita e quelle contenute
nell’avviso di vendita, siano in reciproco conflitto, quanto stabilito nell’avviso di vendita

prevale su quanto stabilito nelle condizioni generali di vendita.


http://www.itasset.it/

5.3 In caso di controversia riguardanti 1’applicazione delle condizioni generali di vendita ¢

competente, in via esclusiva, il foro di Siena.
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