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RAPPORTO DI VALUTAZIONE 
 

Liquidazione giudiziale n. 22-2025 OMISSIS del Tribunale di Brescia 
 
 

ANAGRAFICA 
 
Esecutato: OMISSIS 

 Sede: Via Nazionale, n. 192 – Piamborno (BS) 

 C.F.: OMISSIS 

 

Curatore Fallimentare: DOTT.SSA ALESSANDRA BAIOCCHI 

 Sede: Via Montesuello, n. 18 - Brescia (BS) 

Tel: 334 2279546 

 E-mail: a.baiocchi@baconsult.it 

  

Esperto incaricato: ARCH. BRUNO GORLANI 

 Con studio in Via Benacense, n. 11/A Brescia 

C.F.: GRL BRN 83S15 B157Z 

Tel: +39 030 7776184 

Mail:  info@archgorlani.com 

Pec: bruno.gorlani@archiworldpec.it 

Iscritto all’Ordine degli Architetti di Brescia Sezione A nr. 2.852 

 

 

 

 

Timbro e firma  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DATE  

Conferimento d'incarico di stima  : 23 07 2025  

Data della consegna della valutazione : 03 04 2026 
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IDENTIFICAZIONE LOTTI 

LOTTO N. 1 di 1  
 

Descrizione sintetica: Appartamento e box 

 
Ubicazione: COMUNE DI PIANCOGNO 

 
Identificativi catastali: COMUNE DI PIANCOGNO - CATASTO FABBRICATI  

Sez. PIA, Fg. 16, Mapp. 1244, come segue: 

 

- Sub. 10, cat. A/3, Classe 4, Consistenza 3 vani, Sup. cat. mq 68,00, Rendita € 

127,05 (Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie); 

 

- Sub. 7 cat. C/6, Classe 2, Consistenza 24,00 mq, Sup. cat. mq 30,00, Rendita € 

54,54 (Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie); 

 

Quota di proprietà:  Proprietà per 1/1 dell’esecutato OMISSIS 

 

Valore immobile in Piancogno pari a circa € 75.400,00 a tale importo vanno detratti € 2.000,00 per la 

sistemazione delle difformità urbanistiche e catastali; pertanto il valore del bene è pari a € 73.400,00 

(settantottomilaseicento,00). 

Valore immobile in Piancogno in caso di vendita forzata circa € 60.000,00 (sessantatremilaseicentottanta,00). 

 

“Giudizio” sintetico sulla commerciabilità dell’immobile. 

La commerciabilità dell’immobile risente della situazione leggera ripresa nell’ambito del settore immobiliare. 

AUDIT DOCUMENTALE E DUE DILIGENCE 

LOTTO N. 1 di 1 – APPARTAMENTO E BOX 
 

Conformità edilizia   □ Si X No 

 

Conformità catastale   X Si □ No 

 

Conformità titolarità   X Si □ No 

 

FORMALITÀ E VINCOLI RILEVANTI OPPONIBILI ALL’ACQUIRENTE 

LOTTO N. 1 di 1 – APPARTAMENTO E BOX 

 
Immobile occupato       □ No X Si  

In data 19/02/2026 il CTU richiedeva all’Agenzia delle Entrate se nell’immobile al Lotto 1 fosse presente un 

contratto di locazione. In data 02/03/2026 la dott. Valentina Torre, Direttrice dell’Ufficio Territoriale inviava 

un documento dove comunicava in riferimento ai beni immobili oggetto di relazione “…risulta contratto 

locazione di immobile ad uso abitativo stipulato in data 01/06/2019 registrato in data 26/06/2019 al numero 

1407 serie 3t con decorrenza 01/06/2019 al 31/05/2023 per il contratto risulta comunicata proroga sino al 

31/05/2027”. 

 

Spese condominiali arretrate       X No □ Si   

  
Servitù, vincoli, oneri, pesi, gravami                                                            □ No   X Si  

Nell’atto di vendita redatto in data 11/03/2025 dal 
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not. Francesca Sarotti rep. n. 4.927 e racc. n. 

4.268 è riportato quanto segue “quanto in oggetto 

è venduto corpo, nell'attuale stato di fatto e di 

diritto, con gli inerenti accessori e pertinenze, 

servitù attive e passive eventualmente esistenti e 

con la proporzionale quota di comproprietà delle 

parti comuni del fabbricato per quanto di 

pertinenza, tali per legge o destinazione, ed in 

particolare del bene comune non censibile 

distinto con il mappale 1244 subalterno 5, vano 

scala dal piano terra al piano terzo comune ai 

subalterni 8, 9 e 10”.    

 

Vincoli urbanistici, ambientali, paesaggistici                                               □ No   X Si  

Come da PGT l’immobile è locato nella zona 

residenziale “A. Antichi nuclei”, vincoli 

amministrativi “Fascia C di inondazione per 

piena catastrofica” ed “Area di frana quiescente 

(Fq)”.   

LIMITAZIONI 
 

Come da relazione ventennale del 23/03/2026 redatta dal Not. Giovanni Posio, notaio in Brescia (BS), 

alla data della trascrizione dell’atto di Pignoramento, l’immobile precedentemente risultava: 

* che a carico degli immobili oggetto della presente, di proprietà della società " OMISSIS ", gravano le seguenti 

formalità: 

- l'ipoteca volontaria iscritta a Breno il 23 marzo 2015 ai n.ri 1389/162 per la complessiva somma di Euro 

144.000,00 (centoquarantaquattromila virgola zero zero) a favore della "CASSA RURALE ALTA 

VALDISOLE E PEJO BANCA DI CREDITO COOPERATIVO - SOCIETÀ COOPERATIVA" con sede a 

Mezzana (TN), Codice Fiscale 01258070224 e domicilio ipotecario eletto in Mezzana (TN), Via IV Novembre 

n. 56; 

- l'ipoteca giudiziale iscritta a Breno il 3 luglio 2024 ai n.ri 4286/383 per la complessiva somma di Euro 

10.000,00 (diecimila virgola zero zero) a favore della "GOLD ART CERAMICA S.P.A." con sede a Pavullo 

nel Frignano (MO), Codice Fiscale 01193200357 e domicilio ipotecario eletto in Sassuolo (MO), Via Caduti 

n. 7; 

- il verbale di pignoramento immobili trascritto a Breno il 4 novembre 2024 ai n.ri 7006/5680 a favore della 

“GOLD ART CERAMICA S.P.A." con sede a Pavullo nel Frignano (MO), Codice Fiscale 01193200357 e non 

risulta eletto il domicilio ipotecario; 

- la sentenza di apertura di liquidazione giudiziale trascritta a Breno il 30 giugno 2025 ai n.ri 4355/3495 a 

favore della MASSA DEI CREDITORI DELLA LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE DELLA SOCIETÀ 

OMISSIS, e non risulta eletto il domicilio ipotecario. 
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1. FASI - ACCERTAMENTI E DATE DELLE INDAGINI 
 
In data 23 07 2025         la dott.ssa Alessandra Baiocchi conferiva l'incarico di stima al sottoscritto arch. Bruno 

                                       Gorlani; 

 

In data 17 12 2025   l’arch. Bruno Gorlani effettuava indagini catastali tramite il portale Sister dell’Agenzia    

delle Entrate; 

 

In data 30 01 2026    l’arch. Bruno Gorlani richiedeva al not. Francesca Sarotti copia dell’atto di 

compravendita; il documento veniva inoltrato dallo studio notarile nella medesima 

giornata; 

 

In data 02 02 2026 l’arch. Bruno Gorlani richiedeva al not. Luigi Raffaele D’Agostino copia dell’atto di 

cambio di denominazione aziendale; il documento veniva inoltrato dallo studio 

notarile nella medesima giornata; 

 

In data 26 02 2026 l’arch. Bruno Gorlani presentava sullo sportello telematico del Comune di Piancogno 

la richiesta per l’acceso agli atti; 

 

In data 19 02 2026 l’arch. Bruno Gorlani effettuava l’accesso agli atti documentale presso il Comune di 

Piancogno; nella medesima giornata, il CTU, faceva il sopralluogo presso l’immobile 

oggetto; 

 

In data 19 02 2026        l’arch. Bruno Gorlani richiedeva all’Agenzia delle Entrate eventuali contratti di 

locazione; 

 

In data 02 03 2026 l’Agenzia delle Entrate provvedeva ad inviare un documento che attestava l’esistenza 

di un contratto di locazione; 

 

In data 05 03 2026 l’arch. Bruno Gorlani chiedeva all’Agenzia delle Entrate l’invio dei contratti di 

locazione completi; 

 

In data 03 04 2026 l’arch. Bruno Gorlani provvedeva a depositare la relazione in oggetto. 
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2. INQUADRAMENTO DELL’IMMOBILE 
 
LOTTO N. 1 di 1 – APPARTAMENTO E BOX 

 

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO 
 
Localizzazione 

□ Provincia : Brescia 

□ Comune : Piancogno  

□ Via/Piazza : Via Guadagnini 

□ Civico n. : 43 
 
Zona 

□ Urbana  

□ Centrale 

□ Semicentrale 

□ Periferica 
 
X Extra urbana      

□ Agricola 
□   Industriale 
X   Artigianale  
X   Residenziale  

 

Mappa geografica VIA GUADAGNINI, N. 43 – COMUNE DI PIANCOGNO 

 

 
Fonte Google Earth – Subb. 10 e 7 
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□ Destinazione urbanistica dell’immobile X Residenziale  

 □ Direzionale  

 □ Commerciale  

   

□ Tipologia immobiliare □ Terreno

 X Fabbricato

                                Indicare lo stato di conservazione:  

 □ nuovo  

 X ristrutturato (2010)  

 □ seminuovo  

 □ usato  

 □ rudere  

  

 Indicare se l’immobile è  

 □ indipendente   

            X in condominio 

 

□ Tipologia edilizia dei fabbricati □ fabbricato storico   

 □ fabbricato singolo  

 X fabbricato in linea  

 □ fabbricato bifamigliare  

 X fabbricato tipico 

 □ fabbricato a corte   

 
□ Tipologia edilizia unità immobiliari X appartamento (sub. 10)   

 X autorimessa (sub. 7)  

 □ posto auto coperto (fabbricato)  

 □ posto auto coperto (tettoia) 

 □ posto auto scoperto 

          

□ Caratteristiche generali dell’immobile - Descrizione sintetica 
 

Copertura : legno lamellare e tegole 
 

Divisori tra unità : muratura 
 

Infissi esterni : scuri in legno  

 

Infissi interni : legno con doppio vetro 

 

Pavimenti e rivestimenti : pavimento e rivestimenti (presenti in bagno e in 

corrispondenza dei pensili della cucina) in ceramica 
 

Impianto riscaldamento : Riscaldamento a pavimento, solo in bagno termoarredo 
 

Impianto climatizzazione : assente 

 

Fonti rinnovabili : assenti 

 

Finiture esterne : buone 
 

□ Dimensione      X Piccola 
       □ Media 

□ Grande 
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□ Destinazione urbanistica dell’immobile X Residenziale 
 

 □ Direzionale 
 

 □ Commerciale 
 

  
 

□ Caratteri domanda e offerta    □ Lato acquirente 

X Privato 

X Società 

□ Cooperativa 

□ Ente 

□ Lato venditore 

□ Privato 

X Società 

□ Cooperativa 

□ Ente 

□ Fase del mercato immobiliare   X Leggero recupero 
□ Espansione  
□ Contrazione  
□ Recessione 

3. DESCRIZIONE DELL’UNITÀ IMMOBILIARE OGGETTO DI 

VALUTAZIONE 

LOTTO N. 1 di 1 – APPARTAMENTO E BOX 
DESCRIZIONE IMMOBILE 

L’edificio che ospita l’appartamento e il box oggetto della presente relazione è situato nel territorio del Comune 

di Piancogno, in Val Camonica (BS), lungo Via Guadagnini. L’area è inserita in un contesto urbanizzato 

caratterizzato dalla presenza sia di edifici residenziali sia di piccole attività artigianali e produttive. L’immobile 

si trova inoltre nelle immediate vicinanze del fiume Oglio ed è ben collegato alla viabilità locale, che consente 

un agevole accesso sia ai centri limitrofi sia alle principali arterie di collegamento del paese. 

L’edificio si sviluppa su quattro piani fuori terra: al piano terra sono presenti due box auto, mentre i piani 

superiori ospitano ciascuno una singola unità immobiliare. Esternamente l’immobile presenta una facciata 

intonacata di colore giallo, con fasce orizzontali di colore grigio chiaro che fungono da marcapiano. L’ingresso 

principale affaccia su Via Guadagnini, una strada stretta tipica dei centri storici dei piccoli paesi di antica 

formazione. 

L’accesso all’appartamento oggetto di perizia (sub. 10) avviene esclusivamente tramite ingresso pedonale su 

Via Guadagnini, costituito da un portone ad arco che immette in un vano scala attraverso il quale si raggiunge 

il terzo piano mansardato, dove è ubicata l’unità immobiliare. 

Varcata la porta di ingresso, si accede direttamente alla zona giorno, organizzata in un piccolo ambiente open 

space che ospita il soggiorno arredato con divano, tavolo e parete attrezzata con televisore. Da qui, mediante 

una porta-finestra, è possibile accedere a un balcone. In adiacenza al soggiorno si trova l’angolo cottura, in 

corrispondenza del quale è installata la caldaia. 

Dalla zona giorno si accede a un disimpegno che conduce alla camera matrimoniale, arredata con letto, due 

comodini e cassettiera, a una seconda camera di dimensioni più contenute, nella quale, al momento del 

sopralluogo, erano presenti un letto e un armadio, e a un ampio servizio igienico dotato di lavabo, w.c., bidet 

e vasca da bagno. 

L’intera abitazione presenta una pavimentazione in piastrelle di ceramica di colore beige nelle camere e nel 

soggiorno, mentre nel piccolo disimpegno la pavimentazione è in ceramica di colore grigio chiaro. Il bagno è 

caratterizzato da una pavimentazione in piastrelle di ceramica di colore rosa scuro e da un rivestimento, 

anch’esso in ceramica e della medesima tonalità, interrotto da una fascia di colore bianco. 

Gli infissi sono in legno con vetrocamera; il soffitto è mansardato con travi in legno a vista. L’impianto di 

riscaldamento è a pavimento, mentre nel bagno è presente un termoarredo posizionato in prossimità della 

vasca. 

Per quanto riguarda il box auto, l’accesso carrabile avviene sempre da Via Guadagnini, in corrispondenza  
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dell’ingresso pedonale dell’edificio. La pavimentazione è in ceramica di colore tortora e sulla parete opposta 

alla basculante d’ingresso è presente una piccola finestra. Al momento del sopralluogo, all’interno del box 

erano presenti alcune biciclette. 

Durante il sopralluogo è stato possibile constatare che sia l’appartamento sia il box si trovano in buono stato 

di manutenzione. 
 

Identificazione catastale  
 

□ Comune Censuario: Piancogno  
 

□ Tipologia Catasto □ Terreni 
 

 X Fabbricati  
 

□ Identificativo 

□ Foglio: 16 
 

 

 

□ Particella: 1244 

□ Subalterno: 10 (appartamento) e 7 (box) 

 
 

Confini Sub. 10 - Come da elaborato planimetrico da nord in senso 

orario: via Guadagnini, altra proprietà, sub. 5 vano scale 

comune; 

 Sub. 7 - Come da elaborato planimetrico da nord in senso 

orario: via Guadagnini, altra proprietà, sub. 6; 

Consistenza 
□ Rilievo    □ Interno ed esterno 

□ Solo esterno  

X Solo interno 

 

□ Diretto in loco   □ Collaboratore  
□ Data del sopralluogo:   □ 19/02/2026 

□ Desunto graficamente da:  X Planimetria catastale 

X Elaborato grafico (atto autorizzativo) 

□ Elaborato grafico (generico) 

 

Criterio di misurazione  X SEL - Superficie Esterna Lorda  

  □ SIL - Superficie Interna Lorda  

 

  
□ SIN 

 

- Superficie Interna Netta 

 
 

Calcolo Superficie Commerciale 

  mq % di valutazione mq commerciali 

Appartamento 65,50 1,00 65,50 

Terrazzo 6,60 0,30 1,98 

Autorimessa 29,90 0,50 14,95 

  TOTALE in mq 82,43 
Si specifica che la superficie commerciale è stata desunta delle pratiche edilizie e dalla documentazione catastale 

 

□ Caratteristiche dell’unità immobiliare oggetto di valutazione 

 

Livello di piano Appartamento al piano terzo ed autorimessa al 

piano terra 

 

Ascensore □ Presente 

 X Assente 
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N. servizi – 1 X W.C. 

 X Lavabo 

 X Bidet 

 □ Doccia 

 X Vasca 

 X Vetustà del bagno – circa 16 anni 

□ Impianti in dotazione 

Riscaldamento   X Presente: autonomo ed a pavimento con caldaia a                            

metano  

 

 Condizionamento □ Presente  

        X Assente 

  

 Elettrico X Presente (vetustà circa 15 anni)  

        □ Assente 

  

 Idraulico      X Presente (vetustà circa 15 anni)  

        □ Assente 

 
□ Manutenzione fabbricato □ Minimo  

 □ Medio  

        X Massimo 

  

□ Manutenzione unità immobiliare □ Minimo  

 □ Medio   

 X Massimo 

  

□ Classe energetica     X A seguito di una visura presso il portale regionale 

al momento della ricerca non sono state reperite APE 

in essere, ma dal 10/03/2015 al 10/03/2025 era in 

essere l’APE con codice identificativo n. 

1720600002515 quindi scaduta. 

 
□ Inquinamento     □ Atmosferico X Assente 

           □  Presente 

 

     □ Acustico X Assente 

  □ Presente 

 

     □ Elettromagnetico X Assente 

  □ Presente 
 

□ Esposizione prevalente dell’immobile X Minimo 

 □ Medio 

 □ Massimo 
 

□ Luminosità dell’immobile        □ Minimo 

        X Medio 

        □ Massimo 

 

□ Panoramicità dell’immobile        X Minimo 

        □ Medio 

        □ Massimo 
 
□ Finiture dell’immobile        □ Minimo 
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        X Medio 

        □ Massimo 

4. AUDIT DOCUMENTALE E DUE DILIGENCE 

 4.1. LEGITTIMITÀ EDILIZIA – URBANISTICA 

LOTTO N. 1 di 1 – APPARTAMENTO + BOX  
Anno di costruzione / ristrutturazione totale 

X Fabbricato successivo 01/09/1967 (ristrutturato nel 2010) 
 

□ Fabbricato anteriore 01/09/1967   

□ Fabbricato costruito tra il 31/10/1942 e 01/09/1967 
 

□ Fabbricato costruito prima del 31/10/1942 

  
Titoli autorizzativi esaminati 

Durante l’Accesso agli Atti Amministrativi è risultata la presenza di numerose pratiche edilizie, delle quali 

sono state esaminate le più recenti. Qui di seguito vengono riportate quelle relative all’immobile oggetto di 

esecuzione: 

- DIA n. 68/2006, in data 13 novembre 2006, prot. n. 5819; 

- n. 82/2006, in data 29 dicembre 2006, prot. n. 6707; 

- n. 23/2007, in data 6 aprile 2007, prot. n. 2024; 

- n. 06/2009, in data 30 gennaio 2009, prot. n. 0565; 

- DIA n. 40/2010, in data 16 luglio 2010, prot. n. 4703; 

- in data 9 marzo 2011 è stata inoltre presentata al Comune di Piancogno (BS) una Segnalazione 

Certificata di Inizio Attività, n. 03/2011, prot. n. 1522; 

- in data 2 maggio 2011 il Comune di Piancogno (BS) ha rilasciato il Certificato di Agibilità, relativo, 

tra le altre, all'abitazione di cui al mappale 1244 subalterno 10 in oggetto, prot. n. 2787; 

 

Indicare la documentazione visionata:  Pratiche edilizie, schede e visure catastali 

Fonte documentazione visionata:    Ufficio Tecnico Comune di Piancogno 

Data verifica urbanistica: 19/02/2026 

 

Situazione urbanistica 

 

□ Strumento urbanistico    X Vigente: PIANO DEL GOVERNO DEL TERRITORIO 

□ Adottato  

 
□ Vincoli urbanistici    □ No 

X Si – Come da PGT del Comune di Piancogno l’immobile 

oggetto si trova all’interno della “Fascia C di inondazione 

per piena catastrofica” e nell’”Area di frana quiescente”. 

 
 

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA 
 
 
Il sottoscritto Arch. Bruno Gorlani, iscritto all’Ordine degli Architetti di Brescia Sezione A nr. 2.852, in qualità 

di esperto valutatore incaricato, in funzione alla documentazione visionata presso l’Ufficio Tecnico Comunale 

di Leno ed in base a quanto rilevato in loco con la presente 

 

DICHIARA 

Si fa presente che per tale verifica sono stati presi in considerazione gli elaborati grafici allegati all’ultima 
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pratica edilizia trovata durante l’accesso documentale presso il Comune di Piancogno, più specificatamente la 

DIA n. 40/2010, in data 16 luglio 2010, prot. n. 4703; 

 

□  la REGOLARITÀ edilizio - urbanistica della costruzione e la conformità della stessa ai titoli abilitativi 

edilizi citati.  

X   la NON REGOLARITÀ edilizio - urbanistica della costruzione e le difformità della stessa ai titoli abilitativi 

edilizi citati, per le seguenti motivazioni: 

- seppur la disposizione del layout risulti coerente tra quanto rilevato e la pratica edilizia esaminata, 

alcune misurazioni rilevate nel soggiorno e nel bagno sono di circa 5,00/10,00 cm inferiori rispetto a 

quelle riportante nelle tavole; 

- la finestra della camera padronale misura m 0,80 x m 2,50 mentre nella pratica edilizia è stato riportato 

m 0,80 x m 1,60. 

 
Nel caso di accertata irregolarità, specificare se le difformità edilizie ed urbanistiche sono presumibilmente 

sanabili 
□  No, perché 
X Si presuppone che parte degli abusi sopra citati, possano essere considerati sanabili; i costi per la pratica 

in sanatoria e l’oblazione sono stimati in circa € 1.500,00.  

4.2. RISPONDENZA CATASTALE 

 

LOTTO N. 1 di 1 – APPARTAMENTO E BOX   
 

Catasto fabbricati 

 

Immobile identificato in mappa al Foglio 16 Particella 1244 Subalterno 10  

Sez. Urb. PIA, Categoria A/3, Classe 4, Consistenza 3 vani, Rendita € 7.114,00, Piano 3 

 

Immobile identificato in mappa al Foglio 16 Particella 1244 Subalterno 7 

Sez. Urb. PIA, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 24 mq, Rendita € 54,54, Piano T 

 

Documentazione visionata □ Direttamente presso  
 
 X Da siti web: Agenzia Entrate - Ufficio provinciale di 

Brescia  

 

Elenco documentazione visionata □ Visura storica Catasto Terreni 

X Visura storica Catasto Fabbricati 

X Scheda catastale 

X Elaborato planimetrico di subalternazione 

□  Elenco immobili 

X Estratto mappa 

□  Tipo Mappale 

 

Data verifica catastale (gg/mm/aa) 17/12/2025 

 
 

    DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE 
 
Il sottoscritto Arch. Bruno Gorlani, iscritto all’Ordine degli Architetti di Brescia Sezione A nr. 2.852, in qualità 
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di esperto valutatore incaricato, in funzione alla documentazione visionata presso l’Agenzia Entrate _ Ufficio 

provinciale di Brescia _ Territorio ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente 

DICHIARA 
 
□   la REGOLARITÀ catastale rispetto allo stato attuale dell’immobile  

X   la NON REGOLARITÀ catastale rispetto allo stato attuale dell’immobile per le seguenti motivazioni:  

 

- seppur la disposizione del layout risulti coerente tra quanto rilevato e la scheda catastale, alcune 

misurazioni rilevate differiscono di circa cm 5,00/10,00 pertanto le pareti sono lievemente spostate; 

Nel caso di accertata irregolarità, specificare se le difformità edilizie ed urbanistiche sono presumibilmente 

sanabili 
□  No, perché 
X Si presuppone che parte degli abusi sopra citati, possano essere considerati sanabili; i costi per la pratica 

in sanatoria e l’oblazione sono stimati in circa € 500,00.  

 

5. VERIFICA DELLA TITOLARITÀ 

LOTTO N. 1 di 1 – APPARTAMENTO E BOX 

 
- Tipo di atto   : Atto di vendita 

- Notaio    : Francesca Sarotti 

- Data atto    : 11/03/2015 

- Repertorio   : 4.927 

- Raccolta    : 4.268 

- Estremi trascrizione  : trascritto a Breno, il 23/03/2015 al n. r.g. 1.388 e n. r.p. 1.117 

 

□ Quota di proprietà Bassi Bortolo nella qualità di Amministratore Unico e legale 

rappresentante della società “OMISSIS” 

□ Parte venditrice Laffranchi Cesarina in qualità di socio unico, Amministratore Unico 

e legale rappresentante della società “OMISSIS”   

 

Si precisa che con il verbale di assemblea n. rep. 27.738 e n. racc. 13.459 redatto dal not. Luigi Raffaele 

D’Agostino in data 17/12/2019 veniva modificata la denominazione della società da “OMISSIS” in 

“OMISSIS”.   

 

Condizioni limitanti 

□ Servitù    □ No 

X Si, se si quali Nell’atto di vendita redatto in data 11/03/2025 dal not. 

Francesca Sarotti rep. n. 4.927 e racc. n. 4.268 è riportato quanto segue 

“quanto in oggetto è venduto corpo, nell'attuale stato di fatto e di 

diritto, con gli inerenti accessori e pertinenze, servitù attive e passive 

eventualmente esistenti e con la proporzionale quota di comproprietà 

delle parti comuni del fabbricato per quanto di pertinenza, tali per 

legge o destinazione, ed in particolare del bene comune non censibile 

distinto con il mappale 1244 subalterno 5, vano scala dal piano terra 

al piano terzo comune ai subalterni 8, 9 e 10”. 

 

□ Vincoli    X No 

     □ Si, se si quali 

 

ANTERIORMENTE AL VENTENNIO 
Come da relazione ventennale del 23/03/2026 redatta dal Not. Giovanni Posio, notaio in Brescia (BS), 
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alla data della trascrizione dell’atto di Pignoramento, l’immobile precedentemente risultava: 

All'inizio del ventennio i mappali 1244 subb. 1, 2, 3 e 4 del Catasto Fabbricati del Foglio 16 erano di proprietà 

dei signori: 

 

ANDREOLI ANTONIO, nato a Ossimo (BS) il 27 giugno 1929, Codice Fiscale NDR NTN 29H27 G179Z, 

per la quota di proprietà indivisa pari a 2/6 (due sesti); 

ANDREOLI MARIA, nata a Ossimo (BS) il 29 novembre 1930, Codice Fiscale NDR MRA 30S69 G179B, 

per la quota di proprietà indivisa pari a 2/6 (due sesti); 

ANDREOLI GIOVANNI BATTISTA, nato a Genova (GE) il 24 maggio 1960, Codice Fiscale NDR GNN 

60E24 D969A, per la quota di proprietà indivisa pari a 1/6 (un sesto); 

ANDREOLI MAURIZIO, nato a Genova (GE) il 3 agosto 1966, Codice Fiscale NDR MRZ 66M03 D969R, 

per la quota di proprietà indivisa pari a 1/6 (un sesto); 

 

in forza della successione ex lege alla rispettiva sorella e zia signora ANDREOLI DOMENICA nata a Ossimo 

(BS) il 13 febbraio 1932 apertasi il 5 giugno 2005 di cui alla denuncia registrata a Breno il 10 febbraio 2006 

al n. 98 vol. 205 trascritta a Breno il 16 marzo 2006 ai n.ri 2208/1728. 

 

Con atto di compravendita in data 14 dicembre 2006 n. 66785 di rep. in autentica Notaio Paola Ghidoni 

trascritto a Breno il 12 gennaio 2007 ai n.ri 295/200 i mappali 1244 subb. 1, 2, 3 e 4 del Catasto Fabbricati del 

Foglio 16 passavano alla società: DOMINO ENGINEERING S.R.L., con sede a Darfo Boario Terme (BS), 

Codice Fiscale 01798060982. 

 

Con atto di compravendita in data 27 gennaio 2010 n. 79670 di rep. Notaio Alberto Broli trascritto a Breno il 

4 febbraio 2010 ai n.ri 648/465 i mappali 1244 subb. 1, 2, 3 e 4 del Catasto Fabbricati del Foglio 16 passavano 

alla società: OMISSIS con sede a Darfo Boario Terme (BS), Codice Fiscale 01997870983. 

 

Con atto di compravendita in data 11 marzo 2015 n. 4927 di rep. Notaio Francesca Sarotti registrato a Brescia 

il 20 marzo 2015 al n. 9802 Serie 1T trascritto a Breno il 23 marzo 2015 ai n.ri 1388/1117, gli immobili oggetto 

della presente passavano alla società: OMISSIS, con sede a Piancogno (BS), Codice Fiscale OMISSIS. 

 

Con atto in data 17 dicembre 2019 n. 27738 di rep. Notaio Luigi Raffaele D'Agostino trascritto a Breno il 15 

gennaio 2020 ai n.ri 229/179, la società OMISSIS, con sede a Piancogno (BS), Codice Fiscale OMISSIS 

cambiava la denominazione sociale in: OMISSIS, con sede a Piancogno (BS), Codice Fiscale OMISSIS. 

ATTUALE PROPRIETARIA 

6. STATO DEL POSSESSO DEL BENE ALLA DATA DELLA 

VALUTAZIONE 

LOTTO N. 1 di 1 – APPARTAMENTO E BOX 
□ Libero  

X Occupato Da: inquilini 

 

Data verifica presso Agenzia Entrate (gg/mm/aa): richiesta avvenuta in data 19/02/2026 

                                                                                 risposta ricevuta in data 25/02/2026 

 

In data 19/02/2026 il sottoscritto arch. Bruno Gorlani inviava all’Agenzia delle Entrate una richiesta di 

informazioni relativamente la presenza di eventuali contratti di locazione gravanti sull’immobile oggetto di 

relazione. 

In data 25/02/2026 giungeva al sottoscritto, tramite posta certificata, la comunicazione in risposta alla richiesta 

precedentemente inviata all’Agenzia delle Entrate, a firma della Direttrice dell’Ufficio Territoriale sig. 

Valentina Torre, dove veniva dichiarato che: 

“… con riferimento ai dati catastali indicati nella richiesta di autorizzazione alla nomina di stimatore, beni 

immobili siti in Piancogno composti da:  

- appartamento sez. PIA, foglio16 part 1244 sub 10 cat. A/3 consistenza 3 vani, rendita € 127,05 € 

- box doppio sez. PIA, foglio 16, part 1244 sub 7, cat. C/6, consistenza 24 mq, rendita € 54,54 
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risulta contratto locazione di immobile ad uso abitativo stipulato in data 01/06/2019 registrato in data 

26/06/2019 al numero 1407 serie 3t con decorrenza 01/06/2019 al 31/05/2023 per il contratto risulta 

comunicata proroga sino al 31/05/2027.” 

7. FORMALITA’, VINCOLI, ONERI A CARICO DALL’ACQUIRENTE 

LOTTO N. 1 di 1 – APPARTAMENTO E BOX 
L’immobile è di natura condominiale, ma non essendoci amministratore non è possibile stabilire con certezza 

la posizione debitoria/creditizia dell’unità nei confronti delle parti comuni. 

Nell’atto di vendita redatto in data 11/03/2025 dal not. Francesca Sarotti rep. n. 4.927 e racc. n. 4.268 è riportato 

quanto segue “quanto in oggetto è venduto corpo, nell'attuale stato di fatto e di diritto, con gli inerenti accessori 

e pertinenze, servitù attive e passive eventualmente esistenti e con la proporzionale quota di comproprietà delle 

parti comuni del fabbricato per quanto di pertinenza, tali per legge o destinazione, ed in particolare del bene 

comune non censibile distinto con il mappale 1244 subalterno 5, vano scala dal piano terra al piano terzo comune 

ai subalterni 8, 9 e 10”.   

8. FORMALITA’, VINCOLI, ONERI NON OPPONIBILI 

DALL’ACQUIRENTE 

Come da relazione ventennale del 23/03/2026 redatta dal Not. Giovanni Posio, notaio in Brescia (BS), 

alla data della trascrizione dell’atto di Pignoramento, l’immobile precedentemente risultava: 

 
* che a carico degli immobili oggetto della presente, di proprietà della società " OMISSIS ", gravano le seguenti 

formalità: 

- l'ipoteca volontaria iscritta a Breno il 23 marzo 2015 ai n.ri 1389/162 per la complessiva somma di Euro 

144.000,00 (centoquarantaquattromila virgola zero zero) a favore della "CASSA RURALE ALTA 

VALDISOLE E PEJO BANCA DI CREDITO COOPERATIVO - SOCIETÀ COOPERATIVA" con sede a 

Mezzana (TN), Codice Fiscale 01258070224 e domicilio ipotecario eletto in Mezzana (TN), Via IV Novembre 

n. 56; 

- l'ipoteca giudiziale iscritta a Breno il 3 luglio 2024 ai n.ri 4286/383 per la complessiva somma di Euro 

10.000,00 (diecimila virgola zero zero) a favore della "GOLD ART CERAMICA S.P.A." con sede a Pavullo 

nel Frignano (MO), Codice Fiscale 01193200357 e domicilio ipotecario eletto in Sassuolo (MO), Via Caduti 

n. 7; 

- il verbale di pignoramento immobili trascritto a Breno il 4 novembre 2024 ai n.ri 7006/5680 a favore della 

“GOLD ART CERAMICA S.P.A." con sede a Pavullo nel Frignano (MO), Codice Fiscale 01193200357 e non 

risulta eletto il domicilio ipotecario; 

- la sentenza di apertura di liquidazione giudiziale trascritta a Breno il 30 giugno 2025 ai n.ri 4355/3495 a 

favore della MASSA DEI CREDITORI DELLA LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE DELLA SOCIETÀ 

OMISSIS, e non risulta eletto il domicilio ipotecario. 

9. FORMAZIONE LOTTI 

□ Beni divisibili      □ Si  

       X No, pertanto si consiglia la vendita in un unico  

 

LOTTO N. 1 di 1 – APPARTAMENTO E BOX 
□ Identificazione del Lotto: CATASTO FABBRICATI Comune di Piancogno 

       Lotto n. 1 di 1 – Appartamento e box 

       □ Foglio: 16 

       □ Particella: 1244 

       □ Subalterni: 10 e 7 

10. ANALISI ESTIMATIVA 

Utilizzo della valutazione 
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L’utilizzo della valutazione è un postulato estimativo fondamentale che stabilisce che il valore di stima 

dipende, o se si vuole è in funzione, dello scopo per il quale è richiesta la valutazione, avendo ogni valutazione 

un proprio movente o ragione pratica che la promuove, in relazione al complesso dei rapporti che intercorrono 

tra i soggetti, i fatti e il bene, il servizio o il diritto oggetto di valutazione.  
Il presente rapporto di valutazione è finalizzato alla determinazione del “più probabile valore in libero 

mercato” e del “più probabile valore di mercato in condizioni vendita forzata” nell’ambito delle procedure 

esecutive. 
 
Per determinare il più probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata, come valore derivato dal 

più probabile valore in regime di libero mercato, si prendono in esame i differenziali esistenti, al momento 

della stima, fra l’ipotetica vendita dell’immobile in esame in libero mercato, rispetto alla vendita forzosa 

implicita alla procedura esecutiva. 

 

Il valore di vendita forzata viene definito come segue: 
 
 
Secondo le Linee guida ABI per le valutazioni degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie – 

(edizione 05/2011 - Appendice A.1.5.1) il valore di vendita forzata viene così definito: 
 
“Il valore di vendita forzata è l’importo che si può ragionevolmente ricavare dalla vendita di un bene, entro 

un intervallo troppo breve perché rispetti i tempi di commercializzazione richiesti dalla definizione del valore 

di mercato 

 

Scelta del criterio di valutazione in applicazione agli standard internazionali di valutazione 

 

Per la determinazione analitica del valore di mercato degli immobili staggiti è stato applicato il seguente 

criterio di valutazione 

X Metodo del confronto 

□ MCA con nr. ______ comparabili 
X Sistema di Stima 
□ MCA + Sistema di Stima con nr. _____ comparabili  
□ Sistema di ripartizione  
□ Altro ____________________  

□ Finanziario 

□ Capitalizzazione diretta 
□ Capitalizzazione finanziaria 
□ Analisi del flusso di cassa scontato 

11. RIEPILOGO DEI VALORI DI STIMA 
 

LOTTO N. 1 di 1 – APPARTAMENTO E BOX 
□ Identificazione del Lotto: CATASTO FABBRICATI Comune di Piancogno 

       Lotto n. 1 di 1 – Appartamento e box 

       □ Foglio: 16 

       □ Particella: 1244 

       □ Subalterni: 10 e 7 

 

Per quanto concerne l’immobile identificato in mappa al Foglio 16 Mappale 1244 del Catasto Fabbricati del 

Comune di Piancogno: 

 
- Sub. 10, cat. A/3, Classe 4, Consistenza 3 vani, Sup. cat. mq 68,00, Rendita € 127,05; 

 
- Sub. 7 cat. C/6, Classe 2, Consistenza 24,00 mq, Sup. cat. mq 30,00, Rendita € 54,54. 

Nei valori di stima è ricompresa anche l’incidenza dei beni comuni non censibili, quali parti comuni. 
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Valore immobile in Piancogno pari a circa € 75.400,00 a tale importo vanno detratti € 2.000,00 per la 

sistemazione delle difformità urbanistiche e catastali; pertanto il valore del bene è pari a € 73.400,00 

(settantottomilaseicento,00). 

Valore immobile in Piancogno in caso di vendita forzata circa € 60.000,00 (sessantatremilaseicentottanta,00). 
 

12. DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA 
 
 
Il sottoscritto esperto incaricato dal Tribunale Arch. Bruno Gorlani, iscritto all’Ordine degli Architetti di 

Brescia Sezione A nr. 2852 in applicazione agli Standard Internazionali di Valutazione 2007 (IVS), in 

conformità al Codice delle Valutazioni Immobiliari edito da Tecnoborsa ed alle disposizioni previste dalle 

Linee Guida ABI per la valutazione degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie, con la presente 

DICHIARA 

□ Di non aver agito in modo ingannevole e fraudolento.  
 
□ Di non aver agito in conflitto di interesse.  
 
□ Di non aver utilizzato né fatto affidamento su conclusioni non fondate.  
 
□ Di aver svolto il proprio incarico nella più rigorosa indipendenza, obiettività ed imparzialità.  
 
□ Di essere a conoscenza che il presente rapporto di valutazione può essere sottoposto a riesame.  
 
□ La versione dei fatti presentata nel documento è corretta al meglio delle conoscenze dello stesso.  
 
□ Le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente alle assunzioni e dalle condizioni riportate.  
 
□ Non ha alcun interesse verso il bene in questione.  
 
□ Ha agito in accordo agli standard etici e professionali.  
 
□ È in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione.  
 
□ Possiede l’esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove è ubicato e collocato l’immobile.  
 
□ Ha ispezionato di persona la proprietà.  
 
□ Nessun altro soggetto, salvo quelli specificati nel rapporto, ha fornito assistenza professionale nella stesura 

del rapporto.  
 

Timbro e firma  
Data rapporto valutazione: 03/04/2026 
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13. ELENCO DELLA DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE AL 

RAPPORTO DI VALUTAZIONE 
1. Analisi estimativa analitica per la determinazione del più probabile valore di mercato e in condizioni di 

vendita forzata;  
 

2. Elaborato fotografico; 

 

3. Estratto mappa; 

 

4. Visura storica per immobile; 

 

5. Planimetria catastale; 

 
6. Atti di provenienza; 

  

7. Visura sul portale CENED – APE; 

 

8. Copia titoli autorizzativi: 

 

9. Reazione notarile. 
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Allegato 1 
 

 
 
 
 

 

 

Analisi Estimativa 
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LOTTO N. 1 di 1 – APPARTAMENTO E BOX  
Nel caso in esame si ritiene opportuno seguire, nell'ambito del metodo comparativo, il procedimento di stima 

per confronto diretto che è attualmente il processo estimativo di tipo sintetico di ampia applicazione. Si basa 

sul metodo della comparazione del bene oggetto di valutazione con altri beni aventi caratteristiche simili, 

assumendo come termine di confronto un parametro, tecnico o economico, la cui grandezza è direttamente 

proporzionale al valore dei beni. Il parametro più frequentemente usato nella stima di un fabbricato o di parte 

di esso è la superficie. Si procede, pertanto, alla determinazione del più probabile valore di mercato del bene 

in oggetto col metodo comparativo per mezzo di confronto diretto con beni analoghi, utilizzando quale 

parametro di riferimento la superficie. Le indagini sono condotte attraverso la consultazione di pubblicazioni 

editoriali locali specializzate e di brochure pubblicitarie edite dalle agenzie immobiliari, con raffronto a beni 

similari per categoria catastale (edilizia residenziale) siti nelle zone limitrofe ed interne ai Comuni di 

appartenenza.  

L’indagine di mercato effettuata, mette a disposizione i seguenti riferimenti: 

Piancogno, Via Guadagnini, n. 43 

APPARTAMENTO CON BOX 

Tabella calcolo medie 

  
Comune Descrizione 

Stato di 
manutenzione 

Prezzo minimo 
€/mq 

Prezzo massimo 
€/mq 

Prezzo 
medio 
€/mq 

Probrixia Piancogno RESIDENZIALE Recente 1 125,00 1 460,00 1 292,50 

OMI Piancogno RESIDENZIALE Normale 970,00 1 100,00 1 035,00 

Sondaggio 
presso le 
agenzie 
immobiliari 

Piancogno RESIDENZIALE Normale     1 139,27 

      Media €/mq 1 155,59 

La stima comparativa deve partire dai valori ricavati dai bollettini, opportunamente adattati al bene che si 

intende stimare, ed il risultato confrontato con le offerte riscontrate per la zona e la tipologia, così da verificare 

la bontà della valutazione. Non eseguire quest'ultima operazione potrebbe ridurre la stima ad un mero calcolo 

matematico privo di qualsiasi riscontro con la realtà. I dati riportati dai bollettini, essendo valori mediati, vanno 

necessariamente adattati al bene che si intende stimare.  

Secondo l'indagine condotta, risulta opportuno, coerentemente con le caratteristiche di specificità 

dell'immobile oggetto di stima, applicare degli indici correttivi che portino ad una migliore identificazione 

economica del bene. Nel caso di specie il coefficiente calcolato è 0,79. 

 

Tabella calcolo valore immobile  

  
Superficie 

commerciale in MQ 
Prezzo medio 

€/mq 
Coefficiente 

Probabile valore sul 
mercato 

Probabile valore in 
vendita forzata 

Immobile valutato 82,43 1 155,59 0,79 € 75.414,73 € 60.331,78 

 

CONCLUSIONI 
Sono state compiute le necessarie indagini per la individuazione delle caratteristiche abitative, costruttive e di 

inquadramento urbanistico per l'immobile in esame, redigendone relazione e fascicolo documentativi. Sulla 

base delle caratteristiche e peculiarità di ubicazione si è quindi condotta un'indagine volta alla individuazione 

del valore di mercato attribuibile agli immobili esaminati, che viene dettagliata, unitamente ai criteri impiegati, 

nello specifico paragrafo. 

Valore immobile in Piancogno pari a circa € 75.414,73 che ARROTONDATO PER ECCESSO DIVENTA € 

75.400,00 a tale importo vanno detratti € 2.000,00 per la sistemazione delle difformità urbanistiche e 

catastali; pertanto il valore del bene è pari a € 73.400,00 (settantatremilaquattrocento,00). 

Valore immobile in Piancogno in caso di vendita forzata circa € 60.000,00 (sessantamilatrecento,00). 
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Visura storica per immobile 
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Allegato 5 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Planimetria catastale 
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 17/12/2025 - n. T57264 - Richiedente: GRLBRN83S15B157Z

Data: 17/12/2025 - n. T57264 - Richiedente: GRLBRN83S15B157Z

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Allegato 6 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Atti di provenienza 
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Repertorio n. 4.927                                                                    Raccolta n. 4.268
Vendita IVA

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaquindici, il giorno undici del mese di marzo. 

11.03.2015
In Cedegolo (BS), nel mio studio in via Roma n. 27.
Davanti a me, dottoressa Francesca Sarotti, notaio residente in Cedegolo, iscritto 
presso il Collegio Notarile del Distretto di Brescia, sono presenti le parti:
venditrice
LAFFRANCHINI Cesarina, nata a Esine (BS) il 5 ottobre 1962, residente in 
Darfo Boario Terme (BS), via Razziche n. 15/A,
nella qualità di socio unico, Amministratore Unico e legale rappresentante della 
società
"LA.CE. IMMOBILIARE S.R.L.", società con unico socio, con sede in Darfo 
Boario Terme (BS), Piazza Medaglie D'Oro n. 3/A, capitale sociale euro 
10.400,00, interamente versato, codice fiscale, Partita IVA e iscrizione al Regi- 
stro delle Imprese di Brescia n. 01997870983, n. REA BS - 402270, 
munita degli occorrenti poteri ai sensi del vigente Statuto Sociale;
acquirente
BASSI Bortolo, nato a Breno (BS) il 2 aprile 1952, residente in Breno (BS), fra- 
zione Astrio, via Pradassoli n. 3, 
nella qualità di Amministratore Unico e legale rappresentante della società
"CASA DEL COTTO E DEL KLINKER S.R.L.", con sede in Piancogno 
(BS), via Nazionale n. 192, capitale sociale euro 115.000,00, interamente versato, 
codice fiscale, Partita IVA e iscrizione al Registro delle Imprese di Brescia n. 
01616510986, n. REA BS - 329968, 
munito degli occorrenti poteri ai sensi del vigente Statuto Sociale.
Dette parti, della cui identità personale io notaio sono certo, 

 premettono: 
- con atto di compravendita in data 27 gennaio 2010, repertorio n. 79670/29241 
del notaio Alberto Broli, registrato a Brescia l'1 febbraio 2010 al n. 1605 serie 1T, 
trascritto a Breno il 4 febbraio 2010 ai nn. 648/465, la società "LA.CE. IMMO- 
BILIARE S.R.L." diveniva proprietaria, tra le altre, delle porzioni immobiliari in 
Comune di Piancogno (BS) censite al Catasto Fabbricati, foglio 16, con i mappali 
1244 subalterno 1, 1244 subalterno 2, 1244 subalterno 3 e 1244 subalterno 4; 
- in forza ed in conformità alla Denuncia di Inizio Attività presentata al Comune 
di Piancogno (BS) in data 16 luglio 2010 di cui infra, detta società ha provveduto 
alla ristrutturazione delle porzioni immobiliari acquistate; 
- giusta denuncia di variazione per ristrutturazione, frazionamento e fusione n. 
89184 (protocollo n. BS0194186) in data 19 aprile 2011: 
a) le porzioni immobiliari di cui ai mappali 1244 subalterno 1, 1244 subalterno 2, 
1244 subalterno 3 e 1244 subalterno 4 sono state soppresse;
b) le porzioni immobiliari di cui sopra sono state censite al Catasto Fabbricati, se- 
zione PIA, foglio 16, con i mappali:
-- 1244 subalterni 8, 9 e 10, cat. A/3; 
-- 1244 subalterni 6 e 7, cat. C/6; 
-- 1244 subalterno 5, bene comune non censibile. 
Tutto ciò premesso, le parti con il presente atto convengono quanto segue.
Articolo 1)
La società "LA.CE. IMMOBILIARE S.R.L.", come rappresentata, vende alla so- 
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cietà "CASA DEL COTTO E DEL KLINKER S.R.L." che, come rappresentata, 
acquista, 

in Comune di Piancogno (BS)
nel fabbricato in via Guadagnini n. 43, la piena proprietà delle seguenti porzioni 
immobiliari, e precisamente: 
- abitazione al piano terzo composta da cucina, tre vani, disimpegno, servizi igie- 
nici e terrazzo; 
- autorimessa di pertinenza al piano terra, 
il tutto rispettivamente censito al Catasto Fabbricati, sezione PIA, foglio 16, con i 
mappali: 
1244 subalterno 10, via Guadagnini n. 43, piano 3, cat. A/3, cl. 4, vani 3, r.c. 
euro 127,05; 
1244 subalterno 7, via Guadagnini n. 43, piano T, cat. C/6, cl. 2, mq. 24, r.c. 
euro 54,54.
Confini del mappale 1244: mappali 3652, 1248 in punta, 1246, 1243, 1234, 1235 
e 3653. 

**** 
Ai fini di una migliore identificazione delle unità immobiliari in oggetto si allega- 
no sotto la lettera "A" le copie delle planimetrie catastali e sotto la lettera "B" 
l'elaborato planimetrico per la dimostrazione grafica dei subalterni.
La società venditrice, come rappresentata, dichiara che le planimetrie catastali so- 
pra allegate sono regolarmente depositate in Catasto, giusta denuncia di variazio- 
ne per ristrutturazione, frazionamento e fusione n. 89184 in data 19 aprile 2011, 
in premessa citata,  e che i dati catastali e le dette planimetrie sono conformi allo 
stato di fatto, sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale. 
La società venditrice risulta inoltre intestataria in Catasto di quanto in oggetto in 
conformità alle risultanze dei registri immobiliari.
Articolo 2)
Il prezzo è dalle parti convenuto in euro 50.000,00 (euro cinquantamila e centesi- 
mi zero) oltre IVA come per legge, prezzo che la società venditrice, come rappre- 
sentata, dichiara interamente pagato e del quale rilascia alla società acquirente 
corrispondente quietanza a saldo con rinuncia all'ipoteca legale.
Articolo 3)
Quanto in oggetto è venduto a corpo, nell'attuale stato di fatto e di diritto, con gli 
inerenti accessori e pertinenze, servitù attive e passive eventualmente esistenti e 
con la proporzionale quota di comproprietà delle parti comuni del fabbricato per 
quanto di pertinenza, tali per legge o destinazione, ed in particolare del bene co- 
mune non censibile distinto con il mappale 1244 subalterno 5, vano scala dal pia- 
no terra al piano terzo comune ai subalterni 8, 9 e 10.  
Articolo 4)
Effetti tra le parti immediati, con contestuale passaggio alla società acquirente 
della proprietà, del possesso e del materiale godimento.
Articolo 5)
La società venditrice, come rappresentata, garantisce:
- la piena proprietà di quanto venduto dalla stessa acquistato in forza del titolo di 
provenienza in premessa citato, di cui si richiamano espressamente tutti i patti, 
condizioni e servitù contenuti nello stesso e nei titoli citati; 
- la libertà da oneri, pesi, diritti in genere a terzi spettanti, privilegi fiscali e non, 
vincoli, prelazioni, trascrizioni o iscrizioni pregiudizievoli, ad eccezione dell'ipo- 
teca iscritta a Breno in data 4 febbraio 2010 ai nn. 649 R.G. e 103 R.P., a favore 
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della "Banca Popolare di Sondrio - Società Cooperativa per azioni",  contro la so- 
cietà "LA.CE. IMMOBILIARE S.R.L.", sopra generalizzata, per l'importo di euro 
2.550.000,00 (euro duemilionicinquecentocinquantamila e centesimi zero), a ga- 
ranzia di mutuo contratto con atto in data 27 gennaio 2010, repertorio n. 
79671/29242 del notaio Alberto Broli, registrato a Brescia 2 l'1 febbraio 2010 al 
n. 1634 serie 1T, ipoteca dalla quale le unità immobiliari in oggetto sono state 
svincolate con atto in data odierna, repertorio n. 4.926/4.267 per mia autentica, in 
termini per la registrazione; 
- la regolarità edilizia e la conformità degli impianti alla vigente normativa.
In particolare la società venditrice, come rappresentata, garantisce che gli impian- 
ti degli immobili in oggetto sono conformi alla vigente normativa in materia di si- 
curezza; dichiara inoltre di aver consegnato le relative certificazioni alla società 
acquirente che, come rappresentata, ne dà conferma.
Articolo 6)
La rappresentante della società venditrice, ai sensi dell'art. 47 del D.P.R. 28 di- 
cembre 2000 n. 445, consapevole delle sanzioni penali previste dall'articolo 76 
del citato D.P.R. per le ipotesi di dichiarazioni mendaci, dichiara quanto segue:
- l'opera di costruzione del fabbricato di cui fanno parte le porzioni immobiliari in 
oggetto è stata iniziata in data anteriore all'1 settembre 1967;
- successivamente il detto fabbricato è stato oggetto di interventi edilizi in forza 
ed in conformità alle seguenti Denuncie di Inizio Attività presentate al Comune di 
Piancogno (BS), e precisamente: 
-- n. 68/2006, in data 13 novembre 2006, prot. n. 5819; 
-- n. 82/2006, in data 29 dicembre 2006, prot. n. 6707; 
-- n. 23/2007, in data 6 aprile 2007, prot. n. 2024;
-- n. 06/2009, in data 30 gennaio 2009, prot. n. 0565;
-- n. 40/2010, in data 16 luglio 2010, prot. n. 4703; 
- in data 9 marzo 2011 è stata inoltre presentata al Comune di Piancogno (BS) u- 
na Segnalazione Certificata di Inizio Attività, n. 03/2011, prot. n. 1522; 
- in data 2 maggio 2011 il Comune di Piancogno (BS) ha rilasciato il Certificato 
di Agibilità, relativo, tra le altre, all'abitazione di cui al mappale 1244 subalterno 
10 in oggetto, prot. n. 2787; 
- successivamente non sono state eseguite opere per le quali fossero necessari 
provvedimenti autorizzativi di alcun genere;
- l'area di pertinenza ha una superficie inferiore a mq. 5.000 (cinquemila).
Articolo 7)
Ai sensi della vigente normativa in materia di prestazione energetica, si allega al 
presente atto sotto la lettera "C" l'Attestato di Prestazione Energetica relativo al- 
l'appartamento di cui al mappale 1244 subalterno 10 in oggetto, registrato in data 
10 marzo 2015, con validità sino al 10 marzo 2025. 
Le parti, come rappresentate, dichiarano che dalla data di registrazione del detto 
certificato ad oggi non sono intervenute modificazioni. 
Relativamente all'autorimessa di cui al mappale 1244 subalterno 17 in oggetto, le 
parti, come rappresentate, in via sostitutiva di atto di notorietà ai sensi dell'art. 47 
del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, consapevoli delle sanzioni penali previste 
dall'articolo 76 del citato D.P.R. per le ipotesi di dichiarazioni mendaci, dichiara- 
no che non vi è l’obbligo attuale di dotazione ed allegazione dell’Attestato di Pre- 
stazione Energetica, in quanto trattasi di unità immobiliare del tutto priva di im- 
pianto di riscaldamento.
La società acquirente, come rappresentata, dichiara di avere ricevuto le informa- 

Utente
Evidenziato



zioni e la documentazione, comprensiva dell'attestato, in ordine alla attestazione 
della prestazione energetica degli edifici.
Articolo 8)
La società venditrice, come rappresentata, dichiara che al presente contratto si ap- 
plica l'Imposta sul valore aggiunto, ai sensi degli articoli 2 comma 1 e 10 comma 
1, n. 8-bis, D.P.R. 26 ottobre 1972, n. 633, trattandosi di cessione di abitazione e 
relative pertinenze, la cui ristrutturazione è stata ultimata da meno di cinque anni.
Articolo 9)
Spese e imposte come per legge.
Articolo 10)
In relazione a quanto disposto dal Decreto Legge 4 luglio 2006 n. 223, art. 35 
comma 22, convertito con modificazioni dalla Legge 4 agosto 2006 n. 248, come 
modificato dall'art. 1 comma 48 della Legge 27 dicembre 2006 n. 296, la società 
venditrice e la società acquirente, come rappresentate, in via sostitutiva di atto di 
notorietà ai sensi dell'art. 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, consapevoli 
delle sanzioni penali previste dall'articolo 76 del citato D.P.R. per le ipotesi di di- 
chiarazioni mendaci, nonchè dei poteri di accertamento dell'amministrazione fi- 
nanziaria e della sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa, incom- 
pleta o mendace indicazione dei dati, dichiarano:
a) che il prezzo (corrispettivo) convenuto per la vendita di cui al presente atto, 
comprensivo dell'IVA per euro 5.000,00 (euro cinquemila e centesimi zero) è cor- 
risposto dalla società acquirente alla società venditrice con i seguenti mezzi di pa- 
gamento:
- assegno bancario non trasferibile tratto in data odierna sulla banca "Cassa Rura- 
le Alta Valdisole e Pejo", n. 0001399522 - 07, dell'importo di euro 55.000,00 (eu- 
ro cinquantacinquemila e centesimi zero), all'ordine della società venditrice;
b) di non essersi avvalse per la vendita di cui al presente atto di alcuna mediazio- 
ne.
Articolo 11)
Le parti dispensano me notaio dal dare loro lettura degli allegati al presente atto.
Del presente atto io notaio ho dato lettura alle parti che lo approvano.
Dattiloscritto da persona di mia fiducia da me diretta e da me notaio completato a 
mano, il presente atto consta di tre fogli di carta di cui occupa otto pagine intere e 
quanto di questa sino a qui.
Viene sottoscritto alle ore quindici e minuti venti.
F.to: Laffranchini Cesarina

Bassi Bortolo
Francesca Sarotti (L.S.)  



Repertorio N. 27738                         Raccolta N. 13459 
VERBALE DI ASSEMBLEA
REPUBBLICA ITALIANA

Il diciassette dicembre duemiladiciannove, in Breno (BS) alla 
Piazza Sant'Antonio n. 14 alle ore quindici e dieci minuti.
Avanti a me Dr. Luigi Raffaele D'Agostino, Notaio in Iseo con 
studio alla Via Roma n. 67, iscritto al Ruolo del Distretto 
Notarile di Brescia,

SI E' RIUNITA
l'assemblea della società CASA DEL COTTO E DEL KLINKER 
S.R.L., con unico socio, con sede in Piancogno (BS) alla Via 
Nazionale n. 192, capitale sociale Euro 115.000,00, intera- 
mente versato, Codice Fiscale e numero d'iscrizione al Regi- 
stro delle Imprese di Brescia 01616510986, R.E.A. BS-329968, 
per discutere e deliberare sul seguente

ORDINE DEL GIORNO
a)modifica della denominazione sociale;
b)modifica dell'oggetto sociale;
c)revisione totale dello statuto sociale con particolare ri- 
guardo a:
-conferimenti, finanziamento soci, trasferimento quote, re- 
cesso, esclusione e rimborso della partecipazione;
-decisioni dei soci (competenza, formazione, regolamento e 
svolgimento dell'assemblea, convocazione, verbalizzazione, 
voto, presidenza, costituzione, quorum assembleari e decisio- 
ne dei soci anche per consultazione scritta o consenso e- 
spresso per iscritto, intervento e rappresentanza);
-sistemi di amministrazione, poteri dell'organo amministrati- 
vo e rappresentanza legale della società, modalità decisiona- 
li dei vari organi amministrativi previsti, compensi degli 
amministratori e rimborso spese;
-disciplina dei controlli;
-esercizi sociali;
-scioglimento e liquidazione della società;
-clausola compromissoria;
-comunicazioni;

E' PRESENTE
BASSI BORTOLO, nato a Breno (BS) il 2 aprile 1952, nella qua- 
lità di amministratore unico e legale rappresentante della 
società, domiciliato per la carica presso la sede sociale.
Dell'identità personale del costituito, cittadino italiano, 
io Notaio sono certo.
Bortolo BASSI, nella predetta qualità di amministratore unico 
e legale rappresentante della società, mi chiede di redigere 
il presente verbale. A ciò aderendo, io Notaio do atto di 
quanto segue:
Assume la presidenza dell'assemblea ai sensi del vigente sta- 
tuto sociale l'amministratore unico Bortolo BASSI, il quale:

CONSTATATO
-che è presente l'intero capitale sociale in persona di se 
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medesimo, Codice Fiscale BSS BTL 52D02 B149F, titolare di una 
quota di partecipazione del valore nominale di Euro 
115.000,00 (centoquindicimila virgola zero zero), pari al 
100% (cento per cento) del capitale sociale;
-che è presente l'organo amministrativo in persona di sè me- 
desimo, amministratore unico;
-che l'intervenuto si dichiara sufficientemente informato su- 
gli argomenti da trattare;

DICHIARA
validamente costituita la presente assemblea totalitaria ed 
idonea a deliberare sugli argomenti posti all'ordine del 
giorno, che l'assemblea autorizza il Presidente a trattare u- 
nitariamente.
Il Presidente illustra all'assemblea le motivazioni per cui 
si rende opportuno modificare la denominazione della società 
da quella attuale "CASA DEL COTTO E DEL KLINKER S.R.L." in 
"CASA FG SRL", con la precisazione che, una volta deliberata 
la modifica della denominazione sociale ante proposta, sareb- 
be anche opportuno precisare, al fine di eseguire i successi- 
vi adempimenti, i beni immobili di cui la società è proprie- 
taria, il tutto autorizzando privati, società, imprese ed en- 
ti, nonchè qualunque ufficio pubblico o privato, con esonero 
da qualunque responsabilità, ad intestare alla società con la 
nuova denominazione qualunque atto, bene, contratto, autoriz- 
zazione, licenza, documento ed, in genere, qualunque rapporto 
facente capo alla stessa società nella sua vecchia denomina- 
zione sociale. 
Il Presidente, inoltre, espone le motivazioni che consigliano 
una modifica dell'oggetto sociale. A tal fine propone che il 
nuovo testo dello stesso sia il seguente:
"La società ha per oggetto l'acquisto, la vendita, la permu- 
ta, la locazione non finanziaria e l'affitto di beni immobi- 
li, ovvero l'acquisizione, l'esercizio e la cessione della 
titolarità di diritti reali e/o personali sugli stessi nonchè 
l'esecuzione di lavori edili di qualsiasi genere, per conto 
proprio, di Pubbliche Amministrazioni, di Enti e di privati, 
con gestione diretta, con il conferimento di appalto a terzi 
e con assunzione di appalto da parte di terzi. Essa potrà, 
tra l'altro, realizzare, ristrutturare, riparare, restaurare, 
ricostruire opere civili, militari, commerciali, industriali, 
minerarie ed agricole ed, in particolare, può realizzare edi- 
fici, complessi residenziali, turistici e/o alberghieri, cen- 
tri commerciali, opifici industriali, costruzioni per l'agri- 
coltura, strade, aeroporti, porti, ponti, opere ferroviarie, 
marittime, lacustri e fluviali, opere di bonifica, opere i- 
drauliche, acquedotti, opere per la sistemazione agraria e 
per la sistemazione del verde pubblico, isolamenti termici 
e/o acustici, opere di intonacatura e di impermeabilizzazio- 
ne, lavori di movimentazione terra con eventuali opere con- 
nesse in muratura e cemento armato, demolizioni, scavi e/o 
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sterri, opere murarie relativamente ai complessi per la pro- 
duzione e la distribuzione di energia, opere speciali in ce- 
mento armato, fondazioni speciali, opere di tinteggiatura e 
di verniciatura nel settore edilizio, fognature, gasdotti, o- 
leodotti nonchè opere per la depurazione delle acque, impian- 
ti di risalita e/o impianti sportivi. La società potrà, inol- 
tre, realizzare, installare e/o smantellare impianti elettri- 
ci ed elettronici, impianti tecnologici e termici - anche di 
ventilazione -, impianti di climatizzazione, di condiziona- 
mento, di riscaldamento, di raffreddamento e di isolamento 
termico, impianti di sollevamento, ascensori, scale mobili, 
impianti pneumatici, impianti per la distribuzione ed il tra- 
sporto dei fluidi e/o di gas, impianti telefonici e radio-te- 
lefonici, impianti anti-incendio, impianti televisivi e di 
comunicazione telematica e/o informatica. Essa potrà, inol- 
tre, produrre, trasformare, assemblare e/o montare carpente- 
ria metallica e/o meccanica, macchinari ed impianti per usi 
civili ed industriali nonchè potrà svolgere lavorazioni mec- 
caniche e potrà installare, effettuare la manutenzione, demo- 
lire, sabbiare, verniciare e pulire impianti industriali. La 
società potrà, inoltre, commercializzare - all'ingrosso ed al 
dettaglio ivi compresa la loro importazione ed esportazione - 
macchinari, attrezzature, articoli e prodotti per l'edilizia, 
per l'industria, per il commercio, per l'artigianato e/o per 
l'agricoltura nonchè potrà noleggiare macchinari e/o attrez- 
zature per l'edilizia, per l'industria, per il commercio, per 
l'artigianato e/o per l'agricoltura. Essa potrà, inoltre, 
commercializzare - all'ingrosso ed al dettaglio ivi compresa 
la loro importazione ed esportazione - articoli anti-infortu- 
nistici, materiale ed articoli da ferramenta, materiali ed 
articoli per l'edilizia, articoli idro-termo-sanitari, colo- 
ri, vernici, pavimenti, piastrelle, legname, strumenti ed ap- 
parecchiature per telecomunicazioni, materiale elettrico, ar- 
redamento, elettrodomestici, articoli e prodotti per la casa, 
legname, prodotti chimici per l'edilizia, sostanze lubrifi- 
canti e/o abrasive, articoli per imballaggio, cordame e me- 
talli ferrosi e non ferrosi - ad eccezione di quelli preziosi 
-. La società potrà, inoltre, commercializzare - all'ingrosso 
ed al dettaglio ivi compresa la loro importazione ed esporta- 
zione - e montare serramenti, infissi e tetti in legno. Essa 
potrà, inoltre, gestire impianti sportivi, palestre, piscine 
e centri fitness nonchè potrà effettuare servizi di catering 
e potrà organizzare rinfreschi, ricevimenti, cerimonie, even- 
ti, banchetti, colazioni di lavoro, buffet, convegni e mee- 
ting aziendali, sia in locali propri all'uopo destinati che 
presso terzi, e potrà effettuare l'organizzazione e la ge- 
stione di complessi turistici ed alberghieri, di villaggi tu- 
ristici, campeggi, case-albergo, case-vacanze e/o residence, 
il tutto con le operazioni e servizi inerenti e connessi, 
nonchè può produrre, organizzare e/o commercializzare prodot- 



ti e/o servizi inerenti il settore turistico, e può noleggia- 
re, senza conducente, autoveicoli, motoveicoli, biciclette, 
natanti ed imbarcazioni da diporto. La società può, inoltre, 
gestire bar, ristoranti, caffè, tavole calde, pizzerie, eno- 
teche, pub, nonchè può effettuare la preparazione e/o sommi- 
nistrazione al pubblico, sia in locali all'uopo destinati 
dalla stessa società, sia per asporto, sia presso terzi, di 
pasti, anche precotti, di alimenti, di generi di pasticceria 
e/o di gelateria, di dolciumi e di prodotti gastronomici, di 
bevande alcooliche e/o analcoliche.
Essa potrà compiere tutte le operazioni commerciali, indu- 
striali, mobiliari e/o immobiliari che saranno ritenute dal- 
l'organo amministrativo necessarie e/o utili per il raggiun- 
gimento dell'oggetto sociale, ivi compreso il rilascio di fi- 
deiussioni e/o di altre garanzie reali e/o personali, nonchè 
potrà assumere, direttamente o indirettamente, ma non come 
attività prevalente e non ai fini del collocamento nei con- 
fronti del pubblico, interessenze e partecipazioni in altre 
società o imprese aventi oggetto analogo, affine o connesso 
al proprio, con la precisazione che le suddette attività fi- 
nanziarie potranno essere esercitate solo in via non preva- 
lente e, comunque, non nei confronti del pubblico e che la 
società non potrà svolgere attività per cui sia necessario a- 
vere particolari requisiti dalla stessa non posseduti, il 
tutto con esclusione tassativa delle attività per legge ri- 
servate (ed, in particolare, quelle di cui al D. LGS. n. 58 
del 1998, di cui al D. LGS. n. 385 del 1993 e di cui al De- 
creto del Ministero dell'Economia e delle Finanze del 17 feb- 
braio 2009 n. 29) e, comunque, nel rispetto di qualsivoglia 
autorizzazione eventualmente richiesta dalla legge e con la 
categorica esclusione di qualsiasi attività per cui sia ri- 
chiesta l'iscrizione in albi professionali.".
Il Presidente continua, illustrando le varie modifiche statu- 
tarie che intende proporre che porteranno ad una revisione 
totale dello statuto sociale con particolare riguardo alle 
discipline del finanziamento soci, dei conferimenti, del tra- 
sferimento delle quote, del recesso, dell'esclusione, del 
rimborso della partecipazione, delle decisioni dei soci (com- 
petenza, formazione, regolamento e svolgimento dell'assem- 
blea, convocazione, verbalizzazione, voto, presidenza, costi- 
tuzione, quorum assembleari e decisione dei soci anche per 
consultazione scritta o consenso espresso per iscritto, in- 
tervento e rappresentanza), dei sistemi di amministrazione, 
dei poteri dell'organo amministrativo e della rappresentanza 
legale della società, delle modalità decisionali dei vari or- 
gani amministrativi previsti, dei compensi degli amministra- 
tori e del rimborso spese, della disciplina dei controlli, 
degli esercizi sociali, dello scioglimento e della liquida- 
zione della società, della clausola compromissoria nonchè 
delle comunicazioni, comprendendo anche modifiche che rendono 



lo statuto più aderente alle esigenze della società stessa. A 
tale scopo, quindi, illustra all'assemblea lo statuto sociale 
che intende proporre, lasciando invariati la sede, la durata 
e l'ammontare del capitale della società e spiegando le modi- 
fiche introdotte che possano soddisfare le nuove esigenze so- 
ciali. Dopo quanto esposto l'assemblea all'unanimità, median- 
te alzata di mano,

DELIBERA
a)di modificare la denominazione sociale della società da 
"CASA DEL COTTO E DEL KLINKER S.R.L." in "CASA FG SRL", pre- 
cisando, per quanto possa occorrere, che la società è piena 
proprietaria delle unità immobiliari facenti parte del com- 
plesso immobiliare sito in Piancogno (BS) alla Via Guadagnini 
e censite con i subalterni 7 (Via Guadagnini n. 43 piano T, 
categoria C/6, classe 2, consistenza 24 mq., superficie cata- 
stale Totale: 30 mq., R.C. Euro 54,54, - classamento e rendi- 
ta non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione 
in atti della dichiarazione - D.M. 701/94 -) e 10 (Via Guada- 
gnini n. 43 piano 3, categoria A/3, classe 4, consistenza va- 
ni 3, superficie catastale Totale: 68 mq., Totale escluse a- 
ree scoperte: 66 mq., R.C. Euro 127,05, - classamento e ren- 
dita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscri- 
zione in atti della dichiarazione - D.M. 701/94 -) della par- 
ticella 1244 del foglio 16, sezione urbana PIA, del Catasto 
Fabbricati di detto Comune, ed autorizzando privati, società, 
imprese ed enti, nonchè qualunque ufficio pubblico o privato, 
con esonero da qualunque responsabilità, ad intestare alla 
società con la nuova denominazione qualunque atto, bene, con- 
tratto, autorizzazione, licenza, documento ed, in genere, 
qualunque rapporto facente capo alla stessa società nella sua 
vecchia denominazione sociale;
b)di modificare l'oggetto sociale e, pertanto, di approvarne 
il seguente nuovo testo:
"La società ha per oggetto l'acquisto, la vendita, la permu- 
ta, la locazione non finanziaria e l'affitto di beni immobi- 
li, ovvero l'acquisizione, l'esercizio e la cessione della 
titolarità di diritti reali e/o personali sugli stessi nonchè 
l'esecuzione di lavori edili di qualsiasi genere, per conto 
proprio, di Pubbliche Amministrazioni, di Enti e di privati, 
con gestione diretta, con il conferimento di appalto a terzi 
e con assunzione di appalto da parte di terzi. Essa potrà, 
tra l'altro, realizzare, ristrutturare, riparare, restaurare, 
ricostruire opere civili, militari, commerciali, industriali, 
minerarie ed agricole ed, in particolare, può realizzare edi- 
fici, complessi residenziali, turistici e/o alberghieri, cen- 
tri commerciali, opifici industriali, costruzioni per l'agri- 
coltura, strade, aeroporti, porti, ponti, opere ferroviarie, 
marittime, lacustri e fluviali, opere di bonifica, opere i- 
drauliche, acquedotti, opere per la sistemazione agraria e 
per la sistemazione del verde pubblico, isolamenti termici 
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e/o acustici, opere di intonacatura e di impermeabilizzazio- 
ne, lavori di movimentazione terra con eventuali opere con- 
nesse in muratura e cemento armato, demolizioni, scavi e/o 
sterri, opere murarie relativamente ai complessi per la pro- 
duzione e la distribuzione di energia, opere speciali in ce- 
mento armato, fondazioni speciali, opere di tinteggiatura e 
di verniciatura nel settore edilizio, fognature, gasdotti, o- 
leodotti nonchè opere per la depurazione delle acque, impian- 
ti di risalita e/o impianti sportivi. La società potrà, inol- 
tre, realizzare, installare e/o smantellare impianti elettri- 
ci ed elettronici, impianti tecnologici e termici - anche di 
ventilazione -, impianti di climatizzazione, di condiziona- 
mento, di riscaldamento, di raffreddamento e di isolamento 
termico, impianti di sollevamento, ascensori, scale mobili, 
impianti pneumatici, impianti per la distribuzione ed il tra- 
sporto dei fluidi e/o di gas, impianti telefonici e radio-te- 
lefonici, impianti anti-incendio, impianti televisivi e di 
comunicazione telematica e/o informatica. Essa potrà, inol- 
tre, produrre, trasformare, assemblare e/o montare carpente- 
ria metallica e/o meccanica, macchinari ed impianti per usi 
civili ed industriali nonchè potrà svolgere lavorazioni mec- 
caniche e potrà installare, effettuare la manutenzione, demo- 
lire, sabbiare, verniciare e pulire impianti industriali. La 
società potrà, inoltre, commercializzare - all'ingrosso ed al 
dettaglio ivi compresa la loro importazione ed esportazione - 
macchinari, attrezzature, articoli e prodotti per l'edilizia, 
per l'industria, per il commercio, per l'artigianato e/o per 
l'agricoltura nonchè potrà noleggiare macchinari e/o attrez- 
zature per l'edilizia, per l'industria, per il commercio, per 
l'artigianato e/o per l'agricoltura. Essa potrà, inoltre, 
commercializzare - all'ingrosso ed al dettaglio ivi compresa 
la loro importazione ed esportazione - articoli anti-infortu- 
nistici, materiale ed articoli da ferramenta, materiali ed 
articoli per l'edilizia, articoli idro-termo-sanitari, colo- 
ri, vernici, pavimenti, piastrelle, legname, strumenti ed ap- 
parecchiature per telecomunicazioni, materiale elettrico, ar- 
redamento, elettrodomestici, articoli e prodotti per la casa, 
legname, prodotti chimici per l'edilizia, sostanze lubrifi- 
canti e/o abrasive, articoli per imballaggio, cordame e me- 
talli ferrosi e non ferrosi - ad eccezione di quelli preziosi 
-. La società potrà, inoltre, commercializzare - all'ingrosso 
ed al dettaglio ivi compresa la loro importazione ed esporta- 
zione - e montare serramenti, infissi e tetti in legno. Essa 
potrà, inoltre, gestire impianti sportivi, palestre, piscine 
e centri fitness nonchè potrà effettuare servizi di catering 
e potrà organizzare rinfreschi, ricevimenti, cerimonie, even- 
ti, banchetti, colazioni di lavoro, buffet, convegni e mee- 
ting aziendali, sia in locali propri all'uopo destinati che 
presso terzi, e potrà effettuare l'organizzazione e la ge- 
stione di complessi turistici ed alberghieri, di villaggi tu- 



ristici, campeggi, case-albergo, case-vacanze e/o residence, 
il tutto con le operazioni e servizi inerenti e connessi, 
nonchè può produrre, organizzare e/o commercializzare prodot- 
ti e/o servizi inerenti il settore turistico, e può noleggia- 
re, senza conducente, autoveicoli, motoveicoli, biciclette, 
natanti ed imbarcazioni da diporto. La società può, inoltre, 
gestire bar, ristoranti, caffè, tavole calde, pizzerie, eno- 
teche, pub, nonchè può effettuare la preparazione e/o sommi- 
nistrazione al pubblico, sia in locali all'uopo destinati 
dalla stessa società, sia per asporto, sia presso terzi, di 
pasti, anche precotti, di alimenti, di generi di pasticceria 
e/o di gelateria, di dolciumi e di prodotti gastronomici, di 
bevande alcooliche e/o analcoliche.
Essa potrà compiere tutte le operazioni commerciali, indu- 
striali, mobiliari e/o immobiliari che saranno ritenute dal- 
l'organo amministrativo necessarie e/o utili per il raggiun- 
gimento dell'oggetto sociale, ivi compreso il rilascio di fi- 
deiussioni e/o di altre garanzie reali e/o personali, nonchè 
potrà assumere, direttamente o indirettamente, ma non come 
attività prevalente e non ai fini del collocamento nei con- 
fronti del pubblico, interessenze e partecipazioni in altre 
società o imprese aventi oggetto analogo, affine o connesso 
al proprio, con la precisazione che le suddette attività fi- 
nanziarie potranno essere esercitate solo in via non preva- 
lente e, comunque, non nei confronti del pubblico e che la 
società non potrà svolgere attività per cui sia necessario a- 
vere particolari requisiti dalla stessa non posseduti, il 
tutto con esclusione tassativa delle attività per legge ri- 
servate (ed, in particolare, quelle di cui al D. LGS. n. 58 
del 1998, di cui al D. LGS. n. 385 del 1993 e di cui al De- 
creto del Ministero dell'Economia e delle Finanze del 17 feb- 
braio 2009 n. 29) e, comunque, nel rispetto di qualsivoglia 
autorizzazione eventualmente richiesta dalla legge e con la 
categorica esclusione di qualsiasi attività per cui sia ri- 
chiesta l'iscrizione in albi professionali.";
c)di approvare una revisione totale dello statuto sociale con 
particolare riguardo alle discipline del finanziamento soci, 
dei conferimenti, del trasferimento delle quote, del recesso, 
dell'esclusione, del rimborso della partecipazione, delle de- 
cisioni dei soci (competenza, formazione, regolamento e svol- 
gimento dell'assemblea, convocazione, verbalizzazione, voto, 
presidenza, costituzione, quorum assembleari e decisione dei 
soci anche per consultazione scritta o consenso espresso per 
iscritto, intervento e rappresentanza), dei sistemi di ammi- 
nistrazione, dei poteri dell'organo amministrativo e della 
rappresentanza legale della società, delle modalità decisio- 
nali dei vari organi amministrativi previsti, dei compensi 
degli amministratori e del rimborso spese, della disciplina 
dei controlli, degli esercizi sociali, dello scioglimento e 
della liquidazione della società, della clausola compromisso- 



ria nonchè delle comunicazioni, lasciando invariati la sede, 
la durata e l'ammontare del capitale della società, e, quin- 
di, tenuto conto di quanto deliberato alle precedenti lettere 
a) e b), di approvare il nuovo testo dello statuto sociale 
contenente le norme relative al funzionamento della società, 
che qui di seguito integralmente si riporta: 
"STATUTO CONTENENTE LE NORME RELATIVE AL FUNZIONAMENTO DELLA 

SOCIETA'
TITOLO I - DENOMINAZIONE - SEDE – DURATA - OGGETTO

ARTICOLO 1 - DENOMINAZIONE
La società si denomina "CASA FG SRL".

ARTICOLO 2 - SEDE
La società ha sede legale nel Comune di Piancogno (BS) al- 
l'indirizzo risultante dall'iscrizione presso il competente 
Ufficio del Registro delle Imprese ai sensi dell'art. 111-ter 
delle disposizioni di attuazione del codice civile.
Possono essere istituite altre sedi secondarie, filiali, a- 
genzie, succursali, uffici commerciali ed amministrativi, u- 
nità locali in tutto il territorio dello Stato ed all'estero.

ARTICOLO 3 - DURATA
La durata è fissata al 31 (trentuno) dicembre 2050 (duemila- 
cinquanta), salvo proroga o anticipato scioglimento delibera- 
ti dall'assemblea dei soci.

ARTICOLO 4 - OGGETTO SOCIALE
La società ha per oggetto l'acquisto, la vendita, la permuta, 
la locazione non finanziaria e l'affitto di beni immobili, 
ovvero l'acquisizione, l'esercizio e la cessione della tito- 
larità di diritti reali e/o personali sugli stessi nonchè 
l'esecuzione di lavori edili di qualsiasi genere, per conto 
proprio, di Pubbliche Amministrazioni, di Enti e di privati, 
con gestione diretta, con il conferimento di appalto a terzi 
e con assunzione di appalto da parte di terzi. Essa potrà, 
tra l'altro, realizzare, ristrutturare, riparare, restaurare, 
ricostruire opere civili, militari, commerciali, industriali, 
minerarie ed agricole ed, in particolare, può realizzare edi- 
fici, complessi residenziali, turistici e/o alberghieri, cen- 
tri commerciali, opifici industriali, costruzioni per l'agri- 
coltura, strade, aeroporti, porti, ponti, opere ferroviarie, 
marittime, lacustri e fluviali, opere di bonifica, opere i- 
drauliche, acquedotti, opere per la sistemazione agraria e 
per la sistemazione del verde pubblico, isolamenti termici 
e/o acustici, opere di intonacatura e di impermeabilizzazio- 
ne, lavori di movimentazione terra con eventuali opere con- 
nesse in muratura e cemento armato, demolizioni, scavi e/o 
sterri, opere murarie relativamente ai complessi per la pro- 
duzione e la distribuzione di energia, opere speciali in ce- 
mento armato, fondazioni speciali, opere di tinteggiatura e 
di verniciatura nel settore edilizio, fognature, gasdotti, o- 
leodotti nonchè opere per la depurazione delle acque, impian- 
ti di risalita e/o impianti sportivi. La società potrà, inol- 
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tre, realizzare, installare e/o smantellare impianti elettri- 
ci ed elettronici, impianti tecnologici e termici - anche di 
ventilazione -, impianti di climatizzazione, di condiziona- 
mento, di riscaldamento, di raffreddamento e di isolamento 
termico, impianti di sollevamento, ascensori, scale mobili, 
impianti pneumatici, impianti per la distribuzione ed il tra- 
sporto dei fluidi e/o di gas, impianti telefonici e radio-te- 
lefonici, impianti anti-incendio, impianti televisivi e di 
comunicazione telematica e/o informatica. Essa potrà, inol- 
tre, produrre, trasformare, assemblare e/o montare carpente- 
ria metallica e/o meccanica, macchinari ed impianti per usi 
civili ed industriali nonchè potrà svolgere lavorazioni mec- 
caniche e potrà installare, effettuare la manutenzione, demo- 
lire, sabbiare, verniciare e pulire impianti industriali. La 
società potrà, inoltre, commercializzare - all'ingrosso ed al 
dettaglio ivi compresa la loro importazione ed esportazione - 
macchinari, attrezzature, articoli e prodotti per l'edilizia, 
per l'industria, per il commercio, per l'artigianato e/o per 
l'agricoltura nonchè potrà noleggiare macchinari e/o attrez- 
zature per l'edilizia, per l'industria, per il commercio, per 
l'artigianato e/o per l'agricoltura. Essa potrà, inoltre, 
commercializzare - all'ingrosso ed al dettaglio ivi compresa 
la loro importazione ed esportazione - articoli anti-infortu- 
nistici, materiale ed articoli da ferramenta, materiali ed 
articoli per l'edilizia, articoli idro-termo-sanitari, colo- 
ri, vernici, pavimenti, piastrelle, legname, strumenti ed ap- 
parecchiature per telecomunicazioni, materiale elettrico, ar- 
redamento, elettrodomestici, articoli e prodotti per la casa, 
legname, prodotti chimici per l'edilizia, sostanze lubrifi- 
canti e/o abrasive, articoli per imballaggio, cordame e me- 
talli ferrosi e non ferrosi - ad eccezione di quelli preziosi 
-. La società potrà, inoltre, commercializzare - all'ingrosso 
ed al dettaglio ivi compresa la loro importazione ed esporta- 
zione - e montare serramenti, infissi e tetti in legno. Essa 
potrà, inoltre, gestire impianti sportivi, palestre, piscine 
e centri fitness nonchè potrà effettuare servizi di catering 
e potrà organizzare rinfreschi, ricevimenti, cerimonie, even- 
ti, banchetti, colazioni di lavoro, buffet, convegni e mee- 
ting aziendali, sia in locali propri all'uopo destinati che 
presso terzi, e potrà effettuare l'organizzazione e la ge- 
stione di complessi turistici ed alberghieri, di villaggi tu- 
ristici, campeggi, case-albergo, case-vacanze e/o residence, 
il tutto con le operazioni e servizi inerenti e connessi, 
nonchè può produrre, organizzare e/o commercializzare prodot- 
ti e/o servizi inerenti il settore turistico, e può noleggia- 
re, senza conducente, autoveicoli, motoveicoli, biciclette, 
natanti ed imbarcazioni da diporto. La società può, inoltre, 
gestire bar, ristoranti, caffè, tavole calde, pizzerie, eno- 
teche, pub, nonchè può effettuare la preparazione e/o sommi- 
nistrazione al pubblico, sia in locali all'uopo destinati 



dalla stessa società, sia per asporto, sia presso terzi, di 
pasti, anche precotti, di alimenti, di generi di pasticceria 
e/o di gelateria, di dolciumi e di prodotti gastronomici, di 
bevande alcooliche e/o analcoliche.
Essa potrà compiere tutte le operazioni commerciali, indu- 
striali, mobiliari e/o immobiliari che saranno ritenute dal- 
l'organo amministrativo necessarie e/o utili per il raggiun- 
gimento dell'oggetto sociale, ivi compreso il rilascio di fi- 
deiussioni e/o di altre garanzie reali e/o personali, nonchè 
potrà assumere, direttamente o indirettamente, ma non come 
attività prevalente e non ai fini del collocamento nei con- 
fronti del pubblico, interessenze e partecipazioni in altre 
società o imprese aventi oggetto analogo, affine o connesso 
al proprio, con la precisazione che le suddette attività fi- 
nanziarie potranno essere esercitate solo in via non preva- 
lente e, comunque, non nei confronti del pubblico e che la 
società non potrà svolgere attività per cui sia necessario a- 
vere particolari requisiti dalla stessa non posseduti, il 
tutto con esclusione tassativa delle attività per legge ri- 
servate (ed, in particolare, quelle di cui al D. LGS. n. 58 
del 1998, di cui al D. LGS. n. 385 del 1993 e di cui al De- 
creto del Ministero dell'Economia e delle Finanze del 17 feb- 
braio 2009 n. 29) e, comunque, nel rispetto di qualsivoglia 
autorizzazione eventualmente richiesta dalla legge e con la 
categorica esclusione di qualsiasi attività per cui sia ri- 
chiesta l'iscrizione in albi professionali.
TITOLO II - CAPITALE E CONFERIMENTI - FINANZIAMENTO SOCI  – 
TRASFERIMENTO QUOTE - RECESSO - ESCLUSIONE - RIMBORSO DELLA 

PARTECIPAZIONE
ARTICOLO 5 - CAPITALE E CONFERIMENTI

Il capitale sociale è di Euro 115.000,00 (centoquindicimila 
virgola zero zero).
Le partecipazioni dei soci sono determinate in misura propor- 
zionale al conferimento.
In sede di aumento del capitale sociale possono essere confe- 
riti in società denaro, beni in natura, crediti, obblighi dei 
soci a prestazioni d'opera o di servizi a favore della so- 
cietà ed ogni altro elemento dell'attivo suscettibile di va- 
lutazione economica, con l'osservanza delle disposizioni di 
cui agli articoli 2464 e 2465 del codice civile.
In caso di prestazione di una polizza di assicurazione o di 
una fideiussione bancaria con cui siano stati garantiti gli 
obblighi del socio aventi per oggetto la prestazione d'opera 
o di servizi a favore della società, le predette polizza o 
fideiussione possono essere sostituite dal socio con il ver- 
samento a titolo di cauzione del corrispondente importo in 
denaro presso la società.

ARTICOLO 6 - FINANZIAMENTO SOCI
I crediti derivanti da finanziamenti dei soci alla società 
non sono produttivi di interessi salvo patto contrario; non 



si considerano sopravvenienze attive i versamenti fatti dai 
soci in proporzione alle quote di partecipazione, né la ri- 
nuncia da parte dei soci, nella stessa proporzione, ai credi- 
ti derivanti da precedenti finanziamenti; la società ha inol- 
tre facoltà di raccogliere risparmio tra i soci tramite ac- 
quisizione di fondi con obbligo di restituzione, il tutto in 
ottemperanza alle norme di legge vigenti.
Il rimborso dei finanziamenti dei soci a favore della società 
è soggetto alle limitazioni di cui all'articolo 2467 del co- 
dice civile.

ARTICOLO 7 - TRASFERIMENTO QUOTE INTER VIVOS
Nel caso di trasferimento tra vivi della quota, anche a tito- 
lo gratuito, occorrerà il consenso preventivo dei soci non 
cedenti, ovvero l'esperimento della seguente procedura. Per 
"trasferimento" si intende qualsiasi atto che abbia per ef- 
fetto la sostituzione della persona del socio, quale a titolo 
esemplificativo: la compravendita, la permuta, la donazione, 
la dazione in pagamento, il conferimento in società, la co- 
stituzione di rendita, la fusione, scissione e cessione d'a- 
zienda da parte della società titolare della quota sociale.
Il socio che intende, in tutto o in parte, cedere per atto 
tra vivi la propria quota deve comunicare la propria decisio- 
ne a tutti gli altri soci, a mezzo lettera raccomandata con 
ricevuta di ritorno, indicando: le generalità del potenziale 
acquirente, il prezzo richiesto o il valore della quota o dei 
diritti e le modalità di pagamento.
Entro il termine di decadenza di trenta giorni da tale noti- 
zia, gli altri soci possono esercitare il diritto di prela- 
zione in proporzione alle quote possedute e, sempre a mezzo 
di lettera raccomandata con ricevuta di ritorno, comunicare 
al socio che intende alienare la loro decisione.
Ove taluno dei soci non intendesse esercitare il diritto di 
prelazione, tale diritto potrà essere esercitato pro-quota 
dagli altri soci. Il diritto di prelazione può essere eserci- 
tato solamente per lo stesso bene o diritto oggetto della co- 
municazione da parte del socio alienante.
Il valore delle quote, in mancanza di accordo, verrà determi- 
nato sulla base della situazione patrimoniale della società, 
tenendo conto del suo valore di mercato, tramite la relazione 
giurata di un esperto nominato dal Tribunale del luogo dove 
ha sede la società, su istanza della parte più diligente, che 
provvede anche sulle spese; alla determinazione dell'esperto 
si applica il primo comma dell'articolo 1349 del codice civi- 
le.
E' facoltà dell'alienante rinunziare al richiesto trasferi- 
mento sottraendosi all'esercizio del diritto di prelazione, 
qualora ritenga inadeguato il valore stabilito dall'esperto.
Se nessun socio esercita il diritto di prelazione con le mo- 
dalità indicate, la quota è liberamente trasferibile.
Il diritto di prelazione non si applica in caso di trasferi- 



mento a favore di società fiduciaria autorizzata all'eserci- 
zio di tale attività e di ritrasferimento da parte della 
stessa al socio fiduciante originario, previa esibizione del 
mandato fiduciario.

ARTICOLO 8 - TRASFERIMENTO QUOTE MORTIS CAUSA
La partecipazione trasferita per successione legittima o te- 
stamentaria, sia a favore di soci che di non soci, dovrà es- 
sere offerta in prelazione a tutti i soci nei modi di cui al 
precedente articolo 7.
Il valore della partecipazione da offrire in prelazione ai 
soci sarà determinato, in mancanza di accordo, ai sensi del- 
l'articolo precedente.

ARTICOLO 9 - RECESSO
Compete il diritto di recesso ai soci assenti o dissenzienti 
rispetto alle seguenti decisioni:
-cambiamento dell'oggetto o del tipo di società; fusione o 
scissione; revoca dello stato di liquidazione; trasferimento 
della sede all'estero; eliminazione di una o più cause di re- 
cesso previste dall'atto costitutivo o dallo statuto; 
-compimento di operazioni che comportano una sostanziale mo- 
dificazione dell'oggetto sociale determinato nell'atto costi- 
tutivo o una rilevante modificazione dei diritti attribuiti 
ai soci a norma dell'articolo 2468, quarto comma, del codice 
civile;
-aumento di capitale attuato mediante offerta di quote di 
nuova emissione a terzi;
nonchè in tutti gli altri casi previsti dalla legge e/o dal 
presente statuto.
Il recesso deve essere esercitato, a pena di decadenza, me- 
diante comunicazione scritta inviata alla società mediante 
raccomandata a.r. entro quindici giorni decorrenti alternati- 
vamente:
-dall'iscrizione nel Registro delle Imprese della delibera- 
zione dell'assemblea dei soci che lo legittima, ove prevista;
-in mancanza, dalla trascrizione della decisione nel libro 
delle decisioni dei soci;
-dall'avvenuta conoscenza da parte del socio recedente del 
fatto che legittima il recesso.
Il recesso non può essere esercitato, e se già esercitato è 
privo di efficacia, se la società revoca la delibera che lo 
legittima ovvero se è deliberato lo scioglimento della so- 
cietà.
I soci che recedono dalla società hanno il diritto di ottene- 
re il rimborso della propria partecipazione in proporzione al 
patrimonio sociale, nel termine e con le modalità previste 
dal successivo articolo 11 del presente statuto.
Qualora il rimborso della partecipazione non sia possibile 
neppure mediante acquisto della stessa da parte degli altri 
soci oppure da parte di un terzo concordemente individuato 
dai soci medesimi, il rimborso è effettuato utilizzando ri- 



serve disponibili o in mancanza corrispondentemente riducendo 
il capitale sociale, nell'osservanza delle disposizioni di 
cui all'articolo 2482 del codice civile. Ove, sulla base di 
tale norma, non risulti possibile il rimborso della parteci- 
pazione del socio receduto, la società viene posta in liqui- 
dazione.
Sono fatte salve le altre cause di recesso previste dalla 
legge.

ARTICOLO 10 - ESCLUSIONE
Non sono previste specifiche ipotesi di esclusione del socio 
per giusta causa.

ARTICOLO 11 - RIMBORSO DELLA PARTECIPAZIONE
Il rimborso della partecipazione avverrà entro centottanta 
giorni dalla comunicazione del recesso e potrà essere effet- 
tuato mediante acquisto della quota da parte di tutti o di 
alcuni degli altri soci proporzionalmente alle loro parteci- 
pazioni oppure da parte di un terzo concordemente individuato 
dai soci medesimi.
Il valore della partecipazione è determinato sulla base della 
situazione patrimoniale della società al momento della comu- 
nicazione del recesso, tenendo conto del suo valore di merca- 
to; in caso di disaccordo tramite la relazione giurata di un 
esperto nominato dal Tribunale del luogo dove ha sede la so- 
cietà, su istanza della parte più diligente, che provvede an- 
che sulle spese; alla determinazione dell'esperto si applica 
il primo comma dell'articolo 1349 del codice civile.
In tutti i casi di rimborso della partecipazione di un socio 
da parte della società, si accresce proporzionalmente il va- 
lore delle partecipazioni degli altri soci.

TITOLO III - DECISIONI DEI SOCI
ARTICOLO 12 - COMPETENZA

Sono riservate alla competenza dei soci:
a)l'approvazione del bilancio e la distribuzione degli utili;
b)la nomina degli amministratori;
c)la nomina del Sindaco o dei Sindaci - e dell'eventuale Pre- 
sidente del Collegio Sindacale - e/o del Revisore, secondo 
quanto previsto all'articolo 21 del presente statuto;
d)la determinazione del compenso degli amministratori, del 
Sindaco o dei Sindaci e del Revisore, se non è stabilito nel- 
l'atto costitutivo;
e)le modificazioni dell'atto costitutivo e dello statuto;
f)la decisione di compiere operazioni che comportano una so- 
stanziale modificazione dell'oggetto sociale determinato nel- 
l'atto costitutivo o una rilevante modificazione dei diritti 
dei soci;
g)lo scioglimento della società, la fissazione del numero dei 
liquidatori, la loro nomina ed i loro poteri;
h)le altre materie riservate alla loro competenza della leg- 
ge, dall'atto costitutivo, dal presente statuto o sottoposte 
alla loro approvazione da uno o più amministratori o da tanti 



soci che rappresentino almeno un terzo del capitale sociale.
ARTICOLO 13 - FORMAZIONE DELLE DECISIONI DEI SOCI

Le decisioni dei soci possono essere adottate:
a)con il metodo assembleare;
b)mediante consultazione scritta;
c)sulla base del consenso espresso per scritto.
Con riferimento alle materie indicate sotto le lettere e), f) 
e g) del precedente articolo 12 del presente statuto oppure 
quando lo richiedano uno o più amministratori o tanti soci 
che rappresentino almeno un terzo del capitale sociale le de- 
cisioni dei soci debbono essere adottate mediante delibera- 
zione assembleare ai sensi dell'articolo 2479 bis c.c.

ARTICOLO 14 - ASSEMBLEA
CONVOCAZIONE. L'assemblea è convocata dall'Amministratore U- 
nico o dal Presidente del Consiglio di Amministrazione o da 
uno degli Amministratori mediante lettera raccomandata a.r. 
spedita almeno otto giorni prima di quello fissato per l'adu- 
nanza, ovvero con qualsiasi altro mezzo idoneo ad assicurare 
la prova dell'avvenuto ricevimento fatto pervenire agli aven- 
ti diritto al loro domicilio, come risultante secondo quanto 
previsto dall'articolo 2479 bis c.c., almeno otto giorni pri- 
ma dell'adunanza.
Nell'avviso di convocazione deve essere indicato il luogo, il 
giorno e l'ora dell'adunanza e l'elenco delle materie da 
trattare.
L'assemblea può essere convocata dovunque, anche fuori dalla 
sede sociale, purchè nel territorio nazionale.
In mancanza di regolare convocazione si applica quanto dispo- 
sto dall'ultimo comma dell'articolo 2479 bis del codice civi- 
le.
L'assemblea per l'approvazione del bilancio deve essere con- 
vocata almeno una volta all'anno, entro centoventi giorni 
dalla chiusura dell'esercizio sociale; è fatta salva la con- 
vocazione entro un maggior termine nei limiti ed alle condi- 
zioni previsti dal secondo comma dell'articolo 2364 del codi- 
ce civile.
DELEGHE. Ogni socio che abbia diritto di intervenire all'as- 
semblea può farsi rappresentare, mediante delega scritta. 
Nella delega deve essere specificato il nome del rappresen- 
tante.
Le deleghe sono conservate dalla società. 
Spetta al presidente dell'assemblea constatare il diritto di 
intervento in assemblea.
DIRITTO DI VOTO. Ogni socio ha diritto di voto ed il suo voto 
vale in misura proporzionale alla sua partecipazione.
Il socio in mora nei versamenti, ai sensi dell'articolo 2466 
del codice civile, non può esercitare il diritto di voto.
PRESIDENZA DELL'ASSEMBLEA. L'Assemblea è presieduta dall'Am- 
ministratore Unico o dal Presidente del Consiglio di Ammini- 
strazione o da uno degli amministratori, in mancanza l'Assem- 



blea designa il proprio Presidente a maggioranza assoluta. 
Con la stessa maggioranza l'Assemblea nomina pure un segreta- 
rio, anche non socio, e sceglie fra i soci, se necessari, due 
scrutatori.
Il Presidente dell'Assemblea verifica la regolarità della co- 
stituzione, accerta l'identità e la legittimazione dei pre- 
senti, regola il suo svolgimento ed accerta i risultati delle 
votazioni.
COSTITUZIONE DELL'ASSEMBLEA. L'Assemblea delibera col voto 
favorevole di tanti soci che rappresentino la maggioranza del 
capitale sociale, salvo nei casi previsti dalle lettere e), 
f) e g) del precedente articolo 12 nei quali occorre il voto 
favorevole di tanti soci che rappresentino almeno i due terzi 
del capitale sociale. 
Sono fatte salve eventuali diverse e più elevate maggioranze 
richieste inderogabilmente dalla legge e dal presente statuto.
Le deliberazioni sono prese per alzata di mano a meno che la 
maggioranza richieda l'appello nominale. In ogni caso non può 
essere adottato il voto segreto. 
Le deliberazioni, prese in conformità della legge e dello 
statuto sociale, obbligano tutti i soci anche se assenti o 
dissenzienti.
VERBALIZZAZIONE. Le deliberazioni dell'Assemblea devono con- 
stare da verbale sottoscritto dal presidente e dal segretario 
o dal Notaio.

ARTICOLO 15 - CONSULTAZIONE SCRITTA - CONSENSO ESPRESSO PER 
ISCRITTO

Per "consultazione scritta" si intende il procedimento avvia- 
to da uno o più soci oppure uno o più amministratori con cui 
si propone ai soci, con comunicazione scritta su qualsiasi 
supporto - sottoscritta anche con firma digitale ed inviata 
con qualsiasi mezzo che consenta di avere ricevuta - a tutti 
i soci ed agli altri eventuali aventi diritto ai sensi di 
legge una determinata decisione risultante chiaramente dal 
documento inviato. La risposta dei soci alla consultazione 
deve essere apposta in calce alla proposta con la dicitura 
"favorevole" o "contrario", le eventuali osservazioni a sup- 
porto del voto espresso, la data e la sottoscrizione anche 
con firma digitale. 
La decisione si intende adottata ove pervengano presso la se- 
de sociale, entro trenta giorni dall'invio della prima propo- 
sta di decisione, i voti favorevoli di tanti soci che rappre- 
sentino la maggioranza del capitale sociale, salve le maggio- 
ranze più elevate richieste dal presente statuto.
La mancata risposta alla proposta di decisione equivale a vo- 
to contrario.
La data della decisione è quella in cui è pervenuto presso la 
sede sociale l'ultimo voto favorevole necessario all'approva- 
zione della decisione.
Per "consenso espresso per iscritto" si intende il consenso 



di tanti soci che rappresentino la maggioranza del capitale 
sociale (salve le maggioranze più elevate richieste dal pre- 
sente statuto) su un testo di decisione formulato chiaramente 
per iscritto su qualsiasi supporto. Il voto dei soci va appo- 
sto in calce al testo della decisione con la dicitura "favo- 
revole" o "contrario", le eventuali osservazioni a supporto 
del voto espresso, la data e la sottoscrizione anche con fir- 
ma digitale. 
La data della decisione è quella in cui viene depositato 
presso la sede sociale il documento scritto contenente il te- 
sto della decisione ed i voti favorevoli necessari all'appro- 
vazione della stessa.
L'organo amministrativo, verificato che si è formata valida- 
mente la decisione dei soci in uno dei modi sopra descritti, 
deve darne immediata comunicazione a tutti i soci ed agli al- 
tri eventuali aventi diritto ai sensi di legge e deve tra- 
scrivere senza indugio la decisione nel libro delle decisioni 
dei soci.
Tutti i documenti del procedimento di consultazione scritta e 
il documento da cui risulta il consenso espresso per iscritto 
debbono essere conservati dalla società.

TITOLO IV - AMMINISTRAZIONE
ARTICOLO 16 - ORGANO AMMINISTRATIVO

La società è amministrata alternativamente:
-da un Amministratore Unico;
-da due a quattro amministratori con potere di amministrare 
disgiuntamente o congiuntamente con le modalità di cui agli 
articoli 2257 e 2258 del codice civile;
-da un Consiglio di Amministrazione composto da due a nove 
membri.
Con la decisione di nomina degli amministratori, i soci sta- 
biliscono: il numero degli stessi, la struttura dell'organo 
amministrativo e le eventuali limitazioni ai poteri gestori 
che vengono contestualmente attribuiti alla competenza della 
decisione dei soci. Qualora nella decisione di nomina non sia 
stabilito diversamente, gli amministratori costituiscono il 
Consiglio di Amministrazione.
I componenti dell'organo amministrativo devono essere persone 
fisiche, possono essere scelti anche fra i non soci e durano 
in carica a tempo indeterminato sino a dimissioni o revoca da 
parte dei soci ovvero per quel tempo che viene determinato di 
volta in volta all'atto della nomina. Gli amministratori sono 
rieleggibili.
Non possono essere nominati amministratori, e se nominati de- 
cadono dal loro ufficio, coloro che si trovano nelle condi- 
zioni di cui all'articolo 2382 del codice civile.
In caso di nomina del Consiglio di Amministrazione, se per 
dimissioni o per altre cause venga a mancare la maggioranza 
degli amministratori, si intende decaduto l'intero Consiglio 
di Amministrazione e gli amministratori rimasti in carica de- 



vono provvedere affinchè i soci siano messi in condizione di 
procedere con urgenza alla sua integrale sostituzione.
Nell'ipotesi in cui il Consiglio di Amministrazione sia com- 
posto di soli due membri e siano stati nominati uno o più am- 
ministratori delegati, il Consiglio decadrà di diritto in ca- 
so di disaccordo sulla revoca della delega da parte del con- 
siglio medesimo.

ARTICOLO 17 - POTERI
L'organo amministrativo, conformemente alla sua struttura 
stabilita dai soci con la decisione di nomina, è investito 
dei più ampi poteri per la gestione ordinaria e straordinaria 
della società ed ha facoltà di compiere tutti gli atti che 
ritenga opportuni per il conseguimento dell'oggetto sociale 
che non siano dalla legge, dall'atto costitutivo o dallo sta- 
tuto attribuiti alla esclusiva competenza della decisione dei 
soci, il tutto nei limiti ed in conformità a quanto disposto 
dagli articoli 2086 e 2475 del codice civile.
L'organo amministrativo può, con procura, nominare procurato- 
ri della società per determinati atti o categorie di atti.

ARTICOLO 18 - CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
Il Consiglio di Amministrazione elegge tra i suoi membri un 
Presidente e, se del caso, un Vice Presidente, a meno che non 
vi abbiano già provveduto i soci all'atto della nomina del 
Consiglio stesso.
Il Consiglio si raduna nel luogo indicato nell'avviso di con- 
vocazione tutte le volte che il Presidente lo giudichi neces- 
sario.
L'avviso di convocazione è fatto con lettera raccomandata 
a.r. da spedire almeno otto giorni prima - ed in caso di ur- 
genza anche a mezzo di telefax o e-mail da spedire almeno due 
giorni prima - della data fissata per la riunione a ciascun 
membro del Consiglio ed agli altri eventuali aventi diritto 
ai sensi di legge.
Le riunioni del Consiglio sono presiedute dal Presidente e, 
in sua assenza, ove esista, dal Vice Presidente o dal Consi- 
gliere Delegato. In mancanza, sono presiedute dal Consigliere 
più anziano d'età.
Per la validità delle deliberazioni del Consiglio è necessa- 
ria la presenza della maggioranza degli Amministratori in ca- 
rica. Le deliberazioni sono prese a maggioranza di voti dei 
presenti.
Le decisioni del Consiglio di Amministrazione possono essere 
adottate anche mediante consultazione scritta o sulla base 
del consenso espresso per iscritto. Per tali modalità di for- 
mazione delle decisioni si fa rinvio a quanto disposto al- 
l'articolo 15 del presente statuto, con le seguenti precisa- 
zioni:
-ogni riferimento alla persona dei soci va qui inteso alla 
persona degli amministratori;
-per la formazione della decisione degli amministratori è ne- 



cessario il voto favorevole della maggioranza degli stessi;
-le decisioni devono essere trascritte senza indugio nel li- 
bro delle decisioni degli amministratori.
Il Consiglio può delegare ad uno o più dei suoi membri parte 
dei propri poteri fissando le attribuzioni, le retribuzioni e 
determinando i limiti della delega.
La carica di Presidente del Consiglio di amministrazione e 
quella di Amministratore Delegato non sono fra loro incompa- 
tibili.

ARTICOLO 19 - RAPPRESENTANZA LEGALE
La firma e la rappresentanza legale della società di fronte 
ai terzi ed in giudizio spettano, secondo il sistema di ammi- 
nistrazione adottato:
-all'Amministratore Unico;
-agli amministratori, disgiuntamente o congiuntamente tra lo- 
ro, con le stesse modalità e limitazioni con cui è stato loro 
attribuito il potere di amministrare la società;
-al Presidente del Consiglio di Amministrazione ed ai membri 
del Consiglio di Amministrazione forniti di poteri delegati, 
nei limiti della delega.
Le limitazioni ai poteri degli amministratori che risultano 
dall'atto costitutivo o dall'atto di nomina, anche se pubbli- 
cate, non sono opponibili ai terzi, salvo che si provi che 
questi abbiano intenzionalmente agito a danno della società.

ARTICOLO 20 - RIMBORSO SPESE
Agli amministratori spetta il rimborso delle spese sostenute 
per ragione del loro ufficio.
Per le suddette cariche i soci potranno determinare un emolu- 
mento annuo nonchè una indennità per la cessazione del rap- 
porto che potrà essere garantita anche mediante la stipula di 
idonea polizza assicurativa.

TITOLO V - CONTROLLI
ARTICOLO 21 - ORGANO DI CONTROLLO E REVISORE

Con decisione dei soci ai sensi dell'articolo 12 del presente 
statuto si può nominare, anche per la revisione legale dei 
conti, un Sindaco o un Revisore - aventi i requisiti di legge 
- applicandosi - anche con riferimento alle competenze ed ai 
poteri - le disposizioni previste per le società per azioni 
ed in materia di revisione legale dei conti, per quanto com- 
patibili. Sono fatti salvi i casi previsti dalla legge in cui 
detta nomina è obbligatoria nonchè quelli in cui bisogna no- 
minare comunque un Revisore. Ove si verifichino i casi previ- 
sti dalla legge in cui l'organo di controllo debba essere ne- 
cessariamente collegiale, con decisione dei soci ai sensi 
dell'articolo 12 del presente statuto, si deve nominare un 
Collegio Sindacale che si comporrà di tre membri effettivi e 
due Sindaci supplenti, aventi i requisiti di legge.

ARTICOLO 22 - CONTROLLO DEI SOCI
I soci che non partecipano all'amministrazione hanno diritto 
di avere dagli amministratori notizie sullo svolgimento degli 



affari sociali e di consultare, anche tramite professionisti 
di loro fiducia, i libri sociali ed i documenti relativi al- 
l'amministrazione.

TITOLO VI - ESERCIZI SOCIALI - SCIOGLIMENTO - LIQUIDAZIONE
ARTICOLO 23 - ESERCIZI SOCIALI

Gli esercizi sociali si chiudono al 31 (trentuno) dicembre di 
ogni anno.
Alla fine di ogni esercizio l'organo amministrativo procede 
alla formazione del bilancio sociale a norma di legge.
Il bilancio deve essere presentato ai soci entro il termine 
di centoventi giorni dalla chiusura dell'esercizio sociale, 
salva la possibilità di un maggior termine nei limiti ed alle 
condizioni previsti dal secondo comma dell'articolo 2364 del 
codice civile.

ARTICOLO 24 - SCIOGLIMENTO
La società si scioglie per deliberazione dell'assemblea dei 
soci, adottata con il voto favorevole di tanti soci che rap- 
presentino almeno i due terzi del capitale sociale, e per le 
altre cause di scioglimento previste dall'articolo 2484 del 
codice civile.
Al verificarsi di una causa di scioglimento, l'assemblea dei 
soci, con la stessa maggioranza di cui al comma precedente, 
delibera su: il numero dei liquidatori e le regole di funzio- 
namento del collegio in caso di pluralità di liquidatori; la 
nomina dei liquidatori, con indicazione di quelli cui spetta 
la rappresentanza della società; i criteri in base ai quali 
deve svolgersi la liquidazione; i poteri dei liquidatori, con 
particolare riguardo alla cessione dell'azienda sociale, di 
rami di essa ovvero anche di singoli beni o diritti o blocchi 
di essi; gli atti necessari per la conservazione del valore 
dell'impresa, ivi compreso il suo esercizio provvisorio, an- 
che di singoli rami, in funzione del miglior realizzo.
L'assemblea può sempre modificare, con la stessa maggioranza 
di cui al primo comma, le deliberazioni di cui al comma pre- 
cedente.

ARTICOLO 25 - LIQUIDAZIONE
Alla fase di liquidazione della società si applicano le di- 
sposizioni degli articoli 2484 e seguenti del codice civile.
Alla denominazione sociale deve essere aggiunta l'indicazione 
che trattasi di società in liquidazione.
La società può in ogni momento revocare lo stato di liquida- 
zione, occorrendo previa eliminazione della causa di sciogli- 
mento, con deliberazione dell'assemblea dei soci, adottata 
con la stessa maggioranza di cui al primo comma dell'articolo 
precedente, con gli effetti di cui all'articolo 2487-ter del 
codice civile.

TITOLO VII - CLAUSOLA COMPROMISSORIA
ARTICOLO 26 - ARBITRO

Tutte le controversie che dovessero insorgere tra i soci 
nonchè tra società e soci in relazione al rapporto sociale o 



all'interpretazione ed all'esecuzione del presente contratto 
e delle deliberazioni adottate dagli organi sociali, dagli 
amministratori, liquidatori, sindaco o sindaci e/o revisore 
ovvero nei loro confronti, purchè compromissibili, verranno 
deferite ad un Arbitro Unico nominato dal Presidente del Tri- 
bunale nella cui circoscrizione ha sede la società, su ri- 
chiesta della parte più diligente.
Non possono essere oggetto di clausola compromissoria le con- 
troversie nelle quali la legge preveda l'intervento obbliga- 
torio del pubblico ministero.
La sede dell'arbitrato sarà presso il domicilio dell'arbitro.
L'arbitro deciderà secondo le norme di diritto e secondo la 
procedura di rito di cui al codice di procedura civile.
L'arbitro determinerà, inoltre, come ripartire le spese del- 
l'arbitrato tra le parti.
Il tutto comunque nel pieno rispetto delle disposizioni del 
D. Lgs. 17 gennaio 2003 N. 5.

TITOLO VIII - DISPOSIZIONI GENERALI
ARTICOLO 27 - COMUNICAZIONI

Le comunicazioni da effettuare mediante raccomandata A.R. 
possono essere effettuate, in forma equivalente, anche me- 
diante raccomandata a mano consegnata a soci, amministratori, 
sindaco o sindaci, revisore e liquidatori e sottoscritta in 
calce dagli stessi per ricevuta.

  ARTICOLO 28 - RINVIO
Per quanto non espressamente contemplato nel presente statu- 
to, si fa riferimento alle disposizioni contenute nel codice 
civile e nelle altre leggi vigenti in materia.".
Null'altro essendovi da deliberare, il Presidente dichiara 
sciolta l'assemblea alle ore quindici e cinquantotto minuti.
Di questo atto, in parte scritto con sistema elettronico da 
persona di mia fiducia ed in parte scritto di mio pugno su 
sei fogli per ventuno facciate, ho dato lettura al costituito 
che lo approva e con me Notaio lo sottoscrive.
Firmato
Bassi Bortolo
Luigi Raffaele D'Agostino notaio sigillo

Utente
Evidenziato
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