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PERIZIA ESTIMATIVA GIURATA

OGGETTO: Appartamento con cantina
Ubicazione: Via Padova n°256

Milano (MI)
Proprieta:
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Tecnico Incaricato: Dott. Ing. Walter Ferrari
Iscritto all’Ordine deli Ingegneri della Provincia di Lodi al n°396
iscritto all’ Albo del Consulenti Tecnici d Utlicio del Tribunale di Lodi al n°27/F
con studio in Livraga (LO). Via XXV Aprile n°23

telefono/fax; 0377-8776()

cellulare: 338-2213269
e.mail: valferra libero.i

pec: waller.fgirari ¢ ingpey <4

Iscritto all'Ordine degii [ngegnen della Provinaa di Ludi al N°396
[seritto allAibe ded C. 1.0, del Tnbunals ot Lol al N°27/F
Iscritto allElenca dei Certificatori della Regione Lombardia al N°88?

Perizie e consulenze tecniche: Esecuzioni Immobillari, Fallimenti, Contenziosl, ATP, Cancordati Praventivi

Progettazione architettonica, direzione lavori, certificazione enargetica.
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DOTT. ING. WALTER FERRARI

Studio di Ingeaneria Edile e Arcinteltura

Vid XXV Aprile n? 273 Liviaga (LO)
Tol ¢ Fax: 0377-87760 Celt: 318-2213709
mail; vallerrad@hibero )t Pec waltes farrariadingpec.eu

Il sottoscritto Dott. Ing. Walter Ferrarl con studlo in Livraga (LO), via XXV Aprile n°23, libero
professionista, iscritto all'Ordine degli Ingegneti della Provincia di lodl al n°396, iscritto all’Albo dei

Consulenti Tecnici di Ufficio del Tribunale di Lodi al n°27/F, ha ricevuto incarico ,

\ Il redigere Perizia Estimativa

Giurata inerente gli Immobili siti nel Comune di Milano (MI), in Via Padova n°256.
Tutto quanto sopra premesso, lo scrivente Dott. Ing. Walter Ferrari, sulla base di riscontri, di
ricerche, effettuati tuth i dovuti sopralluoghi agli immobili, avendo svolto tutti gli accertamenti

ritenuti opportuni, ha proweduto a redigere la presente relazione estimativa che si pregia di

esporre di seguito:
2} Beni in Milano (MI) — Via Padova n°256
7 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI

Trattasi di un Appartamento a destinazione residenziale sito nel comune di Milano (MI) in Via
Padova al n°256, scala D, interno 75. Limmobile & ubicato nella periferia a nord-est del comune di
Milano, nelle vicinanze é presente la fermata della metropolitana M2 Crescenzago, la posizione
consente di raggiungere abbastanza velocemente l'arteria stradale A51 (tangenziale est).
UAppartamento & situato al piano sesto ed & composto da ingresso-disimpegno, cucina,

soggiorno, camera da letto, bagno e balcone. L'appartamento possiede come pertinenza esclusiva

anche una cantina posta al piano secondo sotterraneo.

Si precisa che la scala D dell'edificio a cui appartengono i beni oggetto della presente stima &

servita anche da due comodi ascensori.

La Superficie lorda complessiva dell'Appartamento & pari a circa mq.59,00

Iseritto all'Ordine deali Jogeaner della Provingia di Lodi al N°396
fseritto al'Atha del C T4, def Tiibunata & Locti al NC27/F
Iscrittn al'klenco ol Cornficaton aeila Regione Lombardia al NY3882 dfo
Peiine e consulenze teund, Esetuaon finubihon, Faliment, Conlenzias, ATP, Concordati Preventive
Progettazicne architettonica, direzione lavoer, i rtificazione engraetica.
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L’Appartamento possiede un‘altezza netta interna di circa m.2,90.
La Superfice lorda complessiva della cantina & pari a circa mq.3,60
Lz cantina possiede un‘altezza netta interna di circa m.2,30.

L’Accesso a tali beni avviene da Via Padova n°256.

Gii immobili risultano essere identificati al catasto fabbricati del Comune di Milano come segue:
ntestato a (per 1/1 di piena proprieta), Foglio 150 mappale 397 subalterno 29,
sona censuaria 3, categoria A/3, classe 4, consistenza 4 vani, superficie catastale totale 64 mq,
sotale esduse aree scoperte 63 mq, posto al piano 6°-S2, scala 1, rendita: € 537,12.

Toerenze dell'appartamento: corte comune, subalterno 57, vano scala e pianerottolo comune
suhelterno 28, corte comune.

= 2o come meglio in fatto.

—>=renze della cantina: corridoio comune, cantina n°28 e n°30.

~ 3o come meglio in fatto.

4F=230gi0 competono 8,22/1000 di comproprieta sulle parti comuni del fabbricato.
~==%00 2 cui appartengono anche gli immobili oggetto della presente stima & stato costruito

= z! 1967-1971

F
¢ Caratteristiche Descrittive degli Immobili
Valore « Valore
Destinazione Parametro reale/potenziale Coefficiente equivalente
S=reedisimpegno Suprealelords 700 1,00 700
Cocina i . Sup.realelorda 1000 100 1000
Semermo  Sup.realeloda 1700 100 17.00
Bagae Sup. reale lorda 5,70 e 570
fegwradaletto N Sup. reale lorda 1730 1,00 1730
Balcan ' Sup. reale lorda 2,00 0,50 1.00
Sup. reale lorda 59,00 58,00

00" (7P
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DOTT. ING. WALTER FERRARI
Studio di Ingegneria Edile e Arcinitaliurg
VIa XXV Aprile 1= 22 Liviaya (LLy
Tl € Fax: 037787760 Coll: 338-2213269
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Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Fondazioni:

Strutture verticali:

Solai:

tipologla: non verificablle, materiale: presuntivamente in
calcestruzzo armato, condizionl: non verificabill.

materiale: muratura, condizioni: sufficientl,

tipologia: non verificabile, presuntivamente in latero
cemento, condizioni: non verificabill.

Componenti edilizie e costruttive:

Siafoni:
2ortone
Ji ingresso:

Infissi interni:

Infissi esterni;

-y,

vy
S et

Pavim. Intemna:

Pavim. Interna:

Pareti esterne:

Impianti:
Idrico:

Elettrico:

Termico:;

materiale: intonaco a civile, condizioni: sufficienti.

tipologia: anta singola a battente, materiale: legno e
acciaio, condizioni: sufficienti.
Note: Porta blindata di ingresso all'appartamento.

tipologia: a battente, materiale: legno e vetro
condizioni: scarse.

tipologia: ante a battente, materiale: legno, protezione:
tapparelle, materiale protezione: plastica, condizioni:
scarse.

Note: I vetri sono semplici.

materiale: marmo, condizioni: sufficienti.

materiale: piastrelle ceramica, condizioni: sufficienti,
ubicazione: bagno.

materiale: muratura, rivestimento: intonaco e successiva
tinteggiatura, condizioni: sufficienti.

alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: presumibilmente tubi in ferro zincato.

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V; si precisa che sono
mancanti gli elementi illuminanti.

tipologia: centralizzato, rete di distribuzione:
presumibilmente tubi in rame, diffusori: radiatori in ghisa
con valvole di regolazione.
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Dati inerenti la proprieta degli immobili
- Per il Diritto di Piena proprieta in capo per 1/1 alla | 3

o s . codice fiscale: o) omamm e
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« "mmobile attuaimente risulta essere libero. i - 01 25 019780 408 6
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Pratiche Edilizie SR

32 una ricerca eseguita presso l'ufficio tecnico del comune di Milano, & emerso che I'immobile a cui

v

=ppareengono anche i beni oggetto della presente stima, & stato oggetto delle seguenti pratiche
=ciizie:
- LUcenza per Opere edilizie n°1380 rilasciata in data 07 luglio 1967 in atti al
n°279006/26608/1963 riguardante costruzione di fabbricato ad uso abitazione.
- Licenza per Opere edilizie n°645 rilasciata in data del 19 aprile 1971 in atti al

N n°69918/8966/1970 riguardante varianti alle opere autorizzate con licenza n°1380.

1
T
o/

Conformita urbanistico-edilizia: nessuna difformita.

Conformita urbanistico-edilizia

Conformita catastale

Conformita catastale: nessuna difformita.

CRITERIO DI STIMA

Stima eseguita sia secondo il criterio di comparazione di beni simili siti hella medesima zona,

sia secondo il criterio analogico, facendo riferimento ad immobili omogenei per destinazione
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’-‘\-Valore di stima al mq. = €/mq. 2.500,00

DOTT. ING. WALTER FERRARI
Stucho di Inaeanena Edite @ Archiitettuyra
Via XXV Aprile n® 23 Livraga (10)

Tel ¢ Fax; 0377 87760 Call: 338 2213709

mall: valferra@hiberot Pec: walter ferraricinaped.eu

d'uso, stato di conservazione e valore posizionale.

Lo scrivente premette che per individuare il pii probabile valore di mercato del bene oggetto

di stima, ha fatto riferimento al criterio di stima di comparazione che risulta per il caso di

specie il pitl idoneo e attendibile.

Tale criterio prevede indagini di mercato delle zone e/o citta limitrofe in cui si sono registrati

vendite di beni analoghi. Per tali ragioni lo scrivente sulla scorta di tali indagini nonché di dati

disponibili su bollettini della Camera di Commercio e sul sito dell’Agenzia delle Entrate che

fanno riferimento a quotazioni medie di mercato, ha assunto dei prezzi di riferimento unitari

per ciascun tipo di bene in luogo dei coefficienti di omogeneizzazione.

VALORI ECONOMICI
Ti caicolo del valore economico del lotto e il seguente:
Superficie totale dellappartamento = mq.59,00

Superficie commerciale dell’appartamento = mq.58,00

Iy
=2/ 1l calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione e?::m‘::e Valore unitario valore complessivo
Ingresso-disimpegno 700 €250000 € 17.500,00
Cucina 10,00 € 2.500,00 € 25.000,00
Soggiorno R0 o wn R SAOROS S T IR € 42.500,00
Bagno 570  €250000 € 14.250,00
Cameradaletto 1730 €250000 € 43250,00
Balcone . 100 €250000 € 2.500.00

58,00 € 145.000,00

Valore del Corpo Appartamento = € 145.000,00

Valore cantina (a corpo) = € 3.000,00

Isentto ail'albs ger CTLU, del Truunaie d Ladi ai N9
Iserte ali'Clenco aer Certiticatort della Reagione Lombardia al N°3882

Brogettazione arcnitettonica, direziane lavorn, certificazione energatica

Penze e consulenze tecniche: Esecuzion brimobiban, Fathments, Captenziosi, ATP, Cancordat Preventivi
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mail: vaifennadiiberoat  Per: walter ferraridimopec,eu

Valore Totale = € 148.000,00

Riassumendo si ottengono | seguenti valori:

Con quanto sopra esposto lo scrivente ritiene di avere svolto Iincarico assegnatogli.

Livraga, 13 ottobre 2025 Dott. Ing. Walter Ferrari

&(‘?ﬁaﬁ‘;w )

Iscatto all'Ordine degh Ingegnen della Piovinga di Lodi ol N®396
Iscatio allAlbho del C.T.U. del Tribunale ¢ Lach af N#27/F
Iscning alf'Elenco del Certicaton della Regiane Lambarca at Nv 2882
Perizie e consulerize tecniche: Esecuziont Immobiliar, Falliment, Contenzins;, AT, Concorgatl Preventiv
Progetianone archilellomca, auaaone lavan, cerlificasions e gete -,
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TRIBUNALE ORDINARIO DI LODI

Asseverazioni perizie, traduzioni e verbale di giuramento
(art. 5 R.D. 9/10/1922 n. 1366 e succ. modif.)

CRON. N. /Z/M‘I‘/ES KRG 264 5/25
230n0 20 2% , il giomo AG  del mese di _OTTO R BRI nell'Ufficlo Volontaria Giurisdizione del

T=zunale di Lodi avanti al sottoscritto cancelliere e personalmente comparso
COGNOME & NOME | FERRARI WALTER L )
DATA E LUOGO DI NASCITA | 4@ 4.{ A8 - CODOGNO (L_O) |
RESIDENTE IN ' &
(via, piazza, CAP, Luogo) | Vlﬁ XX\/ HPRlLE 25 LIVRﬂGﬂ (LO) ]
| CAa 09422 TH !

Y TR I TR ‘-;"5*37;-'3'4?'{“i?‘qu&ﬁ,ﬁﬁl ;‘!L‘ﬁ!.;..‘“- W“W,"tﬁi\r' R 9

DOCUMENTO DI IDENTITAS, N° |

. Presenta la perizia / traduzione che precede e chiede di asseverarla con giuramento

; medl’interesse di 3
. Amrmonito ai sensi di legge, il comparente presta il giuramento di rito ripetendo le parole:

© "SIURO DI AVERE BENE E FEDELMENTE PROCEDUTO ALLE OPERAZIONI A ME AFFIDATE E DI NON
“A¥ER AVUTO ALTRO SCOPO CHE QUELLO DI FAR CONOSCERE LA VERITA".”

-
.-ﬂ’

==30, confermato e sottoscritto
555

¥

PRl
"l iy,

b J
% ncelliere

“MOTA BENE:
2 Ufficio non assume alcuna responsabilita per quanto riguarda la veridicita ed il contenuto della perizia asseverata

o i giuramento di cui sopra.

SOCUMENTI DA ALLEGARE E DIRITTI DOVUTI
I. N° 1 marca da bollo da euro 16,00 da applicare sulla prima facciata del documento;

2. E' necessario apporre una marca da bollo da € 16,00 ogni quattro pagine (compreso Il verbale di
giuramento), quindi sulla pagina successiva e/o ogni 100 righe, quindi a partire dalla riga 101 (es. una
marca da bollo da € 16,00 sulla quinta pagina e a seguire sulla nona e ancora sulla tredicesima e/o dalla
riga 101, a seguire dalla riga 202, dalla riga 303, ecc.;

3. Gl al!egatr sono esentl dall annﬂra:!nna di marche da bollo.

{ %miggggi i
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Modio V20 v1,0_07/03/2014
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Pagamento Bollette C
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DOTT. ING. WALTER FERRARI
Studio di Ingeaneria Edile e Architettura
Via XXV Aprile n® 23 Livraga (LO)
Tel e Fax: 0377-R87760 Cell: 238-2213269
mail: valferra@iibero.it  Pec: walter.ferraridingpec.eu

ALLEGATI

Allegato n°01: Estratto mappa
Allegato n°02: Visura catastale attuale
Allegato n°03: Visura catastale storica
Allegato n°04: Planimetria catastale
Allegato n®05: Pratiche edilizie

Allegato n°06: Rilievo Fotografico

Iscritio all Ordiine degh Ingegnen della Provincia di Lodi al N°396
Iscrivto aii'Alno aer C.1.U. cel Tribunale of Lodi al N*27/F
Iscritto all'Elenca dei Certificatan dafla Reqone Lombardia al N°38R2
Penzie e consulenze teaniche: Esecuziont Immabilian, Faliimenti, Contenziosi, ATP, Concordati Preventivi
Progettazions architettonica, direziona iavon, cerbihcazione energetica.



