
 

  

Gela (Cl) – Via G. Navarra Bresmes (ang. Vico Don Marco, 20)  
Tel/fax 0933.464199 – ing.cannizzaro@gmail.com 

Inviata PEC al creditore 

procedente giorno (v. 

ricevuta allegata) 

___26.09.2015__ 

 

Consegnata (v. ricevuta 

allegata) relazione alla 

parte esecutata il 

____28.09.2015____ 

 

Depositata in Cancelleria 

il ______________ 

 

 

Tribunale di Gela 

Sezione EE.II. 

Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufcio 

PROC. ES. NR.  113/2013 R.G.Es.  

PROMOSSO DA CREDITO SICILIANO S.P.A.  

CONTRO    

  

 -------------------  

  

Il  sotoscrito dot.  ing. Nunzio  Massimo  Cannizzaro,  libero professionista 

esercente  in  Gela,  con  studio  in  via  G.  Navarra  Bresmes,  iscrito  all’albo 

professionale dell’Ordine degli Ingegneri della provincia di Caltanisseta al 

n. 717, in riferimento ai quesit post dal Giudice dell’Esecuzione del 

Tribunale  Civile  di Gela, nel  procedimento n.  113/2013  RGEs  Tribunale di 

Gela indicato in oggeto, risponde come in appresso. 

 

^^^***^^^ 

Immobile pignorato 

1 )  1/1  (Intero)  Magazzino  sito  in  Gela,  al  piano  terra,  della  superfiie 

iatastale mq.68, ion ingresso da Via Risorgimento, 232 e Via Mazzini,185, 

iensito al N.C.E.U. al foglio 183, part.795 sub 1; 

2)  1/1  (Intero)  Appartamento  al  piano  2°  del  fabbriiato  sito  in  Gela,  via 

Mazzini, 181, iensita al N.C.E.U. al foglio 183 part. 795 sub.6; 

3) 1/1 (Intero) Lastriio solare sito in Gela, al piano 3° del fabbriiato in via 

Mazzini, 181, iensito al N.C.E.U. al foglio 183 part. 795 sub.7. 
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1.2 Dat catastali   

Gli immobili in oggeto risultano censit al catasto fabbricat del Comune di 

Gela, presso l’Agenzia del Territorio di Caltanisseta, in dita 

Luisa  nata  a  Caltanisseta  il    per  la 

quota di 4/6,  nata a Gela il  c.f. 

e  nato a Gela il , c.f. 

 entrambi per la quota di 1/6 cadauno,  nel seguente 

modo: 

Foto 13 - Partiolare lastriio solare a terzo piano 
Foto 14, 15 e 16 - Siale d'aiiesso ai piani in elevazione 
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Catasto  Titolarità Ubicazione Foglio  Partcella  Sub  Classamento  Classe  Consistenza Rendita 

F 
Proprieta' 

per 1/6 

GELA (CL) VIA 
GIUSEPPE 
MAZZINI, 181 
Piano 2 

183 795 6 cat. A/4 4 4,5 vani Euro:231,94 

F Proprieta' 
per 1/6 

GELA (CL) VIA 
GIUSEPPE 
MAZZINI, 181 
Piano 3 

183 795 7 cat. F/5 
   

F Proprieta' 
per 1/6 

GELA (CL) VIA 
RISORGIMENTO, 
232 Piano T 

183 795 1 cat. C/2 4 68 mq Euro:337,14 

 

Rispeto alla confgurazione catastale (vedasi planimetrie allegate) il bene 

presenta alcune irregolarità consistent in: 

-  diversa  distribuzione  degli  spazi  interni  del  piano  terra  e  modifca  della 

destnazione d'uso (da magazzino C/2 ad abitazione A/4); 

- diversa distribuzione degli spazi interni dell'appartamento a primo piano e 

frazionamento in due unità immobiliari; 

- mancata rappresentazione della copertura al terzo piano atco; 

-  errata  indicazione  delle  quote  di  spetanza  degli  intestatari  che  sono 

proprietari per 1/3 cadauno (v. par. 1.3). 

 

1.3 Proprietà dei beni   

I beni immobili in oggeto risultano essere di proprietà per la quota 

indistnta  ed  indivisa  pari  ad  1/3  cadauno,  degli  esecutat  sigg.  

   e  in forza della successione in 

morte di , nato a  e deceduto il 

 registrata a Gela  den. 249, vol. 169, ai nn. 

 

A    il  bene  a  sua  volta  pervenne  per  ato  di  donazione  ai 

rogit del notaio , trascrito il 

  ai  nn.  9,  da  potere  di  ,  nata  a  Gela 
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1.4 Conformità urbanistco-edilizia  

L'appartamento  a  piano  terra  fu  edifcato  in  forza  della  Licenza  Edilizia 

n.1285 del 4.9.1962, rilasciata a . Rispeto alla 

confgurazione  atuale  il  bene  presenta  delle  irregolarità  consistent  nella 

diversa distribuzione degli spazi interni. 

Relatvamente ai beni immobili in elevazione, non è stato possibile 

rinvenire  presso  l'archivio  del  setore  edilizia  del  Comune  di  Gela,  alcun 

ttolo  abilitatvo  all'edifcazione  né   alcuna  istanza  di  condono.  Teli  beni 

devono pertanto essere considerat completamente abusivi. 

La  stma  dei  beni  terrà  conto  degli  oneri  di  regolarizzazione  edilizia  e 

catastale  del  solo  piano  terra  e  dell'integrale  demolizione  del  secondo 

piano e della copertura del lastrico solare. 

  

1.5 Iscrizioni, trascrizioni e formalità 

Di seguito si riportano le iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, da 

cancellare con eventuale decreto di trasferimento: 

 -  Ipoteca  per  concessione  di  mutuo  iscrita  al  n.    l'1.2.2010,  a 

favore  di  Credito  Siciliano  SpA,  contro  ,  ……... e 

; 

-  Ipoteca  in  ripetzione  della  precedente  1454/127  (per  correzione  di 

alcuni  errori  ivi  contenut),  iscrita  al  n.  11165/859,  a  favore  di  Credito 

Siciliano  SpA,  contro    (debitore  ipotecario),    e 

 (terzi datori di ipoteca); 

- Pignoramento immobiliare trascrito il 19.11.2013 ai nn. 11714/9708 per 

conto  del 'Tribunale di Gela, a favore di Credito Siciliano SpA, contro 
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1.6 Valutazione economica dell’immobile 

La stma viene efetuata utlizzando il metodo sintetco comparatvo 

ovvero  mediante  la  ricerca  di  valori  unitari  corrent  dei  beni  immobili, 

desunt dall’osservazione del mercato di Gela per la zona in oggeto. 

I valori di mercato individuat, vengono riferit alle cosiddete "condizioni di 

ordinarietà", tenendo in questo modo conto delle peculiarità degli 

immobili e delle relatve plusvalenze e minusvalenze. 

I valori sono inoltre riferit alla data odierna, tenendo conto delle condizioni 

degli immobili, degli oneri per la regolarizzazione edilizia degli  abusi 

riscontrat a piano terra oltre che dell'integrale demolizione controllata del 

secondo e terzo piano (lastrico). 

Il più probabile valore di mercato ritenuto congruo per gli immobili 

pignorat vale in cifra tonda: 

- per il piano terra € 45.000;  

- per il piano secondo ed il lastrico solare a terzo piano € 48.200. 

 

Piani di vendita. 

Per quanto deto si può predisporre il seguente piano di vendita: 

1- Appartamento  a  piano  terra,  sito  in  Gela,  tra  via  Mazzini,  217  e  via 

Risorgimento, distnto in iatasto fabbriiat del Comune di Gela al foglio 

183,  partiella  795  sub.  1,  iomposto  da  tre  vani  ed  aiiessori,  della 

superfiie  iommeriiale  di  81,00  metri  quadrat  iiria,  prezzo  a  base 

d'asta € 45.000,00. 

2- Appartamento a seiondo piano, iomposto da quatro vani oltre 

aiiessori e balioni (superfiie iommeriiale mq 116,6 e 20,9 per 

balioni),    oltre  a  lastriio  solare  a  terzo  piano,  sit  in  Gela,  tra  via 

Mazzini,  215,  via  Euilide  e  via  Risorgimento,  realizzat  abusivamente, 

distnt in iatasto fabbriiat del Comune di Gela al foglio 183, partiella 

795 sub. 6 e 7, prezzo a base d'asta € 48.200,00. 
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Ritenendo  di  aver  assolto  l'incarico,  il  sotoscrito  rassegna  la  presente 

relazione ed i relatvi allegat. 

Gela setembre 2015                             Il CTU             
dott. ing. N.M.Cannizzaro 
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INGPEC

Da: posta-certificata@pec.aruba.it
Inviato: sabato 26 settembre 2015 11:21
A: nunzio.cannizzaro@ingpec.eu
Oggetto: CONSEGNA: Proc. es. 113/2013 RG Trib. Gela (Cred. Sic. vs Tasconi Paolo +2) - Invio 

relazione CTU
Allegati: daticert.xml; postacert.eml (2,91 MB)
Firmato da: posta-certificata@pec.aruba.it

-- Ricevuta di avvenuta consegna del messaggio indirizzato a 
edoardo.capizzi@pec.ordineavvocaticatania.it "posta certificata" -- 
 
Il giorno 26/09/2015 alle ore 11:21:02 (+0200) il messaggio con Oggetto 
"Proc. es. 113/2013 RG Trib. Gela (Cred. Sic. vs Tasconi Paolo +2) - Invio relazione CTU" 
inviato da "nunzio.cannizzaro@ingpec.eu" 
ed indirizzato a "edoardo.capizzi@pec.ordineavvocaticatania.it" 
è stato correttamente consegnato al destinatario. 
Identificativo del messaggio: opec275.20150926112100.11714.09.1.17@pec.aruba.it 
Il messaggio originale è incluso in allegato, per aprirlo cliccare sul file 
"postacert.eml" (nella webmail o in alcuni client di posta l'allegato potrebbe avere come 
nome l'oggetto del messaggio originale). 
L'allegato daticert.xml contiene informazioni di servizio sulla trasmissione 
 
 
NOTA 
  La presenza o meno del messaggio originale, come allegato della ricevuta di consegna 
(file postacert.eml), 
 dipende dal tipo di ricevuta di consegna che è stato scelto di ricevere, secondo la 
seguente casistica: 
 
 
 - Ricevuta di consegna completa (Default): il messaggio originale 
   completo è allegato alla ricevuta di consegna. 
 - Ricevuta di consegna breve: il messaggio originale  è allegato alla 
   ricevuta di consegna  ma eventuali allegati presenti al suo interno 
   verranno sostituiti con i rispettivi hash. 
 - Ricevuta di consegna sintetica: il messaggio originale non verrà 
   allegato nella ricevuta di consegna. 
 
   Per maggiori dettagli consultare: 
    http://kb.aruba.it/KB/a701/ricevuta-di-avvenuta-consegna.aspx?KBSearchID=1358305 
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