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L.10 - IDENTIFICAZIONE - sub. 568-724-749

fqumnite T =&t 123 by, ding. ait. gpe. £ 1) = dwatficarions dal bena, cormpranaiee dai confind & del cetl catastal

Dalla documentazions catastala vigente™:

APPARTAMENTO - sub. 588: categoria A2, clnsas

4, consistenza 3 vanl, superficie catastale 51 mq . BCNC
(49 mq escluse aee scopedta), rendity. 379,60 €., Sub. 501
indirtzzo via Virgitio Paglior n, 14, plano 4 - Schedn | i
Vigente prot. n. CRODS09ES del B5/07/2004.

CONFING, In senso omro da nord it al mapp. Sub. S68
611: vuoto sul BCNC al Sub, 501 (area dl accesso

alie sutorimesse), vuoto su BONC al sub. 502
(garding, camminamant!}, altra wl.ue ol sut), 569,
BCMNC al Sub. 773 (ingreasa, comidoio, vana scala
£ ascensola) @ a chiudere vuoto su BONC sub. 501,

BENC Sub. 502

POSTO AUTO SCOPERTO - sub, 724: categofin :
C78, classe 4, supeificie catastale 12 maq, randita | BONC Sub. 501 [l it
63,30 €, indilrzo vie Viegllia Pagiiarl n. 14, piana 7= _
Scheda Vigonts prot. n.  CRO031693 dsl
270472004,

CONFIML. in senso orario da nord tuttl al maopp. 617:
BCNC al sub. 507 (sea di scoesso alle
gutorimesse), eitra u.iu. 8 sub. 725, BCNC al sub,
507 (nrea & acorseo alle autonmaenso), altra u.a.u, :
al gub. 726 e a chiudara BCHC o gub. 501. BCNC Sub. 503

PV A= 8

PR e

superficls catastste 6 mg. rendins € 12,70, Indirjzzo
via Virglio Pagiari n. 14, plang T - Scheda Vigente
prot, n. CROO31663 del 27/04/2004,

CONFINL In senso oratlo da nord tutti al mapp. 611:
altre w.h.u. ol aub, 664, 655 & 750, BCNC o Sub. 773 1
{ingresso, comdoin, vano scals e ascensarg), altra
w.l.i, ol sub. 748 € & chiuders u.Lu 6l sub. 854,

CANTINA - sub. 748: cetegoria C/2, classe 3, = ™ TJ”

LT E [
LT

P2 i |

BCNC Sub, 773

" Poc &8 - Lams 10— Docurmanier. Cutsyils
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CRONISTORIA CATASTALE:

Subaltarno 568 - Appartamento A/2
18/10/1994 - Costituzione dell'unita originaria {sub. 2)
» Cataygoria =M
«COSTITUZIONE del 18/10/1984 in atti dal 25/10/9994 (n 123401984 )=
[visurs: Situaziona dell'unitd immobiliara ehe ha onginato (| pracedenta dal 1871071894
27/04r2004 < Formarniona dell*unith immobilinm
s Categoria F73 + AJ2 ~ classe 3 - consistenza 3 van! - rendits € 325,37
<LINITA AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA (n. 2654, 1/2004)«
(visura: *Varlaziona del 27/04/2004 = Pratica n. CRD0316937)
D&M TIZN04 = Vanazions per dbvirsa distribuzions infarmna
= Cotegoria A/2 - clagss 3 - conaistanza 3 van| - randita € 325,37
«DIVISIONE - DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZ] INTERMI (1. 5842.1/2004)=
(visurp: "Variazione del 08/07/2004 - Pratica n. CRO0O50388") '
23N 272004 - Veanazions i classamanto
« Categorio A/2 = clanse 4 - constatenzn 3 vanl = renditn € 375,60
=VARIAZIONE DI CLASSAMENTO {n. 14703.1/2004)=
(visura: “Variazione nel classsmento del 2371272004 - Pratica n, CRODS2281")
1611072014 = Variariona teponomastioa
s <NARIATIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n. 40170112
Did)w
(Wisura: “Varlazione toponomastica del 16/10/2014 - Pratica n. CRO0B39117)
09/11/2015 - Inserimento datl di suparficie
s Superficie cotastale 51 m’ (49 m” escluse aroe scoperta)
sinsarmeanto in visura dol dat di suparficigs
fvisura: “Varinzions del 08/11/2015 - Inser| mento in viswta dei datl di suparficie®)
Subalterno 724 - Posto Auto G/B
18101994 - Contituzions dell’unita ariginarka {sub. 2)
= Categoria FM
<COSTITUZIONE dal 1871071854 in atti dal 25710/1994 {n. 12340/1084)- _
{(visura: Shtuazione dell'unith immaobiliare che ha orginato || precedanto dal 18/10/1954)
27/042004 - Formazione dell'unitd immaobiliane
» Categorin C/8 - clonse 2 - consistenza 12 m® - randito € 38,42
~UNITA AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA (n. 2654, 1/2004)»
{vinura: “Variazione del 27/04/2004 - Praticn n. CROD3168837)
201072004 - Variazione di classamanto
« Categoris C/6 —ciasse 2 - consistenza 12 m® - rendits € 36,42
<NARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 10412, 1/2004)=
(wisura: “Vasiazione nel clasaamanto del 20/10720048 - Pratica n, CRO0744817)
241 22004 - Rottifica classamento proposto
» Categoria C/6-classe 4 - consistenza 12 m” - rendita € 53,30
SRETTIFICA CLASSAMENTO PROPOSTO (n. 14869.1/2004)
(visura: "Variazione del 2311 2/2004 - Pratica n, CRO092016%)
16/10/2014 - Varazione toponomastica
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= NARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTD ANSC {n. 40324.1/2
O1d ]«
(vinure: "Variazions toponemastion del 16/1072014 - Pratica n. CROOS0065)
08/11/2015 - Insar| mento dati di superficia
s Superficle catastale 12 m*
«Inaerimanto In visura dei dati di superficie-
{visura: "Variazione del 081 142015 Insadimento invisura del dati di superficia”)
Subalterno 749 - Canting C/2
18/10/1994 - Costiturione dell'unita ariginaria (sub. 2)
« Catagona FA
<COSTITUDONE del 18/10/1994 in attl dal 25/10/1954 {n. 12340/1894)-
(visura: Situazions dedl'unith immaobiliare cha ha originato || precedente dal 18/10/1554)
27/04/2004 = Formaziona dell' uaith immobilinra
» Categorin C/2 - classe 3 - consistenza 6m’ —rendita € 12,70
<UNITA AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA (n. 2654.1/2004)«
[visura: "Variazione del 27/04/2004 - Pratica n. CRO0316937)
21/12/2004 - Variazions di classamento _
» Categoria C/2 - classa 3 - consistanza 6 m’ -rendita € 12,70
NARIAZIOME DN CLASSAMENTO (n. 14575.1/2004)=
ivisurs: "Vaeriazione nel classamento del 21/1 272004 - Pratica n. CRO0S1506™)
1610/2014 = Vanazions [oponemastica
VARIAZIONE TOPONDOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n. 40348 ,1/20
14)
{visura; "Varinzione loponomastica del 16/10/2014 - Pratica n. CRO0S0080%)
0%/11/2015 = Inzerimento dati di supericie
s Suparficie catastalo 6 m*
<inggrimento in visura dei dati di superficie»
(visura: “Variagione del 0991 1/2015 - Insetimento nvisura de dat al supericie®)

L.10 - STATO DI POSSESSO - sub. 568-724-749

[guesito f—art 173 Giw. o550, 8% cpc, & 3)- ke stoto of poss o2s0 ol Bona, con Mindiassans, o6 ocoupero da e,
aai otols o base & gumle § ocoupeto, con parsood i Afarimantos @te elEtEnER O conirarmn ragiataals i dete
prinEEEIE Al §Ee mentn '

guaamn 3. in cofo of Bessiatendas O combato oF odahanRietitio opponiiie alfe procmdire apecuitiia, @
visliutaro ko cngr it o mieno del canone of sensi o per gil affitt ded cisposto d oo ail ' MDD, (BET gomwma, cC

Le unith immobiliar del presente Lotto risuliano occupate dal subcenduttore n forza di
contratme ¢l sublocanone (comratto sottoscrmo | 02/01/2024, | cul estrami di reglstraziong
non sono stati forditl).

Comea relazionato nella Prima Parto Gonerale - Stato &) Posseaso immobitiare, tale titolo derva
da un contratto di comodato @ monte strutturaiments inopponibile alla procedura,
getarminando Uautomatica inopponibilitd della sublocazions stessa, 'assania di vincoll
locatizi & 'insussistenzn de| presuppoati per s valutazione dol canone ax art. 2923, co. 3, c.c.
{configurando un occupazione formaimente senza titolo ne: confronti del pignoramento).
L'attusle permanenza prowisora dell'occupante @ regolata dol provvedimento del G.E. dal
29/04/2026 (su lstanza [ V.G. n. 14}, che ha sutonzzato (a sola occupariona temporanaa

s-mail: mantasisonesgmailcom - PEC: manavsonafarchiworldpeet
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dietre Indennith fino silsggiudicazions, senta alcun afferto sanonte, 51 amanda
imegratments alls sezione genarale per L trattaziona complassiva

L.10 - DESCRIZIONE - sub. 568-724-749

{quasio 7 —avl. 173 Bra, clap, aft. cpe- o, 2) - uii B0mmane Suacnsions el bana

APPARTAMENTO 568 - Dascririonas & stato manutsntive:

L'unité abitstiva in @same & ubicats al plano quarnto del complesso condominiaie e sviluppa
una superficlo lorda complessiva pard o §1 maq. Sotto || pofile dell'otentaments
dell'llluminazione naturale, 'sllogglo gode di un dopplo affaccio angolire: il primo sul fronte
nord, prospiciente La via Virgllio Pagtiar e senvito sla da sperture finkstrate sia da un balcons
partinenziate; | sacondo onentsto sul fronta eat.

La distribuzions intema dad locall, verificata e riscontrata in sede di sopralluogo, si articola
come segua @ relative superfic utili:

= soggiome con angolo cottura o
21,84 mq. con accesso &l baloona;

+ disimpaegnod| 1,95 maq;

« bagno (doteta di serazions naturale s
cablina doccia) di 4,77 mag;

= cameradabatted 148,54 ma.

« balcone di 7,40 maq. lordi

Par  guanto concerne @ dotazion
Implantistiche, I'immobile & sarvito da un
sistgma of riscaldamento  aUlONGMD
facents capo & una caldala mumale per esternl, collocasta sul balcone pertinenzisle,
L'spparecchio & deputato sia atia cimatizzarona invernale, con immissions del calofe negll
amblentl affidats b corpl scaldant] radiantl in ghisa, sia alia produrions dl acqua caldn sanitaria
(ACS), Pur nan essendo stato rinvenuto il libretto dimpianto in loco — con conseguents
Impassibilits d| desumere esatta data di installnzione - si da atto che Vefficienza e Lo stato d|
manutenzions del ganaratono rsultano regolarments traociati e veriticatl: ['ultime controllo dl
efficienza energetica registrato presso (| catasto reglonaia CURIT risale infatti al 25.01.2025, |
gserrament! estemi sono realizzati con teisl in legno dotatl di vetrocamera termoisalants,
Gomplatat] da slutemd oscurantl estern] el tipe avwoalgitill,

Sotto il profilo dello stato manutentivo generale o della gualita delle finiture, 'unita 5| presants
In un madio livello dl conservazione, rllevate in sade dl soprallucgo del O07.02.2026. La
pavimantazon! & | relathvi rvestimant! ded locsll dl ssnisio sono aseguit! (n plastrelle ol gres
porcelianato dafle tonalits chisre; gl apperecchl iglenico-sanitari si presantanc integr e privi
.di teslonl. Le suparfici intonacate e | component! edilizl mtarnl non evidenziano anamatia
macroscopiche, quadr fessurativi o dissest! neanducibill a fanomeani di usum anomala o a
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carangs manutentive, palesando una consistenza matariale complessivomente ordnarin o
coarants con 'agoca di costruzions dul fabpricsio.

POSTO AUTO 724 - Descrizions @ stato manutantivo:
&i colloca a raso pavimanto, in continuit con Uorea di manavia @ adcasst alle sutonimasss
condominisdi, in prossimita dells recinzione penmeatrale che separa Farea privata dalla via
pubiblica. L'aras & povimantata in conglomarato cemantislo, con scoosso duatto dalla corsis
condominiale & delimitarions madiante cordolo & recinrione maetsllica varso |8 via pubblica.
L dimenaione utiie & di alrea 12 mg.

Lo state manUtentiva & costants con 'atd o uso dell'sma, caratterizzaio da normale vsurs
del manto cementirio & assenzia di evident! dissasil o
degradi strutturali.

CANTIMNA 749 - Descrizions & sthlo manutentivo:
Bl colioca al plEno terrd, con suparicle utite poarl o

EXmg e florma regolare. L'ambleante’ piosornta
pavimentazions in piastrelis cecamicha, pareti in blocchi
di cemanto a wviato, soMittdg in caloesiruzeo @ porin
ratallica vernlciata di sccesso dal corridolo comuna.
L'dlurninazione & assicursta da corpi illumingnsti a parste
oon protezions & da implanto elattrico a vista. Lo stato
rmanutentive & buaneo, cosrente con la destinazions d'use
€ con 'eth del fabbricato: si nieva normale usura delis
BUpEITIEl, SEMEN fenomaen di infiltraziong o umidits,

Segue la planimetria dello stato di farto del Lotte 10 integrata con la documentazione
folografica™

2 Doe 87 - Lorto 10 - Dooumaentaz. Fotografics

n-deL' murtasysone fegmall.com - PEC: marayisonedaichiworidpes.it
Pag. 181 | 354

Flemusw [ wA50ME SARTA Ermmenc Dn dRURSPES § P&, S0 CA S Sermil bolfc 00 ted it "eled WaZoinld

i



T P LSS gy | SR W § TR R Y iy b I s ﬁ

PEE] EdT WEa
T RIS ST 105y - ISR RCSI VN e
L T . AL BYL W | LN SRS
BLIFFHOIMEE | DLiFTEE Wt Chhind
'.l. = 'E_:‘ .'
SN WO TR U T O W M I A WA TR YO ANy |
s | r———— e ee-
0L OLLOT vtz & ity * ANERIR VaNwn . TLLriN
g ] "..ﬁ ﬂ
" [=FRIET | .- ErliE
I'l-._. it} : .
LLHESR R ¥ENIY
1
\ CLLNNG
_-IEI..."_M._.EII
FOWIL VI ce¥R e
QLNIWVLIHYddY ,
! LSS e
¥ L ”.._... ...._.-. T
m i PRl S
i ) ] &\ WL s
E B o a ¥ = TR T
5 S A A OL1NVY 0LS0d
3 m R ?x CELie
.m. T ; .“._._..-. v .......
= oot - E oot
g W Y w— i i -
e mi -
= i _ W _
ir FT i [—
[ ] e |
N 2 R LD el
= = Eir 1%
e
LIVl 9 i P (LR . - a——
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L.10- REGOLARITA' CATASTALE - sub. 568-724-749

fguesitn & -8 verficers Mosatts Jdentificanions cotagtei geilimmobile, prevd ppoariamanio geilesaiia
rEpendlangs dal got speciiicatl nal i of pignoramRntD coi e Auuitnge cataninll, intdicanoo affresd gl whasion
pifmenh pecessrd par Devertuale armaans del decrato o frasferimentn; i coao o imegodarits cafastel
priveadars sy regnismmione

Le vanficha esaguits mediante ('snalsi incrociats delle visure stonghe, di regstr catasial
aggiomati ¢ dalle planimetne depositate prasso L'Agenzia delie Entrate - Tormitorio consantono
di confermare la cotretta identificazione catastale delle unitd immobilian comprese nel
Lotto 10. | dat rilevatl nsultano perfecamente coerentl con quell riporat nell’stto di
pignommanto, escludendo auolsioni margine di incertazza o difformith in ordine ailn
consistanys oggettiva dal ben| stageti.

Il riscontro ispetiivo ha Inoltre permesso di verificara |la pisna corispondencs 1ra la
conflguraziona geomatrico-distributiva doi locoll. accertota in sede df sopraliucgo. o (@
rappresantazion] grafiche catastsll. Fstto salvo quania gia precisato nella NOTAA, cuisi rinvia
imegralmentes, 1o atato di fatto Heulta conformie alle risultanoe catastall.

Non emargendo irregolacith o difformitd tall da dehieders aggiormamant O vafiagion di natura
geometrica, 5l sttesta la vallditsd & sufficienza degli identificativi, delle coerenze € degli
aglaboratl graficl richinmatl nells preasents relazione, ol finl deil'amissions del decreto dl
tranferimanto,

L.10 - REGOLARITA’ EDILIZIA-URBANISTICA - sub. 568-724-749

fprnnito T = am, 177 bis. oip, &l cpe o 8 - e esrfiea deils repeiEitd scllizE- o ihamaiicg ow Bane nonohid
{enintinra duls menlarasone o GBS dollo shesse froke dEIiOne O SgETmamento el cerdicate df
Destimasnne rhErmEtce praviste Ol vifonts /oo ive

Con richiamo A quanto @i esposto nella prima parte della prosente relazione in merito atla
regolarita edilizis e urbanistica generale, nonché alle risane metodologichs formulate nells
note Introduttive (Nota C), s b alto degh a4t dalle veriliche condotte sulle unlta costiuent ||
Lotto 10. A segulto del soprallucgo effeltuato, & stata riscontrata L vasta comispondenza nella
distribuzions intema e nella configurazione morfologica tra {o stato ded luoghi e le dispasizion|
d'nslemae mppresantate nells tavols grafichs allegate al Cenificato of Agibilins n. 80/2005
(nello specifico, Tavola 1 & 3, prot. del 17/05/2005), || quale cosfituisce 'uiimo stato
legittimato e utile depositato agl attl.

Nel limati strumentall descritti nalle pramesse 8 non emargendo macroscoplohe o evident|
difformith adilire distibutve rispetto altSmpianto greafico onginario, sl evidenziano le saguent|
risultanze dimeansionsl e strumantali:

s Unita residonziale (Appartamento): si da atto che negll elaborat grafici ufficiall agli
att] dol Certificato di Agibilith n. 6072005, le indicazionl numariche relative alle
superfici utili interne del singoll locali risultano In parnte |leggibill. Pertanto,
roccertamento della regolarts edilza @ urbanistica dell'unith & stato condotio
mesdiante la verifica di stratta comispondenza grometrico-morfologics & la perfetta

e-mal: mantsylhonesSigmall.onn - PEC: martavisonstarchivworidpac,it
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Arch Marta Visons — Arzaneho IE.‘FI':

rispondenza delln conliguraziona datributiva riscontrata In sada & soprallucgo rapatto
il disegno dinsiamea di progettn,

« Posto Auto (Sub. 724): L'unité & di riteners| conforme. Trattandosi di uno stallo di sosta
a roso ricavato su area scoperta condominiale, lindividuezione e la legittimith — sia
sotto Il profilo edilizio-urbanistico che givrdico — non sono determinate da confini fisial
o mirari, bans: dal perimetio geometrico formalizzato negll attl, La regolare consistenza
a In delimitazione dello stallo (indicato in loco mediante segnaleticn orizzontalo)
trovana piena comispondanza e validarions d'assentito nells planimatria catastale del
2024 & nei correlato elaborato planimetrico ganerata (prol. n, CRO051 760 del 2004).

« Ganting: preasenta uno scostamento m difetio dolla suparficia utilo pari Bl ,66%
[superlics autorizzata i 5,40 mg a fronte di 5,31 maq rilevati). Poiché (funita immobiliare
presenta una superficie Inferore al 80 mg, ie levissimo SCOSIAMENLD risuita
ampiamaenta contendto antro i Limite delle tollorenze esacutive del 8% aspransamaenta
previgto dall'ar. 34-bis, comma 1-big; =t d-biz) del D.P.R. 380/07, non costIuencn
partanto violazons edilizia.

in wind di tole eccearaménto, ie unith Immaobiliar In esame possond  rtanersl
compiessivamenta conformisotto || profilo adilizio e urbanistico. Non siravviza ls necessita di
promuovere alcuna stanza dl sanstora amministrativa né di procedére ad agglornamentl
documeantall o mgolarizzazioni di sorta. DI conseguenza, il compendio iImmaobilinre pub
ritenersi idonao & regolare ai fini dell’emissions del decreto di trasferimento, sanza che vi sia
lwogo a detrazlon o decurtazionl economiche sul Valore di Mercoto chi sé andrh a detarminare.
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L.10 - OPERE ABUSIVE ED EVENTUALE SANABILITA' - sub. 568-724-749

[emitn ¥ —art ] 73 hix =g B cpe £7) - i a2t B apaie abushe 1 cortiol dells poxsshi e o sanadbcira wl
el el armcale M el Sesarimio ol Praaichiete chille Seg b B pugsn ST, A 00 P et Conll ot
sxssigy wtpiment, (8 verilies aullvintusls sresanraiong O panse & consons, nudieesd i soggeito aanis @ o
PPt e oo s civlin dpcimiin [ssrED B0 Sai DrEseim: 1o e Sed rocedimenne, ropati par f o SamTHIND
g icdo 1y Ramdlitss i everbauli pldanin @il cofrinpesin & de ceemdEanoareg 7 ap Blro cuss, o eerthes, b
find daits istEes o condono ot [ agpudicaneni SOERE SvINILENTe presantars, che g smmaobill mgnarsn af
fnG felle congin) preldste galertiosio 40 sssto commn, oeilo legite 38 fabbmlp H9EE n, 47 owvern
alartican JE aoete & Ol Seimeit o Preiioerts owila g LD Ly 2001, r, 0, [P e T
costn per | conseguirnento del tirols in sanstonis

Richiamato integralmente quanto relazionato &l quesio “Regolarith edilizip-urbanistica™, sia
nella Parte Prima sia per || presente Lotto, non sono emarse difformith edilizie ol sensl dal
D.P,R. 380/2001. Non rlsultano oparo abusive né intervonti privi di ttolo che richisdano
valutagioni di sanabilitd al sens: dell'art. 368 del D.P.R 380/2000. Gl scostamenti
dimensionall riscontrati, salve emorl dovul alla ridons (eggibllith della dooumeantazione
ricavuts, rfentrano nelle tolleronze costruttive prevista dol medesimo D.P.R. 380/2007 o
dalle Linge of indirizzo o critesd interpretstivi emanate dal Ministero delle Infrastrutiure o det
Traspoati (MIT) per U'sttunzione del DL 28 maggio 2024, n, B8, convanita con modificazioni
dalla L. 24 luglio 2024, n. 106 ("DL Salva Casa”).

Presso gli archivi comunall non risultano presentate istanze di condono edilizio riferite al
praganta Lotto, nd risullono procedimant! pendantl o definizioni pregresas ai sans delle egg
spaciall sulis nenataria straordinaria.

Polché non sono stats riscontrate difformita egilizie, non trovaapplicazione 18 disciplina-di cul
agli artt. 40, comma @, L. 47/1885 o 46, comma 5, D.P.A. 380/2001, trattandosi ai norma
rilavanti asciusivamante in presenzs di opere abushwe suscettiblll di condano.

| caspiti Hsultano pertanto formalmente regolari e pienamente trasferibill, sanza necessia
di ulteriorl ademplimentl al finl dell'emissions del decreto dl trasterimanto.

L.10 - SPESE CONDOMINIALI - sub. 568-724-749
fimmitn - art, 173 bin, digp. At pe. €. 9) - ITormasione MUITIMPETD WANLo fels spase fsse o gestions o d)
mGEIATTIGne, 51 aventiiali spese straosdisane gid deliberate saehe se i ielaive dehit fon Sia spcors seemuln,
=i avantusll spese condaminial pon pagate negll uitimi due sand antaran olls data della perizia, sul como o
averritiill provadiristl gludisan relathd 8l bane pignorsts

Sulla base della dichiarazione resa deil’ Amministratom del Condominio™ "Le Vele™ del
02/03/20286, par | soll subsltarnl compresi nol prasanta Lotto 10 nsulteno | seguant| iImport o
debito (in rosso). come desumibili dai consuntivi approvati:

024 1026
LoTTene _*P [dabits -cregito | dobito- credita
Appartamento 568 aa o e M,77 ¢
Pasta Aute 724 53,41 € 7.73 ¢
Cantina 749 52,81C 351¢€

U Riferimento; Doc 25 - Documeanti Condominio
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L'esposizione complessiva & riferita alle annualith 2024-2025, come da consunthd approvat

dubito - grrofongaio 230.00€
credito - arrotondato 70,00 €
Tatals dokito - orrotandato ﬂ!l],l:n:ig

dichiarazione dell’Amministratore del 02/03/2026.

Estrazione Millasimi come da Tabelle fornite:

palacting | Grappe | TTORINNS | e THbHA- | R | resin piane | T#8A D - Tabollat
- Progeioth [T plens | Scalaa | SosisA |

i & 12 - 508 B0ane AT 15,31 ETET

1 LA 07-T49 0,218 22554

1 14 MR TR 81414 ! 3,445 —

Dalla aichiaraziona acquisita non emargono dalibere di spesé stroordinaria, né risultano
procedimont! gludizian o stragludiziall in corso riferibill alle unith del Lotto 10

In applicazione dell’art, 63 disp. oit c.c., l'sggludicsiario subentra nella responsabilith
solidale per i oontributi condominiall relativi all'esercizio in cordo 8 8 quallo precedente. Ne
consegue che gl importl Indicatl potranno formalments permaners in capo 8l futuro
-acquirente, selvo eventusl versament| successivi dell’esecutato o differenti sccordi tra le
part].

Le spese che dovessero maturare olire ia data del 02/03/2026 non possono essefe oggeito di
sggiormamants. Gl imparnl & debito assumono pertanto valore mermments orientative g
non. satanno detrattl dal Valore dl Mercato. salvo diverss determinazions dell'lll.mo Qiudice
dell'Esscuzions,

Reata Intesa che, gualors non trovasse applicazione | vincolo di soliderieth previsto
dall'art. 63 diup. atl. c.o., 'agghudicatario potra essere chiamato a corrispondare | contribut|
condominial imasti insolutl,

L.10 - PRESENZA RIFIUTI - sub. 568-724-749

fquEsdo 97 - & worificars la prasansa of il e o gualifiear)) cosme wbensl, apecall, urban pedicobos 8 spsaoiall
poricolos), ranchE a guantifidare | sost por it 1oro ovaniuo e Smaitirmento

Mol sopraituogo svolto nefia unith del Lotto 10 non sono statl rinvenut! fflut spechall nd
paroolosl, né slementi che ne facclano prasumers la presanza. La tipologla del malariali
osservat| consentg guindi d| escludera la necessita di smaltimentl dedicati ol sansi Tasto
Unico Ambmntale (D.Lgs. 152/2008).

MNai locall sono presenti soltanto beni mobill e arredi di uso comune, coerentl con guanto
indicato nel contratto di aublocazione [ “/immobile & comple tamente armedato con mobill dellis
propriota delia sub-locatrca™).

Partento, eventuali bani mobili residul lasciat dalla propriets, dalla societd comodatana o
dall'ax conduttore dopo I sggiudicazions saranno praal in canco o nmoss) dall'|VG, secondo le

e-mail munmﬂnnwinw.MEm-PEc: matiyinonedarchiworidpoa.it
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disposizionl gia impartite dal Gludice dell'Esecuriona, con onere a canco della procedurs
qualota dovesiero ssser qualilicatl corm rifiut. MNon sl configurana costl di smaltimente per
rifiuti speciati o pericolosi.

L.10 - PRESTAZIONE ENERGETICA - sub. 568-724-749
fquenifn 71 - p predispome (s sttestanions o prestations anergntics, $e assente, deposionds nel fescicols
cortacpo Lo Suddatty anestaziong debitamants sotmacritts

Dalla warifica effettuata sul portale CENED Lombardia, & stata riscontrata |a registraziona
dell’Atmstazione di Prestazione Ensrgetica {APE}; dacul 5 estraggono | seguenti datl principali:

APE Registrato Il 02.07.2020"

Codice identificativo: 1903500028520

Valido sino al 02.07.2030

Classe Enargatica: F

indice EPg, ~wn - Indice di prestazions energelica globale non rinnovablle pan p 187.12
kWhim'a.

L.10- VALORE - sub. 568-724-743

fouasite T — st 568 cpi) - - tntarrrinasione 9l glore & mercato Feaperto procade sl cizaly Sally superfise
duilimmodite, apeedioands quwila cormmmwsciole. ol wilome par mefmo quadro @ dal valore oompliness,
Bapnnendn ansliticerients gl soapusmentl 8 8 corremorn dells steng, i cormphass e Aousinm dal silode di
meroato praficata per 'sasenrs dells paransia per v ol DENE PRI, @ NECIENT0 [ Sdsglaments in manmea
ditadivrbe por gt el ¢l A fppatafLesag v urhanstice, e stofo o weo & o marufansSng, (0 saio i posseast, | vtrtall
o ght onary e non: stiminebill el corsd del prooeilimanio SsoEien, RaRo DO SN foal e
candominisll maolns

La stima del valore i mercato del compendio immobiliore costituents || Lotto 10 & stata
condotts mediante 1 Metodo Comparative di Mercato (MCA), fondato sull'analisi di
compravendite recantl di banl immaobilian aventl caratteristicne analoghe per destinaziona,
tipologia, conaigtanza o locallzznziona, metodologeamenta descritto nella Parte Prima dofin
presente relarions.
Mello spacilico sono statl utilizzath | seguEnT) &1 comparstivi:
* Atto Notalo ANDREA CONFALONIERI del 26 giugno 2024, Rep. 34,880, nvents ad
oggetto, nel complesso condominiale denominato "La Vele®, appartamento (inf. n. 14)
8l quinto pilano del “Fabbricato D% compounto da: sogg@omo con angolo cotiurs,
disimpegno, bagno, unn cameas ad un balgone; autonmaessa pormanziale (m. n. 48] al
piano tera; W tutto censito all'UNicio Tecnico Eranale di Cremona, nel Cstasto
Fubbriomi del Comuna di Crema:

* Doc 68« Lomn 10« APE magp. 671568

e-mail: mafoyisonedgnail.com - PEC: mantayvisons@archividpac.it
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o Fg 20 - mapp. 611/583, Yia Virgilio Paglian n. 14, plano 5, 2.c. 1, categovia A2,
clazsae 4, voani 3, rendita Euro 379,80, superficie catastale mg 51, totale escluse
aree scopens maq4s;

& Fig 20 - mapp, B11/713, Vie Virglio Paglian n. 14, plano T, z.c. 1, catogora C/8,
clssse 4, mg. 17, rendita Eurs 75.51, superficle catastale mq 18,

*= Atto Notalo ROBERTO ANTONIOLIdel 5 magglo 2026, Rep. 67223 [PREZIO 3,000 L],
avante ad ofgetto, nel complesso condamininle depominata “LE VELE", costituito da
cingua corpl di fabbrica, le seguantl porzioni: a) appartamento (int, n. 4) posto al piano
primo del tabibricato *0"; b) pasto auto (int. n. 18P posto sl plano tema; &) canting (int.
23C) posta al piano terra; il tutto cansito all'Ufficlo Tecnica Emrlale dl Cremona, Catasto
Fabbncati, Comune di Crema come sague:

o Fg 20 - mapp. 611/581, Via Virglio Pagliarl n, 14, Plmno 1, Zona Ceansuarls 1,
Categora A7Z, Classe 4, Conaistenza vani 3, Totaln Suparficia Catastalo mg. 51,
Tolale escluse aree scoperte Superficie Catastale mq. 49, Aendia Catasiala
Euro 378,60;

o Fg 20 - mapp. 611/732, Via Virgilio Pagliar n. 14, Piano T, Zona Cansuaria 1,
Categoria O/, Classa 4, Consistenzamqg. 12, Totale Superficie Catastalemg. 12,
Rendita Catastale Eura 53,30:

o Fg 20 - mapp. 811/762, Vin Virgitio Pagliar n, 14, Pano T, Zona Consuaria 1,
Catagoria /2, Classe 3, Consigtenza ma. 5, Totale Suparficie Cataatale mdq. 5,
Rendita Cotastale Euro 10,58,

Da cui ls determinpzions ool

L.10 - VALORE IN LIBERO MERCATO

ILrent di veriltica del prezzl corrottl sl basa sulla divergenza parcentuale assoluts d%: 0.3% <
10%
| Sintesi volutativa

# wadore 8i mavrato delmmohile de walutaes (Subect) § rappresertaie gl waikers feso e prec ronsthl scosie || prsciple
i mgispeohalifizh, perd quale | grecn corres hanee par probebifitl, wlen cossiteies alire ireostsnes el il
iAo sulla v

Vﬂmﬂmﬁm valors a m* commercisle | € 1.909,36 fma |

L.10 - VALODRE IN VENDITA FORZATA™

Determinato (| Valore dl Marcato di ciascuna unita del presente Lotio mediante || Meatodo
Comparativo di Marcato (MCA), il Valore in Vendita Forzata & stolo ricavalo applicando
decurtazioni analitiche specifiche, motivate dalle carareristiche proprie detls unia
immobilian che compongono il Loma.

* Doc 69 - Lotto 10- Repporto df Valutasions

e-mail mErtayisonefgmail.com - PEC: mansvisonadiarcworldpac. it
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| 'spplicazions i tall decuntazion| mpprésants un adeguamento prudanziale del Valore di
Mearcato, volto a rifletters le condizion| reall di vendita costtive e |2 specificits tecniche del
lotto. Il Valore In Vandita Forzats danva guindl direttamente dal Vaolore di Mercato,
opportundmanta reltificato attravorso uh processo trasparents, motivalo & coerants con 1s
prassi estimativa

| calcolo dei differenzioll def valore in condizion| di vendita forzota

Walore & meTeato £ 75,000 00
hlaciits deddith tre bi dals & agiiudicasioni & s dats £0,00
Eagonisilith del hane
Pl maiane dil provdl & merests tri s daks &l ytime o |y data B
gnponinifits del barm SIS
Dieterioraments did e g searss rasvitsnsone ira |a dete defs st o o duts di €000
_Gnponisilith dsi bene
Swaltasane per Auvserza & gainetls deceninse sul suoyo et eveniual £ 150000
Loy pew puilicla, tralorn dwl lecall £000
abbandanat) _
Spes legall per sfratto se Nimmobile raulin socepeto (| mmaldle b €000
#a dats di stima)
Cmerl a canco Do difigence maxdifichis aflo sTato concessionate, pratel € 0.00
de'appiudicatario rbemistig: sanatoria ¢ pblasione, costl rprictinl
e Difigence pratiche & regpofarzarions €000
cotaitole: catastake
Spesr |l la pressnga di matenal tossco &fe noow Co.00
Bonifico (. wmikanio, me)
; E=stione dltimm Sienneg in beme @il SHlanc
3""’"‘"“ dwil hvurinivts store i
Telkaln des dopives wrsnll L5135 G5
Vishore df stima Ir
congfition i veadile
forrata
Hicisipns [f teeminl B =6 BN
| Sintesi volutativa

B aalore & mematn Hlmnui:mrhnqlmﬁ [Bldsert) & rapphresenbito dsl valors Attean i prepsl Correts woond || piedigio
o ] prahalssnd, por @ quaks & press correm hanng pae probasiith) sl conpderes @l orcoange mioene udln
riunzioew & pulls gt

valore di mercato | ¢ 75.008,00 |

valore a m’ commerciale €75.00000 / 5728 ma = | € 130936 [mg

Valore in conditions di vendita forzata m

valore a m' commerciale In vendita forzata €65500,00 / 5728 mg = m

e-mall: martaxisone Lgval.com - PEC: marmaslzonedamhiworldoes.it
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LOTTO 11
‘ Tutti catastaimants al Fg 20 - mapp, 611
a consistena | Sup. | Pisno Valoredl | Vaiore Vendita
Lot Tipotog [ catastall | Lo |catastale | SUD- | Rendita Mt Cato Foriota
[ APPARTAMENTO sswrn | E72] & | 58 | Eseat
11 B 21 v, T Bas 0n37¢ 127.006,00 € 115.600.00¢
1220 8HEimg, | 1 112536 Amig.

L.11 - Scheda Sintetica - sub. 569-655

1) UBICAZIONE DEIBENL via V. Paglian n. 14 (Ombriang], Crema CR
2 DATI CATASTALI E TIPOLOGIA BENI:
Al foglio 20, particells 611, come segue:
- Appartamento - sub. 58% categona A/2, classe 4, consistenzy 5.5 vanl, supaificie
catantale 93 mg (B8 ma escluse aree scoparte), rendita 855,63 €., Indirizzo via Virgilio
Pagliari n. 14, piano 4;
- Box - sub. 858: catagorln CJ8, clasee 4, stperficle catastale 23 ma, rendits S3.27 €,
indirlzzo via Virgiio Pagllari n. 14, plano T;

3, Corrispondenza dati catastall tra atto di pignoramento e identificatici catastali: 51
£ DIRITTO E QUOTE Pignorati:
- Appartamento sub. 589: Plann Propnota = Quota 11
- Box sub. 655: Piena Proprieta - Quota 1/1;
% STATO DI POSSESSO: Lo 2 unith sono occupato da terzi, senta titolo — Concasss
#. 0 Gludice l'ogoupanions temporgnes sino afl'aggiudicanone.
& PRESENZADIRIFIUTE  NO
7 DIRITTI DI TERZL: NGO
# REGOLARITA CATASTALE: 5
# REGOLARITA URBANISTICA: &1
10] REGOLARITA EDILIZIA: NO
11 OPERE ABUSIVE: _ 5l

12} SPESE CONDOMINIALL 51

15 VALORE DI MERCATO:

14) VALORE INVENDITA FORZATA:

15 QUOTE INDIVISE: NO

15} APE: 81 {(sino &l 13.05.2036 parnuova redazions)

a-mail: martavisoneddgnailoom - PEC: martpvtsongarchiworldpec. it
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L.11 - IDENTIFICAZIONE - sub. 569-855

fepumsite 7 —art. 173 by, dlsp. alt gpe. © 1) - Hdeniificazions del pene, comprensin del confin @ sl det! catastell

Dalla documantaziona catastale vigenta™:

APPARTAMENTO - sub, 589; cmegono ASZ, classe
4, consistenza 5,5 vani, superficia catastale 83 mo
(88 mg ascluse aree scoparnea), rendita 895,93 €., ,Efi ﬂ -
ingirtzzo via Virgitio Paglian n. 14, pienc 4 = Schada I =k

Vigante prot. n. CROO5028S del 06/07/2004. Sub. Be8
CONFINI, in senso arang da nord it al mapp. 22y 1
611 ui.u ol sub. 567, BONG al Sub. 773 (ingresso, o ‘ |l ]

e

ALNL Sul

B
|

corrideio, vano scala & sscensora), alirg u.lu al | _
sub. 588, vuoto sul BCNC ol Sub. 502 (giardine, | -‘l. A
camminamentl) su due lati @ o chiudere wiu Bl St s
sub, 557, ki

-T'

BOX - sub. 685 catagorin C/6, classe 4, superficie catastnie
23 maq, rendita 23,27 €., mdirizzo via Virgilio Pagliari n. 14,
pinno T = Scheda Vigente prat, n. CROD31683 aal 27/04/2004, |
CONFINI, I seneo orsrlo da nord tutt al mapp. 511: BONG al Sub. 655
sub. 501 (area & sccesso alle autorimessal, BCNC al Sub.

773 (ingreaso, corridoio, vano scnln & asconsora), altre u.iu ehiie |
ai aut. 760, T4t e 854, a chiudars BONG al gub. 503

=1
= -

_|
=)
L

[ HLNC Sub. 773

CHOMNISTORIA CATASTALE:
Subalterno 569 - Appartameanto AS2

187101994 ~ Costituzione dell'unith originaria (sub. 2)
« Categoria &1 larea urbana di mg 4.739) - Piano T = Indirizza: Via D'Andrea Luigin. 18
COSTITUZIONE dal 18/10/1 894 in atti dal 25710/1984 (n, 123401 964 )=
(visura: Sruazione dell’units immobiliare che ha ongineto o precedents dal
18/10/1994)
27/04/2004 - Formazione dall unitad smmobiia
« Categofio F/3 (In corso de dafiniziona) - Plang 4 - Indinzzo: Via Paglian n. 14
«LNITA AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA {n, 2654.172004)=
{visura: “Variarione del 27/04/2004 - Pratica n. CRO031683%)
DESO7/2004 = Viariaziona por diveraa distribuzionas interna
« Calegoris A/2-classe 3 - consistenza 5,5 vani - rendita € 596,51 — Piano 4
=DIVISIONE - IVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI [n. 56842.1/2004)-
fvisura;: “Yariazione del DE/07/2004 - Pratica n. CROD50989 - classamento & rendita
propostiam, 701/94%)

o ——

* Doe 70 - Lowro 11 - Doqumantnr, Cacantsie

i-rril mﬁmnqﬂmﬂm = PEC: martavisonemers hiworldpac. i
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2AM 22004 - VatHazlone o clussamanto
« Categoria A/2 —classe 4 - consistenza 5,5 vanl - rendita € 636,53 - Plano &
SSARIAFIOMNE DI CLASSAMENTO (n. 14703 1/2004)=
{visura: "Variarone nel classamento del 23/12/2004 - Pratica n. CRO082281 - rettifica
dal classamento proposto al sansi daldm 701/54%)
1811 0/2014 - Variazione toponomastics
« =VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n.
40171.1/2014)= = Piano 4 - Indirizeo modificato in: Via Virgiio Paglior n. 14
(wsura: “Varlazione toponomsstics del 16/10/2074 - Pratics n. CRO089512")
09/11/2015 = Inserimanto dotl dl superficie
« Categoria A/2 —classe 4 - consistenza §,5 vani = rendita € 585,93 - Superficia totate:
83 m” (totzle escluse aree scopene: BEm')
<Vanaziona del 0811 1/2016 Insarimanta in viseurn doi dati di suparfigie.-
Subalterno 655 - Box / Garage C/6

18M10/1994 = Costituzions dall*unita originaria (sub. 2)
« Categoria F/1 (Araa urbana i mg 4.730) - Piano T= Indirizeo: Vie D'Androa Luigin, 18
COSTITUZIONE del 18/10/1284 n att| dal 25/10/1894 (n, 12340/1554)=
fvisurs: Stuarcone dell'unitd immobiliare che ha originato | precedente dal
18/10/7984)
27/04r2004 - Formanione dell'unith immobila
« Catogorin C/6 - classe 3- consistenza 23 m” - rend|ta € BE.71 = Plano T - Indirizzo: Via
Pagliari n. 14
<LINITA AFFERENTI EDIFICATE SU AREA UIRBANA (n, 2654.1/2004)«
(wisura: “Variazione deal 27/04/2004 - Pratican, CRO031683 - classemanto & refidita
proposti d.m, 701/847)
20/10/200£ - Variazions di classamento
« Cotegoria C/ - classe 4 - cons|atenza 21 m* - rend|ts €93.27-Plano T - indirizzo: Via
V. Pagliarin. 14
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO [n. 10411.1/2004)=
{visura: “Variarons nel classamanto del 20/10/2004 - Pratica n. CROO074480 -
classamentn &0 rendita retificat con procedura di classamibnio sutomatico am.
A0184")
18/10/2074 - Vanaziona toponomashca
« SVARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n.
40265.1/201 4)= = Piane T = Indirizre modificato ine Via Virgite Pagiian n. 14
{visura: “Variazione toponomastics del 16/ 102074 — Pratics n. CHODES93E™)
09/11/2015 - Inserimanto doti di superficio _ _
+ Categotia C/6-classe 4 - consistenza 21 m’ - rendita € 93,27 = Superficie totale: 23
m
\atariona del 08/11/2015 Insarimanto in visure dei dati di superficie.»

e-mnil: martavisoneEgmallent - PEC: mutaMSoneEarshmarndo oo
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L.11-STATO DI POSSESSO - sub. 569-655

fQuaito 1 - pir. 173 biw. o, 007, g0, 3 - do g0sf0 o posseEng daf bene. con indicariona, 10 00CURato o Ter,
el Lt (n bese @l gUuAle & Droupdio, Oos padboolare AfdoEmnio Sl sslntaees contratt! regtiram Ui dads
BrEaCoEENS & [NEDEIEMERD

guebite 37 i cano Jf susalatanga ol coprantn of looasone/aifitio apponidiie Min procedira aseculive, &
VRl & cOngrune G mano del Sanone of ssan/ & pec g effalt del ceposto of cof sl ‘e 2503, TR G Qmarn, & €

Le unith immabifiari dal presente Lotto risultano cocupate dal subconduttons in forza &
contratto di sublocagone {contratio registrato || 15/12/2023 al n. 003758, serie 3T, codice
THMZ23T002758000LC).

Coma relazionaio nella Prima Parte Generais - Stato di Possesso Immolsiiare, tele titolo deriva
da un contratto di comddalo a monig strutturalments mmnnimla alla procedura,
determinando 'sutomatica Inopponibilits dells sublocagions stosns, Unssanza i vineoll
locatizi e l'insussistenza dei presupposti per la valutazions del canone ax art. 2923, co. 3, ¢.¢.
{configurando un'occupazione tarmalmente senza titole nel confronti del pignoramento).
L'attuale permanenza prowwiiona dell'occupsnte & regolata dal provvedimento del G.E. del
20/04/2026 (su Istanza |.V.G, n. 14), che ha autorzzato la sols occupazions temporanesa
distre indennith fino slfaggludicazione, senza alcun effetto sanante. S dmanda
integralments alla Regione gonetale par e trattazions comiplessiva,

L.11 - DESCRIZIONE - sub. 569-855
[qussits | —art 173 bis, disp, oft, cpe. . 2 - Ung somimiarts descrizions dal bane

APPARTAMENTO 668 - Descrizrions o stato manutentivo;

L'unita abltative ¢ situata sl piano guario del complesso condominiale & prasanta una
superficia lorda complessive parn a 87,72 mg. Sotto o profilo dell'onentamento @
dolt'iliuminazions naturale, "olloggio beneficia di doppin psposipons: = o sud, verso 'area
condominiale inema, mediante finestre, portafinestre & dua oalconl, - a est. tramite finesira.
La distribuziona intema del locall, verificata in occasione del sopralivogo del 31,01.2026,
risulta articolata comie sagua o rolatve suparfic) utiti

= wmoggiorno di 28,80 mg. con asocalso
8l batcone;

« cucina abitabile di 9.6 mg. con
pccesso al secondo baloona;

o cameradalettodi 10,11 mo.

« cameradalettod 13,18 mg.

» bagno, amato naluralmente con
vasca, di 4,39 mq;

= bapnodavenderis cieco con doccla,
i 5,20 mg.

» distmpegno di 5,00 mg.

» 2balconiasud, di 7,40 ma. lordi 'uno
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L'unita resigentels prasanta finiture intama di iveallo medio, carattarizzate da pevimantazioni
e rivestimenti undormiin plastreils df ceramica (posato con fuga diagonale), serramenti astemi
in legno completl di vetrocamera @ protetti da avwolginili in PVC, & pore inteme del tipo
tamburato,. L'nccesso principale & garaniito de un portoncing blindato dotato di cilindio ai
siourerza @ spioncing, Il tutto @ stato riscontrato in discreto stato di manutengziono e
consenazions genaraia al momanto del sopraliuogo paritale del 31,01.2026.

Sotvo il profito impiantiatico, Uslogso & sarving dn un nistama di negaldamanto & proguriong
di aogua calda sanitaria & sutonomo, fa copo a una ceidaia murale a gas Saunior Duval -
modelio Thama, closse F24E) instaliste nsll'snno 2004 (con ultima revisiong régolammente
enaguita nel 2025), con distribuzions dil cnalore dBManoatn o cornp acalaant radianti n parets.
La climatizzazions estiva o (| rafimscamanto sono invece assicuratl da un mpEnte a
aspansionedimitad hpo split-systam (marcs Mitsubishi) composto d& un copo esternd & dus
unith intaine a paroto: la prima installata in prossimith dells rons dingraaso/glomo o W
seconda posizionata nal disimpegno della zona notte. Limpianto di cimatizzanons astiva &
strutturalmente € funzicnalmente connesso all'slloggio, 10 stesso ha costulto alEmeanto
detarminante o integrante al finl dél calcola dal sbbisognl andrgaticl o dalla conmeguorte
redaziona deil'Atteststo di Prestariona Enargatica (APE) redatto o allegato afla presenta
refazions. Di consaguenze, limpsanto di raffrescamento & da considerarsi a tuthi g effett] pane
Iintagranta del compendio in vandita, configurandosi come addiziona stabile non rimovibile, la
cul consistenza concorre alla determinaziona Gello stato di fatto e del correlsto vslore di stima
dsl lotto.

BOX 655 - Descrizions e stato manutentivo:

Di supearficis ulile par a-circa 21,66 mq.. presenta una larghezza interna massima di 3,63 m. &
oltazza utile di 2.687 m. L'unith & collocatn al
piano fterra., odiscents ol weno  acaia
condominiais, con sccesszo diretto dall'arez dl
mancwis & dal cofidolo 4l ingresso  olla
autorimassa condominiall.

All'interno 81 rilevana: — pavimentazione in
conglomarato comantizio; - paret! in blocehi di
camanto A vista; - chivgura medignts serranda
basculante metaillcs.

Lo atsto manutentiva risulia coostante con l'oth o
ls destinazione d'uso: non s evidenziano
dissastl, Infiltrazion| o aitr fenomenl di degrado strutturals.

Sogln la planimetria delio stato di fetto del Lotte 11 integrata con |a documaontazions
fotografica™

* Doe 11 - Lomo 11 - Documeniaz, Fotogrehca
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frch Marta Visone = Arzanels (CF)
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L.11 - REGOLARITA" CATASTALE - sub. 569-655
fowesito 8 - & weeificars Mesatts entificerons catastale dellmimabie, mrewg seceramenio dell'sssita
napongdanza ded onef pecificat peill ‘gt o plipaorsrnento con e Aultsnes cataatall, inoiesno altrmed g eifosan
plament recassad por Dsmntusls amasiane oel dacraln o Baafarimeenig o caan o iregodarkd catasterl
IYoweners ol regolavizrarions

Le Indagin ispettive esegulte attraverso A riscontro Incrociato tra le visure storiche, | registr|
d'ufficio aggornatl o ls planimatrle ufficiall depositate presso L'Ageniis delle Entrate - Sattore
Temitorio, parmettona di confermares Ia corretta e univocs identificazione catastale delle unita
immobélian costituent i Lotto 11, | datl identificativi riievat colncidone perfettamente con gl
slomenti descritivi ed | subalterni formalizzat nell'stto di pignoramento, escludendo
gqualshvoglia difformita o Incertezza In mesito alla congistenza oggettiva dei cespitl staggiti

It sopralluogo peritale ha consentito di veriflcars s piana e réciproca corrispondana ire
l'affettive configurazione geometrico-distributiva del luoght e la planimetrie cotastall [n attl,
Fatto salvo guanto analiticamente esposto e dettagliato nells precedents NOTA A, alla quale
& rinvia per ogm aspatta di mento, 1o stato di tatto attuale risulta conforme alle neultanze del
regiatn immahiliari.

Poiché non sono emearse irregolanta, omissoni o mutameant) Gstrbutivi tali da rendera
necessarl egg@iomament d'uifcio o vardazioni geometriche (DOCFA), 8 attestn @ piena
regolnntd catantole del lotto, GU identificativi, 8 cosrenze o gl elaborat grofic richinmati nella
prasents relazione sono da ritenessi validl, congrui e pienamente sufficient ai finl della
SUCCORAIVD BMissions dol decreto o rasfari mento.

~ L11-REGOLARITA' EDILIZIA-URBANISTICA - sub, 569-855
fquadito ! - &t 172 hig, @ap. atf. cpe. o @) - e vrfica dalls rogolits ediloe o wbaniaton dst bene nonche
'emghansn defs giehigranons of aginlitg dello sfeasp prews soouisinons o sggiomamento oel candficato di
CRSIIAZIONG DADIION Preyarn cils vipnnme nemathve

Con richlamo o quanto glé esposta neila prima parte della presents reloriong in marito alla
risgolacith adilizia 0 urbanistica gonerale, sl d atto degll esétl delle verifiche condotte sulle
unita costituanti il Lotto 11.

Lis sarivante lormuls espressas e prevantive rissrva in ording alla deter menas gone analitica dells
conaistenza originaria dellintero appanamento. Negli elaborati grafici ufficiall afleget! al
Certificato di Aglbilitg n. &0/2005 (Tevole 1 8 5, prot. del 17/05/2005), che costitulsce l'ultimo
utato legittimate ugll attl, le indicazioni numeriche e ls quots relstive alle superfici utll interne
del singoll locall risultang oggentivaments illeggibill. Laccertamento della regolaritd
distributiva d'insisma & stato partanto condotto mediante 1e verifica di stretta cofrispendenza
marfologico-distribitiva, nscontrando sul posio la coincldenza della configuraziona
geometrica generale rispetio al disegno grafico di progetto, fatte salve le eccezion| analitiche
di seguito descritts.

PRalle misurazion) strumentall sseguite in sede di sopralluogo, Napplicazions dol criten ol
verifica basatl sul differenziale Uneare tra o Stato Assentitn e lo Stato dl Fatto evidenzia la
seguemt risultanze:
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Arch Marta Visone = Azranells (CR)

Unith realdenziale (Appartamento - Suby,. 588) - Zona Notte: Sebbens la superficie
utile complessiva dell'alloggio non sis calcolablle analiticaments per vis dellz cinta
ieggitilits del datl di progetto, 'esame della zona notts ha permesso di molare con
cortezza und difformith dimensionale. La camers da letto principale (angolo sud/est
dell'apparamenta), indicata in progetio con una superficie di 14,02 mg. presenta in
fatte una superficie utile di 13,19 mg. La differenza netta & parl & - 0,83 mg,
daterminsndo uno scostamento in riduzions dal 5,82% calcolato sul valoma teorico di
progefto. Tale scostamanto eccede amplamente e tollersnze costiuttive applicabill
sotto || prolile iglenico-sanitatio, non rlentrands né nel paramaetr di tolleranza di
syperficie utill ax art. 34-bis, comma 1-bis, né nalla franchigia genarale del 29 prevista
per le tolieranze geometriche esecutive dall’art, 34-bis. comma 1-ter del d.P.R, 380/01.
It locaie non possleda pid | requlsiti minimi por sssers qualificate coma camara dappls
{minimo 14,00 mg) & sensi del d.m. Senitd 5 luglio 1975, ma risulta plenaments
conforme @ idoneo per essere declassato a camera singola {essendo superiore 8l Umite
minimo ¢ 8,00 ma). Si ovidanzis che non sussite alouna noma ordinamentale o
regolamentars che imponga la presenza obbligatoria di una camera doppia all'intamo
di uns singola unlta abitative.

Box Autorimeasa - Sub, 858 Il confronto tra Ia suparficio utite autorzzata (par o 21,55
maq, identificata pur con parrate difficolta ol lettura dal graficl)  ia superficie rievata
sul posto (par & 21,68 mqg) evidenzia un differenzista Uneare di -0,11 mq,
corrigpondsnte p uno scostamanto percentualo del <0,57T%. Trattandosi di un'unita
immohiliare dotata di autonoma redditualita e con superficie utile infenors a1 B0 ma, |l
paramatio normative di riferimento & guello del 8% stabilio dalart. 34-bis, comma 1-
bis, latt, d-bis) del d.P.R. 380701 (inlinas con gl Indirizel intarpratativi dol MIT sut dacreto
“Satva Casa"). Lo scostamento riscontrato (-0.51%) rientra ampiamants in &6
franchigla &, pertanto, non costituisce violarions edilizia.

Conclusioni sulls trasferibilita. La parzlale difforrmita rilevata su descritta, pur non nficiando
la commarciabilith gluridica del lotta, richiadard I'sttivazione di una procedura dl sanatoria
amministrativa. | rolativi costl per sanzoni 8 spese tecniche vengono tratinti nel guesito
succasanvo, ai quale si imia, Il compeandio staggito & ds ritenarsi idonao al trasferimanto di
proprigta, condizionatamente alla regolanzzazions di cul sopra.
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Arch. Mane Visone = Azranefio (CR)

L.11 - OPERE ABUSIVE ED EVENTUALE SANABILITA' - sub. 568-655

m“j-e'rr;f arL 173 bis, dap, gt ope & 77 - ﬂammmmmmmhmmﬂlmﬂmﬂﬂmﬂ

panal dell'sficoln 36 dul decruio del Pmedesto deils Repuoiiscs 6 gugne 2007, 1. 80w g el i coat ol
miEsas; mitnment, |8 vanfes sulleveniusls presaraaniong of Essnge o cohdohn, Roioano § 3080 sanie & o
ST /N e rm e i [ RTANED 10 eleha Hressniata, (o stEio di Drocodirento, oot i COnRaUaTeTIo
il fipls i aaaioie 8 8 ewniusll obliiomn g corrapaaiy O 08 ooemapoadany ) ognl i osao, (8 vorifica, ai
find dails mtanrs o condeno che Meggudicetario possa avantoainenis peesanmm, oha gl mmoill pigaorat 5
Hewinin el congdifion previste gallarbioeke 40, sexte goumemg, dulle fegee 28 febbegin 18RR n, £F oveer
dallarcoln 48, vomma 5 del decrero ol Prasicety celly Repubblica & glhugno 2001, 0, 350, specificande il
costo per il conseguimento dal titolo In sanatoris

In linea con il quadro di regolanta ediliza delineato nel precedente quesito, si da atto che per
il lpcale Box Autorimessa (Sub. 655) o scostamento metrico nscentrato (-0,51%) nentra
imtegrolmaenta nollo lotleranes costruttive ox arl. 34-bis del 4 P.A. 380/2001, escludendo L
prasenss di llect o la necessits di =tanze d| sanatoria.

Per quanto concerna Unitd Residenziale (Sub. 569), preso stto dells contriazions geomatnica
della camera da letto (pari 8l 5,82% in riduzions rspetto ol teoctice di progetto] e In
considerazione della parziale ileggibilita dei supporti graficl @ agibilitd comunale, la scrivente
adotta un critena di massima pruodenza a8 tutels dells procedura esaculiva & del futurp
aggiudicatatio, Viens paranto riscontrals (o necessith di promuovera la regolnrizzagions
lormiate dell'intemn appanamanto alio stato di fatto, cosi da sanare ta confligurations dells ex
camers doppla {oggl singolaj o assorbire cont@stusimantsa eventuall ultenofl micra-difformita
disitributive intorna non rilevabill o varificabill matematicaments [0 quosto noda.

L'interveénto di ridistribuzione interna descritto configura una parziala difformits oo &
formalmenta sanabilsa mediante Accertamento dl Conformiti con presentazione di
Segnalazions Cartificatn di Inlzlo Attivith (SCIA) In sanatorio, ol sens] del AUovo aricolo 36-bis
del d.P.R. 380701 (introdotto dai d.|. 68/2024 “Salva Casa®). L'opara rispetia infattl |l principio
détia conformlith &simmatnica:

1. Risulta conforma alln disgipling urbanisticn vigante alls detn di redazions dells

presente relazions.

2. Risulta conforme al requisitl dells discipling edilizia e iglenico-sanitaria vigenta

all'apoca daila renalizzazions dell'imervento (il locale rapetta | 9,00 mg minimi da d.m.
5 lugtio 15975 per (8 camers singole).
L'istanza comporta |l pagamentio s carlco della procedurs [osala in detrazions dal prazzo di
Margato) di una sansond pacuniaris amministrativa (oblazione) ex art. 36-bis, comma 5 dal
d.P.R. 380/01. Trattandosi di opere puraments interns, urbanisticamente gratuite & prive d|
incidenza sul carco urbanistico o aul volumi, impoano viens daterminsto nells misura minima
pravista @ imposta dalla medesima legpe nazionale. Pregso gl archivi comunall non rsuitano
pendentl ordinanze sanzionatone o domande gl condons straordinario.
Gli oneri necessan alls regolanzzazions gravantl sulls procedurn sono quindl cosl
quantificabili;
» Sanzione amministrativa (impoerto minime verosimile): €1.032,00
« Dirittl di segretaria e onarl accessor (forfettari): € 150,00
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Asuh. Marla Vigone —Azzansio (CR)

» Onorl profassionali par pratica edilizia in sanataring € 1.500,00 escluso oner oy g
= Nassun sggiormnamento schada catastaia (DOCFA) confarma; € 0,00
« Tot. ONERI Oue dillfencs wrbanisiica: 2 700,00 €. orrarondato

Tala imporno varra detratto dal Valore dl Mercato del bene nei succesalvi quesitl. | compendio
siaggno & da ritenarsi idaneo al rasferimento di progrleta,

Gl import aanzionaton sono indicati salvo diveras interpretazione dell'ents pubblico; stantl e
diftuse & dwerse interpretazion) normative tra ent, s iNvitano | polanziall intargssat al
prezents lotio, edott delle difformits nievate, ad approfondire con propro tecnico d| fiducia.

Incitre, 4| evidenzia che, per Lo unitd immabllisr in esame, non sl & nelle condizion| previste
dall’art. 40, sesto comma, della Leggo 28 febbralo 1985, n. 47, Pananto, s speciile tacoltd
por 'agfludicatario di presantara Istonza di condono straordinero powt-vendita motra 130
glomi dal decreto di trasferimento & da ritenars! del tutto inapplicablle, difettando sia |
prEsUnpoEh temporall del credito (softo |h apoce successva ol termint dl loggs), sla L
presenza di abusi strutturdimente sanabill in el senso, Le difformita riscontrate, per lomo
stasss natura, non sono suscetibili di sanotoria atraordinana ex condono & JOVIANNO 556Te
regolarzzate medianta (¢ procedure 4l sanatons ordinara dascriie,

L.11 - SPESE CONDOMINIALI - sub. 569-655

fpirasito 1= art, 173 brg, drap. st cpe o ) « Ninformenionm sullimeorto s dedle spese fiss of gaatone o dof
menutenzione, su oventuall spese straonrdinarie i dediberate anchs 3 N ralativo debito non sid fncons soadit,
su svantusll spesa aondominsll non pagite nel witimi dus ann anterion slts data defle partsia, sul como d)
evantunll procedimant ghudizinn eelatv al bere pinarsio

Sulla base dolla dichinrazione resa dml"Amministratomn del Emmimﬁ' *Le Veia™ del
D2/0372028, per | soll subaltarn compras nal prasanta Lotto 11 risultano | seguent! importia
denlto (i rosso), como desumitill dal consubtyv approvati:

24 2005
LaTR 1 mib debito - credito | debito- aredito
Appartamento 560 160,31 € A4 €
Baox BE5 263.67€ 14,18€
dabito - arraioniiais 380,00 €
credito - arotondalto 180,00 €
Totule debito - aresfohoals 180,06 C

L'esposizione complessiva 8 riferita alle snnualitd 2024-2025, coma ¢a consuntiv apomnovati o
dichigrazione detl’ Amminstrators dal 02/03/2026.

Estrazione Millesimi come da Tabelie fornite:

¥ mitirimanto. Dog 25 = Docuimantl Comndominia
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Dalla dichlarazione acquisita non emergono delibere di spese straordinarie, nd risultano
procadimenti giudizian o straghuediziall in corso riferib|li al presente Lotio,

In applicaione deil'art. 83 disp, st c.c., Uaggiudicatatio subentra nella responsabilita
solldale pas | contributl condominiall relativi all'esercipo in corso @ o quello precedents. Ne
consegue che gl Import indicatl piranno formalmanta permaneme o capo al futuro
acquirente, salvo eventuall versamenil successivi dell'ssecutsto o different! sccordl tra le
partl.

Le spese che dovessaro maturare oftre ls data del 02/03/2006 nan pOSSON0 ES5Re OEEeto dl
agglomamento. G Importl a debito assumaono pertanto valore meramente orlentativo &
norn. saranng. dettatt dal Valore di Merceto. salva diversa determinazione dell’lilmo Gludice
dell'Esacuzione.

Resta imeso che, quelora non tovasse applicazions N vincolo di solidanets previsto
dall'art. 63 disp. att. c.c., 'sggiudicatario potrd essers chismato a corisponders | contributl
condominiall imast| insolutl.

— L.11 - PRESENZA RIFIUTI - sub. 569-655

(quimdfte 8] - o vorifisare e presens oF AUl oo & qualdosnl come wrbars, spemmll, wrhaie glaroalog: o aﬂlﬂuin'
paricoloal, rondihe B guantificars | casli par il [0 iventuale ema ftiments

Il sopraliungo condotto sulle unith del Lotte 11 hi escluso s prosenza di rifiuti special o
pericolos|, owero d| elementl che ne facciano suppore I'esistenzal | materiall rilevat| non
necassitane dl smaltimant specific: al sensl del D.Lgs. 15272006 (Tosto Unico Amblentsle).
looall ospltant soltanto amedi & beni mobili comuni, in linea con guanio stabilito nel contratio
di sublocazione ("Iimmobiie & complatamente arredato con mobil delis propriets dells
sutt-focatrice”), Al senal dolle disposizion| vigantl emanite dal Giudice dell'Esecusions,
liberazions del luoghi da eventusli benl mobill lasciatl dalla proprieth, dalla societd
comodatara o dall'ex conduttora post-aggiudicapone sard demandats allwi, con possibill
costl a canco della procedura, qualora dovessaro assan qualificat! coma rifiutl, allo stato nan
detarminabil,

L.11- PRESTAZIONE ENERGETICA - sub, 569-655

fomasita 7} - @ predsparte W attestanone of prestarions ene/gescs, = Axssnie, deposiando nel fascioolo
Centacea iy susichotta Mttoafasione dobitmmate serhoRos ity

Dalla verlfics eMattustn sul portals CENED Lombardla, & st racontrate Uansenzs di
reglstrazione dell'Attestazione di Prestaziona Energetics (APE); pertanto, dalls muove
redazione, 51 estraggono | seguantl dati panclpall:

e-mpil. martayvisgnefgmailoosm - PEC: manfovissneSarchiwortdpec it
Pag. 200 | 354

: Firmain D SRE MARTA Efmss Do) ARUBAPED E FA 8T CA D Baiss. Dol o™ 114 Patus SET al



Arch. Maris YVisone — Azzanello iﬁ

Appertamento - Fg. 20. mapp. 611/569

APE Registrato jl 13.05.2026™

Codice idantificatva: 1803500040728
Vatido sino sl 13.05.2036

Classa Energatica: D

indice EPy, amn - Indice di prestazions energetica globale nan rinnovabile parl a2 111.90
KWh/m'a.

L.11- VALORE - sub. 569-655

fawanite T — art. K68 opc.) - oeterminasione del pelorg 8 macata Ceeperto procede sf caicole della superfoio
ceilimmebin. apecficendo. gualis, commercisle, ool walore par meo Quadro @ del walore compeassavo,
Ezporende BsliticeTmnt [ sdefusment 8 le comason dells s, Aoosmgraan [ ridiaiose ol valors ol
mEnate prnticarn par | psso e dalls gargres por v gul Sene varfuis, @ fr coan a0 tell adaguaemeint In i
ciativrier ped 0 aned of epsianifrasiops wrianiaticn, lo siss 8'uso @ Sfmansonooee, e sialo o pessessn, [vindali
B gl oned gienidlcl Ao, slminnbi sl corao SoF progadynenio SSnouTivo, nonchd por e amntosd apeee
condomininif insoluta

La stima dal valore di mercato del compandio immobiliare costituents il Lotto 3 & siata
condotta mediante | Metodo Comparative di Mercato (MCA), fondato sull’analisi di
compravendite recentl dil benl mmobiliar avent| carattaristicha analoghe per destinaziona,
tipologia, consistenza & localizrazions, metodologicamente descrtto nella Parte Prima della
presente relazione,
Nello spacifico sono stat] utilizzat) | saguent! attl comparativii
* Atto svv, ALBEATO SCALI del 17 aprile 2025, Rep. 2008 [PREZZD 138.000 £.] svente ad
oggetto immaobili facent| parte del fabbricato condominiate con comils danominato Edific|
*M-N-0" in Comune di CREMA (CR), via Luigl D'Andrea n. 19 appartamento di civila
abitanone al priano secondo di 4,5 vanl catastall con ternazza lungo il lato Sud e anness3
cantina o poeninenzs ol pano tere; box oulo el pano o, o peronanga
dell'sppanamento; posto auto scoperto al plano terra. Dette porzioni immabilian
rsultano nspativamanie censne ned Catasto dal Fabbricatl del Comune di Crema come
BEguD:
o Fg 20, mapp. 614/23, categona Af2, classe 4, vani 4,5, superfice catastiale 101ale
B0 mg (botsle escluss Brea scoparta 69 ma). rendits ouro 566,38 (apphnamanto con
cantinal,
o Fg. 20, mapp. 614/64, categona C/8, classe 3, metn quadn 25, suparficie cotostala
totole 27 mg, rendits euro 94,25 (boa);
o Fg. 20, mapp. 813/8, zona censuatia 1, categoris C/6, classe 2, metrl quadri 13;
suparficie catastale totale 27 mo, rendita euro 41,83 {posto suto).

Da cul la determinazione del:

" foc 72 - Lotto 11 - APE magp. 671-563

p-mail: martnisone@email.com - PEC: manavisonamarchiworifies it
Pag. 201 ] 354

3 Firtrurkes (i VESOME SUWATA Emsess Ou. AFURAPEC 3 F A NGCA D Geamil Refifiddadinett | Al Tolal 30214l



Arch. Marta Visone — Azzaneflo ﬁz

L.11-VALORE IN LIBERD MERCATO

I test di verfico dai prezzi correiti 8i boasa sulla divergenza parcentuala assoluta d%: 2,8% <
10%
| Sintesi volutative

1l ikt all et delfminmisbile i walutes [Sullsct) & capprmentans del sl stteso ded praes oo e ieconds || piresipin

o eninproba btk por @ guble s press corrEm s pan probabeliih, s comsiderens alire orpoanes infaent wile
rievatiaig £ tulle oira

'Jllnrld‘lrmlmnm wilore a m’ commerciate | € 122268 {mq

L.11 - VALORE IN VENDITA FORZATA™

Datarminato if Valore di Marcato di clascuna unith del presante Lotto mediante | Metodo
Comparalivo di Mercato (MCA), It Valore in Vendita Forzata & stato ottenuto applicanda
specifiche decurtazioni analitche, motivote delle carsttenstiche proprie delle unith
immeobiliar componenti il lotte, coma di seguito dsttagliote @ dalla decurtazione spocifics
par le regolanizzazionl edilizia intarma.

L'applicazions di 1ali decurtazioni reppresenta un adeguamento prudenziale deol Valore di
Mercato, volto & rifletfers ta condizioni reall i vendita coattva e le specificita tecniche dal
oo, N Valorg in Vendita Forzatn derve quindi direttamente dal Valore di Mercato,
opporunamante rettificato BUITEVAISo UN processo trasparenta, Motivalo & coerants con a
prassi estimat|va

eolcolo dei differenzicll del valore in condizioni di vendita forrata

Yalgre @ mearcato £ 177,000 00
Mancati reddt tra iz data df aggrudicesone ¢ la dala £0.00
deparbiiita del hess
Eivalutaz{one del préryl di merrmn tra ls date di stima & ks data i F4n0154
gspordilibh del bere
Deteslofaments def bene per tcaris manUtensione bra ls dats d=is stms e Iz data C0.00
& disponibilits gl bene
Svalutarions per mssemia & garansis decennsis wl nuays sd geeniual £ 12.700.00
wizh CeuiEl KUllusate ,
Spesi per puliria, traslocs del locali £0.00
abimadidanall
Soosw begall per sfratto se Omrohile rischa cccupss [immab|le e co00
s dots ifi utinta)
O=rl & mEvlee e dlfigence madifiche alip sto compessonEl s, prabcs £0.00
el ajppiuid e aiario urBsaniied’ sinitoria o oblerione, oot Figr|atmd
[ Difgence presiche di regosnrsone €7 3006
cita cilatale +
Spese di la presensa d| matensl ek &fo mochd £0.00
flonificer [et amimnto, ec )
" Dae 73 - Lotta | T - Repporto o Valutasinne
e-mait: manavisaneiiymail.com - FEC: mana.visoneisarchmworidpad.it
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Areh. Marts Vaone - Azzenaiio (CR

i ) gestiane ulfimo blennio in buse &l bilono

E"*ﬂl’“‘“““ dell' Amminsstratore

£0.00

Totwle del déprezzament| £ 1139596

Yalomedl sthma in
condizon| di vendita
forrata

Ridusione it tormini B B9

| Sintesi valutotiva

1 ke o At el Mok e sslvtare Mubjet) § reoproseriats del valore siteas disd precel domeiil sseondo 8 prindipio
ol aguipretibi i, pir i Guil § e eorrets Sanae i probalsin, sl conslsiaes Sibee cerostanns |viuent) wils
iTlerarione @ pults coms

valore di mercato l¢€  1z7.0000|

valore o m' commercinle € 13700000 / 10387 mg = |-t 1122 68 ,"mql

Valore in condizione di vendits forrats m

valore am® commertiale in vendita forzats € 11560000 / 10387 mg = m

g-mail: martavsonai@pmail com - PEC: manevisoned srchiworldped. 1
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Asch, Marta Visone — AZzansio ﬁi

LOTTO 12
| Tutti catastatmante al Fg- 20 - mapp. 611
w | consistanzs | Sup. Plano Valora di Valaes Vendita
wm | | TOOEE et | Lords [catemate | T | PR yacse | Fonme
APPARTAMENTO S5vani| B0.30 e a0 E25.83¢€
| ey | s | stase| 116900,00¢| 106.20000¢
1:35767 €.mi | 114255 € mid

L.12 - Scheda Sintetica -sub. 570-674

1) UBICAZIONE DEIBENI: vin V. Paglian n. 14 [Ombirigna), Crama CR
7 DATI CATASTALI E TIPOLOGIA BENI,
Al foglio 20, particella 611, come segue:
- Appantamento - sub. 570 calegona AL, clasas 4, consistenza 5.5 van, supericie
catastale 81 ma (79 mq sscluss arse scoparta). rendita 695,83 €., indlrizzo via Virgilio
Pagliari n. 14, piano &;
Box - sub. 874: cmtegorin C/8, classe 4, superficle catastole 19 mdq, rendita 84,39 €,
indfirizzo vis Virgilio Paglian n, 14, pisno T;
5 Corrispondenza dati catastall tra atto di pignoramento e identificatici catastall: 51
4) DIRITTO E QUOTE Plgnorati:
- Appartamento sub. 570: Prana Propriaté - Quota 11
Box sub. 674: Piena Propnets - Quota 1/1;
5 STATO DI POSSESSO: _ Le 2 unith sono ocoupats da torzl, senza titolo - Cononasa
2. del Giudice oot upazione temporenes sino all'aggiudicanona.

5 PRESENZA DI RIFIUTI: NO)
7 DIRITTI DI TERZI: NO
% REGOLARITA CATASTALE: 5l

51 REGOLARITA URBANISTICA: S
10 REGOLARITA EDILIZIA: 5

11) OPERE ABUSIVE: _

RO

12) SPESE CONDOMINIALL: _ SI
1% VALORE DI MERCATO:
14) VALORE IN VENDITA FORZATA:
15 QUOTE INDIVISE:
15 APE:

NO

Sl |sino al 14.05.2036 per nyova radaziona)

e-mail: manLvisane@gmall.com - PEC: manavisans@archiworidoes it
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Arch Moris Visone — Azzanaiio (CH)

L.12 - IDENTIFICAZIONE - sub. 570-674

{puoarto 1-urt, 173 by, dap. aft, cpe. c. 1) - Ndwarfeanione dal bone, compraniivie de confing & 0el dah catastall

Dalla documentazione catastale vigante™':

RCMT Sull, S{e=rem—rra
APPARTAMENTO - sub, 570: calegaria A/2, classe 4, In- AL

consistents 5,5 vanl, supedicie catastate 81 mg (79 ma f
escliise ares gcoperts), rendita 695,93 €., Indirizzo vie [ —'J'-*-'; —FP—n t{—f
Virgillo Pagliari n. 14, plane 5 = Scheda Vigante prot. n. Sub. 570 o))
CROO50989 del 06/07/2004. .l oial | R
CONFINL, In sanso orario da nord twtt sl moapp. 611: P
vuoto su BCNC al sub. 501 (area dl accesso alle
sutorimesse), BCNC st Sub. 773 {ingresso, corridoio,
vano scals e ascensoms), aitre w.).u ol sub, 572, vuoto au
BCNC al Sub. 502 (ginrdino, oamminamenti) su due Lotl,
attra u.l.u 8l sub. 549 (altro edificio, stesso mapp. 611} e
b chiudere vuolp sy BCNC sl sub. 501,

el TR

ACNE Sulb, 507
|

o

L—zi
BOX — sub. 674: categoria C/8, classe 4, supedficle: .0 ¥
catastale 18 mag, renditn 84,38 €, Indirizzo via Virglllo

Pagliari n, 14, pitino T — Scheda Vigente prot. n CRO031683 del |
27/04/2004. ' !

COMNFIMNI, In sanso arirto da nond tutt al mapp, 611: altra u.l.ual sub, Sub.&74 |
662, BCNC al sub. 501 (area di accesso alle autorimessejsu due lat, i
alira wlu al sub, 873 ¢ a chiuderse u.Lu al sub. 662, a
e LU L

|
CRONISTORIA CATASTALE:
Subatterno 570 - Appartamento AS2 b _._._|.__
18/10/1984 - Costiturione dall'units originaria (sub. 2 iy

« Categoria F/1 {Area urbana di mqg 4.739) - Plano T - Indirizzo; BENS Sub 501
Via D*Andron Lulgi n. 19 «COSTITUZIONE del 18/10/1984 in
atti dal 2571071994 (n. 12340/1894) (visure: Situanons dell‘'unies immobilkare che ha

originata it precadenta dol 18/70/1594) (Intestato: .
fina al 29/12/1398; . A fino af 23/07/2002,
e il 2FAO4I2004)

27/04/2004 - Fermazione detl unita immobils
« Categoria F/3 (Unitd in corso di costruzions) - Mano 5 - Indirizzo: Via Paglian n. 14
«LINITA AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA [(n, 2654, 1/2004)= (visura: “Varasions
rnl 27/04/2004 - Pratica n. CRO03T653 — in atti dat 27/0420047) (Intdstato: T
et bene PROCIELRAN 177 fime 0l 25/02/2005)

" Bog X - Lofts 12 - Doowmanlar. Calastals

s-mail: manavisone Lemall.com - PEC: manavisona®archiweridgac. it
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CB/07/72004 - LRUmaziona o prima classamento

= (Categoriz A/2- classe 3 - consistenza 5,5 vani —randita € 586,51 — Plano 5 —ind|rizza:
Via Paglissi n. 14 =DIVISIONE-DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
SE42 172004} (visurs: “Vararione del 06/07/2004 - Protice o CROO50989 -
classsmento erendita propost o.m. 701/947)

231 272004 = Vanaziono nel classamento d'ufficio

« Categoria A/Z - classe 4 - consistanza 5.5 van| — ranoita € 685,93 - Pano 5 - Indirzzo:
Via V. Pagliart n. 14 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 14703,1/2004)= [(visury:
“Varazione nel cliagssamento del 23122004 - Pratica n. CRODS2Z8T - rettifice del
classamento proposto al sansi del dm 701/84, Notifica in corso con protocalio n.
CROC9Z548 cel 27/12/2004") (Nots oi passaggio: in data 25/02/2005 la propriets passa
a con atto Notaks Giani Tommaso Rep. 81864}

1610/2014 = Variazions toponomastica

« Categoria A/2 —classe 4 — consisignza 5,5 vani - rendita € 685,93 - Piane 5 — Ingirizzo
modificeto I VIA VIRGILIO PAGLIARI n. 14 VARIAZIOME TOPONOMASTICA
DERNVANTE DA AGGIOANAMENTO ANSC (n. 4D172.1/2014) (visurs: “Verianons
foponomastica dol 16/10/2014 - Pratica n. CRO0OBS3137)

081 1/2015 = Insenmento dati & supearfice

« Categoria A/2 - classe 4 - consistenza 5,5 vanl - randits € 695,93 - Superficie totale: 81
m’ (Totsle ascluse aree scoperto: 79 m') = Piano 5 - Indirzza: Vi Virgilio Pagliad n. 14
fvisura; “Varazione del 09/71/2015 - Insarimento in visura del dati di supedicia”)

Subalterno 674 - Box [ Garage C/8
181105884 - Costituziona doll'unita originaria (sub. 2)

« Categorls F/7 (Area wibang di mg 4.739) = Plano T - Indinzza; Via D'Andrea Luigi n,. 19
<COSTITUZIONE del 1810/1994 In atil dal 25/10/1004 (n. 12340/1994)= (visura:
Situgzione dell'unitd immobitare che ha originato i precedente dal 18/10/1584)
[frrtestabo: Minoal 281271998 . —. - i

Tome Mo al 2307/2002, . fing al 27/04/2004)
27104/2004 - Formaziona dell'units mmaobils

« Categoris C/6 - classe 3 - consistenza 22'm” - rendita € 82,94 - Piano T - Indinzzo: Via
Pagllar n. 14 <UNITA AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA [n. 2854.1/2004 )= (visura:
“Varazione del 27/04/2004 - Pratica n, CROU31693 - classamento @ rendity proposti
el.rm. 701/94%) (intestato: "~ .. propriatasia 1/1 fino al 25/02/2005)

2002004 - Variaziono di classamento d ulficio

» Categoria C/6 - classe 4 - consistanza 18 m” — rendita € 84,39 - Plano T - Indirzza: Via
V. Pagllar n, 14 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 10411.1/2004)« (visuna: "Varazions
nal classamento ded 200102004 - Pratica n. CRO074480 - classamento e/o rendita
rettificati con procedurs o classamanto automatico d.m. 707/94, Notifica in 0orso con
profocollo n. CRO0OTES62 dol Z8/10/2004 ) (Note oi passaggio; In data 25/02/2005 1a
proprietd passa a L con atto Notalo Giani Tommaso Rep.
a1864)

16N 072014 - Vanazione toponomastica

+ Categoria C/6 - classe 4 - congistanza 19 m® - randita € 84,39 - Piano T = Indirizzo
modificatn Iz VIA VIRGILO PAGLIARI n. 14 <VARIAZIONE TOPONOMASTICA
DERWANTE DA AGGIORMAMENTO ANSC (0, 40274.1/2014)= (waura: "Variazione
panomastica del 16/10/:2014 = Pratica n. CROG300T5")

091 1/2015 - Inserimanio dat| di superficie

a-mail: matevisone Senall.som - PEC: mantaviseneisamhmwaridpec, it
Pag. 206 | 354

? Flesgin O VISONE WASTA Emesser D AALIBAFET E P A %G 04 3 Semel JofcSiddedes i o clad® i 1ad



Arch mm—mmﬁ

« Categoria C/6~—classe 4 - consistenza 19 m” - rendita € 84,39 - Superficie totale: 22m”
- Piane T = Indiiizzo: Via Virgillo Pagliarl n, 14 (vawa “Vararone del 09/11/2015 -
Inserimento in visura del dati di superficia®)

L.12-STATO DI POSSESSO - sub. 570-674
(e T- @t T73 bin. dinp, &1, oo, o 3 - bo sfalo df posseaso del bene, con [fndicanone, s&-00CUDWio Oa e,
el titwlo #h bass al quale § occupato, con particolnde rifeamanto alla &sintenze di contrath reglatrat N date
ardacadants o pEnoEmanio
quuaite 3: in cano ol suyaistenza ol contratto &F locariona/alfitio oppanibile sils procociuns executiva, &

Le unitd immobiliari del presente Lotto risultano occupate dal subconduttora in forza di
contratto di sublocariono (Comratio registrato 11 20/12/2023 al n. 003816, sare 37, codice
TMZ23T0038 1 6000XF).

Comerelazionato nelln Prima Parte Generale - Stato di Possesso immobiliars, tele titolo deriva
da un conmtratie dl comodato a monte strutturalmente inopponiblle alla procedura,
detarminsndo Uautomatica Inopponibliits della sublocazione stesss, l'assenza dl vincol
locatizi e Vinsussistenza dei presuppasti per la valutazione det canoneexan. 2823, co. 3, c.c,
[zanfigurando un'occupaziane farmalmente senza titolo nel confront| del pignorameanto).
L'attusie permonanzs provisoria dell'occupante & regolata dal praveedimento del G.E, dal
29/04/2026 (su Istanza |.V.G. n. 14), che ha sutorzzato |a sola occupazione tamporanca
dietro Indennith fing all'sggiuclicazions, senzs slcun effetto sanante. St mands
integralmente olls sezions genoemie por la trottazions complassiva

L.12- DESCRIZIONE - sub. 570-674

fqunnito T —art. 173 bit, o, aft. ape & 2 - U aarymaia descrzions del bans

APPARTAMENTO 570 - Doscririona e stato manutontivo:

L'unith abitative & situata al piane quintg del complasse condominiale e presenta una
suparficie lordas complessive pari 2 80,30 mg. Sotto il profilo dell'oriantamento @
dell‘iluminazione naturaie, 'stoggio benoficia di tripla espoalfione: = o aud, verao 'anea
condominiaie intama, mediante portefinestre —a ovest, rmeadiante finastra @ porafingsta - a
nord con finestre & portefinastra oltre a
un balcone con affacgio verso (A vin
pubblica.

La distriburiona imema del locall,
visificata nel soprafluoge  dol
16.02.2026. risulta articolates come
pegun & relutive superfics wiil::

« soggiomo di 21.08 mg. con
nocesss ol balcono;
= cucing non abitabile di 8,31 mag.

sl 470

fldpec.it

e-mait martavisonas=goall.com - PEC:
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#ich, Marta Visons - Azzansio iﬂﬂ:

« Ccamars da lettod 8,78 mg,

« camerada lattodi 14,36 mg,

« bBagno, argato natureimaents con vasca e doocka, di 6,00 mag;
« bagno/fiavandena cieco, di 2,87 maq.

« disimpegno di 4,52 mag.

« baloont g sud, di 7,40 mg. lorgl

L'unité rasidenzisle presanta finiture intema di livello medio, caratterizzate da pevimentazioni
@ flvestimenti uniformi |n plastretie dl ceramica, serrament) esterni in legno complett di
vatrocamer o protatti da avwolgibill in PYC, & porta intarne del tipo tmburato. L'stcesss
principate & garantito da un portoncine blindato dotato di cilindro di sicurerza @ spioncing. IL
tutto & stalo riscontrato in disereto stato di manutenzions @ conservazions genarale al
momanto del sopralluogo peritale del 16,02, 2028,

Satto il profilo implantistico, I'slioggo & sarvito da un sistema di nscaldamento & produzions
di acqua calda sanltaria & autonomo, ta capo & una caldaia murale a gas (Italtherm - modello
City Clnag Z5K) ingtallata nal 2025 (con uitima revisone regolarmente esaguita nel 2025), con
distribuzions del calore demandata a corpi scaldanti radianti & parate,

BOX 674 - Descrizione e stato manutentive:
Di superficie utile parl a clrea 19,62mg.,
préasenta una larghezra ntoma massima di
2,82 m, L'unitn & collocata sl plano terma, con
accossg diretto dall'area dl manowra & dal
comdolo o ingresseo alle outolimaesse
nondominiat,

All'intemno sl rilevano: — pavimeaniaziong n
ponglomarato comantizio; - pamti in blocchi di
cEMEento avista: - chiusura madinte serranda
basculsnta matailica.

Lo atato manutantivo risuits coerante conl'eth
& la# destinezions d'uso: non sl avidenziano dissesn, infiltrazson o altn fenomen di degrado
gHuTturate,

Segue |z plonimetria delio stato di fatto del Lotte 12 integratn con ia documentaziona
fotografica™

" Doc 78 - Lotio 12 - Dpcumnantas. Fotografics

=il murtn.&--.anun_@mr-.uu_mm- PEC: imartavigansimagehima ldoes. it
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Arch, Marta Visone — Azzaneiio ;m:
L.12 - REGOLARITA' CATASTALE - sub. 570-674

{guasiio &) - & verficme |'ssaia dontificazions catastile deflimmolie, previo scoertamanto dedl'essts
rsponderea def dall spectficat nell'atto o pignoramedto oo & Meuitangs catsslall, indicando aftres) gl eimsion
dlEimanll Ascdddny par Nevoniudle efczaione ol dedrafo of trasfismands; n caza o rregolanisd cafastail
Arovesdan aild rgialarrranona

Le verifiche ispettive condotte mediante Il Bscontio Incrocisto tra le raultanze dolle visums
atoriche, le planimatrie utficiall in atti presao UAgenzia dolle Entrate - Uificio Provinciale dal
Territario e 'atto i plgnoremento, consentono di confermare l'esatta eunivoca identificazions
catantaie delle unith Immaoblliard Tormanil |l Lotto 12. | datl identificativi rdlavatl coincidono
|mtegraimenta con | subaltarmni e gl elemaont] descrittivl formalizzot nell’atto di plignoramaento,
esoiudendo qualsiasi difformita o Incertezza oggettiva in merito & cespiti staggiti.

Il sopralluoge peritale ha permesso di accertore la plena corrlspondanza tra Uattuste
configurazione geometrico-distributiva del lwoghl e | graficl catastall depositatl. Fatto salvo
guante ansliticaments esposto = deltagiiato nelle precedants NOTA A, alla guals s imanda
par ofni aspette ol merio, lo stato di falto risponde fedelments alle risultanze del registr)
Immokitiar,

Non essando amerse ditform|ta, omission o mutamanti nelia ndistribuzione degll spazi interni
tali da richieders variaziont geometriche o sggicmament! d'ufficio (procedura DOCFA), si
anesta in complets regolarita catastale del lono, GU ident|ficativ, o cosrenza & gl elabormt!
grafici richismati neils presente relazione sono pertanto da ritenersi validi, congrul e
plénameante sutficient per la succassiva emissione del dacreto di resferimento.

L.12-REGOLARITA’ EDILIZIA-URBANISTICA - sub. 570-674
founado T -t 173 iy, ghap, S cpe o B) - [8 werfios calls sagoleyith sdiliss 8 uibanfabes del bana nonchd
lemstansa dells dichirenons o agibire dello stesso pravie QogUILTDAE: O IgEIOMAMenTD dad camfesto Of
t!ﬂrjfuﬂﬂﬂ.umtﬂﬂﬂmﬂm_dﬂh h_ll:ﬂ_urltl O e

La scrivente formula esoressa e preventive risenva inordine alla detarmimaniona analitica della
pongistanin argnana deil'intero appartaments, n gquanto nogll olaborati grafici ufficiall
allegati al Certificato di Agibilita n. 6042005 (Tavala 1 2 6, prof, gel 17/05/2005) - che costituiscs
{"witimo atato logittimato agll att - la ndlcazion numarncha o 18 quota relative slle supertic: utili
intarne dol singoll locali reultano discratamanta leg@bill,. Pertanto, Uaccertsmento deils
conformita rispetio all'uitmo stato assentito @ stato condotto mediants una verifica di
eoriapondenzo sia distributive chia quantiativa.
Dwlls msurazion: strumentali eseguita in seda di sopralluogo sono amensi | saguanti esitl
« Unita residenzisle (Appartamento - Sub. 570k Allo stato di fatto si nscontra una
supaificia utite intéma pan a cirea 67,32 mg. Dagll elaborati grafic: disponibill detio
siato autorizzato si desuma una suparficia utile int@rna poari a girca 67,63 mng (fatte salve
i@ incartezza grafiche legate alla parziasie leggibilita del documenti). Lo stato atiuale 8
discosta partanto in ditorto del 0,45%, migura oha riantra porfettaments nel parametr
dolie tolleranze ssecutive ni senal dell’art. 34-bis, comma 1-bis, 81t d) ded d.P.R.
3B0/071 per unita immobitiar con superficie utile infariore 8 100 mg.

a-mail malavisned@gmailoom - PEC: manayvisonadachiveddoes.it
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= Box Autorimessa (Sub. §74): Il confronio tra la suparficie utile nutorizzate (pari s 18,05
mg, indhdduata pur con le medesime aifficolta df tettura del grafici d'erchivio) & 18
suparficle rlgvata in loco (pen o 19,83 mq) evidenzia uno scostamanto percantuale in
sumento del 3,08%. Traltandos! di un'unitd immobllisre dotata di autonoma
regdditualtd e con superficia utile Inferiore 8l 80 my, | paramatio normativo dl
rifarimanto @ Lo tolleranza del 6% stabilita dail'or. 34-bis, comima 1-bés, lett. o-bin) del
d.P.R 380/07 [in Unea con gii indirzzi interpretativi del MIT sul d.l. "5alva Casa®™). Lo
scostamento nscontrato rlentra amplameants nel imit di legge 8 non confgura una
wiclazione edilipa.

Conclusioni sulla trasferibilitd: Fatle salve e risarve d| l@tura documeantsls espresse in
premesss, | ban compongntl | presante Lotto fsulthng conformi alf'ultimo ttolo edilizo
fichlamato & non necesstano di alcuna procedura di sanatora, rsullendo plenamente
trasferibill,

g i *‘;

wmms  MCHMERTL MAIURITY
L LERELE R T

Tav.a'@ - Tipo Vieusls Pans Querts

Catastalmente; P. 5°

g i
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L.12 - OPERE ABUSIVE ED EVENTUALE SANABILITA' - sub, 570-674

Joumite 1= b 173 i, diep, Bit, B B ?;I In easo ol apare shunmes, Jl cistrolie dilll possoilith of sanatoria a)
aanei deErrisalo 38 dol oecreto dof Prasiomisin ool Repubtecn & gugno 2007, m 380 & g0 ewibiiel | ool Melli
st=ssa; Sirimant], = Fenfica soifsientosls presamazione 47 infante of condonn, Roicesdo § soggedto istEnte e i@
oAt i focra e qoali SEmnen e st prese tann (o stk dal procedimant, | CoaE BT SO SRR R
dhed Eitolb i sandafonk ¢ fo evaniosl obdasion: gl corrapasts o 0= comiaponsre: i1 0 S0 Cwso, o verifica, o
Hed ol intansa ol condonn chn lageiedicetens ponea svaiiiefrisats prasentars, che gli smmobil pagrmmrmtl of
freninn nelle condinmon! previste dnilfsnticeln 40, sesfc comima, delin iegde 2§ febbraup 19BE n. 47 gwem
dainrticodo 42 comme 5 del decreln oel Prewderte celll Regyibbdios § gilgess 2001, &, 300, specifcando N
oozin par il consaguimanto da! ol in Aasstons

Richlamato integralmente guanto retazlonato al quesito “Regolarita edilizia-urbanistica®, sia
nella Parte Prima sla per Il presenie Lotto, nen sono emerse difformita edilizie ai sensi del
D.P.A. 380/2007. Non risultano opera abushe né interventi privi dl thtolo che richiedano
watutnzioni di ssnabllith al sensi dell'an.36 del D.P.R 38052001, Gl scostamaent
dimensionall riscontratl, salve sirorl dovuti alla ridotta leggibilita della documentazions
ficaviita, rientrano nefls tolleranze costruttive previste dal medesimo D.P.R. 38072001 &
dalle Linep di indirizzo 8 criter! interpretativi emanat dal Ministero delle Infrastiutture e del
Trasporti [MIT) per I'attuazione del D.L. 28 maggio 2024, n. 83, converito con mad|ficazion
dofla L. 24 lugllo 2024, n, 1056 (*DL Saltva Casa”™).

Presso gl archivi comunali nen risultano presentste istanze di condono edilitio rifarite al
prasante Lotto, né risultano precadimenti pendenti o definlfioni pregresse ai sensi dells leggl
speciall sulla sanatona streardinat e

Poichg non sono state riscontrate difformita edilizie, non trova applicazione la disciplina di cul
agh ant. 40, comma 6, L 47/1885 e 46, comma 5, D.P.R. 380/2001, trattandos! di norme
rilevanti esciusivamento in presenza di opere abutive suscettibili & condano,

| cempiti risultano pertanto formaimeante regolari e pianamente trasferibili, senzs necassits
di ultenar) adempiment al finl deil'emissione del decreto dl asterimenta,

L.12 - SPESE CONDOMINIALI - sub. 570-674
nwnlrru 1~ arr, 173 biz. digp, aff, gpe, e 9] - Finformazione mn'.l"n'nmm'ru annun dedle Spana s n‘lﬂ.'mnﬂﬂﬂ e
marutRisone, B0 aventunl spEmd straoroinars gla delibarate snohe 5o i feletive Cobdta non win ancora scadutn,
iy FwRilumll spese conoomrnimll non pagars regll wiivmi dus annd antenon aila dits dalla paiea, aul oo o
wventuall procadiment giudizieed relatn sl teme pimorato

Sulla base dolla dichiarazionn rasa dell’Amminmstratore dedl Condominie™ "Le Vele™ dal
02/03/2026, per i soli subaltemi compres! nel presente Lotto 12 risultano | seguenti import: a
debito [in rosso), come desumibill dal consuntvl approvati:

2024 2025
LOTIO 12 __ h debito - credito | debito - eredito
.lppll'lﬂ'l'lll'lln 570 18,70 € ££3. 31 €
Box 674 229.07¢ | 87,80 €

u pitgrimanto: Dog 25 - Documant! Condomini

e-mall: martamsonedamalloom - PEC: martayisonearchiwaridpes. it
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Totale dabito - orrotondato 560,00 €

I 'ssposaione oemplessie & rifarita alle annuafith 20242035, come da consunin approviat
dictuaragione dall Amministralors del 02032026,

Estrazione Millesiml come da Tebells formite:

Tasmiln C-
Tibtoutla W - 1
Tebalin & - Bestione Hilgphinl | Tabsiln D | Tadeila®

Proprimih aparamentt p-r:.:nr- «Sootadk | Scelak

1 A i7-570 ., 14959 Ll AL GBS
1 i ik - aTa 1,017 [ IrT]

MWT-MHB

Dallp dichiarazions acquisite nan emaigono daliere di spese straordinarie, né risulisng
procodimenti giudizien o stragiudiziall in corso rifanbili ol presents Lotto,

In applications deli'art. 83 disp. &t c.o., Vaggudicatano subsntra nells responsabilith
policlnié per | contributl condominiall relativi all'esarcizso in corso & » quelio procédants. M
congegue cha gl importi indicatl potranno formatmente pormanerg in capo o futuro
scquirents, sabes eventuall versarment sutcessivi dell’agecutalo o dfferent| sccord rE 8
phrti.

Le spese che dovessera maturars oltre la data dal 02/03/2026 non possono asssre oggetio di
Figlomamento, GU importl a debito assumono pertanto valore meramente orientative a
non aarannc detratli dal Yalore di Mercato, salvo diversa determinazicos detl'lilmo Gludice
dell'Esacuzione,

Aesta: Intess che, qualoa non trovasse applicazions il vincolo &l solidaristh provisto
dail'pr. 63 diap. atl. c.c., l'aggludicetario potrh essare chiamato 8 corriapondena | contribot|
condomininli imastl nsoluti,

e e B e -

fausiio 9 = & vahificsTe (8 pressnzs of A ad = guakfoarli-come wiban, Siecinll, whan pariendiml o woscsr
parioaiond aonahd & qoennificen § gost per § fore evenmualis smaifimeet

Il sopraliuogs condotto sulla usith del Lotto 12 na escluso la preannza di rifiuti speciall o
paricolos|, owero di slementi che ne faccliano supporre esistenza; | materiall rilevatl non
necessitano di smaltiment! specificl af sensi del DuLgs. 152/2006 [Testo Unico Amblentsla).

| loeali ospitona soltanto srred| @ beni mobill comunl S db atto che il contratto di sublocazions
in atti nen spacifion la proprista di datti benl; tuitavia, in sade di soprallucgo, |l soggetto
subconduttore chigdava espressaments La verpalizzarions delia dichiarazions secondo cul
“futto Carrede, gii elettrodomesticl e aitr beni mobitl sono df proprietd dell'inguiing ™,

A sensl delle disposizioni vigentl emanate dal Giudice deli'Esecusions, Lo Ubsratione dal
loghl da evemtuall benl mobill lasciatl aitintermo dai locell post-aggiudicazione sard
demandata all'.V.G. | relativi contl saranno & carco della procedurs qualern tall elamonti

L R L P e
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Arch Marts Visone — Azgenelo (CR)
dovassero essere catalogsti come nfiuti, il cul onere di smaltirranto risulta allo stato nan
determinabila™.

L.12 - PRESTAZIONE ENERGETICA - sub, 570-674

fqubsite 71 - @ procindorrs v snesiacione df presaciee amergeticg, 8 adsonh, depogitands mal feacicolo
cartaceo @ sidantta aitestasione dabitmants soffosoninii

Dalla varifice offettuats sul portale CENED Lombardis, & statm nscontrata 'assenze di
registrazione dell'Attestazione di Prestazione Energetica {APE); pertanto, dslls nuova
redazione, al antraggond | seguent! datl principali:

Appartamento - Fig. 20, mapp. §11/570

APE Registrato il 14.05.2026%

Codice identificativo: 1003500041126

Valido sino al 14.05.2036

Classe Energatica: E

Ingice EPg man - Indico di prestazione enorgétics globale non rinnovabile pari o 131.80
KWh/m n.

L.12- VALORE - sub. 570-674

LR e e ——

foumuite | - =t 568 epo.) - d'mll'.&ﬂnl gei yEnrg o morgatn Nesperto procnds @l calooid G&ila I.i;r-‘-!rl"l'clu
dellimmibile, apecfeancn il ecrtmerciale, dal valune por Mt quatio @ ol walnre corpRuEsG,
miganiendg anatiticemnnie g sdegEamant S |5 COnrETEY Calin HETE B CompnesE @ Afusome ol valone of
oo et o Hasseiea delln garane per vl ol Bane sen oo, & precissno i soeguamsnl innarg
avutinti pas i pna oi rgolaniernsionn arisnigtion, 0 Tt U0 0 o8 manutnenne, (0stno o posress, | v
& gl onzp plunidicd o albrminsndl el oome gl prmeagimanin enscutiyy, Aphchd pes & esenfael apese
condominiall insoluta

Ls stima dal valore di mercato del compandio. immobillares costituente i Lotto 3 & alala
condottn modiante | Metode Comparative di Mercata (MCA), fondsto sull'analisi d|
compravendite recenti di beni immabiliari aventi carateristiche analoghe per destinazione,
tipologla, consistenza e locallzzaz|ons, metodologicaments deschito nella Parte Prima dells
presenta raiazione.
Nello specifico sono statl utlllzzati | seguent| antl comparativi:
= Atto avv. ALBERTO SCALI del 17 aprile 2025, Rep. 2908 (PREZZD 129.000 £.] avente ad
ogigetta immolifi facenti parte del fabbricato condominiate con cortlle denaminata Edific
"M-N-0" In Comune di CREMA (CR), via Lulgl D'Andrea n.19: appanamento di civile
abitaziane al piano secondo di 4,5 vanl cathetall con terrazza lungo i lasto Sud & annossa
cantine di pertinenza al piano. terrs; box auto al piano terms. di partinenza

=i b e o Sopraduogo, oo o sorroscritho dalle patl in dinin Vi 0E2J00N, non winie sifageio alin prapenta
redaions per rEgioni di STONomiE procassunla, ma fesis malls plens dispanibiss gella someEnte & pOITE 2EsETE
madbiho m rigfiesin oel Giudiioe o dajlie oo

® Doc 78 - Lommg 12 - APE mapp. 611-540

e-mmait mansusongdgmnall com - PEC: martavisonemurchiwertdpeclt
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dell'sppertamentn; posto autn scoperto al plane terp, Dette poroni immobilisn
fisultana rispettivamente censite nel Catasto del Fabbricati del Comune di Crema come
SERLR:

o Fg 20, mapp, 614/23, categoria A/2, classe 4, vanl 4,5, supedficie catastale totale
80 mg (totale escluse aree scoperte 88 ma), rendita surn 569,38 (appartamento con
contina);

o Fg 20, mapp. 614/64, categoria Cf6, classe 3, metr quadd 25, superficle catastale
totale 27 ma, rendita euro 84,25 (box);

o Fg 20, mapp. 613/8, 2ona censuara 1, categoria C/B, classe 2, metn quadri 13,
superficle catastinle totale 7 mag, rendita euro 41,63 (posto suto).

Da cui ls determinaziona del:

L-12- VALORE IN LIBERD MERCATO

Il test di verifice dal prezzi carretti s basa sulla divergenza percentuale assoluts d: 7,2% <
10%

| Sintesi valutativa

i ke o PPty il i cblie dli valistien (Subgect) § rspprammiate dal weleen sitee Sl preds| forrerD secoadd || pincipie
i i et b, et puiile § prelal Eoret hames g peobatsiil f, weken comideres slve Cretstanse nfiuet sulls
Fiyarinra g s rea:

Hiumt!mmmm wvalor 3 m*commerciale | € 1.257.67 fmq

L.12 - VALORE IN VENDITA FORZATA™

Datarminato || Valore di Marcato o ciascunn units del presante Lotto mediantia j| Metodo
Comparativo di Mercato [MCA). Il Valore in Vendita Forzain & stato oltenuto applicando
specifiche decurtazion| analiiche, motivate dalle caratter|stiche proprie delle ynith
immabiliar component 1 lotto.

|'applicaziona di tali decurtazion| mppresents un adeguamento prudenziale del Valore di
Mercato, volto o rifluttere le condizion| reall di vendita coattiva @ le specificith tecniche dal
lotto, I Valore in Vendita Forzats derwa quindi direttamente dal Valore dl Mercato,
opporunamente rettificato attraverso un processo trasparents, motivato & coerente con la
prassl sstimatlya

| calcalo del differenziol del valore in condizioni &i vendita forzata

Vaiore & mercato €116.500,00
bianesdl recdal tra | dite d sgpudicirione = s dats .
Uinponibilith def bupne S

Fhvalutasions ded prexd di mereeo tra la ditz d| stima e la data & - -
g piilih del o J

= Dag 77 - Lome 13 = Rigpporto & Vilurathone

e-mail: marts visons S gmall.com - PEC: martavisonadarchiwerdpec.it
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Deter|prampnto dal benw per scuria mabwtenvions fr b dels deils stira o 16 deta Co.00
¢l disponibilith ded bene
Fwahyiarions per spsess dl garansis decennile sul nuswd od suentuali 1159000
vizl oocwin suli"e=atn : ] |
Spese par puiiza travioco det locss p—
abbandonati
Spesn legal) persfratto se Mmmobile rissits ooupato fmmobils libero £ 0,00
Bils duts & uiiems)
Ot a caTicn Due difigemcr modifiche 3o sialo coneessionato, pratica £0.00
dell i giodicatans iirnenisrics aanatedin & oblagionn, oo ripristing
Due Diligesce pratiche ol rego|srarasions € 2 700,00
cateeiule: CnlaitasE :
Spewr i lo presenzs & micterisl| wossico &fa CO.00
Boaificy: e i iy, meminnio, el
Speir
¥ gostlone uitimo bienala in bese =i
COMERTRL bl el Aseinnts atore bl
Totale del degroeamantt -L 10270476
Walore di glima 1h
condimani di vendils
foryate
Riduzione in fermind ¥ -5, L,
| Sintesi valutativa

It walsrn s rprracs cal wmetSe da waligars {Sabiecn) & rape Esrenats del valons aftsse del prenl corwit ssse U phincies
U egquriproiatibos, par  guale | pragg prerenn naann e probsbilith, wiee ponsderas s cletnstanee infussi et
rilewariooe & yulls stima:

valore di mercato | € 13630000
valore a m* commerciale € 11690000 [ 5285 mn= | € 125767 jma |

Valore in candizions di vendita forrata [« 10620000]
valore a m? commerciale In vendita forzata €100200.00 / 9295 ma.« AT

&-matl mnﬁn.ﬂ&mﬁﬁnml;nnm aﬁéﬁ:'mnﬂxluunnﬁmﬁhmmmﬁr'I
Pag. 216 | 354

: Fimmaks On. VIEONE SARTA Ersman Da- ARLUBAPED G.F A W5 CA F Serlll 3Bt Aeinsne 2 OdfeTi0a S0 123



mmvﬂm-mﬂnicﬂ]

LOTTO 13
‘ Tuttl catastalmente al Fg. 20 - mapp. 611
" | |consistenza! Sup. |  Pano Yalpeedi | Velors Vendta
et 2 i | catastall | Lorga | catastle W [0S  Mescato Forratn
APPARTAMENTD Jwmmy 5300 - 571 |ATnEnd
13 | [rosTOAUTO seopers 13m | v | nis | aneeg| 7500.00%  §7.200,00€
CANTMA fimg, | T 750 | 1058¢]| 1.31570€ma. | 1 1860 Limg

L.13 - Scheda Sintetica - sub. 571-719-758

1} UBICAZIONE DEI BENI: via V. Pogliari n. 14 (Ombriano), Crema CR
2) DATI CATASTALI E TIPOLOGIA BENI:
Al foglio 20, particella 611, coma segua:
- Appartamento — sub. 571: categoria A/Z, classo 4, consistenza 3 vani, superficie
catnstole 51 mg (48 md esclise ares scopana), rendita 378,60 £, indirizzo via Vagilio
Pagliai n. 14, plano ;
- Posto Auto scoperto — sub, 718: categoria C/8, classe 4, superficle catastals 11 mg,
rendits 48 88 €, indirizzo via Virgllio Pagiiari n. 14, plana T,
- Cantina—sub. 758 cateporia C/2, classe 3, superficie catasisle Smg, rendits € 10,59,
bnd|rizzo wia Virgilio Paglian n. 14, piana T.
%) Corrispondenza datl catastall tra atto di pignoramento o identificaticl catastali: Sl
4) DIRITTO E QUOTE Pignorati:
- Appartamanto sub. 571: Plana Proprieth - Quota 11
- Posto Aute scopeno sub, 7198: Piena Proprieta - Quota 1/1;
- Cantina sub. 759; Pigna Proprieta - Quota 1/1;
) STATO DI POSSESSO: _ Le 3 unith sono cccupate da terzl, senza titolo - Conoisas dal
a, Gaudion l'occuparions timparanea wino all'sgsudicazions.
6] PRESENZA DI RIFIUTL NO
FIDMATIITERIL: _ NO
81 REGOLARITA CATASTALE: 5
4) REGOLARITA URBANISTICA: 51
16) REGOLARITAEDILIZIA: 5|
11) OPERE ABUSIVE: NO
12} SPESE CONDOMINIALL: __ NO
13 VALOREDIMERCATOD:
14) VALORE IN VENDITA FORZATA:
15 QUOTE INDIVISE: NO
16 APE: S| (smo ol 18,06.2031 por ostrasione dsl CENED)

S rEmm—— o aw ———————
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L.13 - IDENTIFICAZIONE - sub. 571-719-758
{quasito T-ar. 173 g, gisp. a1t epe. & 1= Ndenificanions gil bepe, compranaia o coniind & der ol cerastel

Dalla documantazions catastale vigente™:

APPARTAMENTO - sub, 571: catugoria A2, clasne 4, consistenza 3 vani, supaificia catastale
51 mq (489 mQg escluse sreqa scopere), rendito

3m8.60 €., indirizzo via Virgilo Pagliad n, 14, plano p—

5 - Schada Vigente prot n. CRO050888 del ) PN A
06/07/2004. e
CONFINI, In s&enso orarlo dia nord tuttl sl megp. |
611: vuoto sul BCNC al Sub. 501 (area d| acoesso
alle sutorimesse), vuolo su BCNC al sub. 502
{garding, camminamanti), altra u,i.u. ol sub, 572,
BENC al Sub. 773 (Ingreaso, comidoio, vano scala
8 ascensore) @ & ohipdars yuoto su BONC sub.
501.

-,

Sub. 571

L]
F1E
Ty

""‘.ll

i

-
§al

C
1773
BONC Sub. 502

#
—F- -ﬂ'\lu'ﬂlﬂi

-

-':_.r'_ — =i
i
'—ld
|
{ ]
i
RS l‘1

1
o’

i
—
|

POSTO AUTO SCOPERTO - sub. T18; categaria C/8,
tlasne 4, suparficis catistale 11 mg, rendito 48,86 €.,

. BCNC Sub.,

Vigente prot. n. CROG3 1683 dal 27/04/2004. ]‘*-. | e
CONEINI, in senso orarlo da nord fultl ol mage. 67%: 7~ e -

BCNC al sub. 501 (srea di accesso slle autorimesse)  sub. 719

i tre tatl, sftra w.lu. 8l sub, 718, 8@ 8 chiudiere BONC =R eeewl e
ol sub. 501. HCNC Sub, 501

CANTINA - sub. 758 categorin C/2, classe 3,
superficie catastale 5 mg, rendita € 10,58, [ndirizzo
wia Virgillo Paglien n. 14, pleno T - Scheda Viganis
prot. n. CROOD37683 del 27/04/2004.

CONEINL, in senso omario da nord tutt al mapp. 611:
aitre ul.u. ui sub. 758, 862,672 ¢ 671, BCNC al Sub.
773 (ingresso, cormidoio, vano scaln £ Bscensom) & a
phivders u.l.u. 8l sub. 7BE.

BCACMAPE BT

[ Bub, 773

F—
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CRONISTORIA CATASTALE:
Appartamento - Plano 5 - sub, 81

27/04/2004: Costituzions in atti come unitd afferente. ASSagnazions provvisoria in
categorla F/3 (Unith in corso o costiuziona). L'indifizzo orlginatio inserito & Via Pagliar
n. 14, Piana 5.

06/07/2004: Denuncla di variazions par Dhisiote 8 Diverss Distribusions degll Spas
Interni (Pratica n. CROOS00E8, n, 5642.1/2004). L'immaobile viang censito in calegoria
Al2, classe 3, consstenza 3 vanl, con mndita proposta (ex DM, 701/94) pari a Euro
225,37,

23/12/2004: Variazone nel Clazzamento d'ufficio (Pratice n. CRO092281, n.
14703.1/2004) par rettifica del classamaento proposto ol asns| del d.m. 707/84. Viens
modificota o clesse & aggiormata Lo rendita; categonia A2, classe 4, consistanza 3 van,
Rendita Ewro 379,60. Viens emesso prowedimento di notitica (Prot. n. CRODS2548 dal
271 2/2004),

16/10/2014: Variazione Toponomsstics (Pratica n. CRODES914) desivants
dall'aggiomamanto dell'Anagrate Nazionals degli Stradal| o del Numadn Civici - ANSC in.
407173.1/2014). UIndirlzzo viene formalizzato in Via Virgilio Pagliari n. 14, Piano 5
09/11/2015: Allineamemo d'ufficio dalla banca gati con l'inserimento In visure dells
superfici catostall caloolate: Supedicie Totals: 51 mo (Totals escluse aree scoparte: 48
g ).

Posto Auto - Plano T=sub. 718

27/04/2004: Costituzione |n attl come unith afferente, Censito in categoria C/6, classa
2, conalstenzs 11 mg, con rendita proposta parl & Eure 35,22 (Indirizeo: Via Pogliari n.
14, Fana T).

20/10/2004: Variazionsg nel Classamento (Pratica n, CRO074481, n, 10412.1/2004);
wangona validat! || classamanto @ la renditn prosdentamanta propost dmiUicio (cat.
C/8, cl. 2, Randita Euro 35,22).

23/12/2004: Vaviazione d'ufficio (Pralica n, CRO0DD2016, n, 14669,1/2004) par rettifica
del classamento proposto. L'unith viene elevata alla classe 4: categona CJ6, classe 4,
cansistanza 11 mg, Rondita Euro 48,86 Viene amesso prowedimento di notifica (Prot.
n. CROOS2548 dal 271 2/2004).

16/10/2014: Variarione Toponamasticas (Pratica n, CRODSO080) per aggormamento
ANSEC (n. 40218, 1/2014), con formalizzarione dell'indirizzo in Via Virglio Poagllan n, 14,
PianoT.

00/11/2018; Alllnsamento fells banoa datl con inserimanto n visurs dalls suparficis
catastale: Superficie Totela: 11 mag.

Cantina - Plane T=sub, 759

27/04/2004: Costituzlona |n atth comae unith sffereante. Censito in categoria C/f2, clusse
3, consistenza 5 mg, con rendita proposta parl a Eurg 10,59 (Indirizzo; Via Pagliar n, 14,
Plano T).

21/12/2004: Vanarone nal Clessamenta (Prabca n. CROD91506, n. 14575,1/2004),
Clagsamento & rendita vengono valldstl definlthvamente dall"Uflicie: categona Cf2,
clpsse 3, consiatansya 5 ma, Rendita Eure 10,58,

16/M10/2014: Variazione Toponomastica (Pratica n, CROOED100) psr ag@iornmamento
ANSC (n. 40359,1/2014), con formalizzazione dellindirizza in Vis Virgitio Paglian n. 14,
Piano T,

a-mail: mantnvisooE gnailcon - PEC: mm.ﬁ&u&aﬁlamlmmmiuﬂ:;.]l
Pag. 215|354

Frrmsie: D VISEAE WARTA Esstec On: ARLBAPED S.F.A N2 CA I Seruil Il MSchiladaels

3



Muh.mm-ﬂmnlu!ﬂ

«  08/1172018: Allnaamanto della bance datl cohn ingarimanto In vsura delle suparficie
catastalg: Superficie Totala: 5 mq,

L.13- STATO DI POSSESSO - sub. 571-719-759
{gumEds 1=, 173 560, gigo. i coc o 3) - fo atato ol pessasso ool bane, o MTcasonmn, 36 GOSU D dis rerT,
oed tiinly 1 Gess o Queln & cenupain can partlosipne Afelimant sils saistense of oontidt] reglstrali in dato
ametasente of pidrdarmenta _
Uity 30 i s @ BuEsliienss @ eontao OV oo nsaha s ogpnoniild Gis progsduns asscuive, 5
VL ri e Y SOTEERLNE O Eso ded canoe-a) sanal B ey giefoi del daposio o oo 9T 2R, 0 CONnmiA, G,

Le unitd immobiliarl del presenta Lotto risultano occupate dal subconduttore In forze di
contratto di sublocazions (Contratto registrato || 22/12/2023 al n. 003852, serle 3T, codice
TMZ23T003852000GG). S evidenzla cha il sub. 759 non & Incluso nal Contratto di Comodato
tra la soclotd eseculata e il comodatario.

Corma relazionnato nella Prima Parte Genarale - Stato of Possesso Immabiliare, tale tiolo denva
da un contratto dl comodato @ monte strutturalmente incpponibile alls procedura,
detarminando 'sutomatica Inopponitilits della sublocazione stessa, l'assenza dl vincol
locutis a linstissistenza del presupposti per la valutazione del canone ex arn. 2823, 0. 3, c.c.
{conflguranda un'occupatons formalments senza titols nei canfrontl ua_lplannrnmanln},
L'attuale permananza prowlsona dell’'occupanta & regolata dal provvedimento dal G.E. dal
29/04/2028 (au lstanza LV.G. n. 14), che ha sitorizzato la sola cooupazions tamporanan
dietre indennita fino all'aggiudicazione, senzs slcun effetto sananta. Si nimanda
inegraimentsa alls sezione generale per la trattarione complessiva.

L.13 - DESCRIZIONE - sub. 571-719-759
frpriisite § <mit, 173 i oiisp, @i, ope £, 2 - e sormymand deacrisons dal hene

APPARTAMENTO 571 - Descrirlone & stato manutsntivo:
L'units abitativa in sasma & ubicats ol plano quinto del
compiggso condominiagle & swiluppa una superficie
lorda complessiva parl n 51 ma. L'slioggio gode di un
doppio nffacele, il primo sul fronte nord, prospicienta
lavia Virgilio Pagliari, mediante aperiure fimestrate @ un
balcone pertinenziale, || secondo orentato sul fronte
LN

La distribuzions Interna del locall, wverificam a
riscantrats in sede dl sopalluogo, sl articola coms
sague ¢ rolative superfic] wtitl

« sofglomo con angolo cotturn di 21,84 mg. con |
socesso ol balcone;

» disimpegno dl 1,96 maq;

e-mall: matavisonomgmalloom - PEG: Mmamaveoneiarchiwaridpss.it
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Arch Marta Visone — Azzansiio EEHI

= bagno [dotato di aerazions naturnle & cabing doccla) di 4,73 ma;
= Ccamerada lstto dl 14,47 maq.
« balcona di 7,40 mq, lord|

Lintaro appartamento & pavimaniato con plastretla in gres porcetlanato posate in diagonake,
dalle wonplith chiare. Gl infissi estemi sono realizzati con telal in legno dotati di vatrocamara
termolsolante, proten sul lato esterno da sistemi oscuranti del tipo swolgibili (tapparatie) in
PVE, movimeantabll mapualments. Le porte inteme sono del tipo temburato in logno con
finitumn lingis.

Limmobile & servito da un sistama di racaldamento autonomo. L'impianto fa capo a una
coldala rmwrala per esterml, instaliats sul balcone poartinenziale (produttore: [tattherm,
modalio: City Plus 24 HE). L'apparecchic & deputalo sia alla climatizzaziona invernale — con
emissione del calore affidsta a corpl scaldant| radiant| in ghlsa posizionati nel singol! ambiemtl,
sla plla produsions di aogus calda sanitarla (ACS). Come rlavato dal Libretto @l impipnto @
dalle registrazioni sul catasto implanti regionale {CURI), |'urits termics risults installsta nel
2021 ed & stata solloposta a regolare revisions nel 2025

Sotto W profio genarale, Yunité immobikare sl presenta in medio livello di conservazione,
rilevato in sede di sopralluogo del 07.02.2026, con finlture di consistenza ordinaria e coaranti
con l'epoca di costrunane del fabbricato. | componant adiliz interni & gi apparecchl iglanico-
san/tar #l presentano integr, privi di lesioni strutiurall o quadrl fessurativi macroscopici dowuti
adissesti statici.

In sade di soprallucgo & stata fscontrata unha clrcoscritta ma evidente manifestarions di
umidith a plafone nella camers do letto {(esposta a est), il fenomeno s sviluppa In
corrispondenza dell'angolo permetrale & lungo |a tines di gunzione tra || soffitto & la parete
estarno, con visibili aloni do infiltrazione @ parziole distacco della pellicola pirtorica, come
documentato fotogreficamente.

POSTO AUTO 718 - Descrizione e stato manutentivo:

Si colloca a raso pavimento, in continuits con I'area di manoyvra e accesso alle autorimesse
condominlatl, In prossimith dells recinzione perimetrale che separa ares privata dalla via
pubblica: L'area & ppvimentata in conglomarato cempntizio, con acoessa diratto dalls corsia
condominiale e delimitazione mediante cordolo e recingione metallica versd la wa pubblica.
Lo dimensions utite & di circa 11 ma.

Lo atato manutentivo & cooronta con 'eth 8 I'uso dell"area, caratterizzato da normale usura
ded manto cemantizio 8 assenza di evidenti dissesti o degradi strutturat.

=il TG (il g o - PEC: mnn.*rlnnnu:?!!ar-.{m;uurihhm,ur
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CANTINA 758 - Descrizione e stato manutentivo: Lo partinenza in esams & ublcata al plana

terra def compissso condominiale, acceasibile tramite |
corridol dl distribugione cormunl, L'unith sviluppa una
suparficla wile netta parl & 5,18 mg ed & carattarizzata da
una geometria & piania regolare, Le paret perimetrali sono
realizzste in Dblocchl ol calcestnuazo vibrocompresso
lesciath & vista, l'Inmradosso del solaip &) presenta In
caloesiruzzo grezzo & la pavimentasnone & In piastrelle di
ceramica, L'nccesso dal corridolo comune & garantito da
una porta in metallo, mentre Nimplanto dl luminaziona
interna & del tipo a vista con calotts di protesione. Sotto il
profile conservativo, Mamblante | preganta (n buono stato
manutenthve, con un lvalle di weura ardinaro e coarente
con |a destinarione d'uso; non s rawisano tracce di
infiltrasionl o urmidth. Si svidensia (nfing cha il locale rigults

gravato in via di fatto da una servitl tecnica di passaggio di implant): allintradosse dal solsio
sona Infatti collocate, & vista, le tubarioni dl scarico delle acque ners & bianche condominiall.

Segue iz planimetria delio stato di fatto del Lotto 13 integrata con la documentazione

fotogratica™

® Poc 79 - Lotto 13- Documantaz. Fotografion

AP EE mr R o —p—
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#Arch Marts Visons —Azzanelo (CH)

L.13 - REGOLARITA' CATASTALE - sub, 571-719-759

Jounaiie &) - 8 verficare l'esats wantficasione vatssiils dolimmobile, fravin scoamamanto cell'santts
nEpondenzs dei dap specifical el she o Egnommemio con & rivutanee cataetal, mdicando aitesi gi ulinnong
slamant necsasan par Peventuals sminsone del decreto o lresfarimesite; o cane o ragolenith cotastal
A RN N PR RS O

Le verifichs lmpettive condotte madisnts ia verifica deile visure storiche, le planimatrie vigenti
o in sl presss "Agensa delle Entrste - Ufficko Provinclsle del Teritorio @ rFatto di
pignoramento, consentono di confermars 'esatta @ univoca identificazione catastaie delie
unitd immaobilian formanti il Lotto 3. | datl identificativi rilavati coincldono intégralmesnte con
| subatterni @ gl alementi descrittvl formatizzat nell'atto di pignoramento, escludendo
gualsiasi difformita o ncertazza oggettiva In merito ai cespitl staggitl.

Il soprallvogo peoritale ha permesso di accertoare la plena corrispondenza tra Uatluale
configurazions geomalrico-distributive dei luoghl & | graficl catestall depositatl. Falto salvo
quanto esposto nella precedanta NOTA A, alla guale sl rimanda per ogni aspatio di meito., o
stato ol latto [isponde ledelmente alle risultanze del registrl immotiiiat,

Mon assando amaerse difformits, omission o mutamanti nells rigistriburione degll apas inteml
tall da richleders variazioni geometriche o aggiomament| d'ufficio (orocedura DOCFA), s
attesta la :nmp{m'mgnlmth catastale dal lotto. GU [dentificativi, & cosrenze & gli elaborstl
grmficl richiamati nella prasente relazione sono patanto da ftenarsl validi, congrul e
pienamente sufficlentl per la successiva em|ssione del decreto di trasferimanto.

L.13~-REGOLARITA' EDILIZIA-URBANISTICA - sub. 571-719-759

Vquesite | — =t 173 bus, ap. att, cpc o B - s wnifics duiles regnlarith eiing & Uibanistes del bens nonchid
I'maiwtoren dedia cibudrmsiane o agiting culio sSouss DU NogulnEone O SIRIOMamMente dul osrfmaoats d
gEstinamane ubanisticn prevism dalls vigests pormaths

La scrivente formula esprezsa & preventiva nsenva in ordine alla determmagzione analitce deila
consistanza originana dell'intero apparamento, in quanto negl elnborat) grafici uMiciall
allegat ol Cartiffcato o Agibilita n. BO/2006 (Tevole 10 6, prot. dal 17/06/2005]) - cha costituison
' uttimo stato legittimato agl-atti - le sndicazion numerniche @ la quote relative alle superfici utili
int@rne dai singol locali non risultang lulta complatamanto leggitvli; pertanto, non & possibis
risalire alln supedicie utilo assentita; Pertalo mgions,; 'ascoertameanto defla conformita rispetto
all'ultimo stato 833entto & stato condotte solo sulls comspondanza distributiva intema.
Dalle miEurms|oni strumeaninll essgune in sede O sopraliuogo Sono amarsi | Seguanti st
« Appartomente (Sub. §71): Allo stato di fame & ngcontrs una suparficie utile intama
complassiva parl 2 circa 43 mg. Come sopra évidanziato, Ulimpossiilita ai dacifrare
univocamante tutte la quate numatiche di supericis impresas sul grafiol dagibilita non
parmatte un calcolo differo nziale sulls suparfici utili di progetto, Tuttevia, Vesams visivo
& etrico conferma la totale conformita dells dismibunione intema del (ocsl (SoEE oM
con angolo cotura, disimpegna, bagno & camara), del vettor! dél murl divinon o delle
sperture ssteme rispetto ol layout spprovato nel 2005

e-malt; marlpvisontsEgmal.com - PEC marnyisaoneffarchivoridpecit
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Arph. Msiia Viaome = Arssnalls (CR)

« PostoAuto [Sub. 719): L'unith & da ritenarsl conforma. Trattandost di uno stallo df sosta
& ras0 ricevato sy ared scoperta condominiale, lindividuazione a [a Bgitimita — sia
satto il profilo sdilizio-urbanistico che gluridico — non sono determinate da conlini fisicl
o murarl, bangl dal parmeatro geomatrico formalizzato negli attl, Ls regolare consistenza
e la delimitazione dello stallo (indicato in toco medisnta segnalstica orirrontate)
troveno plena corrispondenza o validazione d'assentito nells planinmetria catastale del
2024 » nel cormelato elaborato plammetrico genertale (prot, n, CRO0S1790 oel 2004),

« Cantina [Sub. 789 La suparficie utile sutorizzata (pari a 4,90 mdq, Individuata pur con
difficolts di lettura nel grallcl parvenutl & ™ supericie rlevata in loco (pat 8 5,18 mg)
evidenziano uno scostemento percentusle in aumanto dol 571%. Tratiandosi di
un'unita Immobillare dotats 6 autenoma redditualita e con superficie utils inferiore al
60 ma, || paramatre narmative dl ifetimanto & W tolleranza del 6% stoabilits dall'ar, 34-
bis, cormma 1-bis, tett, d-bis) del d.P.R. 380/01 {in linea con ghi indirizzl interpretativi del
MIT sul d.L. "Salva Casa®). Lo scostamento riscontrato rientra nel limiti di leggs & non
configura una wolazione edlizia,

Conclusioni sulla trasferibilita: Fatte sabve le oggettive nserve di leftuma documentais
esprasse in premeass felative alle cifre delle superfict parzlall, | benl componant: il presamnta
Lotto nsultano conformi sotto || profile dimtributivo-strutturale all'ultimo titolo edilizio
richiamato. Non s riscontra I necessita di alcuna procedura di sanatoria, nsultando | cespiti
formpimente regolan @ plenamente trasfaribili.

e, ol - Tigo Visunsls Pusng Susris

Catastalmente: P.5°
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L.13- OPERE ABUSIVE ED EVENTUALE SANABILITA' - su b. 571-719-759
fomasite § —ar 173 Bix d=p. st cpe o T -1 caso-oll aare ahimes, | confnisln delly possibine df nansioris al
pneigy (i articolo 36 ool decners ool Pregidente aeila Rapubbica § guyng 2007, 0, 360 @ g7 sviiries oosti deiis
sreanf; pibrimant, be v ritics Sull'masniuslp Dol entapiohs ol 19srire & oonaono, ndicanco d aoggsero et i A
iR i forso dulia gasle [Teransa sia stata presen i, (o safo =i procadimento, | coal pa il oon aegumento
fal ttolo i sangiona o Ie eunptusd) pblason gl cosranoats o o cornspindaie N ognl Bl cieso, S Waroe, al
fird deslla iytamza Of condong ohe Maggudicetario poass swaniuimants pranantive, che g1 immodnil cynoral o
trowine nells condition peewiate dolfurficolo 40, seats comma, dells fegee 28 fabbrafo 1688 o 47 ovwero
dudl'rricolo #6, commi & del geareno del Frogidents delin Reputdice 8 gugmo J000, o 380, speaificanda il
costo par il conssguirmento del titolo in sanataris

Richiomato integralmants quanto relazionato ol guesito “Regolanth edilinis-urbamstica”, sia
nelta Parte Prima sia per il presante Lotto, non sono emerse difformita edilizie ai sansi del
0.P.R.380/2007. Mon risultano opere abusive ne nlenvent Bl dl Hlolo ahe fchedans
valutarioni di sanabilitd: ai sensi dell'an. 36 del D.P.R.380/2000. Gl scostament|
dimensionali riscontrati, salvo emorl dovuti aia ricdolta leggibilith della documaontazriong
ricevutn, Aentrant nella tolleranzs costruttive pravisin dal medesimo D.P.R 38002007 o
deila Linee di indirizre € criten interpretativi emanate dal Ministero deile Infrastrutture e del
Tranportl (MIT) per 'sttuazione del D.L. 29 maggio 2024, n. 89, convertite con madilicazion|
daila L 24 lugtio 2024, n. 105 (DL Satva Cana™).

Presso gli archivi comunati non risultano presentste istanze di condano edilizio riferite al
presante Lotto, né risultano procedimenti pandanti o definlzion| progrosso & sonsl dello legel
speclsii sulla sanatona streordinaris.

Polahé non sano state riscontrate difformité editizie, non trova applicazione o disciplina di cul
agll nrtt. 40, comma 8, L 47/1985 & 46, comma 5, D.P.R, 380/2001, trottandosl di norme
rilevanti esclusivamente In presenza di opere sbusive suscettibill di condone.

| cespiti risultano penanto formalments regolarl @ plenamente traateribill, sanzn necassith
di uiterior] ndamplment] pd finl dell'smissiona del decrato di rasfermantn,

L.13 - SPESE CONDOMINIALI - sub, 571-718-759

(liesits T —aet. 173 bis. disp. #if. cpe. e 8) - Dinformasione Sullimponio annun dable gpess finee & gextions o df
mamEAenzrone, su oveatuadl Epesa stragndinans gla deliberate anchs 58 | ol debiffo N 1e Fncofe soadui,
au eveirrtuall apese condomimiall non pagute el wWeled dus annl anterion ailh oots dells pevida sl coss o
erEntual procedimant gradirsn rdlathe al Bane pemonio

Sulla base dells dichlorazions resa dell'Ammintitrators del Condominie™ “Le Vels" del
02/03/2026, per | soll subslterni compresl nel presente Lotto 13 risultano | seguenti importi a
dehito (in rosso), come desumibill dal consuntivi approvati;

2024 2025
..... roTrena _ sub debito - eredito | debilo- credito
Appartamento 1A 52.87¢€ 51,84 €
|Posto Auto 718 s1.02¢ 53,82€

* Rifarimenta: Doe 25 - Document! Condominig

ﬂ-ﬂ_iﬂ‘irmlﬂlﬂlﬂﬂﬂﬁmllmﬂmvpﬂ:: manavisongmarchiworldpec
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Cantina 759 42.28¢| 113,48 ¢€
debito - grrofongats 150,00 €
cradito - drrotandoio 22pohd

Totale dobito -airotondalo 0,00 €

L'asposizione complessiva & rifirita alle annuslich 2024-2025, come da consuntivi approvati @
dichiarazione dell’ Amministratore del 02/03/2026.

Estraziona Millesimi come da Tabella lomite:

Ttnlia § - 'm. . Teselia D | Tabaili
Prograanies Tabelis & - - o 1L
Pulszrma |Qruppe | o | Promsintaio | o ey | SO | tere | <ScaaA | ScataA
mlﬁ .
1 A 15871 EE311 1073 XTI
' A 216 - 758 03134 1 AW
1 A 1019 | 03518 2,45

Dialla dichiarazioneé scouisita non emergono delivers dl spese sirsordinarle, nd risultano
procadimenti gildizian o stragludiziall in corso rifanblll sl presante Lotte.

In applicagons dell'am. 63 disp. att. c.c, eggludicatario subantra nella responsabilith
solidats per | contrbutl condpminiall relativi sll'esarcizio in corso & a quello precedenta. Ne
consegue che gl imponi indicat! potranno formalments parmanee In capo al futuro
scguirenta, aslve sventuall varsamenil successivi dell’esecutnlo o diffarenti accordi ta le
pati.

Le spess che dovessern matuiae altie s data del 027082026 non possond esssre ogestto di
aggiarnamento, Gl importl a debito uﬂumm pertanto valore meramenta ardantative g
nen samnne deirati dal Vabors di Mercsio, s 4T ins :
dell'Esscurang.

Restn Inteso che, qualora non trovasse applicazions || vincolo & solidarieta pravisto
dall'art. 63 disp. att. c.c,, I'aggludicatario potra essare chiamato a comspondere | eontritt
cendominial rimast insolut),

L.13 - PRESENZA RIFIUTI - sub. 571-719-759
(Gueshio 8 - o verfficars te prasenss o Aflut od & qualificard comi urbini, speelell, Lrbani pencalos! o spaciall
paricoles], roncha a guantificars | coali per i loro dvanfunle Smolimants

I sopmllucgo condotto sulla unita dal Lotto 13 ha escluso la presensa di rifiuts spaciall o
pericolos), owwero dl elemantl che ne facciano supporre |'esistenza; | matariall rilevat! ron
necaositanc di smaltimenti spacifici ai sens) gel D.Lga. 152/2006 [Testo Unlco Ambilontala),

I locali ogpitano soltanto arradi @ heni moblll comuns; Al 8d atto ghe il contratio di sublpcazione
in atti specifica che “_ mmobile ¢ completamaente ammedaro con mobill o propriets dedls
parta locatnica ...~. Al sans datle disposizioni viganti amanate dal Giudice dell’ Esecunone, i
lipgragiors dei lwogh) do eventuall beni mobill lasciati dalla proprieta, della societd

e-mail morayisnns fignail. com - PEC: martavisona@archiworidpee.it
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comoaatann o dall'as condutton post-aggiudicaziona sarh demandata all'VG. | ralativi costl
saranno a carico della procedura gualora tali element dovessero essare calalogati come
nfiuti, il cul enere di smaltimenio risulta allo stato nen determinabiie,

L.13 - PRESTAZIONE ENERGETICA - sub, 571-713-759

SmETL LI T e ey e e g g

CITCE0 L Suodh It affeatisong dobutamants sodfoacriis

Dalla verifica effettusta sul portale CENED Lombardia, & stata riscontrata Lo registrazions
dull' Ansstarione di Prestazione Enegstica (APE), dé cul sl estraggono | seguent| disti pring|pali;

Appartamenta - Fg. 20, mapp. §11/571

APE Registrato Il 18.06.2021'™"
Codice idant|ficative: 1902500042021
Vaiido sino al 18.06.2031

Clanse Energeticoe: E

Indice EPy, o - indice o prestazions snergetica globale non rinnovabile parl a 151,00
KWh/m’a.

L.13 - VALORE - sub. 571-719-759

fmnfia 1 - @r. S68 oo - deemminmmams 8 sore UmeEEin Mepento piooede al calsalo della supprfics
galimsobie, apecioondo qualia carmmiialn del vailome pEF malre gusdro @ del ealore comEnas,
espaninds analiiicamante gl sdaguaminy & (& correron| delin stima, & comprese (8 fdunons del wiipre dof
a0 pra et per o Esnnse dedln parar Do e dhed BInfe en iR, @ e lnen o e Ddepue e R parieca
dintints sey gl soer & fepalsriranione urbenstics, o steto s & o manutereone, lo stylto & pozsessa, | pineal
6 gl onsn gurisicl aon sdrineinl ael come del ocedimenty ERecutvo, norohE Dur e evaniiel spess
pgndaminiall insolote

La stima del valore di mercato del compandio immobiliare costituente il Lotto 10 & stato
condona mediants | Metode Comparative di Mercato (MCA), fondsto sull'analiss di
compravandita recenn di bani immobilian aventl caratteriatiche anologhe par destinazions,
tipologia, consistanza o localizezione, metodologicamente descritto nella Parte Prima deita
presarnte relBzione.
Neilo spacifico sono siot) utillzzatl | segusnti ot comparative
= Atto Motaio ANDREA CONFALONIERI del 26 giugno 2024, Rep. 34.888. avente a0
oggetto, nal complesso condominiale denominato "Le Vele', appariamento (inl. n. 14)
ol guinte plano del "Fabbricato D", composto dio: sog@iorno con angolo cottur,
dinimpagno, bagno, una camaem &d un balcons; autorimasss partingnziale (int. n. 85) &l
piano terma; [ tutto censito all'Ufficio Tecnico Eranale dl Cremona, nel Catasto
Fabbricatl del Comune i Crama:

™ oo 80 - Lotto 13 - AFE mapp, 871-571

e-msil: manavisone Hgrall.com - PEC: it visgnasuarehiworldsiee. it
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o Ff. 20 - mapp. 5Y1/683, Via Virglio Paglian n, 14, piano 5, .c. 1, cotagona A7,
classe 4, vani 3, 'endita Euro 378,60, supsrficie catastola mo 51, totate #scluse
areg scoperte mq 48;

o Fg 20 - mapp. 511713, Via Vitgilio Pagliar n. 14, piano T, z.c. 1, eatogoria CJ8,
classe 4, ma. 17, rendita Euro 75,51, superficie catastale mg 18.

= Arto Motsio ROBERTO ANTONIOL del & maggio 2026, Rep. 87223 [PREZZIO 73.000 £.),
avente od oggetto, nel complesso condominisle denominato "LE VELE", costituito da
cingue corpi di fabbrica, e seguentl porzioni: &) appartamento (int. n. 4) posto &l piano
primo dol tabbricato "D b) posto auto (int, n. 18P} posto al plane ters; c) cantina (int.
23C) posta al piano terra; il tutto cens/to all'Ufficio Tecnico Erariale di Cremona, Catasto
Fabbrican, Comune di Cremia come segua;

o Fg, 20 = mapp, 811/681, Via Virgilio Pagliar n. 14, Piano 1, Zona Cernsuaria 1,
Categoria A2, Clagsa 4, Consistenza van| 3, Totale Suparficie Cotastale ma, 51,
Totale escluss ajes scopene Superficie Catastale mg, 49, Rendina Catastale
Elrg 378 60,

o Fg 20 - mapp. B11/732, Vis Virgilo Pagliari n. 14, Plano T, Zona Censuaria 1,
Categona C/8, Classe 4, Consistenzamig. 12, Totale Suparficie Catastalamg. 12,
Rendita Catastile Euro 53,30,

o Fg 20 - mapp. 11/762, Via Vingilo Pagliari n, 14, Piana T, Zona Censuaria 1,
Categoria C/2, Classe 3, Conslstenza mg. 5, Totale Superficle Catastale mg. 5,
Rendita Catastale Eure 10,59,

Da cul la determinazions del;

L.13- VALORE IN LIBERO MERCATOD

Il test & venfica del prezzl corrett! sl basa sulla divergenzs perosntusle sssollita o%: 0.3% <
10%
I Sintesi valutativa

Hsinirw i inmeato delinuvsin de vkt [Subieet) & rapprEsenise dal vlnon STESD el §IE0 EOrTaTE srcanie: A pringgin
di eyuiprabinhilith, per i puske | pres pomven hanne pail probebil; sslen contiderany altre droossnoe infuss wiia
TR @ wlld &)

Wﬂ'dmm valore 8 m’ commerciale | € 1.315,70 fma

L.13 - VALORE IN VENDITA FORZATA'"

Determinato || Valore di Mercato di cioscuns unith del presentes Lotto medianta || Matodo
Comparativo di Mercato (MCA), || Valore in Vendita Forzeta & sigio oftanuto appiicando
spacifiche decurtasionl snaliche, motivate dalle carateristiche proprle delie unita
Immiobiliatd companent| il lotto, come di seguito dettaglinte & daolls decurtaznions spacifion
per una Uimitata presenza di umidita/condenss intema.

W poe §7 - Lofo 13— Rapgarto ol Valetarinns

e-mail: manavisoneemalleom - FEC: manasisoneBarchiwsrddoesit
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#rch. Marta Visone — Azzanelio (CH)
L'applicazions di tall decurtarioni rappressnta un adeguamentos prudenziale dal Valore di
Msrcato, volto & rifleftere te condizionl resll o vendita coattiva @ e specificita tecniche del
lotto. Il Velore in Vendite Forzeta defiva guindi direttamoenie dal Valore di Merceto,
ppporiunamants mttiflcato attravarso un procassc traspareante, motveto e coesfanle con a
prasai estimativa

calcolo del differenziall del valore in condirioni di vendite forrato

WValare i marcato LR
Mancati feddil tra e ok ol agpiushicarane # I duls € 0,00
dsgonitilita del bene
Rivalutasione del prossl of mercato tra Le dwte ol stirng @ | dats di £ 2%7.51
c=ganiidlita del bens
Deterioeaments del bene gar scisma manutentone i |# data della stivm e 1 datn € 0,60
ciaponinllith del bene
Svalutanione per assanss o garansia decernnals aul rutve md svertuall vl occultl £5 16300
sull'usata - umidith pareti est '
Spese per pulkel, trassodo del (oo
pbbandanati s
Sorse legail per alrazto se Mimmobile Asulta eccupato [immobsle iberg -
il it dl stima)
Omeri & carice Due difigerice modifiche allo stato concessionat, pratica £0.00
M‘ﬂlmwm i samniodis o oblazione. costl riprlting
Due Diligence  pratiche di regofarizrszione P
rataytate ok Lils
Lo off |& presens o materieh tossien &fo noows €000
Ponifice (g2 smismto, i)
e ore uitima bienmie in base @ hilarsi
Congamini ﬁ?ﬂ.mmuﬂmﬂ €000
o
Tetale deidepeeerimenti  -L 233543
Vahore & 53 in
condd|ilan| i verdits -
foczata
fduzione In tErmin K -5 85N
Sintesi vplutativa

il valore 9 mercen Selfenmolsls du seluvtare Saliject] & epresestaio dl wlorw sitess 2ol presn cormetil seosndo il peinboa
el il pareRatiliing, e 0 saiale | preds o el hason gal prubabilsk, setes conpeleice slte cruoitasss inflgall wlis
ribmsas|one & Sufls Slima

valors di mercata I [ mi
valore 8 m*commarciasle 710000 / 4708 mm e (O L¥8,7 fmg
Valore in condizione di vendita formata | « 6770000

walore a m* commerciale in vendita forzata €67.70000 / 57,08 mg= m

e-mail: maravisoneymall.com - PEC: martavisonearchiwarldpec.!
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LOTTO 14
‘ Tutt catastalmente al Fg. 20 - mapp. 611
N cmlmm.u Sup. Plano Valore gl Valiee Vendita
' ita
tong | | TiPologia i lorda |catastate | > | | mercata Forzata
APFARTAMENTD unm i = 572 |ES5EIE
i | |moi 2 ma. 1 656 | gr7ye| 12B10000€) 116.500,00¢€
' 1 297.60E4mg. | 1 117 39Cimg

L.14 - Schada Sintetica - sub. 572-656

1) UBICAZIONE DEI BENI: vin V. Paglian n. 14 [Ombriano), Crama CR
2i DATI CATASTALI E TIPOLOGIA BENI:
anguum. particella 811, come segue:
Appartamento - sub, 572 catagoria A/2, classe 4, consistanra 6.5 vanl, superficia
catastale 83 mqg (B8 ma escluse area scoperte), rendita B95,93 €., indlrizzo vie Virgilio
Pagliari n. 14, piano 5;
Box - sub. 658; categoria C/6, clnsse 4, supoerficie catnatale 22 mg, rendita 7,71 €.,
indirizzo via Virgilio Paglisrin. 14, piano T;
5 Corrispondenza datl catastall tra atto di pignoramento & identificsticl catastall:  5i
& DIRITTO E QUOTE Pignorati:
- Appartamento sub. 572: Fiena Proprieta - Quata 171
» Boxsub. B58: Piana Proprigtd - Ouota 171,
6; STATO DI POSSESSD: _ Le 7 units sono occupate da tarzi, senza tholo - Concessa dal
Gludics ('vocupazions temporanea sino sl aggiud|cations,

iy PRESENIA DI RIFIUTL NG
71 DIRITTI DM TERZI: MO
4 REGOLARITA CATASTALE: 51

W REGOLARITA URBANISTICA: 51

1 REGOLARITA EDILIZIA: S

11 OPERE ABUSIVE: NO

17 SPESE CONDOMINIALL 5!

13 VALOREDIMERCATO:

14) VALORE IN VENDITA FORZATA:

1% QUOTE INDIVISE: NO

16 APE; Si{#ing 8l 14.05. 2036 per nuova redanions)

l-ﬁt.!-ll: st so ne gl oo - PEC manayisonscaichiwonidzec
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Arch. Marts Visone — Azzanallo (CR)
L.14 - IDENTIFICAZIONE - sub. 572-656

fquesito 1—art, 173bin. dizp. a. cpec 1) - VidentiNeasiane el Bane, compranaie del confird = osf den caragtal

Dalia documentazions catastale viganta™:

APPARTAMENTO - sub. 572 categoria
AF2, cipsse 4, consistenza 5.5 vani,

superficia catastaia 93 mog (88 mg escluss %ﬁ
nres pcoparts), rendits 685,93 €., indinzro L.i e "1""!"111
via Virglio Paglisti n. 14, piane 5 - Scheda e || -
Vigente prot.  n.  CROD50982 del Sub. 572 . " 1@
06/07/2004. f = &
EEILIES | 1 !
CONFINI, in senso orario da nord tutti al il = | I : §
s | | =

mapp. 5171 w.i. u. at sub. 570, BOCNCal Sub. J
773 (ingresso, corridoio, vano dcala e ——fei—l— -!IH" = S m— — —
ascensore), slitrau.l.ual sub, 571, vuoto su E ‘{ E

BCNC s Sub. 502 (giarding, B - PVERPETTITTTe
samminamantl) su due lati o & chivdars

iy al sub. 570.

<> BENE Sub. 501
I

=

BOX - sub. 656 castegorin C/6, olasse 4, suparficia !
catastale 22 mq, rendita 97,71 £, Indirlzzo via Virgiio
Paglintin. 14, piano T - Sohada Vigents prot. n. CRD031633
del 270452004,

CONEINI, In sansa orarlo da nosd tutti al mapp. 611: BCNC
al sub. 501 (aroa di accesso olle sutor messe), attre u,b.u al
suby. B57, 660 @ 757, BCNC al Sub. 773 (ingresso, corridnia,
vano scala e sscensore) £ 8 chivders BONG al sub. 501.

[ o ]
A= J

™)) BENC Suh, 713

g1 REFT

CRONISTORIA CATASTALE:

Appartamento - sub. 572

= 27 aprile 2004 (Nuova Costruzione): A seguito dell'edificazione dil fabbroato, viens
censita lunita in corso deflinizione jdentificatn dal Sub. 672 In categoria Fﬂ {LInﬂ:h
afferante edificota su area urbans - Pratica n. CRO031683), intastata a

« 06 luglio 2004 (Variaziona per Divislona): L'unitaviena ultimata » dichiarata med Ifmtn
procedura DOCFA per "Divisione & diversa distribuzione degll spazi internd® (Pratica n.
CRDOS0989), Viena sttribulto il primo clasasmenio proposto! catagoria A/2, closae 3,
conmistenza 5 5vanl, rendita di € 586,51, L'indirizzo inserito @ Vie Pagliari n. 14, Prano 5.

= 23 dicembre 2004 {Rettifica d'Utticio): L'Agenzia del Temloro esegue una rottifica
d'ufficio del classamanto proposto al sans| del D.M. 701/84 (Pratice n. CROOS2281, con

' Do &3 - Lotto 14 - Dogumantar. Catastsis
e-meil: martivigonsSpmaellcom - PEC: m.lt‘lfmlnul-zlﬂ'r. rlmu_nnur.:-m_lt
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notifica prot. n, CROOGI548 dal 27/12/2004), L'alloggio viere elevato oalls classs 4,
detarminande aumento daila rendita catastale definitiva a € 585,83,

« 25 febbraio 2005 (Comprovendita); Lo plena proprieth dell'appartnmento viens
acquistata dall'attuale esecutaln, ln socield 'p. n. B1BE4,
Notmo Tommaso Gianl).

« 16 ottobre 2014 (Aggiomamento Toponomastico): Viens formalizzato
l'aggormameanto toponomastico dervante dall'Anagrafe Naronaie degll Stradall & del
Mumarl Civici (ANSC - Pratica n. CRODBEE15), moditicando ufficinimante [n diciturn
dells via in Via Virgilio Paglian n. 14, Pieno 5.

s 09 novembre 2016 (Insarimento Datl di Suparficle): Gl attl Informatizzat) vengono
integrati con il calcoio e lNnserimentn formale delia supsrfice cataslale, censendo una
auparficie Totale di 83 mg (di cul 88 mg escluse le aree scopena/oaleoni).

Box - sub 656

= 27 aprile 2004 (Nuova Costruzlons): Contestusiments allappanamento, viens
istituito Il box Identificato dal Sub. 658, innertio direttemaents in cotogorn C6, cloase 3,
consstenza 24 mg, con une réndita proposta di € 90,48 (Pratica n. CROO31683),
inMaatalo o L'ubicaziona & regiatraty s Plano Terrm,

« 20 ottobre 2004 (Rettifica d"Ufficio): Anche per questa pertinenza I'Ufficio procede alla
rettifocs sutomatics del classamento (Pratica n. CROO74480, con notiica prot, n,
CROO7E062 del 2810/2004), L'unitd viene portata alle classe 4, rimedulando |
‘cons:Etenza o 22 mg o incremantando |a rendita dafinitiva 8 € 97,71,

= 25 febbraio 2006 (Compravendita): Il box segue le viconda traslative dell'atloggio,
venandno scquistato dalla socleta (medesimo allo & rogho del
Motaio Tommieso Glanl).

« 16 pitobre 2074 (Aggiornamento Toponomastico): Registazions dell aggiornarmanto
ANSC (Pratica n. CRODESSET} che codifica lndirzzo stradala in Via Virgitio Paglian n,
14, Prano 7.

« 09 novembre 2015 [Inserimento Datl di Superficie): Inserimanto In visura deila
superficie cotaatalo complassiva, che viene guontificata in 24 rmg totall,

L.14 - STATO DI POSSESSO - sub. 572-656

[auEais | —ar |73 bi divp. T oo, & JF - Io iafo of possssec cel fane, oin Dinticadione, S8 oooipati o ek,

el titola o baze al quEle B ocoupsin, con peAfcoire Afgfimants olla aRimbersn oF ConTEET ragiatral n ook
arhesedunds dl pigrorarmsmio

gianio 3 incass O pyndistenss df condretio o iocasmanssaiiino sopomibite alfs prooodyne Sstoutive, @

Vit L comgretl o mmio ael cincnes 8 sonal & o g efiwi ded diipiste GF cu allar, 2523, fersn cumiine, &0

Le unith immobiliar del prasente Lotto risultano occupate dat subconduttore in farza di
contratto di sublocazione {contratio ragistrato il 30.04.2024 al n. 001546, sarie 37, codice
THMZ24T001 548000YG).

Come rélazioneto nells Prima Perfe Generale - Stato oi Possesso immobiliore, taletitolo doriva
da un contratto dl comodato a monté strutturalmenta inopponibile alin procedura,
datermingndd Uaulomatica inopponibilith dalls sublocazione stesan, Usssonrs di vinooll
locatiz e V'insyssistanza del prasupposti par la valutazione del canone ex 8. 2823, 0. 3, ¢.C.
{conligurando un'occupazions formalments senea titolo nei confrontl dél plgnoramanta).

a-mail: martayisonssigmail com - PEC: martavisonsSarchiwaridnec.it
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L'attusie permananza provvinona dell'oocupants & regolata dal provwedimento dal G.E. dal
29/04/2026 (su Istanes LV.G. n. 14), che ha sutonzzeto |s sola cocupazionse temporanaa
distro indannitda fino =ll'aggudicazions, senza alcun eHefio sanante. S rmanda
inmegraimenta olla seziona ganerale per (s irattozione complesaiva.

L.14 - DESCRIZIONE - sub. 572-656
(Quesita 1 - art. 173 bis. disp. ait. coc :ﬂvunﬂuﬂmn‘rﬂﬁmﬂ:‘nﬂ did bana

APPARTAMENTD 572 - Dascrizione & stato manutentivo:

L'unité abitativa & situsta &l piano quinto del complesso condominiale @ prosenta una
superficie lorde complessiva pan 2 87,72 mg. Sotto il piofilo dell’orientamento @
dell'|luminazions naturale, Usiloggio benaficia di doppin esposiziona: & sud, varso 'orea
condominiaie inerna, mediante finestre, portefinestre e due balconi, uno con sccesso dal
sogglomo, Ualtro dalla cucina & a est, mediante una finesira.

La diswibuzione intarna del locall, veriflcata nel soprallucgo del 14.02.2028, riaulta articolata
coma segue a relative superficl utill;

« poggiomo ol 2885 me. con
BOLESS0 B UN baicons:

« Cucing abitabite di 9,14 mq.,
con accesso Al wecondo
balcone;

« camera daletto di 10,11 ma.

» camam dalatiodl 14,13 mag.

« Bagno, areato nasturalmante
convesca, dl 4,40 mag:

« bagno/lovanderia cleco  con
box doccia, di 5,23 mq.

« disimpegno di 4,55 maq.

 due balconl o sud, di 7,40 mg.
tord| 'unp

ik 072

L'unité sidonziale pressnta finiture intema di livello madio. Le pevimentnzion o | fivestimant)
intaérni sono meslizzati in piesirelle dl ceramics. | serramenti estami sond In legno con
vetrocamera protettl da swolgibill in PYC montal SU cESSONETU intemi in (egno. Le pone
intarne sono del tipo tamburato con finitura lscla color lagno, mentre Maoccesso principals &
garantito da un portoncing blindato dotato di pannelio intemo liscio, cilindro di slcurezis &
-sploncinag.

il utte & stato nscontrato In buone stato di manutenzione & consarvaziona gonorilo ol
momento ded sopraliuogo peritate del 14.02.2026.

Satto il profilo Implantistico, I"'slloggio & sarvito da un sistema di rscaldamento e produziona
di pequa calda san|tars autonomo. L'implanta fa capo a uno caldaia murale a gan (Maltharm -

e-mail: martpylsono@gmal com - PEC: mmuﬂaunnﬁﬁm:hlﬂrntlﬂpﬂ
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modello Chty Clasy 25K) irtallotn nol 2025 con contestuale prova fumi; 1a distriburicne del
calore & demandata a corpl scaldantl radianti a porate costituitl da radlator] in ghisa. Net
secondo bagno/lavanderna & presante un sistema di aspirazione lorzals a parate.

BOX 656 - Dezcrizions ¢ stato manutentivo:

D¢ nuperficie utile parl a clroa 23 mg., presenta una larghezza |merna massima dl 382 m. e

ltezza utile di 2.70 m, circa. L'units &
collocata gl plano terra, con acoesso diretto
dall'area & manovis o dal comidalo o
Ingresso alle autonmesse condominial,
adiacenta al vano sosia condominiaio
(BCNC sub. 733).

AltYinterno s nlgvano: pavimentaziong in
conglomarato cemantizio; paret in bloochi
di cemanto a vista; chiusura mediante
seranda bascutants mataltica.

Lo stato manutentivo rsuito coarenta gon
'eta & 8 destinfzions d'uso, non s
evidansiano disssati, infiltrazioni o attr| lenomeni di degrado strulturate.

Segue la planimetria dallo stalo di fotto del Lotto 14 integrata con la documentazione

fotogratica™

" poc 83 -Lotth 14-Docomentas. Fotografics
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Arch. Marta Visone ~ Azzaneiic (CR)

L.14 - REGOLARITA' CATASTALE - sub. 572-656

fgunate 8) - m vordicars {‘esatta idertificasions cetantate dellfmmobile, provia eccertaments doll'esats
fispandents ol dah speoificall neli'atte o pignommaento con i nsuitanae catastall, indlcanda pidErEsl gl iima by
#lamentl neceasan par Mavantuals aminsone del decroip of froasfarrmento) i ocosm df Irragolarns catayian

Brevvidng i ragolaraions

La Indagini ispattiva ¢ documeantall sono state sseguite attraverso Il riscontro incrociato tre te
visiire storche, o planimetrie vigentl depositafe presso FAgenzia delle Entrate - Ufficio
Frovinciaie del Temitorio, & U'atto di pignoramento.

L'esio dl tall varfiche conssnte di conlermare 'esatis & univoca identificaziona catastalo
delle unlté immoblliard costituentl il Lotto 14. | dati ldentificativi rilevati in atl coincidono
imtagralmente & senza eccazioni con | subaltemi e gll element descrituv formatizzati nell'stio
di pignerameanto; al esclude, pertanto, gualsiasl diformitd o incerterza oggettiva in mer(to al
caspin stoggitl,

Inaltre, Il sopralluogo periale ha permesso di acceriare ia piena corrispondenza (12 lattuaie
configurazions geometrico-distributive del lueghl e le scheds catastel| depositet. Fatto salvo
quanto gid esposto nelta precedenie NOTA A (alla guale sl rimanda per ogni aspotto di marto),
Lo stato di fatto rsponde fedelmante slie risultanze dei registri immobilian.

In conclusions, non essendo emerse difformith, omission| o mutamaent nella ridistribuziono
degll spazl internd tall da richiadare varazioni geametriche o agglomamenti d'ufficio (procedura
DOCFA), sl sttesta la completa regolarita catastale del lotto. Gii identificativ, 2 coerenze g
gi alpborati grahcl dchiamat| nella presente rolazions sono da ritenersl valldd, congrul &
plenpmenta sufficiants par [n successiva emissione del decreto di trasferimanto da parte del
Ghudice dell'Esecuzione.

L.14 - REGOLARITA' EDILIZIA-URBANISTICA - sub. 572-656

(A 9 — art 173 bis, Sp, st epe g p——— dnfh:uﬁnhﬁﬂudﬁﬂiu‘ﬂnm il Bane oisehi
asdatonem oelly michprasmine dl opRilith Sello seese previe soouisizond o aggiomnamento dal cormida o
et ifaane v hanatics phevists Hells wiente poematia

Lescrvente formula espressa & prevantiva risacva inording atia determinazione analitica della
consislenza orignara dellinterg appanameanto; negl alaboratl graficl eificiall slieget o
Cartificato i Agibilita n, 60/2005 (Tavole 12 8, prol. del 17/05/2005) — che costiwsca l'ultima
stato legithmato agh ath — & indicazionl numernche 2 le guote relative alle superficl urill
imecne del singol (ocall non risullano complotamants leggibill, Non assendo possibile risating
con assoluta cenezzs aile superficie utlle asssntita, 'sccertamento della conformita rispetio
all'ullimo stato di progatio & stato condotto prévalentemeants sulls comspondenzs distributiva
intermm.

Dallo misurazioni strumentali eseguite in sede di sopralluogo sonc amerst | seguent: asitl:

« Appartamento (Sub. 572): Alio stato di 180 si riscontre una superficie utile intama
complusziva pari & cirén 74,41 mg. Coma sopro evidenziato, |'impossibilits di decilram
univocameants I8 gquote numenahs ariginall impresss sulla tovols di agibilita impadizca
Io swiluppo di un calcolo differenziale analitico sulle superfici utili di progetto. Tuttavia,

email: martavisonefegmal.com - PEC: martalsonaiiar: hhwordues.it
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Arch, Marta Visone — Azzaneilo (CH)
I'smams viaive @ mettico conferma Lo conformits della distribuzone interna dei locall e
delle aperture asteme rispatto al lsyoul spprovato nel 2005, ad eccezions della porta di
BCCESs0 alvana cucing: guest'ultima, orginenamanta pravista nel tavolato divisorio tra
il noggiorno & i cucina stessa, risulta di fato spostata sul dimimpegno dells zonn nolte,
« Box Auto [{Sub. 858): Allo statc di fatto si nscontra una supedicie utlle interna
complessiva parla circe 23,10 mg. Dalle tavole grafiche d'archivio 8i fleva — pur con 1g
miadasima difficolts dl lstturs = una suparficlo teorlca di 22,30 mg, svidenziando uno
scosiamentoin aumanto nelle stato di fatto pari al 3.58%.
Conclusionl sulln trasferibllita: Fatte salve (8 oggettive risarva ¢ lefiura documanisie
papressa in promagan relative alle cifre dells auporfial parziadl, | banl componenti || prosania
Lotto risultsno conforml softo il profilo distributivo-strutturata sil’'ultimo titolo  edilizio
richlamato. Non sl riscontra la rscessité dl alcuna procedura dl sanntoria, risultando | ceapitl
formalmants regolad 8 plenamante trasfesibill.

L.14 - OPERE ABUSIVE ED EVENTUALE SANABILITA’ - sub. 572-656

{quazie | —am. 173 5in @yp. ot gpe o, 7+ In caso o opere abonkes,  controbii dele poasiiliin of sanatone ai
panni detfartoaio 35 dei decrefo del Prasidante dails Rapuibbiles E glugno 2007, . 380 & g evermel oot il
prmaan; sitrimaniy, (e vorifce sulifmmntusls prosentazione of stanse dl condono, indicend § Scgerno stente o s
et in forzn anlis guala MNetEnze iy siats presantsta, (o solo dal Dioonoimmnto, | SORH pov il SOn REge et
ded fitnts in senafons @ le swantusl oblasions i confaposte o de cerrirpandanc i oghl altro oo, (8 vedifics, af
fini delis fmtamee of conaono ofe [apgiudicatorio podss svenmalments resantar, cha gt imveclill SEnorsd o
frowing aaily conditon! previate daflariicols 48, saste comma, della legpn 78 febbmao 108 o 47 ovefo
dolt'siticolo 45, comyna 5 ded decrata del Pragidente dolla RBspubblics B jpugno 2001, n. 380, specificands If
eoato par l canpagulmanio gel Hiols i ssmainnie

Richinmato integralmants guanto relazionato sl guesito "Regolanta edilizs-urbanistica”, sia
nelln Parte Primae als per i presents Lotto, non sono emerse ditformité edilizie ol sensi del
D.P.A.380/2001. Non risultang opare abusse ne interventl privi di tilolo che richiadano
valutarion| ol sanablita al sensi dell'arn 368 del D.P.R. 38072001, Gl scostamont
dimanslanall riscontrati, salvo errorl dovutl alla ridotta leggiblith dells documentagiona
ricevirs, rientrano nelle tollsranze costruttive previste dal medesimo D.P.R 380v2001 &

e-mait matavisoneemall.com - PEC: martayvisonpingrehivworido mﬂt
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Arch Marta Visone - Azzanelio (CR)
dalle Linso ol indirizro o criton interpratativi emanate dol Ministero della Infrastruttune o del
Trasporti (MIT) per 'attuazione deol D.L. 29 maggio 2024, n, 68, convenito con maodificazion|
daila L. 24 luglio 2024, n. 105 (DL Salva Casa”).
Prassa gli srehivi comunall non risultane presantate istanze di condono edilizia riforite ai
presante Lotto, ne risullane procedimant pendant) o definizionl pregresse & sensi delle legs
spaciall sulla sanatona str@grdinana.
Foighé non sono state riscontrete difformith adilizie, non trova applicaziono & discipling di cui
agll artt. 40, comma 6, L 47/1885 & 46. comma 5, D.P.A. 380/2007, trattandosi di normse
rilevanti ssclushamento In prosanzs di opars abugive soscettibill & condono.

1 conpiti risuttano poranto formalmente rogolari o plonamente tranferibill. sensn neconsiti
di pttenori adempimeant & fini dell’'emissione del decreto di trasfanmento,

L.14 - SPESE CONDOMINIALI - sub. 572-656

foemaitn 1 - art 170 iy disy, 87, ciic. o ) - P ferd f ko sl Inpa o im0 Salln Speis Bre oF gaatviie o o
M TERSOmE - Sl eveiTual fpess stagginans 5= delibarets #nchs 26 T refatio oelito non 3 asca BEiruen,
B aEr ] Esae conTemUYEl miin mpete SRED witew dus srnd antaries) glls Nt dells parise, sl corns gl
vl proe i Trrhien i Jenilnien rofEne ol Dane S

Sulls base dolla dichinrazione resa dal’Amministratore del Condeminie™ “Le Velo™ del
02/03/2028, per | soli subaiterni compresi nal presents Lotto 14 risultanc | seguenti Impori a
debite (in rosso), come desumibill dal consuntivi approvat!:

2024 2026
WD ¥ hns debito - gredito | debiio - credito
Appartamento 572  358.)12% W&
Bow Ga6 73,38 ¢C 57,08C
dobito - armotondaio 450,00 €
credito - arrofondato 360,00 €
Tetalo debito - arramndafo 120,00 €

L'ssposizions complessiva é riferits sila annumlita 2024-2025, come da cansuntiv agprovali e
dichlarazions dell Amministratone del 0203/2026,

Estraziona Millesimi come da Tabells fornite:

Teowila® - Tabsiln C-
Tabeiln A - TabiaMa D | Tatrells € -
Goation Millsimipiars | o ian | Sealah

PMogremivo
Palagziom | Grappo Fropriataria Propinia
appartamenti T Do

« miils.

1 A 8 -572 Y1871 11054 S B2.74

t la 170 . gss | b 1B T

Dalln dichiarazions scgumita non emegono delibera di apess streordinana, né risultano
procedimant| gludizian o stragiudiziall in corso rifaribill 8l presente Lotto.

' Rrarimentc: Doo 25— Docrenl Cendamini

a-mail maravisene@Egmail.com - PEC: martavdaoneEarchiworidosc.it
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Arch, Maita Visone — Azranals (CH)
In applicarone dall'ar, 83 disp. ant. ¢.c., Veggudicatarky subantia nolla responsabilith
solidale per i contributi condominiall relativi sll’asercizio in corso @ @ quelio precedents. Ne
-consegue cha gli imporm indieati potranno formalmente parmaners in capo al futuro
ncquirente, salvo aventuall versamenti sucoesyivi dell'sascutato o differenti pocordi tra le
pati.
L& spese che dovessero maturama oltre L data del 02/0372026 non possono essera oggelio d|
nggiomamanto, Gl importi a debito sssumaono partanto valorsa merameante orientativo g
non saranne detratt dal Valora di Marcato, saivo diversa determmazions dell'ilme Gludice
deill'Esscuziong,
Resta inteso che, qualomm non trovosss applicaziona il vincolo & solidariets previsto
dall'art. 63 disp. att. c.c., "aggivdicatario potré essere chiamalo & comispondere | contributi
condominiall imasti insolutl.

L.14 - PRESENZA RIFIUTI - sub. 572-656 )
(guesio 8} - ¢ verficars & presenzs of (i od o qualifear come arband, apecial, whanl pericolonr o spaciel

B 3

Lo aperszioni di soprallucgo aseguite presso le unith immobiliar costituent il Lotto 14 hanno
consantito di escludere |a presanza di nfiuti speciall, urbani pericolas: o speciah pericolos: ai
seng| ool D.lgs. 15272006 (Testo Unico Ambentale), nonché g alemant cha na facoiano
suppotra Uesistenza. | matasall finvendll non necessitano di particolan procedurs di
smaltimento o di bonifica amblentale.

All'dtlo del soprliuogo, | locall risultavono pocupat| Bsclushamento da arred| & suppollemili
domestiche [bani mobili comuni). Al figuardo, si da atto che il contratto di sublocazione in atti
spacifica cha “_. immobile ... & completo di amedamanto di proprets del sublocstone”,
tuttavin, in seda di lspaziona, il soggetto subconduttors ha fichiesto di Mmettare @ varbaie Lo
dichiarazione secondo cui gl mredi 2 gli stattrodomaestici (ad eccezione di guelli della camera
‘singolsi 3lano di sug proprista.

In conforrmith alle direttive impartite dil Giudice deil’Esecuzione, lo completa liberazione del
lwoghl da sventuali benl mobill lasciatl aifinterno dei lesl post-aggiudicazions Bard
damandata all'lstiluto Vendite Gludiziarie (LV.G.) In sede dl esecurions dell'omdine di
libaraziork: ex prt. 580 c.p.c.

Qualom, in fase di effettive sgombero, residuino elamantl privi di valore economico che
debbano sssere catalogat comerifiutl, | retativi cost d| conferimento a discarica saranno postl
8 corioo dells procedura eseciutlva. Allo stato attuale, lonete sconomice d| tale eventisle
smaltimento risulta non detarminabile, dipendendo dafls guantificazions volumethca e dal
peso del materiall che I', V.G, si trovera concretamente a movimentare™.

" i varba o o atredliogo. redecto o sifoscritio datle partl, mon viese alisgato slls praasnte Folnsono per rageon
dh SSOrmTiE proc esauale. il restE nalll pIeRE SED0ABRTA Selld sETVenis & polrd sasere sxilito AU ricSlasta dal
Gindios o delle o
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L.14 - PRESTAZIONE ENERGETICA - sub. 572-656

fipmaits 7] = & préceEnore Iy Seataziong of presiEsone enneocs; e assenie, denowminngs el Bocceio
Cartaren [ suoie e atfasinptne Debamamts sproscniti

A saguny detie veritiche condone sul pontals welematico CENED di Reglane Lombardia, non &
emares alcuna Aantaziona di Prastaziona Energatica (APE) in corso di valldith mgistrate por
V& unitii in esame. 5§ & pertanto provweduto alla redazicns di un nuovo attestato, dol quate &l

ESITAEgono | seguant dati principali:
Appartamante - Fg. 20. mapp. §11/572

APE Regiutrato | 14,05.2028"™

Codics identiticativo: 1903500041226
Vilido sina ol 14.05.2036

Classa Energeticac E

indice EPg. arwn - indice di prestazione anesgetica globale non rinnovabile pan & 97.64
Kwhim”n.

L.14 - VALORE - sub. 572-656

Fqlanitn | = art, S60 dpo.) - dolirrninasiong dul w0, Merceid Feapero proonde 8] cefcoln della supnmomw
mﬁmﬁm.pmﬂtmﬂthmemmmuMMMw:ﬂ
BERCNAROD analflicaments gl aoaguamany 8 is corrasion ool anma. &Y uomonesa b iusions del vitloee o)
mercain praticetn pes ("dssanra dells parani peews oel penmvenditn, B Erocizands B adeg lssmint e moteesa
aiatinita par yi oermed o oo iesare e Wrhandi fa, G0 ratn 9o & @ manutansong, o sTato of pessesss, fiwincoll
o ¢l onan pluridie! non ellrssabl mel corso el procedimaito eseouth, nonchd per (B swenfusEl Spese
condarmirkial meglute

La stima del volore di marcato del compendio immobiliare costituenis I Lotto 3 & slaia
congdotta mediagnte || Metode Comparative di Mercato (MCA), fondato sull'snalisi di
compravendite recentl di beni immaobiliad aventl caratteristiche analoghe per destinazione,
tipolegia, consimanze e localizznziones, melodalogeamente descr(tto nells Parte Prima delln
presents ralarione.
Nello spacifico sono statl utilizeatl | saguant at| comparativi:
= Atto avv, ALBERTOC SCALI dol 17 aprile 2025, Rep. 2008 [PREZZ0 129.000 €, mverite adl
oggetia immeobill facent] parte del fabbricsto condominiale con cortile denominato Edifici
"M-N-0" it Comune di CREMA (CR), va Luigl D'Andrea n.19; appanamento di civile
abitaziony al plano secondo di 4,5 vanl cetastall can terrnzza lungo |l Lato Sud e annessa
cantira dl perinenza al plano tems; box auto al pano tEma, i pertinenia
dell'appanamento; posto auto scopento al plano terra. Dette porzion immabiiari
raLanG spativarments cenaite nel Catasto da| Fabbrcatl del Camunm di Crema coma

LT

" Do B - Lot 4 - APE mapp. 11572

e-mall. mortasdsons malleom - PEC. martavisonaisuchworidpae,it
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Arch Maris Vigons — &rzansilo (CH)

o Fg. 20, mapp. 814/23, catagoria AV2, classa 4, vani 4,5, superficie catastale totale
80 mq (totale escluse aree scoperte 65 mg), rendita euro 569,39 (appartamento con
cantinm;

o Fg. 20, mapp. 614584, categona C/E, classe 3, matn quadri 25, suparficia catastale
totala 27 mg, rendita ouro 84,26 (box),

o Fg. 20, mapp. 613/2, zonn censusda 1, cetegona C/6, classe 2, metn quadn 13,
suparficle catastale totale 27 Mg, rendita aura 41,63 [posto sUTo).

D& cui la determinazione del:

L.14 - VALORE IN LIBERO MERCATO
il rest di verfics dei prerri comreti sl basa sulla dwargenza perceniunle assoluta d%; 3% < 705
I Sintesi volutativa

Il valnore £ m&catn-delim mokle di valutes [Sulti=cl ) 2 rappresentato Sul wiomnm m_ﬂmmmlmnh
il syuipeobaliing, ped 0 guates | pren correstl e pam probalslith, wia cossideres altre crooasee hientl il s
rlevaiiors = sl akima

Valore di mercato m valore » m’ commerciale | € 1.227,60 {ima)

L.14-VALORE IN VENDITA FORZATA"™

Detarmninsto || Valore di Mercsto di clascuna unith dei presente Lotto mediante || Matodo
Comparativo dl Marcata (MCA), || Valore In Vandita Forzata & stalo ottenuto applicando
spacifiche decurtazion] analltiche, motivote dsile caratteristiche proprie delle unith
irrmobdliari compananti il loto.

L'applicazions di tall decurtation| rappresenta un adeguamento prudentiale dal Valore dli
Mercata, velto a rifletizre iz condizioni reall ol vendita coattiva & ta specificith tecniche del
lotto. U Vaiore In Vendita Forate derva guindl direttamente dai Valore di Mercato,
opportunsmanta rettifigato attravkiso LN proceaso trasparents, motiveto e cosranle gon L
prassi estimativa

calcolo del differenriall del valare In condizlon di vendita forroto

Vialgen & mpreate 158 10040
iMancatl mddiEi tra la dals & aggudicisisno e ladils €000
depeniElith del bane

Rividutesione gm| presl B eercste ies la dota di glieme o la diti o C4038.11
dnponitilith del bena

Deteriararanio del Lene per wams rmangtendone fra L detie defla stira s i data €00
o disponibilizs det bene -

Swulutasiany por wiseneh & ghranig decendtabe oul tuovh & svential o 12-B10.00
vigi potulti sull usnio

" Dog BS - Lo 14 - Rapporio i Valutslzhong

e-mail matayisonaSgnallcom - PEC: martavigonei@archhworidpac.
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Arch, Marta Veons— Arransfa (CH)

Speva per puligia, travoco dei ool

£0.00
shhandodai)
Spetn |egall per sfratio v Mmmobile ryulth sooepats (immedtile Tharo oo
alla dzis i stima)|
Crard & Eavicn Due ditigence modifiche allo siat b corcessnala, pratea €0.00
delfaggs dic slarin urhen st sl Of|s @ olladiane, Loyl g king
Ouie Dillgemer pratiche dl fegoiaritmasione £3700.00
ratattole catustals !
Spese dl la presieraa o matorialk toukes s nocid 0,00
Hanificm |2 amiantn, e )
I‘.'i Estiane utlime BlEnmes m base a bilaeo €000
S : dedr Apamnitratone
Totsle ded doprwzzarnents -LLLAT]ES
Vinsgrm o flFmE 9
conditiond di vendita
fouzata
Rigezlone in Leeminl % -,

1l waksr g & marceee defmnmobie de ssistare (Subjec) & repprasantstn dal valow sttme de proce ool escnle & princies
i e prnalu Ik, pesi 0 mesle | geen oo Fel) Ranae geali eubabini, wive corle s @oe enytare fluen wie

ri=aaslnne = olle atima

valore di mercato

valore a m’ commerciale € 12810000 / 10435 mog «

Valore in condizione di vendita forzata
valore a m* commerciale in vendita forzata € 11660000 / 10435 ma. »

s-mall manaviesanaBgmallepm - PEC: manavisanaEarchiworidosc, it
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Arch, Marta Visone — Azzanello (CR)

‘ Tutti catastalmanteal Fg. 20 -mapp. 811
M comsistensa | Sup. Pizng Reindit Valor=al Valors Yenditn
L Fpoiogs catiitadl | Lordd | dolndtale e Mefoato Forzata
APPARTAMENTO 3wni | 49,82 [ 573 |am@B0C
18 | |POSIOAUTC seapens 12 e, 1 yer | sya0e| THO0000C)  67.300,00€
EANTINE B, | 751 12708 | 153480 0mg. | 1 2000 g,

L.15 - Scheda Sintetica - sub. 573-721-751

*} UBICAZIONE DEIBENI: via V. Pagliari n. 14 [Ombriano), Crema CH
2| DATICATASTALI E TIPOLOGIA BENL
Al foglio 20, particella 11, come segue:

- Appartamants - sub, 573 categona A/2, closse 4, consistenza 3 vanl, supeificle
cotastale 52 mq (50 mg escluse sree scopene), rendita 375,60 €., indirizro via Virgilio
Pagiman n. 14, plans 6;

- Posto Auto scoperto - sub. 721: categorla C/0, classe 4, suparficle catastala 12 mq,
rendita 53,30 £,, Inditlzzo via Virgllio Pagliari n. 14, piana T;

Cantina - sub. 751: categoria C/2, classe 3, superficle catastale & ma, rendita € 12,70,
Indirlzza vin Virgilio Paglari n, 14, piano T

3) Corrispondenza dati catastali tra atto di pignoramento e identificatici catastall: 5
4) DIRITTOD E QUOTE Plignorati:

- Appartamento sub. 573: Piana Propriata - Quota 171

- Posto Auto scoparto sub. 721: Piena Propriata = Quota 1/1;

- Cantina nub. 761: Plona Propriota = Quata 171]
5) STATO DI POSSESSO: _ Le 3 unitsa sono occupate da terzi, senza titolo - Concessa

del Giudice ('occuparione temporanes sno sit'aggudicazions,

i) PRESENZA D1 RIFIUTY NO
71 DIRITTI DI TERZL NO
8 REGOLARITA CATASTALE: sl
% REGOLARITA URBANISTICA: 5l
101 REGOLARITA EDILIZIA: |
11} OPERE ABUSIVE: WO
12) SPESE CONDOMIMNIALLI: __ SI
1% VALORE DI MERCATO:
14) VALORE IN VEMDITA FORZATA:
151 QUOTE INDIVISE: _NO
1) APE: 51 (sino al 27.02.2031 pot eatragions dal CENED)

e-mail: martavsone@gmalloom - PEC: matpvaongiiarghiworldies. |t
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Arch, Marta Visone - Azzanello {CR)
L.15 - IDENTIFICAZIONE - sub. §73-721-751

founsith T—arr |73 i ciup, o ope. o 1) « Midentificagions gef bane, compranaiva de confing o dw dair cateatil

Dalla decumantazions catastala vigante™®:

APPARTAMENTO - sub. 571! catogoria A/2, clonhe 4,

consistanzs 3 veni, superficle catastale §2 mg (50 mg T HL-===W_

esclise aree scoperts), rendita 378,60 €., Indirizzo vin ' i

Virgllie Pagliari n. 14, piano 8 - Scheda Vigente prot. n, . o . Sam——— 1:.1:;!—&:'
CRO050989 dol 08/07/2004. | I o
CONFINI, In asnso orario da notd tuttl al mapp. 611; | sub.sTs | ‘“:"HE
vuoto sul BCNC sl Sub. 501 fares di accesso alle i catha ot T
sutorimesse), BCNC al Sub. 773 (ingresso, conidoie, —| wiile e

vang scala & ascannona), altra u.|.u ol sub. 777, vuotn
s BCMC al sub. 502 (giarding, camminamenti), altra
uhd ol sub. 774 (sitro sdificio al mapp. 611) & &
ehiudere vuoto su BCNGC al Sub. 501

BCNC Sup. 507

POSTO AUTO SCOPERTO - sub. 718 categorla C/6, closse 4,

superficia catastale 12 mq, rendita 53.30 €., indirizzo via Virgilio ot (I
Pagllari n. 14, plano T - Scheda Vigente prot. n. CRO031683 del .. | !
27/0472004. ﬁ ey | ;
CONFINI, in senso orario da nord tutti @l mapp. 611: alrewiuse & | | ¢
e Lot ol sub, 720, 723 0 722, BCNE al Sub, 501 (drea dl aceesuo % - i
olie autorimesaa) @ & chiudere w.i u sub, 720

CANTINA - sub. 758: cotegorin C/2, clanse 3, superficie catastale
& mg, rendita € 12,70, mdimzzo via Virgilio Pagiiar n, 14, piana T= =,
Scheda Vigente prot n. CRO031683 del 2710472004,

CONFINI, insenso orario da nord tutti al mapp. §11: BCNC al Sub,
773 (ingresso, corridoo, vano scala e sscanaora), aitre u..u sisub,
752, 667, 666 o TET, a chivdore BONC al Sub, 773,

CRONISTORIA CATASTALE:

Appartamanto - Plano 6 - sub. 573
« 27/04/2004:; Costituzione in atti come unita afferente. Assegnazions prowisoria in
categaria F/4 {Unith in corso di costrutions),
« 0B/07/2004; Denuncia di varazions par Divisions @ Diversa Distriburione degh Spazi
Intemi {Pratica n, CROOS08ES, n, 5642.1/2004). L'immobile viens censito in categosia

'™ poc B8 - Lotto 15 = Documentar. Catastals

g-mall: martaysoneSgmailaom - PEC: matavisonssarchiwaridpes.it
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Arch Marts Visone — Azzansiio il:-ﬂ]

A2, classae 3, consintenza 3 vani, con renditn propoata (ex DM, 701/84) pan o Euwro
325.37. Ulndirizzo inserito & Via Pagllan n, 14, Plana &,

o  23M2/2004: Vanazrione nel Classamanto. dufficio (Pretica n. CROOB2281, n,
14703.1/2004) per retfifica dol classsmento progosto &i sensi del d.m. 701/84. Viena
modificata la cissse e aggiomats ta rendits: categona A2, classe 4, consistanza 3 vanl,
Randita Euro 370,60, Viene amesso provvadimento di notifica (Frot. n. CROOB2548 del
27112/2004).

« 18/10/2014; Vadazione Toponomastice (Pratica n. CROOBE91E) darivanta
dall'aggiornamento dell' Anagrafe Nazionate degli Stradali & dei Numesi Civici - ANSC (n.
40175,1/2014). Lindirizzo viena formalizzato in Via Viigillo Paglani n. 14, Piano 6.

«  09/11/2016: Allineamento dufficio della banca datl con Ninserimento in visura deile
suparfici catastall calcolate: Suparficte Totale: 52 mq (Totale escluse srae scopearte: 50
migl.

Posto Auto - Piano T - sub. 721

« 27/04/2004: Cogtituzions in attl come unith apfferante. Cenaito in categoria C/8, closse
2, consistanza 12 mg, con rendita proposia pari @ Euro 38,42 (Indirzzo: Via Pagliari n.
14, Plana T).

« 20/10/2004: Variazione nel Ciassamento (Prabca n. CROOT2481, n. 10412.1/2004);
vitngono validatl il classamento & |a rendita precedentamente propasti (cat. CJ6, ol 2,
Ruendita Euro 38.42).

»  23/12/2004: Vararione nel Clessamento dufficio (Pretica n. CROO92018, n.
14685, 1/2004) por rattifica del classemento propogto. L'unith viens aloveto nile classe
4: categoria ©/8, classe 4, consistensa 12 mag, Rendita Euro 53,30, Viane smesso
provwedimento di notifica (Prol. n. CADOS2548 del 27/12/2004),

« 18M0/2014: Varipzione Toponomastca (Pratica n. CROGS006Z) per agdiomamento
ANSC (n. 40321.1/2014), con formal(zzazions detl'indirizzo \n Via Virgilio Pagliarn n. 14,
PianoT

« 09/11/2015: Allineamento della banca dati con inserimento in visura della superficia
catastale: Suparficle Totalo: 12 mdg.

Cantina - Piano T-sub. 761

«  27/04/2004: Costituzione In atti come unita afferente. Censito in categoria ©f2, classe
3. congistenzs 8 mag, con rendita proposta pari o Eure 12,70 (Indirizzo: Via Pagliart n. 14,
Piana T).

»  21ML2004: Varasone nel Classamernto (Pratca n, CRO091506, n. 14575.1/2004).
Classamento a rendita vergono validatl definitvamente dall'Utficio: categora C/2,
clagsse 3, consistenza 6 ma, Rendita Euro 12,70,

« 16/10/2014: Varazione Toponomastica (Pratica n. CRO090092) per aggicmamento
ANSC (n. 40351.1/2014), con formalizzazione dell'indirizzo in Via Virgilio Pagliar n. 14,
Piono T.

«  09/11/2015: Allineamanto della banca datl con insesimento in visura della superficle
cataatole: Suparficie Totale: 8 mg.

s=madl; manayvizsone@gmalloom - PEG: marayviseneEarchiworldpes.it
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Arch. Marta Vigoee = Arzanshs {ﬂ
L.15- STATO DI POSSESSO - sub. 573-721-751

(uesitn T- art. 773 e o, att opc. © 37 - o ATafo df pesanaso del bens. oon [InOICANonNR, #e 0ooupa o da teei,
ded gk o base ol guile 8 ocoupatn com narmcoline sfermanis alls ssmtessn o conthartl fegiatial v date
amRcecEnn al pignoeTeTio

QUADNT T Sl O sl fees oo e o e asorif a0 cpponsiie slln ool @aecUrthe, o
VTR &) Eﬂ\ﬁuﬂlﬂﬂﬂﬁtﬂﬂﬂﬂuﬁrmmmﬁﬂwmﬂ'ﬂ gEnaato Of ol & et J8FE farro comme, coe

Le unith immabillar dal presents Lotto risuitano occupate dal subcondurtore in forza dl
contrattio dl sublocazione (sottoscntto i1 20122023, astrami di registraziona nan forniti).
Come relprionato nelln Prima Parte Generale - Stato ol Possesso Immobiljpre, tals titolo derive
da un comtratto ¢ comodato A monts strutturnimente inopporsbile alle procedurn,
geterminando Uautomatica inopponibiitd dells sublocazione stessa, l'sssenza di vincoll
|peatizi & 'insussistonza dol presuppasti par ls valutazione del canonn ex art. 2823, co. 3, .6,
{ronfiguranda un occuparons iormabments senza titolo riel confron| del pignaremento),
L'attuale permmnenza prowisona dell'occupsnte @ regolata dal prowedimento del G.E, del
20/04/2028 (su Mstanza LV.G. n. 14), che ha sutonzzsto 18 sols occupazions lamporanss
diotro indennitd fmo all'aggiudicazions, semea alcun effettio  sanante. Si rimanda
[ntegraimente alla saxione generale per la trattazions compliessiva

L.15 - DESCRIZIONE - sub. 573-721-751

{quaaito I =art 1 73 bl ditp, aff, ot & 21 - una samimerls dascrizsre del Dane

APPARTAMENTO 573 - Descrizions & stato manutentivo:

L'unité sbitativa in egame & ubicata ol piano sesto del compigsso condomininia & sviluppa
una auparficle lorda compleasiva pari & 48682 mg. Lalloggio poda di un dopplo aflaccio
angolare: || primo sul fronte nord, prospicienta la via Virgilio Pagliad, madinnta apariure
lingstrato & un balcone paninenrisie; [ seconda orisntato sul lronte ovest.

La distribuzione intema del lochll, werificata e riscontrata In seéde di nopoaliuogo del
14.02.2026, sl sriicola coma sague con
retative suparfict util:

s sOfggiomnmo con angolo cottura di
20,92 me), con EcCesso al Baloong,

« dmimpagno di .00 ma;

+  bagno [dotasto disaranone naturales
cabline docoin) di 4, Bl maog;

= camara da letiodi 14,44 mg.

« halcone di 7,40 mq, lodi

Lptero  apparfomento prepentn wna
pEvimentazzone uniforme in pastrelie-di
jres porceilanato posate o diagonsle con fugs, carstterizzate da tonalth chiare o neutra, Gli
infisal estomi sono realizzeti con talni in legno completi di vatrocamara tarmomolante, protett

e-mail: martayisone gnall.com - PEC: mant wisonefarchiwardges.it
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sul lato estermo do estami oscurant dol tipo awolgiblll (tapparells) In PYC & movmsntaziong
manuala, Le pone interme sono del tipo tamburato in legno con finitura liscia e manigliaria
metsilics standard.

Limmobile & servilo da un aisterna di riscaldamento sutonomo, L'lmplanto fa capo a una
catdaia murgla a condonsazione per estem), installata sul balcone pemnenziale (produttone:
ftsitherm, modetio: City Class 25 K). Uapparecchio & deputato sia alla climatizzazione
invernata - con em|ssione dal colore affidata a corpl scaldant radianti in ghisa posizionat! ne
singali ambkenti - aia alla produziore di eocque colda sanitara (ACS). L'unita termica nsults
installata nal 2025, con contestuals revisione & adeguamanto del sistema di evacuanons e
Tuimi.

Sotto il proflo generabe, 'unith immobiliare si prasenta in un medio livelle di conservazione,
con finltlure di consistenza ordinario e coerenti con V'epoca di costrurione del fabbricato. |
componanti adilizi intern & g apparacchl igienico-sanitari sl presantanc integri o privi di
lesioni.

Tuttavia, insede di sopralluogo, sono stats rilgvate & documentate manfestazioni di degrado
suparficiale logate a fenomeni di umidita (da wfiliraziona mEteoncs sItema o/a pont
termici con condansaziona interna). localizzate principalmanta lungo | tamponamenti
perimetrall espostl 2 ovest. Nello specifico s segnalana:

» Camerada lotto [Parete Oveat): Presenza dl ampie chiszze da risslita o infiftrazions alln
base delln muratura, mmedatamante al di sopra dello zoccoling battiscopa, con
sviderte ammaloramento g distacco locallzzato dalla pellicola pittorica. Nella porzions
sommitals della medesima parate, in corispondenza del nodo d'angolo con il soffitto e
linnesto del cassonaetto dell’avwolgibile, sl rscontra uma floritura & muffa: da
condensazions e umidita locslizzstn

« Locals Bagno (Forote Ovaest): Presenza di effiodcenze e macchie acure dio
umiditd/condensa localizzats nalla parte slts della muratura parimatrale & sul soffitto

| sopra descritt difetn, In quanto espressione di intervantl dl ripristino e finitura rigntrant|
nell'alves della normals manutenziene ordingsia locale, vengono conaderatl globalmants in
sede ponderale sl finl della defimizions dello slato consenmtie dello spaciflico lonto, senza dar
luogo & decurtarani analitiche sul valore di meTcato.

POSTO AUTO 721 - Descrizione e stato manutantivo:

5i collocs & raso pavimento, in coninuitd con l'arsa di manovra & accesso alle sutorimessa
condominiall, in prossimith deila recinziona perimetrale che noparn "aros privata dalla via
pubblica. L'srea & pavimentata in conglomersto cementizio, con sccesso diretto dalls corsia
condominiale & delimitazions mediante cordolo e recinziona metsllica verso la via pubblica.
Ladimansione utila & di cirea 12 ma.

Lo stpte manulentive & cosrente con 'atd a ("uso dall'amen, carsnerizrsto da normaks usura
gel manto cementitio & assanza di evidant) dissesti o degradi strutturali.

e-mell matavigoneigmnilcom - PEC: mannvisoneshaohiworidpec. il
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Arch. Marts Veohe - Azzanals [CH)

CANTIMNA 751 - Dascrizions o stato manutentive:

E ublcata al planotara del condominio, accessibile dai
corridol di distribuzions comuni. L'unith sviluppa una
suparficia utifa nettn di 6,33 mq con planta geomaetrica
regolare.

Presanta paret| perimetrall in blocchi di calcestruzzo a
vista privl di intonaco, solsio in calcestnuzo grexro @
pavimentazione in piestrelle di ceremics. L'accesso &
gnrantio da un partoncine battentes in matallo, mantra
I''mpianto dilluminazione & del tipo a vista con calofa
Qi protezione.

Sottn i profila gonernle, 'ambionto =i attosta in
normale stato manutentive, con un livello di usura
ardinario @ coarents con la destinazione a deposito; in
sede di sopraliuogo non sl sono rawisate tracce di
infiltrarioni o fepomeni di um|dita.

S evidenzle, infing, che il locale ruaults gravate invia di tatto da una senditl tecnica doviita o
tubationi di scanco condominiall posta |n corrispondenza del nodo d'angolo all'infradosso del
solalo, la cwi presenza non preciude la frulbllits dal bane.

Segue (3 planimetria dello stato di fatto del Lotto 15 integrata con la documentazions
fotografica™

¥ Doc 87- Lotto 15 - Docurnentaz. Fotogratica
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Arch Marte Visaone - Arzanello (CR)

L.15- REGOLARITA' CATASTALE - sub. 573-721-751

.:'-ru-:ﬁ:t ) - a wificare Pasptta Jn'mrmmmnr catastaln delimmeotite, previn pocertamanto deil’sasits
rigpondanss dri defl speccati nellWlo gf pignoremento con i risuifanze calaiat) ingicardo altresi gil Uiterion
éleymentl nesessan per Pewentusle smisaone del decreio o Podfeiimenta) B case of iregelanih catastal
provwadsre aila regonrzisione

Per |e varifiche richiesta dal presente guesito, sl & proceduto al rfiscontro comparative tra la
documentazions catastale vigente, | luoghl & gl elementi descrittivi riportatl neflatto di
plgnoramenta,

L'esito delle indagini ispettive e documentall ha evidenziato quanto segue;

Siconfarmala perfetta, univoca & corett idantificazions catastale di tutte le unith immaobitiar
integrant! || Lotte 16, | dati dentificativi (foglio, parnticella e sutalisrni) rileved| in attl risuitano
del tutto conformi a quelll indicati nel titolo esecutivo, escludendo in racice qualsias)|
incertezza oggettivs o ditformita in ordine al cesplt stageil.

Il sopralivogo pertsis asegulit in loco ha permateo df accetars chin Uasttusle configurazions
distributiva & geometrica dai locall interni ticalca fedelmente le schade catastali depositats in
attl. Ferme restando & preclsasion| di natura tecnica gib deragliste nella precadente NOTA A
(& cul 01 fa eapresso rinvio), la conmstonea realo dei banl rispecchia in toto (e rsultenze dei
registri immabiliar,

Non essando emerse anomale, omssionl o modfiche distributiva non sutorizzate Lall da
configurare Fobbligo d un ag@omamanto catografice o geomatrico (procadura DOCFA), i
Bttests la piena regolarits cotastale del lotto.

Inconciusions, gl identi fcatlvi attual, | confinl e le planimatrio aliegate alla prasents relaziona
sl dichiarano validl, congrui 8 plenamenta esaustvi, fornendo tuiti gli elementi necesssn 8
sufficientl per la successhva e corretta emissione del decreto di trasfenmeanto.

L.15 - REGOLARITA’ EDILIZIA-URBANISTICA - sub. 573-721-751

ruvu:m?-m 173 bis, o, ST opc. ¢, &) - la varica dnlhmgsm:wﬂmtiumm: :Ildhml-m:lmim
VesiEfasies Oaldli GNeRiarEsane o u-lmnm dellp shesio wovie acguinizione o ag@iomemento del cerdican of

Praliminarmente ia scrivents formula aspressa & preventiva risarve melodologica in merito ails
detarminarione snalitica dells consiatenza superficisle orginera dell'intare compandio
abitativo,

Tale riserva si rande necassaria in guanto, allintemo degll slaborat: grafici ufticiall aBegotl al
Certificato di Agibllith n, 50/2008 (nello specifico, Tavole 1 & 7, prot. del 17/05/2005) - atto che
individua e formalizza I'ultimo siato legittimo agll attl dellimmaebils - le iIndicazionl numeriche
e la guote dimensionall ralative alle suparficl unll del singoll vanl inteémi dell'abitazions
risultano parzlaimants prive di una chiars e completa laggibilith,

Di conseguenza, dats impossibiitd cggettiva dl ricostruie con essolula precisione ia
superficia utlle orginariamante ansentita, l'accenamento della conformith edilizia rispetto
all"ultima titolo sbilitativa & stato necessariamente circoscritto alla verifica dells rispondenza
gistributivo-geometrica complessiva degl: spazi interni.

a-mail: mm‘tn..munulnhummcnm PEC: mmnmmﬂmﬂmmmrmn
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Amh. Marta Visooe - Azenelio (CR)
Chb pramesso, dal fiacentrg metrico & dalle misurazionl strumentall assgulte sul posto in sedae
di soprallungo, sono emarsi § seguent! asiti guantitativi:

- APPARTAMENTO (Sub. 573): Allo stato di fatio sl risgontra una superficie utile inlema
complansiva part a ciroa 42,26 mg. Come sopm evidansiate, Uimposaibilits di decifram
univocaments tutte e quote numenche di suparficie impresse sul grafici d'agibiiith non
permeta un calcolo differenziale analitico sulle singole superfic| utill di progetto.
Tuttovia, l'esame visive, metrico e di corfispondenza goomatnica epeguito in loco
conferma a totaia conformitd della distribuzione interna del locall (soggomo con angolo
cottura, disimpegno, bagno e camera da lotto), dal vettod delle muaturs divisorie & detla
posiziong dolle spartute sslwme rspono alls mppresentasons grafica sllogots ol
richiamata pratica di agibiiith.

- POSTO AUTO (Sub. 721): L'unitd irmmobitiare & da rtaners| conforme. Trattandos! d| uno

stallo di sostn a raso rlcavato su un'area scoperta candarminiale, Uindividuaziona a la
legittimita del bene — sia sotto il profilo edilizic-urbanistico che giundico-patrimoniale —
non sono determinate da confinl fisich @ muran, bensl dal parimstro gecmatnco
formalizzato negl att.
La regolare consistenza e la delimitazione goometrica dallo stallo (identificato in loco
mediante spposita segnaletica onzontale) trovane plena corrispondenta e valldazlona
dassentito nalla planematna catastaio o nel correlato elaborato plammaetnico geanaraio
{prot. n. CRO051780 del 2004)

- CANTINA (Sub. 781} Il riscontro tra ia superficie utile autorlzrata leggibile netie tavole gl

progetio o pari & 5,10 mug) o ia superficie utide netta rilevata in loce {pan a 5,33 mg)
avidenzia uno soostamento in sumento pan &t 4,.5%.
Trattandosi di un'unita immobiiare dotata di autonoma raddinualita @ con una suparficia
utile inferiors @l 60 mg, || paramatio nomative di ffenmanto & d@soiplinsto dal reglma
dalle tollersnza costruttive ed esecutive di cui all'art. 34-bis, comma 1-bis, lett. d-bis)
del d.P.R. n. 380/2001 (introdotto in lnea con gh indirzzl imarpretativi del MIT sl d.L n,
65/2024, coslddetto Decreto "Salva Casa"). Polché par tale scaglions dimensionals la
norma - fisza il Umite di tollerenzs entio 1a soglie masaima del 8%, 0 scostamento
riscontroto rentia Bopient nel pammetn di leggs e, pananto, non configura alouna
violazions adilizin

COMNCLUSION| SULLA TRASFERIBILITA

Fatte salve le oggettive riserve di lettura documentale esprasse in premessa eiatvamento alle
guots delle superfici psrziall, | cespiti componeanti || presente Lottoe 15 risultano conformi sotto
il profilo distributiva-strutturale sll'utimo nrolo edilizio legitumante.

Mon & ravwisa Cesigonia di attivare sdcuna procedura O sanatons o rogolorizzazionsn
wrpanistica, risultando i beni formalments regolan, non gravatl da abusi osiativi @, pertanto,
pienameanta tresfaribill in sede di vendits gludiziana,

== SRRt _—
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L.15- OPERE ABUSIVE ED EVENTUALE SANABILITA' - sub, 573-721-751

SR R L =y EIEAEe AN r— e

feamhitn = aet 173 bln clap. et ope e FF-m oo of oDaY e et  COMN oed POSEOIE of ponator il
sany doli'amicoie 38 dof decremn del Pregidents dells Repubblivg & gugne 2007, 0. 350 o go svestiml contl deila
nbedan; aftriirentl, 1@ verifica Sillseanindo pradandssrons of mnes af codiane, Moicanco # acuiieits i e
nanmathe I forza daile quahe afnrs sio stata presonisz, Iz stato o6l procadiment, | oot pad i conseguimento
chad fitaile o aenuiors @ e el obilsiond gl contapoate o o coniNpondaimg i ofnl Biiro ceso, /6 venfica, &
fiel dlefls infanes & condons ofe 'spsudicsi=no podss sverdualmusiie grasantan, che gu el pagrian B
biiwira Anlln eahdienn] pemdite Bafarmiceio 0 anstn cormema, dilis lagge M febtvain TRAL N, 4T oweero
dall'srticolo £2, comme 5 o8l decraiy del Prosidents dsils Bepubbiice & glogrs 2001, f, 380, mpeciicends I
oouio fior il conaaguirmento dsl Biola in sanaioiis

Richlamato integraimente quanto relazionato al guesito "Regolanth edilizia-urbanistica”, sia
noiln Parts Frima sim por il prosante Lotto, non sono emarsa difformita edilizie o sanai dal
[LP.R. 380/2001. Mon risultano opere abusive né Intervent privi di ttelo che nchiedano
volutazioni di sanobilith ni sansi dell'arn. 36 del D.P.R. 380/2007. Gl scostamentl
dimansionali riscontrati, sglvo error dovuti alla ridotta leggibilits delis documentazione
ricevuta, rientreno nelle tolleranze costruttive previsie dal medesimo D.P.R. 38072001 &
dulles Linee di ingirzzo o critor inferpratativi emanate dal Minintero delle infrastrutiure o de
Tragporti (MIT) par 'attiuarions del D.L 29 maggio 2024, n. 69, comertito con modificazioni
detla L 24 luglio 2024, n. 106 ["CL Salva Casa™).

Presso gli archivi comunall non risultano presentate lstanze di condono edilizio rifarite al
presents Lotto, né risultans procedunenti pendenti o definizioni pregresse ai sensi delle legg
Epecinll sulla sanatoria stradrdinana.

Palchié non sono state riscontrate ditformita edilizie, non trovaapplicazione la disciptina di cul
ggll am. 40, commad, L 4711985 & 48, comma 5. D.P.R. 38072001, trattandos| di nomme
ribrvantl saclusivameanta In presenza di opere abusive ausaettibill di condong,

| caspii risultano partanto formatmente regolar] e planamaente trasferibili. senza necessita
di ulterior sdempimentl & finl dell'emissione dal decrato di trasferimento.

e-mait Marts.yisoneumail.com - PEC: marts visonesamhiwaridnac.i
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L.15 - SPESE CONDOMINIALI - sub. 573-721-751
fetiin | - ot 773 0ls dsp ot ope: & 8 - Dinformasione sl imeorto swnws dells spass fzse o gratinne o o
PP LV, 3 eveitundl Bpeaso Alsaroine s g Califsrate anohe 58 i relatheo cabifn Hon Bl eacors Seaciern,
st wvmitial spvae condaminiall non pagete negl itk dus s enteror sile Sote dells pacss, sl corss o
v i procsalment grisdidia rolatsd @l tann pejnorstc

Sulla base della dichiprazione resa dall'Amministratore del Condominia™ “Le Vels” del
02/03720286, par | aoll subaltermd compresi nel pregents Lotto 18 ruul'.j;m | seguantl importi a
debito (in rosso), comes desumibill dai consuntivl approvatk:

— 2024 2025
s . dabito-credito | dabitoe - credito
Appartamento 73 338.15€ 180,08 €
Posto Auto 721 23,56¢€ 53,416
Cantina T 0,00¢ 53,364
— — debito - arrofongaro 430,00 €
credito - arotondato 150,00 €
Totals depito - arromndan 300,00 €

L'esposizions complassiva & riferita alle annualitd 2024-2025, come da consuniiv approvat) e
dichismziona del’Amministratore del 02/03/2026.

Estrarions Millesimi come du Tabelle fornite:

| Yobeila®. Taballs ©- | .

Progreaniva ; - Tabnsils E -
Palazrice | Grappe |~ v, mmrhrhﬂi Sonthomn (|Tienmpied | womas | soman
1 A 21-873 A, | 7,08 a1 | A28
1 A 204 - 751 03183 22979
. A 343-721 | R 2w

Dalln dichiarnzions scguisite non émargono delibare di spase straordinare, nd rnsultano
procediment gludiziar o stragiudiziall in corso riferibili al presente Lotto,

In applicazions dell'art 63 disp. stt. c.c., I'nggudicalario subentra nefla responsabilivh
solidale par | contribufi condeminiall relativi all*essrcizio In corso o a quello precadente. No
consegue che gl Importi indicatl potranno formalments permanere in capo &l futuro
scquirents, salvo sventusl versamant! successivi dell'esecutato o differentl acoord! tra La
par,

Le spess che dovessaro maturare olire |a datn del 02/03/2026 non possono assara oggetta di
sgglomamenta. Gl importl a deblto assumono pertanto valore mefamante orlentativo o
non saranne detrath dal Valore di Mercato, salvo diversa determinaziena dell'lilmo Giudics
dell’Esscunione.

"2 Eifmewnwiia: Do 35 - Documentl Condomimin
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Rosta inteso ohe, qualora non trovasse applicasione || vincolo o solidarioth proavisto
dall'ar. 63 disp. atl. o.c., I'aggiudicatario potra assara chiamalo a comsponders | contributi
condominiali rimastl insoluth.

L.15 - PRESENZA RIFIUTI - sub. 573-721-751

fquesito 9 - a varifiears b prassrzs o fiut o o qualifcar] come urani, speciall, urbani pericaloal o Bpecied
paricaban, monchd & quantificars | conti perd o gvantusis smalhmento

In arcling B guanto richissto del quesito, la operazion| di sopralluogo poritole essgulte presso
le unitd immabiliar costituant Il Lotto hanno consentito di escludere (& presenza di rifiuti
speciall, urbani paricolosi o spaciall pericolosi 8l sensi della Parne Quars del Decreto
Legislativo 3 aprile 2006, n. 152 - Testo Unico Ambigntatle, nonalvé di elementl o indizi che na
faccieno opgettivamente suppome l'esistenza. | matetiali rinvenuti all'intemo dei locali non
EONO pRMEATO a5crivibill & categoria cha negessitano di particolan procedure di smaltimanto o
di bonifics ambilentsle al sensi dells normatlva vigente.

All'atto dell'ispezione del luoghl, | locali rsultavano cccupat! esciusivamente da srredi &
suppellet |l domestiche gualilicabll come beni mobill comuni; at riguando, i avideneia che Il
contratte di sublocazione acquisito dalls scrivente non specifics se la sublocazions stessa
comprendas o mano la presenza di srmedi di propriets del sublocatora,

In conformita alle disposizion| generall e slle direttive impartite dal Gludice gell’Esecuziona, [a
completa libarazions del lwoghi da eventuall bani mobill lasciat| dall'ssecutato, dalla sociath
comodatana o dal sub conduttore in @poca successive all'aggludicazione sard demandata
gifistitute Vendite Gludiziarie in sede di esecuziona dell'ording di bherazione al s2naj dell'an.
660 c.c.. Qualara, In fage di effettivo sgombero, residuino elementi non commarciallzzabill o
privi di valore economico che debbano essere necessariaments catalogstl @ gestitl come
rifiutl, slamo e8sl urbani o ingombranti, | relativ costi di conferimento & discarica autorizzata
saranno posti o carico dells procedura asecutive, Allo Blato attuale, I'esattio onore economico
i tale ewventusle smaltimento risulta non daterminabile, polché dipendante dalla
guantificazione velumstrics e dal peso del materiall che Nsthuto Vendite Gludizlarie sl irovers
CONUHAtAMEnts & Mowmeantare.

L.15 - PRESTAZIONE ENERGETICA - sub. 573-721-751

{gemaiiie M - 8 podispors g sifnyiusione ol eetinsadn sbignfed, Se feianie, depaafango nal Medicaiy
carteces (3 nedraits attestaxong oelimaments SOHDA SN

A soguilo delle werifiche condotte sul portale telematico CENED d| Reglone Lombardia, &
emerso l'Anestazione di Prestazione Enengatica (APE) In corso di valldita registrata per 'unia
regldenziale in esame, dal guale s estroggono | seguanti datl principali:

Appanameanto - Fg. 20, mapp, 611/573

e-mail: maravisone@gmall.eom - PEC: mana visonearchiworldne. |t
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APE Reglatrato i1 27.02.2021'"

Codice identifioatvo: 1803500034521

Vaiido sino al 27.02.2031

Ciasse Enargotica: F

indice EPgw o - Indice di prestazione energetica globale non rinnovabiie pan a 162.57
kWh/m’a.

L.15- VALORE - sub. 573-721-751

[mamgite 1 - are SEE o) - detsminase del vl @ merste Nespedts procode ol caloolo dalls suparfiom
it apssfoando gt commenoiaie, ded walom  por mato guadrg e el wilve cormaliranivg,
emparmndt analiticarmenia gil sdguement ¢ la corenion) detle s=ma, M comporass i ndutivss dol valore o
Iribeeibe i reata pey | s esween delte garuneie por e el bens wnodelo, f scisendg i adeguament in moniere
distinia per il onan o rugiolynzzasions urbarsstics, o sfafo 0'u=0 o ol makutdnzione, ib gtato o) possessa, | winoal
@i o groeidicl non simimabit fel cprso oel procodireento aspoulivo, Aonchd i fe Feentilal spoese
condominlall B olits

La stima del valore di mercato del compendio immobitiare costriuenta il Lotto 10 & stata
condofta mediante | Metodo Comparative dl Mercato (MCA), fondato sull'analisi di
compravandite mcaentl di beni immaoblilian avent| caratteristiche analoghe per destinazlone,
tipniogia; consistonza o localizzazions, metodologicamente descritio nella Parte Prima della
présenta retaziona,
MNollo spacitico sono stati utilizzoat| | seguent| attl compaorativi:
= Atto MNotaio ANDREA CONFALONIERI del 26 giugno 2024, Rep. 34.888, svente ad
oggetto, net compiesso condominiate denominalo “Le Vele", apparamento (int. n. 14) al
guinto piano dal “Fabbricato D7, componato da; soggiormo con angolo cotture, disimpagno,
bagno, Una camers ad un balcone; autorimessa pertinenziale (int. n- 88) al ptano tarra; ||
tutto cansito all'Ufficio Tecnico Erariole di Cremona, nel Catasto Fabbncat del Comuna
i Craimia:
o Fg. 20 - mapp. B11/583, Via Virgilio Pagliari n. 14, pisno 5. z.0. 1, categoria A/2,
clagse 4, vanl 3, rendita Euro 378,60, superficie cotastale mg 51, totale esoiuse aned
BOoOpects Mg 48
o Fi 20 - mapp. §11/713, Via Virgilio Pagliari n. 14, piano T, 2.0, 1. categoria CJ/8,
classe 4, mqg. 17, rendita Eure 75,51, superlicie catastate mag 18.
® Atto Notnlo Mauro Boachiroli del 13 dicambre 2024, Rop. 11505, avanto ad odgato,
nella palazzing "B del complesso condominiala denominato “La Vele®, - appartsments
ad uso abitazions, della consistenza di 3 (tre) vani catastali, 8l pisno sesto, e - vanb ad
uBo nutorimossn al piano tefra, destinatn ol sotvizio dall'sppartarnento « partanto ad esso
strattamonts pertinenziale, unith smmobiliarl rispettivemeants censité nal catesto
fabbricat| del detto Comune o Crema con | seguantl datl cateatall, identifioativi o di
clossamento;

" Do 88 - Lodto 15 - APEmapp. §171-57)

e-;uu: ?rrinul:nnnﬁ_urm:l.mm = PEC: martaMsondierchiworldpss. it
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o Fg. 20, mapp. 811/775, rona censuaria 1, categoria A/2, classe 4, consigtanza vani
3, superficie catastale totale mo. 608 (sscluse aree scoperte ma. &7), rmndita
catastale euro 379,60, via Virgitio Pagliar i, 14, piano 6;

o Fg 20, mapp. 611/639, zonk censuaria 1, categoria C/E, classe 4, consistenza ma.
20, supetficlo catustale totale mg, 22, rendity catastale euro 88,83, via Virgili
Paglian n. 14, piano T,

Da cui ln determinazione del;

L.16 - VALORE IN LIBERD MERCATO

Il test di verifica del prezzl corrett| &l bass sulla divergenza parcentuale assoluta d%: 0.7% <
10%

Sintesi vojutativa
W maltre i mamesio delimmakile de wslita [Soldect] & ngorsmmatn sl wlore §TEs0 G SrEvl foreTe Ereess il prencipee
l.lﬂulptﬂn‘h“_pr ¥ nue | preol coreers hares par geobatkiind, wieo cormsdielarn aftre Oreodanie Ilbiemivtn b
il cee ¢ mela vhima

Mndmmm valore a m’ commerciale | € 1.334,53 fmaq

L.15 - VALORE IN VENDITA FORZATA™™

Detorminato |1 Valore dl Mercato di ciascuna units del presente Lotto madlants | Matodo
Comparativo di Marcato (MCA), Il Valore in Vendita Forzata & stoto oftenuto applicando
apacifiches decurtoeion) snalitiche, motvatle dalle coraneristichs proprie delie unith
immictilian companesnt |l latte, come dl sapuito dettagllate o dalla decuriadons specifica
pear una limitata presanza dl umidita/condensa interna.

L'spphcarions di tall decurtarzionl rapprasants un adeguamento prudenziale del Valore df
Marcato, volto & rifletters le condizionl reall d vendita coatiiva 8 le specificita tecniche dei
lofto. 0 Valore In Vendna Forzate dorva quindl direttamente doal Valore o Meicoto,
opporunamente rettificato attraverso un processo trasparenta, motlvatlo & coeranie con la
[HEss estimativa

colcple del differenzioll del valore in conditioni & vendita forrata

Vilors & marcato £ L0000
ttar el readinl U e ok o ajgeaed |Cadiarg & 6 dila €000
daponisilits gel hers

Pesmlusamarnin dul prwy of marepty tro U dirts ! atiieas & la data o C1.351 74
Sagonibilith B baps .
Dt bt thel Bene per nesens rramyteeione fre o duts dells 1trea p Lo date 8 €000
dngoniElith sl bare

Leslutarans por qimerza & garaniia dererpiade sif feoyn ed sweestuall vzl pieui £ 9 498,00

el UEEt - umidinh vt cvest

"™ Doc B8 - Lotto 15~ Rapporto di Valutanone
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Spee per pulira, traskoco.del local

L ¢
abbandanati b
Spese legal] por sfratio w Mmmoblls fsdits seoupato (menablle Bpeng €000
alla dats gl stima)
Cirart & cavlen Due difipencd  modifichs 3lio stoto toncsssion atn, prafics €000
sl e e AL BT, sanaroria ¥ obie e coub Aprating .
Dy [itigence  piathehe d| repolsrmsnione oo
cataytoir. ENtaitale
Lo fa prete=sa o matens| iosdoo sl soow| €0.00
Banifica {ex arnianto, ote.)
e, pEtEone ullims blersdo in base = bilad
::”""""" el s s Erato e N
Totale del degrotramanti -0 7.346,26
WViilare g itima n
comnclIpiss| @l wendita
lorzata
Pl Tri Brrrr W -3 E5W
Sintesi valutativa

¥ vilore & mercel delmmolsls da velatare Sulject) & meocesestato dal yabore itteen def pive| comiiil setonto § pfindsio
il evpulipraa il pes 0 geasle & preis oorrehil sanne par prebabilin, wles covalariee sliee coeoitanse il palls

yikevaflone = sidlE stirma

valore di mercato

walore a m' commarclale €2 50000 / 5590 me =

Welore in condizlone di vendits formeta

vabore a m* commerdiale in vendits formata €57 30000 / 5590 mag =

| & 74,600, |

- re

e-mail. martayisont @ amailoom - PEC: martasmsonastarchimordpe. it
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LOTTO 16
‘ Tutti catastatmente al Fg. 20 - mapp, 611
. " consistenza | Sup. ' Valare di Valore Vendita
Letto Tipalog catastall | Londa Mercato Forzita
APPARTAMENTO awoni | 5053

RTINS & Fng

1330, 75C/mg. | 1.21086€./ma.

L.16 - Scheda Sintetica - sub. 776-717-755

1) UBICAZIONE DEIBENI: via V. Pagliar n. 14 [(Ombnano), Crama CR
7) DATI CATASTALI E TIPOLOGIA BENI;
Al foglio 20, particella 611, coma segue:

- Appartamento - sub. 776; categoria A/2, claase 4, consiatenza 3 vanl, suparficis
cotastale 52 mg (60 ma escluse sree scoperte}, rendita 378,60 €., indirizro vie Virglio
Pagliari n. 14, planc 6;

- Posto Auto scoperto - sub., 717: categaria /6, classe 4, superficie catastale 12 my,
rendita 53.30 €., Indirizzo via Virgitio Pagliar n. 14, plano T;

- Cantine - sub, 785 categoria C/2, classe 3, superficie catasiale 8 mag, rendita €12,70,
indirizzo via Virgilio Paglad f, 14, plana T.

31 Corrispondenza dati catastali tra atto di pignoramento e identificatici catastali: Sl
& DIRITTO E QUOTE Plgnorati:
- Appartamento sub. 776: Pwna Proprieta - Quota 171
- Posto Auto scoparo sub. 717: Piena Propneta- Quota 1/1;
Cantina aub. 765; Piena Propnoeta - Quots 1/1;
g STATO DI POSSESSO:  Le 3 unitd sono libere da parsone & nella disponibilita

materiale delln procedurn
i PRESENZADIRIFIUTE: = NO
71 DIRITTI DI TERZI: NO

8t REGOLARITA CATASTALE: 5
% REGOLARITA URBANISTICA: 5

10y REGOLARITA EDILIZIA: Sl
11) OPERE ABUSIVE: NO
12 SPESE CONDOMIMIALL 5l

15} VALOREDIMERCATO: =~

t4) VALORE IN VENDITA FORZATA:

15 QUOTEINDIVISE: = NO

18 APE: Sl (sinc al 19.05 2036 por nuove redazions)

g-mail: madavisonefgmail com - PEC: mantavisonaEmchhatridoss.it
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L.16 - IDENTIFICAZIONE - sub. 776-717-755

fuasito 1 - an, 173 bis. disp. ot ope ¢ 1)« Nidentifiearione dal beny, comprantiva dil eonfinl e del det cataatall

Dalla documantazions catastale vigente'':

APPARTAMENTO = sub. 77T8: catngorin A7Z,; clanse
4, consistenza 3vanl, superfiole catastale 52 mg (50
mq esgluse ares scopans), mandra 37960 €,
indirizzo via Virgitio Paglian n, 14, piano 8 = Schedna
Vigante prot. n, CROO51 790 del 08/07/2004,
COMNFINIL insansc oranoda nond tutt al mepp. 617
vuoto sul BCNG ol Sub. 507 (mea di scoesso alle
‘Butorimasas), vuoto su BONC 8l sub. 502 (giarding,
camminamantl), altra u.l.u al sub. 778, BCNC al
Sub. 773 (ingresso, coridoio, vano scala e
gscansore) @ a chiudera BCNC al Sub. 501.

POSTO AUTO SCOPERTO - sub. 717: aategoria C/6,
classe 4, superficia catastala 12 mag, rendita 53.30
€., Indirlzzo vis Virgilo Pagliorl n. 14, plane T =
Schada Vigente prot, n, CROD31693 del 27/04/2004.

CONFINI, in sanso orario da nod tuth al mapp. 6112
BCNC ol Sub. 501 (orsa dl asccesso olle
putnrimesss), oltro w.lu &l 3ub, 718, BCNC al Sub.
501 {area di aoceaso alle sutonmesse), altra w.i.u al
sub, 716 an chiuders BCNC ol Sub. 501,

CANTINA — sub, 735: categorla C/2, classs 3,
suparficie eatastale & mag, randita € 12,70, indirizzo
wvin Virgilio Pagliari n. 14, piano T - Scheda Vigente
prat, n. CROOI1692 del 27/04/2004.

CONFINL, in sento orano da nord tutti al mapp. 611
BCNC al Sub. 773 (Ingresso, comidolo, vano scala e
ascansora), plte u.l.u al sub, 758, 670, BBS e 754, a
chiudere BCNC al Sub. 773

CRONISTORIA CATASTALE:
Apportamento (Categloria A/2) - sub. 776

|\ BCNC Sub. 501
= e
m.thﬂﬁ‘f: e
i %
II g
i I__JI-' i
.:-r - T;ﬁ
o il --iﬂl.='—\.'_ 5 I'I
N

|
‘L
3
/
/

LOCALE D
P11 I UEPDEIT'D MAPP 811

« 08/07/2004 (Costituzions ed Errata Assegnazione): L'unité entra nella banca dat
mlormatica direttaments in datn 08/07/2004 (Pratica n, CRO051780) a seguito di una

" Poc 86 - Lotto 16 Documantar. Catusiale

e-mall: manayisaneEgmailcor - PEC: martavisonsmarchiwaridoss,i
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procedura o "Errotn Assegnozione® (derdvante diafln scompedizione o rattifice &

precedent| subaltemn| soppress!, racuiisuly, 507, 574, 575, 768, 769, 770 e 771). L'unita

viene lscritta n proprleta a zon il clsssamento A/2, classe 3, consistenza

3 vani @ rendita di Euro 325,37,

21/12/2004 (Rettifica d'Ufficio): Intervieng una varazions nel classzamento con

procedura automatica (Praticn n. CROO81604) che rmodula I''mmobile in cloaso 4,

detsrminando una rendits catastale definitiva pan a Ewro 379,60,

25/02/2008 (Passasvin di Proprieth)l Acqulsto dellunitd immoblliare da pars di
rogita Netaio Tommaso Giani, Rep. B1864).

1&.me4 {Aggiomamenio Toponomastico): Vanazione toponomastica detivante

dall'aggiomamanto ANSC (Pratica n. CROG90118) che codifica Uindirizzo strodaio

definitiva.

08711720156 (Allineamento Superficl): Insarimanto in visura dal datl 4 suparmicie

calcolati in conformita sl OPR 138/88: Supserficie catastale totate di 52 mq (di cui 50 mg

asciuse la aree scoparne a | balconl),

Pasto Auto scoperto (Categoria C/6) - sub. 717

27/04/2004 (Costituzione): L'units viens censita per (B prima volta 8 seguito delia

donuncis dl "Unith sfterant) adificato su arsa urbana® (Pratica n. CRO0D31693 in atti dal

27/04/2004) con attribuzione dells categona C/6, classe 2, consistansa 12 mq e randita

proposts di Euro 38,42, Inlestata &

20/10/2004 (Rottifica Classamento): Viene mg-m'rm‘ﬂ unavariazione nal classamento

(Pratican. CROO74481) con validazione dells rendita a Euro 38,42,

23/12/2004 {Rettifica Rendita): Intenviene una varlerions d'ufficlo par rettifica del

clessamen o proposto (Pratica n, CRO0S2018) cha aleva |'unita alla classe 4 con rendita

rivslutats a Euro 6330 (Natifica prot. n. CRO092548 del 27/12/2004).

25/02/2005 [Passaggio di Proprista): Ls titolarita dellimmobiia pazsa & ey
con seda in Crema, in forza di atto di compravendita o rogito Notso

Tummmmm'r (Rep. 51864, registrato in ot dal 28/02/2005).

16M10/2074 [Aggiornamento Toponomastico): Introduziena in attl detls variazions

loponomaatica  derivanto dall'aggiormamanto ANSC (Pratica n. CROD90058) con

ridafinizione formale dell'indinzzo in Vis Wirgitio Paglien n. 74,

09/11/20158 (Inserimento Superficie): Litimo aggiornamento d'ulficio per Ninsasmento

in visura dei dati di superficie, che formalizzs uns superficie catastala totsla pari a 12

M.

Cantinn (Categoria C/2) - sub. 755

27/04/2004 (Costituzione): L'unith afferente viene generata mediante la medasima
pratics edilizia di accatastamento (Pratiea n. CRO031623) in cope a Ll 8
cengits come C/f2, classe 3, consistensa 8 mg @ rendita proposts di Euro 12,70.
21/12/2004 (Validazione Classsamento): Registraziona dalla vanazione nel
classamenta (Fratica n, CRD021506) con consolidameanto e valldariona delln rendita a
Euro 12,70,

25/02/2006 (Passaggio di Proprieta): Trasferimento deila plenn proproti (1/1) in
favore di t. per rogito Notaio Tommaso Giani (Rep. 81864).
16/10/2014 [(Aggiornamante Toponomastice): Varnzone topanomastics da
agglarnamento ANSC {Pratica n. CRO0S005S) per la precisa indicazione stradale in Via
Virgilio Pagliaci n, 14,

e-mall: marayisaneLpmall.eom - PEC: martayvisoneEpmhwaridopes i
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s 09/11/2018 (Inserimanto Superficlo): Allineamento d'ufficlo con l'lnserimanto del datl
gRomatrici che sttestano una superficié catastale wlale paria B mg.

L.16 - STATO DI POSSESSO - sub. 776-717-755
fguasito 1 - art, T73 0. digp. @t cpe. < 1) - fo-stato of posnesso del bone, con indicanona, &= necupato di fenr,
ied ffiei i bepe sl gunle & cocupala con parfealie dfarmanto gifs eslitensa OF contraft] regnire in duli
anincaderihe &l pipsrE TR
gipmits 3 i cien o sussiataass of eonieatto o laoasoraattho opponibile ails Drocedu sssdutivg o
vsiursre i congridtd o meno ded canons 4 senyd o par g el del dap airio of cu all'sn 2033, feam comma, ¢ C.0

In ordine ailo stato di possesso del compendio pignorato, si felaziona che wite & unpita
immobiliar costituent| || Lotto 18 risultano attualmente libers, Originanamenta | ben arana
pccupati da Un toggeno terzo senza titolo, nelambito dalla medesima catena & rapport di
sublocazions privi di opponibilita alla procedura esecutiva che ha interessato gl aitrl |ofti della
presente esescurions. n dats 23 sprle 2026, || predetio occupante ha proweduto
spontaneamants o immettera 'lsttuto Vendite Gludiriorie di Crema, nelln parsona del
Custode Giudiziatio nominato, nel piens o pacifico possesso dell'sppartamento al piano
segto, della canting @ del posto auto scopeno.

A seguito del formale verbale di riconsegna o del contestunie sopralluogo, il Custode
Gludiziario ha riscontrato alcune liesvl enomslle manutente alllintemo del locall che si
riportana per mers dovere di completacza informativa, ma che non incidono sulla consistenzs
patrimoniale del bane nd guatificuna una particolamn valutozions i deprezzamaonto.

In virtiz di tale mutamento dello stato di occupazione, sl attesta che || presente Lotta & & tuttl
gll eftett] disponibile & privo di vingoll locatiz & al tiwll di godimento opponibill alls procadura
asecutiva; non rieormonn, partanto, | presusppost] per ln vlutazions di cangruith del canona al
sensi doll'anticolo 2923, tarzo comma, del codice oivile, | ben| vengano di conseguanza staggitl
2 stimati nelia condizione di “mmobile Ubera® a favore dalla successiva vendita gudiziaria

L.16 - DESCRIZIONE - sub. 776-717-755
{qussito 1-ar. 173 bia. disp. &t cpe. . 2 - una soimmana deseriziorm del bene

APPARTAMENTO 776 - Dascrizione 8 sinto manutentivo:
L'unith abltativa in asams & ubicata ol plano sesto del complesso candomininle e sviluppa una
superficia lords complessiva pari a 50,53 mq. L'alloggio gode di una doppia esposizione
angolate: la prima sul fronte nord, prospicients la via Virgllio Paglisr, sesvita da aparture
finestrote o da un balcone pertinenziale; s seconds orlentsls sul fronte est.
La dietriburione intema dei lecall, venficata e riscontrats in sode di soprolluvogo del
30.03.2028, 5 articola come segue corn ke relathve superfici utili:

s soggloma con angolo cottura di 21,75 mg, con accesso al balcone;

« disimpegno di 2,00 ma;

s bagno {dotato di aeraziona naturale e cabina doccia) di 4,90 maq;

= camers dalstto ¢l 14,44 mg.

e-mail: mothysone@gmal com - PEC: marnyisonemarchiworidpan.
Pag. 262 | 354

Fiimgio D WSONE MARTA Eresao Dn ARLUBAFED § 7 A W0 A Y Sl Sehudiddniinl i Tesdimes 143

=



Arch Marta Visone — Arzanoio [

» balcona di 7,40 mg, lordi

L'imero apparnamanto presents una pavimentaziona
unifoime in plnstralle dl gros porcellonato posate In
diagonale can fuga, caratterizzate da tonalits chiare e
npeutre. Gli infissl astern] sono realizzatl con telal n
Isgna complatl di vetrocamars 1ermoisalante, protett)
sul iato egterno da sistemi ascurant] del tipo svwolgbill
(tapparalie) in PVC &8 movimentazane manuale, Le
porte interne sonc dal tipa tamburato i legno con
fintura Lscia @ manigliers metallica standard.,
L'immeblle & servito da un sistama dl riscaldamento
autonomo, L'impianto fa capo 8 ona caldeia murale per
esterni, installsta sul balcone pertinenziale
(produttore: Duval, modelio: Thema Classic F25E35),
L'apparecchio & deputato sin ails chmatizzarionn
invarnale— con emissione del calore aflidata a corpi scaldantl radsantl in ghisa pesizionati ne
singoli ambientl — sia slla produzions di scgua calda sanitana |ACS). L'unita termice risulta
inatallsin nel 2008, con witima revisione e pdoguamanto del sistoma o avecuazions dai fumi
eseguitl nel 2025.

Sotto il profite genarale, |'unith immobiljare 81 presenta in un medio Livello di conservazione,
con finiture di consistenza ordinarin @ coarenti con |'epoca dl costruzione del fabbricate. |
componanti edilizi intemi & gl apparecchi igenico-sanitan 81 prasentano (ntegr & privi di
iesiont strutturall o suparficiall, a eccerions dol sistemna di scanco del vaso igenico od dal
malfunzionamento del sistema dl avwolgimenio dells serranda della camers da letto {anomabie
g5 rllevate @ sagnaiate dallistinte Vendite Gmdiziane n sade di formale liberazione
dtl Immobiba).

in sade di sopralluoge non sono state rilevate menifestarioni dl degrado o ammalorameanio
suparficiale. | sopra descritti difetth e mallunzionament], in quanic asprassiong di meri
Intérventl dl rdpriating e Minltura plénameanta rentrant] nall’atvec della normala manutenziang
ordinaria locste, vengono considerall giobalmente in sede ponderale @ fini dalls definizione
deflo stato conservetivo complessiva dello specifice lotto, senza dar luogo a specifiche
dacuitazlont anatiticthe aul valais di marcato finale del bans.

POSTO AUTO 721 - Descrizions & stato manutantivo:

Lo stalio di scsta al collocn n raso in prossimiti dells recinrions penimatrale confinants con o
via pubblica, in diretta continuith con la corsia di mengyra condominiata da cui noeve socesso.
L'araa, aventd una superficie utilé di circa 12 mo. presenta und pavimentasons n
conglomarato comantizio ed & dolimitato varmo 'estorno de un cordoio o 4 una recinzions
mstlica.

=il m-nn_l.lun-nu_@En_uL:um « PEC: marta yisonssarehimoridoso,it
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Lo stato manutentivo & coaranta con 'ath o I'uso del ceapite. carattorizzato da una nofmale
usira superficiale dei manto me strutturetmente integro e privo di dissesti o cedimanti

CANTINA 751 - Descririons e stato manutentiva:

I locale canting & ubicato al pianc ters, con Bccesso dai comidol comuni. In sede di
sopratiuogo, I malfurcionamanta dalla chigva hin imped|to Viapesions direlils; pananto, o
suparficia utile natie (pan a 5,37 mg a piants regolare) & stala deferminoin essurmendo ba
madasimea dimeansioni della cantina confinants (sub. 754) regolarmante visionats, di cui sié
rincantrito [l perfatte  allineamanto
geometrico € di profonditd negll eisborati
planimetricl cotastall.

Trattandosl di  wvano  strufiuralmento
continuo agll gitrl del plano, si presumenc
finiture & caratieristicha analogha. Tuttavia,
non avendo oseguito un riscontro ispettivo
diratio, la scrivente non pud dare formaste
pito daello sinlo consarvalivo Interma, con
apacifico riferimento a potanziall fenarmani
di infiltrazione, 8l grado di manutenziona
penarale o alla presenzs & evemual senvitu
di condutivre condominiall passanii,

Segue la planimetria dello stato di fatto del Lotto 16 integrata con la documentazione
fotografica™

'™ Doc 81 - Lotto 16 - Documantas. Fotogralics

e e e P
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L.16 - REGOLARITA' CATASTALE - sub. 776-717-755

fouasin 8) - & vidficars esarts anfifnszione cotautale dallinmoblls, prevo sccefaments gell'ssalin
Fapondonia o dal specifical nall"ato o paEncramRrt con o rinuitoe catestall, maicandn sleresl gii uksnion
plEmendl necessan per Ceventuald Emigsans el dacreto fl ranfarmentes o CRie o imegolanitd cetuatnd
ProveedsEre alili Fll;'ﬂiﬁm}lmﬂl

In ademplmento alle varifiche rlchieste dal presente guesito, & & procéduln al nscontro
compatative @ analitiea tra la documantazione catantale vigente, Lo stato di Iattoe rlevatoe e gl
elamenti descrittivl riportati nell'atto di pignoramento. L'esito delle [ndagini Ispettive 2
documantall ha permesso dl accerarn quanto seguea:

s S confarma la perfotta, univoca e cormatta identificazione catastale di wite le unith
immahiliarl integranti |l Lotta 16, | dati identificatiyl — espress in foglio, particella e
subaltarni — risultano n totale concordanza con quelll indicatl ned titolo esscutivo,
escludendo [nqualsiagl incetezza oggettive o difformith in ordine al cesplti staggitl.

« I sopealluoghi eseguiti hanno evidenziato che 'attuale configurazione del luoghi ricalca
fedelmante le planimatnie catastall depositets insttl, Ferme restando la precisaziond di
natura tecnica glb dettaglinte nelle note niroduttive alla Parte seconda della Relazione,
la consistenza resle dei beni nspecchis le risultants ded registr immabilian.

« Man essendo emerse anomatie, omlssionl o modilche distributive tal ds configurare
Pobbligo di un agglornaments catostale [procedurn DOCFA), sl attesta la plena
regotarita catastale del lotto.

In conclusions, gl identificativi sttuadl, | confin & le planimetrie allagate alls presanta relazione
sl dichiprano validi, congrui @ plenpmante asaustivi, fornendo twiiti gl alemaenti necessan o par
la successiva emissione del decrato di tresfenmento,

| L-16 - REGOLARITA' EDILIZIA-URBANISTICA - sub. 776-717-755
jquenito T - et 173 pis. ding, oft. cpc. o &) - b verifica dells regniantd sditin & wosmstcs del bane nonchs
legigtanss sl dichisrarions dl agibiits dello slodss pravia hoouimizions o agelomaments del cestificalo ol
destmazione yroanites pinvisro delle vigante Nomatve

Praliminarmenta, la scriventa formuia espressa e preventive riserva metodologica (n mernto
alla determinazions analitics dells consistenza suparficinle originaria dalfintaro compendio
pbitotivo. Tala riserva si rende neoesaans In guanta, slifntamo degli eleborati grafici ufficiall
allegati al Certificato di Agibillts n. 60/2005 (nello specifico, Tavols 1 e 7, prot. del 17/05/2005)
- stto che Individus & formalizza 'ultimo stato legittimo agll attl dell’ immobile - e indicazion|
numeriche e le quote dmensionall relative alle superfici utill dei singoli vanl interni
dell'abitaziona risultano parzialmente prive di ung chisrs e completa leggibilita. Di
conseguenzy, data |'imposaibilits oggettve diricostrulre con asscluty preclsione la suparficia
wiile originariemente assentita, accertamento della conformith ediigio rspetio all'ultimo
titolo abilltative & stato necessariamente circoscritto, In via principsale, alls verilica d=lla
rispondanza distributivo-geemetrica complessiva dagll spoazi interni,

Cig premesso, dal riscontro metrice @ dalin misuyrazionl strumentall @segulte sul posto in sede
d sopralluogo, sono emersi | seguenti esitl quentitativi:

e-mnil: martnyiseneEgmailoom - PEC: marzymone@archwordgsc.it
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« APPARTAMENTO (Bub. 776): Dallo stato sutorizzato, splvo aivore di letturs par la scarsa
qualitd graflca, si rileva una superficie utlle parl a circa 42,67 my; alle siato di fatto sl
riscontra una suparfice utile interna complessiva pan a circa 43,089 mg, con ung
scontimanto parcentuile 0 sumento dello 0,58%. Oitre a questn diffarenza ampiamenta
irllevante, l'esame visivo, metrico e di comspondenza geometrica eseguito in loco
conferma la totale conformitd della distribuzions Interna dal locall [sogglormo con ahgoalo
cotturn, disimpagno, bagno o camera da ietto), dello spessore e dell'andamento delle
murature divisorle @ della posiziona defle sperture estarne rispetto alls rappresentarione
grafica allagata alla rlchiamata pratics di agibillita.

« POSTO AUTO {Sub. 717k L'unité immaobitiare & da ntenersi confarme, Trattandost di uno
statlo di sosts @ raso ricgvato su un'ares scopera condominiale, Uindividuazione @ la
lagittimith del bane — sia sotto |l proflo adilizio-ursaniatico che glundico-patnmoniale —
non sonadatarminate da confini fisigl o murar, bens dal perimotro geometrico formaliczato
negh attl, La ragolsre consistanza e la delimitazione geomeirica dello stallo (ientificato in
loco mediame epposita ssgnaletlca onzrontale) trovano piena corrispondenza €
validaziona nalla planimatris oatantais @ nal correlato elaborato planmainco genarale
(prot. n. CROGS1 750 del 2004).

« CANTINA [Sub, 755): llniacontro tra la suparficie utile autonzzats (prasuntivamanie assunta
uguate ol loose canting confinante sub, 754, osglo par 05,70 mg) @ in suparficia utila nettn
taonca calcoiate (parl 8 5,39 mag) svidenzia uno Scostamanto in aumanto pan al 5,65%.
Trattandos| 0l un'units immobiliare dotals df auanoms redditualila & con uUna superficia
utile infarore ai 60 mq, il paramatio normativo di riferimanto & disciplinato dal regimea detle
tolleranze costruttive ed esecutive di cui all’art. 34-bis, comima 1-bis, lett d-bis) det d.P.R,
. IB0S2001 (introdotto dal d.0. n. B2 2024, cosiddatto Decmeio "Salva Casa’). Polchd por tala
soagllons dimensionale i normn fiasa il imite di tollgranza antro o soglia massima del 6%,
o scosteEmenao riscontrato rigntra appleno nel paramatri di logge e, partanto, non configura
slouna violarions edilizia

CONCLUSION| SULLA TRASFERIBILITA GIURIDICA Faotte satve le oggsttive risenve di ietturs

documentale esprassa in premessa relativamante alle quote deile supsrfici parziatl, | cespitl

componant |l presents Lotto risultano conforml sono i profilo distributive-strutturale

all'uftimo titolo edilizo legittimante. Mon 8| rivvizss 'esigenza d| sttivame alcuna procedurs d

sanataria o regolarizzarions urbanistica, risultando | benl formalmente regolar], non gravati da

abusl ostativi g, partento, planamanta trasfaribill in sede di vendita gludiziaria.
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__L.16- OPERE ABUSIVE ED EVENTUALE SANABILITA' - sub. 776-717-755

{ms.lm o1 - = 3. Ti"‘.‘!hf.'.i diap, Al op S 7 =0 cio o opere- Sobiane, N eorttrolin detis poswibilifd o sanatons ol
aenal dellarticoln 36 ohal decrols del Presidento daells Beoubbics 8 gugne 2001, 0, 380 & g evwrnduad coat! dweilly
s aa; @uneEnT, e senfice sullEveniuals gresantasione o Shanes o cordann, ineeands § FOSEeite aranee &
NeTrtiee 0t deile guEs atinee ale state presentsds, 0 Sato del procodimento, (oont par il coniaguimento
el titoda m sanafons & e evenfusl sllasion il cofrispoate o de corilBfionilare H o iilted C556, 5 seriiia, &
B chalte istancd of condong che Magsudicadario podss svantinglmenie predestacs, che gil imvnedill pigrnorad] of
tresidiitl il epritileadl premiste cdollarioaks 40 sasfe commie, dalls liges 20 fmBluddo TORS n, FF deero
daEarticaio L8, comms § dal decreto el Preaidants dalie Aepuhbiica & gicgno 2001, 0. 380, specifoandsa N
costo Eifn‘ conseguimants del titolo In sanaturia

S A, PrEE ey L —_—

Richismato integralmente quanto refazionato al quasito “Regolarnith edilizia-urbanistica™, sia
nalla Parte Prima slo por il prasante Lotto, non sono emarae diformita edilizie ol sensi dal
D.P.R. 38072001, Mon risultann opore abushe né intervent privi di titelo che richiedsno
valutagionl o sanabilita al sans dell’'an. 36 del D.P.R. 380/2001. Gl scostament|
dimansionali riscontratl, salvo efrorl davutl alla ridotta leggibiith della documentazionn
ricavuta, rientrano nelle tolleranze costruttive praviste dal medesimo D.P.R. 38072000 &
dalle Lings o indirigzo & cnten interpratativl emanate gal Ministera delle Infrostrutiure ¢ del
Trasportl (MIT) por l'attuszions del 0.1, 29 maggio 2024, n. 69, convertito con modificazion
dalla L 24 lugllo 2024, n. 105 (~DL Salva Casa").

Presso gl archivi comunall non risultane presentate istanze di condono edilizia riferite al
presente Lotto, né risultanc procedimanti pendenti o delinizion| pregresse ai sensi delle leggl
speciall sulls sanatons strecrdnaris.

Palehé non sano state riscontrats difformitd adilizie, nontrova applicagone b diselpling o el
agl art 40, comma s, L 4771885 & 46, comma5, D.P.R. 3B0/2001, trattandos| di norme
rilavanti psclushamentsd In presenza di opere abusive suscettibill di condona,

| ceaplti rsuttano partanto formaiments regolarl @ plenamente trasfedbill, Benzo necessith
di ultemor adempimenti al fini dell'emiasiona dal decreto di trasfenmento.
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L.16 - SPESE CONDOMINIALI - sub. 776-717-755

foUandio |- s 173 Bl disp, afn. coe. o &) - Cirfarmasione selilmpanta annuo deils aoese fxse of geutione o o
minehbaang, Su sveniyall spess straordingrie gld delibernin gnnfe 38 J relatho obiio non S8 ancora seadulo,
AL vl s comdarminiad man pxgate megl ol oo onnd anfedarl aile cete delis peeeie, sul covaoe o
wvriuall procegiment giualziad reliativi al bene pignoratc

Sulls base della dichinrazione resa dall'Amministratore det Condominio™ *“Lo Vela®™ del
02/03/2026, per | soli subaltami compresi nel prasenta Lotto 16 nsultano | saguant| impor-a
debito (in rosso), corma desumibill dal consuntivi approvari;

2024 2026
kbl b etito-cradio | debito - credito
Appartamento 778 B85 04 C 277€
Pouto Aunta 7 fa02¢ AB7RE
Cantina 755 4357€ 61,60€
dehite - arrclondatn &70,00 €
predito - protondaio 120.00€
Tetale debito - srrotondsn 550,00 €

NOTA: 5i segnals una precisazione contabile in m2rito alls determinazions delld
stoto duso o doi saldi rolativi ptlo stallo d sosta o raso. Dal necantro incrociato dai
registri trasmessi dall’Amministratore pro tempore per 2 annualith 2024 e 2025, &
emarsa una discordanza formale nefl'indicazions del datl identiticativi:

« Mal bllancio consuntive approvato per lesercizio 2024, I'unita immobiliare in
GEgetio viend corrsilamanis censita comeé sub. 717, 8 cu la gestione
candomininio nssocia o codifica alfariumarica intema A240 (avidenziando un
galdo di £-53,02).

» Mol sucoesalvo ollancio consuntive dell'enercizio 20258, || sub. 717 non viena
esplicitamante menzionato; tutiavia, si rileve |5 presenze delle mecasims
codifica inerna A240, questa volta arronenmants abbinata al sub. 718 (con
un saldo finale attive parl a € <48, 78),

Rllavato che la codificn interna ded softwaré gestionale mantiens un critara di
invarianza Biunivoca tra | dus esercizi per tume ls altre unitd dal compendio, la
scrvanta ritene 'omas/one dal sub. 717 & ls contestusle apparizone del sub. 718
un meso arrore materale (refuso di digltazione) da parte dell'amminisirazione
condominiate.

Consaguontemanta, ol finl delln corrsttn quantficanons del dam/avera dells
presente procedura esacutva, (e nsultanze contabill dedla riga A240 par I'anno 2025
vengono legittimaments imputate al bene staggito (sub, 717), contigurantdo pdr tisle
annualith una posizicne sttiva (credito) peri 2 € 48,78

L'enposizions complessiva é riferita allo annualitih 2024 2025, come da consunthi approvati @
dichiaracions dell’Amministralors del 02/03/2026,

" gifareraiio: Doc 35 - Docivmirfl Cendomini

sl MartayisonEdamalcom - PEC: mana.visoneEahiworidpe. it
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Dalla dichiarazione scquisita non emergono delibere ol apese straordinarie, né rsultano

procediment gludizian o stragiudiziall in corso rifenbili al prasente Lotto.

In appliconone dall’art. 63 dap, aft. c.c., UVsggiudicatario subantra nelin responaabilith

solidalz par | contributi condominiati retativl all'esorcizio in corso e & quelio precedente. Ne

consegusa che gl importi Indicatl potranno formalmente permanete In capo @ futuro

acquirenta, salvo aventuall versamenti succesnivi dell’ssecutnto o diffarenti sccordi tra le

parti,

Le spese cha dovessern maturara pitra la data del 02/03/2026 non possano assame oggetio di

nul:rmnrnmtn. ati lmpnm n debito assumono partanto valore meramante orientative
- s . Saivh diversa determinazions detl'llilmo Giudice:

Rodtn intemo che, quolora non trovoasea applicazriona il wincolo o solidariath provinto
dall'art. 63 disp. att. c.c., 'aggiudicataric potrs essere chigmato s cormispondera | contribut)
condominiali rimasti neolutl.

L.16 - PRESENZA RIFIUTI - sub. 776-717-755

{guamito B - 8 erifCars by prossady oF Ot oo 8 gualificarl Some it el wfthend Dt & dpessnl
pericolosh nanihd a guapiifcsse | costy per d lors evendise smaltimsnio

In ordine & quanio richiesto dal presente guesio, ke operazion di sopralicogo pantale esaguite
11 30.03.2026, presso le-unitd immobilian costituanti || Lotto 18 hanno consantito di escludsrs
s prosanza di rifiutl specinll, urbani paricolosi o apeciali pericolosi ol sensi dells Parte Quarta
dal D.Lgs. 3 aprile 2008, n. 152 (Testo Unico Ambientaie). Non sono emears: elemeanti o indin
che na facclano oggettivamante supporre I'esistonza; pertanto, | matedall rnavenut) risl cal
non sono ascrivibili a eategorie neceasitantl i particolar procedure di bonifica ambientoie o
‘smaltimento contralisto e sensi della normaliva vigenta.

Al momemto doll'ispezions, | locall risulisvanno occcupoti asclusivemente da arradi o
suppellattii domestiche, gualificabill come beni mobili comuni. Al riguarde., si svidenria che
l'ariginario cantratto di sublocarione agh atti ripartava ls speciflca patiuiziona: <f._.] iImmobile
complatamente arredato con mobill df propristé delie parte sublocatrice [.. .

Richiamats fa liberanione spontanes dellimmobile avwenuta in data 23.04.2026, gualors in
tase sucoessive all'aggiudicazione dovessero residuare benl mobill non asportati dalle socisth
ssncutntn, dalls societh compdataria o dall'ex aubconduttomn, la completa lberaziona e (o
sgombero del luoghi saranno demandati al Custode Giudiziario / Istituto Vendite Giudiziarie

e-malt manasvsann@gmal.com- PEC: martayisone@archiwerlgdpec. it
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(IV3), secondo le ordinarie modalits di rito stabilite dal Gudice dellEsecuriones. Nell'lpotes in
cul tall elemanti mobili non presentino sloun valors commercisle & debbano essam
conseguentamente classificati @ smalti come riflutl urbani (ingombranti), | relatvi cost|
naranno postl i carlco della procaducs esecutivi.

Allo steto sttusie, P'essito onere economico di tale eventuaie smaltimento non 8
gusntificabile, polcha subord|nato & volume, alla tipologia & 8l peso dai matariali che l'lstituto
Vendile Glud|ziorie si troverd concrotamonts n dover movimentare in tase di definitivo

sgombern.

L.16 - PRESTAZIONE ENERGETICA - sub. 776-717-755

{quesite 7] - & prediaporme (o ettestazione of prastazone sadrgstice, &2 gssente, deposande nel faacioolo
aarfinoes 8 sedchitiae aftastariime dallia rents selfascritia

A saguitn detla verifiche ispeftive condotte presso il cotasto energatico della Regiono
Lombardia (pornsie tetamatico CENED), & emarsa l'assenzo di un'Attestazions di Prestations
Erergetica [APE]l In corso di validitd per l'units residensiale. Pertanto, la scrivenle ha
demandolo a tecnico abiltato la nuove redozione e Il regolare deposito dells relativa
documeniazions anegatics, dalla guale sl astraggono | seguent] datl sintatici principali:

Appartamanto - Fg. 20, mapp. 611/776

APE Registrato il 18,05.2036"
Codioe identilicetive: 1903500042326
Valido sino al 18.05.2036

Clazss Energatica: E

indice EPy won - Indica di prestasione energatica globale non rinnovabile par a 189.27
kWh/m'a.

L.16 - VALORE - sub. 776-717-755

B

fruesito ¥ ==t 568 cpo.) - determinamions dil vior o mercatp Pespesto oceds 8l caleols dalls suparficre
ot immabiile. apecificards gualls commerciaie, oel volers par msfe guedio 8 del elsre comnlisaie,
annanando anatbicamenta gl pdepuamet £ e cormeaion gulle =ime, W compress {2 mgorion 08 valoes ol
frmrc e pealicata e [ aasarcn o i @ e e vl ol B e sol O, & Seanmarma i Bl actegumrmmnil (/o e
gimfinta por g onar & regolarir=sione grirgsistice, o #se 0 uao e ¥ ranufansione, jo St ol possesso, | el
i Y e greriidicl nan sivusalill el oo dal procettimenio. espsitive, panehd e 0 eenliaal g
condominial insotude

Lz stima del valore di mercalo del compendio immobiliare costituents I Lotte 10 & stata
condotta medianie | Metodo Comparative di Mercate (MCA), fondato sull'snalisi dl
compravandita racant! di bani immablliar pventi enratteristiche analoghe per destinaziona,
tipologia, consistenza e localizzazions, metodologicamente dascritto nella Parte Prima della
presente relarione.

™ Dag &2 - Lotin 16 - APE mapp 811.776

e-mail matavieoneEamail.com - PEQ- mtwm
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Nello spacifico sono stati ulilizzat] | seguenti atti compamtivi:
= Atto Notaio ANDREA CONFALONIERI dal 28 giugno 2024, Rep. 34.888, gvents ad
oggetto, nel complesso condomininies denomingto “Le Vela”, appastamenio (int.n. 14) al
guinto pinna del "Fabbricato D7, composto dal sogiomo con angolo cotiura, dimimpagno,
bagno, una camera ed un balcone: autonmessa paminenziale (int. n. 89) al piano terra; il
tutto carsito all'Ufficio Tecnico Eransle di Cremons, nel Catasto Fabbncat del Comune
i Cramn:

o Fg. 20 - mapp. 611/583, Via Virgilio Pagliari n. 14, plano 5, z.c. 1, categora A/Z,
clagse 4, vand 3, randita Euro 379,80, superficie cotastals mg 51, totale escluse afed
BCOparto mg 40

o Fig. 20 - mapp. 811/713, Via Virgiio Pagliari n. 14, pisno T, z.¢. 7, categoria C/E,
clagse 4, ma. 17, rendita Euro 75,51, superficis catastale mg 18.

= Arto Notalo Mauro Boschiroll del 13 dicembre 2024, Rep. 11508, mante ad oggatio,
nella palazzing “8° del complesso condominiale denomipato “Le Vele”, - appansmento
sd uzo abitazions, della consistenes di 3 (tre) vani catastali, al pisno sesto, € - vano &d
uso sutorimesan sl ginnd terrn, destinata al senizio dell'appanamento e pertanto ad saso
strattements pertinenziale, unith immabiliar rispettvaments censite nal catasto
fabbricat| del detto Comune oi Crema con | seguenti datl catastall, identificstvi e dl
classnmento;

o Fg. 20, mapp. B11/775, rona censuaria 1, categoria A2 classe 4, consistenia vanl
3, sunorficie catastale totale mg. 69 (ascluse aree scopefte me, 67), ehdita
coatastile eurg 370,80, vin Virgiio Pagliar n, 14, plano 8.

o Fg 20. mapp. 6Y1/638, zona censuaria 1, categoria C/6, classe 4, consistensa ma.
20, superficie catastale totale mg. 22, rendita catastale suro 8,83, vis Virgilo
Pagline r, 14, plana T.

Do cul la detgrminazions el

L.16-VALORE IN LIBERO MERCATD

I test di verifica dei prezz comett! si bass sulla divergerza percentusia assoluta di: 0.5% <
10%
i Sintesi volutativa

W e ) praeciin delTimersehiile e valutie [Sitgect] nmmgﬂﬁﬂ'—lmdﬁ.u&wmum
i agligronatiing, pes ¥ quake | prein corrers e pa prolssbding, sl comiderses shoe cevosanie i il
riewations B vlls stime

vmdmmm valore a m* commerciale | € 1.330,75 fmq
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e-mall: manavisonedpmalleom - PEC: mnﬁv]wﬁu‘!-mwndpnzﬂt_

: Firmams [s ¥130ME MARTA Esmnad O’ ARLBAFED 57 A NG CA ) Serul Soidtbram s S Tela i Nein 1al



Asch Marts Visone — Azzanali (CH]
—— e e e

L.16 - VALORE IN VENDITA FORZATA""

Daterminato il Valore di Mercato di clascuna unith del presente Lotto mediante | Matodo
Comparativo di Marcato (MCAYL, il Valore In Vendita Forzata & stato rlcavalo spplicando
decurtazionl analitiche speciiche, motivele dalle carsiter|stiche propre dalle Lt
immobitiari cha compangono i lotto. A tall rettifiche si aggiungs una ulterivre decurtazions
par ls scarsd manutenzions prevedibile nel periodo interaomante tra ks data dells shma e 1y
futura disponibiina del bene, tenuto conte che il lotio risulta attueimente non oucupato &
guindi-esposto a un fisiologico degrado manuteantivo.

L'applicazions o tali decunancni mppresenta un adeguamento prudenziale del Valore di
Marcalo, volto o rifletters W@ condlkoni reall di vandita coattiv @ 1o specificith tecmche deol
lotto. Il Valore in Vendita Forzats derva guindi direttemente del Valore di Mercato,
opporunEmenta ratficato atlraverso un Processo trasparente, molivalo & coerente con s
prassi ostimativa

cninﬁndﬂq_!um:.'ﬂdﬂ walore in condizion! &l vendita forrata

Walore i mesata € 75.600,00

Manca| reddit tro iz dats & agpudicerone 2 5 data
gt el b

Rhealuiszions del arezs) dl mevesotrn e deis di slima e lzdslz @ €2 TELIT
dhipanibibh del bepe !
Ditericeamonbs del behe persoirss mmulentiohe fri |6 dets defly clims o adatad

€ 0L00

dliganisdith del barw - Immabille ibere i
Svihutadions per aissnmn o gararsia decennois s muows'sd eversusl vz £ 7,500,00
oedl T el anddo
Sooun g pulisi, trssiocs dal locsll ¢ .00
sedvaridonn
Spee fegali per sfras se Fmmicbhile risults somupets [immatile ibsre €000
slla dals & stima)
Desit & eaeltn Die difgence  mndifiche alls stato conoesionao, pratica €000
tusil’ aygutlicatario srfiasiticad nav o e i oblanione, coall clpeatin
D Dxlipe pratichs | regolarizzazione 006
cotqusie;  catavighe
Spese & iz pressszs o matersal toasice oo nocl €ooo
Banfirs. fer. amisnto, ste.)
Saweer , .
Candomini grstions ulTima blennkn |n base = blanel ¢ 0.00

e del Ameraniirtane

Teialy dal deprnecanmmii £ 63319

Wabore =i wlimiin
rerdiision| @ verdis
forzate

Fdurienn in termis R -8, 3k

" Dog §3- Lotio 18 - Ragporty of Valutarione

a-mall: manoyvisonetigmall.oom - PEC: manavisonssmichiwarldee: it
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Sintesl valutativa

¥ walars o mermaEn dieiCmmoble da salutare object] & repgrasestalo g vitsors a5 ded preaz) corrwtt scondo @ princgio
il spuiprotabini. pes § geali | prazal corre kapne gar) grooobiine, wiee consier sy stie crorianm it us

el one 2 sills stirma
ualare dl merosts
valore 3 m*eommerclale ¢ 7560000 f 5661 e s

Welare in condirione di vendita formata
valore a m’ commerclale In vendita lorzata €59 30000 / S6,81 ine =

¢ 75.800,00 |
(€ 11075 fmg |
[ & ¢ss00.00]
[« 131946 Jma |

e-mail: martavisanedamallcom - PEC: manavisone®anhiwarldoes.it

Pag. 274 | 354

Fumat D AOME WASTA Enteesd De ARLUBAFES B FA N GA D Bansill Sobha S Sdowfee b Dl Tole s FSEciad

=



Arch, Marta Visone - Azzanelic ﬁi

LOTTO 17
‘ Tutti catastaimante af Fg. 20 - mapp. 511
[ consisterza | Sap. Plano Vatore di Valore Vendita
Lae THoioge cutastatl | Lovss |eatusala | V0 | Pendka Metcaln Fartatn
APPARTAMENTD Jwan| eas3l B T77 | dres0c]|
o || Rk s . 6 | 7msig| (99.00000€|  85.300.40€
1 289,40 /g, | 1 163.06€ i

L.17 - Schada Sintetica - sub. 777-658

1) 'UBICAZIOME DEI BENL via V. Paglian n. 14 [Dmbriana), Crama CR
71 DATI CATASTALI E TIPOLOGIA BENI:
Al foglio 20, particalla 611, come segue:

- Appartamento - sub., 777! cotegorin A2, classa 4, consiatenza 3 vani, superficis
catzatale 63 m (64 mo escluse aree scoperta), rendita 379,60 €., indirzzo via Virgilio
Pagliari n. 14, piano &;

- Box - sub, 658: catagona C/6, classe 4, suparficie cotastale 17 maq, rendita 75,571 €,
indirizzo via Virgilio Paglari n. 14, piano T;

% Corrispondenza dati catastall tra atto di pignoramento o identificatic| catastali: S|
&1 DIRITTO E QUOTE Pignorati:

- Appartamento sub. 777: Piena Proprieta —Quota 11

- Box sub. B58: Plana Proprieth - Quota 1/1;

51 STATO DI POSSESSO: e 2 unitd sono occupate da terzl, senza titelo - Concassa dal
Giudlce I'occupazione temporanea sino sll'aggludicazions.

i PRESENZA DI RIFIUTI: ‘NO

7; DIRITTI DI TERZI: NO

£ REGOLARITACATASTALE: S|

u) REGOLARITA URBANISTICA: 51

10, REGOLARITAEDILIZIA:  Si

11; OPERE ABUSIVE: ND

12} SPESE CONDOMINIALL 51

13 VALORE DI MERCATOD: .

14 VALORE INVENDITAFORZATA:

W QUOTEINDIVISE:  NO

1% APE: _NO {non rediglbile - per assanza prova fumi)

R e e

u—hml:: mmmm&ugﬂﬂ ulLr:um - PEC: mnfi;ﬂ.wﬁunut-ibﬂrﬁhmndpu:.ﬁ
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L-17 - IDENTIFICAZIONE - sub. 777-658

{girssito T-art. 17365, ding, aft. cpe. e 1) - lidentificaziona dl bans. compreania o eonfini & dil oad catastsill

Dalla documentazione catastale vigenta™":

APPARTAMENTO - sub. 777 catagoria A2, clasne 4,
consistenza 3 vani, superficle catastsle 66 mg (64 mg
pscluyse aree scoperte), rendits 379,60 €., indirizzo
via Virgitio Pagliarl n. 14, plano 6 - Scheda Vigenta
prot. n. CROGS 1790 del 0B/07/2004.

CONFINI, In senso ofario da nord tuttl al mapp. 611:

BONC Sub. 502
e T g

wiu sl sub, 573, BONC al Sub. 773 (ingresso, A e B .
corridaio, vano scals & ascensaora), altra wl.u sl sub. 1 | — 1
778, wuoto su BONC al Sub. 502 {(glardine, _-Jr—- : el Hi. :J_
:;;amrnmnrrmtn su due Lt & 8 chivders w.iu al sub. BONC Sub, 500 -[_ | y

BOX — sub, 858: categoria C/6, classa &, superficie catastate 17 swn
maq, rendita 75,51 €., indirizzo via Viegllio Pogtiari n. 14, plano T  SCNCSub. 501

Schada Vigente prot. n. CRO031653 del 27/04/2004.

COMNFNI, in senso orero da nod tutti 8l mapp. 611: BCNC at sub.
501 {oren o nccesso alle sutonmaesso) su due ot altre w.aw W
sub, 680 8 657, & chiydera BONC al sub, 501.

CRONISTORIA CATASTALE:
APPARTAMENTO - sub. 777

BCNC 5ub. 501

Costituzione a primo classamanto (08/07/2004): L'unita
viens censita par lm prima volta a seguito di variazione per
"Erata assegnaziona” (Pratica n. CRO051750), identificata
al Foglio 20, part. 811, sub,. 777, con calegoria A/2, clagse 3, conmisterea 3.5 voni &
rendita proposta di Euro 379,80, L'immobile risulta originato dalis soppressions e/o
frazionamento del precadenti subaltorni 507, 574, &7S, 768, 788, 770 o 7.
L'intestanone ariginaria & in capao alle societa . {C.F, 01262080185) con
sade in Crama.

Rettifica del classamento (211272004 \Viene registrats unn variaZiona nel
classamento [Pratica n. CROGS 1 504) che rimodula 16 consistenza a 3 vam e |8 classe a
4, mantenendo Invariate la rendlta a Euro 378,60, In data 27/12/2004 viena annotata
'awwanuta notifica ol rettilica d'ufficlo della rendia [Protocollo n. CRO092548),
Voriazione Toponomastion (16/10/2014): Viene formalizzato indirizza definitive dello
stato di fatto tramite sggiomamento ANSC (Pratica n. CRO090113): Via Virgilio Pagliar
n, 14, Plano 6.

'™ Noc B4 - Latto 17 - Docurmentas. Carastals

B-mnil: manu.vhunuﬁmnﬁLnum—Fé:‘:: mnn.wmnnnll.ﬂmﬂl-_&nr{dﬁ}nﬁ'r
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« Inserimento dati di superficie (08/11/2018): Vienae Insarita in visura la quantificaziona
della superficle catastale, parl & 66 m” totall (di cul 64 m® esclusi balconl e aree
scoparie)

BOX AUTOD = sub. 658

« Origine dall'Area Urbana (18/10/1884): Lo consistenza immaobiliare tree onging ooila
particolls madme 611, orginatiamentoe censita in data 18M10/1834 come Araa Urbana
{cat. F/1)dimg 4,738 sl subalterno 2, con Indirizro Via D'Andrea Lulgin. 18.

+ Costituzriona del Box (27/04/2004): Con |8 causalo “Unith afferonti edilicals su area
urbana® (Pratica n. CR00316%3), viane costituito il subalterno 658 in categoria C/6,
clagss 3, consistenza 20 m® e randita proposty di Eute 75,40, inteststo alla soclets

. Lindirizzo viens censito come Via Pagllar n, 14, Piana T.

. lhumu del classamento (20/110/2004): A seguito di revisione sutomatica (d.m.
T01/84 - Pratica n. CROO74480), il clagsamento viens rettificato in classe 4, consigtanzn
17m’ e rendita definita & Euro 75,51, In data 28/ 1072004 viena avwiatata relativa notifica
(Frotocallo n. CROOTEO62).

« Variazione Toponomastica [16/10/2014): Registrazions della veriazione
toponomastica defivante da sag@omamanta ANSC (Pratica n, CRO08S55G3), cha
formalizza Iindirizze in Via Virgillo Pagliari n, 14, Piano T,

+ Inserimento datl di superficie (08/11/2015) Allineamento del datl con Uinsarimento in
visura dells superficie totale parl 8 20 m* (superficie computata ol firi TARI paria 17 m?),

L.17 - STATO DI POSSESSQ - sub. 777-658

(oumaito T—are 173 5. dig, ot ope. ¢ ) - lo sta o possesso ded Bore, onn Nindioazions, 10 QooUpan o feo,
thad Hhofa [0 Base sd glals & oeoupetn, oon pearteolire Sfgreranio S0 eatstanry o contrgill Aegleirant U oela
ST 0 B O TR

wuum:r lru:nlu ol fimmintangn o conirarty o looianasaie np.unmhn'l- oliy procudin asecidiie, &

Le unith immebiliar del presente Lotte risultano occupate dal subconduttore in forza di
contratto di sublocazione (sottescritio || 04,01.2024, estram)| di registrazione non forniti).
Come relnsionato nella Prima Parta Generale - Stato di Possesso fmimabiliare, tale ttolo derve
da un comratto d comadeto a monte strutturalmania ineppenibiie alla procedura,
determinando l'automatica Inopponibilita della sublocazione stessa, 'ssserua o vincoli
locatizi e 'insussistonza del presuppesti por la valuiazions dol canone ax art, 2923, co. 3, c.¢,
(configurando un‘oocupazicne formalmente senza titola nel confront! del pignoramanto),
L'attuale pemanenza provvisoria dell'occupante & regolata dal provvedimento del G.E. del
25/04/2028 (5u Istanea LV.G, n. 14), cha ha sautorizzato la sold occupations temporanes
dietro indennith fino all'aggudicazions, senza alcun effetto sanante. Si rimanda
integratmente alla sezione generale por la trattaz|one complessiva.
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Arch, Marts Visone — Arranalo (CR)

L.17 - DESCRIZIONE - sub. 777-658
fquasita 7= arl. 173 bg, disf. afl. epe & 2) - Und Semimiaris descririons 08! bens

APPARTAMENTO 777 - Descririone o stato manutentive:

L'unitd ablative & situata al pisno sesto del complesso condominials e presenta une
suparficle lorda complessiva parl a 84,83 mg. Sotto Il profile dell'srentiments @
dell'flluminazions naturale, 'alloggo beneficin di doppia esposizions: 8 sud, verso l'area
condominiale intema, mediante finestre, portefinesire &€ un balcongé con accesan dal
sOgglomo & a ovest, madiante una finestra.

La distributians intema des locall, verificata nel sopralluogo del 16.02.2026, risults articolata
come sague g relative superfich utili:

« soggiomo @ angolo cottura o 24,98
M. CON BCCcesso a un baicons:

#  Lodole Guardarcba di8.00 mg.

« camem da latto di 14,07 ma.

« bagno, areato natursimants con Hox
doceia. di 5,30 mg:

* disimpegno di 2,00 mq.

« balconiasud, di 7,40 mq. lordl

L'unith résidenzinle presents finlture
imerne di vello medio. Le pavimentazion
o flyastimenti interni sono reallzzat! in piastrelle di ceramica. | serrament| osterni sono in lagno
con vetro singolo, protetti da swolgibill in PVC montati su cassonetti interni in legno. Le porte
frterne sono del tipo tamburato con finitura Uscla color legno, mentre ['sccasso pring|pole &
garantito da un portongine blindate dotato di pannalle intemno Lsclo, cllindre di slcurezza &
I tutto & state riscontrato nmedio stato 2 manutenzions sl momaonto del sopralluogs paritale,
gon U'sccazions di evidenti manifestazion! di umidith localizzate nella parte alta deile
pareti perimetrall & in corrispondenza del plafons (soffitto), dove si rilevano alonl,
distacchl lecallzzatl dolla finitura e flormure nal locall bagno (a sud) e guardaroba (s sud e
ovest), riconducibill a possibill cause di condensa interne par shock termico o a infiltraron
provenienti dall'estemo.

Sotto il profio implantistico, alloggo & servilo ca un sistema di nscaldamanto 8 produziona
di acqua calda sanitarin sulonomo. L'impiante fa capo a una caldaia murale a gas (Duval -
medelic Thema Classic F24E) installata nel 2004 e ultima revisione nel 2020; |s distrbuzione
gl calote & dermandaeta a corpl scaldant radiant! a parete costitult da radintan in ghisa.

BOX 658 - Descrizione & stato mlrl.llﬂ'_l'lﬂll'n:
Dl suparficte utile parl i circa 10 mg.. presenta una laeghezze (merna massima di 283 m. @
un'altezza utile di 2,70 m. citea. La profondith interna non & stata direttaments rilevabile a
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chusn delln saturazione dal locple.
ococupsto do nomerosissimi beni mobili
stipat; la misura & stata perfantd desanta
por  snulogn goometrica dul  box
confinsnte. L'unith & collocata al piano
18T, con accesso diretto dall'area o
manaws edtarns @ dal corridolo dil
Ingresso alle autorimesse condominiall. |
All'intesno sl rilevano: pavimantazions in :
conglomarato nemmntizio; parst B s
perimetrall in blocchi dl cemento a vista;
chiusura mediante serranda basculante
metallica rincata di tipo manusle,

Lo stato manutentlvo risulta cosrente con 'etd e ia destinazione d’usse, non sl avidenziano
dissost, infitraponi o altrl fenomeni di degrodo struttursle. S sognala, In comispondenza dal
plafone e della parate interna destra, la presenza visibile di condutture condominiall discarico
InPVE, integrant la servite dl passaggio di implantl a servizio del complesso,

Segue la planimetria dello stato di fatto del Lotto 17 integrata con la documantazione
fotografica"™

"W Beg 85 - Lotio 17 - Documenter. Folografica
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Arch. Marta Visone — Azzanalio Iﬂ
L.17 - REGOLARITA' CATASTALE - sub. 777-658

fpuasie B - & sonfese Uoiaits Henblificasens calasials dailimmobite prolo sCeerfamonts d@ollonatia
rpedansa dal dat speciticat! onll'atto di pignaramento ci s HRutans catastall, indfcando aitres! g Lftermon
dlarmiphll RedesEal per eudnicale emissons gal decrifo o afermanto; o cazs o relodanits csfeatall
provvedere slls mgolirrmalane

In seguito alle veriliche comparative tra o atato d| fatto dei luoghi, la documontazions
cataststein sttl & = risultanze del titolo esecutivo. L'esito degll sccenamenti documantali &
(npattivi hin parmaenso di evidenzinne quanto segue:

= Sl gonferma g perfeita e univocs idantificarione catastole del cespitl infegrant: il Lotto
17. | datl identificativi (fogllo, particella & subaltemi) coincidono fedelmente con guelll
indicati nall'atto di pignoramaento, esciudendo qualsivogiia incarazza oggettiva in
ordine ai benl stagghl,

« Le verifiche sul posio hanno confermato che l'sttusle configurazione geometrica dei
locall rloales leda|mante le planimeatrle ulficiall depoaltate presso l'Ulficio dal Tardtodia,
Fatte salve [ precisazion di natura tecnica gia esposte nelle note introduttive alls Pare
Seconda dells presente relarions, la consistenza reale nspecchis l& nsultanze de
regiutrl immabiliar,

» Non essendo emarsi mutament distributivi o enomalie tal da richiedere variazion o
agglornamant! geometricl (procedura DOCFA), si atteatn ls plens regolantd catastale
del lotto in esama.

In conclusions, gl identificatie attuall, 5 delimitazione ded confinl @ | grafici allegati aila
pressned relazions risultano congrul, valldl & plenamants asaustivi, farnendo tutt gl alsmanti
necessar| &l finl della successiva emissione del decreto di trasferimento.

L.17 - REGOLARITA' EDILIZIA-URBANISTICA - sub. 777-658

(ouaraite I—-mfr I?En.l.j. ﬂp H‘I‘- EpE. B ﬁl Ilmrﬂrr_q clndly ragolirms edliza & mﬁmdﬂbaﬂmﬂm
Fepiaronss doily diehiprasing o agidind dedlt shosso rovi Beguiilpions o aggamamento dal comicato o
oItinannnE irbarHEtios prewishn dalis wWisnts momsthas

La scrivente formuls espressa e preventiva riserva in ordine alla detarminaziona analitica della
consistenza ongnars dellintero appartamento: negll alaboratl graficl ufficiali allegat al
Certificato di Agibilith n. 60/2005 (Tavolo 1 e 7, prot. dal 1 7/0572008) — che coatituisos Fultimo
stato legitimato agh ettl — la mdicazion) numaeriche 2 le guete relative alle supedfici utill
imarna dei singoli tocall non risultano completamente leggibill, DI consaguenza, data
Mmpossibinh oggettiva o ncomruire con  @ssoluta precisions I superficle  utile
onginariamente assentita, Faccertemento defla conformits edilizia rispento all'ultimo titolo
abilitativo & stalo necessariamente circoscrltto, in vin principaie, alla verifica deils
rispondenza distributnvo-geometrica complassiva dogli spazi intami.
Dslle misurazlont strumentali eseguite in sede di sopralloogo sono amersi | seguenti esiti:
« Appartamento (Sub. 777): Dallo stal0 BUtDHZZALD, SBlvo efrore df letturd por |4 soansa
gualita grafica. si rlava una supérficie utile pari a circa 56,84 mag! allo siato di fatlo sl
riscontra una superficie utils intema complessiva parl & circa 5535 mg, con uno
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firch. aeta Visone — Azzanshs FR}

scostamento percentuale (n diminurions dal 2.28%W. Oltre n questa diffaranza non
rilevante, 'esame visivo, metrico @ di cormspondenza gEOMeica eseguito in loco
conferma 18 conformitk delia distributions intérma del locall @ della posizione delle
pporture éstermg rispotio alla rapprosontazions grafics allegata alla richiematn pratca
di agibilita.

+ Box Auto (Sub. B58): Allo stnto dl fatto al riscontra ung supsicie utile interna
complessiva pari o circa 18,05 mg. Dolls tavole graflche d'srchivio sl rileva — pur con le
madasime difficolts di isttum — una superficia 1sorica di 17,20 ma, evidenziando uno
scostamento in aumenio allo stato dl fetto parl sl 4,84%.

Conclusioni sulla trasferibilita: Fatte salve le oggottive riserve di lettura documentaie
espressa In pramessa relative alle cifre delle superficl parziall, | benl componentl Il presente
Lotto risultene conforml sotto (| profilo distributivo-strutturale allultimo tiolo edilizio
richiamato. Non si riscontra la necessita di alcuna procedura di sanatonsa, risultando | caspit
formalmants regolarl e planamants trasferibill.
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L.17 - OPERE ABUSIVE ED EVENTUALE SANABILITA’ - sub. 777-658

fquesic |-t 173 bin, dap, aff. gpe. o 7) =i opse o opere aByghe, I contmiio delis possfuillbe of sansbonm &
mwnal duflirireodo 35 disl desrain del Progidente deda Aepuobisidn 6 gugng 2000, o, 2006 @l eentudlloast sl
reqaa; aitiment), la worifica self sventuste presentasions di stanse of condano, indicando if soggwlto =2anle & &4
Borrnihien i Ao sa dedl sl LR Um Ale Sta0e Diosertate, (0 sdal0 del pyocadimen o, Fenme par i conuasgimonio
anf Hidde m sanators o (e evantuall cbiadion gle cormiposrs o oy oofispondss i oW B s, |8 vecdica, 8
fisi oot intares o condond ohe luggedicasn o pons ewoniuilmento aresdnmo, cohe gl enmobill aignomin s
trnrng nedle condirmsnd e delladticols 400 saafe commin, Sals legge 28 faBBrio 1885 A, 27 avieie
il priicalo £8 commy & del gecrein del Aresidenio delln Repubbiinn & gugme 20021, n. 380, specificande A

EEE e T B Y L T P PR L LT e ALY o

Richtamato intagralmante quanto relazionato al guesito "Regolanta edilizia-urbanistica”, sia
nella Parte Prima sia pes il presents Lotto, non sono emerse difformita edilizie al sensi del
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D.P.R. 380/2001. Non risultang opere abushe nd interventi privi di tiolo che richiedanc
valutazionl o sansbilitd ai sensi dell'art. 36 del D.P.R. 380/2001. Gli scostamenti
dimensionall riscontrati, salve errer| dovutl alla ridotta leggibitith della documenagione
flcavuta, rientrano nells tolleranze costruttive praviste dal medesimao D.F.R 38072001 &
dalle Lines ol indirizro 8 criter! intarpretathvl emanate dal Ministere detle Infrastrutture e del
Trasporti (MIT) per 'attuazione dol D.L. 29 magglo 2024, n, 68, conviirtito con moditicazion
dalia L. 24 luglio 2024, n. 105 ("DL Salva Casa”).

Progso gl archiv comunall non risultano presentate istanze di condono adilizio riferits al
prasonte Lotto, né risultane procedimanti pendanti o delinlzionl pragresse al sonsi delle leggl
speciall sults sanatona straordinana.

Poicha non sono state risconirate ditformita edilizie, noa trova applcazone W dissipling dl cul
aghi &L 40, comma &, L. 47/1986 » 46, comma 5, D.P.R. 380/2001, trottandos di norme
rilevant esclustamenta in presanza di opere abusive suscettibili & condono.

| caapil rigultono pertanto formalmente regolarl & plenaments trasferblll, senra necessith
di ulterior adermpimaenti ai fin dell'amissione dal decreto di trasfenmento.

L.17 - SPESE CONDOMINIALI - sub. 777-658
fveaifo 1=arm, 173 biv. dap, ot cpc. o 8] - finformazone sullimparte anneo defle spase fese ol gastong o o
rautaadion, U svaatulll apase streocdinarie gé delibaretoanche 38 1 reliteo debito non i amcone seadii,
3w Bveniuall Spess condominiel non pagene negh uitimy due anni anfenon atin deta delie podma, sul core of
aven il protedimantl giudision Felaiv al bene pignorsto

Sulls base dolla dichinrazione resa doll’ Amministratore del Condominio™ “"La Vele" del
02/03/2026, per | soll subattarni compresi nel presenta Lotto 17 nsultano | saguenti impom a
debito (in ross0). coma desumibili dai consuntivi approvat);

anzd ! 2025
sikbde b dobito - credito | debito- credite
Appartamento rrrd am20¢ 111.42¢
Box G658 206.77¢C 83,38 ¢
Totala debito -arroiondato 760,00 €

L'esposizione complessiva é riferita alle annualita 2024-2025, come da consuntivi approvat 8
dichiararione dell’Amministratore del 02/03/2026.

Estrazione Millasimi coma da Tabelis fornita:

Tobailep. | THESNa G-
Fragrawive Tkl A - Hiligsin| | Tehels D | Tabalis 0 -
Palacring | Grugeo | T L Pipriwtinio Proprieti Cawiions planoemn | ~ScwiaA | Scota
appartarmnt boa
1 A M- = 6404 e N .
1 a 172658 || 1,108 AL&7EH

* Rifenmanto; Dec 28 - Docurnant Condominio
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Argh, Maris Visone — Arzansio (CR)

Calla dichiarazione scquisita non emergono delibere d| spese stracrdinarie, ne rsultano
procediment! gludiziar o stragiudiziall in corso riferibill sl presente Lotto,

In appicagona dell'art. 83 disp. att. c.c., Vaggiudicstario aubentra nalla responsabilita
golidals per | contributi condominiall relativi all"esercizio In corso @ & quello precedents. MNe
gongegue che gl import indicatl potranno formalmente permanere (n capo sl futuro
acqulrente, salve aventusl vemament] successiv dell’esecutato o different] accordi tra lo
parii.

Le spese che doveasero maturare olvra s dats del 02/03/2026 non possono essere ogiatto di
aggiornamento, Gl importi a debito assumono p-m-nln ﬂlﬂr‘l maramente orientativo g
non saenne detrattl dal Valore di Mercato., sal VEISE 08l 3 2 de )
dall'Esecunons.

Reatn inteso che, qualorm non trovasss opplicaziona || vincolo of solidareth pravisto
dall'art. 63 disp. ait. c.c., aggrudicatario potra essere chlamato a cortispondasa | contributi
condominiat rimast insoluti.

L.17 - PRESENZA RIFIUTI - sub, 777-658

fouesito 8 - & venficars b presente di rifivy ed & gualificar!l cormm wrban, specill, urtuhl pericadasl o spacial
poncodoal, ndnchs o qeantficens ( cosn pad | fors svenfusis ameifimanto

In arding & quanto richiesto, al espone 'esito delle verifiche eseguite In sede di soprallucgo Il
16.02.2026 presso la unitd immobllart costituentl it Lotto 17:
« Appartamento (sub. 777} L'isparione dai locoll ha oonsentito di esclud e L presenta
di rifiuti spaciali, urbani pericolost o specistl pencolos: al sansi della Pane Quara del
D.Lgs. 3 aprile 2006, n., 152 {Testo Unloo Ambiantala). Non essando emarsl alemanti o
indin che ne facciane cggettivamente supporra 'eslatenza, | materall mnvenut
nell'slloggio non sono ascrivitill & categorie necessitanti di particolar] procedure di
ponfica o di smaltimanto controllato.
=« BoxAuto(sub, 658) con aspreann risarve: Siformuls espresss Neana tecnica in maento

plia totale assenza di rifiuti speciali o percolos) net locale sutonmassa. A causa
dell'elavato e disordinato accumulo di benl mabili che saturavano interamante il locala,
impedandone una completa mpezione & movimentazions, Cimpassibilith di un osame
visvo approfondite non permette d| esciudere con assoluta cerezzs |'evantusie
presanza di residul speciall o pericotos) al d) sotte o postenormente o materiesl)
accatnatat],

Al momento delltgpenons, | locali dell’appartsmento rsultsvano cocupall esclusivamanie da

amedi & suppelettili domastiche, gualificablli coma beni mobill comuni. Al riguardo, s

eviderizia che |'orginario contrntto di aublocanone agll atti riporta la specifica pattuizions: <.,

La parte condutinice dichizra che immaobiie 8 compiatemente arredato con mobill di propreta

della parts suliocatiics ...~

Qualora, in fase successiva allsgjjludinazions, dovessaro residunme benl mobill non asportati

— i spattanza della parte iocatrice, sublooatnics o subconautirice — fa compieia HDerazions

s-mail: martevisonefamaleom -PEC: manavisonpaEarchiworldboc It
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o lo sgombaro dol lwoghi saranno demandatl sl Custode Gludizierio J istituto Vendito
Giudizisrie (LV.G.), secondo le ordinaria modaiity stabllite dal Giudice dall'Esacurione.
Nzll'|potes! in cul tali elemantl mobili, compresi quelll stoccati allintermo del bax, non
presantino alcun valore commerciasle 8 debblno essore conseguentomenta classificatl o
gestiti come rifluti (urbani e Ingombrant|), | relativi costi di conferimento s discarlca autorizzsta
saranno postl B carlco della procedura esecuthva. Allo stato attuale, |'esallo onere BCONOMICO
di tale evantunle smaitimento rauits non quantificabile, poichd strettaments subordinito al
volume, alls tipologia e al peso del materiall che TLV.G. sl frovera congretamente a dover
mavimantars in fase di definitive sgombere.

L.17 - PRESTAZIONE ENERGETICA - sub. 777-658

fquesite 7 - 8 predmpivee (0 atheslagiohe di predfasone esagencs, e sasente, dopositunde hol Msoioolo
cartaces la suddatis aiiasfasicns dablarmesain §SToRenmTe

Inordine all'adempimento richiesto, la scrivents ha accertato sul porale tolematico CENED di
Regiona Lombardia 'assenza di un'Attestazione di Prestazione Energetica (APE) in corso di
validith par C'unith immobitare del presents Lotio.

in sede di sopratluogo (16.02.2026), | subconduttors ha esibito 1 libretto della caldala
gsaervita all appartamento; dall'asame dallo stesso — con riscontro confermato sul catasto
reglonale CURIT — & amerso cha |'ultimo rapporto di controllo fumi rinske ol 2020

Tala stuazions delines | seguente quadro normative;

« Impedimento normative alla redazione: L'an. 12.8 del D.a.wo. n. 1654672018 di
Reglone Lombardia, ribedito e ralforzato oal recente Decrato Ragionale n, 8437 del
15/05/2026 (in vigore dal 03/06/2026), wela tassotivamante ol certificatore ia
sottoscrizione @ || carlcamento di un APE In assenza di libretto dimpianto agglornato @
di rappono contralle fumil regolarn, L'implanto In esama rlsulta pertanto |rregolate sotto
il profile manutontive, determinando Uimpossibilith oggettiva per lo sorivente di
elaborare il documemto richiasto.

« Quadro normativeo di supporto alla trasferibilith: Al finl delln regolarith procedurnle e
a conferma della piens commerciabilita del lofto In sede coattive, si evidenzia che
\'assenza temporanea del citato sttestato trova un pracise riscontro di salvaguardia
all'interno dello atesso corpo normativo rogionale. || medesmo D.d.u.o, 1. 18548/2019,
all'srt. 3.4, lottera c), provede infatti espressaments Pesclusione dall'obbligo di
dotazione & allaganone per “._.{ prowedimenti di assegnazione dalla propriets o dj altro
dirffto roade conseguent & procadure asedutive smgole o concormuah™,

« Adempimentli successivi: Sulla scora di tale quadro regolamentare, I'/mpoasibiiita
tecnica di deposito dell'APE in questa fase non costiluisce ostacolo ai prosieguo delle
operazion di wendita, U'onare di rimattere in atficianza l'impiante termico, eseguine
nuova prova fumi e provweders alls consaguente certiicanoene enargetica potra essem
validamente posio o carico esciusivo del futuro eggiudicatario in lase post-vandda,
previa specifica manzione nell‘avviso di vandito @ nel decreto di trasfer mento,

p-mmil: martayEan: Egmall.com - PEC: mmumunﬂmrcMEﬁE}i{
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Allg stato attuste, || gqueaito resta Inevaso par l'oggettive e insuperabile impedimanto
manutantive dellimpiante termico, ferma restando la legittimita dal trasfarimanto del bene in
conformita alle deroghe previsie dalls normativa vigents.

L.17 - VALORE - sub. 777-658

e ——

fquasito T - @1, 56E coc. - determinasione def volore i mesato Peaperto precede af caicolo detin superficis
gedi Trrimobile, apecfoandy quile carhmmecile, gl valore par e guadie @ oel wilere commplessies,
EspaneRdy asaliticamanio il sduiuserant e i COAMAEON SEHA SHTH, A4 cOMpreRs s rdusions. ol vilons o
mersgin praticats perl 'sssenrs dells feranss per el didl hane senhdids, & prepieando il areguarment inmanisrs
ERLipEs el g o o i golaricmsiamn urbaniatice [0 steto o'uso o dFmanutariEions, io stalo of posseges, | ool
B gl dned geadic aon sl pel porso . del procapimentn ssecutivg, Sonciul (i 0 Senilal spese
eondominiali ingolite

La stima del valore dl mercato del compendio Immobiliare costitusnte i Lotio 10 & siata
condottn medlants | Metodo Comparative dl Marcato [MCA), foridsto sull'snalisi o
compravendite recentl di benl immabiliar aventi carattaristiche analoghe per destinazione,
tipologia, conslstenza e localizzezione, metodologicamente deacritio nells Parne Prima della
pransnte relazione.

Nallo specifico sono stati utilizzati | seguent] atti comparativi:

* Atto Notalo ANDREA CONFALONIER! del 26 glugno 2024, Rep. 34.888, avents od
oggetto, nel complesso condominiale denaminato “Le Velo", appartamento (int. n. 74) al
quinto plano del "Fabbrieato D%, composto da: soggiomo con angolo cottura, disimpegno,
bagno, una camera ed un balcone; autorimessa pertinenziae (int. n. 88) 8l plano e, ||
twutto canaito all'Ufficio Tecnico Emmnale di Cremana, nel Catasto Fabbricati del Comune
di Crama:

o Fg 20 - mapp. 611/593, Via Virgilio Pagllari n. 14, plano 5, L.c. 1, catogorla A2,
closse 4, vani 3, rendita Euro 376,60, auperficia ostastale mg 51, totale ascluse anes
scoperia mo 45;

o Fg. 20 - mapp. 811713, Via Virgilio Paglian n. 14, pano T, 2.c. 1, categora C/6,
clnssa 4, mq. 17, rendits Euro 75,51, suparficie cotastala mq 18,

* Atto Motalo Mauro Boschiroli del 13 dicembre 2024, Rep. 11505, avanta ad oggetto,
nolla palazzing “8" del complasso condominiale denominato “Le Vale®, - sppartamento
ad uso abitazione, della consstanzs di-3 (tre) vani catastoli, ol piano sesto, 8 - vano ad
us0o autonmesss sl piano terra, destinata al servizio dell’'apparamento s pertanto ad esso
atrettmemants  partinengiale, onith immobiliar nespemtivamants cansite nol catmato
fabhbricati dal detto Comurie di Crema con i seguenti dati catastall, idemificativi e d
classamaeanto.

o Fig. 20. mapp. 611/775, 2ona cenasuaria 1, categorna A/2, closes 4, consistanza vani
3, superficie catastale totale mg. 69 (escluse aree scoperte mag. §7), rendita
catastale suro 379,60, via Virgilio Paglian n. 14, piano &;

o Fi. 20, mopp. B11/638, zonn censuarna 1, categonia C/B. clagse 4, conaistenza mg,
20, superficie catastale totale mg. 22, rendita catastale euro 68,83, via Virgilio

Pagliari n. 14, plano T.

a-mail: marnyisane Smmall.com - PEC: marmaisoneEarshvordpes.it
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Da cui la determinazione del;

L.17 - VALOHRE IN LIBERO MERCATO
It test di verifica dai prazzi corretti si basa sulls divergenza parcentuale assoluta d%: 2% < 10%

| Sintesi valutativa

IHssions i memats deFimmpbile da safitare (Subeey] & rrppresalarn £ valors ANESD 04 Brafnl corram scondo  precpig
i equipechatng, per I qiesle | press correel henno perl probebBh, wiva corslderaes Mitre drasane influsnt wila
v e & sl lli=a

vﬂnuﬂmmm valore @ m’ commarciale | € 1.289,40 Jmq

L.17 - VALORE IN VENDITA FORZATA'

Determinata | Valore di Mercato di ciascuna unitd del presante Lotto med|ante || Matodo
Comparative di Mercato (MCAJ, il Velore in Vendita Forzata & stato oftenuto applicando
specifiche decurtanonl snalitiche, motivete dalla caratteristiche proprie della unita
immobilinn componenti it lotto, come di seguito dettagliate & dalla decurtazione specifica
per una Umitata presanza di umidita/condensa interna,

L'applicazione o tall decurtazion| rappresama un adeguamento prudenziale del Valore dl
Matoato, vollo o riflettere le condlzlonl reall di vendita coattiva e le specificith teoniche del
fotta. N Valors in Vendita Forzotn deriva quindl direttamante dal Valore di Mercalo,
oppoitunamants rettificato attraverso un processo trasparents, motivalo & coerante con la
pransi estimativa

caleole dei differenziall del valore in condirion di vendita forrata

Valore & merzatg € 99.000,00
Bhapcat] peddi) tra ke dats & aggaudicasiese e W duts €000
dpomibilith del bors
Ih|1ul.|.|:;|;l gel prevsl dl metrcate vra a dats ol wiima o L dats & € 3.13005
Deetrioramenio diel bene per scarsa manutensione ira |a dats dells stima e bs dita & €00
gponiviith del bene '
Swenliitarinn paT mseveen & garancls deosnnae sl Audve sl everiunl vl poouly sl vsae £ i3470.00
- umidith paret) sl o oyes|
Spoie par puksia, trasioco del ool 008
abbandanall
Sl el par alfrarto a8 Aimmotlls rakite eccupata (mmobils ibaroe € 0/00
alla data di stima)
Oari b carico Due dilgence e |hiche illo slato concesionato, pritica €000
ceil sgpiudicatario wrbonitiea: sseratoTia & olEarionn, costl riprissnl

H\H.ﬂ[ﬂlﬂf pratiche di regoliaricrasione cne

cerba it AR
" Do B+ Lotio 17~ Aapporto of Vishisheplons

s-mall: martayisons Bgmail.com - PEC: manasvisangdaimhiwaridnecit
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Speur i In presenes i mater|al waskeo /o o0
Daniflen moCivl e smiant, ete )
Sprie
Fmikonn uitmo tennio in bese & biland
:'_‘“M dell Amrmisisiraiges bl o

Toiz= de| d=grezzamanti £ 5. 1005

Vadnre dl stiina n
condmon & vensts
e it

Riduriane = barmin & -GBS

Sintes] valutotive

1 waborre & mercete dellemenoblle da waiutinre Dublject) & reopresertato daf valpme stiees ded prasi toowt seesndo # g ncese
ol g prrlen ki1, iy il § pemrsl oovrntsl i ) probabili, daive coneserars sltre cstnytanns influent wils
viéewns|ome & wulle vt

valore di mercato [ i !h.ﬁ.‘l_l,,-w_]
vialose & M’ commerciale 9000000 J T mas | € L9408 fmg
Valore in condizione dl vendita formta m

valore a m* commercisle in vendits forzata €3030000 / T6TE mo.e m
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LOTTO 18
‘ Turti catastalmente al Fg. 20 - mapp. 611
N, \consistenza | Sup. | Fano | Valored: | Valore Vendita
tone | | TPOlogE [T il | Louts |catastale] SO0 |PEdR| o esio Forzata
APPARTAMENTD 3w 86| & T8 [TREc
1a BaOx . “I‘Hﬂ. 1 73 '._m‘ !&m.ﬂﬂl 77.900.00C
131368 €/mg. | 132407 L, |

L.18 - Scheda Sintetica - sub. 778-672

1) UBICAZIONE DEIBENL: vin V. Pagliari n. 14 [Ombrigno), Crema CH
21 DATI CATASTALI E TIPOLOGIA BENI:
Al foglio 20, particella 611, come segue:
Appartamente - sub, 778: categoria A/2, clonsa 4, comalstonza 3 vani, superiiche
catastale 52 mq (50 mg escluses aree scoperte), rendita 379,80 €., indirizzo via Virgiio
Pagliari n. ¥4, plann §;
- Box - sub, 872 categoris C/8, classe 4, nuperficio catastale 18 mq, rendita 84,38 €,
indirizzo via Virgilio Pagliari n. 14, plano T;
3} Comispondenza datl catastall tra atto di pignoramento e ldentificaticl catastall: S
4 DIRITTO E QUOTE Pignorati:
- Appartamenta sub. 777; Plena Proprista - Quota 111
- Box sub. 872: Plana Proprath - Quota 1/1;
5 STATO DI POSSESS0: Lo 2 unith sono occupate da terzi, senza thtolo - Concessa dal
Giudice l'vccupazione temporanes sino all'sggiudicazione,
# PRESENZADIRIFWUTLE _ NO
71 DIRITTI DM TERZL: NO
& REGOLARITA CATASTALE: g1
m REGOLARITA URBANISTICA:  SI
10) REGOLARTAEDILIZIA: S|
1) OPEREABUSIVE: NO
12) SPESE CONDOMINIALL, S|
13) VALORE DI MERCATO: —
14 VALORE IN VENDITA FORZATA:
15 QUOTE INDIVISE: NO
18 APE: &1 {sino al 16. 12 2037 par estrazione dal CENED)

g-mall: manayisonnEemell com - PEC: matayisonalearchiwnriapoc,it
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L.18 - IDENTIFICAZIONE - sub. 778-672

faumaito T -ar. 175 bls. tiap. s gpe. o 1) - Ndentificasoni oel bone, compransivi del confing = oad opfl catarizi

Dalla documantazions catastale vigente™::

APPARTAMENTO - sub. 778: categoria A/2, classe 4, -

=m
consistenza 3 vani, superficie catastale 52 ma (50 mg _E,_—Eﬁ 4 I
escluse aree scopers), rendlta 378,60 €., indirizzo via _F TR @;__ ., |
Virgilio Pagliar| n. 14, plano 6 - Scheda Vigante prot. n, = L L |
CRO051780 dai 08/07/2004. L sub7T | 1@
CONFINI, in senso onaric da nord tutti al mapp, 611 ﬂn_m.. s
Wiy, ol sub. 776, vuoto su BCNC ol Sub. 502 (garding, ™" s §
cammimament]} su due lati, sltra v.lu. al sub. 777, [ | &
BOCNC al Sub, 773 {ingresso, corridolo, vano scala e — s Lot
RsCONsoNe) @ b chuuders wiu bl sub. 776. -='L J BENE Sub. 502

BOX - sub. 72 categorin C/6, classo 4, superficie cotastalo 18 | 5™ |

ma. rendits 84,39 €., indirizzo via Virgilio Pagtar n. 14, piano T— i
Scheda Vigente prot. n, CRO031893 del Z7/04/2004. i
CONFINL, in sanso amrio da nord (utth al mapp. 611: attre wiw o | i *i
sl 753, 662 & 6873, BONC al sub. 501 (area di accesso alle i E
-ButonmaEss), U Lu-al sub, 671 aa chudera u,.u al sub. 758, , l i

Il

-
CRONISTORIA CATASTALE:

BCNC Suly 502

APPARTAMENTO - Sub. 778 oS N

Epoca Anteriore ol 08/07/2004  (Derivazione

geomatrical: Come fiportato in s, Cunith detiva dalla soppressione e fusione di
precedentl subaltemi originan (specificaments i subb. 507, 574, 575, 768, 789, 770 &
T del Foglio 20, part. 611), rifaribill alla medesima edificacions del compano do parte
di"Le Vele S.r.L".

08/07/2004 (Costituzione In attl): L'unita Immaobiliare viene iscritta stebiimente al Sub.
778 (Cat. A/2, clnsse 3, 3 vani, Rendita Euro 375.37) & seguito of pratica d| rettifica n.
CRO051780 ("Errats assegnazione, con intestazione & favore di ”

21/12/2004 (Variazione di Classamanto): Con pratics n. CRO091504, il classamento
viene rettificato d'ufficio in Classe 4, detarminando Uattuale Rendita di Euro 373,60,
25/02/2005 (Acquisto dell'Eascutata); In forza dal medesimo atto a rogito Notalp
Tommaso Giani (rep. 81664}, | societd ™ ..«" Bscquisia o piena
propriets (1/1) delalloggio.

16/10/2014 ad ogyl (Variazioni Toponomastiche e Suparficl): Oltre sll'agglornamanto
dello stradario [ANSC n, 40378.1/7014), in data 09/11/2015 vengono insesitl in vigura i

2 poc 97 - Lomp 18 - Documentaz. Catastmbe

—— — — -
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datl di superficia ufficinle: Totale 52 mq (dl cwl 50 mg escluse le aree scopbre),
definendo 'attuale indiriro; Via Virgilio Pagliar n. 14, Piano &.
BOX AUTOD - Sub. 872

« 187101994 ([Comtituzione del Mappale Origineriol: Larea vieng censis
ariginariemants coma "Area Urbana" di mg 4,739 al Foglic 20, pan. 811, sub. 2 (Cat.
FI1), iIntestats a "Imeriobitigrs * = Toosse= S bl

= 29/12/1898 (Prima Compravenana); A rogio Notsio Luigl Ferrigno (rep. BO1SE), la
propriath dell'area urbena (sub. 2} viens irasferito allo societh

«  23/07/2002 (Seconda Compravendita): A rogito Notaio Plerfelice Sadta (rep, 108769},
il compendio viene acquistato dolis sociaths * L%

s 27/04/2004 (Accatastamento e Nsscita del Sub. 672): Tramite pratoa n. CRE031683
{"Unis affarant adificate su area urbana”), viena ufficinlmante costitulto Il Sub, 672,
censita In Cat. C/6, classe 3, consistenza 21 mg, Rendita Euro 79,17, intestalo & Le
Vale 5.0~

= 20/10/2004 (Variazione di Classamento): Con pratica n. CRO074480, |a rendita viens
aggisinata automaticamenté (ex D.M, 701/94) |n Classe 4, consistanza 18 mg, Rendita
Euro 84,38

= 25/02/2005 (Acquisto dell’Esecutata): Con atto di compravendite & roglto Notsio
Tommaso Gisnl {rep. B1BE4). la piena proprieth (V1) dol box peana alln sociatd
i v emm e (BTtuAle esBCUtatE).

« 16/10/20%4 nd oggl (Variazionl Topeonomastiche): S registrano  successiv|
aggiornamant d'ufficio per I'sllinecamento detio stradano comunale [variazione ANSC
r. 40272.1/2014) che definiscono U'sttuale ingirizzo: Via Virgitio Pagliari n. 14, Plano T,

L.18 = STATO DI POSSESSO = sub. 778-672

fquenite 1=t 173 b, ding, aft, oo & 3 - do atero of posaassn ol Sane, con Nindlaanonn, se occunss da fect,
ded titoia in baza &l gusls & Boolpstn. oo parboolares Fiferimmontd olla ssiEtenss o contmftl regsias in oata
i) i i @ 0 \greorm e

gueaie 3t i cozo of siasistenin of donirrilo &l ineasonessitlo opocsile Sy procodore sseclthe a8
vaiutinnn e congrulta o moao dil canone ol seam & mar e del Saposio of S &lle, 2823, terrs oomne, C 6.

Lo unith immaoblisn del presente Lotto risultang occupnate dal aubconduttomn In forza di
contrattd ol sublocazione (registrato I 07.10.2025 al n. 002989, serfs 37, cod.
TMZ2ETO02969000YG)

Coma relazionsto nolla Prima Parte Generale - Stoto oi Possesso immobilinre, tale titolo detive
ds un contratto d comodato a8 monte strutturaiments inopponibile alia procedura,
detarminando ‘automatica |nopponibiiithd deilla sublocazions stessas, 'sssenza dl vincoll
lpcatizl @ l'inaussistenza dei presuppostl per La valutazions del canone ax an. 2823, co. 3, c.e.
(configurando un'occuparione formalmente senza titolo nel confronti del pignoramento),
L'attusle permanenza provy|soda dell'ocoupante & regolata dal provvedimento del G.E. del
20472026 [su ntanza ILV.G, n. 14}, ohe ha autonzzaio la sola occupazions temporansn
distro Indannitd fino all'sgglodicazions, senza alcun effstto sananfe. SI nmanda
integralmenta alla serione generale par la tratiaziones complesaiva.
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L.18 - DESCRIZIONE - sub. 778-672

fquesne T —am. 120 hia dmp..url'.:pr_ £ 3 - una soemmans dascririan del bane

APPARTAMENTOD 778 - Descrizione o stato manyutentive:

L'unita abiative & siuats al piano sesto del compiesso condominiale @ presenta uns
suparficle lorda complessiva pari 8 80,96 mg. Sotto il profilo dell'onentamanta o
dell'llluminaziona naturale, 'slloggio beneficia di doppia esposzione: o tud, varso L'aren
condominiale intema, mediante finestre, portefinestre & un balcone con sccesso Oal
‘sogglormo & 8 ovest, medianta una finostra,

La distribuzions inferna del locall, verificata ned aopralluogo del (9.02.2026, risulta articolota
come sague & rétative suparficl utill:

« Sopgiomo o angolo cottura di 22,32
M. Conaccesse d un balcone;

« comera da istto o 14,43 ma. _

« bagno, aresto naturalmenta con box  § .
doccia, di 4,75 maq;

& disimpdgne di 2,00 mg.

« balooni asud, di 7,40 ma. lordi

L'unith residonziale presenis  finlture
intarne di livello medio. Le pavimentazion|
g | rivestimsentl intemi sono reallzzat! In
plastrelie di caramica. | sorramenti estami sono in legno protettl ds avvolgitel In PFVC montat|
AU cassonatt interni in lagno. Le pora intemae seno del tipo temburato con finltura |iscis color
legng, mantra I'sccesso principale & garantite da un portoncing blindato dotato di pannelio
Intarno liaclo, cllindro di alcurezza @ sploncing.

I tutto & stato riscontrato in medio stato di menutanriona al momanto del sopralluogo paritaio.
Sotto it profilo impisntistico, Uallogglo & servito.da un IS
sistama di riscaldomento o produgions di Boqua calda u

sanitaria avtonomo. L'impianto fa capo o una cadain
rmurale a gas (Duval - modeils Thema Classic F24E)
instollata nol 2018 & ultma revisione nel 2025 o
distriburione dei calore & demandata o corpl scaldanti
radianti a parete costitultl da radiator In ghisa.

BOX 672 - Dascrizione o state manutantiva:

Di suparficia utile pari a circa 19,60 mg.. presenta una
larghesza interns massime di 2.80 m. & un‘alteza utile o
2,70 m. eiga. L'upita & collecats &l piano terta, con
accesso dirette dall'ares di manovra estema e dal
corridalo di ingresss alle autormesse condominiall.,

e —— e
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Al'interno s rilevano: pavimentazione in conglomarsto cementizio; paretl perimetrall in
blocchi di camento o vista; chiusura madinnte sarranda basculants matallica zincata dl tipo
manuaie,

Lo stato manutentivo risulta coerents con |"etd & L destinazions d'uso, non sl evidenziano
disaastl, infiltrazion| o alin fenomanl d degrade strutmurala,

Segue la planimetria dello stalo di fatto del Lotto 18 Integrata con la documentazione
fotografica'

'* Doe 88 - Lotto 18- Documentar. Fotografios

e-mail: HEIE.TJDHEFIWILEEFD -PEC: martavasoneEarahiwotldoes.i
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L.18 - REGOLARITA' CATASTALE - sub. 778-672
fguaanta 8] - a vevficars I'esafta entfcasions caleitaly owllfimiabile, avs escoataments odol'exstie
rEpandenta def den spaciicat ped'atto 8 pignoramaento con b nsultanse catastall, inalcando altras g uthintan
slamuntl nogesast pee Vavenfuala emignions del decreto of frasferimenta; 0 coso of lmegalantd catnatoli
provuadnie olld mgolarisTazani

L'esito degli accartamanti documaentali @ delle vesfiche ispattive esegulti in raffromo tra o
stato di fattg, | registn d'ufficio & [l tiolo esacutivo ha permesao di evidenriare quanto segue:

« Sisttestal'esstta eunivoca Individuaziona del cespiti comprasi nal presante Lotto. | dati
cotantal| rilevati (foglio, porticelln o subaltern() rigultano in perfutta @ fedelo
concordanza con le indicaziont riportate nellfatio di pignoramento, escludendo
gualsivoglia difformita o incernsazza oggettiva sul benl staggih

« | riliewt sseguiti sul luogh! hanno confermato Lo plane conformiti dell'attusle asseno
distributivo dei locall rspetio sila planimetrie ufficiall depositate presso FUtlicio
Provinciole del Territono. Lo consista nza reale det band nispecchia pertanto le risultanze
dai registti Immobiliar|, ferme restando la precisazioni di natura tecnica gia dettagliate
nelle note introduttive slla Parte Saconda,

«  Non essendo state tiscontrate mutazion! intérne, anomalle o virlazan spaziali tali da
configurare 'obblige di agglornamento goometrico tramite procedurs DOCTFA, sl
certifica la regolarita catastale del lotto in esame.

In conclusiona, gll attuall datl identificatvl, ls conalatenza del confinl & gll elaborat grafici a
comedo della presanta ralazione risultano congrai, validi e pienamente esaustivi, formendo
senza riserva twittl gl element! necessar alle successiva emissiong del decréto di
tranfarimanto,

L.18 - REGOLARITA’ EDILIZIA-URBANISTICA - sub. 778-672
fassatin 1 — . 173 bia, dem o, o o) 6 - e vedlNca dolle regeeantis sditise i Wbanlsoy del bens nonehs
Ppesstenrs gdedfa gichismmone o apioditd celio stassn Drowe SCoUiITONe O AERIMETENLG ol Seemifcato Of
(RetfiARING W ErARIATICS preWite dalls Wisste normative

La scrivanta formuila espresss o praventiva riserva in ordineg &ila determinazions analitco delip
consistanza originans defiintero sppartamento: negl elaborean graficl ufficiall atlegan al
Centificato of Agibilith n, 8072005 (Tavols 1 & 7, prot. del 17/05/2005) - eha costitince Multime
miato legittmato agll stti - 2 indicazion| numariche & l8 quote elotive aile suparfici util intome
d=i singoll locall non rsultano compistamante legaibili. Dt conseguenza, data MTmpossibilita
oggottiva di rficostruine don assoluta pracisiona o superficio utile originanameante assantia,
Faccerntamento delle conformitd edilizin fspetto all'ultimo titolo abilitatve & stato
necossariamenta gircoscritto; in vis principate, aila verlica dells rispondsnza distribuive-
geomatrice complessiva degll apazsi intami.
Dafle migurazions strumentall esaguite in sede di sopralluogo sono emersi | saguenti esiti:
= Appartamanto (Sub. 778): Dallo stalo aulonzzsto, salvo errore di lettura per s ridotia
qualits grafica delle tavole d'archivio, si rilova una superficie utie par 8 clren 43,41 mag;
allo stato di fatio si riscontra una superficie utils interna complessiva parta circa 43,50

e
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mi, avidenrinndo uno scostomonto porcentuala in aumentc dello 0.271%. volore
amplementa contanutlo éntro (e tollaranze costruttive di legge. Oltre & tale minima
variazions, |'esame visivo, maetrice e di comspondanza geometrica eseguito in loco
conferma la piana conformita della distribuzione intemna dei locall & della posiziona
delle aperture estemea nspetio alls reppresentations grefica sllagata alla richiamata
pratica di agibilith.

« Box Aute (Sub. 672): Alio stato di fafto si riscontra una superficie ulile intermna
complessiva pari B circs 18,61 mg. Dalle tavole grafiche d'archivio sl nleva — pur con le
meadenime difficolts dl inttura citate In premesas — una superficie tectica di 18,05 mq,
avidenziando uno scostamento |n aumento ailo stato di fato pan al 2,94%, anch’esso
rigntrante nalle tollerange di cantlere.,

Conclusionl sulla trasferibllita: Fatte salve le oggettive risarve di lettura documentale
espressa | premassa relative alle cifre delle superficl parziali, | banl componanti || presents
Lotto rigultano conformi sotta il profito distributivo-strutturale allultime ttolo  edilizo
richiamato. Non si riscontra i necessita di alcuna procedura di sanatonia, rsultando 1 cespiti
tormalmente regolan & pienamenta tasteniblll.

s § o fii
Fape s Hpme. l‘-—

LU =
L ] =]

Ta,w 1 Tips Visusls feng Subsba

Catastalmente: P. 6°
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L.18 - OPERE ABUSIVE ED EVENTUALE SANABILITA' - sub. 778-672

fqueaito T — &t 173 0is, disp, ant ope. e 7) - o ceno of tpere shusie, | comtrolio dulls possdilits di aonstons o/
pinal gl articols 58 dol decrein gal Progicwte cwlle Repubbdcn @ gaugne 2001, n. 380 & gIF wvanmusl coar dakia
Mtesng; atfment, ls verifics spll shenisls presenisrions of tanye oF condang, Moicendo il coggedo afania ¢ b
AT (1) O3 chalie Qusle | TWIATE N BINTA fFaBafTAES, (0 Stat dil grocadimanto, | coafipar § canaaguimanto
el Htolkt in aanatons o ls sventugl chineibe gl corfispests o da carrsponders; in agnl altro cass, lo verfics, al
Fore il idfonga Of condong che Pgiodicsiyio posas sveniutmente presontans, cf @il mmmeetl sgnomin o
frowine Aolie condizon previste daifsricola 40, fesin comme, daila leghe 28 fobbrifo 7985 0. 47 Owerd
aRl et S8 comma & dal aramne dal Freckiente della Fapubitscs & glugee 2001, o 2650, spetieanda i
costo par it consaguinrents del titalo in sanatoria

Richismato integralments quanto relazionato 2l quesilo “Ragolartd editizia-urbanistica”, sin
nelle Parte Prima sia per || presente Lotto, non sono emerse difformita edilizie ai sensi del
PR, 380/2001. Non risultane opere sbusive né interventl privi di titolo che richiedano
valutagioni di sanabilith al sensi dell’art. 36 del D.P.R. 380/2001. Gl scostamenti
dimensionall riscontrati, salve errorl dovutl alla ridoua lesgibilith della documentazions
ricavuta, rientrana nelle tollaranze costruttive proviste dal medasimo D.P.R 38072001 «
dalle Linee di indirizzo e criten imferpretaind emanate dal Mimstero detle Inlvastrutture e da
Trasport) (MIT) per ['attuazione del D.L. 23 maggio 2024, n, 69, convertito con madificazionl
dalla L. 74 luglio 2024, n. 105 (“DL Salva Casa®),

Prasso gl anchivi comunali non risultano presantate istanze di condono edilizio rifarite al
prasanta Lofto, né risuliano procadimant pondenti o dofininioni pregreasa a aensi dels leggi
speciall sulia sanatoria straordinaris.

Pesche non sono state riscontrats difformna edilizie, non trove applicazioneia disciplina d| cul
agli prit. 40, comma s, L. 471885 o 46, comma §, D.P.R. 380/2001, trattandosl @i narma
riievant esclusivamenta in presenza di opere shusive suscattibill di condono.

| cespiti risultano pertanto formaimente regolar & plenamente trasferibill, senza necessita
di ulteriori adempimaenti al fini dell'emissions del decreto di rrasferimento;

L.18 - SPESE CONDOMINIALI - sub. 778-672

{iiemaita 1 - art. 173 bik. g, Af, cpe. . B) - Minfarrmasione sullimporto snnua deds spess fiass o) gestions o di
markEne, AU pwntual speie sirsardinanis gl deliberote gnche 2o 0 relabive debibo non sisancors sciilulo,
nu oveitiel Epase condominiod ndey sagene mogli winhv e anni anfesior olia deta della penge, sul como df
sveriunl procegiment| gludizie nalitiv sl bene plignarile

Sulls base della dichiarazions resa dallAmministratore del Condomimio™ “Le Vele" del
02/03/2026, par | soli subsiern compresi nel presento Lotto 18 risultono | seguenti importia
dedito (in rosse), come desumibill dail consuntivi Bpproveti:

2024 2025

LoTio1s b [ abito - crodita | dabito- oredito
Appartamento 778 634,78 € 201,25 ¢
ox 2 meore]  teasoe

™ Biterimenia; Doe 25 - Docurnenll Condoininip

m-aIL mataysaneEgrail.oom - PEC: mnr’mmma@numnmndﬂﬂ It

Pag. 297|354

’ Frewim Do 'WEOWE MARTA Emesen Dn ANUBAREC £ 0 & Mz O8] Seie® Sctadaadedeeh il ciad P5os a2



mmm-m@

dohito -arrotondaio ‘I.ﬂ?ﬂ.ﬂﬂtl
_ eredito - arrotondato 170,00€
Totale debita -arotondato 200,00%

L ‘ssposizione complessiva & riferita aite annualitd 2024 2025, come da consuntiv spprovati ¢
dichiarazione dell Amministratore del 02/03/2026.

Estrazione Millesiml come da Tebells fornite:

| - i .| Tabala®- Tabsila C- | o ..
umrm """f"mh_ Propriatan | TP Gautions | Millssimiplans | Tt | TEelE Y

Proprieth | opartsmenti |  temabox A | o

) ‘A W 00780 7470 D

1 LA V87-872 |1 13770 66753

Dally dichisrazione acquisitn non emergono delibere di spese straordinara, néd risultano
procediment! giudizian o stragiudiziall in corso riferibill al presente Lotto.

In npplicngons dell'srt. 63 disp. s, o, Uaggludicstano subsntra nella responsabilith
solidala par | contributl cendominiall relativl all'esercizio in corso & a quello precedente. Ne
consegue che gll imponi Indicatl potranno formalmente permaners in capo al futuro
acguirente, satvo aventuall versamoentl succesalvl dell’esacutoto o difforant! sceardi tra le
parti.

Le spese che dovessero maturare oltre la data del 02/03/2026 non posSsoNo essese oggetto di
aggiomamento, GU importl a deblto assumono pertanto valors maramants orlamative g
non saranno detratti dal Valore di Marceto, satvo diversa detorminazions dell'liLmo Giudice
dell' Esecuzione,

Resta inteso che, Qualora non trovasse applicazions || vincolo di solidarieth previsto
dall'ar. 63 disp. att. o.c,, U'aggivdicatario potr essera chismato & comispondere | gontributl
condominiali rimast] insoluti.

L.18 - PRESENZA RIFIUTI - sub. 778-672

(oueain 8 - & varficars & praseass ol Aot ad & gualifican) come drbar, specisll, wrban peroolon o el
pErienlos), penche 8 guantificars | cost gEr il oo eventeais amativmano

Inordine a quanto rlchiesto, i aspone |'esito dalle vorifiche esaguite |n sade dl sopralluogo dal
09.02.2026 presso le unita immabitiar costituent presente Lotto:
« L'ispoziono dells unith immobilinr consente di escludere Iz presenzs dl nhutl speciall,
urbani pericotosl o specinll paricolosl al sens| delln Parte Quarna del D.Lgs, 3 aprile
2006, n. 152 (Testo Unico Amblentale). Non assendo emers| elementi o indizi che ne
facciano oggetlivamenta suppore 'asistanza, | materiall rinvanuti nellalloggio non
sono ascrivibill & csmegorie necessitont) di particolar procedure dl benifica o dl
smaltimenio controliato.
« Al momento dell'izpeziona, gll Immobill risultavano ocoupatt esclusivamenta da arred|
o suppallattili domestiche a altrl benl personall del subconduitons, gualificabii come

a-mall: manaylsone@gmailoum - PEC: martavisonefarchhwarldoooi
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banl moebill comuni. Al rguardo, sl evidenzia che Uoriginario contratto di sublocazions

agll atti riporta [a specifica psttuitione: *.. I'mmobis & compialo o arredamanto o

propriats del sublocatore ... "
Qualora, in fase successiva oll'aggludicazione, dovessoro rasiduate bani rmobill non asponat)
=i proprieth deila para locatrica; sublocstrice o subconduttrics - la complets liberazione € [0
sgombera del lwoghl saranno demendatl al Custods Giudiziario / Istituto Vendite Gludiziars
{|.¥.G.), seiconda la crdinane modalith stabilite dol Giudice dell'Esecusiona.
Nall'ipotesi in cul tal elementi mobili, compresi quelll stoccati ailinterno del box, non
prasantino alcun valore commaerciale e debbano ssssse consegueniamente classificatl a
gestitl come rifiuti (urban o iIngombrant), | relativi cost| gl conferimento a discarice autorizzeta
sarmnno postl & carco della procedurs esecuthva, Allo stato attuala, 'esatto onere economico
di tate eventuale smaitimento nsulta non quantificablie, polché strattaments subordinato al
volume, alla tipologis e sl pase del matediall che I'LV.G. §i troverh concretaments o dover
mavimenitara |n fase di definitive sgombero.

L.18 - PRESTAZIONE ENERGETICA - sub. 778-672

{quesita 7} - @ podEpore (8 etdstazions of prestasiane ansrgeicn, an asssnte. depoasanco nel fescicoio
cErtgnEd Iy suddelts altastariong doafsfamente sefoeeiita

A seguito dells verifiche [spettive condotte presso il catasto energetico della Reglona
Lombatdin (portale tslamatico CENED), & emersa s regstrazions del’Atestozions di
Prestaziogne Energetica (APE) in corso di validitad per 'unita residenziale, daila guale si
estraggono | seguenti datl sintetic| pring|pal|:

Appartamanta - Fg. 20, mapp. 611/778

APE Registrato il 16.12.2021"™

Codice identificativo: 1903500092021

Vatido sing ol 16,12, 2031

Classe Enargetico: E

Indice EPg, s - indica di prestazione energetica globalg non rinnovebils: pari a 128.20
KWh/m'a.

= pog 99 - Lofta 18 < APE mapp, 611778

g-mail: manaslisonsErmiilosi - PEC: mantasvisoaEa rnhmu-rl.u;-::ﬁ
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L.18 - VALORE - sub. 778-672

(pisexio 1 - are GEN cpe - dtarrminatione del valdre ol imsrenio Nespornd procaede o Caicalo deiln fupiniic
dedlimmabile. specficanty Quella carunesclsle Oxl valire per matts Quagin & ol wiore somolessns,
BSpOrenGn anaditicaments i sdegeamenti @ (8 Sofrasign calll sHmn, & comprase fs roumone del wlors of
MU et pev gssanten owlla avanos por vz oed Done sehaeio, ¥ phen oo Ml aetegiiarieol] o e s
vttt e il oo o regnlinErasionE oYbaneelicE, 1o 2t [ E0 8 of menufengiones, I0 3ato o posasssa, | Vircod
# @i onor gheitics pon elmiselil sel corme gl precepisante ssecunivel, sanciyl per o esaniusl spese
condomininll ing ofute

La stima del valgre & meorcato del compendio immobitiara costituante il Lotto 10 & stata
cendotta mediante | Metodo Compamative di Mercsto (MCA), fondato sull’analist di
compravendite mcentl di ben| immabllian sventi earntteristichs analoghn per destinaziona,
tipalogia, consistenza e localizzazions, metodologicamente descritto nalla Parte Prima delia
presants relazions,

Nello spocifico sano stati utilizzati | seguent] atti comparativi:

* Atto Nolaio ANDREA COMFALONIERI dal 28 giugno 2024, Rep. 34.888, avenle ad
oggatto, nel complesso condomin lale denominato "Le Vele", sppartamanta (inl. n. 14) sl
quinto piano del "Fabbricato D7, composto da; soggiormn con angolo cottura, disimpagno,
tagna, une camera ed un balcone; autorimessa pertinenziale {int. n. 83) al piano werra; |l
tunto cantite all'Uticie Tecnlco Ermnale & Cremona, nel Catasto Fabbncati del Comuna
i Crema:

o Fg. 20 - mapp, §11/593, Via Virgilic Pagliori n. 14, pieno 5, 2.c. 1, categona ASZ,
classe 4, voni 3, rendita Euro 378,60, superficie catastals mg 31, totale escluse ame
scoperte maq 45,

o Fg 20 - mapp. 611/713, Via Virgllio Pagtiari n. 4, plano T, z.c. 1, catagoria C/8,
clagso 4, mg. 17, rendita Euro 76,561, supaificie catagtala mag 18.

= Atto Notsio Mauro Boschiroli del 13 dicembre 2024, Rep. 11505, svente ad oggetio,
nello palnzzine “B8" dol complesso condominiale denomingto “Le Vele®, - appartamanto
ad uso abitaziona, della consistenza di 3 (tra) vani catastoll, ol piano sesto, @ - vano ad
usoautonmesss sl pieno terre, destinata al servizio dall'apparamento & partanio ad asso
strottaments  pertinenzinle, unith immaoblilien rispettivaments cansite nol catasto
fabbricati del detto Comune di Crema con | seguant dati catestall, identificatvi e di
classgmeanta:

o Fg. 20, mapp. 611/776, Tona cenauarin 1, categoria A2, clazan 4, consintenza vani
3, suparficia catastale totate mg. 69 (escluse aree scoperte mod. 67), rendita
catastale euro 379,60, via Virgio Paglion n. 14, plang 6;

o Fg: 20, mapp. 611/638. zona censuaria 1. categoria CF6, clnssa 4, consistenza mq.
20, suparficie catastale totaie mg. 22, rendita catastale euwro 88,83, via Virgiio
Paglian n. 14, pano T.

Ca cui la determinazions del;

e-mail: mnuujzﬂnﬂEﬂmunm -PEC: martavisonsnrehiwetidpes, it
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L.78- VALORE IN LIBERD MERCATO

Il test di verifica del prezzl oometti 51 basa sulls divergensa percentuale assoluta d%: 0.3% <
0%
I= Sintesi valutativa

W wsl it i rimmadn delmmohile s wehtees (Sulyect ) & regfiiesaniats dal valoes aflmio dpl goa ] crral scooio I e
& e uiprotbities, po il guale | preon cofrest heane pav grobebsith, Labo condsdel e U R0SELETE Inflsa i walla

%dlmm valore a m* commerciale | € 131364 fmq

L.18 - VALORE IN VENDITA FORZATA'™

Dgterminato I Valore dl Mercato di cigscuns units del presenta Lono mediante Il Matodo
Comparative di Mercato (MCA), il Valore in Vendita Forzate & stelo ricevato applicando
decurtarioni analitiche specifiche, motivate dolla caratteristiche proprie delle unith
immaobilian che compongono (| lotte.

L'zpplicazions d tali decurtezion| mppresanta un adeguamento prudenziale dal Valore di
Marcnto, volto o rifletters le cond(zionl reall di vandita coattive @ le apecificith tecniche del
toito. I Valore in Vendita Forzata deriva guindl direttameantes dal Valore dl Mercato,
epporiunaments rettificato attraverse un processo trasparents, motlvato & goerenle con la
prassi estimativa

caleolo dei differeniali del valore in condizioni di vendito forzote

Valore i metcato £ B3.600.00
Mancst redds tra la dats & appadicarone & la dala £000
daparibdith gel bene '
Emalutarion: def prezsl @ mercato e b dila di stima e ls data @ € 263547
dapanvhifith del bars :
Detorisraments del bens per swasa mampeminne fra b deta dells strma o la dita & €000
dnpondith del bene
Senlutazlone per EsEna & garassls dedennes sul ruove &8 eventuall € H.360.00
wiil occult! sulfusoto -
Lpete per plilinia, trasiocs dél oo
ahibondonali eap
Lpese begall per stramn se Nmmoile relts cerupasn (immsblie ibero £o0n
alla data o ptlms)
Dirveri @ caflco Do difgence i |che adlo statt contesmongio, prates £0.00
cell agpudicatario uranista sanatoria & oblaakone, costi ripelsting

Doe Diligence  pratiche df regolariccasions €800

cesaiahe: Eatastate

Speve ba presems 9 matenad tosden Bfs nocivi €000

Beeiifi (. smiseta, =)

i one uttime blerns In bese ol Bilang

:"‘"m ﬂhmmimm‘ re wona
" Doe 100 - Latto 18- Aspoorts o Visluterone
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Totale des doprassarmertl 45 T4 55

Viesgre ol tima in
porrdisied i vendita
fortitn

HEtiRione N TETmEmn N

6 E5%

Sintesi valutativa

¥ waliy s Al rercatn d sl e mnokds di sslistare [‘hlhﬂl;l: & rrperseratn del valoe abless dil piess| cotrettl secnnie | princigks
ey ik il ey 11 aeal e peers st banne par| predealiing, iwive conesssrare srm Clieontanee influest wita

rdearione e pillz stima

valore di marcato

valore a m” commercisle 83 60000 J/ 6364 mg »

Valore in condizions di vendita forzata
walore 8 m' commerciale in vendita forzsts €77.30000 / G364 moc

e-mall: manasisoneEamalleom - PEC: maravisone@amhiwaridaec it
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LOTTO 19
l Tuttl catastaimente al Fg. 20 - mapp, 611
M Lowi conuivtenzal  Sup, Plamg fiend Velore i | Vialore Vanata
Loy b catastall | lowa | cotastale | O W parcats __ Forata
APPARTAMENTD: Ivam | 5441 ™ 576 |aTEE0E
G82.400,00€ | 54.000,00 €
18 | |POSTOAUTO scoperio 1Amq. 1 T | BTG e
CANTINA Smi T 757 | msegl 3047 61€/mg | BA0EI € img

L.19 - Scheda Sintetica - sub. 576-726-757

1) UBICAZIONE DEI BENI: via V. Paglan n. 14 [Ombnana), Crema CR
2; DATI CATASTALI E TIPOLOGIA BEMI:

Al foglio 20, particeila 611, come sogue:

. Appartamento - sub. 576: categoria A/Z, classe 4, consistenza 3 vani, superficie
catantale 56 ma (63 mo escluse ared scopena), rendita 373,60 €., Indirizzo vig Virgilio
Paglinn n, 14, piano 7;

- Posto Auto scoperio - sub. 726: categoria C/8, classe 4, superficie catastale 13 myg,
rendita 57,74 €., indirizzo via Virgilio Paglian n. 14, plane T;

- Cantina - sub. 767: categoria C/2, classe 3, supetficle catastals 5 ma, rendita € 10,59,
indirizzo vie Virgitio Pagiian n. 14, piano T,

¥ Cormispondenza dati catastali tra atto di pignoramento o identificaticl catastali: __ S
4, DIRITTO E QUOTE Pignorati:

- Appartamento sub. 578: Piena Proprioth - Quota 1/1
Posto Aute scoparto sub. 726: Piena Proprieta - Quots 1/1;

. Cantina sub. 757: Piena Froprieta - Quota 1/1;

5 STATO DI POSSESSOD: Lo Xunita sono cocupate da terzi, senta titolo - Concoasa dol
Gludice 'occuparione temporanea sino all'aggludicazions.

& PRESENZIA DIRIFIUTI: ND

7 DIRITTI DI TERZL: NO

2} REGOLARITA CATASTALE:  NO

o REGOLARITA URBANISTICA:

107 REGOLARITAEDILIZIA: __ NO

11) OPERE ABUSIVE: sl

12 SPESE CONDOMINIALL sl

19 VALORE DI MERCATD: e

14) VALORE IN VENDITA FORZATA: -

15 QUOTE INDIVISE NOD
1w APE: Si (sino af 18.06.2036 per nuova redazions)

S e BT et Wy —p —_

a-mail: mn:fﬁ:-.-umusﬁnwmiu;um -PEC: mantayisonsiachwnidpas.it
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L.19 - IDENTIFICAZIONE - sub. 576-726-757

{eiheniio 1= gt 173 Bs. dlag, st cpe. ¢ 1) - lldeniificaziona del bavve, compranhka del confirid del bt catastal

Dalln documeantazions catostaln ﬂlﬂhm: | | Neligrrni 3 i " e ACNG Sk f.]”

APPARTAMENTO - sub. 578; categoria A/2, clasne 4, J|
conglstania 3 vani, supearficie catastale 56 mg (53 myg — P
escluse aree scoperte), rendita 379,80 €., Indirizzo

vin Virgilio Paglinti n. 14, plano 7 - Schedn Vigente — | Eﬁf'“"‘
prot. n. CARDO50589 del OEAD7 2004, ]
COMFIMI, in sensa orarlo da nord tuitl al mapg. 631 I I’
vuoto parte su altre u.l.u ol plono 6* & parte su BCNC |"
al sub. 501 (aree di accesso alle autorimesss), BONC Rl |Il
al Sub. 773 (ingresso, corrkdoio, vano scala e + il
ascansoro), altra u,l.u al sub. 578 su dua lati, vooto

su BCNC al sub. 502 (giarding, camminamenti), altra I
wi, al sub 555 (alro edificio al mapp. B11) & @ R—
chivdere vuoto su altra u.i.u al pinng 6*. ]

Hl

e = mg oA o 1 [ &

I

lﬁf
g

|
-“-Il}‘-h‘. L
[T

"I"
o

BCNC Suh. 502

= Y

POSTO AUTO SCOPERTO - sub. 726: cotegona C/6, classae 4,

suparficia catastale 13 mqg, rendita 57,74 €., indiizzo via Virgilio Suls, T8
Pagliari n, 14, piano T - Scheda Vigente prot. n. CROD31683 del . 5
27/0472004. - 3 =
CONFINL, in senso oratio da nord tutti al mapp. 611: BCNCal8ub. 504 5 & v
[ripostiglic), BCNG al Sub. 507 [eres d) sccesso alie autorimesnn) su § = i
due lali, aitra u.i.u alsub. 725 ¢ a chiudere BCNC al Sub. 504.

CANTINA = sub. 767: categoria C/2, clbsse 3, superficie catastalo 5

mq, rendita € 10,59, indirizzo via Virglho Paglian n, 14, piano T- |
Scheds Vigenta prot. n. CRO031893 dal 27/04/2004, |_ L
g

COMENL in senso orario da nord tutth el mapp. 611 altee .. &l 5 .

sub. 658, 660 a 758, BCNC al Sub. 773 (ingresso, corridodo, vano " ij;:‘m

scaln o ascensore) o & chiudere u.l.u. Bl sub. 658, J | hl‘- | o com s
] i g gl

CRONISTORIA CATASTALE: i E_____h

APPARTAMENTO - Sub. 576 .
« I7/04/2004 (Acoatastamanto diimplante) Tramite pratica n. CRO031683 (“Uniti
afferant! adificate su sres urbana”), |'slloggio viene iscritto per g prima volta in categoria
prowinoria Fi3 ("In corso ol costrutiona®), Imeatato a - '

1 poe 101 - Lot 19— Docurnanine. Catastate

e e e, e e T i B ] —
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Arch Marta Vigors - Azzanelo (CR)

06/07/2004 (Ultimaziono » Varlaziona): Con pratics DOCFA n. CRODS089ES ( "Diviaione
- diversa disiribuzione degli spazi intemni”), il cespite viane censito stabilmenta in Cat,
A2, classa 3, 3vani, con una Rendith propoata  Eure 325,37,

23712/2004 (Rettifica di Classamento): Attraverso la pratica d'ufficio n, CRO092281,
I'Aganzia del Territario esegue |a rattifica del classamento proposto (ax D.M. 701/84),
alevando I'unitd alla classe 4 & definendo la Rendita catastala definitive di Euro 378,60
(notifica prot. n. CROOS2548 dal 27/12/2004).

25/02/2006 {Acquisto dells Societh Esocutatal: Con otlo di compravandita a rogino
del Notaio Tommaso Gianl (rep. 81864, in atti dal 28/02/2005 ramite Modello Unlco n.
2248.1), ln soclath = *acquisto la plena proprieth (1/1) det bene.
16/10/2014 (Variazions Toponomastica): Registrazione della prabica n. CRO0B9E1T
pir allineamento dells stradario comunals (varlaziona ANSC n, 40176.1/2014), cha
assegna lindinzzo ulllciale: Vis Wgilio Pagliari n. 14, Pigno 7.

08/11/2015 ad oggl (Inserimento Suparfici): Viena introdotto in visura i dato sulla
superficie catastale ufficiale, quantificata in Totste: 56 m” (dl cul 53 m” esciuse is oree
scoperte).

Poste Auta - Sub. 726

27/04/2004 (Accatastamsnto d'impianto): Tramite la medesima pratica n.
CROCI1EES ("Unith afferent™), Uoutorimesss viena costituita o conaita in Cat. C/6,
glassa 2, consistenza 13 m’, eon Rendita proposta di Euro 41,63, Intestata a

20/10/2004 (Valldazions Classamento): Con pratica n. CROD74481, Il clessemento &
la rendita Iniziati vengono formalmante valicati dall'ufficio.

23/12/2004 [Rattifica di Classamente): Con pratica n, CRODSHE, viona oporata la
rettifica del classamento d'ufficio che eleva l'unith alla classe 4, ridetarminando
U'sttunin Rendits catpstole in Eurp 57,74 (con notifica prot. n. CROOS2548 del
27/12/2004).

256/02/2006 (Acquinto dells Socleth Esecutata): in lorza dal medesimo stio o roglo
dist Notaio Tommaso Gianl (ren. 81864), la pisna proprietd (1/1) del box viene trasferita
alla socisth ' NP L [

18/10/2074 [(Varlaziona Toponomastica): Aggiornasmanto dufficio del registrl per
I'aflineamanto toponomastico (pratica n. CRODD0067, ANSC n. 40326.1/2014) con
attribuzione dell'indifizzo: Vie Virgitic Pagiian n. 14, Plana T.

09/11/2015 ad oggi (Inserimanto Superfici): Introduzione In visurs della superficie
ciatastale utficiale, paria 13m’". '

CANTINA - Sub. 767

27/04/2004 |Accatastamento d'implanto): Sempre tramite la pratice onlginans n.
CROO31693 !'Unﬂi affaranti, Il locale deposito viens Gensito in Cat. C/2, clnum 3,
consistenza 5m’, con Rendits proposta di Euro 10,58, intestato 8

21/12/2004 (Velidazione Classamento): Attravaerso la pratica n. CRO091508, I-: s18%0
di classamento @ la Rendita catestale vengono validatl & resl definitvd dali'ufficio
nedlimporto g Euto 10,59,

25/02/2005 (Acquisto dells Societé Esecutata): in continuits d'acquisto con |
aubaiteml precadant, la societd * © "= =pguisto la piena proprioth
(171} del locale 8 rogito dal Notaio Tommaso Glani (rep. 81864).

@il mmmmnm-vmmn,rum . PEC: mmmmnb@ammmrlﬂnn:.ﬂ
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Arch, Marta Visone = Azzaneio (CR}

= 16M0/2014 (Variazione Toponomastical: Allinesmento dufficio dello stradario
(protice n. CROODOCEE, ANSC n. 40357.1/2014) con aaatia (dantificazions dall'indirlzzo:
Via Virgilio Pagtiarin, 14, Piano T.

= 09/11/2015 ad oggl (Inserimento Superficil: Inserimenta in att del dato ufficlale sulla
consistenza geometr|ca, paria 5 m” complessivl.

L.19-STATD DI POSSESS0 - sub. 576-726-757

jquenrte T- art 173 tex, o, att cpe. & 3] - lo stato o peanseasa oal tonn, con Mnaioamons, #e Decupein ia teay,
el ficle 1 Base al glale & secupato. con prrticalpr rifarrmoto alls sslglenes e GOtk regtdbaatl n dele
e ERCEN i DR )

gunaEs 37 iR dane of pusslsbense o contratto (N IG0anoHa SN soporviiie slla procodis EsecU, 8
vabutam bcongruités mana gol cannne 3 sana] o poy R ol Ceposis of cw aliam 2R ferm comeme, Co)

Le upith immobillar dol prosente Lotte risulianc occupate dal subconduttore in lorza d
contratio di sublocazione (sottoscritto [l 17.06.2024, estremi di registraziona non formnitl). Si
avidansis che | sub, 757 non & incluso nel Contratto dl Comodalo tra L socielh eseoutata e il
comodatario.

Come relazionato nells Prima Parte Generale - Stalo dl Possesso lmmodsliare, tale titolo deriva
da un controtto o comodato & monta strutturnlments Inopponiblle alla procedurs,
detarminanda [‘automatica Inopponitilits della subiocazione steses, assenza di vincoll
locatizl & l'insussistenza del presuppost per la valutazione del canons x art. 2923, co. 3, c.c.
{conflgurando un'occupazions formalments senza tholo nal confrontl dal pignoramantal,
L'sttuala permanenzs provwisoria dell'occupante & regolata dal provvedimento del G.E. del
290472026 (su Istarzs |LV.G, n. 14), che ha sutonzzato la sola ocoupazione temporanea
diatra indennith fino all'sggludicazions, senza alcun effetto sanante. S| imanda |ntegralments
alla senone generale peor |a traftazions complesaiva

L.19 - DESCRIZIONE - sub. 576-726-757

{guesito 1 —aft. 173 bis. cizp, aft. ope. £ 2} - una sammarks desarisions tal bora

APPARTAMENTO 5786 - Descririone o stato manutantivo:

L'unité abitative & ubicata al plano settimo, sottoteito, del complesso condominiale &
wiluppa una superficie lorda complassiva parl a 54,41 mg. L'alloggio prasanta doppia
esposizione angolare: verso nord, sU via Virgilio Pagliari, con aperture finestrate e balcone
pertinenziale; verso ovast, con ulteriori affaccl.

Lo distriburione intarng, verificets in sede di seprolluogo del 23.02. 2026, risulta cosi articolata,
con relative superfiol utilk:

o Boggiomo con sngolo cotturn di 26,53 mg, coh aocesso ol balcone;
« disimpagno di 2,13 mg;

» béno (dotato di asrarions naturale @ cabing goccia) ol 4,32 mg|

« ‘cameta da lutto di 17,48 mg.

# balcone di 8,50 mo. wtill

e-mait: marta vaonegmall.com - PEC: manayisenessanhiworldpss. it
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Arch. Maria Veone = Arzpnells 1CH]-

L'appartamento sl svilupps ait'ultimo plano, con
copertura a falde inclinate e struttura lighea a wista. Le
altezre nterne risultano variabill: massima 3,57 m
chrea (sopra trave d colmo) e minima 2,42 m. nal
soggiomo & 2,15 m. nélla camern. Dal soggiomo §i
acceds a un ampio temrazzo affacciato sul frante nord.
Gl infinsi astemn| sono N legno con vatrocamara
termoisolante; & chiusure oscurant sono cosinults da
tapparedle in PVC a movimentasione manuale ([camera
& bagna) & da scurl In lagno, a battente, pes la apanum
BuUl balcone.

L'unitd & dotata o |mplamto df rscaldamanto
mutonomao, con cildaia murale per estem| installsta
sul balcone (ITALTHERM - modelle CITY BODX H25K),
destinats sia alls chmatizzaziona invermale tramita
radintori in ghisa; sl alls produzions di scqua calde
sanltene. L'apparecchio risulta nstallato nal 2025, con verifica di prima accens:ane @ prova
fumi,

E inoltre presents un impianto di climatlzzaziono astiva, composto da unitd esterna e due split
imerni (marca Mitsubishi), 'Si precisa che tale impianto, in gquanto strutturalmente e
funzionalments integrato all'alloggo e rilovante al fini della redanons dell’Attestato di
Prostazione Enargatica, non potra gssere rimoaso dal sublocatore in gada diliberazione. Esao
costituisce pertanto addizione stabile e parte integrante del compendio In wendita,
conoorrando alla definizione detio sisto o fatto e del valoro eat|mativo dal lotto,

Sotto 0l profilo manuentive, "unith 8| presenta in condizioni modie. con finitura ordinario
coerent con U'epoce costrufiva, | component) edilizl a gl apparecch (g@enico-sandan
risultana integr & privi di lesioni, In sede di sopralluogo non sono state rilevete man|festazion|
di dograda, na fenamean di ammaloramento superhcialie.

POSTO AUTO 726 - Descrizione & stato manutontivo:

Lo stalio di soata 9i colloca & reso in prossimita della recinzione perimetrale confinante con &
via pubblica, in direttacontinuith con la corsla di mangvra condominiale da cul riceve accesso,
I'aron, avente una superficie utile di circa 13 mg, presenta una pavimentazone |1
conglomerato cementizio ad & delimitata verso I'esterno da un cordolo @ da una rocinziong
migtallica.

Lo stato manutentivo @ coarnme con''otd @ 'uso dol ceapite, carattenzzato da una narmailo
usuras superfictaip del manto ma strutturalmanta intagro & privo di dissasti o cadimant:

e-malt: manavisonsfemalioom-PEC maravisonaiirehhwarltdnes.i
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Arch. Marta Visone — Azzansllo (CR)

CANTINA 757 - Descrizione & stato
manutentivo:

Si colloca al plano terrs, con superficke
utile parl 8 5,03mg. & forma regolare
L'ambiante presents pavimentaziona in
piaatrelle ceramiche, paret In blocehl di
cemanto a vista, soffitto in calcestnurzo 6
poria matallica verniciata dl accesso dal
corridoio comune.

Lillyminazione & sssigurats da compl
luminanti & parete con rolezione & de
implanto  elattico a wviste, Lo stato
manutentivo & buono, coerente con la destinazione d'uso & con U'sta del Tabbricato: 8! rileva
normale usuia delle superficl, senza fanomani di infitraznane o Wimidits.

Segue la planimetria dello stato di fatto del Lotto 19 integrata con la documentazione
fatografica'™

¥ Dae 102 - Lotto 18 - Documeaniar. Fotografice
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Arch. IHHIWFMFAEIBHEHFZ“R]

L.19 - REGOLARITA' CATASTALE - sub. 576-726-757

fouesite & - & vodflcars 'ssattd duntifcaclone catastalo diriliinmobit, gravio socorfmErienio difl'ossts
nepandente dor dah spacficet nell ato o pgromamants fon i nditanrs setiatal, indiomdo slres! giF siIhion
plirmtentl decdesaad pod Cevesfuile smdsione obl dechadn OF Basfenrmanto) M cdsy & wagnlanta cataaail
prmamane atls rlﬂnhmmn:ml

L'esite degli accertamenti documentall & dells veriliche spettive condotti in raffronto tra o
gtoto 4l fatto, le risultanse catastall o I contanuto dell'atio di pignodarments consente di
formulam l& segusnt] conclusioni:

« Cormrispondenza identificativi & plgnoramento: Si conferma 'esatts & wunivocs
idantificarions del ceapiti Hoompresl nal presenta Lotto. Gl identificativi risuitano in
perfetta & assolula concordanza con gualll riportatl nell’stto di pignoramento e nal
titolo esecutivo, escludendo gualsiasi discrasia o Incenaizs ofgeitiva sul bani staggiti.

« Appartamento [Sub. 578): | rillevi matrico-gistr|butlivi effettuall in loco hanno attentato
\a corrispondenza generale dell"assetio del locsll conia planimetria catastale ufficisie
depositata pressa U'Ufficio Provineiale — Territorio. 5| evidenzia tuttavia una difformita
puntuale, costituita dalls presansas di un'apertura finestrata prospicients i balcons in
coffispondenza detll'angolo coftura, non rappresentata neils schede catastale né
legitimata dalla documentazione edilisa disponibie. Tele ancmealia, non
regalnrizzablle in via cotastale se non previs ssnetoda edilioa, sarch oggetio d| ppecifica
trattazions nel guesto SuCcesanD.

» Posto Auto (Sub. 726) e Cantina (Sub. 757): Per queste unid pon S flscontrano
ditformith, L'sttusle intestazions in ati, la conformazions geomaetncs e gil alement|
identificathvi sono plenamantes conformi al datl dalla proceduras.

Inconclusione, si precisa che, nonestante ta difformitd edilizia rliievats, tra | luoghi @ ls scheda
catnitals, doll'unith sbitativa, gl attuall idantificotivi catastoll, In consistenzn complasaiva @
le wehode catnstall rizultano idonei e sufficienti al finl dell'emissionn del decrsto di
trasferdimanto, in gquanic l'ogeetto dells vendita & chisgramante indlvdusto. la necessans
regolarizzazione della finestra & || consaguenta agglomamentn dolla plaemettia catastale
resteranno a carco dell'agiiudicatatio secondo | costl che verranno dettagiiall nel prosaguo
della presente relarions,

L.19- REGOLARITA' EDILIZIA-URBANISTICA - sub. 576-726-757

rm.rumn 1-ar 173 s i att, £pe . i,l umr#hﬂnnsruﬂﬂnﬂﬂﬂuuhamuﬁnu del bens nonche
Mesigrenza gefis dichismaons of agibiits deile stazso pravin soqwsizom o aggromamento del cerificato df
destinagone urhaniahcs privisto deils wiente anrmarie

La scrivents formiula, come per | precedant| lott), esprassa & preventiva riserva in medito sila
legginilith delle tevols grafichs allegste al Camficato di Agibitiug n. 80/2005 (Tavole 1 e 7, prol.
dal 1 7/06/2005) ma, in gquosto caso, ssclunivamants per Cunimd canting. Par guanto conoama
ls varifica di conformith dell’sppartamentn, Mesane & stato proficuamante sUppoOraD deils
DLLA, 0. 18472004 presantsta per il recupero abitilive del plans seltimo, sottotalto (Insstats
ailla Soc. LE VELE S.r.l., prot. gan. n. B282 del D8/04/2004 - prot. fip, urbamstica n, 1330 dal

e-miell martasdsone el com « PEC: martaisons e ghiveeridones
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16/04/2004)%, ricovuts doll*Ento Pubblico, 1 quale roppresenta totale leggibilith del planc
soltotetto,

Cio premessa, dal riscontro metrico @ dalle misuraziond strumentall aseguite in loco in sade di
sopraliuogo, si evidenziano | seguenti Bsii:

« APPAHTAMENTO (Sub. 576): Il confronte con la Tav. 2 dello stato di progetto detla citata
DA, evidenzia una superficie utile autonzzats complessiva paria 45,18 ma; allo stato di
fatto sl rlscontra una supedicie utile intema pari o circa 44,46 maq., con uno scostamaento
In diferto dell',52%, ampaments irrilevanto. L'osame visivo 8 geometrico conferma (o
corrispondenza dalls distribuzions interna dei locall. La verifica puntusle condotts sulls
rona giorno (sogglomao con angolo cottura) ha avidenzisto quanto sogue:

o Stata Autorizesto: I locain prevedsva unn superficie utile di 26,42 mg, € una
suparficie agrolllumiranta di 3,60 mg,, determinando un Rappono Asroilluminanta
{RAI) part & 1/7, conforme al limite minimo o logge (parl & 1/8 & asnel del D.M,
05/0771975).
= Statodi Farto: || medesimo amblants presants oggl una superficia utlle di 26,52 mag,
in tule amblants gl & risgontrata | apartum ax nove di ena finestra, ron autonzzats,
di m 0,80 x 0,95 (pari 2 0,78 mq.), do@ando il locale di una superficia finestrata totale
i 4,36 mg. Tale configurazione determina un Rapporto Asroilluminante sflettve
pari a 1/6, mighiorativo rispatto sl dato di progetto @ ampiamente a norma,
S gonfarma peranto ls presanza dl una parziale diformita che interessa sia (o stato intemo
dell'appartamento che || prospetio esterno dallo stabile, dovuta alfapenura della nuovs
finestra |a quale, pur In assenza di titolo abilitative, miglora | requisit jgienico-sanitan
d'abitabilith del cespite.
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Arch. Marta Visone = Azzaneis (CR)

« POSTO AUTO (Sub. 7268): L'unith iImmaobiliare riguito conforme. Trattandosi di uno stalio
di sosta A rase ricavelo su area scoperta condominiale, la legittimita & Uindhviduszions
del bene non aono detorminate da canfini murar| 2tabill, bansi dal perimatro geometnoo
formalizzato negll atl. La delimitazione dello stallo (identificato in loco de segnaletica
orizzontalej trova esatta comspondenza nella planimetria catastale 8 nel correlato
elaborato planimetrico genarats (prot. n, CRO0S 1780 del 2004),

« CANTINA (Sub. 767k || riscontro tra la suparficie utlie autorizzata estratta dai graficl
dell'Agibilita (4,90 ma.) e quetis rilevata sul posto (5,03 mq.) evidanzia unc SCOS@MENTD
inaumento del 2,65%. Trattandos| diunita dotaty di sutenoma rodditunlith con suparficio
inferiore 8l 80 mda., B sccenata la sua realizzazions in corso d'opera in epoca antecedents
al 24 maggo 2024, || parametio di riferimento & disciplinato dal regime delle tolleranze
costiuttive ed ssocutive dl cul eil'srt 34-bls, comima 1-bis, lett. d-bis) dol d.P.R n.
380/2001 (Dacreto "Salva Casa") Poiché lo scostemento rscontrato i colloca
amplamunte al di sotto del limits legale del 6% previsto per tate scaglione dimensionals,
l'unith & da riteners| urbanisticamanta regolare,

L.19- OPERE ABUSIVE ED EVENTUALE SANABILITA' - sub. 576-726-757

[guesite ¥ —prf, 173 0V8. cisp, &7 dpRie 70 - mmﬂmlmmmhﬂ. i cemtreda delly nossibilis o) sangtors )
sony os=amioolo 38 ool gsorato owl Pragidents deils fepubbicse § glugne 2007, n, 350 o gl aventuall coall deila
stesan; sltrimenti, lnverifics sullaventuale presestnions ol istanze dof condonn, nnicendo d soggsito issnte e i
neematn i) focss ekl guaale Iatan s 0ie state prover e, [0 Aato o procedimenta, | coat par | canseguimento
ol i iy wEnstnE 8 (= eventusll oblsrey gid comfapante o o conapenders; in ogn sltro caso, (s venifics: al
five chwila fnrenca of condamo che Uaggnadicesaio poras evanstusiments pranentarn, che gl immedil jrgnorat s
froving malle candimon prevists dellarticolo 40, sasio gomma, delld legye 26 fabbran 1985 n 47 v
dpliirticolo $8, comong S ol deoreie gl Froadents calip Pegubbiics § fluegne 007, n 380, apeailioanda i
costn per il consegaimapnto del titola in sanatona

In mernto alle difformita riscontrata sull' unitd residenzials, consistante nall'apertura ex novo
di una finestra sul prospetto nord In aesenza di olo abilitativo (presumibiimeanto realizzata
in corso d'opara 200472005], I scrivente avidenzia che Uopor risulta astrattamente sanabile
al sans del vigents arn. 36-bis del D.P.R. 380/01 (introdotto dal D.L 65/2024), stante l'assenza
di vincoll sworici o pacsaggistici a ln conformma sostanzinle alle discipline odiizie o
urpanistiche applicabili,

Sotto il profilo sanzionatono, il citato Arl. 36-bis, comma 5, |81, b) preveda per tal fatuspacia
applicazions & un'oblazione parl ol dopplo dellaumaenta dal valors venals dall'immobily
conseguente aila reslizzactione dell'abuso, antro il limite minimo di € 1.032.00 & it limite
s simo di € 10.328,00.

Considarata la nature dell'intervento = aperturm di une nuava fineéstra che non daterming un
Incramanto della superficie utite, della volumetria o un mulemaento deila categoria catasiale
dall'unita immobillare - lo scrivanta ritiene cha 'opsra Non abbia genoaralo un Bpprezzaixia
aumanto dal valore venale del cesplte. Partanto, | costi strutturali dl sanatoria vengono
computatl paramstrandoli slla sanpane minima pari 2 € 1.032,00.

Si fo tuttavin pressnte cho Lo determinazions definitiva del valore vanale & dalla conseguents
sanzlons spetla all'Uificio Tecnico Comunale, A guale potrebbe richleders apposito parefe dl

e-mail martavisans2pmal.eom - PEC: mnnnmnnnnﬁﬂﬁfmmum 1
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Arch. Marta Vinone — Azzansiic EE

congruith ail'agenzin deolls Entrare (Territoro). D conseguanza, pur rienepdo congrno
Mimports minimo sopra indicmo, non @ possibile escluders in via assoluta che MOrgsno
BCCAMElon possa detenminare un maggior valore entro | limet! messimi di tegge (€ 10.328,00).
Allp luce i tole potondiale variabllith, sl invitano l& part) intorésante all'acquisto ad
approfondire |'aspatto esecutive con un propho tecnico di Niougia.

G detto, Vonere complassivo, presunto, di regolarizrazions a canco dells procedurn, cha
verra datratto dal valore di mercato, & determinato in:

»  Sannone amministrativa (oblazions minima): € 1.032.00

= Onen accessod o dintl] & sogrototia comunali (forfemmarn)i € 170,00

« Onen professionali per is presentanone de(la pratics n sanatora € 1.700,00 asciusn

onen i ingis

« Onoti professionali per aggiomamanto schedn cotastale (DOCEA) o wribun: € 1,700.00

&  Tol. ONERI Dun tilgencs urbanistics: 3.000,00 €. anralandoio

= Tot ONERI Dus Diligencs cadastnle: 1.100,00 €.

Profili di terziata

Limanrvanto inalsto autla faccints, bong comune exart. 1117 c.c. Sievidenzia dhe ln giftormith
risultn verosmilments aseguits in corso d'opera; in epooadi propneta unitana del costruttore.
in wila contesta non efanc presenti tern propristarl ttolan ) dirmn potenzialmenta kasi
dall'intarvento, circostianze che attenun in modo significative il profile oivilistico della
difformita. Tuttavia, 8i sensi dell’art 34 bis, comma 3 ter, del d.P.A. 380/2001, la sanatora
gmmintstrativi fascia comungue impregiudicati | dirth del terz atiuali: per prudensa, &
sognala portanto chio potrd randarsl nacosentio pcgulaire (L formais nssenso dol condominio
in ordine alia tutein del decoro architettonico, pur trattandosi dl un adempimegnto meramanio
Tormalte & con rigchio sostanzislmente attenusio.

&iprecisa o sl avidanzia cho | potonziadi acguirenti, formalmente rest adotti tramite la prasents
relaziono della consistenza celle dgiformith riscontrate, nonche del marginl di oggetiiva
imprewedibitith legati ol buon asito dell'mer amminmtrativo @ slls quantficazions finsla deiln
sanzione da pars degll organi competenti, dispongono fin d'ora di tutt gli strumanti Tecnici &
documantall nacessan par effettuane ognt ullénors & opaOrTuUNG aaprofondimanto pravantive,
anchi trarmto professionist di prophs fiducip. DI consaguanza, l'eenusle determinnzions do
parte degll-entl prapost] di un onera economico finale o di prescrizioni eseculive differenti
HEDBTo O guanto SHmato n quests sods non POk, (N Slcun CES0 8 Per NEssUn Tolo, assarn
Iimputsta o addebitaio alla scriventa, né plla procedura.

e-mait manhysoneBamaloom - PEC: martvisoneDamhiwendpes.t
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Arch. Maria Visane — Azzanelio (CR)
L.19 - SPESE CONDOMINIALI - sub, 576-726-757

{oraEie 1w o, 173 Me oiap, gt cpo, g, 9) - Uinfarmexians sl imooita sanes delly spand Made OF gaatione o of
i P e e, Sa e ivall snass siraardirmand gl ouliterarse amohe s 1 relaive dahiifo man 568 aHCome STmaun,
BU BVEnfual npeEe condominibll non pemEenegll uitm) s ans senod aila dain dells parin, sl corso o
sventual proeodmmasnt! gluchaion misthi of b arato

Sulla bass dola dichlararions resa dall’Amministratore def Condominie™ "Le Vele™ del
D2/03/2026. per i soll subaiiern! compras nal presente Lotto 19 rsultano | Seguent importi a
cebito (in ragsd), coma desumiibill dal consuftn mparonst;

2024 2025
petbicto Wb obite - cradita | dekito- credito
Appartamanto 576. o ave 56,556
Posto Aute 726 Abade 17,38 €
Cantina 757 42,29¢ 58,17€
dahlin - gifofangata E40,00 €
ﬂ'l"ll"tﬂ = Arredondeng i, O iC
Totale debito - arrotondats LA0,00 €

L'esposizione complessive & riferite eife annualith 2024-2025, come da consuntivi approvati &
dichiarazions dell'Amministratorn del 02/03/2026.

Estrarione Miliesiml come da Tebelle fomite:

i Progravsive Tanwilna- | Tubeiiaf . rcrirkind Tateiia® - Taboiiaf -
mi_ﬂmp-pn " Sialh, Progrigtars Proprieu m’ﬂl‘ﬁhl pisno torr Scatak Seala A
! _hax
i | A 16 =57 [ i 10T 36511 az,817
1 {a did . 767 [iiFas 18567
1 Y 218 -724 0.1 1,5540

Dalia dichtarazione acquisita non emergono dellbere di spese straordinarie, né rsultano
procedimant| gludizinn o stragiudiziall in corso riferiblll ol presente Lotto.

in applicanone dell'srl. 83 disp. att. c.c., Vaggrudicatano subaentra nella responsabilita
solidata per | contribut) condominiall relativi all'esarcizio In corss e & quello precedente. Ne
congogua che gl importi ingicati potranno formalmante permansre in capo ol fuluro
acguirante, salvo aventusl varsamenti successivi dell’esecutato o differentt sccord) tra la
parti,

Le apess oha dovessero matumm oitrsé [n dets del 02/0372026 non possono esoore Oggatto di
aggiornamenta. Gl importi a debito assumono pertanto valore meramanta orientativo @
non sarsnno detratt dal Vatore di Mercato. savo diversa detarminasone dell’ lilmo Gludice
dell’Esscuzionn.

'™ gfprmartio: Do 29 - Dooumentl Condpmimin

e-mail. madayisone@gmail.com - PEC: martay|soneidarchiworidoas it
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Arch. Maris Visone - Azzanalo (CR)

Restn lnteso che, quolora non trovasse applicazions |l vincold di solidorioth provisto
dotl"art. 63 disp. atl. c.c., "'aggiudicstario potrs assare chiamato a corrisponders | contributi
condominiali rimast| insolutl,

L.19 - PRESENZA RIFIUTI - sub. 576-726-757
fguaTito 8) - F verficars I'I.EI.I'IHI'Ir&lE.l HLE o 8 f;luﬂl.lﬁnvlrll cofrre wibinl, spacied, Wrbanl pureoloal o spacial

|||||||

In ordine a quanto rlichiasto, 8 esponé l'esito della verilicha osaguite in sede diaoprallucgo del
23.02.2026 presso le unita immaoblliarl costituenti presenta Lonto:
« L'inspaziono delle unith Immobillar consenta di ascludere la prasanza di rifiuti apsciall,
urbani pericolosi o speciall pericolosi ai sensi dells Parte Quarta del D.Lgs: 3 spiils
2006, n. 182 (Testo Unico Ambientale). Non essendo emersi elementl o indiz cha na
faceiano oggettivamante supporre 'esistenza, | moterisll finvenut nellslloggio non
sono RsCTivibill & categorie necessitantl i partioisrl procedure di bonifica o di
smaltimeanto controllate.
« Al memento dell'ispezions, gl immaobili rauitevang occupatl ssclusivemente da arred|
2 suppeliettill domestiche e altri bani personali del subcondutiore, gualificabill come
barl mobill comunl. Al nguardo, & evidenzis che 'onginprio contratto di sublocnz|one
agli att| riporta la specifica pattuizions: =, (Tmmobile ... & completo df arredamento oY
proprieté del sublocatore ... "
Qualora, in lase successiva all'aggiudicazione, dovessero residuare beni moblll non asponat|
- i proprietd della parte locatrice, sublocatrice o subcondutirics - la completa liberazionoe eio
sgombero del luoghi saranno demandatl al Custode Gud2lario / Istitute Vendits Giudiziana
(1.V.G.), secondo & ordinerie modalith stabilite dal Gludice dell'Esecuzions.
Nall'lpotes In cul tali slementl moblll, compresd quelll stoccati allinterno del box, non
presentino alcun valore commercials & dabbano essere conseguantemente classilicatl a
gestitl come if|utl (urbani o ingombiranti), | relativi cost di canferimento a discurlca autorlzzsts
sarmnno post a carico dells procadum esecutiva. Allo stato attuale, ['esafto onere aconomico
i tale eventuale smaltimento rsulte non quantificablle, poiché strattaments subardinato &l
volymae, olla tipologin @ &l peso dei matenall che 'L.V.G. ol trovard concretamente a dover
mavimentare in fase @ definitive sgombero.

L.19- PRESTAZIONE ENERGETICA - sub, 576-726-757

fquasito 7] - o prodiaporme Lo atfestadione di prestarions enargaiics, o2 pssenfe, deposimandd el fascicolo
eEdscen s idds (s sttoatamine debiamants sattoadritia

A saguito delle verifiche lspetiive condotte presso A cstasto energalico dells Reglone
Lombardia (portale telamatico CENED), & amersa 'assenza dell'Attestazions di Prestaziona
Energatica (APE) in corso di velidita per l'units residenziale; pentanto, dalla nuova redazione 3l
estraggono | saguanti dati sintetici principatl

E-mail: mlrtl vinana @m‘nmr.mm =PEC: mﬁmnnumﬂmmdﬂmw
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Arch. Marta vm-!mnﬁhil:ﬂ]

Appartamento - Fg. 20, mapp. 811/576

APE Registrato il 18.05.2026™

Codica identilicstivo: 1903500041

Valido sino ol 18.05. 2038

Classe Enargetica: E

indice EPg nmn - indice di prestazione energetica globale non rinnovablle parl o 238.87
kWh/m'a,

L.19 - VALORE - sub. 576-726-757

fipuaaito 1 - @t 568 cov - determnasions dol wilore dmercato Mespermo arocede af cafoofo dafls meperficie
oeliimmobie, dpetiiitancts gluells commercisle dal valtm e fmebo Quednd & del valom oomalrisio,
‘pEponendo analiicement gl sdagoamant @ fo.cotrasoni dellh shima, B cammoress i rdfasone g8l valore o
AN prahcada pee CIEsenTe oalio garansm par v ol bene sandeio, o preofsanco el aciguarmsnll i mahiee
diEtines pat g brien of regelsyEraniome urbanlics, Io stetn o oo & o mendeayons, o sate ol posesss, | Wicol
@ nae Eurietied N alirinalall oel coro gl procedimeiie elbceEnY, Ranchd por Iy eeantuall apese
eandpminiel fmeofuls

Lo stima del valore & mercato del compandio immobitiare costituanta || Lotto 10 & stata
condotta medianta | Metode Comparative di Mercato (MCA), fondato sull’analisi di
compravandite recent) di benl immobilisd avanti carataratichs analoghe por destinazione,
tipologia, consislanza @ (ocalizazions, matodologicamante descntto nalla Parte Prima delio
presente relaz|ong,

Nello spacifico sono stath utilizzatl | seguenti atti compmrativi:

* Atto Notaio ANDREA CONFALOMNIERI del 26 giugno 2024, Rep. 34.888, avents ad
oggetto, net complesso condominisie denominalo “Le Vale", appartamanto (int. n. 14) &
quinto plano del *Fabbricate D%, compoato dad soggiornt con angolo cottura. disimpagno,
bagno, una camera ed un balcone; autorimessa pertinenziale (int. n. 82) al piano terma; il
tutto cansita all'Unticio Teenioo Eraralo &i Cremona, nel Catasto Fabbricati del Comuna
o Crarma;

o Fg. 20 - mapp. 511/583, Via Vizgilio Pegliari n. 14, pisno 5, 0. 1, categoria A/2,
classe d, voni 3, rendits Euto 378,60, superficie catastate mq 51, totaln escluse s
scoparte mq 49,

o Fg. 20 - mapp. 811/713, Via Virglie Pagiari n. 14, plano T, z.c 1, categora O/,
claase 4, mq. 17, rondita Euro 78,51, superficie catastale mg 18,

= Atto Notaio ANDREA CONFALONIER| del 29 maggio 2025, Rep. 35.770, in Comune di
Crema (CH) Vie Virgitio Paglian n, 14, ned complesso immobillare depominato "le Vele",
appartamento int, 20, al sattimo pland, del Fabbricato "D, composto da: soggiome-
cucing, disimpegno, bagno, camera & balcone, autarimeassa n. 68 al piano term; Il tutto
censito all'UmMcio Tecnico Emrale d| Cremaena, nel Catpato Fabbricat ded Comune di
Crama:

" Doc 104 - Lotio 19- APE mapp. §11-578
e-mail: martayisone Egmall.eom - PEC: mamavisonestarchiworldpssi 00
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Arch. Marts Visone — Azzanelo (CH)

o Fg, 20, mapp, §11/689, Via Virgllio Paglinn n. 14, pieno 7, 2.¢. 1. catagona A/, classs
4, vani 3, rendita Eurg 379,60, superficie cstastale mg 58, totale escluse ares
scoparte maq 55

o Fg: 20, mapp. 611/867, Via Virgilio Paglian n, 14, piana T, .0. 1, categoria C/6, classe
4, myg. 19, rendita Euro B4, 38, supesficle catastale mg 21

L.19- VALORE IN LIBERO MERCATO

Il test di verifica del prezzi corretti si basa sulla divergenza parcentusts assoluta d%: 8,5% <
10%

| Sintesi valutativa
il waloww & inercato dall‘immabin da vl Subject] # reppeesetato dal valoce atiess ded grean oonet] secomdo 0 prncinio
ifi erpuiprobabilsa, per | quake | preest cartets] hamsa par pobabiith, ssve conuldirae loe clrosstares nfluent wila
fllmvasinne & wusls stima

vmmmuam valore am’ commerciale | € 1.017.61 fmg

L.19 - VALDRE IN VENDITA FORZATA'™

Datgrminato il Valore di Mercato o ciascuna unitd del pressnte Lotto mesdione || Matodo
Comparativo di Mercato (MCAL il Valore in Vendita Forzata & sialo ricavato apploanco
decurtazioni analitiche specHiche, motiviale dolle corolt@riatichs proprie della unith
immabilian che compongono il lotto, In particotere. si e applicstoll doprezzamento relativo
alla regolarizzazione dell’ spertura della nuova finestra.

L'applicazions di tall decurtarion! tappresants un sdeguamento prudentiale dal Valore dj
Mercato, volto & riflattara le condirioni reall di vandita coattiva e le speciicita tecniche dal
intto. i Yalare In Vendila Forzels derivp culndl direttamanta dal Valore dl Mercsto,
opportunamants rattificsto attraverso un processo trasparmente, mativalo o cosmnis con la
prassi astimativa

caleate del differentioll del valore in condizion! di vendita forzota

YVilore @ mercain € 62.400,00

Mancati reclditt tra ka dats o agpeediczzionis o b data

despnnisilLh el bens G0
ewwlutasicire dn | precd & mercts tra de dotadl ima e ldata @ € LUAT
diponibiity del hare
Pwinripramente del Bene per scama mamdtesnon e fra s deta defa sties @ S deta o coo
dinporibiith sel bers
Semalutanons por #E=nsa @ garengia decarmate S0 niae el eveatual £ E380.00
wigi tecuit sul oats
Sprir per puiiging Trasioce diel focali £ oo
abanaanall
Spess legell per strato se Pimmediin raultes ocupsts [immabil ibaro P
sl diita i uizen)
'F Do 185 - Lofto 15— Rendoris df Vekitagmne

emall mantavizans Zamall.com - PEC: manavisonaFachworldpac,t
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Cirari @ carico e diigence el Efee alla atat o anoisanaTe, pratea

£ 30000
o=l ngpludieatario urbaaditEn. sanatona € ablazione, cosl gl

Due Difgence pratiche i rogpiarozanong ¢ 110000
carmifole catminie .
Spese i [ grenenn df reat sl tossco &fonpeii ¢oo0
denificy [ed. mivlinbn, s
I:‘ ' S raid grtiane Wit Baenmeo in base al bilkano € 000
ol el Aprivinistratnee

Toeals el deprazrament) - B.372 Kb

Visdare o ¢lima in
cand|gkem di vendits
forzrts

Rigusione in termini & A042%

Sintes! valutativa

| wainry & merrats deifmmobls da ewiutans (Subjert) § reprientato sl wilors sitess dn_ﬂ pesrs ot =rando # prinipio
dl i ipreeabiliin, poi il mesle | prarn corTel hanns g | prokeh@i, sabve comuserars sl denmtands nflustl sl
ribwwaziong & wulla st

valore di marcato | ¢ £2.400,00 |

valore a m'commerclale ¢&240000 / G102 ma= | € La7e1 fmg

Valore in conditions di vendita forzata m

valore & m' commerciale in vendits forzsta ¢34 00000 / 612 meg = “

e-migil: mansvisonsigivall.com - PEC: martavisoneshsrchiwotldpac.it
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LOTTO 20

‘ Tutti catastalmente # Fg. 20 - mapp. 611

L.20 - Scheda Sintetica - sub. 577-716-767

1) UBICAZIONE DEI BENI: via V. Paglian n. 14 (Ombtiano), Crema CR
71 DATI CATASTALI E TIPOLOGIA BENML

Al foglio 20, particella 611, come segue:

- Appartamento - sub. 577: categoria A/2, classe 4, consstenza 3 vanl, superficis
catastals 50 mg (55 mo escluse aree scopens), rendita 378,60 €, indirizzo vie Virgiio
Paglirrin. 14, pigno 7;

- Posto Auto scoparto - sub, T18; categoria C/6, clesse 4, superficie catastale 11 mag,
rendite 48,88 €., indirizzo via Virgitio Pagllan n. 14, plano T;

- Cantina - sub. 767: categaria C/2, classe 3, superficie catastala 8 myg, remdita € 16,94,
indirizzo via Virgilio Paglianin. 14, plana T.

3 Corispondenza dati catastall tra atto di pignoramento e identifioatic] eatantall: S|
4 DIRITTO E QUOTE Pignorati:

- Appartamento sub. 577: Piena Propriets - Quota 171

- Posto Auto sooparto sub. 718: Flena Propriets - Quata 171

- Cantina sub. 767: Piena Proprietd — Quota 1/1;

& STATO DI POSSESSO: _ Le 3 unité sono cccupats da terzl, senza titolo - Concessa dal
Gludita I"sccupazions temporanea 8ing all'aggiudicazions.

& PRESEMNZA DI RIFIUTI: O

7 DIRITTIDITEREL: . MWD

m REGOLARITA CATASTALE:  NO

5 REGOLARITA URBANISTICA:  5i

1ty REGOLARITA EDILIZIA: NO

1) OPERE ABUSIVE -1

17 SPESECONDOMINIALL __ SI

13} VALORE DI MERCATO: e

14} VALORE INVENDITA FORZATA:

15 QUOTE INDIVISE: NOD

18 APE: NO {non redygibile - per agsanza Libretto @ prove fumi)

n-inaiL- marnayvisan epnall com - PEC: marnviaonatierchiwerldozo.t
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I consisterda | Sop. Fiano
ot Tipokogn cotoutylh | Losda | catastols Sub,
APPARTAMENTO Byvanl | 55ER3 = o 577 |AMmE0E .
2 | |POSTOAUTO scoperto 1img T 1e | assse| ©3-10000€) 53.400,00€
TCANTINA ama. T BT | A8s4E| 1.00815C/mg.| E212240mG
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Asch. Marta Visone - Azzansila (CR)
L.20 - IDENTIFICAZIONE - sub. 577-716-767

(qussita | =ar, 173 0. drap. sl coc, & 1) - Ndenificorons ol Darms, compranranes ded canfn e e dal cadastal

Dalla documantazions cotastale vigente™:

APPARTAMENTO - sub. 577: calegoris ASZ, { [1 Vlrpto sy plono 6° ¢ BCVC Sub. 501
cissse 4, consistenza 3 vani, superficie T 1 = [i
catagtaie 50 mg (55 mq escluse areg scopena), ' :

rendita 378,60 €., indiflzzo via Virgilio Pagiior n.
14, piano 7 - Schada Vigonte prot. n.
CROOS0989 del 08/07/2004.

COMNEINI, In sanso orano da nond tutth Al mapp.
B11: vuoto parte su sltra u.l.u ol piano 6% & parte. ;
'su BCNC 8l sub. 501 (srea di socesso alls & ——}_
mgorimesse), vuolo sy BCNC al sub. 502 ] I
[ghardino, camminamant(}, altra u.lu al sub.
678 su due lati, BOCNC al Sub. 773 (ingresso,
corridolo, vano scala e ascensore) 8 o chiudere
vuoto su attrs u,Lu Bl pigno 8%, I

BUNC Sub, 507

POSTO AUTO SCOPERTO - sub, 716; categorla C/6, BCNT Sub. 501 ,f—;:*'
classe 4, suporficie catastale 11 ma, renditn 48,88 €., —‘—,1—'// -
Indirizzo via Virgilo Pagliar n. 14, plana T - Scheda Vigents | ! —
prat, n, CAOG31 623 det 27/04/2004. ik T POITO TQ
CONFIMI, in sense orario da nord tutt] al mapp. 817; BCNC |

al Sub. 501 (area di accesso alle sutorimessa), altra u.l.u BENC Sub 501
al gub. 717, BCNC al Sub. 601 (area ol dccenso allo

autorimeassa), altra ud.u al sub. 715 e a chiudera BCNC al
Sub., 501,

CANTIMA - sub. 767: categoria C/2, classe 3, superficle
calastale B mg, rendita € 16,94, indirizzo via Virgilio Paglian
M. 14, piane T - Scheda Vigente prot. n, CROD31683 del
27042004,

CONFINL In senso orario da nord twtt al mapp. 611: altra
UL ol sub. 658, BCNC ol Sub. 773 (ingresao, cormidolo,
vano scals e ascensora), altre whu 8l sub. 751, 866, 663,
667 8 & chivders sub, 659,

Y9 Doe 106 - Lorto 20 - Documantar. Catastals
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A umvmnnums:ﬂl

CRONISTORIA CATASTALE:

APPARTAMENTO =5ub. 577
- Epoca anteriore ol 27/04/2004 (Derivazione goomaotrica)
L'unitd deriva dalla trasformazions del mappsata oniginerio Foglio 20, perticella 611, sub. 2
[Cat. F/1 - nrea wbana 4.739 mq), edificato nell'ambite dellintesvants Immabiliare
restizznto da’

. mmmm-cum:;mm unita (Pratica CRO0316353)
LInith affarant adificate su arma urbana® = n. 2654,1/2004. L'immobile viens censito n
categoria FI3, indirizto *Via Pagliari n, 14 - Piano 7. Annotazioni: Mod, 58.

- 06/07/2004 - Divisioneo / diversa distribuziono spazi interni (Pratice CRO050989)
ClassamaniD proposio 2 sensi del D M. 707./54. Nuove categona A/2, classe 3, consistenta
3 vani, rondita € 328,37,

- 23/12/2004 - Rettifica classamento (Pratica CRD092281)
Rettifics del classamento proposto 3l sensi del D.M. 701/84° - n, 14703.1/2004.
Aggiornamanto in A2, closse 4, rendlts € 379,60, Notifics in corso [prot, CRODD2648 dal
2T 212004),

- 26/02/2008 - Acqulsto dell’ cancutatn
Atto di compravendita a rogite Notale Tommaso Gianl, rep. B1864. Volturs-Mod. Unico n.
224812006 - in athi dal 28/0272005. Intaslosons @ T (propriabs 1/1).

- 16/10/2074 - Variazions toponomastica (Pratice CR0O0E9318)
Agglomamento ANSC n. 40177.1/2074. Conlermato Indirlzze Vie Virgiio Paglian n. 14 -
Plana 7.

- 09/11/2015 - Insarimanto superfici in visurs
Superficie cotastals 58 mg (556 mq escluse oreo acopena). Classamento confarmato: AJ2 -
classe 4,

POSTO AUTO -Sub. 718
- 18/10/1994 - Costituzione del mappala originario
Foglio 20, p;ru::uu: 611, sub, 2-Cal. F/1, Afto di costituzions n, 12340/1994 - niestanons
al ! 1

= 291215998 - Prima compravendits
Scrittura privata a rogito Notaio Lulgl Ferrigno, rop. 90168, Voitura n, 754.1/1898 {in attl dal
01/02/18959). Intestazione a *

- 23/07/2002 - Seconda compravendita
Atto Motslo Peretice Sarta, rep. 106768, Trascrizione n BO71.1/2002 - in attl dat
20/0/2002, Intestazions a L=,

- Z7/04/2004 - Costiturione dol Sub. 716 [Pratica CR0031683)
Unitd affergnti edificate sy area urbans — n. 26654.172004. Catagoria Cf6, classa 2,

conumtenza 11 ma, mendita € 35,22. Classamento propesto & sensi del DM, 7T01/84,

- 20/10/2004 - Varlazione classamento (Pratica CROD74481)
Aggiomamente automatico ax D.M. 701/94 - n, 10412.1/2004. Categoria C/8, clonse 2,
rendita £35,22.

- 23/12/2004 - Rettifics classamanto (Pratics CROOS2016)
Rattifica classamento proposto - n. 14669.1/2004. Nuova categoria C/8, classe 4, rendita
£ 48,88, Notifica in corso (prot. CRODS92548 del 27/12/2004),

- 25/02/2005- Acquisto dell'esecutata
Atto Notako Gianl, rep. 81864 - intestazione &

ol Jmnn.vjnﬂnn@mmmm PEC: marthvisonsEerchivwoiidpoei
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Aach, Marta Visone = Azzsneis (CR)

- 168/10/2014 - Variaziona toponomastica (Pratica CRO090057)
Aggiornamento ANSC n. 40316.1/2014. Indirizzo confermato: Via Virgilio Paglian n. 14 -
Piano T,
- 09/11/2015 - Inserimento superficl In visura
Superficie catastale 11 mg. Classamento confermato: C/6 - classe 4.
E‘-ﬁH'I'IHh- Sub. 767
18/10/1584 - Costituzione del mappals originario
Fodlio 20. particalla 611, sub, 2= Cat. F/Y, Atto n. 123401894 - intestaiona a iImmabilinne
29/12/1%98 - Prima compravendits
Scrittura privata a rogito Notsio Ferrigno, rep. 90168, Voltura n. 754.1/1999 —in attl dal
01/02/1599. Intestazione a * .
- 23/07/2002 - Seconda compravendita
Atto Notaio Sarta, rep. 108762 —trascrizions n, B071.12002. Imestazions a L=,
- 27/04/2004 - Costituriona del Sub. 767 (Pratica CRO0O31693)
Unita offerenti aedificate su ares urbana - n. 2654,1/2004. Categoria C/2, classe 3,
consistenta B mag, rendits € 16,04, Classamento proposto al sensl del O,M, 701/94,
- 21/12/2004 - Variazione classamento (Pratica CRO291506)
Varinzione di cinssamento - n. 145758, 1/2004. Categoria Cr2, olasse 3, rondita € 16.84.
- 2B/0272005 - Acquisto doll'esecutnta
Atto Notao Gianl, rep. 81864 —intestazione a | L
- 16/10/2014 - Varinzione toponomastica (Pratica CRO0B0M08)
Apgiornmmanto ANSC n. 40387.1/2014. Indirizeo confarmato: Via Virgilio Pagliari n. 14 =
Plana T,
- 08/11/2015 - Insarimento suparficl in visura
Suporficie catastols B8 mg. Classamento confermato; Cf2=classe 3.

L.20 - STATO DI POSSESSO - sub. 577-716-767

fquesita 1= ar 170 by, diapoRn. cpoe & 31 -0 atwte 7 posinnso dod bene, con Dimicazing, 1S occupats i T,
ded fifade 0 beia &l guale 4 oocupnto don particolite afaimenia alla ssmberd o Saniratll fegsirinl 4 dala
sntarodente of pigrorant

Gl A0 m cano o swerslenss df codtiatid o BGasere o enstin ale procedurs MEeciTE, §
vafistare b congrult o manc dol capone al senal o por g effelti dol Rpooto o) cul 3iI'art. 207, HYTT COMME, &£

Le unité [mmobilinr dol plesents Lotto rsultano octupate dil subconduttom in farra di
contratto di sublocazione (registrato || 18.06.2024 al n. 002010, sarie@ 3T, cod.
TMZ24T002010000))).

Coma relaranato nella Prima Parte Ganaerala - Stato df Poszesso Immobillare, taletitolo deriva
da un contratte di comodato inopponibile alla procedws, determinando ['sutomatica
Inopponibilith della sublocazlons stasss; o preciss cha il sub. 716 non & oggetto del contratto
di comodarto. L'essenza di vincoll |ocatizi e l'insussistensa del presuppost] per la valutazione
del canone & art. 2823, co. 3, c.o. {configurando un'cccupasions formaimante senza titolo
nel gonfionti del plgnoramento).

L'attuals permanenza provvisona dell'occupante & mgolata dal provvedimento del G.E. del
28/04/2028 [su stanza | V.G, n. 144, che ha sutonzzeto la sola occupazione temporanesa

e—maﬂ mnr'rq mu-nﬂ.-"' Iﬂmmlnnm PEC: mnnn.mnnnﬁ-mnmwuﬂdpm:.ﬂ
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distro Indennith fino all'aggiudicazions, senza alcun effetic sanamta. 30 rimandn
integralmente alla seziona ganerals per la trettazions complessiva.

L.20 - DESCRIZIONE - sub, 577-716-767

fpuanito —art, 173 big disp. st ope, e 2 - Une dommadis dascrigionn dal bane

APPARTAMENTOD 577 - Descrizione & stato manutentivo:

L'unita abiativa & ubicata sl piano settime, soltotetta, del complasso condominiale a sviluppa
uni superficie lorda complessiva pari n 66,83 mg. L'allogiio preasnta doppis esposinione
angolare: virso nord; su via Virgilio Paglian, con aperture finestrale & belcone pertinenziale;

= VOrs0 aal, con witanon affaccl

La distribuzione intamna, wverificats in  sede di
soprativogo det 21.03.2026, rsulta cost smicoista, con
relative suparficl wiili

« sOg@orno con angolo cotturm @i 21,17 mg, con
acoasso ol balcono;

« disimpegno di 2,50 mg;

« Bagno [dofato d aerapione natursle. @ cabing
doccia) di 4,18 mg;

» camernsds letto ¢l 12.20 mq.

» bBalconsdi 8,90 ma. urili

L'appartamento 8| sviluppa all'ultime plano, con
coportura o falde inclinate @ struttura lgnea o vista, Le
gitezre interne risultano vanabili: massima 3,57 m circa
(sopra treave di colma) @ minime: pan a 2,42 m nal
poggiormo & 2,17 m nolls camarn. Dol soggiorno =i
accede a un ampio temrazio affacciato sul fronte nord,
Gl infigst asterni sona in lagno con valiocamearg lermousolants; 8 chissume oscurant song
costituita da tapparells in PYC a movimantaziona manuale (camara e bagno) e da scurl in legno
o battente par (e aparture sul balcone.

L'unitié & dotsts di impianto g nscoldamento aulonomo, con caldais maursle per astem)
ingtollate sul balcons (non sccessibile in sedp di sopraflluoge), destinagts S8 alla
climatizzaziona invamale tramite radiston in ghisa, sia alla produrione di scqus calda
panitana,

La data di installazione, le carattaristiche tecniche & ln documentanane manutontiva non sono
dizponibill per totale assenza di atli presso Uimmobde;

E inoltre presante uh impianto di climatizzazions astiva, componto da unith esterna & due aplit
imfain [marca Mitsiubishi), posizionsti uno nells camara da letto ed uno-all’ingrasso delia zona
nofie.

=il munn.:.;l-l.qn&??l_mnﬁ.l:qm Tﬁaa-mum.ﬁmn;ﬁ;u}ai;wﬁllﬁuﬁ.ﬂ
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Tole impianto, in quanto strutturalmants & funzionalmante intagrato all’alloggio, hen potrh
sssere rimosso dal sublocatore in sade dl lberarione. Esso costituisce addizions stabile e
parte integrante dal compendio In vendits, concorrendo alia definiziona dello stato di fatio @
dal valore estimative del lota,

Sotto A profile manutantive, 'unita si presenta in condiziont madie, con finlture ordinarie
courantl con 'epots costruttva, | componentl edilizd e gl apparecchi iglenlco-sanitan
risultand liviogn o privi d| lesiond,

In sede di sopralluogo non sond state niovete manifestazioni & degrado, né fenomenl di
ammaloramento superficiate.

POSTO AUTO 716 - Descriziona e stato manutentivo:
Lo stallo di soata 8 collpoa @ raso |n prosaimith dalls recing|pne perimetralas confinants con la
via pubblica, In dirotta continuith con la corsia df manovra condominiple da oul rlcave sccesso,
L'area, avente una superficie utlle di clrca 11 mg, presenta ung pavimentazone (n
conglomarsto camentizio od @ dalimitate varso Pesterna da un cordolo o da una recingiona
mstallica.

Lo stato manulentlvo & cogrente con |'etd & 'uso dal
ceupite, opratiorlZmo dn unn, nomale  usure
suparficiale del manto ma strutturalmente Integro e
privo o dissastl o cedimant

CANTINA 767 - Descririohe a stato manutantivo:

S colloce &l plano taira, con aupertice utide pan o
557mg. & lorma mgolare, L'amblente presenta
pavimeniaxons in piastrells ceramiche, paret in
blocehi di cemanto a vista, soffitto in calcastruzzo ¢
porta metallics verniciata di sccesso dal corridoio
COImLIneE,

Ldluminaziony & assicusita 08 corpl dlummant B
parete con protezione a daimpianto elatinco avista. Lo
stato manutentive & Bbuono, cosientn con o
destinazions d'uso @ con 'oth dal fabbricato: 8l rileve normale usura delle superticl, senzn
fenomen| di infitramone o umidith. Si segnala una servith & passaggo o condutture
cendominiall a soifilte & & parets.

Segue la planimetria dello stato di fetto del Lotto 20 integrats con la documentazione
fotogratica™

134 Bae 107 - Lofto 20 - Documentar. Fotografies
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L.20 - REGOLARITA' CATASTALE - sub, 577-716-767

joussite & - g yerffioars fassita idenfiicazione cotastale dellfmmoblle, prvie scoeriachenio  del‘s3aits
rigpondunca def datl specifoan nail'sto ol pigno:amanto con i rsultanso catnetall, indicando alfres il witereon
alempnt peceasan per l'sientpals emisxions el decreto ol asformneiba; in cong o iragolmith catastal
provvademm als regplnnzranions

L'esito degl accertamenti documentall e delle verifiche ispettive condotil in raffronto tra lo
stato o fatto, le risultamre catastall @ @ contanuto dell’atto di pignecamento consante dj
formulare le saguent! conclusioni:

= Corrispondenza identilicativi e pignoramento: 5| conferma Vesalth ¢ univoch

identificazione dei cespitl ricompresi nel presente Lotto, GH ldentificathd catastall (foghio,

panicella & subalterni) risultano plenamente coincident| con quelll riportatl nedl'atte di

pignoramento & nel titolo esecutive, senza alcuna discrasia o incerazza sull'oggetto del

vincalo.

= Appartamento (Sub. 577): | rillev metrico.distributiv effettustl in loco hanne conlermato

ln corrlspondenza generale dell'nssetto intema con la planimetria cathstale uficiale
depositata prazso I'Utficio Pravinciale - Terftorio.
E stata tuttavia rilevata una differmith puntuale. costituia dalln presenza o un'apertura
finestrata prosplolents il halcona in corrlspondenza doll sngolo cottura, non rappresantsts
nella scheds catastale né |egintimata dalls documentazicne edilizie disponibile.
Tale ancmalia non & regolanzzabile In vin catnstale se non previa regolanzzanone adlliae,
che sard oggettio d specifica trattazione nel guesito successivo.

* Cantina (Sub. 767): Per tale unita & stats nscontrata una difformitd dimeansionale rispetto
olla rappresentazions grafica della scheda catastale @ alla planimatria (Tav. 1) allegata al
Certificato di Agibilita.

L'attuale intestazione 2 gli elemeant Wenuficatvi nsultano comungue conformi ol datl
riporiat nol tholo esecutivo.

= Posto auto (Sub. 716): Gl idantificativi catastall e 'intestanons risultano partatiaments
goannt con la risvitanzs defl"ans di pignommento. Non sono amarse difformits,

Nonastante i difformiti rlevate, tra | luoghi @ la scheda catastale, dell’'units abitativa e sulla
cantina, gl idemtificativi catasiali attunlmenta in atti nsultano idoned a garantire s cora &
univaca individuazione dei beni e, pertanto, sufficienti al fini dell'emissione del decrato di
Irasianmante.

La rogotarizzaziona odilizia delle difformita e il succesnivo Sggiomnamaento catastale restoranno
formaimente a cango dell'aggivdioatario; tuttavia, | relativl costi saranno detratti dal Valore di
Marcato che verrd datarminalo nalla prasents relazione, seconda @ quantificanoni nponate
di seguito.

Tali sdempiment] potranno ossere esepuitl solo a segutto  dells regolarzzarions
urbanistico-edilizia, coatiuondone prasupposto Necessarno,

il M VsaneETailcom - PEC: martayisonaiarchiwonones. i _
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Arch Alarta Visons — Azzeneln Lﬁi
L.20 - REGOLARITA' EDILIZIA-URBANISTICA - sub. 577-716-767

{Gustiy 1 - &t 173 bls. grap, att cpe © 8) - "l venifioe deils rmninﬂ'm alitizip & Lrhanistica del bene nonchs
'maimranss dolis gichisradiono of agibilia dello stesio pravie acquigizions o aggiormamanto dad certificoto i
dostinazione artianistica pravist ol wiente normativa

La scrivente formula, corma gid per | procedenti LotTi, espressa e praventiva risenva in merto
alia legaibilitd deite tavols grafiche silegete al Cortificato di Agibilita n. 60/2005 (Tavee 127,
prot. 17/05/2005). ma In guesto ceso limitatn alls sols unith cantine, & causa della fdottn
risolurione dei grafici d'archivio.

Per quanto concame invece la verfica di conformité dell'appantamento, 'esamea & stato
suppornato dalls D.LA. n. 164/2004™, pressniatia per || recupero abitativo del piano settimo -
sottotetio (Soo. Le Vele S.r.l., prot. gen, 8262 dal 06/04/2004; prot. rip. urbanistica 1330 del
18/04/2004), 18 quale conssnte una plena & univoca loggibilita dallo stato legittimato del piano
sottotetio.

Sulla baga del nscontri metrici e delle misurazon strumental eseguite insede o sopralluogo,
Bl Bidenziann | saguent] et
s« APPARTAMENTO {Sub. 577): Il confronto con Iz Tav, 2 dello statp di progetio deila oitata
D.LA pvidenzia una suparficie utlte autorizzata parl a 45,91 mg; allo stalo di fatto 4 stato
rilevata unn suparficia utile intarma parl a 46,06 MmO, Con RO ACGSLETEANID IN puMEento deilo
0.3%, ded tutto irrilevanta ai finl deila conformita.
L'asama vislvo a geomaetrico confarma in comspondenza distributiva dei loosll.
La verifica puntuale condottn sulla zona glomo {soggiorno con angolo cotlura) ha
evidenziato guanto segua:
- Stato autorizzate: superficis utile 27,14 mg; superficie samillumingite 3,860 mg: RAI =
178, canforme sl Limita minimo di cul al D.M. 05/07/1 875,
Stato di fatto; superficie utlle 27,17 mg; presanza dl nuova finestra non autorizzata (m
0,80 = 0,95 = 0,76 mag), che posta La superficie finestrata complassiva o 4,38 mq,
determinando un RAl affattive = 1/8, migliorative o pienamante conforme al requisiti
iglenico-sanitarl.
S conferma pananto la presensa di une parziale difformith ediliza, Incidents sla sull'assstio
Intirmo dull'units sla sul prospetto estona dello stabile, derivante dall’apenura di una finastra
In assenza di titolo abilitativo,
Pur migliorando | requisitl iglenico-saniten del locale, tale Intervento configurs una modiice
non legittimata, suscettiblle dl regolorizzazione solo mediante (donpo titolo edilizio in
sanatona, ove nericomane | presuppoest| di legge

TR Rif.: Doc 103 - 00 1642004 gor if sathmo plano
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~ STATO di Fatto

« POSTO AUTO {Sub. 716): L'unitd immabiliare risulta conforme. Trattandoai di uno stallo di
sosta o raso ricavelo su area scopena condominiale, L& legitimits o 'ndividuazione dal
bene non sono determinate da confinl murarn stabill, benst dal perimetro geometrico
formalizzato negh attl. La delimitazione dello stallo (identificato in loco da segnalatica
orizzontsie) trove esatta corrispondenza nells planimetria catestale @ nel correlato
slaborate planimetrico generale (prol. n, CROOS51780 dol 2004).

* CANTINA {Sub. 7687): Il conlrante tra ls suparlicie utila sutorzzate desumibile dai graficl
dell’Agibitna (circa 7,70 mq. salvo emor| di letturas dowatl alla scarsa risoluzione) e |8
supearficle flevata in loco (5,57 mg| evidensia uno scostaomeanto n difetto dl chen || 28%.
Trattandosi di unita:

« dotsta di autonomia redditusle catastale,

« con supertic|e infenore a 80 maq,

« realizzate, presumibiimenta, in corse d’opera in epoca antecodente al 24 maggio 2024,
i parametra diriferimanto & quello cells tolleranze costruttive ed esecutive di cul all’an.
34-bis, comma 1-bis, letr d-bis), A.P.R 38072001, come mocdificsto del d 1. 68/2024,
conv. |, 105/2024 (c.d. Decreto Salva Casa),

Polché lo scastamento rilevate (2B%) supara in modo significativo || imite massimo del 8%

pravisto per tole scaglione dimensionala, 'unith non pud beneficisre del mgime dl tolieranza

-ed & pertanto da qualificarsl iregolare, richiedando un intervento di regolarizzarione edilizia

con successvo allineameanto catasiale.
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L.20 - OPERE ABUSIVE ED EVENTUALE SANABILITA' - sub, 577-716-767

fe==aitn =@t )70 Ghi. gesp, @ ope £ 7) - n cEng of opete alusie, T ocniiodie Sl poamstuting ol s o ol
miesy] (il irticais B dinl secyahe gl P iiseare delly Bepohiblios 0 gugnn 3001, o 580 o il svaniail coat (el
APREna; MTHTIRAL, G R RUTTEi U e SR RO O ITanee o copdonc, mdsendo i sogEeto mianie o B
it te 1 forrs dedls (uasts | Yetures sie stebs phesantots, (o shodo el frocesoAimies L £ g D 1SS s mgu i amsi
dai fitcio in Banaraia & fe-svsnimell phinpon @il corminpesrs o da ComTpRnaRreG AT oy AT casa, i o, &
Fiesl chod b g o Dordioss Chd r'ﬂ.ﬂpumm'nllj rinfss sl frenrrte fraainiae, ofo gf.l srnTiodn fhgmenind Al
frisving nfle coodizon proviitn dalfarticolo 48 sesfy comme, asifs iggye 3 fahbmio 1885 n 47 cvso
dall'wrmicolo 4l comsrn 8 disl deerain del Prepiduris duila Megobiikcs § gugnag 2001, . 300, specifcands

In mento alia ditformit riscontrata sull'unith residenziste, consistonts nell'spertura ax novo
di una finestra sul prospeito nord in assenza di titolo abilltstive (presumibilmantsa reslizzata
in corso d'opera 2004/2008), la scrivente evidenzia che l'opera risulta astrattamants sanabile
ai sensi del vigente an, 36-bis del D.P.R, 380/01 (introdotto dal D.L. 69/2024), stante I'assonra
di vincoli storici o paesaggistici = I3 conformitd sostanziale alle discipline edilizie &
urbanistiche applicatill.

Sotto Il profilo sanzionatorio, || citato Art. 36-bis, comma 5, lett, b) provede per tall fattispecie
vapplicazione di un'oblazione pari al dopplo deli'aumento del vsiore vensie dellimmobile
conseguents alla realizzazions dell'abuso, entro 4 Umite minimo di € 1.032,00 & i Iimite
maskimo di € 10,328,00,

Considersta [a natura deffintervento = apertura di una nuova finestra cha non detarmina un
Incremento dells superficke utile, dells volumetris o un mutamanto della categosis catastals
dell'unith immobilinre - la scrivente ritlens che Uopara non abbla generato un spprezzabile
sumento del yvalore venale del cespite. Pertanto, | costi strutturall di sanatoria vengono
computatl parameatrandoll glla sanzione minima par a € 1.032.00.

Si ta tuttavia presante che W determinarione definitva del valore venaie e della conseguents
sanziong spatta all'Ufficio Tecnico Comunale, || quale potrebbe richledare spposito parere di
congrulth asllAgerizie deile Entrate (Teritofo). DI conseguens, pur rienendo congruo
timporto minimo sopra indicsto, non @ possiblle sscludere in vin sssoluta cha I'Organo
asccertstore possa determimare un maggior valore entro | Umim massimi di legge (€ 10.328,00).
Alla luce df tale potenzale varabilith s| iImitanc le partl interessate allscquisto ad
approlondire 'aspatto asecutivo can un proprio tecnico di fiduala.

Cib detto, l'onere complessivo, presunto, di regolarizzazione & car|co dalls procedurs, che
vard detratto daf valore di mercato, & determinato in;

« Sanzione amministrativa (oblszione minima): € 1.032,00

« Onen accasson o dintt| di segretena comunali (Torfettarn): € 170,00

«  Oned professionali per s prasentazione dalls pratica in sanatoria: € 1,700,00 escluso

anen di legde

« Ornerl protessionali per aggiomamento schada catastale (DOCFA) e tibuti: €1.100,00

= Tet. ONERI Due dilence urbanistica: 3,000,00 €. arrolondaio

» Tot. OMERI Oue Diligence catastale: 1,100,00 €.
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Arch. Marta Visone — Azzamelo (CF)

Profili di terziots

L intervento ingiste sulla facoiatn, bene comune ex an. 1117 ¢.c. S evidanzia che la difformita
rsulta verosimimente eseguita in corso d'opera, in epoca di proprats unitana del costruttomn,
In tole comesto non erono present) terzl proprietarn Wtolan i diritl potenzisimenta lesi
dall'imierventn, circostanzn cha attanua in modo significativo il profilo civilistico delin
difformita. Tuttévia, & Senst dell'srt. 34 s, comma 3 tar, dal d.P.R. 380/20017, la sanstona
amministrativa lascia comungus impregiudicat | diritn dei terz: attualil par prudenza, sl
segnala peranto che potra rendarsi necessanio acguisire il formale assenso del condaminio
il ording alia tutein del decoro architettonico, pur trattandosi di un adempimanio meramants
formale @ con rischio sostanzisimaents attenunio.

CANTINA (Sub. 767)
La difformith consiate nella reslizzazions di una superficie utile infedore napatio a quelln
autorizzata (eirca 5.57 ma rlevat gontro | 7,70 mg autorizzati), con scostamento in difetio pasd
acirca 26%.
*  L'unita ha autonomia redditusie.
+ La superficig & nfarore a B0 mq.
« Larealirzgazione & antecedants al 24 maggio 2024,
# Lo scontamonto rnon rientra nelle oileranio coatruttve dell"art. 34-nDis, comma 1-bs,
lett, d-bis) (limite 6%).
Ladifformita configura pertanto un abuso edilizio oitre | imiti di tolleranza, masenablleal sensi
dell"arn. 36 d.P.A. J802001, coma Integrato call'art. 36-bus, In guonto conforma sila discipling
urbanistica cd edilizia sia ol momanto delia realizzazions sia ailp date stusle.
Profili sanzionatori
Polché o diffarmith connista Inunae rfdussone della superficie utile (o nan in un Incremanta),
I'incidanzo sul velors venals & trascurabile.
in retazrione alla modesta entits dall’intervanto, si assume un importo minimo verosimila parl
a £ B16,00, guale volora |ndicativa di riferimento, restando IMpragiudicsta la piona
dizcrazionaiitsd dell’ Amministrazions comunais nafia guantificaziona definitiva dell'oblaziona.
Cid detto, [onem complessivo, presunto, dl regotarizzazione a carice detla procedura, che
vairh detratto dal valore dil marcato, & datérminato in:
Sanrions amministrativa importe minimo verosimile): € 516,00
Diritti di segreteria e onerl saocessorl (forfettari): £ 150,00
- Onari profeasionall par pratics edilizia In sansterla: € 1.500,00
- Oneri professionali & tributi per aggiomamanto catastale (DOCFAL: € 1.100,00
Tov. ONERI Dye ditfgance yrbaniatics: 2.200,00 €. arrotondalo
lot. ONERI Due IMmnee catastaie: 1.100,00 €

Si precisa e si evidenzia che | potenziali scqulrent], formalments resi edottl tramite la presenta
relazions della conslatenza delle difformith recontrate, nonché dal margini di oggettive
Imprevedibitith legatl al buon esito dell'iter amministratve e alla quantiticazione finsle delle
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Arch, Marlis Visone — Arranslo ﬁ

sanzionl da parta degll organl competantt, dispongona 1in dorm di tutt gl strument| tecnici @
documentali necessari per effettuare ogni ulteriore e opportuno approlondimanto praventve,
anche tramite professonist] di propna fiducla. Dl conseguenza, leventuale datarminazions da
parte dagli enti preposti di onen economiai finali o di prescrizionl esecutive differonti rlapetto
@ quanto stimato in guasts sede non poatri, in alcun caso @ per Nessun ttolo, essere IMputata
o addebitata alle scrivente, né alla procedura gudinaria.

L.20 - SPESE CONDOMINIALI - sub. 677-716-767

fsresite 1 - mf. 173 bin. disp, et opo, . 8) « informaniane sl imports annud delly speds fiuss of geations o o
manutenzione, su.eveaiuEl spsse ntrsordinans g delibiorate anche 3o i relative cebils nod is @ncora scaduhs,
i avantisll sness nondominiall non pegate neghl Witing dum ann antecien atls dets dells perei, syl conse o
uvnTHNN proceelrnmntd giucizinn Jatiivt af Bee plgnoreno

Sulla base della dichiarazione resa dall’Amministratora del Condominio™ “La Vale"™ dal
Q2/03/2026, per | soll subalterni compresi nel presente Lotto 18 risultano | seguenti importi a
debito {in reaso), come desumibill dal consuntivi approvatl

24 2028
kel b [ Sebito- credio | debitc - credito
Appartamento 577 608,15 € TI0,00€
Postd Auto AL AL 1648 €
Camtina 767 I7,32¢€ 10,30 €
— debito - srotondsts 1.440,00 €
efedito - arrotondiio 00 €
Totalo debito - drroronisED 1.440,00 €

L 'saposizione complessive & rifanta alle annualitd 2024-2025, come da consuniiv approvati @
dichisrazione datl’Amminstratore del 02/63/2026.

Estragione Millasimi coma da Tabella fornita:

|

Vet @ -

Tabelly ©-

patazzing | Grupps | R | popeiaania “"""‘"“:‘ Gastions | Millesioni piane | gl 0 | TR Te
appartamant] | terrabos

1 A 20-577 |f 7,6611 GG A 98s | hdagl

1 A 218767 [ 15580

: iA 237-718 | M 0, 5478 10722

Dialla dichiarazione acquisita non emargono delibare dl spese stracrdinarie, né raultano
procediment| gludlzian o stragludizisll in corso rifanbili sl presanta Lotlo,

In applicazione dell’art. 62 disp. att. c.c., Vaggiudicatario subentiz nells responsabilita
solldale per | contributi condominiali relativi all'essrcizio in corso & & quello precedante. Ne
consegue che gl Impoen Indicatl potranno lormalmenie permansta in capo ol futuro

™ Rifprimante: Do 2 - Doduman ] Canmminis
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Arch, Marta Visone — Azzanslio Eﬂ

acquirante, salve eventusl versament| successivi dell’esecutato o difforenti sccordi tra e
parti.

Le spase che doveasero maturara ottré Ls datas del 0202026 non possono essers oggetto dl
agglornamento, Gli importl a debito assumono pertanto valors merameante orientative &
rion saranno detratti dal Vislors di Mercato, salvo diversa detarminaziene dell'lil,mo Giudice
dell' Esecuzona.

Resta inteso che, gualora non trovasse epplicazione || vincolo di solidarieth provisto
dall'ar 83 disp. att. c.c., 'aggrudicatario potra essere chiamato a camspondurs | contributl
condominiali rimasti ingolun.

L.20 - PRESENZA RIFIUTI - sub. 577-716-767

{oweamo §) - a verficare & presenas of e ed 8 gqeelificartl come wibeny, spechall, urben| padcolin o gpseiel
peticodall, nonohd @ guantificers | cantl g I loho piemtusls amaliimano

In ordine a quanta richiesto, 8| espone l'esito dalls verifiche esagulte in sade di sopralluago del
21.03.2026 prasso e unité immabllian costituent! presents Lotto:
« L'impoziona dello unitd immobilian consents di escludere |a presanza di rfiuti spaciall,
urbani pericolos! o speciall paricolosi ai sensi della Parte Quarta del D.Lgs. 3 aprila
2008, n. 182 (Testo Unico Ambientale). Non essendo emars| slemant o ndl2l cha na
facciano oggettivamente suppore 'esistonza, | materall rinvenuti neli'alloggio non
sono-ascrvibill 8 categorie necessitanti & pameolan procedure dl bonifica o di
srnaitimento controling o
+ Al momanto dell'lspezions, gi iImmobili rsultavano occupsti esclusivamenta da arredi

& suppellsitill domesticha e altr banl personall del subcondutiore, gualiicabill come
boni mobidl comuni. Al riguardo, si evidengzin che 'originano contratio di sublocazions
agli atti riporta la specifica pattuirions: =.,. [Tmmobile .. & complato dif arredemento di
propriefa del sublocators ., ",

Qualor, in fase sucossaive sl sggiodicarions, dovessern residuare bani mobill non asportati

- di proprieta della parte locatrice, sublocatrice o subcondutinica - la complets libsrazone e lo

sgombaro dal luoghi saranno demandati 8l Custode Gludinano / Istliuto Vendite Gludizianae

(LV.G.). secondo o omdinasfie modalitd stabilite dol Giudics dell’'Esocusions,

Nell'lpatesi in cui tadl slementi mobili, compresl quelll stoceatl allintemo del Dox, non

presentino alcun valord commarciale @ debbano essers conseguenmements classificat &

gestit come rifiuti [urbani o iIngombrantl), | relativi costi di condafimento a discarica autotizzata

saranno posti a carico della procadurs esecutiva. Allo stato stiuale. 'esatto ohars eooA0MICo

dl tale oventuale smaltimento rauite non quantificabila, polchd stratiamenie suboardinato sl

voluma, olla tipologia o af peso de: materiali che IL.V.G. 8 roverd concretamanta a dover

movimentars in fase di definitivo sgombero.
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L.20 - PRESTAZIONE ENERGETICA - sub. 577-716-767

{uesiin 7) - & pradiaparrs la pttastariane of prestagione erergeticn, 3¢ asssnts, deposifande nel festicolo
COMtRGe0 I suddelty DIEAINNGNS Detimmanie soltnsarits

Inordine all' adempimanto richigsto, o scrivanta ha acoertate sul portale telematico CENED di
Aeglone Lombardin Passenza o un'Atestazione di Prestariona Enargetica (APE) in corse di
validita par Vunita immobifiare del presente Lotio,

In sede di sopralluogo, | subconduttore non ha fomite nd A Lbretto della caldais assanats
all'appartnmento, né una prove del fuml,

Tale situaziene dallnea || seguante quadro normativa:

Impedimento normativo slla redazione: L'art. 12.8 del D.du.o. n. TES4E/2019 dl
Raglone Lombardia, ribadito & rafforzato dal recente Decreto Reglonale n. 6437 del
R/05/2026 (in vigore dal 03/08/2026), viels tassstivaments el cenificatore La
sottoscHzone a Il carcamanto dl un APE In sssenss di libretto dimpinnto agglomate o
di rapporto controllo fumi regolar. L'tmplanto in esame risulta pertanta irregolars softo
il profilo mamitentvo, determinando l'impessibilita oggettiva par 1o scrivente di
elaborare il decumaenta nchiesto.

Quadro normativo di supporto alla trasferibilita: Ai fini defla regolanta procedursle e
a confarma della plena commarciabilith del lotto in sede coattiva, 3| evidenzla che
I"mamenza tomporanea dol citato sttestato trovo un precieo riscontro dl salvaguardn
-all‘intarno dello stesso corpo normativo regionate, il medasimo Dud,wo, n, 18546/20189,
all'am. 3.4, letera c), prevede infattl espressaments esclusione dall’'obbbgo di
dotariona e allegaziona par ",/ provesdimeanti df essagnazione delln proprels o di alfro
diritto resle conseguenti & procedure esecutive singole o concorsuali™,

Ademplimant] successivi: Sulla scona dl mla guadro regolameantars, Nimpossibilit
teanica dl deposito dell'APE in questa fase non costituisce ostacolo &l prosieguo dedia
operazion! di vendita, L'onere di rimeortere in efficienza limpianto termico, eseguire ia
nuova prova fumi o provvedars alls consaguante cartificazions enargetica potr sasera
validementa posto & carico esclusivo del luturs sggwdicatario in fase post-vendia,
previa specifica menziona nell’avwiso di vendita @ nal gecrato di resferimeanto.

Allo stoto attusie, || quesito rosta inovaso par Voggettive o insuperabilo impedirnento
manutantivo deilimpiento termico, Terma restando la legittimita del trasferimanto del bensin
conformits slls daroghs previste dalla normativa vigante.
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L.20 - VALORE - sub. 577-716-767

fuszitc |- am 568 cpe | - determiesione del yalors @ mercato Pesperic proceds of celcolo deila syporficn
defimmotie. specficande guetin commeroinie, el wilore per mate guedro @ dal valors complaanivg,
Sspanesds ansliicamenta gl scegrement o o corrason delly shima, by coympragn by ndwnces oel wsites
(e pio pruBcary perl ‘nezenrp calin paransa pervan del bens vendulo, » pracisendo S acEguamanti in manern
drtitit pai i1 oo o rogolarErasvie urliandaiion, 1o atets 0uso o ol martsssen, (o alohs o posssisn, | Wneol
o gli oner giwidicl non elimimedill mel oo oe pO0DIMENTTD SSE0UTHD, NONCTE par & wnllsd speso
condominiall insolute

La stima del valore di mercato del compendio immobiliare costituents Il Lotto 10 & stata
condotia medianie il Metodo Comparative di Mercato [MCA), fondato sull’anaiisi di
compravendite recent: di beni immobilian avent! carattaristiche analoghe per destinaziona,
tipologa, consistenza e localizzazions, metodologicamento dascritto nells Parte Prima della
prasante relszions,
Nallo specifico sono stati utitizzat! | seguenti atti comparativi;
= Arto Notaio ANDREA COMNFALONIER! del 26 piugno 2024, Rep. 34.888. avente ad
ofgetio, nal complasso condominiala denominato “La Vele', appartamento (int. n. 14) al
quinto piano del *Fabbricato D", composto da) soggrorne con angalo cofture, disimpagno,
bagno. uns camera ad un balcone; sulonmessa peminenzigla (Int. n. 85} al piano terra; 1|
tutto censito all'UiNicio Tecnico Emmnale di Cremona, nel Catesto Febbncati del Comuna
di Crema:
o Fg. 20 - mapp. B11/893, Via Virgitio Paglion n. 14, piano B, rc. 1, categora AJZ,
classe 4, vani 3, rendita Euro 374,60, superficio catnstale mg 51, totule escluse aroa
scoperta mg 43,
o Fg. 20 = mapp. 611/713, Via Virgilio Pagliar n. 14, plana T, z.c. 1, cotegoria C/6,
classs 4, mg. 17, rendita Euro 75,51, supearficie catastalo mg 18.
= Afto Motaio ANDREA CONFALOMIERI del 29 maggio 2025, Rop. 35.770, in Comune di
Crama (CA) Via Virgilio Pagliar n. 14, nel complesso immobiiare danominsto "le Vala",
appartamanto int. 20, al serftime piano, del Fabbricato "D, composto da: soggiorno-
cucina; dsimpegno, bagno, camera & baloons; autorimesss n. 66 al plann tors; il tutto
censito all'Ufficio Tecnico Erarinle di Cremona, nol Catasto Fabbricati del Comune dl
Crema:
o Fg. 20, mapp. §11/598, Via Virgllo Pagliari n_ 14, plano 7, z.c 1, categoria A/Z, classe
4, wonl 3, repdith Euro 3768 80, superficie catsatals mg 58, totale asclune aros
scopera mg 55
o Fg. 20, mapp. 811/687, Via Virgitio Paglind n. 14, planc T, 2.2, 1, categoria C/6, claoass
4, mq. 18, rendits Euro 84,39, supercle catastale mg 21

L20-VALORE IN LIBERD MERCATO

i 1est i verdica dal prezzi cormett) 81 besa sulla divergenza percentuals assoluta d:; B, 1% <
10%
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| Sintesi valutativa

U wxigrm @ mmEnda defimmebile ds valutes [Sessact) 4 sappresentate dal ssfore atteso de pracs carretn ol il gt
o miyugstiobined, pe il o sali @ ponest eorvest] anng par prohesalith, wied donid e altie cerostanie isfluent sulld
FRpvdpone @ fela wlime:

Hllwldimncmm valore a m’ commerciale | € 1.008,15 fmq

L.20 - VALORE IN VENDITA FORZATA'™

Determinato || Valore di Mercato di cisscuna unitd del presante Lotto madianta | Melodo
Comparativo dl Mercato (MCAL, || Valore in Vendita Forzata & stato ricavato applicando
decurtationl anaslitiche specifiche, motivate dalle carattaristiche proprie delle unith
Immobiliar] che compongono il Llotte, In particolare, si & applicato il depreccamento relative
alla regolarizzaziona dell'apertura della nuova linestra e Lo regolarizzazions per Lo diversa
superficie utlle della cantina.

L'applicazione ¢ tali decurtazion! mppresante un adeguamento prudenziale dal Valore d
Marcato, veito a rifietere le condizionl reall di vendita coattiva & 12 specificita tecniche dal
lotto, 11 Valore In Vendita Forzsts derive quing! direttements dal Valore dl Marcato,
eppoftunamants rettificato attraverso Un processo traspatents, motivato & coerents con o
prassi estimativa

L calcolo dei differencioli del valare in condiziani di vendita forzata
Valore & mersato f &3.100.00
sancmti reddit] tro ks data &) apEiddcamone & L dita ¢ oo
drpardsiich del hore
Bpwalutazione dei preza of mercrts tra B data di etima e la date di € 198831
dinpondbilith del bone
Deterigramento del ene per soEss manutentione = (o date della shirma o b dis di €0.00
divponiadith del bers
Fealutaions por assenya 6 garansin decennain suf nuova ed eventuat £5310.00
with pocuith Sl s L
Spese per pullia, traloes dei el
abibungenat i
Spean legali per sfratto se Mmemsbile sl occupEto (immobie Themo €000
alli cliika | iena)
Cmari & carico e difigemoe rnodifiche alla stato conceEsspnED, pretes &% 30008
gedl appldicatario wrhpnivt, skl v pblatinmre, eolll figiatin :
iDus Diliganee pratlche i regelzrzracone £ 2.300.00
eptasink catasiaie E
Spese of la pressnsa di matesisl tossico &fo nechd € 0.00
e fiee | . ermdanbe, )
pritions witimo bienmio in base sl bl
d“",'“"‘"'“ el hmiministratore wom

Totale ds deprezzaments -8 11,720,72

" Doc 108 - Lotto 30 - Repporto ol Valutaoane
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Valore & stirmae in
condiziom di vendila
forzata

Riduzign® i termini % 18,57

Sintesi valutativa l

il walnre i mercets delMmmolsde da seiuinss (Subiess) i reppraceiaio del vaioes aitese ded preagi comreill secondo @ principio
el | tn bl i, i) 1 gjiialie | ot 5990 carvesnl i ga | pealiahilln, vilvs consiiaiare sitre ceogtanss Inlluest gulls
il one & Lullz stirmne

walore di merceto L BE100
wvalore a m"commaerciale €53.10000 / 6299 e e i 100818 [fme |
Vsiore in condizione di vendita forzsta (& 5100000

wvalore a m' commarclale in vendita forrata €31 40000 [/ 8255 mo = m
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Arch. Maria Visone — Azranallo EE!

LOTTO 21
| Tutii catastalmente al Fg. 20 - mapp. 611
i consISTEnTa | SUp. Piang Voloredr | valors Venan
Lome Tipologs catontall | tardn | catastate | S [ROnGRR| ot Forzata
F—— R M e o =
shbiebisnnel ™ v W | IWEIC| o npno0e| Big0opoc
H POSTO AUTD scopoite 12 ma, T Fi i s3.38¢ / d
CANTINA Bmg. T 54 12,7€| 90827 CImg. | BEV.IRC/mg

L.21 - Scheda Sintetica - sub. 578-723-754

1) UBICAZIONE DEI BENI: vin V. Pagliari n. 14 (Ombriann), Crema CR
2i DATI CATASTALI E TIPOLOGIA BENL:

Al foglio 20, particella 611, come segun;

- MAppertamento - sub. 578 categonia A2, classe 4, consistenza 3 vani, superficie
catastale 64 mq (56 mq escluse sree scoperte), rendita 378,60 €., Indirizeo via Virgiio
Pagliari n. 14, plana 7;

- Posto Auto scoperto — sub, 723: categorda C/6, ciasse 4, superficie catastals 12 maq,
rerved |t 53,30 €., indirizzo vin Virgillo Pagliari n, 14, plano T;

Cantina - sub. 754: categaria Cf2, classe 3, superficle catastale 6 ma, rendita € 12,70,
imglirizra via Virgitio Pagtian rn. 14, piana T.
8 Comispondenza dati catastali tra atto di pignoramento o identificatiol catastall: 5l
4) DIRITTO E QUOTE Pignorati:
Appartamento sub. 578: Piana Propriets - Quota 11
Posto Auto scoparto sub. 723: Plona Proprieta - Quota 171
Cantina sub. 754: Piana Proprieta - Quota 1/1;
5 STATO DI POSSESS0; _ Lo 3unité nono accupate da terzi, senza titolo=—Concessa dal
Giudice 'ooccupazions temporanes sino all sgdiudicanana.
6 PRESENZIADIRIFIUTI:  NO
71 DIRITTI DI TERZY: NO
81 REGOLARITA CATASTALE:  NO
v REGOLARITA URBANISTICA:  Si
1o REGOLARITAEDILIZIA:  NO
11] OPERE ABUSIVE: 5
12) SPESECONDOMINIALL 51
13) VALORE DI MERCATO:
14) VALORE IN VENDITA FORZATA:
1% QUOTE INDIVISE: NO
15 APE: NO |non redigibile - per assanza Libretto & prova fumi)

g-mal: marthyisorefEgmalcom - P-EE.' mﬂﬂlir,'ﬂtlﬁnﬂl'%'rﬂlt-ﬁr;‘fﬂl'ld-ﬂlﬂﬂ-ﬁ
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Arch, Marta Visone - Azzaneiio (CR

L.21- IDENTIFICAZIONE - sub. 578-723-754

{quanito 1 - are. 173 bis. disp. st cpc. & 1) -Lidentiligazidne del e, comprensivi del conlini e del dabl catastail

Dalla documentazione catastale vigonte™®:

APPARTAMENTO - sub, 678; categorin A/2, classe 4, consistenza 3 vand, superficie catastale
64 mq {56 mg escluse ares scoparte),
tend|ita 370,60 €, Indirlzzo vie Viegiia ||
Pagliati n, 14, plano 7 - Scheda Vigane
prot. n. CRO050589 da| 06/07/2004,
CONFINI, in sanso orafio da ford tudti | |
al mapp. 611 altra wiu al sub. 678,
BCMNC al Sub. 773 (ingresso, comdoio,
vano scaln & ascansoma), sltre u.i. ol

sub, 577, vuoto parta su piano 6° @ - | — =
parte su BCNC al sub. 502 (giardino, Wints s Fosia £° ¢ BTHE SUB 500
camménamentil @ a chiudare iy ol
sub, 576. une

V1 Sub. 507
POSTO AUTO SCOPERTOD - sub. 723: categoria C/6, classe 4, |
suparficie catamale 12 ma, rendits 53,30 €., indinzzo via Virgilio s _
Paglinn n, 14, piano T = Scheda Vigente prot n. CRO031693 del 1718 E '
27/0412004. é ’
CONFINI, in sanso oraro da nord Wi 6l mapp. 611: BCNC al Sub. g i
501 {nren di sccesso allo outorimasse), nlitra u.lu ol sub. 724, BCNC U '
alSub. 501 [sresdi accessoalle sutorimesse), sllrew.l.uaisub, 722,
T2 e 720; achludare BCNC al Sub. 507. BONC s.uh-. 75 |

CANTINA - sub. 754: categoria C/2, classe 3, superficis
catastale & mq, rendita € 12,70, Indirizzo via Virgilio Paglisr h. =t
14, piano T - Schedas Vigenta prot n. CRO031683 dal L e [
2Ta2004.

CONFIN|, in sanso orato da nodd twitl ol mapp. 811: BCNC al
Suh. 773 (ingresso, corrideio, vano scala & ascensore), aitre *P#11
wtual sub. 755, 66S, 658 e 753; a chiuders BCNC ol Sub. 773, 8753

ok
LOCALE T
DEFTEITD
&G e

U o $09 - Lotin 21 - Documentar. Catastale

u—r;En:iina_mqna-@mﬂlemwaﬂ‘. l11ﬂft&.ﬂﬂﬂﬂ&ﬁﬂi&ﬁ#¥i&ﬁﬂnﬂ
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Asch. Maria Visone — Fmrli!_iﬂﬂi

CRONISTORIA CATASTALE:

APPARTAMENTO - Sub. 578
15994 - Costituzione dell'ares urbana
« 18/10/1984 - Costuziona delin particelia 811 sub 2 = F/1 (area urbang o mg 4, 739),
Datl darivant] da: COSTITUZIONE n. 12320/1994 (in at7i dal 251 0/71934).
1888 - Primo passagglo di proprieta

« 209/12/1998 - » e
Datl derlvant| ca: Scrittura privats — Raperorio 90168/1898; Voltura 754,1/1892 (in s
dal 01/02/1989).
2002 - Secondo passaggio di proprieta
« 23072002 - 1 tL + La WVala Sl

Datl derivanti da: Atlo notarile P. Sarta - Reperiorio 106769/2002; Trascrizions
B071.1/2002 {in atti dal 28/07/2002).
2004 - Edificazione e prima iscriziona in catasto fabbrlcati
o ZT0472004 = Prima iscrizione del subaitarno come F/3 (unita in corso di costruzione).
Dati derivanti da: UNITA' AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA - Pratica
CRO031603/2004.
DESO72004 - Prima attribuzione di catagoria o rendita
» Categoniea A2, closse &, consistenga 3 vam, rendta € 32537
Dati darivant! da: DIVISIONE - DIVERSA DISTRIBUZIONE SPAZI INTERN| - Pratica
CROCS0989/2004.
23122004 - Rettifica clanaamanto
« Categoria A2, classa 4, rendims € 378,60, Dati dervanti da: VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO - Pratica CROOB2281/2004.
2014 - Variszione toponomastiona
= 16/10/2074 - Agglormamento indirizzo: Via Virgllio Paglisd n. 14, Gati gerivant] das ANSC
= Pratica CRODADE19/2074,
2015 - Inserimento dati di superficie
= 09/11/2015 - Inserimento supetficle cotastale: 84 m® totall — 56 m" escluse aree
scoparte.
Dati darivent das Insarimonio dati dl suparficie.
Proprieta sttunls
« 25/02/2005~Le Vele Sl + ™ TerE = | Dot destvant i Atto notarile Gianl
- Repertotio B1864/2005; Modello Unico 2246.1/2005 (in st dal 28/02/2005),
POSTO AUTO - Sub. 723
1894 - Costituzione dell'aren urbanna
« 18/10/1884 - Costituzione particella 611 sub 2 = B, Datl derlvant| da: COSTITUZIONE

n. 123401804,
15998 - 2002 - Passaggi di proprieta dell'aroa
« 28M12/1968 - L = bty
Dati derivant] da: Sertties neunts - Banartnrin §0168/1858.
o 23072002 -4 0 Le Vele S.r.L Datl dertvantl da: Ao

notarile P. Sann - Hepanoria 106769/2002.
27/04/2004 - Prima iscrizione del subalterno

= Mosce i sl 723 - GrB, ilaase 2 comminlenea 12 i,
Dati dervantl da: UNITA' AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA - Pratica
CRODA1623/2004.

T mirm,rz:u_rtn@ﬂun_l.mm PEC: mnrm:ﬂnunamr:hmmtpﬁml
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Arch. Maris Visons - Azzansis (CR)
20/10/2004 - Variaxiona classamanto
+ Classs 2, rendia € 38,42,
Datl derivant| da: VARIAZIONE DI CLASSAMENTO = Pratica CROG74481/2004.
23/12/2004 - Rettifica classamanto
« Classe 4, rendita € 53,30, Datl derivantl da: RETTIFICA CLASSAMENTO - Pratica
CRO0A2016/2004,
20174 - Variazione toponomastica
« 18102004 = Aggiomamenio indirzzo Vie Virglliio Pagliad 0. 14, Dat| derivant| da; ANSC
- Pratica CROOS0064/2014.,
2015 = Insarimento dat| di supart|cis
« 00/11/2015 - Superficie catastale 12 m". Dati derivanti da: Inserimento dati di
supericia,

Proprieth attuale
s Z2E/OF2005 -, L ¥t T 7 Dati dervant da: Atto notanie Gian)

= Resporiorno B1BE8472005.
CANTINA=Sub. 764
1994 = Costiturione dell'aren urbana
« 1B/10/1684 — Costituzions particella 811 sub 2 - F1. Datl derivanti da: COSTITUZIONE
n TZ340/1984.
1998 - 2002 - Passagyl dl proprieta doli’area
v JOAZNBER =1 o rn e STl _ .
Datl darivant] da: Serittura privata - Rapertono 801681908,
L IEIWEM“!' _.....n..--l----ul--s-rri;-_:" Er
Datl darivant! da: Afto notarile P, Sarta - Rapartono 1067652002
271042004 = Primva isorizione del subalizrno
« Nasce | sub 754 -CJ2, ciasse 3, consistanza 6 m".
Dati darivanti da; UNITA" AFFERENT EDIFICATE SU AREA UURBANA - Pratica
CHROO31ES3/2004;
21112/2004 - Varinzione clansamento
« Categoria C/2, classe 3, rendita € 12,70
Dati derivant| da: VARIAZIONE DI CLASSAMENTD - Pratica CROMS1 506/2004.
2014 - Variazione toponomastica
s 18/10/72014 - Aggiornamenta inditizze Via Virgilio Pagliari n. 14.
Dati derivent| da: ANSC - Praticy CRDOOS00852014.
2015 = Inserimento datl di superficie
«  0B/11/2015 = Superficie cotestale 8 m',
Dati derivant| da: inserimento datl di superficie,
Proprieth sttuale
« 25M2F2005-1 T 7 2 A
Cati derivant] da: Atto notarile Giani— Reperorio 81 864/2005.

e-mail: martavsane@gmall.oom - PEC: mantavisonemarshinordos [t
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Arch Maris Visone - Azransilo ECHE
L.21-STATO DI POSSESSO - sub, 578-723-754

fousain - art 173 b, giap, oit apc. o A) < o 3is0 of poesamen el Denes, con | indicaricne, se cocupsto oo feml
dol bigdo 0 bage @ guale § ocoupiis, con parBicolirs fdlarmanto aife estilens o contaen eyt m cad
antaoasanis al figherammento

QuUERTD 3 @ CORs o LSnEnEs O coniTain o iDoarenaEfiie apponbile alla precodirs aseculive &
valuthre L8 ongriim o msnn del canons azanal & par gl effett dal oenosts Of ool 8iFar. 2023 terro comma, &40,

Le unitd immabiliar del prasante Lotto risultano occupate dal subconduttore (n forza di
contralto di sublocanona (sottoacrime | 15.10.2024, eatram| 4l regiatrazione non fornim),
Coma minzionato nella Prima Parto Genaralo - Stato di Possesso immobdiare, tale titolo derva
da un contratto di comodato inopponibile alle procedura, determinando Vautomatcs
inapponibiing delia sublocazions stassa; i precisache f sub. 764 non & oggetto dal contratto
i comadato. L'easonzs di vincoli locatizi o l'insussistenza dai presupponti par in valulazions
del canone ex ert. 2923, co, 3, c.c. [configurando un'occupanions formalmente senza titolo
net confront del pignoramento).

L'attunie permanenis provvisolia dell'occupants & rogolate dal provwedimento dol G.E. dal
29/04/2026 [su E=anza 1LV.G. n. 14), ché ha aulonzzalo la sola occupazione tamporanga
dietro Indennith Mno sll'aggludicarions, sanis olcun affetlo sanante. S0 monds
intagralmente alla seziona ganesale par la traftazions complessiva.

L.21 - DESCRIZIONE - sub. 578-723-754
freaade T—art 173 Dig digp; atf, goo. g, 20 - ufe SOMrriiR degcrizione doel Dane

APPARTAMENTO 577 - Doscrizions o stato manutentive:

L'unita abitat|va & ublcata sl plano settimo, sottotetto, del complesso -::ﬂndnminiﬂlﬂewdi[tjnpﬂ
una superficle lorda complessiva pari a 58,65 mg. L'alloggio prasenta una unlca aspodizions
8 sud con aparura finestrate & pore finestra per "affaccic 8 'accesso ad ampilo balcone
pertinenzigle,

La distribuzione interna, verlficata in sede
di soprallucgo del 16.02. 2026, risulta cosl
articolata, con relative superfici utill:

« sopgdiomno con angolo cotturs di
30,88 mag, con Accesso al balcona;

= disimpegno di 2,38 mg;

« Dagno (dotato d aerazione naturale &
cabins doccia) di 5,49 mg;

« gamersda lsttodl 11,80 ma.

« Dolcong di 21,50 mq. util)

L'appartamento s sviluppa all'ultimo
plano, con coperturs a falde Inclinate & struttura lignea a vista, La slerze interme rsultano

e-mall: mannvsone@Egmaleom - PEC: monnvsone@archworlipssdt 0
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Aoech. Marts Visone = Arzsnelio (CH)
T e T L —F

variablli: masalma 3,40 m circo (sopra trave di colmo) & minima poarl a 2,13 m. gircs su tutto il
pasimetro sud. Dal soggforna si accede a un ampio terrazze affacciato sul fronte sud, verso
l'area congdominiale intarma.

Gl inflssl estarni sona (n legno con vetrocamarn termoisolanta o le chiusute oscuranti sono
tutte costituite da scurl in l2gno a battente.

L'unith & dotata di implanto di tscaldameno aumtonomo, con caldaia murmale per satemi
installata sul belcona (non wmccessibie n sede di soprallucgo), destinata sia ol
climatizzazione lnvemale tramite radiator| In ghisa, sia alla produzione di scqua calda
sanitaria.

La data di Installazione, e camteristiche secniche ela documentazions manutantiva non fono
disponibill per totale assenzs di atti presso Uimmobile.

E inoltre presents un implanto di climatlzzazione estiva, compostio da unitd estermna e due split
intemi (marca Mitsubishi), posizionati unho naella camara da |letto, Valtre sopra In pona
d'ingresso.

Tala implanto, in quanto strutturalmante o fungionalmente integfato all'slioggdio, non potnh
assare rimosso dal sublocatore in sade di libamziona. Esso costituisce addiziona stabile o
parta integrante del compandio in vendita, concorrendo alls definizions dello stato di fatto &
dol voiore estimativo del lotto,

Sotto il profilo manutentive, 'unita si presenta in condizionl medie, con finiture ordinana
coarenti con ('epoca costruttiva, | componznti edills e gi apparecchl iglanico-sanitan
risultanc integr & privi di lesioni.

In sede di sopralluogo non sono state nlevata manifestazioni di degrade, ne fenomam di
ammaloramento supariciaie.

POSTO AUTO 716 - Descrizions & sisto manutentivor
Lo stallo di sosts i collocs & reso in prossimita dalla recinzions parmetrale confinaniz conla
vio pubbilica, in direlta continulith oon la corsia di manovra condommiale da cui riceve accesso,
L'area, avents una suparficia ylita di circa 12 mq, presenta : y
una pavimentazione 0 congtomersio camentizo ed e
delimitatn verso 'eaterno da un cordolo & da una recinziona:
metallica,

Lo swnto manuientive & cosrenta con Vath & 'uso del
cespite, oarattenizzato da una normale usure superficisle
del manto ma strutturalmanta integro @ privo di dissest o
Coglirmang|

CANTINA 767 - Dascrizione & stato manutentivo:

Si colloca sl plano terma, con suparficie utile pan o 5,40 mq.
& farma regolare. L'ambienta presanta pavimentazione in
piastreils ceramiche, pareti in Mocchl di cemento a vists,

e muﬁam&mjﬁmm -PEC; mnrﬁ.wmnh‘;{;mhmurtdpﬂc.il
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soffitto in calcestruzzo e porta metallics werniciala di accesso dal cornidoio comune.
Lilluminaziona & assicurata da corpl luminantl a parste con pratezione & da implamto
elattnco a vists Lo stato manutentivo & buone, coerente con la destinazione d'uso e con 'sts
del fabbricato: st rilova normalo uaura delle superficl, sensa fenomen diinflitrazione o umidita,
Si sagnala una sorvitl di passaggio di condutture condominisll a soffitto,

Segue la planimetria dello stato di fano del Lotto 21 integrata con la documentazione
fotografica'™

1% Doe 170 - Lomo 21 - Documantar, Fotografics
e-mail: martaxisone@gmaileom - PEC: martavimonaiiarchiwaidpee.it i
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#rch, Marts Visone - Azranelio (CR)

L.21- REGOLARITA' CATASTALE - sub. 578-723-754

Jquanitn ¥ - 8 verficare Pesatts igantificagons colaatale dold imemadile, prowd pecarfamento dell'ssifia
rispondenea dei dati specificati el 'atto o pignarmenta con {8 Asultanre catastal, ndicando altresi git Wtariarn)
dlamgntl noceasin per Palbentusle eminsions dal decrato gl Frasfermantd in caad O reiolesta cafsatal
pronimdineg aily ragolarizaazone

L'esito degll accertamantl documantall & delle varifichs epettive condotti in raffronto tra lo
stato di Taito, le risultanze catastall @ I contenuto dell'atio di pignomamento consenta di
formulara le seguentl conclugion|:

* Corrlapondenza ldemtificativi e pignoramento: S conforma esatts e univocs

(dentificazions dal cespll ricompras! nel presante Lotto. Gl identificativi catastall {fogio,

particella e subaltarni) risultano pienamente coincidentl con guell riportati nell’stto di

pignoramenta @ nol tole efecutjve, senza alouns digcrasle o incenezze sull'oggetto dal

vineolo,

= Appartamanto (Sub. 578): | nlievi metnco-distibutlv effettuati in loco hanne confermato
la corrispondenza geneiale dell'assetto intemo con ln planimetna catastale ufficiasle
depositata presso U'Ufficio Provinciale - Territario.

* Cantina (Sub. 767) | rllevl metrico-distnbutlv affettuati in loco hanno confermato ia
aortspondanta genarale dell'ssaotto Inteme con e planimetria cotastale ufficinlo
depositata presso I'Ufficio Provinciale = Territorio.

* Pasto auto (Sub. 718): Gl (dentilicativi catastall & "intsstanone risultann perfettameanta
cosmanti con le nsuttanza dell’atto di pignoraments, Nan sono amerse ditformita.

MNonostante le conformith rilevats, tra | lwogh! @ e schedo catastall, sull'unth abiltotive ai &
riscontrata una difformitd con i tirolo abilitativo (DA 164/2004) ol cul & tratterd nel seguent)
quesiti.

Al fini del presante quasito sl confarma ln cormspondenia tra | lueghl e le schede catastall e la
totale comspondeniza degll identificativi ai fini dell'emissione dol decreto di trosfanmento.

L.21- REGOLARITA' EDILIZIA-URBANISTICA - sub. 578-723-754

fquesite T —art. 173 bie. dmp. aft. ape. c. & - [8 verteoa ﬂalum;nmrrm acllitsly & urbantiva dl bany nonche
loaistorza dells dichisrzione of agibiith delln stosso prows acguivizions o agyformamsnte ded ceniffcato of
destimons Lnnmisiica previsto dalia yente nanmatia

La sarlvante formula, coms gid par | procedanti Lotti, espressa e preventive risenva |n mano
alia leggibliita detls tavole grafiche allegate al Certificato di Agibilits r, 80/2005 (Tavoie 1 e-7,
piot, 17/062005), ma In guasto coso limitnta alls sols unith cantino, & cousa dalln ridotta
risoluzione dei grafici d"archivio.

Per guanto cohcarne Invece la venfica ¢l conformitd dell'appantamento, 'esame & stato
supponato dalla D.1LA. 0, 164/2004™, prosentata por || recupero abitativo del plano settimo -
softoletio (Soc. Le Vela 5.1, prot. gen. 8282 del 06/0472004; prot. rip. urbanisties 1330 del

Y B Doo 103 - Did 164-2004 par H ssttima pisno

e —

&-mall martayvisgneamallcom -PEC: rnartuu.mnnu@nrl:hmmtapﬁn rl
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Arch. Marta Visons - Azzanelo (CH)

168/04/2004), Inn guale consonts una plena & univaca luggibilith dello stato legittimato del plano
sottotetto.

Sulla base del riscontr metricl s delle misurazion| strumentati esoguite in seda di sopralluogo,
gl @videnziano | seguent| esitl,

APPARTAMENTO (Sub. 578): Il confronta con la Tav. 2 dello stato di progetto delln citetn
D.lA. evidanzia una superficia utile aunorizzata deil’ intero appartamento pari & 48,898 mg; i
precisn pert che la citsta Tav. 2 non riporta la superficie del disimpegno fone notte @ che,
por glungara alln daterminazions della superficia utile totele assantita, detto disimpegno &
stato assunto di syperficie pari a guallo rilevato in loco in sada & sopralluogo. Allo stato di
fatto & statn ritevata una supsrficks utlie Intermna parl 8 51,53 mg, con uno scostamanto in
aumento del 5,21%.

L'esame visivo @ geometrico non conferma la totale corrispondenza distributiva del locsii
La werifica puntuale condotts sulla zona glorno (soggiomo con angolo cottura) ha
svidenzisto quantc sagua:

- Srato autorizzeto: superficie utite 24,82 maq, pil un vano "angolo cottura” di 4,40 ma.;
Stato di farto! superficle utile 30,88 mag. In parte derivants dall’eliminasions del tavelst
delimitanti I'sngolo cotturs; taie modifica assicura @ rispetto del parametro
serolluminants, s superficie tolale delle aperture finestrate, dell'unico locale
soggiornoingolo cottura, & di 5,08 ma. detérminando un rapparto (RAL) d| 146,

S| conferma pertanto la presenza ol una parmiale difformina adiiizia incidente sull’assetto
Interne doll'unita,
« POSTO AUTO (Sub. 716): L'unith immobilisre risulta conforme. Trattandos| di uno stallo di

sosts & raso ricavalo su ares scoperts condominfale, 1s legittimita e individuazions del
bEne Aon sono determingte da confinl murst stobill, bens) dal parimatre gecmatrico
tormallzzato negli attl, La delimitazione dello stallo (dentificato in loco da sagnaletica
orlzrontate) trova esatts corrlspondenza nella planimetria catastale e nél correlsto
alaborate planimetrico ganarale {prot. n. CRODS 1790 ded 2004),

CANTINA {Sub. 767): l confronto tra la-superficie utila sutorizzata desumibile dal grafici
dalAgibiitd (circa 5,10 mg, salvo erori df letturs dovut alla scarsa Haocluzions) & la
auparficie rilevata in loco (5,40 mg) evidanzie uno scoatamanto in aumento di circa || 5, 88%.
Trattandosi di unité:

 dotata di sautonomin reddilusls ootast e,

« consuparficieinferore & 80 meg,

« raalizzata, presumibilmantas, in corso d'opera in epoca antecedente &l 24 maggio 2024,
il parametre di riferimanto & quello delle tolleranze costruttive ad esacutive di cul all s,
34-bis, comma 1-bis, lett. d-bss), d.P.R. 38072001, come mod|ficato dal d.l. E9/2024,
conv, | 10572024 (c.d. Décraro Satva Casa),

—— S ==
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Arch. Marta Visono — Azzanelio ;CHI
L.21 - OPERE ABUSIVE ED EVENTUALE SANABILITA' - sub. 578-723-754

fquanfio | = et 170 Biy, (s gttt g o 7) - case o conr abusive, il conirolio dells possiBiind & sanetons al
senai osd Erticaln 36 ded decretn del Premidente daila Regubbica 6@uene 2007, n. 380 e g evanmail coat! deila
Elangy sitrymend, Lo weribics suiewsntslp pen gty dione off sterse & condunp, mgicendo § poggerto istante e e
noeoristivil in focrn ol quets [fetanss sia mrase presentnd, (0 B0 csl proceaimsnt, | coat per il consaguimsso
dl Hitodo In sensforia e ls sventuel| oblarion gl corfspoate o da comigponders: (v ogrd dino cxen, (8 varics, ol
Fowt piniile itarnes of conoiong o Migsiuoicesano ponas ewniualmente praganiar, ohe Bl mmotil omarat si
trowinn nafis condinonl prewsts dallerficolo 40, sosto comema, deila lege 25 fabliraio 10BE n. 47 vl
dsifarticalo #5 oo 5 gel deoielo ol Progidentn delin Repoboice & fugne 00T, n 300, apeoificande it

osiey por i asnsegalnvnio del Stk i sansforty

In mento alla difformith riscontrate sull'vnité residennale, conaistents nells imozione del
tavolati delimitanti "angole cottura In assenza di tholo abilistive (presumibidments
realizzata in como dopera 2004/2005), sl evdensia che 'interventa rsylta astrattamante
-sanahila ai sansi dal wgante arm. 38-bis dal d.P.R, 380/2001, introdotto dal D, L. 6572024,

Soto Ul profilo sanpionatorio, il citato at. 36-Dis, comma 5, lettera D), prevede per tall
fattinpacio 'applcanone di un‘oblaziones pan ol doppio dell'sumenta del velame vanala
dell'immobile conseguente plis realizzazione dell’abuso, entro || bmite minmo di auro
1.032.00 e 4 Imite massime di eurp 10.328,00.

Connidarata (o natura dell'imtemvente - nmozione & tevolati intemnl, senza preasunto
spoatamanto degll impiantl (clreostanza che, s& accartata, potrebbe comportare la necessits
di raperire le ralative Dichlarazioni di Rispondenza par Impianto alatirico 4 gas) =& nlevato che
©0Es0 non detarmina incfamanto della suparfick utite, della volurmatrio o un mMutamenio della
categaria catpstale dell'cnita immobiliara, si ritiens che U'opess non abble ganesato un
nppraczablia auments del vilore venale dal cespila, Pernms, | costl strutturall df sanatonn
vengono computatl parametrandoli alla senzions min|ma pari a euro 1.032,00.

8l preciza tutktavia che | determinazione definitiva ded valorp venaie 8 dalle consegoania
sanzions compete all"Utfcio Teenico Comunale, Il guale potrabibe fichisdere apposito parane
di congruita all’Aganzia deliz Entrate - Temitorio:. Di conseguenza, pur ritenendo cangruo
I"fmponta minimo sopra indicate, non pud esciudersi che |'Organo accertstors detarmini un
valare supatiore antro | Limitl massimi of legge (ourn 10.328,00). Alla luoe di thile potenziain
variabilits, si invitano iz pertl Interessate sil'soquisto ad spprofondire "aspetto esecutivo can
un tecnico di fldue e,

Cio detto, l'onere complessivo, presunto, di regoianzzaezions § carico dalla procedura, cha
vorrh datrotto dal vatons di mercato, & deterrmingto ind

«  Sanzoneamrministrativa (oblazions minima): €1.032.00

« Dnenaccasaon e dintt dl segretena comunadl (Torfattasn); € 150,00

« Dnot profeasionall per la presentazions dalla pratica in sanatoria: € 1.700,00 escluso

aner ol legge
« MNegsun aggiornamento scheda cxastate (DOCFA) confarme: € 0,00
« Tol. ONERI Due diligance urbanistics: 3.000,00€. srrotondalo

i 2 = e -y
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Arch, Marts Visone — Arransio ill‘.':m

CANTINA (Sub, 754)

La difformita consiste nells realizzazione di una supedicie utile maggiore rigpatto a queks
sutorizzata [circa 5,40 mg rilevati contro 5,10 mg sutarizzat), con Scostamento in-aumano
par o clron i 5,88%. Tale scontamanto & configura antro §Lmil g tallaranza di cul all’art. 34-
bis, comma 1-bés, lettara d-bis), del d.P.R. 380/2001 (limita de! 6%), tenuto conto che 8
canting, in quanto corpo separato dall*alloggio, al fini dei calcolo delie tollaranzs recepisoe ghi
indirizsl intarprotativi del Ministero dolle Infrastrutture o del Trasporti relatihd all'applicazione
del D.L n. 69/2024 (c.d, "Salva-Casa”), | guali chiariscono che per "unitd iImmobitlare”™ deve
intendersl U'elamanto minimo lnventarablle avente sutonomia redditusle e funrionale,
coingidante in questo caso con || subalterno cotastale autonamo. Ne consegus che (s
difformita risntra nelis tofieranze costrutive & non & da assoggettare a procedura edifizia in
sanotona

Sipracisa e si avidenzia che | potenziall acquirenti, formalmanta res! edott] tramite la presenta
rednzionn dells consistenzn della difformith riscontrate, nonché del margini dl oggettive
imprevadibilita legati al bucn esito dell’iter amministrativo e alla quantificazions finele delie
sanzioni da parte degl organi competentl, dispongono fin d'ora di ttti gl strumanti tecnici &
documental necessard per elfettuare ogni ulteriore e opporiun npprofondimanto prevantivo,
anche ramite profaasonist d| propria Niducia. D conseguenes, I'eventuale determinaziones da
parte degll ent| prepost| di onerl economicl finali o di prescrizionl esacutive differenti napetio
o guanto atimato in guesta sede non potrd, in alcun coso a per nessun Utolo, assery imputats
o addebitata alia scrivente, né alla procedurn gludiziaria.

L.21-SPESE CONDOMINIALI - sub. 578-723-754
(endamita 1 = art. 173 bin, disp, a1, ¢pe. o 8) ¢ RNinfoerrnazione aillimpons aniun defle spasa fase of pestigne o of
mancutenzions, su svsntusl ypess stragrelinarie gid delibecata anchi s= il relatho debito non gia ancove seeduts,
pu avnrdunl spEse condominiad mon pgnte mell wited des angd anfador gl defs dells periE, Suf eorgd o

2 N i e Y PP T T

Sulisn base dells dichisrarione ress dall’Amministratore del Condominio™' “Le Vela" dal
02/03/2028, per | soli subalternd compresi nel prasante Lotto 19 risultana | seguent] Importia
diebito (in Tosso), come desumibili dai consuntivi approvati:

2024 Mz

TGS b ebita-credito | debito- credito

 Appartamento 578 66,06 C 21356 €

Posto Auto 723 53,41C 18306 €
Cantina 754 43,56 € 191,88 €

dehito - armtandaio 170,00 €

credito - ARoondats 500,00 €

Totale debdbo - arritnndato 4420,00C

Credio

it pFarimeardo; Doec 25 - Docurmaall Cahdaminig
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L ‘esposizione complessiva & rifante ofle annualitd 20242025, coma di consuntie approvals @
dichigrazione ded Amminstretone del 0203/2026.

Estrarions Millasimi come da Tapelle formite:

] Topwten. | Tpone ©°
- PFrogreasiva Tanalin & - Tahella D - | Taballad -
Polarzine | Brappe | * 7 o 7 | Propeiotanin | ey | OUNGNR | o tews | ScasA | Scalai
'| B AT B
1 i s | 6.3880 7022 35,126 4251
¥ A F2-T84 0 1,008
' LA TA4-733 ! 0,0418 2486

Dalla dichiarazione acquisita non emargono delibere dl spese streordinarie, né risultano
procadimenti gludiziarl o stragludiziall In corso riferibill al presants Lotto.

in appticamona doll'am. 83 disp. att. c.c,, Vaggludicatario subentra nella responaabilith
solidals per i contributi condominiall relativi all"esercizio in corso e a quello precedents. Ne
consegue che gil importl indicatl (a debito o a credito) potranno formalmente parmanare In
capo ol futuro ncquirente.

Le spese che dovessero maturare oltra (s dats del 02/03/2026 non possono essere oggetto di
aggiornamentc. GU importi assumono partanto valore maramonte orientativo &, 88 prasent|
o debito. non saranno detratt dal Valore d). Mercato, sabe. diversa determinazipne. dell’lilme
Giudice deliEsscuzions.

Rastn intoso che, qualora non trovosse applicazions | vincolo o solidareth pravisto
dall'art. 63 diap. att. ¢.c., 'oggudicatorio potra essers chisgmalo & comsponden | contribut
condominiat rimast insoluti.

L.21 - PRESENZA RIFIUTI| - sub. 578-723-754

(questo §) - 4 venficare &2 prozangs g (i ed & gualBoail come wriband, Speciall, WK porcsion; o Specal
pericalini, panchd g guantificers | cost par il lorm eventEsta smaltimafilo

In ardine & guanto richiasto, 8 aspona ['esito delle verifiche eseguite in sede di sopralluogo del
16.02.2026 prassoa le unité iImmabiian costituenti presente Lotto:
« L'ispoerions dalle unith immobilian consente di escluders Ls presanzs di rifiuti speciali,
urbani pericolosi o speciali pericolosi ai sens deiln Pans Quarta del D.Lgs: 3 apnie
Z006, n. 162 {Teato Unico Ambientaial. Non assendo emersl elamant) o mdizi ¢he ne
facciano oggettivamenie supporm esiatenza, | materiali rinvenutl nellalloggio non
sono sscrivibill & categorie necessitanti di particolani procedure di bonifica o di
Smattimento controidato.
« Al momanto dell'ispazicno, gl iImmabill risuttavant occu patl oeciuaivaments dis amed
& suppaliettili domestiche e altr] beni personatli del subconduttare, gualificabill come
beni mobill comuni. Al riguardo, sl evidenzia cheé "oniginano contranto di sublocazians
agll attl ripona ia spocifica pattuizions: .. mmobile ... & complete di parsisle
sfredamento of propriaté del sublocatore ... ",

emnil manasisonefgmail.oom - PEC: matavisans@archiworldeac.it
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Arch. Marta Visone — Azzanaiio (CH)

Qualora, in lose sugcessive all'aggludicaziones, dovessero residuate benl moblll non asponati
- di propriota delia parte locatrics, sublocatrice o subconduttrice - Ia completa liberazione & lo
sgambero del leagh| saranno demandati al Custode Gludiziario / istituto Vendite Giludiziarie
(L¥.G.), srconda |8 ordinere modalitd stabilite dal Gludice dell'Esecuziona.

Nell'lpotesi in cul tall elementl mobili, compres: quelll stoccatl ali'imemo del box, non
presanting aleun valore commerciale & debbano essara congeguantamanta clossificatl o
gestitl come rifiuti (Lrbani o ingombanti), i relatvl coutl oi conferimanto a discarica autorizzata
saranno postl 8 carico della procedusa asecutiva, Allo s1ato stiuale, 'esallo onars BConNoMICD
di tale eventuale smaltimento risulta non quantificabite. poichd strottamints subordinato ol
voluma, alla tipologia e ol peso de materiali che I'LV.G. 8 trovera concretamente a dover
mavimantare In fase di dafinitive sgombero.

L.21 - PRESTAZIONE ENERGETICA - sub. 578-723-754

fgumaits: 7 - & preEspom (8 stestaninm d prestancny STRErgeiTe, i SEsehe, epodmancs el faacioon
carhircie i sudoielie attestazlong dabidamients Raodcna

in ordine all"adem pimenta richiesto, la scrventa ha accertato sul poartals telematico CENED di
Reglone Lombardia ('assenza di un'Attestazione di Prestazione Enargetica (APE) In corso di
validith par Funith Immobibare del presants Lotto.

In sede di sopralluogo, il subcenduttore non ha fomito na il libretto della caldaia asservits
all’apparamento, rné una prova dei fumi.

Toln situnzione dolinea | seguento guadro normativo;

« Impadimanto normativo alla redazione: L'art. 12.8 del D.d.u.0. n. 18546/2019 di
Regione Lombardia, ribadito & rafforzsto cal recente Dacroto Regonale n. 6437 del
16/05/2026 (in vigore dal 03/06/2026), vieta tossotivementa ol cenificators (o
sotloscrizone & il cancemento di un APE inassenza di Lbreto dimpiants aggornaio e
di rapporto contrallo furmi regolart. Limplanto |n esames risulta perianto (rregolare sotto
i profilo manutentiva, determinando lNimpossibilith oggettiva per lo scrivantes di
eiaborars il documento nchiesto.

« Quadro normative di supporto alla trasferibiliti: Al fini della regolants proceduralo o
a conferma dalla piena commerciabilita del loto in sade cosalliva, 8l ovidenzia che
"assenza témporanea del citsto attestato trova un preciso riscontre di salvaguardia
all'intarno dello ateaso corpd normativo ragionals. Il medesimo C.d.uo. n. 18546872018,
gll'grt. 3.4, lettere ), prevede infatti espressamente I'esclusiors dsil'obbligo di
dotarione a allegazions por "/ provwedimenti di sssegnasions dally propriats o di sitro
diriito reale congaguenti a procedure erecutive singole 0 conoormusi™.

« Adempimenti successivi: Sulla scorta di tale quadro regolamentara, limpossibilita
tecnica di deposito dollAPE in quests fasa non costitulsce ostacolo al proslegue delle
operagioni di vendits. L'onere di rimetters in efficienza l'impianto termico, eseguire 1o
nuova prova fumi & provweders alla consaguente certificazione energetica potra essere
valldamentin posto o cafco esclusive del futuro aggiudicatario |h fase post-vandita,
previa specifica menzions nalli‘ovviso di vendita £ nel decreto di trasfer mento.

amall maripvsoneSgnail.com - PES: nmmum@inﬁmnﬂnﬂn.lt
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Alln stato attuste, §| quesito resta Inevaso par l'oggeitive e insuparabile impodimento
manutentivo dellimpiznto termico, ferma restando 18 lagittimita dal trasferimento del bana in
conform|ié alle deroghe praviste dalls normathva vigante,

—_ L.21 - VALORE - sub. 578-723-754

(qusito 1 - aet. 563 cpe.| - dotmtminazions dal muoe & Mercatn Nespsmo precads al catealn dells superfion
thadl immctiie, apeciioandg geatly carmmertiale, onl ailom e metno. custrto. & dol wlors comglnnmsig,
ssnorEin snafitcemients gi soegusmant @ e cofrason| el stma, & compress | ndinioss gal velore of
D D aticata pad eadannn dolln garsnse por vl o beee wiens, o g i il oeguamsan i manserns
Aistinfe per gl o of regedirsadione wbanistics, (0 stFT0 O'we0 e 0 manutEnziong, (o stao of pessuyan, (ol
ol onert pluigiicd mon alimiralill nel oormn gel procedimenio apocetivo, nopche per e eeniel Epese
ol al Fngolute

La ntima del volore & mercoto del compandio immobiliore costituenta il Lotto 10 & stata
condatts mediante 1 Metodo Comparative di Mercato (MCA), fondato sull'analisi di
compravendite recenti di beni immablian avenll caraneristiche analoghe per dastinarions,
lipologn, consistenza e localizzozione, melodologicaments descntto nella Parta Prima della
prasenta relgziona,
Nallo spacifico sono statl utilizzat | seguentl atti compaativi:
= Atto Notoio ANDREA CONFALONIERI del 26 giugno 2024, Rep. 34.588, avento ad
oggeitn, nel complesso condominiale denaminato "Le Vele”, appartameanto (it n., 14) al
auinte piano del "Fabbricaio D7 composto da: soiiorno con angelo conurs, disimpeagno,
bagno, unecamera ed un balcone; autonmessa pertinenziaie (int n. B2) al ptano tama;il
witto censito all'UNIcio Tegnico Eranate o Cramona, nel Cataato Fabbricat del Comune
di Cramin:
o Fg. 20 - mapp. 8117583, Via Virgilio Pagliar n. 14, plano 5, 1.c. 1, catagoria A2,
classa 4, vani 3, randita Euro 379,60, supsrficis catastais mg 51, totale escluse aren
scoparte mg 49;
o Fg. 20 - mapp. §11/713; Via Virgilio Paglian n. 14, piano T, z.c. 1, categoria C/6,
closse 4, mq. 17, rendita Eura 75,51, superficie cetastate mq 18.
= Atto Notalo ANDREA CONFALONIER! del 28 maggio 2028, Rep. 35.770, in Comune di
Crema (CR) Via Virgillo Pagliari n. 14, nel complesso immobillare denominato "le Vele®,
appartamento int, 20, al settimo plano, del Fabbricsto "D, composto da: soggiomao-
cucina, disimpegne, bagnn, camera e balcons; autorimessa n. 56 al ptano term; il Wutto
censito all'Utficio Tecnico Efarigle di Cremona, nel Catasto Fabbricatl dei Comune ai
Cramn:
o Fg.20, mapp. 511/599, Via Virgilio Pagliorin. 14, piano 7, 2.c. 1, categoria A/2. classe
4, vani 3, rendia Euro 379,80, superficie cotostale mg 58, totale escluse ares
scopurta mg 55
o Fg. 20, mapp. 611/667, Vis Virglllo Pagliari n. 14, piano T. 2.c. 1, categoria C/6, classa
4, mdq. 19, rendita Euro 84,39, superficie catastale mg 21

e-miit: martavisone@Egmailcem -PEC! mamavsone@archivordoes,i
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L.21 - VALORE IN LIBERO MERCATO
Il teest di verifica del prazzi corrett! si basa sulla divergenza percentuale assoluta d3b: 5% < 10%

| Sintes! valutativa
Haalorm di mwrcatn delMimmobile daeafitane (Subject) § rappeetentatn dsl valon attesn o) prarsl corretn econdo @ princips

dl wqunprahiabiii, pel Il auale | precs cometti hanno pe probaebiith, sahve comiderare sine circostanie nflusntl wils
risvagiong g yulls ilma

Hﬂnﬂﬂmm valore a m* commerciale| € 99827 fmg

L.21 - VALORE IN VENDITA FORZATA™

Datarminato il Valore dl Marcato di clescuna unitd del prasante Lotio medianta: || Matodo
Comparativo di Marcato (MCA). il Valore In Vendita Forzata & stato ricavalo spphcando
decurtarionl nsnalltiche apecifiche, motivaté dalle corstteristiohs proprie dells unith
immobiliari che compongono il lotto. In particolars, sl & npplicate il deprezzamemo relative
alla regolarizzazione dolla demolizione del tavelatl, originariamente, delimitantl "angolo
cottura.

L'spplicazione di tali decuntazion| rappresanta un adeguamento prudenzisle del Vslore dl
Margaln, volto & riflattare le condizioni reall dl vendita coattiva 2 8 specificita tecniche dal
lotta. # Valgre n Vendito Forzota derive guind direttaments dal Valore di Mercato,
opportunamanie rettificato atiraveérso un processo trasparenta, motivato e coarante con la
prassi estimativa

calcolo def differenziali del valore in condizion! di vendita forrata

Walare & mertatn £ &5 A0i0.00
bpncati redd= trale dake o spiredicanans & li dats € 0,00
dExponibilith dsl hers
Rivaluturione dal prees g mercsto trs la deta dl sters 2z data di ¢ 118486
dnpondilith del bure
Detetiramerts del bene por e masuloncons fra |8 dots della sima e lzdata & cope
gnponduilich ce! bere
Tentutanione per posnin o garsnsla decsnnais vl pugve ed eveatuni £ £.930.00
witl aerulth sull'usate !
SpEte per pulizia, treinco del (ool £ 000
shbondonail
S lagali per sfratto s Frmvmabiie fsulta socupste [immatids Bhere €000
#lla dats di stima)
Cmer| & cavles D= dlifigance medifiche allo Eate concessionite prats € 3.000.0C
el aggiudicatario i sarigtone & oblesione, costl ripelatmi )
Do Diligence pratiche &1 regolat| rraziong -
Rt ol cutantaly
Spese i s presems d| matovia tosico oo nach c0.00
Bonyfice: (£ amimte, wic |
" Doe 117 - Lofio 21 - Repporme o Vallitassaong
e-meil: mataysensTmelcom - PEC: matayvisansEarchivorldnis.i
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IP”:I ol E=stione uifime blennio in bave sl Bllnei
olf dell Amminetratore

€000

Totate de: deprerrment| £ 7,745,340

Walore ¢ glima in
condizigei dl vendits

forzata

Rt igeres oy Cermming % =11, 18%

Sintesi valutativa

I wirbore 1 P rodtn el emamobds e welutars Dsbiest) § reporeiestato e valom atiese del peesil cometl sondo ¥ princgma
o eiglibpeadabilla. pine i miaks o pres pecretl e padl el dbilite, bl cdei i) e e ceoebande influent] s

M= risne £ 21 WTIME

valore di mercato

walors a m' commerciale €£330000 | E9A47 me =

Valare in condizions di vendits forzata
valore a m* commercciale in wvendits formata €81.60000 / EB4T mg =

La sottoscritta, terminatl gll accenamenti volti 8 riscontrare | quesiti postl, ringrazia per la
fiducia accordatale e rimane a disposizione delllllmo Giudice per qualsiasi ulteriors

chlarimento

Arzaneilo, Il 15.06.2025

In fade

arch. marta visong
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