TRIBUNALE DI SULMONA

CIVILE

Esecuzione Immobiliare

promossa da
BCC NPLS 2022 S.r.l.

Coniro

N. Gen. Rep. 3172025

Giudice Dr. LUCA PELLICCIA

Custode Giudiziario Avv. Simona Susi

ELABORATO PERITALE

Tecnico incaricato: Arch.
iscritto all'Albo della provincia di L'dquila ol N. 4
iscritto all'Albo del Tribunale di Sulmona al N.4l}

C.F. R 7. /- CN
con studio in Sulmona (L'4quila) Via g EG_» V. ®

telefono: =
cellulare:
email: )
e R —

Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED GERTIFICATES CA G1 Serlali#: 54d8fu78bd4aBr3s53d92037fea2asfe

3
e
) E
E




Esecuzione Immobiliare N.31/2025

BCC NPLS 2022 S.r.L. contro SSNREINENNGNND

Beni in Pratola Peligna (L'Aquila) Via Tevere — Via Cesare Battisti
Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI

A. Piena proprietd per la quoia di 1000/1000 di edificio residenziale sito a Pratola Peligna (L'Aquila)
fra Via Tevere e Via Cesare Battisti.
1’immobile in esame, che si sviluppa su fre livelli, risuita formato da un piano terra accessibile da
Via Tevere e da un piano primo e secondo accessibili da Via Cesare Battisti; il piano terra risulta
composto da un’autorimessa accessibile da Via Tevere avente una superficie netta pari a 27,87 ai®
ed un’altezza di 2,70 m ¢ da un locale deposito avente una superficie netta di 39,82 m? che, per
effetto di una copertura a voita, ha un’altezza variabile da 1,80 a 3,00 m, anch’esso accessibile da
Via Tevere; il piano primo, accessibile da Via C. Battisti, risulta composto da ingresso, soggiorno,
bagno, disimpegno ¢ camera aventi complessivamente una superficie netta di 54,77 n* ed
un’altezza compresa ira 2,52 ¢ 2,72 m; la camera da letto risulia dotata di un piccolo balcone
avente una superficie di circa 0,48 m?, il piano secondo, composto da bagno, distmpegno e camera,
sviluppa mma superficie netta pari & 27,15 ed ha un’altezza pari a 2,80 m; la camera da letto risulta
dotata sul fronte di Via Tevere di un piccolo balcone avente una superficic di circa 0,22 m?® obtre ad
un terrazzo di 35,35 m? mentre il bagno ha un balcone sul fronte di Via C. batfisti avente una
superficie di 1,45 m?; detti piani, che sono tra loro collegati da una gradinata inferna in metatlo,
sviluppano rispetiivamente una superficie lorda pari a 86,62 m? (piano terra), 83,03 m?* (piano
primo), 48,03 m2+ 35,35 m? di terrazzo (piano secondo).
Inolfre vi & un ferzo piano {sottotetto) destinate a locale di sgombero accessibile da una botala
posta nel disimpegno del secondo piano aventc una superficie netta complessiva di 31,75 m?, con
unt’altezza variabile da 0.85 m a 1,95 m e, per la parte abitabile, una superficie lorda di 17,50 m?
per un'aftezza variabile da 1,50 ma 1,95 m.
Detto immobite, ubicato tra Via C. Battisti ¢ Via Tevere, relativamente ai piani terra, primo c
secondo sviluppa una superficie netta coperta complessiva pati a2 149,61 m?, scoperta di 36,08 m?
ed una superficie lorda complessiva di 217,68 m?, ricade secondo il P.R.G. vigente nel comune di
Pratola Peligna (AQ) in “Zona residenziale di completamenio di tipe B” regolata dall’art. 6 delle
N.T.A. e catastalmente risulta censito at N.C.E.1J, al foglio 5 particeila n. 30 sub 7, 2 ¢ 10.
(ALL.N.7/TAV.1-2-3-4-5-6+ALL. 8

Dal raffronto tra gli elaborati progettuali allegati all*ultimo atto assentito, presentato al comune di
Pratole Peligna (AQ) “CILAs prot. n. 15342 del 19.09.2022" relativa al progeito per I'esecuzione
di lavori di manutenzione straordinaria con ridewzione del rischio sismico e di efficientamento
energetico del Condominio ARNO 1 sito nel Comune di Pratola Peligna (AQ} tra [e Vie Arno, Te-
vere e C. Battisti — A/ sensi del D.L. 34 del 19/05/2020 e convertifo in legge il 17/06/2020 n. 77 e
modificato dal D.L. 31/05/2021 n. 77, i cui lavori sono staii ultimati in data 20.12.2023 come da

“Comunicazione Fine Lavori” ¢ lo stato attnale, sono state riscontrate alcune modeste difformita
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Esecuzione Immobiliara N.31/2025
BCC NPLS 2022 5.1.L. contr

rignardanti nel dettaglio una diversa rappresentazione dei gradini dell’ingresso al piano terra del
deposito sul fronte di Via Tevere; la mancata rappresentazione del balcone della camera del primo
piano e la mancata rappresentazione delle soglia del terrazzo; una diversa rappresentazione del
1ramezzo di accesso alla camera del secondo piano ed una diversa collocazione della finestra del
sottotetto.

Per quanto riguarda gli aspetti catastali, dal raffronto dello stato attuale rilevato con la documenta-
zione catastale presente nella banca dati dell’ Agenzia delle Entrate sono state riscontrate alcune
modeste difformita rignardanti nel dettaglio una diversa rappresentazione dei gradini dell’ingresso
¢ la presenza di un camino al piano ferra nel locale deposito olire ad una piccola sporgenza muraria
contenente verosimilmente una tbazione di scarico; la mancata rappresentazione del balcone della
camera del primo piano e la mancata rappresentazione della soglia del  terrazzo ed una diversa
rappresentazione al secondo pisno del tramezzo di accesso alla camera, la mancanza in
quest’ultima di una piccola sporgenza dal muro perimetrale del fronte di Via Tevere, una diversa
collocazione della finestra del sottotetto olire ad una diversa altezza interna dei vani costituenti ghi
ambienti dei piani primo e secondo,

(ALL.4e5+ALL. N, 7/TAV.N.7-8-9-10)

Sull'edificio in questione, ricadenfe nella prima cinta espansiva della cittd presumibilmente
edificata ra la finc de 1800 ¢ gli inizi decl 1900, a seguito del rilascio da parte del comune di
Pratola Peligna (AQ) in data 29 ssitembre 2006 del Permesso di Costruire N. 73 sono stati
effettuati interventi di “Risfrutturazione con sopraclevazione™; successivamente, a seguito della
presentazione della CTLAs prot. n, 15342 del 19.09.2022” relativa al progetto per Iesecuzione di
lavori di manutenzione straordinaria con riduzione del rischio sismico e di efficientamento
energetico del Condominio ARNO 1 sito nel Comune di Pratola Peligna (AQ) tra le Vie Arno,
Tevere e C. Battisti — 4§ sensi del D.L. 34 del 19/05/2020 e convertito in legge il 17/06/2020 n. 77
e modificato dal D.L. 31/05/2021 n. 77 & cui lavori sono stati ultimati in data 20,12,2023 corme da
“Comunicazione Fine Lavori™, ai sensi del DL, 34/2020 e ss. mm. ii. “cosidetto Ecosismabomus™
sono stati effettwati interventi di Manutenzione siraordinarie con riqualificazione sismica ed
encrgetica che hanno interessato tutto 'immobile. Per effetto di questi ultimi interventi il
fabbricate in esame presenta al piano terra un generale buono stato di conservazione e
relativamente ai piani primo e secondo un eccellente stato di conservazione frutto degli interventi
di riqualificazione energetica.

S8i precisa inolire che I’immobile risulta provvisto di tutti gli impianti tecnologict perfettamente
funzionanti per i quali & stata fornita dalla ditta proprictaria la certificazione del solo impianto
termico.

(ALL.N.5-6-8/TAV.N.11-12)

Per quanto aitiene alla ubicazione, 'immobile risulta ubicato in zona esterna al mucleo storico
cittadino avente destinazione prevalentemente residenziale dotata sostanzialmente di tutti i servizi

essenziali.
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Esecnzione Immobiliare N.31/2025
BCC NPLS 2022 S.r.l. cont

Formato da tre livelli olire ai sottotetto, sviluppa una superficie lorda complessiva pari a 235,18 m®
oitre ad una superficie scoperta (balconi + terrazzo) di 37,50 m2.

SI precisa che ai fini del ealeole delle superfici quelle relative al piano terra e del sotfotefto, trat-
fandosi di locali accessori, sono state ragguagliate.

(ALL.N.7-8)

Identificato al catasto fabbricati:

o foglio 5 mappale 30 sub 7, categoria C/2, classe 3, consistenza 32 m?, Via Tevere n, 2,
piano T, superficie 46 m?, rendita: Euro 61,15;

» foglio 5 mappale 30 sub 9 categoriz C/6, classe 6, consistenza 25 m?, Via Tevere n. 6,
piano T, superficie 35 m?, rendita: Euro 72,30;

« foglio 5 mappale 30 sub 10 cafegoria A/3, classe 2, consistenza 7 vani, Via Cesare Battisti
n. 13, piano T-1-2-3, superficie totale 143 m?, totale escluse aree scoperte 134 m?, rendita:
Euro 325,37;

Coerenze:

Nord: P.lla N, 29,
Est: Via C. Battisti;
Sud: Via Tevere;
Ovest: P.lla N. 2748
{ALL.N. 4)

2. DESCRIZIONE SOMMARIA.:

Caratteristiche della zona:

periferica a traffico locale su Via C. Baftisti, priva di parcheggi.

Servizi della zona:
Presenza di diverse attivitd commercialt olire ai servizi di urbanizzazione primaria e secondaria, la

zona risulta pressoche dotata di tutti 1 servizi essenziali.

Caratteristiche zone limitrofe:

prevalentemente residenziale.

Collegamenti pubblici (km):
S.R. N. 5 (0,3 Km), autostrada (0,6 Km), stazione ferroviaria (0,3 Km).
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Esecnzione Immobiliare N.31/2025
BCC NPLS 2022 S.r.]. contr

3. STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluogo 'immobile risultava occupato ed utilizzato dalia ditta esecutata.
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1.Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a earico dell’acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o alire trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provvedimenio d'assegnazione coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Alire limitazioni d'uso: Nessuna
4.2. Vineoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. TIscrizieni:

* Ipoteca volontaria n. 1292 del 11/10/2013 (in pari grado con la n.
1293 del 2013) derivante da Concessione a garanzia di mutuo
fondiario a favore di Banca di Credito Cooperaiivo di Pratola
Peligna Socictd Cooperativa, a  firma del Notaio GEEG—_iuiild
R Cata 65/10/2013 Rep. n. 186/105;
importo ipoteca: € 120.000,00;
importo capitate: € 60.000,00.

» [Ipoteca volontaria n. 1293 del 11/10/2013 (in pari grado con la o
1292 del 2013) derivente da Concessione a garanzia di mufuo
fondiario a favore di Banca di Credito Cooperative di Pratola
Peligna Societd Cooperativa, a  firma del Notaio { D
SRR i daia 09/10/2013 Rep. n. 187/106;
importo ipoteca: € 360.000,00;
importo capitale: €180.000,00.

* Ipoteca della Riscossione n. 48 del 13/01/2020 per capitale derivante
da Ruolo ed avviso di addebito esecutivo, Pubblico Ulficiale:
Agenzia delle Entrafe Riscossionc di Roma del 13/01/2020 Rep. n.
1564/5420;
importo ipoteca: € 51,316,64;
importo capitale: € 25.658,32.

masso Da; ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Sevial#: 54d8fc78bd4aBe3553402837feaZanfe
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Esecuzione Immaobiliare N.31/2025
BCC NFPLS 2022 S.z.l coniro

4.2,2, Pignoramenti:
+ Pignoramento immobiliare n. 11704 del 16/07/2025 derivante da
Atto Giudiziario a favore di BCC NPLS 2022 S8.R.L. con sede a
Conegliano (TV), Pubblico Ufficiale: UNEP c¢/o Tribunale di
SULMONA in data 13/06/2025 Rep. n. 368.

4.3. Gindizio di conformiti urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
Sono state riscontrate le scgucnti difformitd: dal raffronto tra gli elaborati progettuali allegati
all'ultimo atto assentito, presentato al conme i Pratola Peligna (AQ) “CILAs prot. n. 15342 del
19.09.2022” relativa al progetto per I’esecuzione di lavori di manutenzione straordinaria con ridu-
zione del rischio sismico e di efficientamento cnergetico del Condominio ARNQG | sito nel
Comune di Pratola Peligna {AQ) tra le Vie Amo, Tevere ¢ C. Battist — A7 sensi del D.L. 34 del
19/05/2020 e convertito in legge il 17/06/2020 n. 77 e modificato dal D.L. 31/05/2021 n. 77, 1 cui
lavori sono stati ultimati in data 20,12.2023 come da “Comunicazione Fine Lavori” e lo stato at-
tnale, sono state riscontrate alcune modeste difformitd riguardanti nel dettaglio una diversa
rappresentazione dei gradini dell’ingresso al piano terra del deposito sul fronte di Via Tevere; la
mancata rappresentazione del balcone della camera del primo piano e {a mancata rappresentazione
della soglia del terrazzo; una diversa rappresentazione del tramezzo di accesso alla camera del
secondo piano ed una diversa collocazione della finestra del sottotetto per la cui regolarizzazione
si rimanda all’art. 13 delia Legge 28/2/85 n.47, al D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i. ed al decreto-legpe
69/2024 “decreto salva casa 2024
Spese tecniche ed oneri accessori: da stabilirsi
Oneri totali: da stabilirsi
(ALL. N.5+ALL. N. 7/ TAV. N. 9 - 10)

4.3.2. Conformita catastale:
Seno state riscontrate le seguenti difformita: dal raffronto dello stato attuale rilevato con la docu-
mentazione catastaie presente nella banca dati dell’ Agenzia delie Enirate sono state riscontrate al-
cune modesie difformitd riguardenti nel dettaglio una diversa rappresentazione dei gradini
dell’ingresso e la presenza di un camine sl piano terra nel locale deposito oltre ad una piccola
sporgenza muraria contenente verosimilmente una tubazione di scarico; [a mancata rappresenta-
zione del balcone della camera del primo piano e fa mancata rappresentazione della soglia del
terrazzo ed una diversa rappresentazione at secondo piano del tramezzo di accesso alla camera, la
mancanzz in quest’uitima di una piccola sporgenza dal muro perimetrale del fronte di Via Tevere,
una diversa collocazione della finestra del softotetto olire ad una diversa alterza interna dei vani

costituenti gli ambienti dei piani primo ¢ secondo.

Giudice: Dr. LUCA PELLICCIA
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Esecuzione Immobiliare N.31/2025
BOCC NPLS 2022 8.¢.1. contro

Si precisa tuttavia che il fabbricato risulta comunque corretfamente riportaio nella planimetria
catastale generale,
{ALL. 4 + ALL. N. 7TAV, N, 7-8)

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00

Spese straordinarie di gestione immobile, giz deliberate ma non ancora scadufe al momenio della
perizia: € 0,00

Sono siali riscontrati i seguenti vincoli ¢ dotazioni condominiali: Nessuno

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. Attuali proprictari:

G - QPN »ropriciiri ogmumoe per 1/2 in regime di

comunione legale dei beni dal CE. - oggi in forza di atto di compravendita & firma di
Notaio (@ giiiWiBR cp. n. GENEREEP rascritto all'Aquila in dat(INSSNENED.

6.2. Precedenii proprietari:

proprietario per 4/5 ¢ (GG,
@i proprietari per 1/5 dal 07/04/2001 sino al
18/07/2005 in forza di atto di compravendita a firma di Notaioliif D R-p. ». G
trascritte all'Aquila in data 04/05/2001 al n.qD
(ALL. N.3)

7. PRATICHE EDILIZIE:

s  Pemmesso di Costruire N. 73 del 29 settembre 2006 relativo ad interventi di “Ristrutturazions
con sopraclevazione™;

¢ CILAs prot. n. 15342 del 19.09.2022” relativa al progetto per ’esecuzione di lavori di
manutenzione straordinaria con riduzione del rischio sismico ¢ di efficientamento energetico
del Condominio ARNO 1 sito nel Comune di Pratola Peligna (AQ) tra le Vie Arno, Tevere
¢ C. Battisti ~ A7 sensi del D.L. 34 del 19/05/2020 e convertito in legge il 17/06/2020 n. 77 ¢
modificato dal D.L. 31/05/2021 n. 77 i cui lavori sono stati ultimati in data 20.12.2023.

(ALL.N. 5

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di edificio residenziale sito a Pratola Peligna (1'Aquila)
tra Via Tevere e Via Cesare Batiisti.

L’immobile in csame, che st sviluppa su tre livelli, risulta formato da un piano terra accessibile da
Via Tevere ¢ da un piano primo e secondo accessibili da Via Cesare Battisti; il piano terra risulta
composto da un’autorimessa accessibile da Via Tevere avente una superficie netta pari a 27,87 m?

ed un’altczza di 2,70 m ¢ da un locale deposito avente una superficic netta di 39,82 m? che, per
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Eszcuzione Immobiliate N,31/2025
BCC NPLS 2022 5...1 contro

effetto di una coperfura & volta, ha un’altezza variabile da 1,80 a 3,00 m, anch’esso accessibile da
Via Tevere; il piano primo, accessibile da Via C. Battisti, risulta composto da ingresso, soggiormo,
bagno, disimpegno e camera aventi complessivamente una superficie nefta di 54,77 m?® ed
un’altezza compresa tra 2,52 e 2,72 m; la camera da leffo risulta dotata di un piccolo balcone
avente una superficie di circa 0,48 m?; il piano secondo, composto da bagno, disimpegno e camera,
sviluppa una superficic netia pari & 27,15 ed ha un’aliezza pari a 2,80 m; ia camera da letto risulta
dotata sul fronte di Via Tevere di un piccolo baleone avente una superficie di circa 0,22 m® olire ad
un terrazzo di 35,35 m? mentre il bagno ha un balcone sul fronte di Via C. battisii avente una
superficie di 1,45 m?; detti piani, che sono tra loro collegati da una gradinata inierna in metallo,
sviluppano rispettivamente una superficie lorda pari a 86,62 m? (piano terra), 83,03 m? (piano
primo), 48,03 m? + 35,35 m? di terrazzo {piano secondo).

Inolire vi & un terzo piano (sottotetto) destinato a locale di sgombero accessibile da una botola
posta nel disimpegno del secondo piano avente una superficie netta complessiva di 31,75 m?, con
un’altezza variabile da (.85 m a 1,95 m e, per la parte abitabile, una superficie lorda di 17,50 m?
per un’altezza variabile da 1,50 ma 1,95 m,

Detto immobile, ubicato tra Via C. Batfisti ¢ Via Tevere, relativamente ai piani terra, primo e
secondo sviluppa una superficic netfa coperta complessiva pari a 149,61 m?, scoperta di 36,08 m2
ed una superficie lorda complessiva di 217,68 m?, ricade secondo il P.R.G. vigente nel conmne di
Pratola Peligna (AQ) in “Zona residenziale di completamento di tipo B” regolata dall’art. ¢ delle
N.T.A. e catastalmente risnlta censito al N.C.E.U. al foglio 5 particellan. 30 sub 7,9 ¢ 10.
Sull'edificic in gquestione, ricadente nella prima cinta espansiva della cittd presumibilmente
edificata tra la fine de 180Q ¢ gli inizi del 1900, a seguito del rilascio da parte del comune di
Pratola Peligna (AQ) in data 29 settembre 2006 del Permesso di Costruire N. 73 sono stati
effettuati interventi di “Risfrutiurazione con sopraclevazione”; successivamente, a seguito della
presentazione della CILAs prot. n. 15342 del 19.09.2022” relativa al progetto per 'esecuzione di
lavori di manutenzione straordinaria con riduzione del rischio sismico ¢ di efficientamento
energetico del Condominio ARNO 1 sito nel Comune di Pratola Peligna (AQ) ira le Vie Arno,
Tevere e C. Battisti — A7 sensi del D.L. 34 del 19/05/2020 e convertito in legge il 17/06/2020n. 77
e modificato dal D.L. 31/05/2021 n. 77 i cui lavori sono stati ultimati in date 20,12.2023 come da
“Comunicazione Finc Lavori”, a1 sensi del D.L, 34/2020 e ss. mm. ii. “cosidetio Ecosismabonus”
sono stati effettnati interventi di Manutenzione straordinaria con riqualificazione sismica ed
energetica che hamno interessato tutfo |’imumobile. Per effetto di questi ultimi interventi il
fabbricato in esame presenta al piano tcrra un generale buono steto di conservazione e
relativamente ai piani primo e secondo un eccellente stato di conservazione frutio degli interventi
di riqualificazionc cnergetica,

8i preciga inoltre che I'immobile risulta provvisto di tutti gli impianti tecnologici perfettamente
funzionanti per i quali & stata fornita dalla ditta propriefaria la certificazione del solo impianto

termico.
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Esecuwzione Tmmobiliare N.31/2025
BCC NPLS 2022 S.r.l. contr

Per quanto attiene alla ubicazione, l'immobile risulta ubicato in zona esterna al nuclec storico
cittadino avente destinazione prevaleniemente residenziale dotata sostanzialmente di tutti i servizi
essenziali.

Formato da tre livelli oltre al sottotetto, sviluppa una superficie lorda complessiva pari a 235,18 m?
oltre ad una superficie scoperta (balconi + terrazzo) di 37,50 m2,
(ALL.N.7/TAV.1-2-3-4-5-6+ALL.8)

Tdentificato al ¢catasto fabbricati:

s foglio 5 mappale 30 sub 7, categoria C/2, classe 3, consistenza 32 m?®, Via Tevere 1. 2,
piano T, superficie 46 m?, rendita: Euro 61,15;

s foglic 5 mappale 30 sub 9 categoria C/6, classe 6, consistenza 25 m?, Via Tevere n. 6,
piano T, superficie 35 m?, rendita: Eure 72,30;

« foplio 5 mappale 30 sub 10 categoria A/3, classe 2, consistenza 7 vani, Via Cesare Battisti
n. 13, piano T-1-2-3, superficie totale 143 m?, totale escluse aree scoperte 134 m?, rendita:
Euro 325,37,

Coerenze:

Nord: P.llaN. 29;
Est; Via C. Battisti;
Sud: Via Tevere;
Ovest: P.lla N. 2748
{ALL. N, 4}

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente nel comune di Pratola Peligna I'immaobile risulta ubicato su un terreno
ricadente, secondo il P.R.G. vigente nel comune di Pratola Peligna (AQ) in “Zona residenziale di

completamento di tipo B” regolata dall’art. 6 delie N.T.A.

Giudice; Dr, LUCA PELLICCIA
Custode: Avv. SIMGNA SUSI
Perito: Arch.
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Esecuzions Immaobiliars N.31/2025
BCC NPLS 2022 S.c.l. cond

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente V_alore
reale/potenziale equivalente

RESIDENZIALE Sup. reale lorda 194,37 1,00 194,37

Sup., rcale lorda 19437 1,00 194,37

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutinrali:
Fondazioni: tipologia: muratura

condizioni: non note

Riferito limitatamente a: intero edifici.
Strutture verticali: materiale: muratura

condizioni: buone

Riferito limitataments a: intero edificio.
Travi: materiale: logno

condizioni: buone

Riferito limitatamente a: solaio di copertura
Solai: tipologia: solaic misto aceiaio e laterizi e a volta

condizioni: buone

Riferito limitatamente a: intero edificio.
Balceni: materiale: pietra

condizioni: ottime

Riferifo [imitatamente a: singolo elemento.
Scale: tipologia: a due rampe

maferiale: ferro

ubicazione: interna

condizioni: ottime

Riferito limitatamente a: singolo elemento.

Componenti edilizic e costruttive:

Infissi gsterni: tipologia: ante a battente, vasistas e fissi
materiale; ferro - legno — alluminio - PVC
protezione: scuretti
condizioni: oftime
Riferito limitatamente a: intero edificio

Infissi interni: tipologia: a battente, scorrevole
materiale: legno tamburato
candizioni: ottime
Riferito limifatamente a: singolo elemento

Pareti esterne: materiale: muratura
coibentazione: esistente (solo 1° ¢ 2° pianc)
rivestimento: intonachino colorato, lastre lapidee
condizioni: otiime
Riferito limitatamente a: intero edificio

Pavim. interna: materiale: grés
condizioni: ottime
Riferito limilatamente a: tutli i piani

Plafoni: materiale: intonaco civile, voltine di mattoni a vista
condizioni: ottime
Riferito limitatamente a; intero edificio

Rivestimento; materiale; Grés
condizioni; otfime
Riferito limitatamente a: cucina, bagni

Scale: posizione: inferna
rivestimento; materiale lapideo
condizioni: ottime
Riferito limitatamente a: singolo elemento.

messo Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Seriali: 54d8fc78bd4a8c3563d02937 fen2acie
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Esecuzione Immaobiliare N.31/2025
BCC NPLS 2022 8.e.l, o

Manto di copertura: materiale: laterizi

coibentazione: non presente

condizioni: buone

Riferito limifatamente a: intero edificio.
Pavim. Esterna: materiale: grés

condizioni: otiime

Riferito limitatamente a: balconi, terrazzo.
Porte di ingresso: tipologia: & batiente

maleriale: ferro, legno, blindato

condizioni: buone, ottime

Riferito limitatamente a: intero edificio

Impiant:

Termico: tipologia: radiante (dotato di valvole termostatiche sui radiatori)

gondizioni: ottime

conformifa; presente

Riferito limitatamente a: intero edificio
Elettrico: tipologia: sottotraceia

tensione: 220V

condizioni: buone

conformitd: non nots

Riferito limitatamente a: intero edificio
Fognatura: tipologia: non nota

rete di smaltimento: non nota

recapito: colletiore o rele comunale

ispezionabiliti: non nota

condizioni: non note

conformiti: non nota.

Riferito limitatamente a: intero edificio.
Idrico tipologia: tubazioni

condizioni: non note (buone a vista)

Riferito limitatamente a: intero edificio
(ALL.N.5+ ALL.N. 8)

messo Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serialif: 54d8fc78bd4aBci663d92037 feaasfe
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Esecuzicne Immmobiliare N.31/2025
BOC NPLS 2022 S.r.L. contro

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Per 1a valutazione deltimmobilc si & fatto riferimento ad immobili simili ricadenti nefle immediate
vicinanze e nelle zone limitrofe aventi medesime caratterisiiche tipologico-formaii e condizioni
manutentive. In particolare si & posta 'attenzione sulle recenti quotazioni riferite all'andamento del
mercato immobiliare oltre che alle specifiche indicazioni fornite dall'OMI (Agenzia delle Enirate)
sia nella zona che a livello provinciale. Dopo attenta valutazione dello staio di fatto e dei dati
reperiti dalle varie fonti d'informazione, le quali stimano il valore di beni simili per caratteristiche
¢ condizioni normali tra 350,00 ¢ 520,00 €/mg lorde per le abitazioni civili; preso atto che sul
fabbricato in questione ai sensi del D.L. 34/2020 e ss, mm. ii. “cosidetto Ecosismabonus”
sono stati recentemente effettuati interventi di riqualificazione terminati il 20/12/2023 che ne
hanno indubbiamente incrementate ii valore, considerato pertanto it generale stato di conservazio-
ne e faite inoltre le dovute considerazioni in merito alka presenza di opere da sanare e/o da adegua-
re, si & giunti ad attribuire al bene oggetto di stima il seguente valore unitario riferito alle superfici

lorde equivalenti;

Abitazione (comprensiva dei vani accessori) = (700,00 €/mq lordo).

8.2. Fonti di informazione

Catasto di L'AQUILA, Conservatoria dei Registri Immobiliari di L'AQUILA, ufficio tecnico di
PRATOLA PELIGNA, osservatorio del mercato; OMI {Agenzia delle Entrate), Agenzie immobi-
liari della zona - Riviste specializzate.

8.3. Valutazione corpi

A. Abitaziene (comprensiva del vani accessori)

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale:

11 calcolo del valore € effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione ei‘:g:::lﬂfe Valore unitzrio valore complessive
ABITAZIONE
compresi vani acoessari) 194,37 €700,00 € 136.059,00
TQTALE 194,37 € 700,00 € 136.059,00
- Valore compo: € 136.059,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 136.059,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 136.059,00

Giudice: Dr. LUCA PELLICCIA
Custode: Ayv. SIMONA SUST
Perito: Arc
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Esecuzione Immobiliare N.31/2025
BCC NPLS 2022 8.r.1. conir

Riepilogo:
Soperficie
Immobile lorda Valore intero wmedio ponderale Valere diriito e quota
eguivalenie
Abitazione {compresivani g, 4 € 136.059,00 € 136.059,00
ACCessori)

8.4, Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 4,4% circa per differenza tra oneri tributari
su base catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi ¢ per
rimborso forfetario di eventuali spese inselute nel biennio anteriore

alla vendita e per ['immediatezza della vendita giudiziaria:

€ 6.059,00
a) Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: da definirsi
b) Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
c) Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a
carico dell'acquirente: Nessuna

Giudizio di comeda divisibilita:

L'immobile per effeito della conformazione e per la presenta di due accessi estermi

indipendenti realizzando delle opere interne, risulta facilmente divisibile.

8.5. Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni sopra elencate nello
stato di fatto in cui si trova, ad eccezione delle spese tecniche di re-
polarizzazione urbanistica e/o catastale a carico della procedura che

andranno valutate in funzione delle opere da normalizzare: € 130.000,00

T

Prezzo di vendita del lotto nello stato “libero € 130.000,00

Tanto riferisce e giudica il sottoscritto in questa sua relazione di stima a completa evasione del
riceviio incarico.

Il perito

Arch SIS

1.03.2026 12:2(:20
MT+01=00

Giudice: Dr. LUCA PELLICCIA
Custode: Avv. SIMONA SUSI
Perito: Atchi
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Esecuzione Immobiliare N.31/2025
BOC NPLS 2022 S, conl

ALLEGATI:

1. NOMINA ‘
2. GIURAMENTO ‘
3. CERTIFICAZIONE NOTARILE

4. DOCUMENTAZIONE CATASTALE (visure — planitnetrie)

5. RICHIESTA ACCESSO Al DOCUMENTI AMMINISTRATIVI + ATTI RILASCIATI {(Comune di Pratola Peligna)
6. CERTIFICAZIONE IMPIANTO TERMICO

7. PIANTE {stato attuale - superfici nette - superfici lorde - difformiti edilizie - difformita catastali)

8. DCOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Giudice: Dr. LUCA PELLICCIA
Custode: Avv. SIMONA SUSI
Perito: Arch!
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Esecuzione Immobiliare N.31/2025
BCC NPLS 2022 8.5l conl

RIEPIL.OGO BANDO D’ASTA

Numero ed anno della procedura di espropriazione immobiliare: n° 31/2025

Lotto 001

- Definizione:

Piena Proprietd per la quota di 1000/1000 locale artigianale sito nel comune di Pratola Peligna
(L'Aquila) tra Via Tevere e Via C. Battisti di superficie lorda complessiva di m? 194,37,

- Ubicazione:
Pratola Peligna (AQ) tra Via Tevere e Via C. Battisti

- Consistenza:

a) Abitazione:

Superficie convenzionale lorda complessiva m? 194,37

- Identificazione catastale:

¢ N.CE.. foglio 5 mappale 30 sub 7, categoria C/2, classe 3, consistenza 32 m?, Via Teve-
ren. 2, piano T, superficie 46 m?, rendita: Euro 61,15;

s foglio 5 mappale 30 sub 9 categoria C/6, classe 6, consistcnza 25 m2, Via Tevere n. 6,
piano T, superficie 35 m?, rendita: Euro 72,30;

s foglio 5 mappale 30 sub 10 categoria A/3, classe 2, consistenza 7 vani, Via Cesare Battisti
n. 13, piano T-1-2-3, superficie totale 143 m?, totale escluse aree scoperte 134 m?, rendita;
Euro 325,37

- Confinranti:
- Nord: P.lia N. 29;
- FHsi: Via C. Battisti:
- Sud: Via Tevere;

-  QOvest: PHaN. 2748

Prezzo base d’asta del lotto: € 130.000,00 (diconsi euro Centotrentamila/00).

Sulmona, 08.01.2026

(Giudice: Dr. LUCA PELLICCIA
Custode: Avv. SIMONA SUISI
Perito; Arch.
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Esecuzione Immohiliare N.31/2025
BCC NPLS 2022 8.1.1 contn

RIEPIL.OGO PER PUBBLICITA’

Numero ed annoe della procedura di espropriazione immobiliare: n°® 31/2025

Lotto 001
- Definizione:

Piena Proprietd per la quota di 1000/1000 locale artigianale sito nel comunc di Pratola Peligna
(L'Aquila} tra Via Tevere e Via C. Battisti di superficie lorda complessiva di m? 194,37.

- Ubicazione:
Pratola Peligna (AQ) tra Via Tevere ¢ Via C. Battisti

- Consistenza:
b) Abitazione:

Superficie convenzionale lorda complessiva m? 194,37

- Identificazione catastale:

« N.CE.U. foglio § mappale 30 sub 7, categoria C/2, classe 3, consistenza 32 m?, Via Teve-
1e 1. 2, piano T, superficie 46 m?, rendita: Euro 61,15;

o foglio 5 mappale 30 sub 9 categoria C/6, classc 6, consisienza 25 m?, Via Tevere n. 6,
piano T, superficie 35 m?, rendita: Euro 72,30;

s foglio 5 mappale 30 sub 10 categoria A/3, classe 2, consistenza 7 vani, Via Cesare Battisti
n. 13, piano T-1-2-3, superficie totale 143 m?, totale escluse aree scoperte 134 m2, rendiia:
Euro 325,37;

- Confinanti:
- Nord: P.lla N. 29;
- Est: Via C. Baftisti;
- Sud: Via Tevere;
- Ovest: PllaN. 2748

Prezzo base d’asta del lotto: € 130.000,00 (diconsi euro Centotrentamila/00).

Sulmona, 08.01.2026

, 01.03.2026 12:20:20
" GMT+01:00

(Arch (Y

Gindice: Dr, LUCA PELLICCIA
Custode: Ayv, SIMONA STIST
Perito; Arch.
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Allegato N. 4

DOCUMENTAZIONE CATASTALE
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Data: 28/10/2025

Direzione Provinciate di L'Aquila Ora: 17:34:57
Ufficio Provingiale - Territorio Numero Pratica: T319310/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catastio fabbricati

Visura atiuale per immobile
Situazione degli atii informatizzati al 28/10/2025

@ immobite di catasto fabbricat Causali di aggiornameanto ed annoiazioni

Informazioni riportate negli atfi del caiasto al 28/10/2025

Dati identificativi: Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) {AQ)
Foglio 5 Particella 30 Subalterno 7

Classamanto:

Rendita: Euro 61,15
Categoria Ci2%, Classe 3, Consistenza 32 m?

Indirizzo: VIATEVERE R, Z2Plano T
Daii di superficie: Totale: 46 m?

Uisimo atto di aggiornamento: DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZ| INTERNI del 11/01/2024 Pratica n.
AQOQ02627 in atii dal 11/01/2024 Protocolio NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO
UFFICIALE. 117884, 11/01/2024 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGL! SPAZI INTERNI (n. 2627.1/2024)

Annotazioni: Classamento e rendila proposti (D.M. 701/94}

> Dati identificativi

Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ) VARIAZIONE del 06/02/202 Prgticsl nﬁ}zoowma in
: - totno 7 atfi dal 08/02/2022 DIVERSA DISTRIBLIZIONE DEGL
Foglio 5 Particella 30 Subaiterno SPAZI INTERNI-FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n.
11213.1/2022)
Particelle corrispondent] al catasto terreni
Gomune di PRATOLA PELIGNA (H007 } (AQ)

Foglic 5 Particelia 30

» Indirizzo

VIATEVERE n. 2 Pianoc T VARIAZIONE del 06/02/2022 Pratica n. AQGO011213 in
atti dal 08/02/2022 Protocollo NSD n. ENTRATE AGEV-
ST1.REGISTRG UFFICIALE. 1527495.06/02/2022 DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZ| INTERNE-FRAZIONAMENTO
£ FUSIONE {n. 11213.1/2022)

Firmato Da (MR Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES GA G Seralit 548fc78bd4a8c3553d02837fea2aclo




ies. ntrateSd

Data: 28/10/2025
Ora; 17:34:57

Direzione Provinciale di L Aqguila
Ufficio Provingiale - Territorio Numero Pratica: T318310/2025 |
Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

Dati di classamenio

Rendita: Buto 61,15
Categoria G/f2%, Classe 3, Consistenza 32 m?

DIVERSADISTRIBUZIONE DEGLI SPAZHNTERNI del
11/01/2024 Pratica n. AQQ002627 in atti dal 11/01/2024
Protocolio NSD n. ENTRATE.AGEV-5T1.REGISTRO
UFFICIALE 117884.11/01/2024 DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNE (n. 2627.1/2024)

Annotazioni; Classamento e rendita proposti (DM,
701/54}

Dati di superiicis
Totala: 48 m?

DIVERSADISTRIBUZIONE DEGLISPAZI INTERNI del
11/01/2024 Pratica n. AQDD02627 in aiti dal 11/01/2024
Protocotio NSD n. ENTRATE.AGEV-8T1 REGISTRO
HFFICIALE.117884.11/01/2024 DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI {n. 2627.1/2024)

Dati relativi afla planimetria: data di presentazione
1170172024, prot. n. AQOC02627

Intestazione attuale dell’immohile - totale intestati: 2

2—}

nato (D (~.C) |G
Driritio di: Propi*ieta' Eer1;‘2 in reﬁimiﬁ'l coiiunione
dei beni con deriva
dall'atio 1}

S

{

nata 2 GG /()
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 Jn regime di componione
dei beni conwmriva

dafi'atio 1)}

1. VARIAZIONE del 06/02/2022 Pratica n. AQ0011213
in atti dal 08/02/2022 Protocollo NSD n. ENTRATE.
AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.1527495.06/02/2022
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI-
FRAZIONAMENTO E FUSIONE {n. 11213.1/2022)

Visiira lelematica

fegenda

a) C/2: Magazzini ¢ fogali di deposito

Firmato Dz (NP =550 Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serlal: 54d8fc78hi4aBc3553d02037fea2a0te



Data: 28/10/2025

Direzione Provinciale di L Aquila Ora: $7:35:47
Ufficio Provinciale - Territorio Mumere Pratica: T319735/2025
Seyvizi Catastali Pag: 1a Segue

Catasto fabbricati ]

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 28/10/2025

ﬁ:& Immaohbile di catasto fabbricaii Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportaie negll alti dat catasto al 2802025

Dati identificativi: Camune di PRATOLA PELIGNA (H097) {AQ)
Foglio 5 Particella 30 Suballernc 8

Classamento:

Rendita: Euro 72,30
Categoria CI6™, Classe 6, Consistenza 25 m?

Indirizzo: VIATEVEREn.GPiana T
Dati ofi superficie: Totale: 35 m?

Uitime atio di aggiormamento: VARIAZIONE del 11/01/2024 Pratica n. AQQGC02628 in atli dal 11/01/2024
Protocolla NSD n. ENTRATE AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE. 117812.11/01/2024 DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGL] SPAZ| INTERNI-FRAZICNAMENTO E FUSIONE (n. 2628.1/2024)

Annoiazioni: Classamento e rendita proposti (.M. 761/24)

> Dati identificativi

Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ) VARIAZIONE del 11/01/2024 Pratica n. AQ0002528 in
Eodglic 5 Particelia 30 Subali g alli dal 11/01/2024 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
Ogho o Fariicetia 58 subaliemo SPAZ! INTERNI-FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n.
2628.1/2024)
Particelle corrispondenti al catasio terreni
Comune di PRATOLA PELIGNA (H007 ) {AQ)

Fpglio 5 Particella 30

> Indirizzo

VIATEVEREn. 6 Pianc T VARIAZIONE det 11/01/2024 Pratica n. AQ0002628 in
attidal 11/01/2024 Protocolio NSD n. ENTRATE AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.117812.11/01/2024 BIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZE INTERNI-FRAZIONAMENTO
E FUSIONE {n. 2628.1/2024)
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Direzione Provineciale di L Aguila
Ufficio Provinciale - Territorio
. Servizi Catastali

' » Dati di classamento

Rendita: Eure 72,308
Caiegoria €83, Classe 6, Consistenza 25 m?

Data: 28/10/2025

Cra: 17:35:47

Numero Pratica: T318735/2025
Pag. 2 - Fine

VYARIAZIONE del 11/01/2024 Pratica n. AQDO0Z828 in
aiti dal 11/01/2024 Protocolio NSD n. ENTRATE.AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.117912.11/01/2024 DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI-FRAZIOMAMENTO
E FUSIONE {n. 2628.1/2024)

Annotazioni: Classamenio = rendita proposti (.M.
701/94)

> Dati di superficie
Totale: 35 m?

VARIAZIONE del 11/01/2024 Pratica n. AQQ002628 in
atti dal 11/01/2024 Protocollo NSD n. ENTRATE AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.117912.11/01/2024 DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZ INTERNI-FRAZIONAMENTO
£ FUSIONE (n. 2628.1/2024)

Dali relativi alla planimetria: data di presentazione
11/01/2024, prot. n. AQG002628

> intestazione attuale dell'immobile - tntale intestati: 2

1

(C
nato a SRR (~C) | GEEEE
Diritto di; Proprieta’ per 1/2 inregime di comunione

dei beni con(NEEGRGEER i o
dall'atto 1)

> 2,
{

nata a (AQ) I
Diritio di: Proptieta’ per 112 in regime di cornunione
det beni con {deriva
dall'atio 1)

1. VARIAZIONME del 11/01/2024 Pratica n. AQD002628
in atti dal 11/01/2024 Proiocollo NSD n, ENTRATE.
AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE. 117812.11/01/2024
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI-
FRAZIONAMENTO E FUSIONE {n. 2628.1/2024)

Visura telomatica

Legsnda

a} Cf6: Siafle, scuderie, rimesse e atorimesse
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Data: 28/10/2025

Direzione Provinciale di L Aquila Qra: 17:33:23
Utficio Provinciale - Territorio MNumero Pralica; T318446/2025
Servizi Catastal Pag: 1 - Segue

Catasio fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 28/10/2025

ﬁs immobile di catasio fabbricafi ' Gausali di agpiornamenio ed annotazioni

Informazien riportate negli afti del cataste al 28/10/2025
Dati ideniificativi: Comune di PRATOLA PELIGNA (H0O7) (AQ) ‘
Feglio § Parlicella 30 Subalterno 10
Classamento:

Rendita: Euro 325,37
Categoria A7/3%, Ciasse 2, Consisienza 7 vani

indirizzo: VIACESARE BATTISTI n. 13 Piano 7-1 - 2-3
Diatt di superiicie: Totale: 143 m? Tolale escluse aree scoperte ®; 134 m?

Ultimeo atio di aggiormamenio: VARIAZIONE del 11/01/2024 Pratica n. AQOQ0D2628 in atii dal 11/01/2024
Pratocollo NSD n. ENTRATE AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE . 117812,11/01/2024 DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI-FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n. 2628.1/2024)

Annotazioni: Classamento e rendita proposii (D.M. 701/84)

> Dati identificativi

Comune di PRATOLA PELIGNA (HDO7) (AQ) VARIA%ISNﬁ clel 11/01/2024 Pratica n. AQOD02828 in
lio & Parficella 30 S atii dal 11/01/2024 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
Foglio 5 Particelia 30 Subalterno 10 SPAZ! INTERNI-FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n.
2628.1/2024)
Particelle comispondenti al catasto terreni
Comune di PRATOLA PELIGNA {(HOG7 ) (AQ)

Foglio 5 Pariicella 30

> Indirizzo

VIA CESARE BATTISTI n. 13 Piano T-1 - 2-3 VARIAZIONE del 11/01/2024 Pratican. AQDDUZ628 in
atli dal 11/01/2024 Protocollo NSD n. ENTRATE AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE 117912.11/01/2024 DIVERSA
HSTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNIFRAZIONAMENTOD
E FUSIONE {n. 2628.1/2024)

messo Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Sedal#: 54dBicTEbd4abel553d92937faaZaele




Direzione Provinciale di L Aquila
Ufficio Provinciale « Tervitorio
Servizi Catastali

> Datl di classamento

Rendita: Eure 325,37
Calegoria A/39, Classe 2, Consistenza 7 vani

Data: 28/1G/2025

Ora: 17:33:23

Numero Pratica: T318446/2025
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE del 11/01/2024 Pratica n. AQG002628 in
atti dat 11/01/2024 Protocollo NSD n. ENTRATE. AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.117812.11/01/2024 DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZ) INTERNI-FRAZIONAMENTO
E FUSIONE {n. 2628.1/2024)

Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M.
701184)

> Dati di suparficle
Totale: 143 m?
Totale escluse aree scoperie "% 134 m?

VARIAZIONE deal 11/01/2024 Pratica n. AQDO02628 i
atli dal 11/01/2024 Protocolle NSD n. ENTRATE AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.117912.11/01/2024 DIVERSA
DSTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI-FRAZIONAMENTO
E FUSIONE {n. 2628,1/2024)

Dati relafivi alla planimetria: data di presentazione
11/01/2024, prol. n. AQDD02628

> Intestazione attuaie dellimmobile - toiale intastati: 2

> 1, SNy
)

nato AR /) N

Diriflo di: Proprieta’ per1/2 in regime di comunione
dei beni con {deriva
dali'atto 1)

» 2
nata a (AQ) D

Diritto di: Proprista’ per 1/2 In regime di comunione
de1 bor cor AR 1o

dali'atio 1)

Visura telemalica

1. VARIAZIOMNE del 11/01/2024 Pratica n. AQ0002625
in afti dal 11/01/2024 Protocollo NSD n. ENTRATE.
AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE. 117912 11/31/2024
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZ INTERNI-
FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n. 2628.1/2024)

Legenda

a) A/3: Abitaziani di tipo economico

b} Escluse le “superfici di balconi, terrazzi e area scoperte pertinenziali e accessorie, comunicantio nan comunicant”
- ¢fr. Provvedimenia del Direttore dell’Agenzia delie Entrate 29 marzo 2013
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Direzione Provinciale di L Aquila
Ufficio Provinclale - Territoric
Servizi Catastali

Data: 28/16/2025

Ora: 17:88:03

Numero Pratica: T3048380
Pag: 1 - Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Farlicella Tipo mappale del:
PRATOLA PELIGNA 5 30
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 SOPPRESSQ
2 SOPPRESSO
3 SOPPRESSD
4 SOPPRESSO
5 SOPPRESSO
8 SOPPRESS0O
7 via ievere 2 T LOC. DEPOSITO
8 SOPPRESSO
g vig tevere ] T AUTORIMESSA
10 via cesare hatllisti 13 T-1-2-3 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

Visura ielematica
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Data: 28/160/2025 - n. TI04879 - Richiedente: Teleamatico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compi, -

Isoritte all'albo:

rov. QD =

Agenzia delle Enfrale
CATASTO FABBRICATI
Bfticio Provinciale di
L' Aguila

Comune di Pratola Peligna

Protecollo n. AQU002628 ge1 11/01/2024

Sarione: Foglic: B Particella: 30 Tipo Mappals n. del.

Dimostrazione grafioa dei subalterni

Soala 1 : 50O

Pianta Piano TERRA Pianta Piano PRIMO

Pllz 2748 .

BT
i

2
| Z'E [Eiiis g
| ;J&H 10
. 5 o
| g7 2 L
g > nol
via C. Battisli \ia G Baltisl

(Sottotetto)

S botota

NORD

Elaborato PMlanimetvien - Catasto del Fabbricati - Sitaazione al 28/10/2025 - Commne di PRATOLA PELIGNA(HO0T) - < Foglio 5 Particella 30 >

Wiz planimetria in atli

uie; 28410/2025 « n. T304879 - Richiedenie; Telanalico
gtale schiede: 1 - Fonmata di acquisizionc: A4(210%207) - Formato staipa richicsto: A4(210x297) - Fattore di scala non ulilizzabile
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Data; 29/10/2025 - v, L7122 - Richiedente ARG

1 1.

i ' Dichiarazione protocolls E. AGUU0Z627dsL t OTIZ0Z i

A g enzid delle Enfrate Comune di Pratola Peligna

. s
CATASTO FABBRICATI Via Tevers adv i
Ufficio Provinciate di Tdentificativi Catastali: Compil
L Aquila Sezione: ‘

Faglieo: 5 Iseritte alltalbe:

Particmella: 30

Flanimebria
== Subalternc: 7 rrov D ¥y

8cheda n. 1 Scala 1: 200

Pianta Piano TERRA

Pz 2748

Altra uviu

T

Caasto dei Fabbricati ~ Simazione 2l 2671072025 - Comune di PRATOLA PELIGNA{H007) - < Foglio 5 - Particella 30 - Subaltemo 7>

VIATEVERE n. 2 Pano T

FRETALT!

¥

Pla28

Via Tevere
1
A\

Depostto

3,

Al
Vig Ao

h2,30
h:2 45

4 248 -

Via G. Ballisti

=2 =— NORD

Ellinyn planimetria in atd

Data: 29/10/2025 - n. T117122 - Richiedente
Tafule schede: | - Fonmato di acquisizione: A4{Z10x2%7) - Formalo stunpa richiesio; A4(2102297)

Firmato 0a: (NTESNNMERED = =550 Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 54d8fc78bd4ased553d92037foazaste

| [ ] [
[l ¥ T T




Data: 29/10/2025 - n, T1 17123 - Richiecerte: (TR

Agenzia delle Enfrate
CATASTO FABBRICATI
Uificio Provinciale di

L' Aquila

T

DICRIATAZ100E DEOESO0LIG &, AlUUID G dal T70172629
Comune di Prabela Peligna

Yia Tevere

ocly. &

Flanimetria

Soheda n. 1 Scala 1:200

Identificativi Catastali: Compilaka da:
Sezione:
Foglic: 5§
Partiomella: 30
Subalterno: 9

Iscritito all'albo:

Prov (U

IJ]1imu planimetria fn nti

thulo: 2971072025 - 1. T1i7123 - Richiedente:

Pianta Piano TERRA

2,70

Garage

Via Tevere

Altra uly

Alfra uiu

Via C, Battieli

NORD

Toale schede: 1 - Formuatn df acquisizione: A4{210x297) - Pormate stanpa richiesto: A4(210x297)

L)

Catasto dei Fabbriceti - Situazione a1 29¢10/2025 - Comune di PRATOLA PELIGNA(HO07) - < Foglio 5 - Pasticella 30 - Subaliemno 95>

VIATEVERE n. 6 Piano T

LTI

T F

Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Seral# §ﬂg§f§?’3bd4a8c3553d9293?fea?§?@"_m_




Data: 29/1072025 - n. T117121 - Richicdente: (NG

! 1 PIEETETaZIone PEoEoooll o, ALN0ZE28aer /0172024

Agenzics delle Entrate Comims di Pratoela Peligna

CATASTO FABBRICAT! Via Cesare Batbisti oiv. 13
Uticio Provinciale di Tdentifioativi Catastali: i Ccﬁilati i
L‘ Aq‘-ﬁ!a Sezione:

Foglio: 5 ism:iito all'zlbo:

Particella: 30

Rlanimatri
S 2 Subaltesrne: 10 Prov._ N-

Hoheda n. 1 Soala 1:200
Pianta Piano TERRA Pianta Piano PRIMO — |
h:2,45 h:2,80 %" h:2,85
A4 I

Vie Tevare

A

}

1

~—,

Via Tevera
| %
=0

i

Cucina

Soggi b=
, Soggierno T

FEIETII ]
r&l

A
= e
e
u b
= 2
s 8
o~ m
| 8
g 3
e P g
Tgr. ' !
- AN g B
[ w—: : 3
via C. Battisti J = [r:)
i K|V i
Viz . Ballisti = o
= 3.
% -
Pianta Piano SECONDO i 9
o
L ha2es e &
3k
° £
, . il
Pianta Piano TERZO g 8
Terrazzo E %
(Soticieitn) g =l
=3 3!
4 LpRe] &4
s w @
I g o
—' ’—( . i 57 §
' hO85 | —< ﬁf_; & |
ﬁ_ 35 3
=RV TH
K150 S5 &
_____ 27 e
g5 &
- -~ " g &
Loc. di EC B
B
1T Lol _sscilbef _Q_—“ brioka E 'é'
T~ s, h 1,50 g g
1 NORD -+ 2y
£ <
o =
o[l 35
Uilima planisnetria in ait} % ____._.._.-.—(—/

Paja: 29/10/2025 - n. T117121 - Richiedente: G REITERNGGEGND

ale sehiede: | - Fomwto di asquisizione; A4(2[0x297) - Formele stampa richicsta: A4(210x297)
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Allegato N. 7

PIANTE

stato attuale
supertfici nette
superfici lorde
difformita edilizie

difformita catastali
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IEGZPESSED JBFFG RIS LD YO SALYOLILNAD G na advaniy og ossous SN -0 oo
TAVOLA N, | PIANTE QUOTATE STATO ATTUALE
PIANTA PIANO TERRA PIANTA PRIMO PIANO
SUPERFICI NETTE SUPERFICI NETTE
s Superficie natia totale: 67,89 m? = Superficie nelta totale: 54,77 m*
*» Superficia balconi: 0.48 md
sltra dia Im alirn ddtn _
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TAVOLA N. 2

PIANTE QUOTATE

STATO ATTUALE

PIANTA SECONDO PIANO

6llfa da
fernzn
3535 m
e°
2 e
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H280m
17,39 mg
IS5t

9_!1_.
o
dlaimpegno
1300
ZOEmy

-—m—{_l.!

!

]
5

Q

bagnz

4,80 mq

]

X
L
B
3
- —trr—i |11
1

ANR

——A173——

FARY

g3

Via C. Battisti

AIA_._._._A_‘_._,_,_._._'A_._.1_1____._A_._A_._._,_._._..__l.

SUPERFICI NETTE

+ Suparicie nelta totals: 27,15 m?
= Superlcie balconi: 1,87 m?
« Supericie tarrezzo: 35,35 m®

alta i

Via Tevere

PIANTA SOTTOTETTO

11 0.85m

H1.50m

LLLY- LT

ala

[T]

4 1.55m

|zl dl gomben
AMTEmg

-

Via C. Battisti

| |

SUPERFICI NETTE

s Superficia netta totale: 31,76 m?
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TAVOLA N. 3

PIANTE

STATC ATTUALE

PIANTA PIANO TERRA

Via Tevare
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V2
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H3.00m
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H2Afm
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Via C. Battlsti
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SUPERFICLNETTE

& Superiitle netta tolele: 67,68 m?

PIANTA PRIMO PIANO

SUPERFICI NETTE

= Supericia netta totale; 54,77 m?
= Superficie balconi: 0,48 m?
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TAVOLA N. &4 PIANTE STATO ATTUALE
PIANTA SECONDO PIANO PIANTA SOTTOTETTO
SUPERFICINETTE SUPERFICI NETTE
+« Suparficie netta kotala: 27,15 m? » Superflde nelta totale: 31,76 m?
+ Suparfigie balconl; 1,67 m?
* Superflcle terrazzo: 35,35 m?
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TAVOLA N. 5 PIANTE STATO ATTUALE
PIANTA PIANO TERRA PIANTA PRIMC PIANO
SUPERFICI LORDE SUPERFICI LORDE
Superficie lprda: 86,62 m? Superfivie lorda; 83,03 m?
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TAVOLA N. 6 PIANTE STATO ATTUALE
PIANTA SECONDO PIANO PIANTA SOTTOTETTO
SUPERFICI LORDE SUPERFICI LORDE
Superficie lorda; 48,03 m? —-— Superficie lorda: 17,50 m*
Huperficla torda terrazzo: 35,35 m?
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TAVOLA N. 7 PIANTE STATO ATTUALE
PIANTA PIANO TERRA PIANTA PRIMO PIANO
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TAVOLA N. 8 PIANTE STATO ATTUALE

PIANTA SECONDO PIANO PIANTA SOTTOTETTO

OIFFORMITA' CATASTALI RILEVATE DIFFORMITA' CATASTALI RILEVATE
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TAVOLA N. 9

PIANTE

STATO ATTUALE

Via Tevere

PIANTA PIANO TERRA

=

autadmense

O

Via C. Battisti

willre dkta

YARIAZIONI RISPETTO ALL'ULTIMO
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