
AVVOCATO   STEFANO   VITALE  
Abilitato al patrocinio innanzi alle Giurisdizioni Superiori  

 
80129 NAPOLI, VIA ALESSANDRO SCARLATTI N. 60, TEL. 081.18088520 

80054 GRAGNANO (NA), VIALE G. DELLA ROCCA N. 3  TEL.  081.8733321  
Email: stefanovitale@studiolegalevitale.net  

 T R I B U N A L E      D I     N A P O L I 

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI   

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA SENZA INCANTO 

Procedura esecutiva immobiliare R.G.E. n. 33/2024 del Tribunale di Napoli - 

Manuela GRANATA 

Il sottoscritto avv. Stefano VITALE, con studio in Napoli (NA) alla 

via Alessandro Scarlatti n. 60, tel. e fax 081.18088520, p.e.c. 

stefano.vitale@pecavvocati.it, professionista delegato alla vendita ai sensi 

bis 

G.E. dr.ssa Manuela GRANATA 

del 24 giugno 2026 

AVVISA 

che il giorno 19 gennaio 2027, alle ore 16:30, presso il proprio studio 

procederà alla vendita senza incanto con modalità telematiche e con 

eventuale gara asincrona tramite la piattaforma  www.astetelematiche.it 

del seguente cespite.  

 

LOTTO UNICO: appartamento sito in Napoli (NA) alla 

via Comunale Santa Croce ad Orsolone n. 42, piano secondo, int. 5, 

attualmente suddiviso di fatto in due distinte abitazioni di cui: 

-) una, composta da soggiorno-cucina, camera da letto e bagno, occupata con 

titolo non opponibile alla procedura; 

-) , composta da soggiorno-cucina, due camere da letto e bagno, libera. 

Il cespite in questione, della superficie utile netta calpestabile di circa 108 mq, 

oltre a 14 mq di balconi, confina a Nord con vano scala ed altra unità 
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immobiliare, a Sud con area pertinenziale interna al fabbricato, ad Est con area 

pertinenziale interna al fabbricato, salvo altri, e risulta riportato nel Catasto 

Fabbricati del Comune di Napoli alla sezione CHA, foglio 9, particella 680, 

sub. 4, categoria A/2, classe 3a, vani 6, superficie catastale totale 143 mq, via 

Orsolone a Santa Croce n. 42, interno 5, piano 2o  728,20. 

Il predetto immobile è pervenuto ai debitori per la quota di proprietà di ½ 

ciascuno con atto di compravendita per notar Alfonso MONDA febbraio 

2008, rep. n. ............, trascritto presso l'Agenzia delle Entrate - Ufficio 

Provinciale di Napoli - Servizio di Pubblicità Immobiliare di Napoli I 

febbraio 2008 ai nn. ......./........ 

 arch. PORCARO Emilio 

depositata il 29 agosto 2024, successivamente integrata con relazione del 5 

settembre 2024, cui si rinvia per ulteriori precisazioni in merito al cespite posto 

- edificato in assenza di titoli edilizi; 

tuttavia per il cespite posto al presentata 

edilizia in sanatoria ex L. n. 724/1994, prot. generale n. 43027 del 28 marzo 

1995 (prot. ufficio condono edilizio n. 16003 del 7 luglio 1995), tuttora

pendente n essere accolta a causa 

suddetta istanza di concessione edilizia in sanatoria; 

-) il fabbricato rientra in zona F - parco territoriale e altre 

attrezzature e impianti a scala urbana e territoriale  sotto zona Fb  abitati 

nel parco del Piano Regolatore Generale del Comune di Napoli nonché in zona 

C- riserva controllata del Parco metropolitano delle colline di Napoli 
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approvato con D.P.G. Regione Campania n. 392 del 14 luglio 2004; 

-) lo stato dei luoghi è difforme sia dalla planimetria catastale sia dalla 

comprendono il frazionamento in due abitazioni con modifiche delle 

tramezzature, la trasformazione di una finestra in porta-finestra con 

la chiusura di un vano vetrato, la realizzazione di un manufatto sul balcone e 

di una finestra. 

-) non è stato reperito testato di Prestazione Energetica. 

Di tali criticità si è tenuto conto nella determinazione del prezzo di vendita. 

639,00 (euro cinquantanovemilaseicentotrentanove). 

729,25 (euro quarantaquattromilasettecento-

ventinove virgola venticinque). 

euro duemila). 

1. gli immobili sono posti in vendita a corpo e non a misura al prezzo base

indicato per ciascun lotto e nella situazione di fatto e di diritto in cui si trovano 

pertinenza, ragione e azione, servitù attiva e passiva, proporzionali diritti sulle 

parti comuni, formalità pregiudizievole non cancellabile ed eventuali vincoli 

e/o prescrizioni di natura urbanistica, ambientale e culturale; 

2. 

o di difformità della cosa venduta, di oneri di qualsiasi genere, ivi compresi

quelli urbanistici o deriv
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precedente non pagate dal debitore, anche se occulti o comunque non 

evidenziati in perizia, non dà luogo ad alcun risarcimento, indennità o 

riduzione del prezzo essendosene già tenuto conto ai fini della determinazione 

del prezzo; 

3. in presenza di interventi edilizi realizzati in assenza di valido titolo 

 

4. 

ta nel periodo compreso tra il 9 novembre 2026 

ed il 12 gennaio 2027 previa richiesta di visita inoltrata mediante il Portale 

delle Vendite Pubbliche o prendendo direttamente contatto con il custode 

giudiziario. La visita avverrà nel più breve tempo possibile e, a richiesta, verrà 

consegnata anche una copia integrale della perizia estimativa;  

5. il gestore della vendita telematica è la società ASTE GIUDIZIARIE 

INLINEA S.p.a - www.astetelematiche.it,  il portale del gestore della vendita 

telematica è il sito internet www.astetelematiche.it mentre il referente della 

procedura incaricato delle operazioni di vendita è il professionista delegato 

avv. Stefano Vitale; 

Offerta 

6. dal 28 settembre 2026 al 18 gennaio 

2027 esclusivamente con modalità telematiche tramite il modulo web 

 fornito dal Ministero della Giustizia attraverso il Portale 

delle Vendite Pubbliche (https://pvp.giustizia.it/pvp/), a cui è possibile 

accedere anche dal portale del gestore della vendita, cliccando sul link presente 
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nella scheda dettagliata dei singoli lotti posti in vendita, previo versamento 

anticipato della cauzione (pari almeno al 10% del prezzo offerto) e del bollo 

.  

: 

a) 

 

b) 

 

c) 

 

d) 
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e) 

 

: 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 
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- 

 

7. La procedura dovrà concludersi, come specificato nel manuale utente 

rinvenibile sul sito https://pst.giustizia.it/ cui si rinvia per ulteriori dettagli in 

casella di posta elettronica certificata 

ia 

offertapvp.dgsia@giustiziacert.it. 

 

a) 

 

 

b) 
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Cauzione 

9. l nella misura di almeno il 10% del prezzo offerto 

tramite bonifico bancario sul conto bancario del gestore della vendita aperto 

presso la BANCA SELLA S.p.A. e dedicato al TRIBUNALE DI NAPOLI 

recante il seguente codice IT 24 E 03268 22300 052849400443 (I TI DUE 

QUATTRO E ZERO TRE DUE SEI OTTO DUE DUE TRE ZERO ZERO 

ZERO CINQUE DUE OTTO QUATTRO NOVE QUATTRO ZERO ZERO 

QUATTRO QUATTRO TRE); 

10. il bonifico della cauzione dovrà essere effettuato con la causale 

Esec. n. 33/2024 ed in 

le ore 23:59 del 

rischio del mancato 

quali che siano le cause; 

11. i

sarà restituito, a cura del gestore della vendita, al soggetto offerente non resosi 

aggiudicatario tramite bonifico esclusivamente 

relativi alle commissioni bancarie; 
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12.  a cura 

del gestore della vendita telematica sul conto corrente della procedura, previa 

gestore, del relativo IBAN; 

13. il giorno fissato per la deliberazione delle offerte, il gestore della vendita:

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

Esame delle offerte 
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 12 

 

 

(a) 

 

(b) 

 

 

 

 

 

- 
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- 
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- 

 

- 
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18. se il bene è gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai 

sensi del R.D. 16 luglio 1905, n. 646 ovvero del D.P.R. 21 gennaio 1976, n. 7 

tembre 1993, n. 385 (creditore fondiario), 

il versamento del prezzo dovrà avvenire con le seguenti modalità: (i) 

delegato con le modalità sopra indicate; (ii) il professionista delegato verserà 
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versamento del saldo prezzo e, in ogni caso, entro il limite della parte di credito 

occorrenti per il saldo delle competenze degli ausiliari; 

19. in caso di mancato versamento del saldo prezzo o di omessa dichiarazione 

antiriciclaggio 585, quarto comma, c.p.c. nel termine prescritto, 

di cauzione saranno acquisite a titolo di multa, salvo quanto previsto 

 

20. , entro il termine di versamento del saldo prezzo, dovrà 

trasmettere la dichiarazione 

comma, c.p.c., nonché versare, a titolo di acconto forfettario per gli oneri e le 

spese di vendita (ad es. imposte di registro, ipotecarie e catastali, i.v.a., spese 

trascrizioni, cancellazioni formalità pregiudizievoli, ecc.) che restano in ogni 

caso a suo carico, una somma pari al 20% del prezzo di aggiudicazione, salva 

diversa determinazione del professionista delegato e salvo conguaglio finale,

con le medesime modalità sopra indicate al precedente punto 17 ma, in caso 

di bonifico bancario, su un distinto conto corrente che sarà indicato dal 

professionista delegato; 

21. l

versamento integrale del prezzo e del fondo spese nonché della trasmissione 

cui a

c.p.c.. 

22. la mmobile, laddove occupato, sarà effettuata a cura del 

custode giudiziario, nell'interesse e senza spese a carico dell'aggiudicatario o 

dell'assegnatario, salvo espresso esonero del custode; 
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23. ione (che sia 

ricorra alternativamente una delle seguenti situazioni: 

(a)  la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte; 

(b) la vendita non abbia avuto luogo in qua

 

(c) la vendita non abbia avuto luogo in quanto  in presenza di più offerte 

 il prezzo indicato nella 

ta per prima sia stato inferiore 

 

Inoltre il professionista delegato provvederà a: (i) determinare in sede 

(ii) fissare 

conguaglio dovuti; (iii) 

per la pronuncia del decreto di trasferimento; 

24. alle operazioni delegate si applicano le vigenti disposizioni di legge in 

materia ed in particolare quelle degli artt. 571 e 572, 2° e 3° comma, c.p.c. 

nonché il contenuto delle ordinanze giudiziarie citate nel presente bando, che 

devono pertanto ritenersi conosciute anche se non interamente trasfuse nello 

stesso; 

25. tutte le attività che a norma degli artt. 571 e ss. c.p.c. devono essere 

eccezione di quelle inerenti alla vendita telematica che si terranno tramite la 
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piattaforma sopra indicata, saranno effettuate dal sottoscritto professionista 

delegato presso il suo studio sito in Napoli (NA) alla via Alessandro Scarlatti 

n. 60 nei giorni di lunedì  martedì  giovedì negli orari di studio (16:30 / 

19:30); 

26. 

giudiziaria citata nel presente avviso, la perizia estimativa, ecc.) potranno 

essere acquisiti sui siti internet https://portalevenditepubbliche.giustizia.it/, 

www.astegiudiziarie.it, www.asteannunci.it e www.astalegale.net, nonché 

presso il sottoscritto custode giudiziario e professionista delegato (tel. 

081.18088520  e-mail: stefanovitale@studiolegalevitale.net).  

       Napoli, lì 16 settembre 2026. 

    Avv. Stefano Vitale

 

 

 

 




