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Allegato 6 – Documenti valutazione 

Viale Col di Lana n. 5 – Milano (MI) 

 

 

 



 

2 

 
 

  

     

   
    

Sul portale dell’Agenzia delle Entrate, da agosto 2024 a agosto 2025, in un raggio di 200 metri dall’unità da 

valutare, si rilevano ventinove compravendite per immobili residenziali (unità residenziali - categoria A/2, 

A/3 e A/4 con cantine - categoria C/2) con un valore unitario medio pari a € 5.780,00/mq in cifra tonda. I 

prezzi unitari variano da 1.535,00 €/mq (presumibilmente per vendite in procedure esecutive) a 8.039,00 

€/mq in funzione della distribuzione planimetrica, dello stato conservativo, della dotazione impiantistica, 

del piano di ubicazione e degli affacci delle singole unità. Parametri questi non verificabili con le 

informazioni derivanti dal Portale dell’AdE. 
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Di seguito il dettaglio degli annunci di vendita utilizzati come comparabili e la tabella di valutazione. 

Comparabile A 

Indirizzo Via Pietro Custodi n. 8, Milano 

Dettagli   

 
 

Riferimento 
annuncio 

Immobiliare.it 
Annun. 124757171 

Data annuncio 19/11/2025 

Prezzo proposto € 249.000,00 

Contratto vendita 

Tipologia monolocale  

Superficie  30 mq 

Locali 1 

Stato conservativo buono 

Bagni 1 

Cucina a vista 

Balcone no 

Piano 3° 
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Ascensore no 

 

Riscaldamento autonomo 

Condizionamento presente 

Classe energetica C 

                   

                                        
 

 
 

Comparabile B 

Indirizzo Viale Col Di Lana, Milano 

Dettagli   

 
 

 
 

Riferimento 
annuncio 

Immobiliare.it 
Annun. 124902193 

Data annuncio 5/01/2026 

Prezzo proposto € 360.000,00 

Contratto vendita 

Tipologia bilocale  

Superficie 45 mq 

Locali 2 

Stato conservativo buono 

Bagni 1 

Cucina a vista 

Balcone si 

Piano 1° 

Ascensore si 

Riscaldamento autonomo 

Condizionamento presente 

Classe energetica E 
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Comparabile C 

Indirizzo Via Col Di Lana n. 14, Milano 

Dettagli  

 
 

 
 

Riferimento 
annuncio 

Immobiliare.it 
Annun. 
125603113 

Data annuncio 11/01/2026 

Prezzo proposto € 420.000,00 

Contratto vendita 

Tipologia bilocale 

Superficie 65 mq  

Locali 2 

Stato conservativo sufficiente 

Bagni 1 

Cucina a vista 

Balcone 1 

Piano 3° 

Ascensore si 

Riscaldamento autonomo 

Condizionamento no  

Classe energetica E  
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