ORDINANZA DI VENDITA CON DELEGA
CON MODALITA’> SINCRONA MISTA

DISPONE

la vendita dei beni pignorati, come desctiti ed individuati nell’atto di pignotamento e nella relazione
dell’esperto stimatore;

DISPONE
Procedersi alla vendita con la modalita della VENDITA TELEMATICA SINCRONA MISTA,
DELEGA

1 compimento delle operazion relative alla vendita ¢ di quelle successive (come meglio specificate

negli allegati che seguono) al professionista:
dott. Avv. D’'Urhine Sabina

NOMINA

gestore della vendita Astegiudiziarie, con la piattaforma telematica di Astetelematiche (Ie spese
per la vendita telematica saranno anticipate dal creditore procedente o dagli intervenuti, secondo

modalita analoghe a quanto di seguito previsto per la pubblicita sul sito Astegiudiziarie).

Le attivita delegate si svolgeranno secondo le direttive di cui allallegato A);
FISSA

1l prezzo base della vendita, teauto conto della relazione di stima, come segue:

VALORE LOTTO 1 € 83.275,00
VALORE LOTTO 2 € 102.375,00
VALORE LOTTO 3 € 141.800,00 (giz detratd oneri sanatoria)

DETERMINA

in considerazione del dm. 227/2015, in euro 1.500,00 Pammontare delle somme che il creditore

procedente (o, in mancanza, uno dei creditor intervenuti munii di ttolo esecutivo) deve

cotrispondere al professionista a titolo di anticipazioni per il compenso per la delega e fissa per
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il relativo versamento il termine di giorni trenta (30) dalla comunicazione della presente

ordinanza.
DISPONE

che, in difetto del versamento da patte del creditore procedente nel termine suindicato {o di quello
eventualmente prorogato dal professionista, come si dird di seguito), il professionista delegato
chiedz senza indugio il versamento delle somme per anticipo sul proprio compenso ai
creditori intervenuti muniti di titolo esecutivo, i quali saranno tenuti ad adempiere entro
il termine di trenta (30) giorni dalla richiesta e provveda poi a depositare relazione nella quale
attestera I'avvenuto versamento del fondo spese (precisandone la provenienza e Iimporto) ovvero
riferira circa il mancato versamento dello stesso e circa le richieste alluopo rivolte ai creditord

intervenuti (precisandone destinatari e modalith anche temporali e documentandone la ricezione).
Detta relazione verrd prontamente segnalata allattenzione del G.e.
AVVISA

1 creditori procedente ed intervenut che, in mancanza del versamento delPanticipo come sopra
determinato, la procedura esecutiva non potra proseguire ¢ ne verra dichiarata la chiusura

per improcedibilita, con conseguente cancellazione della trascrizione del pignoramento.

A fronte delle richieste di mageoiori tempi per versamento anticipo somme su compenso_del

delegato_e custode, provenienti soprattutto da creditori quali Banche, si precisa che una

proroga dei termini suddetd potra essere richjesta, prima della loro scadenza, con istanza

motvata rivolta al professionista delegato, il guale & autorizzato a concedere la proroga (peg
una_durata non superiore_al termine iniziale, quindi 30 giotni_pit 30 per il creditore

procedente; 30 pit 30 per i creditori intervenuti, per un totale massimo di giorni 120 dalla

Dresente ordinanza);

AVVISA

il professionista delegato che il mancato rispetto delle disposizioni di cui sopra verrd valutato

guale causa di revoca delPincarico;

PRECISA

che Panticipo per compensi del delegato_e custode non comprende né le spese per la

pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche, né le spese di pubblicitd commerciale

(sito_astegiudiziarie), che sono a carico del procedente (o _intervenuto munito di titolo

esecutivo)_ex art. 95 c.p.c.
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Le spese per la pubblicita sul pottale verranno disciplinate meglio infra.

Per quanto atticne alle spese suj siti_di pubblicitd commerciale. si precisa che & onere del

delegato richiedere al creditore in tempo utile per la vendita il versamento della somma

necessaria_per provvedere ai relativi_adempimenti . Qualora il creditore procedente (o

intervenuto munito di titolo esecutivo) non vi provveda, Pesecuzione sard dichiarata

improcedibile,

DISPONE

che a cura della cancelleda la presente ordinanza sia immediatamente comunicata con mezzo rapido e
senza formalitd al professionista delegato e nominato custode e che al medesimo sia consegnato un
“sottofascicolo” contenente 1 seguenti atti: precetto, pignoramento, avviso notificato ai creditor
1scritti dal creditore procedente ed ai compropreta, interventi di altri creditori, relazione di stima (in
COpIA € SU SUPPOrto informatico), nonché, in originale, i certificati catastali ed i certificati dei registri
immobiliati (o I'eventuale relazione sostitutiva ex art. 567 c.p.c).

AVVISA

1l professionista delegato e nominato custode che & tenuto a depositare relazioni semestrali e che

dovri inoltre depositare ogni avviso di vendita redattg, nonché vetificare petiodicamente presso la
cancelleria eventuale deposito di atti procedurali rilevant successivi alla presente udienza. I

mancato dspetto delle presenti disposizioni sard valutato quale causa di revoca della delega e della

nomina a custode.
DISPONE

Che 1l creditore procedente provveda a notificare il presente provvedirmento di delega ai creditor di
cut all’art. 498 c.p.c. non comparsi almeno 30 giorni prima delle vendita, ai sensi dell’art. 569, ult. c.,
c.p.C.

DISPONE

Inoltre, laddove Iiramobile sia per legge richiesto di ape e questa non sia stata redatta, che il delegato
provveda ad acquisire certificazione energetica, richiamando a tal fine il CTU della procedurz o, ove
questo non fosse abilitato, altro tecnico di suza fiducia {con spese da imputare al creditore procedente
a1 sensi della Circolare di questo Tribunale del 13.8.2014);

Si comunichi al delegato, alle pattl e al/i debitore/i.

Caltagirone, 18/12/2019
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I Got
Dott.ssa A.M. Patdzia Cavallaro

Allegato A) Contenuto della delega al professionista

La delega al professionista

1) I controlli preventivi

I professionista provvederd ad effettuare un nuovo controllo in relazione alla titolariti dei dirita
Immobiliari pignorati, sulla base della documentazione ipocatastale in atti (provvedendo a richiedere
al creditore procedente integrazioni della stessa ove riscontd lacune), o della certificazione sostitutiva
notarile depositata dal creditore procedente, provvedendo se del caso ad acquisire il certificato di stato
civile del debitore al fine di verificare se i beni pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell’art.
177 c.c.

Il professionista rimetterd senza indugio gl atd al giudice dell’esecuzione ove i beni disultino di
propseta solo o anche di terzi, ovvero appartengano al debitore esecutato per unz quota infetiore o
per un diritto diverse da quello indicato nell’atto di pignoramento; ove filevi che vi siano creditori
iscatd o sequestrant diversi da quelli ai quali & stato notificato Vavviso di cui alPart. 498 c.p.C.,
convochera senza indugio il creditore procedente ed i creditor intervenuti con titolo esecutivo perché

provvedano alla immediata notifica, sospendendo nelle more le operazioni di vendita.

In ogni caso, dellesito di tali controlli verri redatta relazione non appena ottenuto il _versamento

de]l’anticipo somme relative al proprio compenso e contestualmente alla relazione di Primo accesso

quale custode e da depositare in cancelleria unitsmente allulteriore documentazi one dell’attiviti svolta

In esecuzione della delega (7. successivo punto 7).

2) L’avviso di vendita: il contenuto
1l professionista provveders a predisporre I'avviso di vendita, con cui:

a) fissa il prezzo della vendita come stabilito nella presente ordinanza e nella relazione dello stimatoze,
eventualmente accorpando o scotporando 1 lottd da quest’ultimo formati, ove lo ritenga utile al
migliore esito della vendita;

b) fissa, con decorrenza dalla data di versamento del fondo spese, un termine non inferiore a novanta
(90} e non superiore a centoventi (120) glorni entro il quale possono essere proposte offerte
d'acquisto ai sensi dell'articolo 571 c.p.c;
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c) informa che le offerte d'acquisto dovranno essere depositate presso il proprio studio o presso altro
recapito nella propra disponibiliti ubicato nel circondario di questo Trbunale, con le modaliti e
secondo le previsioni dell’art. 571 c.p.c. per le offerte non telematiche, sia con le ulteriori moda]i‘;é
di cui all’art. 173-quinquies disp. att. c.p.c., atteso che & stata disposta la modalita di vendita sincrona

mista.

1. Per guanto concerne le modaliti di cui allart. 571 c.p.c. (Modalitd Cartacea) inserird il
seguente inciso:

“ Llofferente deve presentare al professionisia delegato per la vendita dichiarazione contenente Vendicazgone del preszp,
del tempo ¢ modo del pagamento ¢ agni altro elements wtile alla valutazione dell offerta. Se un termine pin lungo non ¢
Jossato dall offerente, [offerta non pus essere revocata prima di 120 Sornt.

Llofferta non ¢ efficace se perviene olire il termine stabilito nell ‘avvise, s¢ & inferiore di oltre un guarto al preszo stabilito
nell ordinanza come sopra determinato o 5 Lofferente non presta cauzione, con e modalit che Seguono, in misura che

comungue non pud essere inferiore al decivro del prezo da Jui proposto.

L offerta deve essere sottoscritta da tutti i s9ggelti a favore der quali dovra essers intestato il bene con la precisagione delle

gaote dominicali o dei diritti che ciascuno intende acquistare.

L'offeria dovra in particolars consenere:

o i cognome, nome, lnogo ¢ data di nascita, codice foscate, domsicilio ¢ residenza dellofferente, recapito telefonico e,
in caso di persona fisica coningata, if regivee patrimoniale prescelto, con indicasgone delle generalita del coninge,
con accluse copie fotostatiche del documents ds identificasione ¢ del tesserino di codice fiscale;

o nellipotesi in cui Pofferente siz una societi o ente occorrs indicars i dati identificativi, inclusa la Partita
Tva/ Codice Fiscale, accludendone Jotocopia, nonché allygare il certificaty della Camera di Commercip dal
quale risulti la costituzione della societi 0 ente ed ; Ppoters conferiti all'sfferente in udienza;

*»  [indicazione del preso offerto, che non poird essere inferiors di oltre un quarto rispeito al Prezzo base sotfo
indicato.

L'offerta deve essere depositata, in regola con il bollo, pena Fineffcacia dell offerta stessa, eniro ke ore 12,00 del
&orno precedente quello fissato per Pesamre, in busta chinsa all esterno dells qgiale sono annotati, a cura del
professionista il nome, previa identifiazions, di chi materiakmente provvede al deposito, il nome del gindice
dell'esecuzione, del professionista delggate s sensi dell articolo 597-bis ¢ p.c ¢ ladata fissata per ['esame delle
offerte. Se é stabilito che la canzione ¢ da versare mediants assegno circolare, lo stesso deve essere inserito nella
busta. Le buste sono aperte all'udienza fissata per lesame delle offerte alla presensa degli offerent.

La busta dovriz contenere, a Dbena di esclusione dalla vendita, assegno creolare pari al 10 % del preszo offerto,
a titolo di canzions, intestato al professionista delegato, nonché fotocopia dell'assegno ¢ del retro su unica
Jacciata.

In caso di mancata aggindicazione, ['assegno sard restituito immediataments”.
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d) fissa, al glotno successivo alla scadenza del termine sub b), Peventuale comparizione degli
offerenti avanti a sé per la deliberazione sull'offerta e per la gara tra gli offerenti di cui
all'articolo 573 ¢.p.c., secondo le previsioni delle lettere e) ed f} che seguono;

¢) avvisa che se lofferta & pari o superiore al valore dellimmobile stabilito nellordinanza di
vendita la stessa & senz’altro accolta. Se il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo stabilito
nell’ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto st dar luogo alla vendita
quando € da ritenersi che non vi sia una seria possibilita di conseguire un prezzo supetiore
con una nuova vendita ¢ non sono state presentate istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c;

f) avvisa che in caso di pluralita di offerte gli offerenti saranno immediatamente invitati a una
gara sull'offerta pin alta (rilancio minuto: euro 500,00 per i lotd il cui valore & per Podierno
tentativo di vendita inferore o uguale ad euro 50.000,00; euro 800,00 perilotd il cui valore &
superiore ad euro 50.000,00 ma & inferiore ad euro 100.000,00; euro 1.000,00 per i lotti il cui
valore € supetiore o uguale ad euro 100.000,00 ma & inferiore ad euro 150.000,00; euro
1.500,00 per ilotti if cui valore & superiore o uguale ad euro 150.000,00 ma & inferiore ad euro
200.000,00; euro 2.000,00 per i lotti di valore pad o superiore ad euro 200.000,00 ma inferiore
ad euro 300.000,00; euro 5.000,00 per ilottl di valore compreso tra euro 300.000,00 ed euro
400.000,00; euro 10.000,00 per i lotd di valot pari o supetion ad euro 400.000,00; termine
massimo per il dlancio tre minuti); che se la gara non avra luogo per mancanza di adesione
degli offerenti, egli ¢ autorizzato dal Giudice ad aggiudicare il bene a favore del maggiore
offerente allorquando ritenga che non vi sia una seria possibilita di conseguire un prezzo
superiore con una nuova vendita; che in caso di offerte di pati impotto si procederd alla
vendita a favore di colui che ha presentato Pofferta pet primo. Al fini dellindividuazione
della rnigliore offerta si terrd conto delPentita del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme,
dei modi e dei tempi del pagamento nonché di ogui altro elemento utile indicato nellofferta
stessa;

g) avvisa che il prezzo dovra essere versato nella modalits del deposito entro centoventi
giorni (120) dall’aggiudicazione; quando rcorrono giustificati motivi che dovranno essere
adeguatamente esplicitati potra darsi luogo al versamento del prezzo ratealmente in un
termine non superore a dodici mesi;

h) avvisa, altresi, che in caso di mancato versamento del saldo prezzo nel termine stabilito

(120 giotni dallagetudicazione) sard disposto ex art. 587 cpe. la revoca dell’agoiudicazione e
Pincameramento della cauzione:

1) specifica che tutte le attvitd, che, 2 norma degli artt. 571 e seguenti c.p.c., devono essere
compiute in cancelleria o davanti al Giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal Giudice
dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio ovvero nel
luogo o nel luogo da essi indicato;

[) evidenzia Pindice di prestazione energetica dei fabbricati soggett alla normativa di
certificazione energetica;

m} precisa che — laddove ticorra Iipotesi — ai sensi dell’art. 55 R.ID. 16/7/1905 n. 646
I'aggiudicatario di ciascun lotto dovra pagare direttamente al creditore, nei trenta glorni
dallaggiudicazione senza attendere la graduazione, quella parte del prezzo che corrsponde al
credito dell'Istituto per capitale, interessi, accessori e spese, 1n difetto di che vi sard costretto
con, mezz1i consentiti dalla legge e con rivendita dell’uniti immobiliare aggiudicatagli a suo
dschio e spese. L’eventuale differenza soddisfatto I'Istituto sark versato entro tremta glorni
dalla vendita, dedotta la cauzione versata, in libretto bancatio intestato al debitore esecurato e

T
z
=)

1+
=]
[=2]
[=]
@
g
=1

o
=0
<o

@
=

5
3
-
o
o

El
=

@

ax
©
&
st

@
7]
w
<€
&)
(&)
=
<
&
o}
Q
18]
S
2]
2
[
<

o
[m]

a

w

W

Q

£
]
=
N
z
<
o,
<
Aol
<
3
=
3
<L
o]
o
3
z
o<
o

©
=]
£

[

=
i




vincolato all’ordine del Giudice dell’Esecuzione.

Al sensi dell’art. 61 del citato decreto ogai aggiudicatario, potra, con il consenso dell’Istituto
mutuante profittare del mutuo frazionato su ciascun appartamento purché pei quindici giorni
dall’aggiudicazione definitiva paghi le semestraliti scadute, accessori, interessi e spese e purché
il prezzo a cui gli fu deliberato il lotto sia superiore di 2/5 al residuo credito dell’Tstituto
oppure paghi la somuma necessaria per fidurre il credito garantito sull’unita immobiliare
espropriata ai 3/5 del relativo prezzo di base. Ove Pacquirente non esercid questa facolta
dovra uniformarsi al disposto dell’art.55 del tipetuto D.L. e saranno a Jui applicabili le
sanzioni di cui al predetto articolo.

n) precisa che ai sensi del co. 5° dell’art. 41 D. Lgs. 385/93 ogni aggiudicatario potri
subentrare nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore esproptiato, assumendosi gli
obblighi relativi, purché entro 15 giorni dal decreto previsto dall’art. 574 c.p.c. ovvero dalla
data dell’aggiudicazione o dall’assegnazione paghino alla banca le rate scadute, gli accessor, gli
interessi ¢ le spese. Nel caso di vendita in pit lott, ciascun aggiudicatario o assegnatario ¢
tenuto a versare proporzionalmente alla banca le rate scadute, gli accessord, gli interessi ¢ le
spese.

In caso di richiesta ex art. 41 T.U.L.B. avanzata dal creditore fondiario e laddove
Paggiudicatario di clascun lotto non intenda avvalersi della facolti di subentrate nel contratto
di finanziamento prevista dal suddetto co. 5° dello stesso articolo, all’esito del versamento del
residuo prezzo da parte dell'aggiudicatatio il delegato procederi al calcolo approssimativo
delle somme necessate per [a liquidazione dei propti compensi, delle spese a carico della
procedura (indicativamente quelle per la cancellazione dei gravami esistenti, quelle di custodia
e quelle relative alle spese legali del procedente qualora diverso dal fondiado), ad accantonare
le somme necessarie per le predette spese e, dietro autorizzazione del G.e. al quale andra
allegato specifico prospetto dei conteggi sopra evidenziat, ad emettere ordine di immediato
Pagamento a favore del creditore fondiado.

0) avvisa, inoltre, che l'immobile viene venduto nello stato di fatto e di dititto in cud si trova,
in relazione alla normativa introdotta con la legge 47/85 e sue Integrazioni, con tutte le
accessloni, pertinenze e servitl attive e passive e che il trasfetimento del bene eSpropriato
avviene con ['emanazione del decreto previsto dall'articolo 586 cpe.

o

Per quanto concerne le modalith di cui alPart. 173-quinquies disp. att. c.p.c. Modalita
telematica), avea cura di adattare Pavviso con le indicazioni previste da detta norma e

precisamente che:

Le offerte telematiche di acquisto devono pervenite dai presentatori dell’offerta entro le ore 12.00
del giorno precedente all’esperimento della vendita mediante Finvio all'inditizzo di PEC del Ministero
offertapvp dgsia@giustiziacertit utilizzando esclusivamente i modulo precompilato repetibile

allinterno del portale ministeriale http:/ /venditepubbliche giustiziait secondo le prescrizioni del dm.

32/2015 e le specifiche tecniche emanate ai sensi dell’art. 26 dm 32/2015

REGISTRAZIONE AL PORTALE PER LA VENDITA TELEMATICA-E PREDISPOSIZIONE
ED INVIO DELL’OFFERTA

Per partecipare alle aste telemadche, i soggetti interessati devono preventivamente ed
obbligatoriamente accedere al portale hrtp:// venditepubbliche giustizia.it ¢ procedete come descritto
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nel “Manuale utente”. L'accesso al Portale Ministerale delle Vendite Pubbliche potra avvenire inoltre
attraverso 1l link presente nel dettaglio della scheda del beae posto in vendita.

In particolare il soggetto interessato deve dare - prima di procedere con linserimento dell’offerta -
esplicito consenso al trattamento dei dati personali.

Una volta prestato il consenso al trattamento dei dati petsonali I'utente potrd accedere alla maschera
delle informazioni, in sola lettura, del lotto in vendita precedentemente sclezionato.

L'utente prosegue con linserimento dei dati anagrafici del presentatore delPofferta (persona fisica o
legale rappresentante di persona giuridica) indicando con particolare attenzione gli indirizzi di posta
elettronica. In particolare, I'utente deve essere in possesso di una propria PEC di cui al comma IV o al
comma V dell’art. 12 D.M. 32/2015.

Il presentatore delP’offerta potri quindi proseguire con linserimento dell’offerta ¢ del terrnine di

pagamento indicando inoltre i dati identificativi del bonifico bancado con cui ha proceduto al
versamento della cauzione nonché FIBAN per la restituzione della stessa in caso di mancata
aggiudicazione del bene immobile.

[l presentatore dellofferta, prima di concludere la presentazione dell'offerta, dovra
obbligatoriamente confermare Pofferta che generera Uhash (ie. stringa alfanumerica) per effettuare il
pagamento del bollo digitale e quindi firmare digitalmente Pofferta per linvio della stessa completa e
criptata al Ministero della Giustizia.

Dofferta & inammissibile se perviene oltre il termine stabilito nell’ordinanza di delega; se & inferiore di
oltte un quarto al prezzo stabilito nell’avviso di vendita; Pofferente non presta la cauzione con le
modalita stabilite nell’ordinanza di delega e/0 in misura infetiore al decimo del prezzo da lui offerto.

Una wvolta trasmessa la busta digitale contenente Pofferta non sard pit possibile modificare o
cancellare Pofferta dasta e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal
portale e conservate dal portale stesso in modo segreto,

VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Ciascun concorrente, per essere ammesso alla venditz telematica, deve comprovare l'avvenuta
costituzione di una cauzione provvisoria 2 garanzia dellofferta.

Il versamento della cauzione si effettia tramite bonifico bancatic sul conto le cui coordinate sono:
IBAN con la seguente causale: PROC. ES. IMM.
RGE seguito dal numero e dall’anno della procedura esecutiva immobiliare con indicato un “nome di
fantasia” ‘

Onde consentire il corretto accredito della cauzione sul suddetto conto il bonifico deve essere
effettuato in tempo utile per tsultare accreditato sul conto corrente intestato alla procedura allo
scadere del termine ultimo per la presentazione delle offerte.

I mancato zccredito del bonifico sul conto indicato & causa di nullith dell’ offerta.

La copia della contabile del versamento deve essere allegata nella busta telematica contenente
Pofferta.

PARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONI DI VENDITA

Almeno trenta minuti prima dellinizio delle operazioni di vendita, il gestore della vendita
telematica invierd allindirizzo di posta elettronica certificata indicato dall’offerente che ha trasmesso
Pofferta in via telematica un invito a connetterst al portale e ad accedere con le propne credenziali. Lo

stesso invito verra trasmesso dal gestore della vendita telematica al tecapito telefonico indicato
dall’offerente.

In caso di pluralith di offerte criptate e/o analogiche valide si procederi con la gara tra tutd gl
offerenti partendo, come prezzo base per la gara, dal valore dell’offerta piu alta.
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Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutt gli utend le cui offerte sono state
ritenute valide nonché gli offerenti presenti personalmente avant il Delegato.

La gata, che si svolgere in modaliti sincrona mista, avra inizio al termine delle operazioni per 'esame
delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno tempestivamente comunicate dal professionista
delegato al termine dell’apertura delle buste a tutti gli offerenti on line e present personalmente
ammessi alla gara sincrona mista.

Tra un’offerta ed una successiva offerta potri trascotrere un tempo massimo di un (dicasi 1) minuto.
La gara sincrona mista sara dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo senza che vi
siano state offerte on line o analogiche migliorative tispetto all’ultima offerta valida.

L’offerente che avra fatto PPultima offerta valida sard dichiarato aggiudicatatio del bene.
COME PARTECIPARE ALLA GARA:

L'offerta dovra essere redatta in forma di documento informatico e doved contenere:

2) i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura,

¢) l'anno e il numero di molo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e} la descrizione del bene;

f} l'indicazione del referente della procedura;

g la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di
partecipazione all'incanto;

3 I'mporto versato a titolo di cauzione e di bollo;

1) la data, I'orario e il aumero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione e del
bollo;

m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla
lettera I);

1) linditizzo della casella di posta elettronica indicata al momento di trasmettere l'offerta e per
tcevere le comunicazioni;

0) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni. L'offerta dovra essere
sottoscritta digitalmente ovvero utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato
da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati, a pena di inammissibilit.
AlPofferta dovranno essete allegati: ® copia del documento didentiti e copia del codice fiscale del
soggetto offerente; @ la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile
di avvenuto pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell’importo deila
cauzione e della marca da bollo, da cui risuid il codice IBAN del conto cotrente sul quale & stata
addebitata la somma oggerto del bonifico; ® se il soggetto offerente & coniugato in regime di
comunione legale dei bent, copia del documento didentitz e copia del codice fiscale del coniuge
(salvo la facolta del deposito successivo all’esito dellaggiudicazione e del versamento del prezzo); ® se
il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d’identiti e copiza del codice fiscale del
soggetto offerente ¢ del soggetto che sottoscrive Pofferta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione; ® se il soggetto offerente & un Interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno,
copia del documento d'identiti e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
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sottoscrive Pofferta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e
dell’autotizzazione del giudice tutelare; ® se il soggetto offerente & una societd o persona giuridica,
copia del documento {ad esempio, certificato del registro delle imprese) da cui fsultino i poteri
ovvero la procura o I'atto di nomina che giustifichi i poteri; ® se 'offerta & forrmulata da plu persone,
copia anche per immagine della procura rilasciata per atto pubblico o scrittura prvata autenticata in
favore del soggetto che effettua Pofferta. L'offerente dovra versare a titolo di canzione una somma
pari al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, unitamente all'importo della marca da bollo
(attualmente pari ad € 16,00) esclusivamente tramite bonifico bancatio sul conto corrente bancario
Intestato alla procedura; tali importi saranno trattenuti in caso di fifiuto dell’acquisto.

+« QFFERIE VALIDE: saranno considerate valide le offerte patl o superiori al prezzo indicato
nel presente avviso e, comunque pazi o supetiori ad € (tiportare il prezzo ridotto del 25%),
presentate entro le ore 12,00 del glorno antecedente la gara, con cauzioni pari o superiore al
10% del prezzo offerto,

»  OFFERTE INEFFICACI: saranno dichiarate inefficaci le offerte presentate dopo la scadenza
del termine, od inferior ad € (dportare il prezzo ridotto del 25%)), o ptive di cauzione, o con
cauzione inferiore al 10% del prezzo offerto.

PER IT. CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA

se T'unica offerta ¢ pati o supedore a € (INDICARE PREZZO BASE) la stessa &
senz’altro accolta;

se i prezzo offerto & compreso tra € (indicare prezzo base) e
€ (prezzo base diminuito di V%), Poffetta & accolta salvo che: 1. non
slano state presentate istanze di assegnazione, 2. il delegato non ritenga di fimettere gli atd al
GE evidenziando e motivando sullesistenza di una seria possibilitd di conseguire un prezzo
maggiore con una nuova vendita;

PER IL. CASO DI PRESENZA DI PI’ OFFERTE: gli offerentl vetranno invitad ad una
gara sulla base dell’offerta piu alta ed aggiudicando Fimmobile a chi offrira il maggior rialzo o,
in difetto di offerte migliorative, a chi aveva formulato Pofferta originaria pin alta.

Qualora il prezzo offerto all'esito della gara gsultasse _inferiore al prezzo d’asta ma comungue
pati o superiore ad euro (prezzo base diminuito di un quarto indicate cifra numerica) , non si
fara luogo alla vendita qualora il delegato titenga di timettere gli atti al Giudice, evidenziando
e motivando sull’esistenza di una setia possibilits di conseguire un prezzo maggiote con una
auova vendita sempre che non siano state presentate istanze di assegnazione.

Per la misura minima del rialzo si fa fnvio al prospetto indicato per la vendita con modalita
cartacea.

Il delegato, quindi, provveder: allaggiudicazione al maggior offerente, entro il glorno
immediatamente successivo alla scadenza della gara. All'esito della gara In caso di pid
offerenti, importo versato a titolo di cauzione (dedotto 1l bollo dovuto per legge ed al netto
degli eventuali oneri bancari) sard restituito dal professionista delegato al soggetto offerente.
La restituzione avrd luogo esclusivamente mediante bonifico sul conto cotrente utlizzato
dall'offerente per il versamento della cauzione.

Per quanto non espressamente previsto, ove compatibili, si rinvia alle modalitd stabilite perla
vendita non telematica.

IN CASO DI AGGIUDICAZIONE:
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* [L’aggiudicatario, entro 120 (centoventi) giorni dalPaggiudicazione, dovra versare il saldo
prezzo, detratto I'importo gia corrsposto a titolo di cauzione, a pena di decadenza e perdita
della cauzione, sul conto cotrente intestato alla Procedura che verrd indicato dal
Professionista delegato con assegno circolare, vaglia postale o bonifico bancatio purché la
somma pefvenga nella teale ed effettiva disponibiliti della procedura entro il termine
suindicato; non sono ammessi pagamenti rateali restando in facolti dell'aggiudicatario di
mutuare anche lintera somma. 1l termine gode della sospensione feriale dal 1 al 31 agosto.

ULTERIORI INFORMAZIONI:

* In caso di inadempimento, Paggiudicazione sari revocata e Paggiudicatatio perderi le somme
versate a titolo di cauzione;

» Non possono essere prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;

» L’aggiudicatario dovra altresi versare Pimposta di registro/IVA nella misura e con le modaliti
che saranno indicati dal Professionista Delegato e da versarsi nel medesimo termine del
prezzo;

e Taggiudicatatio dovra versare una quota del costo di trasferimento del bene cosi determinata
(gid comprensiva della spesa per la trascrizione del decreto di trasferimento):

NELI’AVVISO E’ OMESSA 1'INDICAZIONE DEL DEBITORE

3) Gli adempimenti pubblicitari delPavviso

1l professionista delegato provvede a:

1. Determinare il fabbisogno per la pubblicazione degli avvisi di vendita necessari per ultimare gli
esperimenti gid delegati (considerato i costo di 100,00 euro per ciascun lotto per ogni pubblicita,

maggiorato dei relativi oneri per il versamento).

2. Aprite conto corrente intestato alla procedura esecutiva, vincolato all'ordine del Gindice, per i
deposito del fondo spese in questione cosi come sopra quantificato. Il conto cotrente bancario sard
intestato al Tribunale di Caltagirone con indicazione del numero della procedura esecutiva (n. r.ge...).
Tale conto corrente bancario sard aperto con servizio di home banking consultive per la vetifica in
tempo reale dell’accredito delle somme e, altrest dispositivo, limitato, tuttavia in tale funzione a profili
“base”, quali pagamenti “pagoPA”

3. Al delegato viene assegnato un termine di giorni 60 dalla comunicazione della presente
ordinanza per aprire tale conto corrente, quantificare il necessatio fabbisogno ed effettuare la

comunicazione ai creditoti di cui infra.

4 Una volta aperto 1l conto corrente, il delegato dovrd infatti contattare immediatamente il
creditore procedente indicando il fabbisogno necessario per la pubblicazione e le coordinate

necessarie per effettuare il versamento, assegnando a tale creditore termine di 60 giorni per effettuare
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il versamento. Si precisa che tale comunicazione andri comunque, per conoscenza, diretta anche a
tuttl i creditod intervenut muniti di titolo esecutivo. La richiesta di versamento verrs effettuata via

pec, secondo il modulo che si allega alla presente ordinanza, reperibile comunque in cancelleria.

5. Dal momento della comunicazione, che dovid essere riversata negli atti della procedura
esecutiva perché il G.e. possa effettuare i controllo a cui & deputato per legge, decorre pertanto 1l
termine di 60 giorni entro i quali il creditore procedente & chizmato ad effettuare il versamento
suddetto. Il delegato é sin da ora autorizzato ad attingere a tale fondo spese per effettuare il
pagamento del contributo delle spese di pubblicied, riversaado in atto la ficevuta del medesimo.

6. Laddove nel termine di 60 giorni dalla comunicazione del professionista delegato il creditose
procedente non effettui il versamento, il delegato ¢ legittimato a domandare il versamento agli altr

creditor intervenut titolat. A tali soggett verra assegnato un termine di 30 glorni per aderpiere.

7. Laddove, pertanto, la procedura prosegua fisiologicamente verso la vendita, il delegato entro il
termine massimo di 150 giorni dalla comunicazione della presente citcolare (60 per aprire libretto ed
effettuare prima comunicazione; 60 per versamento da parte del creditore procedente; 30 per
eventualmente versamento da parte dei creditod Intervenut) sard dotato delle risorse necessatie per

esperire tentativo di vendita e pubblicizzare avviso sul portale.

8. Ricevuto il versamento, il professionista dovra procedere alla pubblicazione sul portale fissando
la vendita in un termine non inferiore a novanta glorai, e non superiore a centoventi (per 1l ptimo
tentativo), entro il quale possono essere proposte offerte d’acquisto. Rispetto alla data cosi fissata,
Favviso di vendita dovrd essere pubblicato almeno 55 giomi prima sul Portale delle vendite
pubbliche; ¢id in modo che, considerati n. 5/10 giorni necessari per flusso dei dati relativi all’avviso
dal Ministero, almeno 45 giomi prima del termine per la presentazione delle offerte sia possibile la

pubblicazione su astegiudiziarie it. Si precisa che. al fine di consentire — specle in questa prima fase —

la_speditezza del processo di elaborazione dati, i1 professionista & tenuto ad effettuare ad

astegiudiziarie Ia richiesta dei servizi di pubblicita e a fornire i docurment necessasi alla_pubblicjta

prima che lo stesso via avvio alla pubblicity sul pottale. Questo infatti permette alla societd deputata

alla pubblicitd commerciale di recepire il flusso dati relativo all’avviso dal Ministero — avendo ricevuto

preventivamente la richiesta di pubblicits per lo svolgimento dei servizi richiest e la documentazione

=scnza che si disperda tempo in attesa di capire a quale professionista rivoleersi.

9. Il professionista incaricato della pubblicazione, dopo aver effettuato Paccesso al portale nell’area

tservata, dovra digitare i dati identificativi della procedura ed inserre gli at che intende pubblicare.
L’inserimento dei dati relativi alla vendita doves essere eseguito in conformitd alle specifiche tecniche.

Al riguardo, si richiama quanto previsto a pag. 21 delle stesser “Il soggetto legittimato alla
pubblicazione assevera che la documentazione allegata & idonea ad essere pubblicata e pertanto
conforme a quanto previsto in generale dalla normativa vigente in materia di ptivacy ed in particolaze
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conforme ai sensi dellart. 154, commua 1, lett. C) del Codice, come da Prescrizione del Garante della
privacy - 07 febbraio 2008 [G.U. n.47 del 25/02/ 2008]. I soggetto legittimato alla pubblicazione si
assume pertanto qualsiasi responsabilitd derivante da omessi o insufficient accorgiment atdi a
preservare lidentitd e la privacy dei soggetti coinvolt e di terzi estranel citati a qualsiasi titolo
allinterno della procedura. Ricade unicamente sul soggetto legittimato alla pubblicazione la
responsabiliti  di  non  allegare immagini  di soggetti minoti o Immagini vietate”.
I professionisti delegati alla vendita, al fine di rendere conforme la documentazione da pubblicare alla
disciplina di cul a pag 21 specifiche tecniche, potranno, a loro discrezionalitd, valersi della
collaborazione di Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a., sempre che detta societa si renda disponibile a titolo

gratuito.

Sul PVP dovranno essere insedti i seguentl attt:

» Avviso contenente: l2 descrizione dell’immobile posto In vendita (da redigersi secondo i criteri
della pubblicitd commerciale); il valore d’asta e lofferta minima; i termine per la
presentazione delle offerte e Ia data fissata per la vendita;

* Ordinanza di delega delle operazioni di vendita.

* Copia dell'avviso di vendita redatro dal professionista delegato epurato dei riferimenti alla

persona dell’esecutato;
* Planimetria del bene posto in vendita (se tisultante dalla perizia);
¢ Numero congruo di fotografie del bene posto in vendita;

* Indicazione dei sid internet ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie

informazioni per partecipare alla vendita e del nominativo del custode giudiziario.

Il professionista incaricato della pubblicita, il glorno prima di quello fissato per la vendita, procedera a
scaricare dal portale la certificazione di avvenuta pubblicita sul PVP.

10. A seguito di quanto sopra, entro il termine massimo di 270 giorni (150 giorni per apertura

conto corrente e per versamento fondo; 120 per termine proposte offerte per il primo tentativo) dalla

odierna ordinanza, il professionista a pena di revoca dell’incarico & tenuto a fissare la data er
-3

la_presentazione_delle offerte per il primo tentativo di vendita. Termini diversi da quelli ivi

previsti saranno ammessi solo in casi peculiari (es. necessiti richiami periti) appositamente
autorizzabili dal G.e. dietro apposita istanza del delegato; nessuna proroga & ammessa invece laddove
la pubblicazione sul portale non potra essere celebrata entro i termini suddetd pet mancato
pagamento fondo spese da parte del creditore, ex art. 631 bis c.p.c.

11. Gl ulteriori tentativi previsti nella presente ordinanza di delega andranno esperiti entro i
successivi termini dj legge, cioé il professionjsta a pena di revoca dell’incarico deve fissare il
14
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termine per jl deposito offerte entro il termine di giorni 60/90 rispetto al tentativo precedente,

come meglio si dira oltre.

12. I portale delle vendite & ragglunglblle al sito hgp :/ /portalevenditepubbliche giustizia.it/

Portale Vendite Pubbliche

poxtalevenditcpubbliche.giustizia.it

13. Le specifiche tecniche relative alle modalita di pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche si
trovano nella sezione “normativa”, cui si accede da un link nella barra iniziale della pagina hotne

Pindirizzo & i seguente hitps://pvp.ghustizia it/ DVp-

resources/cms/documents/e6318595d9072 8559b99b’7965c79937de pdf )

Mzmstero de]ia Glustlzza

PYD.giustizia it

d%‘o‘adﬂa

Ministero della Giustizia Dipartimento dellorganizzazione giudiziaria, del petsonale e dei servizi Dire
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14. Sempre in tale barra, digitando il link “faq”, alla ﬁne de]l elenco SL trova ultenore hnk per 11
“manuale utente per I'inserimento e la gestione degli Avvisi di Vendita”.
Sempre nell’elenco “faq”, subito prima del manuale utente, ¢i sono le istruzioni per il pagamento del
contributo alla pubblicazione ed il caticamento della relativa ricevuta.
Una volta effettuato il collegamento, per poter accedere alla sezione riservata occorre, di seguito:
-inserire la propra firma digitale;
-cliccare “accedi™;
-digitare il proptio PIN (password principale per CNS);
-cliccare “accedi”;
-specificare che 'accesso avviene quale soggetto legittimato alla pubblicazione;
-cliccare “accedi”.
Siapre la pagina “ricerca inserzioni”
A quel punto occorre digitare sul pulsante “nuova inserzione” (sulla colonna di sinistra), e rempire i
vari campi (in finestre successive, cui si accede con pulsante “conferma™), fino ad ottenere una
schermata di riepilogo, ove occorrers digitare:
“duplica” per consetvare i dati nel sistema, in caso di ulterior tentativi di vendita;
“carica RT” per immettere la ficevuta telematica di pagamento del contributo alla pubblicazione;
“pubblica” per terminare Poperazione di pubblicazione.
ATTENZIONE terminata Poperazione con “pubblica”, il sisterna non ammette correzionl. In caso di

etroti, dovra pubblicatsi ex novo la vendita, pagando nuovamente il contrbuto.
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15. L'esperimento del tentativo di vendita va fatto senza incanto, per il giorno successivo a quello
fissato per il deposito delle offerte, avendo cura di indicare che offerta minima potra esserc pati al
75% del prezzo base; fduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere
esplicitamente autorizzate dal giudice dell’esecuzione, seaza che cio, in ogni caso, possa costituire

ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dell'incarico.

16. Laddove il primo tentativo qui delegato dovesse andare deserto, 1l delegato fissers un nuovo
termine non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90 per formulare offerte con le modaliti previste
dallart. 571 c.p.c. e a fissare al giorno successivo, innanzi a sé, udienza prevista per gli incombenti ex
artt. 571 e 572 cp.c; analogamente, laddove anche il secondo tentative andasse deserto, il delegato &
tenuto a fissare ulterior tentativi, secondo quanto previsto nella presente ordinanza, sempre eatro il
termine di giorni 60/90, 2 preparare Pavviso della vendita cosi stabilita a provvedere alla sua
pubblicazione ai sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicita secondo le indicazioni qui
fornite e ad effettuare, anche per questi esperimento di vendita, tutte le attivit oggetto della

delega, predisponendo per ogni ulteriore tentativo di vendita una tiduzigne del prezzo base di un

quarto, ed indicando per ciascun teatativo nell’avviso di vendita le condizioni di efficacia delle offerte,

in conformita all’art. 571 c.p.c. (quindi indicando per ogni tentativo che Pofferta & efficace se &
inferiore fino al limite di un quarto tispetto al prezzo base, cosi come ridotto 2 seguito dei vad
tentativi).

17. Oltre alla pubblicazione sul portale delle vendite, il delegato provvede ai seguent adempiment]
pubblicitari:

a) pubblicazione, per ogni singolo tentativo di vendita, della presente ordinanza di delega, dell’avviso
di vendita, dell’elaborato di stirma pertitale ed allegati sui

sitl www.olustizia. catania it www tribunalecaltagirone.it e www.asteoindiziatie it .
W

b} oltre a tali pubbliciti il professionista provvederi a pubblicare Pannuncio tramite il servizio “Rete
Aste Real Hstate” di astegiudiziarie it Sard cura della societh astegiudiziari garantire la pubblicita della

vendita sui siti internet quali casait idealista.it kijiji.it inserendovi Pindicazione che si tratea di

vendita gludiziaatia, che si tratta dell’unico annuncio autotizzato per la vendita, nonché includendo i
link ovvero i sitl internet ove sono reperibili in dettaglio tutte le altre informazioni necessarie per

parttecipare alle vendite.

¢) anche su istanza del creditore procedente o intervenuto munito dj titolo esecutivo, ove il
professionista delegato lo ritenga opporttuno, pubblicazione del’avviso di vendita per estratto su uno
det quotidiani “La Gazzetta del Calatino™, “Il Mercatino™, “La Sicilia”, “Il Quotidiano di Sicilia” a
scelta e a cura del professionista delegato, da effettuarsi almeno quarantacinque giorni prima de]
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termine per la presentazione delle offerte o della data dellincanto.

d) anche su istanza del creditore procedente o intervenuto munito di titolo esecutivo, ove il
professionista delegato lo ritenga opportuno, affissione in Caltagirone e/0 nel Comune ove sono st
ghi immobili, se diverso da Caltagirone, di quindici manifesd pubblicitari recanti Pavviso di vendita per

estratto.

e) il professionista & autorizzato, ove ne ravvisi Popportuniti, a ricortere a forme di pubblicitd
straordinaria complementare rispetto a quelle sopra indicate, previa audizione del creditore
procedente il quale dovra antcipare le spese relative entro il termine stabilito dallo stesso
professionista (si precisa che il Giudice del’esecuzione autorizza sin da ora creditor ad eseguire

ulteriori pubblicita, es. su siti delle Banche, a loro Spese ¢ senza nessun onere per la procedura).

£) nel caso in cui si presentino esigenze particolari legate alla tipologia o pregio dell'immobile, il
delegato potra, previo accordo con il creditote, disporre pubbliciti integrative su siti apposit, dietro
previo preventivo di spesa da parte della testata o del sito, (es. Trovo Casa Pregio del Corriere della
Sera).

Le spese per le forme di pubblicita ulteriori rispetto a quelle del portale delle vendite

pubbliche sono sempre a carico del procedente (o intervenuto munito di ttolo esecutivg) ex

art. 95 c.p.c.. come si & anticipato sopra.

Si precisa che & onere del delegato richiedere al creditore in tempo utile per la vendita il
versamento della somma necessaria pet provvedere ai relativi adempimenti e che jl creditore

€ tenuto a provvedere direttamente al pagamento a favore di astegiudiziarie.it . Qualora il

creditore procedente (o intervenuto munitg di titolo esecntive) non vi provveda, Fesecuzione

sara dichiarata improcedibile.

18. Il delegato dovra provvedere a svolgere i segnent nurneri di tentativi, entro i termini cosi

indicati (salvo sospensicone feriale):

Primo tentativo, considerato guanto sopra: entro il termine di 270 giorni dali’odierna
ordinanza (nove mesi).

Secondo tentativo, considerato quanto sgpra: entro il termine di 360 giomi dalPodierna
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ordinanza (dodici mesi)

Terzo_tentativo, considerato quanto sopra: entro il termine di 450 giorni dalPodierna
ordinanza (quindici mesi)

Quartg tentativo. considerato duanto sopra: entro il termine di 540 giomi dalPodierna

ordinanza (diciotto mesi}

Quinto tentativo, considerato quanto sopra: entro il termine di 630 giorni dallodierna

ordinanza (ventuno mesi}

Sesto tentativo, considerato quanto sopra: entrg il termine di 720 oiorni dallodierna

ordinanza (ventiquattro mesi).

Considerati i termini di sospensione feriale, si assegna pertanto al professionista delegato termine

di n. 30 mesi per n. 6 tentativi di vendita.

Il mancato rispetto dei suddetti termini imputabile al creditore sara sanzionato nei terrmini gla
evidenziati. Il mancato dspetto dei suddets termini imputabile al professionista delegato verra
valutato dal G.e. ai fini della tevoca dellincarico. Per comprovate esigenze, il professionista chieders

eventuali proroghe.

4) Le operazioni dri vendita

a) Le operazioni di vendita si svolgeranno secondo quanto previsto dal codice di procedura civile e

dallavviso di vendita come sopta formato e pubblicizzato dal professionista;

b) Il professionista & autorizzato a scegliere il luogo (compreso comunque nel circondatio di questo
Tribunale e di regola coincidente con il suo studio ovvero altro recapito pella propria disponibilita

ubicato nel circondario di questo Trbunale) ove svolgere tutte le attivits delegate. I luoghi sceld
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saranno comunque indicati nell’avviso di cui sopra.

¢) Nell'ipotesi di vendita in piu lott, il professionista dovra cessare le operazioni, ai sensi degl artt.
504 c.p.c. e 163 disp.att. ¢.p.c., ove, per effetro dell’aggiudicazione di uno o pit lott, sia stata gia
conseguita una somma pad allammontare dei credid per cui si procede e delle spese, fferendone
immediatamente al giudice.

d} Qualora sia stato azionato {dal creditore procedente o da un creditore intervenuto} un credito
detivante da finanziamento fondiario, il professionista inviterd il creditore fondiario a fargli
pervenire, pamg degli esperimenti la nota di precisazione del credito.

¢) Il professionista delegato apre le buste alla data, all'ora e nel luogo fissati per l'esame delle offerte,
ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti per il bene cui si riferiscono le offerte in

csame.

f) Il professionista delegato provvede alla deliberazione sullofferta a norma dell’art. 572 c.p.c. &, in
caso di pit offerte valide, 2 norma dell’art. 573 c.p.c., redigendo verbale delle relative operazioni,
verbale che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svoige, le
generalita degli offerent o delle persone ammesse allincanto, la descrizione delle attivity svolte, la
dichiarazione dell"aggiudicazione con lidentificazione dell’aggindicatario; il verbale & sottoscritto
esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura speciale di
cui all’art. 579 . 2 c.p.c,;

2} Laddove la vendita senza incanto, alle condizioni sopra indicate, non abbiz esito positivo

per inefficacia delle offerte, pur presentate, (art. 571, secondo comma c.p.c.) proceda ad ulteriore

vendita senza incanto allo stesso prezzo della precedente.

h) In caso, invece, di mancanza di offerte nel termine fissato, si dispone che il delegato, in

mancanza altresi di domande di assegnazione, proceda ad ultetiore vendite come sopra disposto e
nel termini sopra indicati, ai sensi dell’art. 391, secondo comma c.p.c., ribassando il prezzo ogni

volta di % ed avendo cura di indicare che Pofferta minima potri essere inferiore di non
p

oltre ¥4 rispetto al prezzo base cosi come ridotto, procedendo sempre alla vendita senza incanto ai
sensi dell’art. 571 c.p.c;

1) In caso di esito negativo di tutte le vendite disposte con la presente ordinanza, si dispone che i
delegato provveda a relazionare al Giudice, fornendo tutte le informazioni utili per valutare
Topportunita di apportare modifiche alle condizioni di vendita, llustrando in particolare

analiicamente le seguent condizioni:

15

o
T
8
=4
=
=1
=]
-
=
=1
]
<
3
=
@
o
=]
£2
2
&
-
=1
D
@
©
3=
=
]
w
[~
<L
Q
o
=
<
e
2]
O
1]
o
<
faa]
=
i
<<
o
[
2
@
=3
L
pis
[}
jusd
<
o
=
Jany
<
z
=<
=
g
<L
Q
=
-
2
z
Q
o
=]
£
]
£
[




a. indicazione dei crediti di cui alle pretese dei creditor, sia complessivamente che

singolarmente;

b. sommada indicazione delle spese di giustizia sostenute e prevedibilmente da
sostenere a norma degli artt. 2755 0 2770 c.c,, specificando, in particolate, 1 costi medi
sostenutl per 1 tentativi di vendita sin qui espletati, allegando gl estratt del conto

corrente della procedura

c. numero di tentatividi vendita sino a qui espert, data, prezzo base iniziale
e prezzo dellulumo tentativo di vendita, percentuale di ribasso al quale 1 prezzo é
addivenuto a seguito dell’ultimo teatativo, rispetto a quello intziale;

d. le ragioni che hanno sin qui ostacolato Pesitazione dei beni staggiti (ad es. mancata
emissione del’ordine di liberazione, necessiti di regolarizzazioni edilizie e
urbamistiche, necessita di interventi & manutenzione), specificando se sussistano
probabilitd di liquidazione del bene, tenuto anche conto di evenniali contatti

intrattenut con soggetd interessat all’acquisto;

I1 professionista, inoltre, rimettera eli att al G.e. (allegando la relazione appena descritta)

anche in ogni altro caso in cui il prezzo base del bene (lotto unico) sia divenuto, a secuito dei

tentativi, inferiore a guello di euro 15.000,00 o la_sommatoria dei benj (lotti molteplici) sia

divenuta inferiore ad euro 20.000,00.

DIn caso di esito positivo delPagoiudicazione o delPassegnazione, il professionista

provvedera a predisporre bozza di ordinanza di rilascio (nel casg in cui immobile non sia

gia libero) contestualmente al momento dell’aggiudicazione o assegnazione, giustg art 560,

3° comma, C.p.c., da far prontamente firmare al G.e. 11 rilascio verrd effettuato seconds le
disposizioni previste a p. 22 della presente ordinanza.

5) La fase successiva alPageiudicazione definitiva
o5

a) Appena effettuata I'aggiudicazione definitiva il professionista comunica all’aggiudicatario -ove non
vi abbia provveduto precedentemente- le modaliti di versamento del saldo prezzo {anche in

considerazione della sussistenza di ipotesi di creditor ai quali versare direttamente il denaro).

b) Il professionista delegato deposita Pimporto della cauzione su un libretto di deposito nominativo,
intestato alla procedura e vincolato all'ordine del (iudice, presso un ufficio postale o un istituto di

credito a sua scelta, come specificamente indicato al puato 6}.
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¢) Scaduto i termine fissato per i vetsamento del saldo prezzo, in caso di mancato vetsamento il

professionista dara tempestivo avviso al giudice ai fini della pronuncia di decadenza ex art. 587 cpc.

d) In caso di tempestivo pagamento delle somme indicate al punto che precede (che verra attestato da
apposito certificato di pagamenta), il professionista predisporra il decreto di trasferimento entro
quarantacinque giorni, e trasmetterd senza indugio al Giudice dellesecuzione il fascicolo, allegando al
decreto, se previsto dalla legge, il certificato di destnazione urbanistica dell’immobile, quale rsultante

dal fascicolo processuale

¢) il professionista delegato provvederi allesecuzione delle formalit di registrazione, trascrizione e
voltura catastale del decteto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso alle Pubbliche
Amministrazioni negli stessi casi previsti per gli ati volontard di trasferimento, nonché
all'espletamento delle formaliti di cancellazione delle trascrizioni dei plgnoramend e delle iscriziond

ipotecarie conseguent al decreto di trasfefimento ai sensi dell’art. 586 c.p.c;
g) Il decreto di trasferimento dovri contenere:

* 1 datl catastali attuali dell’immobile {facendo altresl riferimento a quelli contenut nelle

formaliti pregiudizievoli e nell’avviso di vendita, in caso di variazioni successive);

* Tordine di cancellazione (limitatamente all’immobile trasferito) dei pignoramenti, dei sequestri
conservativi e delle iscrizioni ipotecarie precedenti al pignoramento e di quelle successive
come sopra individuate, ad eccezione delle iscrizioni relative a debit] assunti dall’aggindicatario
ai sensi dell’art. 508 c.p.c.;

* lordine (generico) di cancellazione di ogni altro pignotamento e sequestro conservativo e di
ogai altra ipoteca trascritti o iscritte contro il debitore o il terzo esecutato dopo la trascrizione

del pignoramento e fino al decreto di trasferimento,

* nel caso in cui il pagamento del prezzo di vendita sia stato eseguito mediante erogazione di
finanziamento ipotecario con versamento diretto in favore della procedura, la specifica

indicazione dell’atto di finanziamento.

h) Tl decreto di trasferimento, recante in calce Pattestazione sottoscritta dal professionista di
conformita alle risultanze della documentazione ipocatastale e della relazione di stima e cogredato
delleventuale certificato di destinazione urbanistica, di eventuali richieste di agevolazioni fiscali, della
documentazione di vendita (attestazione di avvenuta affissione all’albo e dj eventuali manifest;
glustificativi della avvenuta pubblicitd sui sid internet e su giotnali e/o periodici; avviso di vendita
notificato agli avent diritto; verbale di aggiudicazione; offerte o domande di partecipazione;
certificato di versamento del saldo prezzo e/o quictanza di versamento diretto al creditore fondiario)

¢ della copia dellestratto di c/c o del libretto di deposito con registrazione aggiornata delle
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operazioni, dovri essere depositatoin duplice copia presso la cancelleda, che provvederd a
trasmetterlo allAgenzia delle Entrate ai fini della quantificazione degli oneri di imposta.

1) Ricevuta dalla cancelletia la comunicazione dei suddetti onetl, il professionista provvedera, nei dieci
(10) glorni successivi, al relativo versamento ed al deposito della relativa ticevuta presso la cancelleria,
che sottoporri il decreto al giudice per la sottoscrizione, avvenuta la quale ne dari comunicazione al

professionista delegato.

I} Appena avuta comunicazione del decreto di trasferimento sottoscritto, il professionista provvederi
a comunicato integralmente alla parte esecutata a mezzo raccomandata a.r. presso il domicilio eletto
© in mancanza presso la cancelleria {(ovvero presso la residenza o nelle forme di cui all’art, 140 o 143
¢.p-c. nel caso in cui non sia stato precedentemente notificato allesecutato ug atto contenente 'avviso
previsto dallart. 492 comma 2 c.p.c.). Comunichera quindi all’aggiudicatario Mimporto definitivo delle
imposte e delle altre spese a lui spettanti,

Si_evidenzia, sin da ora. che, come da comma 7 dellart. 2 del d.m. 227/2015, sono poste a

carico dell'aggiudicatario o dell'asseonatario la meta _del compenso relatvo alla fase di

trasferimento_della proprieta'. nonche’ le telative spese generali e le spese effetivarnente

sostenute per I'esecuzione delle formalita' di registrazione, trascrizione e voltura catastale.

m} Il professionista curerd Pesecuzione, entro trenta (30) giorni dalla comunicazione di avvenuto

deposito del decreto di trasferimento, delle formaliti di cui all’art. 591 bis, secondo comma, n. 11)
c.p.c.

6) La gestione delle somme corrisposte al professionista

4} Il professionista provveders alla gestione dei fondi spese versati dai creditori e delle somme versate
dall’aggiudicatario a titolo di spese tenendone separata contabiliti. Nella richiesta di liquidazione del
proprio compenso dard conto dei fondi spese ricevuti dai creditori e delle spese a carico della
procedura effetivamente sostenute. Predisporrd, inoltre, apposito tendiconto relativo alle somme
versate dall'aggiudicatario a titolo di spese, che comunicherd allaggiudicatario medesimo e depositera

in cancelleria, provvedendo alla restimzione delleventuale eccedenza o alla richiesta della eventuale
differenza.

b) 1l professionista/custode verserd, o farid versare ai soggett tenuti al pagamento, tutte le somme
rivenienti dalla gestione e/o dalla veadita del compendio pignorato su uno o pit librettd di deposito
bancario intestati al debitore, con indicazione della procedura esecutiva, e vincolati all’ordine del

giudice dell’esecuzione.

In alternativa, ovvero nel caso in cui non sia possibile procedere con tali modalita, il professionista
provvederz alla accensione di un libretto di deposito bancario ovvero di un conto corrente a hui
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Intestato, con indicazione della qualiti e della procedura esecutiva comprensiva del nominativo del
debitore esecutato, comunque vincolati all’'ordine del giudice dell’esecuzione. In ognt ¢aso, i contrattl
di deposito o di conto corrente conterranno Pautorizzazione alla banca depositatia a fornire ogni
informazione relativa al rapporto allufficio esecuzioni del Trbunale di Caltagirone. Copia del
contratto verrd depositata in cancelleria in allegato alla prima relazione successiva alla sua
sottoscrizione e copie dei libretd di deposito ovvero dell’estratto del conto corrente verranno allegate

ad ogni successiva relazione.

7} 1l riparto della somma ricavara

2) Una volta completate le formality di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di
trasferimento, nonché della cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli sul bene
aggiudicato, il professionista delegato fissa ai creditori un termine, non inferiore a 30 e non superiore
a 60 giorni, per fare pervenire presso il suo studio — o in altro luogo da lui indicato ~ le dichiarazioni
di credito, 1 titoli in originale {o copia autentica) e le note delle spese sostenute, con avviso che nel
caso di inadempimento al predetto onere si provvedera alla liquidazione delle spese in via sommaria
ed allo stato degli atti.

b) La comunicazione contiene altresi avviso che non vertanno prese in considerazione dichiarazioni
di credito e¢/o note spese depositate in Iuoghi diversi da quelli suindicati {ivi comprese quelle
depositate in cancelleria) e che, decorso il termine assegnato, si procederd comunque alla

predisposizione del progetro di distribuzione secondo quanto rsultante dagli at.

¢) Nel caso in cui il decreto di liquidazione del ctu sia avvenuto in conformiti all’art. 161

comma 3, disp. att. €.p.c. (come aggiunto dal d.l. 83/2015: ciod a_titolo di acconto, per la

meta del compenso calcolato sul valore di stima) e il bene sja stato venduto a pin della meta

del valore di stima iniziale del bene, il professionista delegato richiedera al G.e. specifico

provvedimento con il quale liguidare al et il residuo del compenso a lui spettante, indicando

specificatamente jl Pprezzo ricavato dalla vendita.

d) Ricevud i documenti suindicati (o comunque, per i document provenienti dal creditore, decorso il

termine fissato per il loro deposito), il professionista, nei quindici (15) giorni successivi, trasmette
all’ufficio, ai fini della liquidazione, unitatiamente tutte le note depositate, corredate da propria
relazione contenente Pelenco delle stesse, la indicazione dei creditod che, pur avendo tfcevuto la
comunicazione di cui al punto che precede, non hanno provveduto al deposito delle note,
Vindicazione del creditord che, in base all’entitd della somma da distribuire, potranno essere utilmente
collocati nel progetto di distdbuzione e le proprie osservazioni sulle note spese depositate da questi

ultimi, segnalando in particolare se gli esborsi ivi esposti risultino giustificati e se le note si riferiscano
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alle sole spese del processo esecutivo o ticomprendano anche le spese gia esposte in precetto e quelle

Liquidate nel titolo esecutivo.

Nella detta relazione il professionista provvedera anche a proporre la liquidazione delle spese di
esecuzione in favore dei creditod collocabili utilmente nel progetto di distribuzione che non hanno

depositato nel termine 1z nota spese, tenendo conto degli esborsi e delle attivit risultant] dagli atti.

¢} Unitamente alla relazione e alle note di cui ai punt che precedono il professionista trasmetters
anche la propria nota per onorar e Aimborso spese, comprensiva del compenso richiesto per Pattivita
di custodia, con indicazione analitica dei minimi e dei massimi relativamente ai primi e

documentazione attestante le seconde.

f) Il professionista, entro treata (30) glorni dalla liquidazione da parte del G.e. dei propti compensi e
delle spese dei creditori collocabili utilmente nel progetto di distribuzione, predisporri, secondo le
norme in tema di cause di prelazione, il progetto di distabuzione, depositandolo in Cancellera
affinché il Giudice possa effettuare eventuali variazioni,

g) Qualora il creditore fondiario abbia incassato ai sensi dell’art. 41 TULB somme non dovute, il
delegato predisporti altresi ordine di restituzione delle somme non dovute nei confront del creditore,

che sari sottoseritto dal Giudice;

b) Se vistato dal G.E. 1 progetto di disttibuzione viene restituito al delegato che ne dari
comunicazione ai creditori e al debitore per la consultazione, fissando —non oltre 45 glorni- la
comparizione avanti a sé per la loro audizione. Nella comunicazione del progetto alle parti il

professionista, se nominato custode, deve inserire anche la dicttura: ... ¢ por Satprovazions anche del

rendiconto fingle ai_sensi degli artt. 560. comma 1, 593, comma 2 epo e 178, comma 7. dish.art CE.c_come dg

docuppentasione allesata alla nota Spese del professionista reperibile presso la cancellerid”. Tea la comunicazione e la

data di comparizione debbono intercorrere almeno dieci (10) giorni. Eventuali accantonamenti per
creditoti non muniti di titolo esecutive andranno disposti previa autorizzazione del Giudice. Nel caso
di mancato rispetto delle norme in materia di bollo, il professionista provvedera ad imputare nel
piano di rparto le somme corrispondenti all'imposta non assolta ai soggett non in regola,

apponendole sugli attl privi di bollo.

D) Se il progetto é approvato o si raggiunge l'accordo tra tutte le part, se ne da atto ael processo
verbale ed il professionista & fin d’ora autorizzato ad cseguire i pagamento delle singole quote in
conformiti, tenendo coato degli interessi maturati e maturandi sino al soddisfo e delle eventuali spese
di chiusura del conto, agli avent diritto previa sottoscrizione di regolare atto di quietanza, in regola

con limposta di bollo, se dovuta.

) II professionista, all’esito dellacquisizione delle quietanze inerenti le somme corrisposte in

esecuzione del progetto di distdbuzione approvato, dmetterd all’'ufficio, al fine di consentire al giudice
24
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i vedficare 1z definitiva approvazione del rendiconto finale ai sensi dellart 178, I co.disp. att. cpe.,

relazione definitiva da cui dovra rsultate documentata:

» lintervenuta approvazione del progetto di distribuzione alludienza tenutasi dinanzi al

delegato;

* llntervenuta approvazione del rendiconto finale & cui agli artt.560 T co. e 593 ulimo comma

cpe, nella medesima udienza di cui sopra;
* lintervenuta corresponsione di tutte le somme di cui al progetto di disttibuzione;

¢ lestinzione del conti di deposito inerent a procedura esecutiva.

m) Decorso il termine di sei (6) mesi senza che gli aventi diritto abbiano reclamato le somme loto
destinate, i relativi assegni inerenti detti Import andranno convettiti in assegni intestati alla Cancelleria
che, a sua volta, li convertizi in depositi gludiziad pet pol seguire la destinazione prevista dalla
legge nel caso persista Iincuria del creditore.

n) In caso di disaccordo sullapprovazione del progetto di distribuzione il delegato provvedera al
pagamento delle sole somme non contestate. Quanto alle somme contestate, invitera le part a
chiedere al Giudice di provvedere ex art. 512 c.p.c.

Si comunichi la presente ordinanza alle part, al delegato e al/i debitore/i,

Caltagirone, 18/12/2019
1GOT

Dott.ssa A M.Patrizia Cavallaro
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