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¢TUDIO DI INGEGNERIA

* jag, Fabrizio PORCEDDA

rorto F

_‘_IMMOBILE N.8

UNTA’ IMMOBILIARE A DESTINAZIONE RESIDENZIALE IN QUARTU SANT’ELENA, LOC. SU
STANGIONI - SANT'ANDREA, CENSITO NEL N.CE.U. AL FOGLIO 59, MAPPALE 367, SUB 3, CAT.
" 472, CLASSE 6, 11,5 VANI

QUESITON® 1
L (verlﬁca completezza documentazmne elenco trascrizioni/iscrizioni, atto di provenienza ultraventennale..)
-Constatata la completezza della documentazione, vengono di- segu1to elencate le iscrizioni e

trascrizioni pregiudizievoli relative all’immobile oggetto del pignoramento:

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

Cas. 3609 Art. 2936 trascritta il 05/03/1970

Specle dell’atto: . e
mpravendita a rogito Dott. Pietro Alavna del 14/02/ 1970 Rep 37322

Favore:
eloni Carmelo nato a S. Basilio il 07/06/ 1915

ontro:
occo Raimondo nato a Quartu S.Elena 13/ 11/1944

nita negoziale:
bbricato sito in Quartu S.Elena, loc. Su stanglom, reg. S. Andrea
nita immobiliare al piano pilotis di 4 vani e servizi con terrazza e giardino

__'*’S‘,ituazione catastale:
Foglio 59, Mappale 190/g, 264 m?, Mappale 189/1, 18 m”, Mappali 190/a-250/a-18%/a

| 2) Cas. 19581 Art. 14752 trascritta il 26/07/1989

Spec1e dell’atto:
‘Successione legittima apertasi in Cagliari il 17/03/ 1986 presentata all’Ufficio del Registro di Cacliari in data
05/07/1989. Den.71 Vo0l.982

A Favore:
Rossi Rita nata a Cagliari il 08/04/1921
Melom Maria Laura nata a Cagliari-Pirri il 13/01/1949

__ Esecuzione Immobiliare 1. 380/05 .
Contro i
Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943 e Melom Lau.ra nata a Cacharl Pirri il 13/0 1/1949




TUDIO DI INGEGNERIA : ik SRR sstena o T
ng. Tabrizio PORCEDDA T
Melom Annarella nata a Cachan_le i1 15/02/1955

| Contro: - ‘
Meloni Carmelo nato a S. Basilio il 07/06/1915 ' »

Unita negoz1ale. : .
Vllletta sita in Quartu S.Elena, reg. Su stanowm composta da'6 vani e servizi al piano terra e piano primo

Situazione catastale:
;" Foglio.59, Mappale 367

3)Cas 34111 Art. 5544 iscritta il 17/09/2004

fSpec1e dell’atto:
Decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cagharl in data 16/09/2004 Rep. 2576/2004 per ipoteca giudiziale

.A?Eavore:
anca Nazionale del Lavoro S.p.A. — Roma — 00651990582

Contro:

“ommendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943
Melom Maria Laura nata a Cagliari-Pirri il 13/01/1 949
{ ruppo Finanziario Commendatore G.F.G. S.r.l.

Unlta negoziale:

<Quota pari a 1/3 del Fabbricato sito in QuartuS. Elena via Madonna di Campiglio n. 47 al piano terra e piano
_pnmo

- lfuazione catastale:
"'Fo“”ho 59, Mappale 367/3 vani 11 5 - 283 m

as. 34112 Art. 5545 iscritta il 17/09/2004

Specie dell’atto:
‘Decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cagliari in data 16/09/2004 Rep. 2577/2004 per ipoteca giudiziale

A Eavore.
‘Banca Nazwnale del Lavoro S.p.A. — Roma — 00651990582

‘Contro:

:Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943
Meloni Maria Laura nata a Cagliari-Pirri il 13/01/1949
Gruppo Finanziario Commendatore G.F.G. S.r.1.
Softing S.p.A. .

G_e;nerali Melcom S.r.l.

Unlta negoziale:

Quota pari a 1/3 del Fabbricato sito in Quartu S. Elena, via Madonna di Campiglio n. 47 al plano terra e p1ano
primo

Situazione catastale:
Foglio 59, Mappale 367/3 - vani 11,5 — 283 m’

Esecuzione Immobili 80/05
“""Contro

Commendatore Alﬁo nato a Catania il 02/02/1943 e 'Melom Laura nata a Cagliari - P1m 11 13/01/ 1949




ng, Fabrizio PORCEDDA

5) Cas. 40029 Art. 6531 iscritta il 29/10/2004 -

Specie dell’atto: — »
_Decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cavhan in data 08/10/2004 Rep.. 2900/2004 per ipoteca gindiziale

A Favore:
Sigma Invest S.p.A. — Cagliari - 00140530924

.Contro:

‘Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943

_ Melom Maria Laura nata a Cagliari-Pirri il 13/01/1949
Gruppo Finanziario Commendatore G.F.G. S1.1.

'Softmg Sp.A.

UnIta negoziale:
: 'Quota pari a 1/3 del Fabbricato sito in Quartu S. Elena

‘:S'itixazione catastale:
‘Foglio 59, Mappale 367

6)"?'cas., 29706 Art. 19633 trascritto il 09/08/2005

“Spec1e dell’atto:
Verbale di pignoramento immobili emesso dall’ Ufficiale Giudiziario della Corte d’Appello di Cagliari in data
6/07/2005 Rep. 949/2005

' ommendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943
'Mel_. ni Maria Laura nata a Cagliari-Pirri il 13/01/1949

nita negoziale:
'Quota pari a 1/3 dell’appartamento sito in Quartu S. Elena

Sltuazmne catastale:
Fggllo 59, Mappale 367

Esecuzione Immobili
Contro
Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943 e Meloni Laura nata a Cagliari - Pirri il: 13/0 1/ 1949




<7UDIO DI INGEGNERIA
‘g, Fabrizio PORCEDDA
QUESITO N° 2

-

(descrizione dell’immobile) o .
Ibl‘,;giomo martedi 22 Marzo 2007 & stato effettuato il sopralluogo nell’immobile pignorato alla

.,qﬁota, pari a 1/3, appartiene alla pignorata Sig.ra Meloni Laura.

'L‘\fﬁ;ediﬁcio & situato nel Comune di Quartu Sant’Elena in Loc. Su Stangioni in Via Madonna di
:Ci_ampiglio n. 47 ¢ risulta edificato con concessione edilizia n. 266 del 26/06/1966; I'ultimo
) ’-p;ogetto appfovato riguarda, invece, una concessione in sanatoria relativa ad un ampliamento
1n base alla richiesta del 29/03/86 prot. n. 9170 registro 3/841_.

L’immobile, .disvtribuito su due livelli, ha un unico accesso dalla Via Madonna di Campiglio;
’ ,,al piano terra troviamo 1’ingresso/soggiorno di 42. 36 m?, la cucina di 27.42 m?, un r1post1gho
:d1 1.85 m?, un doppio servizio di 2.49 m? e un disimpegno di 1.55 m?* con accesso al bagno di
:-88 m? e alla camera da letto di 12.24 m?; dal soggiorno e dalla cucina si ha accesso alla
f’e’randa di 17.29 m? che funziona anche da ingresso secondario. All’esterno troviamo inoltre

—unrtocale-caldaia-di-1: 37 m *~A1~p1ano*pr1mo—“cu1~s1 ~accede~tram1te‘una~scalawestema~trov1amo

presenza della Sig.ra Perez Vincenza che detiene la proprieta per la quota di 2/3; la restante -

sono inoltre presenti tre verande di 5.04 m?, 3.70 m’ 6.53 m2 con ingresso

'.r1é;Jeﬁivamente da una camera da letto, dalla cucina e dal soggiorno. Nell’lngresso del p1gno
' _pnmo & presente una scala a chiocciola che non viene indicata nelle tavole d1 progetto

Lo stato di manutenzione & buono, la facciata esterna & ben curata e gli infissi ben
| "manutenzmnatl

:In totale la superficie commerciale dell’appartamento ¢ di circa 270, 26 m?.
D1 seguito si riportano le principali caratteristiche costruttive:

- struttura intelaiata in c.a.

- solai in travetti e pignatte in laterizio

- intonaco interno in premiscelato, tinteggiato con-tinta lavabile

Esecuzione Immobiliare n. 380/05
Contro
Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943 e Meloni Laura nata-a Cachan - Pirti 11 13/01/1949




UDIO DI INGEGNERIA
Ing. Fabrizio PORCEDDA

_ intonaco esterno tinteggiato con tnta al quarzo

e

_ intonaco esterno spruzzato con finitura rustica (sul front; principale al piano primo)
_ rivestimento facciate in grés porcellanato |

- pavimentazione e battiscopa in grés porcellanato
_ rivestimento dei servizi igienici e della cucina in ceramica

- soglie delle porte interne ed esterne, davanzali finestre in marmo

. infissi esterni in legno e alcuni in alluminio

. serrande avvolgibili in p.v.c.

- porta d’ingresso in legno

i porte interne in legno tamburato

- pavimentazione dei balconi in mattonelle

TABELLA IDENTIFICATIVA DELL’IMMOBILE

|l:mcbile oggetto di stima

- . Indirizzo Piano | Anno Costruzione | Foglio Mappale | Sub Cat. Classe | Vanicat.
Via Madonna di Campiglio n. 47 N N S —
Loc. Su Stangioni Terra/primo Dopo il 1966 367 3 A2 6 11,5 J

Calcolo delle superfici

PIANO TERRA ‘ f
42,36 mq 1 a \Veranda | 17,29 mq J \ )
27,42 mq b) Caldaia | 1,37 mq I
 Pisimpegno 1,55 mq o Cortile V 326,71
Bagno . 3,87 mq
feto ‘ 12,24 mq
Ripostiglio ' 1,85 mq
2,49 mq |
|1
5

Esecuzione Immobiliare n. 3 80/05
. Contro
" Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943 e Meloni Laura nata a Cagliari - Pirri il 13/01/ 1949
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* ¢rUDIO DI INGEGNERIA

*ng, Fabrizio PORCEDDA
ingresso 9,63 mq ) Ve.rande g 15,27 mg
soggiomolpranzo - 3409mq o _ v S,
: cucin; : 9,76 mq
.msiméegno 1043 mg
B 8,98 mg
© 19,80mq
16,93 mq
5,31 mg
Superficie utile ' E 206,71 mq
Sup. commerciale = Sup. utile x 1,1+(a+b+c) x 0,30 ¥+ ¢ x 0,10 270,26 md
buona Stato di conservazione interno . Buono
Buona Stato di conservazione esterno Buono
buona Grado di rifinitura interno buono
buona Grado di rifinitura esterno Buono
. mno o Presenza di impianti tecnologici | s:f;i;ente o H
no Livello tecnolvogico degli impianti | Discreto A
QUESITO N° 3

(conformita tra la descrizione del bene e quella contenuta nel pignoramento)

Analizzando la documentazione posseduta si evince che i dati rilevati corrispondono a quelli
‘corretta e veloce individuazione del bene da pignorare.

QUESITO N° 4

(eventuali variazioni e aggiornamenti dati catastali)
‘iCOnfrontando le planimetrie catastali recuperate all’Agenzia del Tcrritgﬁ
T Esecuzione Immobiliare n. 380/05

Contro
Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943 e Melo

1 Laura nata a Cagliari - Pirri il 13/01/1949




TUDIO DI IN GEGNERIA
In" Fabrizio PORCEDDA

provato in comune si nota la perfetta corrispondenza degli ambienti. Questa corrispondenza

ap
¢ stata poi verificata sul campo andando a rilevare dettagliatamente I’immobile.

Non risulta necessario alcun aggiornamento dei dati catastali.

QUESITO N° 5
i (utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale)
1l ferreno su cui sorge I’immobile oggetto del pignoramento risulta attualmente ricadere nella

-zona urbanistica omogenea F turistica.

QUESITO N° 6

(confonhita urbanistica dell’immobile — costi eventuale sanatoria)

immobile fu realizzato a seguito del rilascio della Licenza Edilizia rilasciata nel magg

2006 alla ditta Cocco Raimondo.
1l fabbricato fu dichiarato abitabile con certificato rilasciato in data 4.2.1970.

‘gh atti del Comune di Quartu Sant’Elena risulta una pratica in sanatoria (istanza prot

9170 del 29/3/1986 a nome di Maria Laura Meloni). Il Comune d1 Quartu Sant Elena con

a-del 20/2/2002 si & espresso favorevolmente per il rilascio della concessione in sanatoria-'

'a:: ondizione che venissero saldati gli oneri di oblazione (saldati nel luglio 2002) e previo

n la osta dell’ Assessorato Regionale della P.I. BB.CC. .

Per il rilascio del suddetto nulla osta la Regione Sardegna dell’ Assessorato del_la P.IL BB'-CC

Sanatona c1tata

In allecrato si riportano gli atti amministrativi di cui sopra

s N Esecuzwne Trimobiliate T 380/05 ol

Contro '
Commendatore Alfio nato a Catama i102/02/1943 Melom Laura nata a Cagharl Pirri il 13/01/1949



7uDIO DI INGEGNERIA
g Fabrizio PORCEDDA

QUESITO N°7
(frazionamenti possibili)
gi?inunobile risulta frazionabile in due unité, una al piano Ate'rra e una al piano primo.
: Attualmente i due piani vengono utilizzati come zona giorno (piano terra) e zona notte (pian'o’
‘ pnmo) anche se risultano indipendenti e con ingressi separati.
“Qucsta distribuzione rende sicuramente moltd pilt agevole un frazionamento che darebbe

origine a due unita - su piani distinti - con cortile in comune.

QUESITO N° 8

(quote di proprieta e divisibilita del bene)

Come gia specificato il bene risulta di proprieta della Sig.ra Meloni Laura per la quota di 1/3 e

.ella Sig.ra Perez Vincenza per la quota di 2/3.

e e RO . QUESITO N° 9

(immobile libero od occupato — titoli legittimanti la detenzione del bene)

amiglia della Sig.ra Perez Vincenza. ‘ P

QUESITO N° 10
(occupazione da parte del coniuge separato — provvedimento di assegnazione della casa coniugale)

~Non risulta alcun coniuge separato.

QUESITO N° 11
(esistenza di particolari vincoli artiétici, storici, etc. — vincoli od oneri di natura condominiale)

,j';:Sull’immobile oggetto del pignoramento gravano vincoli di natura paesistica.

Esecuzione Immobiliare n. 380/05
, Contro : _
Commendatore Alfio nato a Catania ﬂ 02/02/1943 e Meloni Laura nata a Cagliari - Pirri il 13/01/1949




UpIO DI INGEGNERIA

QUESITO N° 12

"

(esistenza di diritti demaniali o usi civici — eventuali oneri di affrancazione o di riscatto)
N *

Sull’immobile oggetto del pignoramento non risulta gravare alcun diritto demaniale o vincolo

_tper servitl pubbliche.

QUESITO N° 13
(determinazione del valore commerciale dell’immobile)

‘Gli immobili presi in esame quali termini di paragone sono i seguenti:

) Appartamento in Quartu S.Elena, zona S. Andrea: . quadrivano al piano primo con
:"‘s‘oggiomo, cucina, tre camere, bagno, cortile condominiale, posto auto.
uperficie utile commerciale: 110 m’

::;:rezzo unitario: €/m?* 1300

B) Appartamento in Quartu S.Elena, zona centrale: quadrivano al piano terra con soggiorno,

T cucina;‘tre"*camere;"due-bagni;'du&balfconi:w—- _

S_ﬁpefﬁqie utile commerciale: 127 m”

Prezzo unitario: €/m? 1450

C) Appartamento in Quartu S.Elena, loc. Flumini: quadrivano al piano primo con soggiorno,
cucina, tre camere, due bagni, balcone e veranda.
Superficie utile commerciale: 120 m*

5 {;Prezzo unitario: €/m? 1400

‘Dobbiamo ora definire le caratteristiche del nostro bene e di quelli presi a termine di

B Vzparagone.
“CARATTERISTICHE DI LOCALIZZAZIONE (Min 10% ; Max 25%).

Esecuzione Immobiliare n. 380/05 '
Contro -
Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943 e Meloni Laura nata a Cagliari - Pirri il 13/01/1949




‘;}.LOCALIZZAZIONE' 15 - 18 15 13 R

CARATTERISTICHE DI POSIZIONE ( Min 10% ; Max 20%) -

A B c | N

15 20 16 17

CARATTERISTICHE A B (0 N

'LOCALIZZAZIONE - 15 18 15 13

POSIZIONE 15 20 16 17
~ TIPOLOGICHE 14 18 18 16
ToTALI 44 56 49 46

| COSTO UNITARIO 1300 1570 1400

CALCOLO DEL VALORE UNITARIO DI SUPERFICIE PER
INTERPOLAZIONE DEGLI INDICI TABELLATI

Si nota facilmente che 1’immobile oggetto di stima ottiene un punteggio percentuale tra quelli

10

.. Esecuzione Immobiliare n. 380/05.... .. ..
Contro ‘
Commendatore Alfio nato a-Catania il 02/02/1943 e Meloni Laura nata a Cagliari - Pirri il 13/01/1949




gTUDIO DI INGEGNERIA
" Ing. Fabrizio PORCEDDA

delle unita immobiliari A e C. )
I dati che si avvicinano maggiormente al bene oggetto di stima sono qu1nd1 A (44) e c (49)
che hanno rispettivamente il valore di mercato di € 1300 e di € 1400 ogm metro quadrato. Il"':i"‘

valore del fabbricato sara dato da una interpolazione lineare dei valori scr1tt1 Sopra

(49 - 44)/ (46 —44) = (1400 - 1300) / (X - 1300)
X= 1340 €/m*

Vau = 1340 €/m*

Per ottenere il valore di mercato dell’intero fabbricato basta ora moltiplicare il valore appena =
trovato per la superficie utile commerciale che ¢ pari a 270,26 m* | |
Vm = €/m” 1340 x 270,26 m” = € 362.148,40
Essendo il bene di proprieta per 1/3 della Sig.ra Meloni Laura il valore sara:
Vm =€ 362.148,40/3 = 120.716,13
A dedurre costi per il completamento della pratica in sanatoria giacente nel Comune di Quartu

ant’Elena: Vm = 120.016,13

Arrotondando si ha:

Vm = €120.000,00

I CT.U. allega alla presente relazione la documentazione che ha ritenuto idonea per una

corretta individuazione degli immobili.

Cagliari, 18 Giugno 2007
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Esecuzione Immobiliare n. 380/05
Contro
Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943 ¢ Meloni Laura nata a Caghar; - Pirri il 13/01/1949




FABBRICATO
IN COMUNE DI QUARTU S. ELENA
DISTINTO AL N.C.E.U. AL FOGLIO 59
MAPPALE 367 SUB 3

ALLEGATI

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
PIANTE STATO ATTUALE

VISURA CATASTALE

ANIMETRIA CATASTO URBANO
ERTIFICATO DI AGIBILITA’

JICENZAEDILIZI.A MAGGIO 1966

T_ROGETTO DI SANATORIA PROT. 9170 DEL 29/03/86 COMPLETO DI
{COMUNICAZIONI AMMINISTRATIVE ENDOPROCEDIMENTALI
MAPPA CATASTALE (CATASTO TERRENI)

. : Esecuzione -Immobiliare:n.»3-80/0}5_‘_-_;‘:'7._
Contro Ll
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- " Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943 ¢ Meloni Laura nata a Cagliari - Pirri il 13/01/1949
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Data: oh_:w.\woom : Ora: _w.wm.wu._ e i <Hm~\§.m~ HUQH :\H;HHO@HMQ : sz_.m.:.“ O>owﬁwmm w
o ' Situazione degli atti informatizzati al 04/12/2006 | ©EE

]

» Vo .
. ! ! :
Dati della richiesta : " |Comune di QUARTU SANT'ELENA ( Codice: H118) ,
‘ o _ Provincia di CAGLIARI g |
’ , | i
Catasto Fabbricati Foglio: 59 Particella: 367 Sub.: 3~ M ;
. . . N 1
_ Unita immobiliare T !
i . L . ol . .
N. . : DATIIDENTIFICATIVI - . I : : . DATI DI CLASSAMENTO | o I DATI DERIVANTI DA Y
Sezione Foglio Particella | Sub v | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consislenza m:lm—.momm Rendita .
Urbatta Cens. | Zoma | - om&m_.m_n .
1 59 367 3 AR 6 11,5 vani 283 Euro 1.306,64 FUSIONE det 10/09/2001 n . 10431 :1/2001 in‘ati dal.’ L -
: | L. 2.530.000 10/09/2001 (protocollo n . 339587) FUSIONE
Indirizzo : VIA MADONNA DI CAMPIGLIO n. 47 piano: T-1; -
Annotazioni classamento proposto ¢ validato (D.M. 701/94)
INTESTATO , _ L .
_ N. DATI ANAGRAFICI m CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI i
Ea _ 1 MELONI CARMELOQO nato a m>Z,w>m~:O i1 07/06/1915 . MLNCMLISHO7H7661 - (1) Proprieta” per 1000/1000
—_u}-: DERIVANTI DA _aﬁ 10/09/2001 n. 10431.1/2001 in alti dal 10/09/2001 (protocolio n. 339587)
Unitd immobiliarin. 1~ =~ Ricevuta n. 131513 Tributi erariali: A,
Rilasciata da: Ufficio Provinciale di CAGLIARI Richiedente: s S W
. : -
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ﬁoio'- & con capre, debbono avere-la voluta stabilitd ed essere muniti dej ;19-

- ari ripari, onde evitare danni ed infortuni, di cul sarebbero responsabili
Stido il Concessionario ed il Costruttore a termini di legge.

4o -— Che ai detti ponti, durante la notte, venga coll'égata una lantefné

Ticostruirla secondo le direttive che gli- verranno impartite. -

“:Ove lo ‘stabile sia da ubicare in strada non provvista di

er il ricevimento delle acque bianche, & obbligatoria la COStT

0;z¢ semplice perdente in aggiunta, s’intende, alla ‘costruzion

Ettha che dovra ricevere solo le acque neTe.

“Tutto cio in quanto & assolutamente vietato cheé le acque dMStiche ai

THiuto vengano immesse e convogliate nella pubblica - strada.

' ‘T.a parte di fabbricato prospiciente la pubblica "S!‘al‘ﬁdé' dov?a'

Tegola d’arte mediante intonacatura e tinteggiatura, preva a¢

. . .
Olore g parte dell’Ufficio Tecnico- Cornunale.

della -fosen
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) [ o . 5 Preso ‘in esame il progetto di costru21one

di cul al presente raoporto esprime il momlo parel‘e

By emdente/de]]a Comxmssrone

W/f
"

el Eoliacit

Comune di Qu

 Vistg I’avaml es*esa docmentaalorﬁ'

Sentito il parsre della conunissi_onet Omunzle sull’edilizia come sopra

Hp Ortato;

Visto T'articolo 220 del T. U. delle L‘e.gg’ Sa. ta ie 27 Juglio 1934, N. 1265;

- Visto Tarticolo 31 della Legge 7 Agosw 1942 N. 1150;

_ {;ﬁ{l‘ﬁ 3 .A_.TE'GE"DE?
Concede al Signor :

1 o i g cui alla DreSente. sotte 11
*Cenz-a, per l'esecuzione dei lavori di cui ‘.,_alla ‘Pl” gente; sottc l’osservanza delle

Preserigion; generali e particoler

Quartu Sant’Elens, 1j

(Art. 18

Access
ni, esi
copie,
Spese

Spese .

Visto: |
indicata




8 della Licenza . .:

OGGETTC
RAPPORTO suila domands I sottoscritto’ (1) Capo dell’Ufficio Tecnico
del
8 T816:8) : Vista la domanda registrata al N.
PR P P .
I 234221885 dal Sig. _
------------------------------- , im fracey
relativa al s =
""""""""""""" resione ®Se Stancion®
3 : - " oy o . =
SFECIFICA Visto il progetio relative al ——
{Art. 18 del Begolam. par I'Ufficio Tecnica) °
- PUSSE SSSEYD DEPOOeST
T Rtes S T T T T T s e S
Accessg, sopraluogg, operazio- - it
ni, estensione del rapporio,
cople, ece. Lo

Spese di vettura »

Spese di bollo »

CONDIZIONI GENERAL]

Per s e suoi- successori, siano rigorosamente osservate le seguenti

1° — Che con la presente concessione, la quale si rilascia senza alcuno prE

. giudizio dei terzi, non si intenda acquisito da parte del postulante alcun diritio

Visto: Si approva la sopra
indicata specifica,

per opporsi in qualungue caso o in gqualsiveglia tempo contro quelle disposizioni

L SINDACO che al Comune piacesse di adoitare perl migliorare le condizioni della strada sud'_ -

qualsivoglia legge e consuetudine in contrario, rispetic a tal g

"o ridotte, si avverie ai termini dell’articolo 221 del Testo Tnico

al Sindaco che sieno dichiarate’ abitabili.

i

detta, o per pretendere indenmity rinunziando ora per allora il cencessionario 2 -
enere d’identita,

2° — Che ove si tratti di case per uso di abitazione di nuova costruzione

eggi Sanitarie

27 Luglio 1934, numero 1265. che .} proprietari scno in obbligo di domandare
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L.

a I'IZl

TMMOBILE N.10
UNTA’ IMMOBILIARE A DESTINAZIONE RESIDENZIALE (CASA CUSTODE) IN QUARTU

SANT’ELENA, VIA DELL’AUTONOMIA REGIONALE SARDA, DISTINTO IN CATASTO AL
FOGLIO 15 MAPPALE 265 SUB. 1

QUESITO N° 1
(verifica completezza documentazione, elenco trascrizioni/iscrizioni, atto di provenienza ultraventennale..)
Constatata la completezza della documentazione, vengono di seguito elencate le iscrizioni e

trascrizioni pregiudizievoli relative all’immobile oggetto del pignoramento:

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

1) Cas 15073 Art. 12541 trascritta il 19/11/1975 A\

‘Specie dell’atto:
. Compravendita a rogito Dott. Albino Vallebona del 30/10/1975 Rep.164121/10553

A Favore:
- Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943
Meloni Maria Laura nata a Cagliari-Pirri il 13/01/1949

Contro:
Pitzianti Gesuino nato a Siddi il 13/09/1926

Unita negoziale:
Fondo rustico sito in Quartu S. Elena, in reg. Separassm e S. Isidoro di 15180 m* con sovrastante casa rurale
di 4 vani e servizi, locale giardino di un vano e servizi

Situazione catastale:
Foglio 15 Mappale 12/a, 3315 m’ Mappale 18/a, 1430 m”, Mappale 265 (ex 265/), 2090 m*, Mappale 15,

3290 m?, Mappale 17 (ex 17/a) 3790 m”, Mappale 266 (ex 18/b), 1305 m’

1a) Cas. 15696 Art. 1579 annotato il 31/08/1979

Esecuzione Immobiliare n. 380/05
Contro
Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943 ¢ Melom Laura nata a Caghan - Pirri i1 13/01/1949




ng. Fabrizio PORCEDDA

IO DI INGEGNERIA

Specie dell’atto: ) o
Annotamento di avveramento condizione € quietanza a rogito Dott. Vittorio Loriga cogdiutorc’temporaneo

di Albino Vallebona in data 19/07/1979

C s

~ 2)Cas. 20708 Art. 2486 iscritta il 08/06/2001

Specie dell’atto:
Ipoteca a rogito Dott. Antonio Galdiero in data 07/06/2001 Rep. 16354

AFavore:
Societa Finanziaria Industriale Rinascita Sardegna — SFIRS ~ Sp.A.

Contro:

‘Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943
‘Gruppo Finanziario Commendatore S.r.L. :

‘Meloni Maria Laura nata a Cagliari-Pirri il 13/01/1949

Unita negoziale: ,

~Villetta sita in Quartu S. Elena, via Dell’ Autonomia Regione Sardan.110

‘Appartamento sito in Quartu S. Elena, via Dell’ Autonomia Regionale Sardan.110
‘Laboratorio artigiano sito in Quartu S. Elena, via Dell’ Autonomia Regionale Sardan.110

Situazione catastale:
‘Foglio 15, Mappale 12, vani 8,5, Mappale 265/1, vani 4,5, Mappale 265/2, 488 m?

3) Cas. 20709 Art. 15266 trascritta il 08/06/2001

Specie dell’atto: _
Costituzione del vincolo di-destinazione-a rogito—Dott.—Antonio».Galdiero,,m.data_0_7jo_612D,OLB_e_p;_1§3§4, .

ruppo Finanziario Commendatore S.r.1.
Meloni Maria Laura nata a Cagliari-Pirri il 13/01/1949

- Unita negoziale:
Villetta sita in Quartu S. Elena, via Dell’ Autonomia Regione Sardan.110
. “Appartamento sito in Quartu S. Elena, via Dell’ Autonomia Regionale Sardan.l 10
- Laboratorio artigiano sito in Quartu S. Elena, via Dell’ Autonomia Regionale Sardan.110

. "’Situazione catastale: '
i:FOglio 15, Mappale 12, vani 8,5, Mappale 265/1, vani 4,5, Mappale 265/2, 488 m’

4) Cas. 34111 Art. 5544 iscritta il 17/09/2004

-Specie dell’atto: : L
Decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cagliari in data 16/09/2004 Rep. 2576/2004 per ipoteca "~
‘giudiziale il

Esecuzione Trnmobiliare n.” 380/Q5 e
Contro :

Commendatore Alfio nato a Catania i1 02/02/1943 e Meloni Laura nata a Cagliari - Pirri il"_13/01'/ 19_‘49 »

'




Fabrlzlo PORCEDDA

‘II]O'
"~ A Favore: . ‘ o
Banca Nazionale del Lavoro S.p. A - Roma 00651990582 = - - oo

Contro.

Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1 943

Meloni Maria Laura nata a Cagliari-Pirri il 13/01/1949
" Gruppo Finanziario Commendatore G.F.G. S.r.l.

Umta negoz1ale. _ : :
Terreno sito in Quartu S. Elena, via Dell Autonomla Regione Sardan.110
. Laboratorio artigiano sito in Quartu S. Elena

Appartamento sito in Quartu S. Elena
"'Villetta sito in Quartu S. Elena

iSltuazmne catastale:

. Fogho 15, Mappale 12/a, 30315 m’, Mappa]e 15, 30290 m?,Mappale 17, 30790 m? , Mappale 18/a, 10430
‘mi’, Mappale 265 20090 m? Mappale 266, 10305 m”
ogho 15, Mappali 265/2, 265/1, 12

5) Cas. 34112 Art. 5545 iscritta il 17/09/2004

i’Spec1e dell’atto:
“‘Decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Catrhan in data 16/09/2004 Rep. 2577/2004 per ipoteca
giudiziale

.Favore:
‘Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — Roma — 00651990582

ommendatore Alﬁo nato a Catama 11 02/02/ 1943
loni Maria Laura nata a Cagliari-Pirri il 13/01/1949 — "~~~
ruppo Finanziario Commendatore G.F.G. Sir.l.
ofting S.p.A.
enerali Melcom S.r.l.

nita negoziale:

1reno sito in Quartu S. Elena, via Dell’ Autonomia Regione Sardan.110
aboratorio artigiano sito in Quartu S. Elena
ppartamento sito in Quartu S. Elena
Villetta sito in Quartu S. Elena

'

‘Situazione catastale:

, Fogho 15, Mappale 12/a, 30315 m? Mappale 15, 30290 m?,Mappale 17, 30790 m? Mappale 18/a, 10430
m?, Mappale 265, 20090 m?, Mappale 266, 10305 m®

»‘FOgho 15 Mappale 265/2, 788m , Mappale 265/1, vani 4,5, 72 m?, Mappale 12, vani 8,5, 248 m”

6) Cas. 40029 Art. 6531 iscritta il 29/10/2004

‘Specie dell’atto:
Decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cagliari in data 08/10/2004 Rep. 2900/2004 per ipoteca
‘gludiziale

A Favore:
: 'Sigma Invest S.p.A. — Cagliari - 00140530924

Esecuzione Immobiliare 0. 380/05 T s
Contro v :
Commendatore Alfio nato a Catama il 02/02/ 1943 ¢ Melom Laura nata a CaOhan Pirri il 13/01/ 1949 B



4pIO DI INGEGNERIA
Fabrizio PORCEDDA

Contro: = - : )
commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/ 1943 '
Meloni Maria Laura nata a Cagliari-Pirri il 13/01/1949

Gruppo Finanziario Commendatore G.F.G. S.r.l.

Softing S.p-A.

Unita negoziale:

‘Laboratorio artigiano sito in Quartu S. Elena
Appartamento sito in Quartu S. Elena
Villetta sito in Quartu S. Elena

Situazione catastale:
Foglio 15, Mappali 265/2, 265/1, 12

7) Cas. 29706 Art. 19633 trascritto il 09/08/2005

Spec1e dell’atto:
Verbale di pignoramento immobili emesso dall’ Ufﬁmale Giudiziario della Corte d’ Appello di Cagliari in
data 26/07/2005 Rep. 949/2005 ) ¢

ita-negoziale:-
Laboratorio artigiano sito in Quartu S. Elena
Appartamento sito in Quartu'S;Elena~ ~— 7 e e e e e e : T
illetta sito in Quartu S. Elena

Situazione catastale:
Foglio 15, Mappali 265/2, 265/1, 12

QUESITO N° 2
(descrizione deil’immobﬂe)
Il g1omo martedi 17 febbraio 2007 ¢ stato effettuato - alla presenza del Sig. Commendatore
Alﬁo - il sopralluogo negli immobili pignorati in via dell'Autonomia Regionale Sarda n.110,
nel Comune di Quartu Sant’Elena.
Gh immobili risultano di proprieta per la quota di 1/2 della Sig.ra Meloni Laura e 1/2 del

Sig. Commendatore Alfio coniugati in regime di comunione dei beni.

Esecuzione Trmobiliare 1-380/05 -~
Contro
Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943 e Meloni Laura nata a Cavharl - Pirri 11 13/01/ 1949 .

e e i



‘L’immobile n.9 (capannone a destinazione artigianale) ¢ stato oggetto di condono con
concessione in sanatoria del 30/05/1990 (in base alla richiesta del 3.(5/09/86 prot. n. 25982
| Registro 6/797). - ’ |

Il capannone si trova al piano terra all’interno di un lotto di 8640 m” al quale si accede da

. Via dell'Autonomia Regionale Sarda e da una strada secondaria. Il lotto & _identiﬁcafo

 catastalmente al foglio 15, mappale 1606 che deriva dagli ex mappali 265, 266, 358, 17 b,

Entrando all’interno troviamo una zona filtro di 18.56 m? attraverso la quale si accede a

snnstra al locale artigianale di 416.87 m e a destra a due ufﬁ01 di 18.28 m? ciascuno; s

ﬁonte a sinistra & presente un corpo che ospita un ufficio di 16.24 m?, direttamente’collegat’_d
al ‘fiaboratorio artigianale tramite una porta, € un bagno di 3.48 m?; & presente, inoltre, aﬁche
i softotetto di 477,42 m?2.
immobile grava in condizioni di degrado sia all’interno sia all’esterno: all’intern_c"). sul
pavimento sono presenti diverse crepe dovute al cedimento della massetto soﬁqsta%it

mentre sul soffitto e sulle pareti sono comparse ampie macchie da umidita e si"s‘ono\,

Vi ificati-distaccamenti-dell*intonaco;-anche-ali*esterno-sono-presenti-macchie-daumidita e

taccamenti dell’infonaco. Le condizioni degli infissi, invece, sono piuttosto buone. -
totale la superficie commerciale dell’appartamento & di circa 684,11 m>.
)i seguito si riportano le principali caratteristiche costruttive:
struttura intélaiata inc.a.

solai in travetti pignatte in laterizio

intonaco interno in premiscelato, tinteggiato con tinta lavabile
intonaco esterno tinteggiato con tinta al quarzo

- pavimentazione e battiscopa in monocottura

infissi esterni in alluminio

< porta d’ingres.so in alluminio

-f'4 porte interne in legno e una in alluminio

. Esecuzione Immobiliare n, 380/05 S
Contro :
Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943 e Melom Lauranata a Caghan P1m ,11 13/0 1/1949
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| L’immobile n.10 (casa custode) ¢ stato oggetto di condopo con conceséi-oné'iﬁ “s.éﬁatoria del

‘ f_SO/OS/ 1990 (in base alla richiesta del 30/09/86 prot. n. 25982 Registro 6/797) essosi trova
al p1ano terra all’ mterno dello stesso lotto dell’immobile n.9.

Il bene pignorato si sviluppa al piano terra all’interno di un lotto al- quaie él accede da Via

dell Autonomia Regionale Sarda e da una strada secondaria.

| L’ed1ﬁ<:1o ha ingresso da una veranda di 10.80 m? - chiusa abuswamente i che conduce al

oogmmo di 12.04 m* collegato alla cucina di 11.72 m? e al dlslmpegno':l' 5:22:m? sul quale
st i affacciano due camere da letto di 11.20 m® e 10.05 m* e il bagno di.7.20-m""
| ‘ILo stato di conservazione nion & molto buono sia all’interno che all’esterno: sulle pareti sono -
fﬁresenti, infatti, ampie macchie da umidita e distaccamenti dell’intonaco. Anche le
t‘.c:ondizioni degli infissi sono piuttosto scadenti.

In totale la superficie commerciale dell’appartamento & di circa 63.17 m>.

» Di seguito si riportano le principali caratteristiche costruttive:

struttura portante in muratura

solai in travetti e pignatte in laterizio

intonaco interno in premiscelato, tmtegglato con tinta lavabile

1ntonaco esterno in cemento
- pavimentazione e battiscopa in monocottura

- infissi esterni in legno

orta d’ingresso e porte interne in legno

TABELLA IDENTIFICATIVA DELL’IMMOBILEN.9 =

‘Immobile oggetto di stima

Indirizzo Piano | Anno Costruzione | Foglio Mappale Sub «Cat.. "[. Classe Gons’istgnzg :

Via dell’Autonomia

Regionale Sarda 110[ terra Dopoil1976 | 15 265 2 788 m?

Calcolo delle superfici

. [Locale

a) Sottotetto 47742 mg

artigianale 418,87 mq

T Esecuzione Immobiliaren.-380/05--
-Contro
Commendatore Alﬁo nato a Catama il 02/02/ 1943 e Meloni Laura nataa C#2

'.-13‘/01/1949




Jingresso
S|ufficio 1

Juficio.2

[0 DI INGEGNERIA
Jbrizio PORCEDDA

.18.55 mg

18,28 mg

18,28 mq

Ufficio:3

16,24 mq .

Bagno-

3,48 mq

Superficie utile

Sup. commerciale = Sup. utile x 1,1+(ax0,30)

Luniinosita buona Stato di con;;rv;zione interno

Panoramicita sufficiente Stato di.conservazione esterno’ . mediocie[
sbosizione sufficiente Grado di rifinitura interno sufficiente
f. ospicienza buona Grado di rifinitura ésterno sufﬁcignte

‘{Ascensore no Presenza di impianti tecnologici mediocre
vR‘i;caldamento no Livello tecnologico degli impianti mediocre

TABELLA IDENTIFICATIVA DELL’IMMOBILE N.10
:Ir;;hlobile'oggetto di-stima - N ——-elleaHcshi i iin..
Indirizzo Piano Anno sanatoria Foglio | Mappale | Sub Cat. Classe Vani cat.
+Via dell’Autonomia

,.Regionale Sarda 110 terra 1990 15 265 1’ A3 3 4,5
alcolo delle superfici

fSQggiorno 12,04 mq

'Cucina 11,72 mq

:Gémera 1 11,20 mq

‘(Camera 2 10,05 mq

-~ {Bagno 7,20 mq
Disimpegno 5,22 mq

Superficie utile

Sup. commerciale = Sup. utile x 1,1

‘ Commendatore Alfio nato a Catania il 02/0

Eseouzione Immobiliare n. 380/05
Contro -
2/1943 e Meloni Lau_ra,nata..

aCag
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I'immobile. L’

(eventuah variazioni e acolornamenn dati ¢

progetto come “da realizzare”.

catastali dell’immobile n.9.

QUESITO N° 3

corretta e veloce individuazione del bene da pignorare.

QUESITO N° 4

QUESITO N° 5

(utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale)

Esecuzione Immobiliare n. 380/05

Conftro

-atastali)...

(conformita tra la descrizione del bene e quella contenuta ne] pignoramento)

Commendatore Alﬁo nato a Catama 1] 02/02/1 94.7 e Me]om Laura nata a Caonarl - le 11 13/0]/1949

Fabrizio PORCEDDA S
| uminosita buona Stato di conservazione interno mﬁ
Panorarﬁ'icité sufficiente Stato di conseNézione e'stemo' rﬁedibére- ')
Esbosizione buona Grado di rifinitura interno sufficiente.
Prospicienza buona Grado di rifinitura esterno mediocre.
scensore no Presenza di impianti tecnologici mediocre
Riscaldamento no Li;/ello tecnologico degli impianti mediocre

Analizzando la documentazione posseduta si evince che i dati rilevati corrispondono a quelli

reali e quindi non si ¢ registrata alcuna difformita. I dati sono sicuramente sufficienti ad una

Coriﬁc;n‘;andé le planimetrie catastali recuperate alla locale Agenzia del Territorio e 1° ultimo
progetto approvato in comune si nota la perfetta corrispondenza degli ambienti. Questa
corrispondenza & stata poi verificata sul campo andando a rilevare dettagliatamente
unica difformita rilevata in fase dj sopralluogo & ’assenza, nell’immobile n.9,
della scala interna presente nella planimetria catastale di accesso al sottotetto e indicata in

Risulterebbe quindi necessario un aggiornamento dei dati

I terreno su cui sorgono le unitd immobiliari in oggetto ricade neﬂa zona urba.n1st1ca E3c

Caratterizzata da un elevato frazionamento fondiario, contemporaneamente ut111zzablle per




+UDIO DI INGEGNERIA
_, Fabrizio PORCEDDA

scopi agricolo-produttivi e per attivita ricreative e residepziali.

QUESITO N° 6

(conformita urbanistica dell’immobile = costi eventuale sanatoria)
Come gia specificato gli immobili sono stati oggetto di condono con relativa concession‘e.inv
5=sanator1a del 30/05/ 1990. Nell’immobile n.10 (casa custode) si nleva una difformita rlspetto
,alla concessione in sanatoria rilasciata con un ampliamento di superficie pari a 10.80 m?;

13~opera abusiva non & sanabile.

SI prevede la demolizione delle opere abusive ¢ il ripristino dello stato dei luoghi.

QUESITO N° 7
(frazionamenti p.ossibﬂi)
due fabbricati insistono sull’area individuata catastalmente al foglio 15 mappale 1606.
‘Sebbene in data 27/3/2007 fu fatta istanza al Giudice di autbrizzazione all’esecuzione di un’

azionamento catastale del mappale n.1606 , analisi piti approfondite hanno evidenziate lé ’

{retta”complementarieta dei” due immobili. L edificic destinato alla casa custode & lecrato

I CdlﬁClO prmmpale (laboratorlo artlglano)

er questi motivi non ritiene opportuno procedere al frazionamento dell’area.

QUESITO N° 8

(quote di proprieta e divisibilita del bene)
~:‘Come gia specificato ¢ di proprieta per % del Sig. Commendatore Alfio e per % della Sig.ra

g Melom Laura coniugati in regime di comunione dei beni.

QUESITO N° 9
(immobile libero od occupato — titoli legittimanti la detenzione del bene)

Il bene oggetto di stima non risulta attualmente utilizzato.

Esecuzione Immobiliare.n..380/05 - S ‘
Confro ;
Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/ 1943 e Melom Laura nata a Caghan - Pirri 11 13/01/1949 ' e
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'QUESITO N° 10

"

(occupazione da parte del coniuge separato — provvedimento di assegnazione della.casa coniugale)

Non risulta alcun coniuge separato..

QUESITO N° 11

(esistenza di particolari vincoli artistici, storici, etc. — vmcoh od oneri di natura condonnmale)

Sull’1mmobﬂe oggetto del pignoramento non rlsultano 'artlcolan vmcoh urbamstlcl o

artlst1c1 e nemmeno particolari oneri di natura condormmale

. QUESITO N° 12

incolo per servith pubbliche.

QUESITON° 13

(determinazione del valere-commerciale-d:

A) Capannone in zona industriale Elmas.

'Superﬁcie utile commerciale: 460 m?

”,Prezzo unitario: €/m® 1000

B) Capannone in zona S.S 554.

" Superficie utile commerciale: 1250 m?

Prezzo unitario: €/m? 820

Esecuzione Immobiliare n. 380/05

Contro Taoo T
Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943 e Meloni Laura nata a Cagliari - Pirri 11 13/01/ 1949 o X ;



paragone.

UDIO DI INGEGNERIA
g, Fabrizio PORCEDDA

Prezzo unitario: €/m?* 900

C) Capannone in zona V.le Monastir.

Superficie utile commerciale: 400 m’

CARATTERISTICHE DI LOCALIZZAZIONE (Min 10% ; Max 25%)

A B C N
‘ LOCALIZZAZIONE i8 14 17 . 12
CARATTERISTICHE DI POSIZIONE ( Min 10% ; Max 20%)
A B C N
POSIZIONE 19 16 16 13
CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE (MIN 10% ; MAX25%)
A B C N
TIPOLOGIA 18 17 20 17

CARATTERISTICHE PRODUTTIVE

sulla valutazione economica unitaria.

Esecuzione Immobiliare n. 380/05

Contro

Commendatore Alfio nato a Catania'il 02/02/1943 e Meloni Laura nata a Cagliari -

Pirri il 13/01/1949

Dobbiamo- ora definire le caratteristiche del nostro bene e di quelli presi a termine di

Sono stati considerati immobili dalle caratteristiche produttive simili, tali da non incidere

11
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| CARATTERISTICHE A B ’
LOCALIZZAZIONE 18 14
POSIZIONE 19 16
TIPOLOGICHE 18 17
TOTALI : 55 47
COSTO UNITARIO 1000 800

CALCOLO DEL VALORE UNITARIO DI SUPERFICIE
INTERPOLAZIONE DEGLI INDICI TABELLAT .

- Si nota facilmente che I’immobile oggetto di stima ottiene un punté:ggjio o]

vicino a quello delle unitd immobiliari B e C.

I dati che si avvicinano di pit al bene oggetto di stima sono quindi B (47

hanno rispettivamente il valore di mercato di € 900 e di€ 860«0gni—1het 0-
''''' del fabbricato sara dato da una interpolazione liﬁéé}ré"dé’i’iféiloﬁ"s'éfitti"s"df),ra.-
(53 - 47)/ (42 — 47) = (900 - 800) / (X — 860)

X="775 €/m*

Tenendo conto che I’immobile necessita di una ristrutturazione quantiﬁcabilé in230€/m"

suo valore subira un deprezzamento cosi calcolato:

Vu =775,00 €/m” ~ 230 €/m” = 545,00 €/m*

| Per ottenere il valore di mercato dell’intero fabbricato basta ora 1noltip1icare il valofe.appéna |
~ trovato per la superficie utile commerciale che & pari a 634.11 m?. L
‘ Vm = €/m? 545,00 x 684,11 m* = €372.839,95

~ Arrotondando si ha:

Vm = €373.000,00

212

Esecuzione Immobiliare n. 380/05 , ‘
Contro T -
- Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943 e Meloni Laura nata a Cagliari - Pirri il 13/01/ 1949
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Immobile .10 : ®
UNTA’ IMMOBILIARE A DESTINAZIONE RESIDENZIALE (CASA CUSTODE) IN-QU. ARTU
SANT’ELENA, VIA DELL’AUTONOMIA REGIONALE SARDA DIST]NTO IN c O AL

FOGLIO 15 MAPPALE 265 SUB. l

Gli immobili presi in esame quali termini di paragone sono i seguenti:

A) Immobile in Quartu S.Elena, loc. Niu Crobu: quadrivano al | plano terra composto da_ :

socrglomo con angolo cottura, tre camere, un bagno, veranda
‘Superficie utile commerciale: 100 m?

Pfgzzo unitario: €/m* 1200
“B) Immobile in Quartu S.Elena, loc. Flumini: quadrivano al terzo piano comp"OStd da’ |

:soggiorno, cucina, tre camere, due bagni, veranda

Erezzo unitario: €/m? 1050

omposto da soggiorno, cucina, tre camere, tre bagm, due verande

uperficie utile commerciale: 135 m>

Prezzo unitario: €/m? 1300

Dobbiamo ora definire le carattetistiche del nostro bene e di quelli presi a termine di

“paragone.

+CARATTERISTICHE DI LOCALIZZAZIONE (Min 10% ; Max 20%)

A B C N

| LOCALIZZAZIONE . 15 14 16 14

Esecuzione Immobiliare n. 380/05
Contro
#=-  Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943 e MeloniTsaura-nata-a- Cacrharl - P1rr1 p18 13/01/ 1949--
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CARATTERISTICHE DI POSIZIONE ( Min 10% ; Max 20%)

e A B c N

';);Z'IONE 14 15 18 16
'-CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE (MIN 10% ; MAX 35%)

A B c N

I ITJPOLOGIA 20 17 25 18

CARATTERISTICHE PRODUTTIVE

vsu_lla valutazione economica unitaria.

PERCENTUALI DEGLI IMMOBILI IN ESAME

b,ono stati considerati immobili dalle caratteristiche produttive simili, tali da non . incidere

Z ?ARATTERISTICHE A B C N
g 'LOCALIZZAZIONE 15 14 16 14
Cposone 141518 1
TIPOLOGICHE _ 20 17 25 18
TOTALI . 49 46 5_9 48

|: -COSTO UNITARIO 1200 1050 1300

CALCOLO DEL VALORE UNITARIO DI SUPERFICIE PER
INTERPOLAZIONE DEGLI INDICI TABELLATI

E{S'i nota facilmente che I’immobile oggetto di stima ottiene un puntegéio j;p@r’c_é{ntuélé_tra

‘quelli delle unitad immobiliari A e B.

I dati che si avvicinano maggiormente al bene oggetto di stima sono qumd1

_eChe hanno rispettivamente il valore di mercato di € 1200 e di € 1050 ogm‘metro quadrato _Il ':

s Esecuzione-Jmmobiliaren:380/05 - mmmnnsion
Contro
Commendatore Alﬁo nato a Catama il 02/02/ 1943 ¢ Meloni Laura nata a Caohan Pnn i1 13/01/1949
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I |

Valore del fabbricato sara dato da una 1nterpola21one hneare dei valori scr1tt1 sopra.
(49 —46) /(48 ~46) = (1200 1050) / (X — 1050) “
”Ax~ 1150,00 €/m’
Vu=1150,00 €/m’
Per.ottenere il valore di mercato dell’intero fabbricato basta ora moltiplicare il valore appena
fv».tro;/ato per la superficie utile commerciale che & pari a 63,17 m’.
Vin = €/m’ 150,00 x 63,17 m® = € 72.645,50
: A%otondando si ha:
‘: Vm =€ 72.600,00

A questi valori occorre poi sommare quello dei terreni di 2648 m* (3175 m® — 527 mz-di".ﬁ

ngombro del capannone) e di 3097 m® (3170 m? - 73 m?® di ingombro dell’ab1ta210ne),

‘cons1derat1 come area a giardino e stimati a 30 €/m?.

Vm = 5745 m* x 30 €/m?= 172.350,00

rotondando si ha:

e N = € 72A00,00 e

:0.9-10 ¢ dei rispettivi terreni:

Vin = € 373.000,00 + € 72.600,00 + € 172.400,00 =618.000,00

I C.T.U. allega alla presente relazione la documentazione che ha ritenuto :idonea per una

‘ ‘Cprretta individuazione degli immobili.

Cagliari, 18 Giugno 2007 i
., In fede, 1 CTU.

Contro




[UDIO DI INGEGNERIA
- Fabrizio PORCEDDA

FABBRICATO
IN COMUNE DI QUARTU S. ELENA
DISTINTO AL N.C.E.U. AL FOGLIO 15 -
MAPPALE 265 SUB 1-2

ALLEGATI

v_Z]jO(ﬁiUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

PLANIMETRIA CATASTO URBANO

VISURE-CATASTALL PER-IVMOBILE

FRAZIONAMENTO TERRENI

Esecuzione. Immoblharern 380/05

~.PROGETTO COMPLETO DI CUI ALLA CONCESSIONE IN SANATORIA DEL 30.05.90

TASTATO ATTUALE
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ingrcéso (immobile n.9)

Esecuzione Immobiliare n. 380/05 ‘
Contro '
Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943 e Meloni L:

aura nata a Cagliari - Pirri il 13/01/1949
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Esecuzione Immobiliére n. 380/05
. o Contro ’ T
Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943 e Meloni Laura nata a Cagliari - Pirri il 13/01,/1949 o - ;




eand chiusa (immoie n.l)

Esecuzione Immobiliare n.'380/05 ° :
Contro . : E
Commendatore Alfio nato a Cat_ania il 02/02/1943 e Meloni Laura nata a Cagliari - Pirri il 13/01/1949
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D10 DI INGEGNERIA
1. Fabrizio PORCEDDA

Lorto H

 JMMOBILE N.11

"UNITA’ IMMOBILIARE A DESTINAZIONE RESIDENZIALE IN QUARTU SANT’ELENA - LOC.
 SEPARASSIU IN VIA DELL’ AUTONOMIA REGIONALE SARDA N.110, DISTINTO IN CATASTO AL
FOGLIO 15 MAPPALE 12

QUESITO N° 1
(verifica completezza documentazione, elenco trascrizioni/iscrizioni, atto di provenienza ultraventennale..)
Constatata la completezza della documentazione, vengono di seguito elencate le iscrizioni e

trascrizioni pregiudizievoli relative all’immobile oggetto del pignoramento:

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

1) Cas. 15073 Art. 12541 trascritta il 19/11/1975

- Specie dell’atto:
Compravendita a rogito Dott. Albino Vallebona del 30/10/1975 Rep.164121/10553

A Favore:
Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943
Meloni Maria Laura nata a Cagliari-Pirri il 13/01/1949

Contro:
Pitzianti Gesuino nato a Siddj il 13/09/1926

Unita negoziale: e
Fondo rustico sito in Quartu S. Elena, in reg. Separassm e S. Isidoro di 15180 m” co

ovrastante casa rurale
di 4 vani e servizi, locale giardino di un vano e servizi S

Situazione catastale:
Foglio 15 Mappale 12/a, 3315 m?, Mappale 18/a, 1430 m%, Mappale;265 ex
3290 m?, Mappale 17 (ex 17/a) 3790 m?, Mappale 266 (ex 18/b) 1305 ’

0 nf, Mappale 15,

1a) Cas. 15696 Art. 1579 annotato il 31/08/1979

Specie dell’atto: S T o e :
Annotamento di avveramento condizione e quietanza a rogito Dott.. Vittorio Loriga coadiutore temporaneo

--RsecuzioneImmobiliare-n. 380/ 05
Contro : :
Commendatore Alfio nato a Catama il 02/02/ 1943 e Meloni Lauranata a Cagliari - P1m i 13/01/ 1949.




§TUDIO DI INGEGNERIA -

Fabrizio PORCEDDA
di Albino Vallebona in data 19/07/1979

2) Cas. 20708 Art. 2486 iscritta il 08/06/2001

Specie dell’atto:
Ipoteca a rogito Dott. Antonio Galdiero in data 07/06/2001 Rep. 16354

A Favore:
Societa Finanziaria Industriale Rinascita Sardegna — SFIRS —S.p.A.

Contro:

Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943
Gruppo Finanziario Commendatore Sx.1.

Meloni Maria Laura nata a Cagliari-Pirri il 13/0 1/1949

Unita negoziale:

Villetta sita in Quartu S. Elena, via Dell’ Autonomia Regione Sardan.110

Appartamento sito in Quartu S. Elena, via Dell’ Autonomia Regionale Sardan.110
Laboratorio artigiano sito in Quartu S. Elena, via Dell’ Autonomia Regionale Sardan.110

Situazione catastale: ‘
Foglio 15, Mappale 12, vani 8,5, Mappale 265/1, vani 4,5, Mappale 265/2, 488 m?

3) Cas. 20709 Art. 15266 trascritta il 08/06/2001

Specie dell’atto:
Costituzione del vincolo di destinazione a rogito Dott. Antonio Galdiero in data 07/06/2001 Rep. 16354

e o - Esécuzione Immobiliare-n. 380/05-~

A Favore: :
“Soviets Finanziaria Industriale Rinascita-Sardegna—SFIRS =SpA. — — A

Contro:

Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943
Gruppo Finanziario Commendatore Srl

Meloni Maria Laura pata a Cagliari-Pirri il 13/01/1949

Unita negoziale: :

Villetta sita in Quartu S. Elena, via Dell’ Autonomia Regione Sardan.110

Appartamento sito in Quartu S. Elena, via Dell’ Autonomia Regionale Sardan.110
Laboratorio artigiano sito in Quartu S. Elena, via Dell’ Autonomia Regionale Sarda n.110

Situazione catastale:
Foglio 15, Mappale 12, vani 8,5, Mappale 265/1, vani 4,5, Mappale 265/2, 488 m?

4) Cas. 34111 Art. 5544 iscritta il 17/09/2004

Specie dell’atto:
Decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cagliari in data 16/09/2004 Rep. 2576/2004 per ipoteca
giudiziale : ’

A Favore:
Banca Nazionale del Lavoro S:p.A. —Roma — 00651990582

Contro . ST
Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943 e Meloni Laura nata 2 Cagliari - Pirri il 13/01/1949
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" jng Fabrizio PORCEDDA

Contro: ‘ o . -
Commendatore Alfio nato a Catama il 02/02/ 1943 -
Meloni Maria Laura nata a Cagliari-Pirri i1 13/01/1949

. Gruppo Finanziario Commendatore G.F.G.Srl

. Unpita negoziale:

~ Terreno sito in Quartu S. Elena, via Dell’ Autonomia Regione Sardan.110
Laboratorio artigiano sito in Quartu S. Elena

~ Appartamento sito in Quartu S. Elena

. Villetta sito in Quartu S. Elena

- Situazione catastale:
: Poaho 15, Mappale 12/, 30315 m’, Mappale 15, 30290 m?,Mappale 17, 30790 m?, Mappale 18/, 10430

- m? Mappale 265 20090 n?, Mappale 266, 10305 m”
Fogho 15, Mappali 265/2, 265/1 12

" 5) Cas. 34112 Art. 5545 iscritta il 17/09/2004

Specie dell’atto: :
Decreto ingjuntivo emesso dal Tribunale di Cagliari in data 16/09/2004 Rep. 2577/2004 per ipoteca

giudiziale

A Favore:
Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — Roma — 00651990582

Contro:

Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943
Meloni Maria Laura nata a Cagliari-Pirri il 13/01/1949
~—Gruppo Fitdnziatio Commendatore G:F:GSxL
Softing S.p.A.
Generali Melcom S.r.l.

Unita negoziale:

Terreno sito in Quartu S. Elena, via Dell’ Autonormia Regione Sardan.110
Laboratorio artigiano sito in Quartu S. Elena

Appartamento sito in Quartu S. Elena

Villetta sito in Quartu S. Elena

Situazione catastale: ‘

'Fovho 15, Mappale 12/a, 30315 m Mappale 15, 30290 mz,Mappale 17, 30790 m2, Mappale 18/a, 10430
m?, Mappale 265, 20090 m? Mappale 266, 10305 m* :

Fogho 15, Mappale 265/2, 788 m’, Mappale 265/1, vani 4,5, 72 m?, Mappale 12, vani 8,5, 248 m’

6) Cas. 40029 Art. 6531 iscritta il 29/10/2004

Specie dell’atto:
Decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cagliari in data 08/10/2004 Rep. 2900/2004 per ipoteca

giudiziale

A Favore:
Sigma Invest S.p.A. — Cagliari - 00140530924

Contro:

Esecuzione Immobiliare n. 380/05
o ol A Contro
i i » Commendatore Alfio nato a Catama il 02/02/ 1943 e Meloni Laura nata a Ca011ar1 - Pirri i1 13/0 1/1949



Ing. Fabrizio PORCEDDA

Softing S.p.A.

Unita negoziale:

“Appartamento sito in Quartu S. Elena
Villetta sito in Quartu S. Elena

~Situazione catastale:
‘Foglio 15, Mappali 265/2, 265/1, 12

Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943
Meloni Maria Laura nata a Cagliari-Pirri il 13/01/1949
Gruppo Finanziario Commendatore GFG.Srl . .

Laboratorio artigiano sito in Quartu S. Elena

:Specie dell’atto:
“Verbale di pignoramento immob
data 26/07/2005 Rep. 949/2005

A Favore:
“Banco di Sardegna S.p.A.

ff Contro:

Unita negoziale:

" Appartamento sito in Quartu S. Elena

“Laboratorio artigiano sito in Quartu S.

"7) Cas. 29706 Art. 19633 trascritto il 09/08/2005

ili emesso dall’Ufficiale Giudiziario della Corte d’ Appello di Cagliari in

Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943 '
" Meloni Maria Laura nata a Cagliari-Pirri il 13/01/1 949 -

Elena

seeieeVilletta-sito-in-Quartu-S- Elena

~Situazione catastale:
oglio 15, Mappali 265/2, 265/1, 12

Commendato

QUESITO N° 2

(descrizione dell’immobile)

" 11 giorno martedi 17 febbraio 2007 & stato effettuato il sopralluogo nell’immobile pignorato

|  alla presenza del Sig. Commendatore Alfio.

' L’immobile risulta di proprieta per la quota di 1/2 della Sig.ra Meloni Laura e 1/2 del Sig.

'Commendatore Alfio coniugati in regime di comunione dei beni.

_ Esecuzione Immobiliare.n..380/05 ..
Contro

Ledificio, situato nel Comune di Quartu Sant’Elena in via dell'Autonomia Regionale Sarda
- n.110, & stato oggetto di condono con concessione in sanatoria del 14/05/1990 (in base‘.alla

* richiesta del 30/09/86 prot. n. 25986 Registro 6/798); trattasi di un’unitd immobiliare con un 5_‘

e Alfio nato a Catania il 02/02/1943 & Meloni Laura nata a Cagliari - Pirri il 13/0 11949




AsTUDIO DI INGEGNERIA
o Fabrizio PORCEDDA

In
unico livello fuori terra edificata all’interno di un 1otto d1 8640 m> con accesso da Via
dell' Autonomia Regionale Sarda. Il lotto ¢ identificato catastalmente nel N.C.T. al foglio ]5,

‘mappale 1605 che deriva dai mappali 12, 15a, 17a.

| * Sul fronte principale ¢’¢ un loggiato di 6.84 m? che conduce al soggiorno di 40.95 m? sul
quale si affaccia la cucina/sala pranzo di 35.83 m> nonché un bagno di 4.44 m® e un
disimpegno di 4.68 m’; quest’ultimo conduce alla zona notte composta da tre camere da
letto di 9.30 mZ, 9.00 m? e 14.51 m?, tre guardaroba di 9.62 m?, 9.30 m?, 2.60 m* & un bagno

di 6.32 m?. Dalla cucina, inoltre, si pud accedere direttamente al cortile attraverso una

veranda di 10.66 m’ a alla cantina di 9.00 m? mediante una scala. Nella veranda poi ¢

presente una scala a chiocciola che porta alla terrazza di 13.68 m’.

Lo stato di conservazione & piuttosto mediocre sia all’interno sia all’esterno dove sono

presenti numerose macchie da umidita e distaccamenti dell’intonaco; i pavimenti sono in

buono stato mentre tutti gli infissi, interni-ed esterni, sono da sostituire; I’immobile, in stato
di abbandono & stato oggetto di ripetuti furti e atti vandalici.
In totale la superficie commerciale dell’appartamento & di circa 175,73 m’.

Di seguito-siriportano’ ‘e-principali-caratteristiche costruttive:

stx_'ﬁﬁﬁra portante in muratura

- solai in travetti e pignatte in laterizio
- intonaco mterno in premiscelato, tinteggiato con tinta lavabile
- intonaco esterno tinteggiato con tinta al quarzo

- pavimentazione e battiscopa in cotto

- infissi esterni in legno

- porta d’ingresso e porte interne in legno

TABELLA IDENTIFICATIVA DELL’IMMOBILE N.11

{mmobile oggetto di stima

Indirizzo Piano | Anno Costruzione | Foglio Mappale Sub Cat. Classe | Consistenza

Via delf Autonomia Regione :
Sarda terra Dopo il 1973 15 12

AT 1 8,5

e o Esecuiione Tmmobiliare 1. 38070 s s s o
i Contro
Commendatore Alfio nato a Catama il 02/02/ 1943 e Meloni Laura nata a Cawharl - Pirri il 13/01/1949

UV | N S
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“igalcol

.STUDIO DI INGEGNERIA

o delle superfici

i

oggiorno® 41,33 mg a) Veranda

39,07 mq

b)

Loggiato

4,54 mqg

Cantina

14,72 mg

Terrazza

9,14 mq

9,12mq

10,50 mg

3,30 mg

4,31 mg

6,87 mq

Superficie utile

{Sup. commerciale = Sup. utile x 1,1+(a+b+c+d)x0,30

buona Stato di conservazione interno
sufficiente Stato di conservazione esterno
bvlijo'ném T C;r;do di rifinitura interno
buona ) VC;I:aidic; ;:li rifinitl:r; esterno 7
no Presenza di impianti tecnologici- :
Riscaldamento no Livello tecnologico degli impianfi

Commendatore Alfi

(conformita tra la descrizione del bene €

Analizzando la documentazione posseduta si evi

corretta e veloce individuazione del bene da pignorare.

(eventuali variazioni aggiornamenti dati catastali) -

o nato a Catana il 02/02/1943 ¢ Meloni Laura nata & Caglier

QUESITO N° 3

reali e quindi non si & registrata alcuna difformita. I dati sono sicuramente na

QUESITO N° 4

Esecuzione Immobiliare n.. 3 80/05 ...
Contro

i- P



-sTUDIO DI INGEGNERIA
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Confrontando le planimetrie catastah recuperate all’ Agenzia del Territorio e 1’ultimo

progetto approvato dal Comune di Quartu Sant’Elena si nota la perfetta corrispondenza degli

ambienti. Questa corrispondenza ¢ stata poi verificata sul campo andando a rilevare

dettagliatamente I’immobile. L’unica difformita rilevata riguarda il soggiorno dove, rispetto
al progetto approvato, sCOmpaiono Je pareti di separazione del disimpegno: d’ingresso.

Risulterebbe necessario percid un aggiornamento dei dati catastali.

QUESITON® 5
(utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale)
Tl terreno su cui sorge I’immobile oggetto del pignoramento risulta attualmente ricadere
nella zona urbanistica E3c caratterizzata da un . elevato frazionamento fondiario,

contemporaneamente utilizzabile per scopi agricolo-produttivi e per attivita ricreative e

residenziali.

QUESITO N° 6

) (conformita urbanistica dell’ immobile — costi eventuale sanatoria)

14/05/1990.

QUESITO N° 7
(frazionamenti possibili)

Non & consigliabile alcun frazionamento.

QUESITO N° 8
(quote di proprieta e divisibilité del bene)
Come gia specificato I’immobile ¢ di proprieta per %2 del Sig. Commendatore Alfio e per /2

della Sig.ra Meloni Laura coniugati in regime di comunione_dei beni.

shey : Esecuzione Immobiliare n. 380/05
_ Contro . :
Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/ 1943 e Meloni Laura nata a Cagliari - Pirri il 13/01/1949-

e gezatar o

L.

Come gla spec1ﬁcato Tedificio & stato oggetto di condono con concessione: in sanatoria-del—————
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QUESITO N° 9

(immobile libero od occupato _ titoli legittimanti la detenzione del bene)

11 bene oggetto di stima non risulta attualmente utilizzato. .

QUESITO N° 10

(occupazione da parte del coniuge separato — provvedimento di assegnazione della casa coniugale)

“Non risulta alcun coniuge separato.

QUESITO N° 11
(esistenza di particolari vincoli artistici, storici, etc. — vincoli od oneri di natura condominiale)
Sull’immobile oggetto del pignoramento non risultano particolari vincoli urbanistici o

artistici € nemmeno particolari oneri di natura condominiale.

QUESITO N° 12

(esistenza di diritti demaniali o usi civici — eventuali oneri di affrancazione o di riscatto)

-"vi'mmobilewog—getteﬂdel—«pi-gn@ramentownon-mnisul’rn gravare_alcun_diritto_demaniale .o

vincolo per servitil pubbliche.” o o T

QUESITO N° 13
(determinazione del valore commerciale dell’immobile )

_ Gli immobili presi in esame quali termini di paragone sono i seguenti:

A) Immobile in Quartu S.Elena, loc. Niu Crobu: quadrivano al piano terra composto da
soggiorno con angolo cottura, tre camere, un bagno, veranda
Superficie utile commerciale: 100 m*

Prezzé unitario: €/m? 1200

e S e _Esecuzione Immobiliaren..380/05 - mmvcricoiiz
‘ Contro ’
Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943 e Meloni Laur

| N S

» nata a Cagliari - Pirri il 13/01/1949 -

B) Immobile‘ n Quértu S Flena, loc. Flumini: quadrivano al terzo piano cOmposto da . - ‘.j




GUDODINGEGNERIA B R ¥
Jng, Fabrizio PORCEDDA ’ - o | .

soggiorno, cucina, tre camere, due bagni, veranda
. . . 2
Superficie utile commerciale: 110 m” ‘ , Co
. . 2
Prezzo unitario: €/m” 1050

C) Immobile in-Quartu S.Elena, loc. Sa Tiacca: quadrivano indipendente su tre livelli.

composto da soggiorno, cucina, tre camere, tre bagni, due verande

Superficie utile commerciale: 135 m’ i

Prezzo unitario: €/m? 1300

Dobbiamo ora definire le caratteristiche del nostro bene e di quelli presi a termine di

paragone. | ‘

CARATTERISTICHE DI LOCALIZZAZIONE (Min 10% ; Max 20%)
A B - cC N

EOCALIZZAZIONE 15 14 16 14

\
d

CARATTERISTICHE DI POSIZIONE (Min 10% ; Max20%) —

A \ B C "N

POSIZIONE \ 14 15 18 16
CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE (MIN 10% ; MAX 35%)

' A B c N

TIPOLOGIA 20 17 25 18

CARATTERISTICHE PRODUTTIVE

Sono stati considerati immobili dalle caratteristiche produttive simili, tali da non incidere

sulla valutazione economica unitaria.

Esecuzione Immobiliare B 380/05 e

Contro : e
271043 & Meloni Laura nata-a Cagliari - pirrj i1 13/01/1949.

S | N S

Commendatore Alfio nato a Catania il 02/0
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PERCENTUALI DEGLI IMMOBILI IN ESAME

| CARATTERISTICHE A B . - C N
LOCALIZZAZIONE 15 14 16 1
POSIZIONE 14 15 8 16
TIPOLOGICHE .20 17 25 ﬂ 18
TOTALI 49 46 59 o
| cosTO UNITARIO 1200 1050 1300

CALCOLO DEL VALORE UNITARIO DI SUPERFICIE PER
INTERPOLAZIONE DEGLI INDICI TABELLATI |

. Si nota facilmente che I’immobile oggetto di stima ottiene un punteggio_:}b‘ercenfuébl:e tra

~ quelli delle unita immobiliari A e B.

-j~*1~datimehe—si~awic—i\nan(a«magvg-iarmeme-al«ben&og‘g‘erto-di‘stiILia,SQnO»qllilLd

che hanno rispettivamente il valore di mercato-di €-1200-e-di-€-105 metro:quadrato. Il B
valore del fabbricato sara dato da una interpolazione lineare dei valo 1:5C]
(49 — 46) / (48 —46) = (1200 - 1050) / (X —1050)

 X=1150,00 €/m’

Vu=1150,00 €/m*

Per ottenere il valore di mercato dell’intero fabbricato basta ora moltipliéére ilv

trovato per la superficie utile commerciale che & pari a 175,73 m”.

Vm = €/m? 1150,00 x 175,73 m” = €202.090,00 :

P I
A questo valore occorre poi sommare quello del terreno circostante'.di:}8410 Iﬂ;(8§40 m? -

230 m? di ingombro dell’abitazione), considerato come area a giardino, s"gimato 34 §'€/m2,

10 b

. Esecuzione Immobiliare n.380/05 .. R vy
Contro A By :
o nato a Catania il 02/02/1943 ¢ Meloni Laura nata a Cagliari - Pirr1 itk __:,_»1949

Commendatore Alfi




TUDIO DI INGEGNERIA
g Fabrizio PORCEDDA

Vm = €/m?* 25,00 x 8410 m?= €210.250,00

w2

In totale il valore dell’immobile considerando il terreno sard:

Vg = € 202.090,00 + € 210.250,00 = € 412.340,00

Arrotondando si ha:
Vo = € 412. 000,00

11 C.T.U. allega alla presente rela

corretta individuazione degli immobili.

Cagliari, 18 giugno 2007

\?Fa

) Contro
Commendatore Alfio nato a Catania il 02/02/1943-¢ Meloni Laura nata a &

L.

Esecuzione Immobiliare n. 380/05
Cagliari - Pirri il 13/01/ 1949

rizio OR(EE

Inf/d ICTU

zione la documentazione che ha ritenuto idonea per una

11




1001 INGEGNERIA

\ p Fabrizio PORCEDDA

o

FABBRICATO
IN COMUNE DI QUARTU S. ELENA
DISTINTO AL N.C.E.U. AL FOGLIO 15
MAPPALE 12

ALLEGATI

[ OCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
JANTA STATO ATTUALE

ISURE CATASTALE

Esecuzione Immobiliare n. 380/05
" Contro

" Commendatore Alﬁo nato

ROGETTO COMPLETO DI CUI ALLA CONCESSIONE IN SANATORIADEL 30.05.90

a Catania il 02/02/1943 ¢ Meloni Laura nata a Cag

\J

12

liari - Pirri il 13/01/1949
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Ingresso

Commendatore Alfio nato a Cat

Esecuzione Immobiliare 1. 380/05

Contro”
ania il 02/02/1943 e Meloni Laura nata a Cagliari - Pirri il 13/01/1949
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Esecuzione Immobiliare n. 380/05
. Contro ' )
ﬁo nato a Catania il 02/02/1943 € Meloni Lauran

.Commendatore Al ata a Cagliari - Pirri il 13/01/1949
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ES

1ERO DELLE
MENTO DEL TERRITORIO DI ..

.;.RUZIONE X1V (Catasto terreni)

1

JARTY S, BLEN
Prot. (Mod. 8) N./1%8586. ..

rilascia
autentica
redazione di tipo di frazionamento o tipo mappaie.

/s
FINANZE /

TRATTO DI

Iy

A

Riscosse L. {7522 ..

il presente estratto autorizzandone 'I'uso per la

La validitad dell’estratto decade dopo SEI mesi. daHa data del rilascio
) (autenticazione) o delia convalida, ma pud. essere rinnovata in qualsiasi
momento, sempreché non siano intervenute variazioni grafiche o censuarie.

Prot. (Mod. 8) N.

CONFERMA DI VALIDITA

8i convalida il presente esiratto.

Riscosse L.

iL DIRIGENTE

"MODULARIO g rigi

APPRGVAZ!ONE rﬁAZ!ONAMENTO

ESTREM! DELL’APPROVAZIONE
w DAT! DA RIPORTARE NEL DOCUMENTO TRASLATIVO

TIPO M. . 75 . ANNO MK .

Si autorizza i'usc del prye'sente"tipo

riconosciuto conforme -aile ‘norme vigenti
restituito per decorrenza del termine di Iegge TETRe
entro SE| mesi dalla data sottoindicata. :

La proroga della validita oitre tale scadenzé devé‘
essere richiesta all’Ufiicio, limitatamente a]le partis
celle derivate nel frattempo non variate. /

L’qugakq/&To
o

;
’«14 /

/7
174 / p
i/
IiL DIP,I,’G{éJJ TE
DR

L
<% Riscosse L. Seose

Prot. (Mod. 8) N

(*) In questo caso & data facolta di richiedere entro i sei mesi
'esame del tipo senza ulteriore spesa: per detto esame |"Ufficic
non & perd soggetto a rispetto di termini.

It tipo, sottoposto ad esame a richiesta oltre | termini,
€ riconosciuto conforme alle norme vigenti.

L'INCARICATO

CONFERMA DI VALIDITA’

Si riconosce la conformita alie norme vigenti

Si restituisce per decorrenza del termine di legge
e pertanto si proroga pér SEl mesi dalla data sottoindi-
cata la validita dell'intero tipo [ per le sole pariicelle

£ RICHIESTE
PARTICELLE R | B S5 3 S — _
. Tariffa Superficie Reddiio
®1 Simboti Prot. (MOd 8) N. ceteetntaesetienetiatanaeses
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