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Numero 46.427 di Repertorio
- = = S e
CONVENZIONE URBANISTICA
Repubblica Italiana
L'anno duemilasei ed il giorno dieci del mese di Febbraio in
Genova via Garibaldi civico numero nove - palazzo Galliera.
Innanzi a me Dottor Francesco BONINI Notaro in Ronco Scrivia,

iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Genova e
Chiavari,

Numero

sono comparsi i Signori:
per una parte:

in Genova via
Garibaldi n 9, il quale dichiara di agire ed interviene nel
presente atto quale dirigente del
- "COMUNE DI GENOVA" con sede in Genova,
codice fiscale 00856930102,

via @aribaldi . n. 19,

il quale dichiara di essere munito degli idonei poteri a
quanto infra ai sensi dell'art.107 lett. ¢ del D.LGS.
267/2000 ed in esecuzione della delibera della Giunta Comuna-
le N.1239 del 15 Dicembre 2005,
Statuto dell'Ente;
per l'altra parte:

nonché in forza del vigente

R Ly

. ; . domiciliato per la carica a Genova via
XX Settembre n.8/30, imprenditore,

il quale dichiara di agire ed interviene nel presente atto

- nella qualita di Amministratore Unico della

- "gERANDA - Societa a responsabililita limitata", abbreviato
"QERANDA - S.R.L." con sede legale in Genova via XX Settembre
n.8/30, con capitale sociale di Euro 12.480,00, iscritta al
Registro delle Imprese di Genova e titolare del codice fisca-
le 03833870102,
il quale dichiara di essere munito dei poteri a quanto infra
in forza dello Statuto sociale.
La quale Societa interviene nel presente atto nella qualita
di proprietaria di una parte degli immobili interessati dal
Progetto Unitario e in qualitad di mandatario della parte ri-
manente,
di seguito, per brevitd, indicato come la "parte privata" e/o
la "Societa".
Detti comparenti, della cui identita personale io Notaro sono
certo,

premesso che:
1) la Societa "SERANDA - S.R.L." & proprietaria di un com-
plesso immobiliare sito in Comune di Genova via Costa del
Vento, iscritto presso 1'Ufficio Tecnico Erariale di Genova,
Catasto Terreni sezione 2, foglio 19, mappali 991, 261 parte,
delimitato con tinta blu nella tavola n. PU.45 "Individuazio-

ne perimetri proprietd e PU su NCT" che, previa vidimazione
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lcctia partife di me Notamoisl 8iiedy al presente atto SOtto
la lettéfébﬁﬁﬁymé“chéblo stesso complesso immobiliare & al-
tresi censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di Genova
alla sezione VOL, foglio 19, mappale numero 261, subalterni
Soe B, 9, 14,005 S LieE 3y 5021, 24, 25 @6e 21

2) tale complesso immobiliare & attualmente in piena, libera
e assoluta proprieta della Societa essendole pervenuto per
atto a mio rogito in data 22 Novembre 2005, numero 45.797 di
Repertorio, registrato a Genova i1 22 Novembre 2005 al
N.9400, e trascritto all'Ufficio del Territorio - Servizio di
pubblicita Immobiliare di Genova il 23 Novembre 2005 R.P.N.
42057, nel quale atto la Societa acquistava parte dei fabbri-
cati insistenti sull'indicata area;

3) la Societa "SERANDA - S.R.L." & mandataria e non proprie-
taria di parte del complesso immobiliare sito in via Costa
| del Vento, di proprieta dei Signori

lbrel1960)) iscritte al Catasto dei Fabbricati del Comune di
Genova alla sezione VOL, foglio 19, mappale 261, subalterni

V%), 1G5, AL 2E S Ay, compresa nel perimetro delineato co
tinta blu nella tavola n. PU.45 "Individuazione perimetri
proprieta e PU su NCT" gia allegata al presente atto sotto la
lettera "A", in forza del mandato contenuto nel sopracitato
atto a mio rogito in data 22 Novembre 2005;

4) la superficie del Progetto Unitario, delimitato con tinta
rossa nelle tavole n. PU.45 e n. PU.46, che previa sottoscri-
zione delle parti e di me Notaro si allegano rispettivamente
al presente atto sotto le lettere "A" e "B" misurata sul, i |
lievo & pari a circa 2190 (duemilacentonvoanta) metri quadra-
Gty

5) la Societa, relativamente al complesso immobiliare sopra
descritto, in data 4 Marzo 2005 ha presentato istanza per la
verifica di ammissibilita dell'intervento alla procedura di
conferenza di Servizi finalizzata all'approvazione di un Pro-
getto Unitario Convenzionato di riqualificazione urbana e am-
bientale per il recupero di un organismo edilizio ex cartiera
a funzioni residenziali e la realizzazione di parcheggi D=
vati e di spazi pubblici, con parziali demolizioni e accanto-
namento S.A., € all'approvazione dei relativi Progetti Defi-
nitivi per i singoli lotti individuati (ed all'ottenimento
del relativo titolo edilizioe);

6) il Progetto Unitario comprende un'area privata, come sopra
descritta, perimetrata in colore blu nella tavola n. PU.45
(allegata al presente atto sotto la lettera nan) ed aree di
proprieta pubbliche, comprese nel perimetro in tinta rossa
nella stessa tavola e corrispondenti a quota parte di via Co-
sta del Vento, strada pubblica in forza della DCC n.834 del
21.05.1973, e in piccola parte della proprietad pubblica di
pertinenza alla scuola esistente, igcritta al Catasto Terre-
ini, sezione 2, foglio 19, mappale 799;
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1 7) l'area del Progetto Unitario & classificata sottozona AS

dal vigente Piamno Urbanistico Comunale, approvato con
D.P.G.R. n. 44 del 10.03.2000, e in minima parte in sottozona
FF in corrispondenza della proiezione della nuova scala di
collegamento alla scuola esistente;

8) il Progetto Unitario individua tre lotti di intervento A,
B e C, cosi come individuati nella tavola n. PU.46 (allegata
al presente atto sotto la lettera LR

9) il lotto C comprende opere di interesse pubblico;

10) in particolare il Progetto Unitario, il cui limite & evi-
denziato in colore rosso sulla tavola n. PU.45, allegata al
presente atto sotto la lettera "A", prevede interventi di:
10.1 - demolizione di superfetazioni, edifici incompatibili e
di parti di edifici compatibili in stato di comprovato disse-
sto statico e accantonamento della relativa Superficie Agibi-
le non riutilizzata in sito;

10.2 - risanamento conservativo dei due edifici di pregio ar-
chitettonico per residenze (lotti A e B);

10.3 - costruzione di box e parcheggi privati in nuove strut-
ture compatibili con il paesaggio e 1l'ambiente;

10.4 - sistemazione delle aree libere per spazi e percorsi
pedonali ad uso pubblico (lotto @) 5

10.5 - sistemazione delle aree di pertinenza private;

11) la Superficie Agibile esistente nel complesso immobiliare
compreso nel Progetto Unitario & pari a circa 3.810 (tremi-
laottocentodieci) metri quadrati;

12) la Superficie Agibile utilizzata dal progetto, quindi
conservata in sito, & pari a circa 1.306 (milletrecentosei)
metri quadrati;

13) 1l'esecuzione delle demolizioni previste dal Progetto Uni-
tario consentird di disporre quindi di circa 2.504 (duemila-
cinquecentoquattro) metri quadrati di Superficie Agibile da
utilizzare conformemente alle disposizioni dettate dalle Nor-
me di Attuazione del vigente Piano Urbanistico Comunale;

~

14) in data 22 Marzo 2005 si & svolta la seduta referente in

conformita alle procedure di legge riguardanti 1l alhealieibic(e)
della Conferenza di Servizij;

15) la Commissione Edilizia, esaminato il progetto nella se-

duta del 1 Luglio 2005, ha espresso parere favorevole alla;

sua approvazione;

16) il progetto, a seguito delle osservazioni e dei rilievi
di cui sopra e delle conseguenti integrazioni e/o modifiche,
& composto dai seguenti elaborati grafici e descrittivi, re-
lativi al Progetto Unitario composto dai seguenti elaborati:
16.1 - relazione illustrativa - PU-r .01/.07

data 22-3-05, tav.n.PU-r .01, oggetto: descrizione dell'in-
tervento;

data 22-3-05, tav.n.PU-r .02, oggetto: temi della riqualifi-
cazione urbana, funzionale e ambientale;

data 22-3-05, tav.n.PU-T .03, oggetto: condizioni di fatti-




bilitd e compatibilitd urbanistica; i SR R

data 22-3-05, tév.n.PUQr .04, oggetto: condizioni di fatti-
bilitd e compatibilitad urbanistica;

data 22-3-05, tav.n.PU-r .05, oggetto: condizioni di fatti-
bilitd e compatibilita urbanistica;

data 22-3-05, tav.n.PU-r .06, oggetto: condizioni di fatti-
bilitd e compatibilita urbanistica;

data 22-3-05, tav.n.PU-r .07, oggetto: schema di attuazione
- fattibilitd geologica e idraulica;

qch2 = elaboratisgrafici = PU .01/.44

data 22-3-05, tav.n.PU .01, oggetto: inquadramento territo-
riale: CTR 1/5000;

data 22-3-05, tav.n.PU .02, oggetto: inquadramento: PTCP 1/
25000;

data 22-3-05, tav.n.PU .03, oggetto: ingquadramento: PUC, 1ksl=
vello puntuale PTCP 1/5000;

data 22-3-05, tav.n.PU .04, oggetto: inquadramento: PUEEZO=
nizzazione 1/5000;

data 22-3-05, tav.n.PU .05, oggetto: inquadramento: PUCG IS =
scettivita d'uso 1/5000;

data 22-3-05, tav.n.PU .06, oggetto: inquadramento: vincoli
19/45000%

data 28-6-05, tav.n.PU .07, oggetto: stato attuale - plani-
metria perimetro PU e proprietd 1/1000;

data 22-3-05, tav.n.PU .08, oggetto: foto stato attuale -
viste d'insieme;

data 22-3-05, tav.n.PU .09, oggetto: foto stato attuale -
viste d'insieme;

data 22-3-05, tav.n.PU .10, oggetto: confronto foto storica/
attuale;

data 22-3-05, tav.n.PU .11, oggetto: foto stato attuale -
interni - lotto A;

data 22-3-05, tav.n.PU .12, oggetto: foto stato attuale -
interni - lotto B;

data 22-3-05, tav.n.PU .13, oggetto: foto stato attuale -
interni - lotto C;

data 22-3-05, tav.n.PU .14, oggetto: stato attuale
SA - pianta piano IV "tetto" 1/200;

data 22-3-05, tav.n.PU .15, oggetto: stato attuale - computo
SA - pianta piano III "luce" 1/200;

data 22-3-05, tav.n.PU .16, oggetto: stato attuale - computo
SA - pianta piano II "pietra" /2005

data 22-3-05, tav.n.PU .17, oggetto: stato attuale - computo
SA - pianta piano I 1/200;

data 28-6-05, tav.n.PU .18, oggetto: stato attuale - computo
SA - pianta piano terra 1/:2,00;

data 22-3-05, tav.n.PU .19, oggetto: stato attuale - computo
SA - pianta piano -1 1/200;

data 28-6-05, tav.n.PU .20, oggetto: stato attuale - computo
SA - pianta piano -2 1/200;

computo
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| data 22-3-05, tav.n.PU .21, oggetto:

SA - pianta piano -3V"piazza" 1/2.00/;
data 22-3-05, tav.n.PU .22, oggetto: stato attuale - pro-
spetto sud 1/200;

data 22-3-05, tav.n.PU .23, oggetto: stato attuale - pro-
spetto est 1/200;

data 22-3-05, tav.n.PU .24, oggetto: stato attuale - sezione
trasversale 1/200;

data 22-3-05," tavin:PUF .25, oggetto: stato attuale - pro-
spetto ovest 1/200;

data 22-3-05, tav.n.PU .26, oggetto: stato attuale - pro-
spetto nord 1/200;

data 28-6-05, tav.n.PU .27, oggetto: stato attuale - computo
SA - schemi riassuntivi SA esistente;

data 28-6-05, tav.n.PU .28, oggetto: stato attuale/progetto
- computo SA - schemi riassuntivi SA demolita;

data 28-6-05, tav.n.PU .29, oggetto: stato attuale/progetto
- schema demolizioni;

data 22-3-05, tav.n.PU .30, oggetto: progetto - computo SA -
schemi riassuntivi SA conservata;

data 28=%6\-05, tav.n.PU .31, oggetto: progetto - tabella
riassuntiva computo SA;

data 28-6-05, tav.n.PU .32, oggetto: progetto - planimetria
intervento 1/500;

data 22-3-05, tav.n.PU .33.1, oggetto: assetto progettuale e
inserimento nel contesto - vista 1;

. data 22-3-05, tav.n. PU..33.2, oggetto: assetto progettuale

e inserimento nel contesto - vista 2;

data 28-6-05, tav.n. PU .34, oggetto: progetto - spazi e
percorsi ad uso pubblico 1/200;

data 28-6-05, tav.n. PU .35, oggetto: progetto - verde e
spazi aperti 1/200;

data 22-3-05, tav.n.PU .36, oggetto: progetto - profilo alyf
1000 e sezione A-A 1/200;

data 22-3-05, tav.n.PU .37, oggetto: progetto - prospetto
sud 1/200;

data 22-3-05, tav.n.PU .38, oggetto: progetto - sezione pro-
spetto B-B 1/200;

data 22-3-05, tav.n.PU .39, oggetto: progetto - sezione C-C
1:/2:005;

data 22-3-05, tav.n.PU .40, oggetto: progetto
vest 1/2005;

data 22-3-05, tav.n.PU .41, oggetto: progetto - prospetto
est 1/200;

data 22-3-05, tav.n.PU .42, oggetto: progetto - schema di

prospetto o-

attuazione - lotto di intervento A;

data 22-3-05, tav.n.PU .43, oggetto: progetto - schema di
attuazione - lotto di intervento B;

data 28-6-05, tav.n.PU .44, oggetto: progetto - schema di

attuazione - lotto di intervento (&5

stato attuale - computo;




PU .45, oggetto: individuazione perimetri di proprieta e PU

su NCT;
PU .46, oggetto: progetto - spazi e percorsi ad uso pubblico
1/200;
16.3 - allegati
BTN 01 /02 (22-3-05)
ALL .02 - planimetrie catastali 1940.
17) Nulla osta alla sottoscrizione della convenzione, confor-
me alla bozza approvata con Deliberazione della Giunta Comu-
nale n.1239 del 15 Dicembre 2005
Visti:
- il D.P.R. 06 Giugno 2001 n. 380;
- la legge Regione Liguria 04 Settembre 1997 n. 36 e succes-
sive modifiche e integrazioni;
la legge Regione Liguria 07 Aprile 1995 n. 25 e le delibera-
zioni del Consiglio Comunale per la definizione e l'aggiorna-
mento della tariffa urbanistica, approvate in attuazione del-
le legge medesima;
- le norme di attuazione del P.U.C. approvato con D.P.G-R. 1.
44 del 10 Marzo 2000.
Quanto sopra premesso € confermato quale parte integrante
della presente convenzione, le parti, come sopra rappresenta-
te, convengono € stipulano quanto segue:
Articolo 1 - OGGETTO DELLA CONVENZIONE
1.1. Costituisce oggetto della presente convenzione l'attua-
zione del Progetto Unitario di rigqualificazione urbana e am-
bientale per il recupero di un organismo edilizio ex cartiera
a funzioni residenziali e la realizzazione di parcheggi pri-
vati e di spazi pubblici, con parziali demolizioni e accanto-
namento S.A., nel Borgo di San Bartolomeo delle Fabbriche,
via Costa del Vento, Circoscrizione di Voltri, come preceden-
temente individuéta, in conformitad al progetto menzionato
nelle premesse, premesse che, con gli elaborati grafici e de-
scrittivi sopra indicati, devono considerarsi ad ogni effetto
parte integrante e sostanziale del presente atto.
Articolo 2 - OPERE DI URBANIZZAZIONE
2.1. Esecuzione delle opere di urbanizzazione
2.1.1. La parte privata si impegna a realizzare, a propria
cura e spese, in attuazione del citato progetto, le seguenti
opere di urbanizzazione, come meglio definite nella tavola n
PU.46, allegata al presente atto sotto la lettera "B";
5.1.1.1. - sistemazione area piazzetta pubblica esistente pa-
ri a circa 76 (settantasei) metri quadrati (area evidenziata
in colore blu tratteggiato e distinta con FA = nume¥o) 5)f;
5.1.1.2. - realizzazione scalinata per ricucire la crosa di
via Costa del Vento pari a circa 21 (ventuno) metri quadrati,
di cui circa 12 (dodici) metri quadrati su suolo pubblico (a-
rea evidenziata in colore arancio e blu tratteggiato e di-
stinta con il numero 1lb) e circa 9 (nove) metri quadrati su
proprietd privata (area evidenziata in colore giallo tratteg-




{ giato e distinta con il numero i) et s

pertura del parcheggio interrato e sistemazione dei sedimi
liberati dalla demolizione delle superfetazioni, per comples-
sivi 345 (trecentoquarantacinque) metri quadrati circa (area
evidenziata in colore giallo tratteggiato e distinta con <Gl
numero 2) ;

2.1.1.4. - Collegamento pedonale tra la parte bassa della
crosa di via Costa del Vento e la scuola esistente per com-
plessivi 93 (novantatre) metri quadrati circa, di cui circa
74 metri quadrati ricadenti in aree private (area evidenziata
in colore giallo tratteggiato e distinta con il numero 3) e

::? 19 metri quadrati corrispondenti al sedime della scala rica-
o dente in aree di proprieta pubblica (area evidenziata in co-
"5.2 lore giallo tratteggiato e distinta con il numero 4) ;
= 2.1.2. - L'esecuzione delle predette opere di urbanizzazione
;’f, dovri essere oggetto di idoneo titolo abilitativo. La parte
% privata si obbliga a presentare all'Ufficio Alta Sorveglian-
”“,‘ za, entro tre mesi dalla sottoscrizione della presente con-
o venzione, la progettazione esecutiva delle opere di urbaniz-
;; zazione sopra elencate, completa del computo metrico - esti-
o mativo necessario per accertarne 1'esatto importo, ai fini e
1 per gli effetti di cui ai successivi articolo 5 (scomputo dal
= contributo di concessione edilizia) e 13 (garanzie).
‘\‘; 2.1.3. - Detta progettazione dovra essere ritenuta idonea dai
e competenti settori tecnici comunali e dagli enti ed aziende
o~ erogatori di servizi ed essere conforme alle disposizioni
E particolari contenute nei successivi articoli del presente
= atto.
;é 5.1.4. - La parte privata si obbliga ad apportare alla sud-
. detta progettazione le modifiche ed integrazioni eventualmen-
< te richieste dai settori tecnici comunali, nonché dagli enti
F ed aziende che gestiscono i pubblici servizi.
O'é 2.1.5. - La dove richiesto, le opere saranno complete delle
'® g infrastrutture tecnologiche, secondo le prescrizioni tecniche!
LS % « |da concordarsi con i competenti settori tecnici comunali. !
s @ | In particolare 1'impianto di illuminazione dovra essere aE
E g '% circuiti separati distinguendo la parte pubblica da quella%
2 ; *§ privata; 1'impianto relativo al pubblico uso dovra essere a%
g < @ circuito indipendente e dovrad comprendere l'allaccio alla re-|
o 6 é te comunale esistente nonché 1'adeguamento circuitale neces-
Z:;)\' ?f § | sario.
£ o £ | 2.2. - Cessione delle aree, degli impianti e dei manufatti
“Z) ~ 'g« 2.2.1. - La parte privata, subordinatamente alla realizzazio-
< f_‘} S | ne dell'intervento previsto dal progetto, si impegna a cedere
Lc:f bt v | a1 Comune di Genova le seguenti aree, le opere, gli impianti
e manufatti su di esse realizzati, come meglio definiti nella
tavola n. PU.46, allegata al presente atto sotto la lettera
||B||,.
(2ol de = gquota parte della scalinata di ricucitura della%
H i
i
i

5.1.1.3. - realizzazione piazza-terrazza panoramica sulla co-



| crosa di via Costa del Vento, realizzata su proprietd privata, . =

pari a circa 9 (nove) metri quadrati (area evidenziata in co-
lore giallo tratteggiato e distinta con il numero 1l1a);
2.2.1.2. - scala metallica di collegamento alla scuola esi-
stente, con proiezione su terreno di proprietd pubblica pari
a circa 19 (diciannove) metri quadrati (area evidenziata in
colore giallo tratteggiato e distinta con il numero 4);

2.3. - -Imposizione di servitd di uso pubblico

2.3.1. - La parte privata, subordinatamente alla realizzazio-
ne dell'intervento previsto dal progetto, si impegna a costi-
tuire servitd di uso pubblico sulle seguenti aree, le opere,
gli impianti e manufatti su di esse realizzati, come meglio
definiti nella tavola n. PU.46, allegata al presente atto
sotto la lettera "B";

5.3.1.1. - area sistemata della piazza-terrazza panoramica,
sulla copertura del parcheggio interrato, comprensiva dei se-
dimi liberati dalla demolizione delle superfetazioni, per
complessivi 345 (trecentoquarantacingue) metri quadrati circa
(area evidenziata in colore giallo tratteggiato e distinta
con il numero 2) ;

2.3.1.2. - collegamento pedonale tra la parte bassa della
crosa di via Costa del Vento e la scuola esistente per com-
plessivi 74 (settantaquattro) metri quadrati circa, ricadenti
in aree private (area evidenziata in colore giallo tratteg-
giato e distinta con il numero ) h

2.3.2.- La parte privata si impegna a provvedere alla manu-
tenzione ordinaria e straordinaria delle aree, delle opere e
degli impianti e manufatti su di esse realizzati, elencati al
precedente comma 2.3.1., assumendo a proprio carico tutti gli
oneri e le spese conseguenti.

2.3.3. - La parte privata si impegna altresi a cedere gratui-
tamente al Comune di Genova le aree, le opere, gli impianti
ed i manufatti su di esse realizzati, elencati al precedente
comma 2.3.1., a semplice richiesta, qualora si dovesse prefi-
gurare un utilizzo finalizzato al soddisfacimento dell'inte-
resse pubblico.

Articolo 3 - CONTRIBUTO PER ONERI DI URBANIZZAZIONE
3.1. La parte privata si impegna a corrispondere al Comune di
Genova, all'atto del rilascio del titolo abilitativo, il con-
tributo per oneri di urbanizzazione, a norma del testo unico
in materia edilizia approvato con D.P.R. 1 380/2001, definito
sulla base della legge Regione Liguria 07 Aprile 1995 n. 25,
nella misura, nei termini, con le prescrizioni e con le moda -
lita vigenti al momento della richiesta del predetto titolo
abilitativo.

Articolo 4 - CONTRIBUTO PER IL COSTO DI COSTRUZIONE
4.1. - La parte privata si impegna a corrispondere al Comune
di Genova, all'atto del rilascio del titolo abilitativo, la
quota del contributo concernente il costo di costruzione, a

norma del testo unico in materia edilizia approvato con
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D P E.m380/2001, derinito sulla base della legge Regione

Ligu%ia.07 Aprile 1995 n. 25, nella misura, nei termini, con
le prescrizioni e con le modalita vigenti al momento della
richiesta del predetto titolo abilitativo.

4.2. - A norma dell'articolo 12, terzo comma, della legge Re-
gione Liguria 07 Aprile 1995 n. 25, la quota di contributo
concernedte i1l costo di costruzione non & mai scomputabile.
Articolo 5 - SCOMPUTO DAL CONTRIBUTO PER IL RILASCIO DEL
PERMESSO DI COSTRUIRE

5.1. - Dal contributo afferente il permesso di costruire com-
misurato all'incidenza delle opere di urbanizzazione, cosl
come determinato al precedente articolo 3, sard scomputato,
al momento del rilascio del titolo abilitativo, con le pre-
scrizioni e le modalita vigenti, il costo delle opere di ur-
banizzazione che la parte privata si & impegnata a realizza-
re, elencate al precedente articolo S Ak ol ol Pl b @y
2 s A

5.2. - Il costo delle opere, determinato in via preliminare
dalla parte privata, con riferimento ai costi rilevati nel
wprezzario Regionale - Opere Edili" della Unione Regionale

delle Camere di Commercio della Liguria relativo all'anno
2005 (prezzi riferiti al mese di Novembre 2004), ammonta ad
Euro 35.568,78 (trentacinquemilacinquecentosessantotto virgo-
1a settantotto) che, scontato della media delle percentuali
di ribasso per l'affidamento in appalto di lavori similari da
parte del Comune di Genova corrispondente al 14,30% (quattor-
dici virgola trenta per cento) si riduce ad Euro 30.482,44
(trentamilaquattrocentoottantadue virgola quarantaquattro) .
5.3. - Gli importi delle opere ammessi a scomputo si intendo-
no non imponibili ai fini dell'applicazione dell'IVA, siccome
concernenti opere eseguite in sostituzione di prestazioni pe-
cuniarie non imponibili.

5.4. - Il Comune di Genova, ai fini degli scomputi, assumera
i costi delle opere di urbanizzazione indicati dalla parte
privata soltanto a titolo provvisorio, con riserva di proce-
dere al loro accertamento in via definitiva, in base al com-
puto metrico - estimativo che la parte presentera ai sensi
del precedente punto 2.1.2., da redigersi con riferimento ai
costi rilevati nel "Prezzario Regionale - Opere Edili" della
Unione Regionale delle Camere di Commercio della Liguria,
scontato della media delle percentuali di ribasso per l'affi-
damento in appalto di lavori similari da parte del Comune di
Genova, ed al netto dell'IVA.

5.5. - La parte privata si impegna in ogni caso a completare
le opere di urbanizzazione assunte a proprio carico, elencate
al precedente articolo 2, ed a cedere e/o asservire le aree €
gli impianti relativi, anche se il costo complessivo delle o-

pere stesse dovesse risultare superiore all'importo del con-
tributo afferente il permesso di costruire, restando quindi a
cuo carico la differenza ed essendo escluso qualsiasi diritto
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s 6. - La parte privata, se il costo “complessivo delle opere
risultera invece inferiore all'importo del contributo medesi-
mo, corrispondera al Comune, nei termini e modi di legge, la
differenza a suo debito.
Articolo 6 - ENTI ED AZIENDE DI GESTIONE DEI PUBBLICI SERVI-
ZI
6.1. - La parte privata si obbliga a richiedere agli Enti ed
Aziende, che gestiscono i pubblici servizi di rete e le in-
frastrutture viarie e tecnologiche, le prescrizioni tecniche
necessarie ad assicurare la corretta esecuzione delle opere
ed a conformarvisi.
6.2. - Detti soggetti si intendono soggetti terzi rispetto al
Comune di Genova, anche se costituiti o partecipati dallo
stesso Comune.

Articolo 7 - DESTINAZIONTI URBANISTICHE E NORME EDILIZIE

e =1 superficie del comprensorio interessato dal Proget-
to Unitario sara destinata agli usi specificati nel progetto.
7.2. - Tutte le aree, gli edifici, gli impianti e i manufatti

destinati ad opere di urbanizzazione resteranno vincolati al-
le destinazioni d'uso indicate nel progetto.

7.3. - Le domande per il rilascio del permesso di costruire
seguiranno le ordinarie norme e disposizione di legge vigenti
in materia.

Articolo 8 - ATTUAZIONE DEL PROGETTO UNITARIO

8.1. - Il Progetto Unitario prevede tre lotti di intervento
A, B e C, ciascuno oggetto di distinto titolo abilitativo.
g 2. - Taparte privataisi obbliga a realizzare le opere di

urbanizzazione, connesse al lotto C, congiuntamente allltin-
tervento privato (lotto A e B).

8.2 - L.La parte privataisi obbliga, inoltre, ad eseguire le
opere di urbanizzazione in conformitd alla progettazione ese-
cutiva approvata dall'Ufficio Alta Sorveglianza, nonché alle
pertinenti disposizioni di legge e di regolamento.

g8.4. - L'avvenuta ultimazione a perfetta regola d'arte delle
opere di urbanizzazione previste dovra essere verificata ed

attestata, ai fini e per gli effetti dei successivi articoli
13 (garanzie) e 14 (inadempienze) , dall'Ufficio Alta Sorve-
glianza.

8.5. - La disciplina definitiva di regolazione del traffico
dovra essere preventivamente concordata con 1'Ufficio Piani-
ficazione della Mobilitd e gli oneri derivanti dalla realiz-
zazione, integrazione, rifacimento della segnaletica vertica-
le, orizzontale ed eventualmente luminosa saranno EutET ia-cas
rico della parte privata.

La realizzazione di tutte le opere dovra avvenire nel rispet-
to delle indicazioni della Unita Organizzativa Difesa del
Territorio.

8.6. - Possibili prioritd nella esecuzione delle opere di ur-
banizzazione e nella eventuale cegssione delle relative aree

SRwfs ERUAEYTT ol Q.

-~ plJIUn Frax T\(71’U'!‘“O“"'ﬂ?"l"?'(r,f”""‘""’

l|

i

K

G
L o
RS
P8
Iy
| &=
£
A
8
-/.t
1 H
-
= om

wHhd P H Qo

ta m I = Q



Teh Ag vl To A 9790y S AN o B SO INAY LS

|

A

TEX (UTUFOF0 L 707

2

potranno essere

delle previsioni del Piano rbanistico Comunale o di partico-
lari programmi della Civica Amministrazione.

Articolo 9 - TERMINI MASSIMI DI ESECUZIONE DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE E DI CESSIONE/COSTITUZIONE SERVITU' DI USO
PUBBLICO DELLE AREE RELATIVE

9.1. - La parte priyata si impegna a completare e a rendere
agibili le opere di urbanizzazione nel termine massimo stabi-
1ito dall'articolo 15 del testo unico in materia edilizia ap-
provato con D.P.R. n 380/2001, per i tre singoli lotti (A, B
e Q).

)5k e Gl @ikl Vel cui sopra, contestualmente alla dichiara-
zione di fine lavori dei lotti A e B, si dovra provvedere ad
analoga dichiarazione per le opere di urbanizzazione connesse
al Totto &, ditcul all'articolo 2; sara facolta del Comune
richiederne 1'immediata apertura al pubblico nelle more degli
adempimenti di cui ai successivi articoli 10 (esecuzione dei
lavori) e 11 (modalita della cessione delle aree e della co-
stituzione di servitd di uso pubblico) . :

Articolol 10== ESECUZIONE DEI LAVORI E RESPONSABILITA' RELA-
TIVE

10.1. - L'esecuzione delle opere di urbanizzazione sard coor-
dinata e controllata dall'Ufficio Alta Sorveglianza nel ri-
spetto delle specifiche competenze tecniche dei vari Uffici
Comunali ed i tecnici preposti avranno pertanto libero acces-
so ai cantieri.

10.2. - La datazdi inizio delle opere dovra essere comunicata
al Settore Edilizia Privata ed all'Ufficio Alta Sorveglianza
a mezzo raccomandata con preavviso di almeno dieci giorni.
10.3. Le opere suddette saranno soggette a collaudo in corso
d'opera, in conformitd alla vigente normativa in materia di
opere pubbliche, da parte di un professionista incaricato
dalla Civica Amministrazione.
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10.4. - Anche per gli eventuali collaudi statici dei manufat-
ti assoggettati a particolari procedure, il Comune si riserva
1a nomina del collaudatore.

10.5. - Le opere medesime saranno soggette altresi al collau-
do concernente l'eliminazione delle barriere architettoniche.
10.6. - Le spese di collaudo, compresi i compensi dei collau-
datori, si intendono a carico della parte privata.

10.7. - Nei casi consentiti dalla legge, il certificato di
collaudo potra essere sostituito dal certificato di regolare
esecuzione rilasciato in conformitd alla vigente normativa.
10.8. - La parte privata manleva il Comune di Genova da ogni
e qualsiasi responsabilita nei confronti di terzi in ordine
all'esecuzione dei lavori stessi, responsabilita che vengono
pertanto per intero assunte dalla parte privata.

Articelo 1l=s MODALITA' PER LA CESSIONE/COSTITUZIONE DI SER=
VITUl DI USO PUBBLICO DELLE AREE, OPERE ED IMPIANTI

11.1. - Fermo restando quanto previsto all'articolo 9 (termi-

al Comune di Genova in attuazione

|




ni massimi di esecuzione delle opere di urbanizzazione e di

cessione/costituzione servitd di uso pubblico delle aree re-
lative), il contratto od i contratti definitivi necessari per
la cessione e/o costituzione di servitd sulle opere di urba-
nizzazione e sulle relative aree, da realizzarsi a norma del
precedente articolo 2, saranno stipulati ad avvenuta ultima-
zione di tutte le opere previste e, in ogni caso, subordina-
tamente all'intervenuto collaudo di tutte le opere di urba-
nizzazione a carico della parte privata.
11.2. - La superficie delle aree cedende e/o gravate da ser-
vitd di uso pubblico di cui al precedente articolo 2 ha valo-
re indicativo dovendosi fare rinvio, per la sua esatta defi-
nizione e misura, al tipo di frazionamento catastale da redi-
gersi a cura e spese della parte privata, avuto anche riguar-
do all'effettivo tracciamento delle aree.
11.3. - Le parti oggetto di cessione, che dovranno essere ce-
dute libere da oneri, vincoli, ipoteche, trascrizioni pregiu-
dizievoli, nonché sgomberi da persone o cose e con le pild am-
pie garanzie da evizione, passeranno in consegna al Comune atin
perfetto stato di conservazione e manutenzione dopo il perfe-
zionamento dei relativi atti di cessione e previa redazione
di apposito verbale di consegna sottoscritto dalle parti;
tuttavia il Comune si riserva la facolta di chiederne la con-
segna anticipata ancora prima del perfezionamento dei suddet-
ti atti nel caso che ravvisi la necessitd di una urgente uti-
lizzazione degli immobili stessi per i fini previsti dalla
presente convenzione. -

Articolo 12 - TRASFERIMENTO DEGLI IMMOBILI A TERZI
12.1. - In caso di trasferimento, anche parziale, a terzi de-
gli immobili oggetto del Progetto Unitario, la parte privata
si impegna a porre a carico degli eventuali futuri aventi
causa, mediante specifica clausola da inserire nei relativi
atti di cessione, tutti gli obblighi ed oneri derivanti dal
presente atto, rimanendo tuttavia obbligata in solido con gli
stessi, all'adempimento degli obblighi medesimi.

Articolo 13 - GARANZIE

13.1. - A garanzia della puntuale e completa esecuzione delle
opere di urbanizzazione assunte a carico della parte privata,
nei modi e nei termini previsti dal presente atto, la parte
privata medesima si impegna a consegnare al Comune di Genova,
all'atto dell'acquisizione del titolo abilitativo, idonea fi-
dejussione bancaria, rilasciata da un istituto di credito au-
torizzato alle condizioni stabilite dai competenti settori
comunali.
13.2. - L'importo della fidejussione sara commisurato al co-
sto delle opere di urbanizzazione che la parte privata si im-
pegna a realizzare a scomputo parziale o totale degli oneri
di urbanizzazione, cosli come definiti al precedente articolo
3, risultante dal computo metrico - estimativo riferito ai
costi rilevati nel "Prezzario Regionale - Opere Edili" della
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| Unione Regionale delle Camere di Commercio della Liguria re-
lativo all'anno 2005 (prezzi riferiti al mese di Novembre

2004) e sara scontato della media delle percentuali di ribas-
so per l'affidamento in appalto di lavori similari da parte
del Comune di Genova.

13.3. - L'importo della fidejussione sara altresi maggiorato
del 10%, in misura atta a garantire la Civica Amministrazione
dalle spese che la stessa dovrebbe indirettamente sostenere
nell'ipotesi di esecuzione diretta delle opere disposte, pre-
vio incameramento delle garanzie, in conseguenza dell'inadem-
pimento della parte privata.

13.4. - Si da atto che la parte privata ha determinato in via
preliminare tale importo, sulla base degli elaborati di pro-
getto, per un importo pari ad Euro 35.238,47 (trentacinquemi-
laduecentotrentotto virgola quarantasette) e che pertanto la
fidejussione dovra, inizialmente, essere costituita per 1'im-
porto stesso, maggiorato del 10% e, quindi, per l'importo di
Euro 38.762,32 (trentottomilasettecentosessantadue virgola
trentadue) .

13.5. - La parte privata dovrd aggiornare 1'importo della fi-
dejussione, in ragione dell'eventuale maggior costo delle o-
pere di urbanizzazione, come definitivamente calcolato a se-
guito dell'elaborazione del computo metrico - estimativo di
cui al precedente punto 2.1.2..

13.6. - Ltimporto della fidejussione potra altresi essere ag-
giornato annualmente d'ufficio, rispetto al valore iniziale,
da parte dell'Ufficio Alta Sorveglianza, gqualora il medesimo
risultasse insufficiente per effetto dell'eventuale mutata
entitd dei costi come sopra determinata.

13.7. ~¢ La garanzia di cui sopra sara, previa espressa auto-
rizzazione del Comune di Genova, ridotta parzialmente fino
alla misura del 90%, in relazione al compimento delle singole
opere e/o porzioni funzionali cui si riferisce, da farsi con-
stare da apposita certificazione, con 1l'obbligo comungque per
la parte privata di integrare la garanzia medesima, qualora
essa venisse utilizzata, in tutto o in parte, a seguito di i-
nadempienze.

13.8. - Il residuo 10% della garanzia sard svincolato soltan-
to dopo l'esito positivo di tutti i collaudi e contestualmen-
te alla stipulazione degli atti di cessione e/o asservimento
all'uso pubblico delle opere e delle relative aree di sedime.
13.9. - La fidejussione dovra abilitare il Comune di Genova
ad ottenere il pagamento della somma richiesta, fino alla
concorrenza dei massimali garantiti, entro il termine massimo
di trenta giorni dal ricevimento della richiesta scritta di
pagamento, a semplice richiesta, senza eccezioni, formalita e
senza preventiva pronuncia del Giudice, restando esclusi sia
il beneficio della preventiva escussione del debitore princi-
pale di cui al secondo comma dell'articolo 1944 C.C., sia
l'eccezione di cui al primo comma dell'articolo 1957 dello
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14.1. - In caso di inadempienza della parte privata a quanto
previsto dalla presente convenzione, ferme restando le san-
zioni penali ed amministrative previste dalla vigente legi-
slazione, il Comune di Genova, previa diffida potrd sospende-
re l'esecuzione dei lavori. Cessata 1'inadempienza, la so-
spensione sara revocata.

14.2. - Il Comune di Genova potra risolvere la convenzione,
previa semplice diffida mediante lettera raccomandata con av-
viso di ricevimento, nei seguenti casi:

14.2.1. - mancato rispetto dei termini per l'esecuzione delle
opere di urbanizzazione, salvi i ritardi dovuti a cause non
imputabili alla parte privata;

14.2.2. - esecuzione delle opere di urbanizzazione in sostan-
ziale difformitd dai progetti approvati, con mancata ottempe-

ranza a quanto richiesto dal Comune per il rispetto della
convenzione;

14.2.3. - rifiuto a stipulare gli atti di asservimento degli
immobili come previsto dalla presente convenzione;
14.2.4. - mancata integrazione nel termine fissato dal Comune

della garanzia cauzionale di cui al precedente articole i3
(garanzie) ;
14.2.5. - mancato inserimento da parte della parte privata
negli atti di trasferimento a terzi degli immobili, delle
clausole di cui al precedente articolo 12 (trasferimento de-
gli immobili a terzi) ;
14.2.6. - reiterate e gravi violazioni delle altre norme cCOn-
tenute nella presente convenzione.

Articolo 15 - TRASCRIZIONE

15.1. - La presente convenzione sard integralmente registrata
e trascritta, a cura e spese della parte privata.
15.2. - Essa avra valore ed efficacia di contratto prelimina-

re rispetto ai singoli atti o contratti necessari per jlistra-
sferimento al Comune delle proprieta delle aree e delle opere
di cui & prevista la cessione nella convenzione stessa, non-
ché ai fini della costituzione di altri eventuali diritti

reali.

15.3. - L'esecuzione resta comunque subordinata all'effettivo
rilascio del titolo abilitativo nonché alla realizzazione, da
parte della parte privata o suoi aventi causa, del programma
edificatorio previsto, secondo le modalita ed i termini spe-
cificati ai precedenti articoli 8 (attuazione del progetto) e
9 (termini massimi di esecuzione delle opere di urbanizzazio-
ne e di cessione delle aree relative) .
Articolo 16 - SPESE

16.1. - Tutte le spese inerenti alla stipulazione, registra-
zione e trascrizione della convenzione e sue conseguenti sono
a carico della parte privata che chiede le agevolazioni fi-
scali in materia.
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16.2. - Resteranno altresi a carico della parte privata e

comﬁensi e le spese, gli oneri tributari e fiscali ivi com-
presi quelli derivanti dall'acquisizione di opere e manufatti
da parte del Comune, nonché le spese relative agli atti di
; cessione e/o asservimento previsti in convenzione.

Articolo 17 - RINVIO AL, CAPITOLATO GENERALE DEL COMUNE
17.1. - Per quanto non espressamente previsto nel presente

atto si fa rinvio, in quanto applicabili, alle norme & proce-
dure del vigente Capitolato Generale d'Appalto dei Lavori
pubblici approvato con decreto ministeriale dei Lavori Pub-
blici n.145 del 19.04.2000, di cui la parte privata dichiara
di essere a conoscenza.

Richiesto io Notaro ho ricevuto il presente atto che ho“iletto

ai comparenti che lo approvano e lo confermano e con me Nota-
ro lo sottoscrivono.

Occupa ventotto facciate e quanto fin qui della ventinovesima
di otto fogli scritti da persona di mia fiducia e da me Nota-
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