Ufficio Esecuzioni Immobiliari

RELAZIONE GRAFICO FOTOGRAFICA PER LA PUBBLICITA’
IMMOBILIARE

Super Condominio Parco Sant'Anna
Via Don Luigi Sturzo n°3

Con indicazione
del Fabbricato A

LOTT: O UNI CO E.I 205/2024 Quora I/I Apparramento per czw!e abxrazxone con gara ge perrmenzxa!e in

Parco residenziale di Via Don Luigi Sturzo n°3.

Vista di dettaglio degli edifici del super - condominio Parco Sant’Anna con indicazione del “Fabbricato
A" in cui é ubicato I'appartamento sub. 36 esecutato e della rampa di ingresso ed egresso al piano interrato
che ospita i box auto. La viabilita piu prossima al super - condominio, garantisce una buona disponibilita
per la sosta diurna delle auto, ferma restando la presenza di autorimessa al piano interrato.

LOTTO UNICO (PROPRIETA’ SUPERFICIARIA)

LA CONSULENTE TECNICA D’UFFICIO:
Arch. Stella Mancuso

- Aprile 2025 -
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CONSULENZA TECNICA D' UFFICIO — ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI

I cespiti oggetto di pignoramento sono stati configurati dalla sottoscritta CTU in un LOTTO UNICO

di seguito sinteticamente illustrato:

LOTTO UNICO
LOTTO UNICO: Proprieta Superficiaria di Appartamento con Garage ubicato nel Comune di

Battipaglia in localita Sant’Anna, alla Via Don Luigi Sturzo n°3, nell’ambito del Super Condominio

“Parco Sant’Anna”, al fabbricato A, scala A e censito con 1 seguenti dati catastali:

Dati catastali attuali:

e Appartamento: N.C.E.U Battipaglia Foglio 7, part. 2209 sub. 36, cat. A/2 (Abitazioni di Tipo
Civile), classe 2, consistenza: 5,5 vani, Rendita Catastale: Euro 397,67.

o Garage: N.C.E.U Battipaglia Foglio 7, part. 2209 sub. 108, cat. C/6 (Rimesse ed Autorimesse),

classe 9, consistenza: 18 mq, Rendita Catastale: Euro 39,97.

artamento sub. 36 & ubicato al terzo piano del Fabbricato A, scala A ed & identificato con il

numero di interno 7. Si compone di ampio ingresso -soggiorno, vano cucina di 12,8 mq, caratterizzato

da affaccio finestrato nonché porta finestra comunicante con piccola loggia di circa 5,27 mq.
Dall’ingresso - soggiorno, attraverso il disimpegno, & possibile accedere alle tre camere da letto ed ai
due bagni, posti I’'uno di fianco all’altro, di 3,63 e 3,85 mq e caratterizzati, rispettivamente, da porta
finestra e finestra su loggia. Le tre camere da letto hanno superfici di 13,6, 15,08 ed 11,92 mq e due
delle quali sono caratterizzate da affaccio su terrazzo, quest’ultimo di 18,24 mq, sul fronte Nord Est
dell’Edificio A. La cucina ¢ alimentata da gas metano e [’acqua calda sanitaria ¢ fornita da caldaia
termo - autonoma. Sono presenti radiatori per il riscaldamento e le condizioni generali delle finiture
risultano essere piuttosto buone.

108 posto al piano interrato del Fabbricato A & caratterizzato da una superficie di

Il Garage sub.

circa 17,49 mq. Vi si accede da rampa carrabile di ingresso egresso posta al lato del Fabbricato A ed

altresi attraverso scala condominiale interna di accesso al piano interrato. Risulta provvisto di porta
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CONSULENZA TECNICA D' UFFICIO — ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI

metallica basculante non motorizzata e le condizioni di manutenzione, seppur con qualche lievissima

traccia di umidita di risalita, risultano essere discrete.

LOTTO UNICO (PROPRIETA’ SUPERFICIARIA)

Note su configurazione Lotto:

La sottoscritta CTU ha configurato il compendio pignorato in un LOTTO UNICO, stanti le
caratteristiche pertinenziali del garage sub. 108 rispetto all’appartamento sub. 36.
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ORTOFOTO E TOPONOMASTICA
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Stralcio Toponomastico di inquadramento generale LOTTO UNICO E.I. 205/2024 con indicazione del
Super - Condominio di Via Don Luigi Sturzo n°3, prossimo all arteria viaria principale di Via Paolo
Baratta. In basso stralcio satellitare con vista d’insieme del complesso residenziale ed indicazione del
“Fabbricato A” in cui é ubicato I'Appartamento sub. 36 (fonte Google Maps).

o : . .

o| Fabbricato A ' 4 -

=7 3
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Beni Staggiti E.l. 205/2024 - Via Don Luigi Sturzo
Battipaglia (SA). Rif. Cat. NCEU Battipaglia Fl. 7 part.
2209 sub. 36 (Appartamento) e sub. 108 (Garage)

Autostrada del Mediterraneo
Salerno - Reggio Calabria

Ortofoto di Inquadmment: Genem le e di Detta gho del comparto urbano di ﬂcaduta del LOTTO
UNICO, georeferenziate indicando altri punti di riferimento nell’ambito extraurbano (principali comuni
limitrofi) ed urbano (precipue infrastrutture del centro cittadino di Battipaglia e prossime a Via Don Luigi
Sturzo) _ onte GooIe M.g ps)

Ingresso Autostrada
A3

L "\h]la Comunale Via L z D Sha AR @ Beni Staggiti £.1. 205/2024 Via Don
\ VR ceivedere o TR E i i \ WU | uigi Sturzo n*3 Battipaglia (SA) Rif.

3
33

it sub. 36 (Appartamento) e sub, 108

"" s e e - s e i et A0 SE Cat. NCEU Battipaglia I, 7 part. 2209

Seguono foro contesto condomm:a!e LO'ITO UNICO 2>
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CONSULENZA TECNICA D' UFFICIO — ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI

FOTO CONTESTO E PARTI CONDOMINIALI LOTTO UNICO

Vista del prospetto frontale del Super - Condominio Parco Sant’Anna ripreso da Via Don Luigi Sturzo con
buona disponibilita di posti auto gratuiti per la sosta diurna nonché degli spazi a verde, in modesto stato di
manutenzione.
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CONSULENZA TECNICA D' UFFICIO — ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI

In alto targa indicante il “Fabbricato A" e la direzione da secuire per raceiungere ['accesso alla “scala
A" In basso, prospicienti ['ingresso alla “scala A" gli alloggiamenti dei misuratori idrici e ['area dedicata
al deposito dei rifiuti
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Dettagli del portoncino di ingresso alla “Scala A”, della pavimentazione che insiste sui pianerottoli del
fabbricato condominiale ed impianto ascensore. Le parti condominiali risultano essere in discrete condizioni

di manutenzione.
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CONSULENZA TECNICA D' UFFICIO — ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI

Ulteriori dettagli delle parti condominiali e dei pianerottoli di interpiano caratterizzati da ampie vetrate che
consentono una adeguata luminosita degli ambienti. Nelle foto sottostanti dettagli del pianerottolo del 3°
piano e della porta di ingresso all 'interno 7.

-
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Particolari della rampa di discesa al piano interrato e dei misuratori elettrici posti sotto rampa ed
alloggiati in box di alluminio in buone condizioni di tenuta. Alcune porzioni di intonaco della rampa
condominiale che conduce al piano interrato presentano lievi fenomeni di esfoliazione.

Il CTU - Architetto Stella Mancuso

Firmato Da: MANCUSO STELLA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7306bba84b03d1e0d40c{8962e78dbf4

-




TRIBUNALE DI SALERNO — R.G. 205/2024/E1

CONSULENZA TECNICA D' UFFICIO — ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI

I ——

= |

f-ﬁr FEE |

¥

et
o T

Segue descrizione interni appartamento =
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FOTO INTERNI APPARTAMENTO sub. 36

Dettagli della porta di ingresso all’interno 7 dell’appartamento sub. 36, al terzo piano della
“Scala A", ubicata all interno del “Fabbricato A" e dell’ampio soggiorno pranzo con particolare
sull’accesso all 'ampio terrazzo, sul prospetto principale del fabbricato, con esposizione Nord - Est
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Ulteriori particolari della zona di ingresso - soggiorno e dettaglio della cucina, dotata sia di
affaccio finestrato che di porta finestra su loggia.
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Dettagli del ripostiglio cui si accede dal disimpegno, del primo bagno con porta finestra su loggia
e secondo bagno dotato di vasca ed affaccio finestrato, sempre su loggia, la cui impiantistica di
scarico wc meriterebbe di essere rivista.
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Camera da letto con
esposizione sud -ovest

Particolari delle camere da letto di cui una sul fronte sud - ovest del fabbricato e dotata di sola
finestra e due a nord est comunicanti con terrazzo sul prospetto principale del “Fabbricato A”
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Dettagli dell’ampio terrazzo con esposizione nord - est sul prospetto principale del “Fabbricato
A" con ampia visuale libera e discreta panoramicita
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Ulteriori dettagli della vista sul prospetto posteriore del Fabbricato A, anch essa parzialmente
libera e caratterizzata da buona panoramicita.

—

Seguono Planimetrie e Confini Appartamento sub. 36—
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PLANIMERIA CATASTALE APPARTAMENTO sub. 36
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PLANIMERIA DIGITALIZZATA APPARTAMENTO sub. 36

Tribunale di Salemo

E_l. 205/2024 G.E.l. Dott.ssa Enza Faracchio

NCEU Battipaglia loc. Sant'Anna

FL.7 part 2209 sub. 36

Fabbricato "A" scala A intemo 7

Planimetria dello stato di Fatto: quote e destinazioni d'uso

scala 1:100
3.20 i 3.40
Loggia
| |

Cucina Letiol 4
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CALCOLO DELLE SUPERFICI APPARTAMENTO sub. 36

Tribunale di Salemo

E.l. 205/2024 G_E.I. Dott.ssa Enza Faracchio

NCEU Battipaglia loc. Sant'‘Anna

FI.7 part 2209 sub. 36

Fabbricato "A" scala A interno 7

Planimetria dello stato di Fatto: calcolo delle superfici

scala 1:100 T
Lettol
R)
> |
T
Rip.
——1.80
Ingressa/Soggiomo I Letw‘& Letto2
1
Terazzo — |
/"d‘-’_ﬂ—-‘.‘._
« Saperfic App ub. 36
Amblente Su S.r

ingresso/soggiomaoy Disimpegne 33,38

Cuxina 128
Loggia 5.7
Terrazio 8,24
Letto 1 136
Letto 2 1508
Letta 3 na
Begno 1 1,63
Bagno 2 385
Rip 116

TOTALEm2 ™26 1567

Il CTU - Architetto Stella Mancuso

Firmato Da: MANCUSO STELLA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7306bba84b03d1e0d40c{8962e78dbf4

-




=

’

£

TRIBUNALE DI SALERNO — R.G. 205/2024/E1

CONSULENZA TECNICA D' UFFICIO — ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI

CONFINI APPARTAMENTO sub. 36

L appartamento sub. 36 ¢ delimitato e confina:

e a Nord Est, sul prospetto principale, tramite terrazzo di affaccio da ingresso soggiorno e 2
camere da letto (letto 2 e letto 3) su traversa di Via Don Luigi Sturzo;

e a Sud Ovest, sul prospetto posteriore, tramite affaccio finestrato da cucina e camera da letto
(letto 1) nonché tramite loggia su aree pertinenziale del Super Condominio Parco Sant’Anna
part. 2209;

e aNord Ovest sul prospetto laterale tramite setti murari ciechi e porta di ingresso con androne
condominiale ed interno 8 “Scala A” sempre part. 2209;

e a Sud Est sul prospetto laterale tramite setti murari ciechi, con Via Don Luigi Sturzo.

NOTA C.T.U.: i confini dell’Appartamento sub.36, risultano agevolmente individuabili tramite

setti murari, ingresso ed affacci, chiaramente indicati in planimetria catastale e di rilievo ed in

mappa Wegis (cfr. Gruppo Allegati 5, mappa di seguito riportata per facilita di lettura).

Segue descrizione Garage sub. 108§—
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FOTO INTERNI GARAGE sub. 108

Dettagli deglilnterni del garage sub. 108, dotato di porta metallica basculante non motorizzata e
caratterizzato dalla solo presenza di impianto elettrico. Sono presenti talune tracce di umidita di
risalita alla base delle pareti del box auto ma, sostanzialmente, le condizioni generali appaiono
discrete

Seguono Planimetrie e Confini Garage sub. 108—
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PLANIMERIA CATASTALE GARAGE sub. 108
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TRIBUNALE DI SALERNO — R.G. 205/2024/E1

CONSULENZA TECNICA D' UFFICIO — ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI

PLANIMERIA DIGITALIZZATA GARAGE sub. 108 e COMPUTO SUPERFICIE

Tribunale di Salerno

E.l. 205/2024 G.E.l. Dott.ssa Enza Faracchio

NCEU Battipaglia loc. Sant'Anna

F1.7 part 2209 sub. 108

Fabbricato "A" scala A

Planimetria dello stato di Fatto: quote, destinazioni d'uso e superfici

scala 1:100
|
I
3.30
5.30

Garage

h.i.3.00

Sup. 17.40m2

(=t e |

CONFINI GARAGE sub. 108

Il box auto sub.108 & delimitato e confina:

e a Nord Est, sul prospetto posteriore, tramite setti murari ciechi, con aree pertinenziali del
Super — Condominio Parco Sant’Anna part. 2209;

e a Sud Ovest, sul prospetto frontale, tramite porta basculante non motorizzata, con aree di
manovra pertinenziali, di ingresso — egresso al piano seminterrato del Super — Condominio
Parco Sant’Anna part. 2209;

e a Nord Ovest sul prospetto laterale tramite setti murari ciechi con altro box auto non
esecutato,

e a Sud Est sul prospetto laterale tramite setti murari ciechi con altro box auto non esecutato.

Il CTU - Architetto Stella Mancuso

Firmato Da: MANCUSO STELLA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7306bba84b03d1e0d40c{8962e78dbf4
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TRIBUNALE DI SALERNO — R.G. 205/2024/E1
CONSULENZA TECNICA D' UFFICIO — ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI

NOTA C.T.U.: i confini del Garage sub. 108, risultano agevolmente individuabili tramite setti

murari ciechi ed accesso carrabile con porta basculante ad attivazione manuale, chiaramente

rinvenibili sui luoghi (cfr. rilievo fotografico riportato in parte illustrativa LOTTO alle pagine

precedenti).

LOTTO UNICO (PROPRIETA’ SUPERFICIARIA)

LA CONSULENTE TECNICA D’UFFICIO:
Arch. Stella Mancuso
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