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. JRIBUNALE DI LAGONEGRO

UTFICIO ESECUZIONT DVMMOBILIAR]
R.G. Esccusioni Immobitiari N $6 |23“-r
[Ig.e. dr Vincenzo D' Ambrosio a seioglimenro della dserva assunta in data qz q U"m’ wI¥

Letn gli aeri della procedura di cui in epigrafe; R k

Consultata la documentazione ipocatastale ¢ 1a relezione a finma del|"esperto stimatore nominato a}fVE\

depositata {n data /r_; D:; . .')3"1 ‘.’F ; .

Ritenute di poter condividere le conclusioni della relazione, sia quante a individuazione del compendio, sia quanto a
stima del valore di mereato, soprattutto ail"esits dell’esplizita richiesea di vendita dol creditore procedente o surrogante,
che cosl assume ogui responsabilita al nguardo;

aar i N ) ‘15 .
Rilevato che & g3 stato avminato custods, ’ ‘zj‘«[ é"‘“\l | W 4 in data .

Considerato che, nel caso di specie, non sono emersi elementi taliBa far dteners cha 13 vend:la con le modalith
ellincanto possa far conseguire un prezzo superiore della meta rispetto al valore del hene determinato ai sensi dell art.
568 e.p.e.;

Ritenuto, conseguentzmente di disporre che la vendita abbia luogo unicamente nelle forme di cui agli arie. 571, 572,
ST3e3Mepes

Ritenwio inolwre, di disporre Ja vendita degli immobili pignorati, come identiticat] nsila relasione di stima dell'esperto,
eon delega delle operazioni ex art. 591 bis e.p.¢. a favore di un professionista delegaro fscritto all“albo di cui all'art. 179
ter dispattepe;

DELLGA

per le|dperaziagl ) vagdita rp w.w:den: su evenmali domande
e.p.c. ‘ Sb[ K W% ____constudioin
:ei';’;b&’ '@38 m‘i ematl

axlago ca\-l N +

DISP’O

f ASSEENazions 2 .’kdeﬁh ant. 389 ¢ 590
(%) Wia o, TVl v

che fa vendita del compendio oggetto dal pignoramento, meglin identiticata pella relazions di stima ¢ relacivi allegam,
depositata in atti che deve intendersi qui per intero richiamata & truserdtta, avvenya 2l prezzo base ivi determinato:

che il nominato profesaionista delegata , si attenga, nel compimento delle delegate operazioni di vendita, alle modalitd
di seguito mportate,

che provveda, entra § gg dal ricevimento della presente ordinanza, ad accettare Ulinearico conferito, ed in caso di
mansata ascettazione ad indicare | motivi, inviandone comunicazione telematica;

cha il creditore procedents {o, in mancanza, uno del ereditord {ntervenuti muniti di titolo 2secutive), corrisponda, in
favore del professionista delegato, entro il termine di venti giomi dalle richivsta, un fonda spese di euro 2.500,00 (da
[myputarsi per euro 500,00 ad anticipo sal compenso ed € 2.000,00 per ke spese di elfettuazione della pubblicita ex art,
490 ¢.p.c., cui provvederi diretlamente il professionista delegato) - salvi ulteriori acconti, a richiesta del professionista
delegato, in caso di rifissazione delie vendite. In caso di mancaro versameanto delfacconto nel lermine indicalo, i
professianista dovrd, senza indugio, rifence la ciccostanza al giudice dell’zsecuzions; qualora vi siano crediton
intersenuti muniti di titolo esecutivo, il professionista delegato provvedera a chiedere il versamiento del fondo spese a
questi ultime, il defegatr & comungue aute autorizzaty a delegare ex ast, 126§ ce. i creditore procedemtz per il
pagamento delle spese ed a richiedere al soggetto incaricate dells pubblicitd cormmerciale di emettere 1a fatrerz per le
spese di pubblicita direttameante n2i confronu del creditore,
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il termune di 24 mesi per I"espletagento delle eperazioni di vendita ¢ per e succossive agivit
i udiznza i comparizione dedle par, del defegato ¢ del custode per il mgrno
I"adozione del provvedimenti opporuni

MODALITA' e CONDIZION! della DELEGA ex artt. 589.590 e 591bis cpc

Il professionista defegato prucede al compimento di mtte 1= awmvind previste dagli arr. 589, 590 ¢ 591 bis c.poe.,
provvedendo (entro il terming di novanie giomi dalla comunicazions dells presente ordinanza) alla comumcazione alle
parti deil'avvisa di vendit

dr.;ichlc « fissa st d'ora.

1. Yerifiche preliminari

Assunto lincarico, verlfichi la cornspondenza ira it diddito del debitars indicato nel plgnoramenio e quelio
risultante dagli awi e la conformitd ra : dah caastali riponail nel pignoramento e quelli rlsultann dalla
docuvmentazione; controlli (medianle lesame dela documentazions ipocatastale o dells relazione notarile
sostitutiva depositata dal procedeniel se i beni piznorati appariengone al debitors e se v sono formalila
pregivdizievoli; acquisisca (qualora non in ami) il certificaro di stato civile del debitore esecutato al fine &
verificare se i beni pipporait ricadono in comunione legale ai senui delllan. 177 c.c.

vz © beni nisultino d proprieth in we o in pane di seegett 1erz {in vimd di am apponibili ar creditad), o
appartengzno al debitors esecutato per unn quota [nfedore o per un diritto resle diverso da quella oggetto del
pigneramente, o risulting creditorr iserittl ¢ui non sin stato notificato Favviso ex. ast 498 C.pc, o comunque Ja
documentazions rsulti inidonea o lncompleta ex an567 c.p.c., scenali prontamente Ia circostanza al giudice
dell'esccuzione, sospendenda nell: maote I operazioni di vendica

2. Avviso gt vendita,

I delegato provvederd 5 redigere Favviso di vendwa senza incanto applicande le norme del codire & nto o le
refative disposiponi di avuazione, tra ¢ Fare 173 quater di esse,

I.# yendite senza incanto non devono essere fissace nel periodo vompreso tra {1 prime agosto e il quindle! semembee.

Al finc della predisposizione dellavvise di vendita, rilevate che I'adozione delle modalita telematiche di cui all'oc
an 569 cpe. come novellato dalla | n 119 2016 & conversione ded dY. . $972016 risultersbbe pregiudiziavols
per i sollecito svolgimento della procedura, il delegato:

o) [ndichl nawra dellimmobile oggetto della vendits e €108 it Comune di cui si twova, | beni e ditti
immobilari che s{ pongooo in vendita, j dui carastaly

h) Determlnd it prezzo base del cesplti staggitl; svialendosi della relazione peritale dellesperio, delle
miservazion] dei creditori ¢ del debitare esecurato gid n ani e provyeda all'eventuale formazione de1 lowi, sulla
scortz delle enmrgenze evincibil dsil’elaborato dell'espeno e vel fdspeno degli eventual vincali pertinenziali o di
assenimento Lra pil cesputi; qualora emezza lo necessitd di chiznimenti o approfondimensi segnali [o eircostanza
prontamente al giudice, all'esperto e alle pane; specifichi che Tofferta minima poird essere pari ul 75% del prezzo
base, Indicando in cifre I'smumentare esatto rlsultane dall'applicaziona della percenmuale anzidena,

€] Fissi il termine, non superiore 2 00 3n1a (90) giorni, decorrents dalla data di versaments del fondo Spese,
eatr ! quale possono essere presentale offene i acquisto ai sensi deil'ar, 571 c.p.e, ed indichi il luogo, la data
(corrispondenie al g1omo successivo alla scadenza del termine per la presentaziong delle offene)  'ora per la
deliberazione sull'offerta e per la gara wa gli offerenti di cui mllac., 573 cpe. Determinl Ie modalih &
presentazione deli'elferia ¢ della cauzione e "ammontare della st2ssa come di saguito indicato:

d) Seabilisea ed incarichl che 1a presentazione delle aiferte di acquisto, I'esame delble stesse e la gara tra ghi
offerenti avranne luogo presso il suo siudio, quale risults dagli adi del tispettive Consiglio dell’Ordine, ovvero
presso altre recapite nella propris dispenibilitd ubicata nel circandario di questo Tribunale ovvero nel diverso
luogo da questi ritenuto idoneo, secondo le circastanze del caso, previaments indicata ed autorizzato dal p.c.,

€} Indichi che I'offerta doved contenere

- il nome e il cognome dell'offercnte, luoge ¢ dawx di mascita, codize fiscale, doruicihe, suio cnvile {con
specificazions del regime patrimoniale ra conium, recapiwo elefonica, Se FofTerents 2 minorenns, I'offerts dovra
essere sotinscritta dai genitari pres i autorizzazione del gludice nuelare,

- L dau wentitiuative del bene per sl quale lollerta & propusta;
2



Jindicasirne del prezen offeno, che non potes essere mferinre at prezzo tndicato nellavviso o) vendita, a pena
d" inefMicacia dell'afferta,

- il termine di pogament del prezso e depli ongri tributari, non superiore a centoventi (1203 grorni dalla duta dy
agmudicazione;

- 'espressa dichiaraziens di aver preso visiene della perizia di stuma, della cemficazione ipotecana nocarile e dh
essere edutio delle enndrzioni dl fatto e di dinitto dal bene immobils,

All'offernz dovra essere allezata una forocopis del documento d'identitd dell'vfferente, nonché, a pena di
esclusione dalfa vendila, un imporio pari al 102 del prezzo offenn a nielo di caunone, che sam ranenuia in caso
di mancato versamento del saldo prezze; in caso di mancata aggiudicazione lasscgne sard restinnio
immediatamentz. Del parl vu depositata, i caso &i agpivdicazions, uns somma In ragione del 15% del prezzo
proposio datfolferent: a tielo di fondo spese di wasferimenta, salvo conguaglio e contezgio finale, con lo stesse
modalitd previste per il versamento della esuzione.

=)

La cauzions come sopra determingis dovrd exsiere versata medianta assepno cireplar: non trasferibile intestato
alla procedura esccutiva e vincolate ail'ordins det GE ¢ dovia essere insenin nolla busa cantenante l'offers

0 L'afferta dave essere deposilata, in recola con il bollg, entio l'ora budicata nell'avaiso df vendita, del giosne
precedente quello fissoto per 'ssame, 10 busta chlusa all'estema della quale sono anngtati, a cura del professionista
v di un sua collaboratore addetto al servizio. il nonte, previa kentificazianc, di chi matcrlsimentie provveds al
dapasito, I name dat giedice dellesecuziones, del professioms1a delezaio e [a dara dellludienza fcsara per [esame

delle offerta.
g1 Avvisi che sararno dichiamate inefficace
- ¢ afferte pervenute olire il termine fissato nefl'avviso;
- le offerte inferion di oltre un quara rispetio a? prezro base come determinaie a norma delfart. 568 c.p.e;
- la offerte non accompagnate da ceuzioae prestala con le modalitd e nebla musura innanzi precisate.

1Y A visi che qualora sis presentata una sola offerta pari 0 superiore al valore delfimmobile ¢ome detenulnalo,
12 siesza sach senz'altro a2cola ed il bene azmedicato all'offerents: qualura. invece, il prezzo offerto sia inferlore
rigpetto al prezzo stabilito in misura pon supenare ad un quane, leflerta sard accolta se non vi ¢ geria possibilit? i
condéguire un prezzo superiore con wna puova vendita £ s NOT $ono §lale preseniate (stanze di assegnazione ai
sensi dell'an. 583 c.pc...

In casr di pluralitd di offerte ki offerenti saranne immediztaments invetaty a una gara sull'offerta piv alna
Le offerie in auments soll'gifera pid alta coc powranno essere inleriori &
€ 250,00 per immobili stimuti fino 2 € 12.000,00; * € 500,00 pes fnumobih stnmi da € 13.000.01 a € 26.000,00

*£ 1,000,00 per immobili stimari da C 26.000,0) a € 52.000,00; * € 1.500.0H) per immobili stimati &, € 52.000,01 a2
€ 100 000,00; * € 20000U per inumobil smati da € 100.000,0 L a € 150 000.00; ¢ € 1.500.00 per imumabili
stimat! da € 150 000 * € 200 000,00 € 3 000,00 per lavweobili stimati da € 200 000,01 a € 300.600,00; * € 5.000,00
per inuncbili stimati oltre € 300.000,01,

Analazhe misure sona stabilite per il cazo 1 cui s proceda ad ultenon esperinientd 4 vendita con prezzo ribassate, Se
la g2ra non pud avere lupgo per mancanza di adezione desti offerenn, quando si nene che non vi sia 13 possibilith &i
conseguire un Prezzo superiore con una nuoya vendita, si dispone la veadita a favore del migliore offerente oppure nel
caso di pilh offerze del medesime valore &1 dispone §a vendita 3 favoce di coluj che ha presenoto 'offerta per primo. Se¢
sono itle presentale istans? di asseynazione o norma dell'articolo 388 e.p ¢, ¢ il presey indicato oella migliore offera o
nell'offerta presentatn per prima & inferiore al valore dell'immobile stabifito pell avviso di vendita, non si fard luoge =t
vendita ¢ of procedesd allasteynazione. Al fim delllndividuazions della migliore offarta, {1 delzeate terrd conto
dell'entits del prezzo, delle cauzioni prestatz, delle forme, dei modi e dei empi det pagamento noaché di sgm ahro
slemento utile Indicato nell'aferta stassa,

DAVvisi che se non w0 preseniate offerte di sequisto al sensi dell'art. 571 c.p.c. ovvern in caso di inefficacia
Jdelloiferna o Ly vendita non abbua luogo per qualsiast mgione, si procedera a Cssare un'altra vendita senza inganio;

L'uvviso di veadita dns rd comunque contengres



s |

) lindicazione delia swazione edilizin od urbanistica dellvmmobie posts i vendita & la sua conformita o
dittormita agli strumenti nomatlvi regolaton fa zona d ubicaztene, precisands, specificamente, lu evenmuale
caiitenza di opere reatezzate moassenza o difformu del prescntte nwndo amministrutive abilitative, Ja possibilita di
una sanptoro degl abusi su istanze dell pggluchicutano oveero la necessitd del ripristing delln stato det luoehi 2 cura
¢ spese dell'apgiudicatann con i relatov costi (nell'av vise di vendita ail sensi dell’art. 173 quaterdispatt ¢ p e dovra
essere indicatn In destinazions wrbansticy del terreno risultanie dal cenificaio di destinanione urbanishea di e
all'art, J0 del [. L dicuial D.P R n 3807001, nonché le notzic di cui allan 46 d=l ¢jaro T. U. ¢ & cui allart 47
defla L. n. 47 del 28.2.1985 e succ inodifl; in caso di msufficeznza d1 tali notizie, le da deteromnare la nullina &
cui allan 46 comma 1 del citato T U ovvern dr cw all'art. 40 co 2, della ertata legge n. 47 del 2321985, n¢ 12
rella menzione nell'avvise di vendia ¢on Favierienza che laggiudicatario poird, rivomendong i presuppost,
avvalersi delle disposiziont dr cui all'are 44 comma 5 del citato T.U. ¢ di sue allan. D co. 6 dellacitata L. . 47 &
28.2.19835).

m) il sito Intemet sul quale & publlicats ta refazione di stima nonché 1 nonte il recopire telefonico del custode
nominaty in sostltiezione del debitore,

n} la preclsazione che fa vendita avvicos nello stato di fano ¢ di didino in cw § beni si trovano, con tutie le
eventuali pertinenze, accessioni, ragiani ed azionl, sarvied arive ¢ passive: che la vendita & a corpo ¢ non a misurn:
che evenmiall differenze di misura nes povanna dal luogo ad alcun dsarcimento, mdennitd o nduzione del prezzo,
che la vendita forzata non & soggena alie noema concemnenti [a garznzia per iz © Mmanconza di quatita, né porcd
essere revocaln per alcen mutive, che. conseguenterente, Tesstenza di evenwal vizsi. mancanza di quakia o
difformitd delia ¢osa vendin, oneri di qualsiast penera ivi comprest. ad esempia, quelll urbanistici e derivant: dalla
eventualé necessitd de adesuamenio di sepiant a legpl vigentd, spese condomuniali dellanne in corse e dell'aano
precedenie non pagate dal dsbuore, per qualsiasi motive non consideratl, anche s& occulti ¢ ¢omungue oo
evidenziale In perizla. aon potranno dal lwogo ad aleun nsarcimento, indeanith o nduztane del prezzo, essendos di
b tenale conto nella valutazione dei bene,

o) I'mvviso che nel ¢nso tn cui non sano preseatate offene di agquisto al sensy delf'ert. 371 ¢.p.c. ovvers In caso di
inefficacia dell'offerta o nel caso in cui non sono presentate istanze di assegnazione X 8, 588 c.p.c. o 8¢ la vendiia
non abbia lucgs per qualsiasi ragione =i proceders ed una neova vendita senza ineanie, a prezzo base ribassato di
un quarto {(solo nel caso in cui la vendita non abbia proprio luogo sard possibile riproporre il precedente prezzo
base).

P} 1a misura minima €a apportare alle oftepe (in caso di gara a seguito di pui oflertie ex an. 571 cpe);

) Comunichi I'avviwo i veodita ai croditon ed ai debiton almeno trenta gioral prima del sermine tissaw perla
presentazione delle offerte di acquisto senza incante.

3. Adempimenti Pubblicitary

Dell'avviso di cud all'ast, 570 c.p.c. @ art. 591biy e.p.c, deve essere esegueita la pubblicitd prevista dall'age. 420
e.pc con le seguenti mudalicy:

- pubblicazione nel ponale del himistero della giumizia nellanca pubblica denominata "porare delle vendie
pubbliche”, come previsto dall’art 490 comma | ep e,y

- inserzione. almene quaranacmgue (43} giorm peima del weoune per la presenlazione delle offerie o della daa
d=ll'incanto.sui siti inremet www zstegindiziane it uwm'_gluﬁttz:a_basihcnm_'n;\r\lv-l.ribunalc.lagoncgro.giusdzia..i[
della presente ordinanza. dell’asviso di vendila, della relazione di stima depurata dai darti personal relating al
debitors & as congiunti € degli aliczat: fotommafiz e planimeirty,

Andranno in ogni caso pmesse Le generalith del debltore esecutato, nel rispetto di quanto previsio in generate dalla
normativa vigenie in materis di privacy.

Ulteriori Indicazion! In tema d! adempiment] pubblieltarl,

Tunti gli adempiment] pubblicitad, saranno zurafi dal delepato, 1l wsto della inserzione su Inlemmet dovra
contenere unicamente { seguenti datl. fubicazione def bene, lu tipologia ¢ la consisienza del medesimo (superficie
in mq ). il presso base, Ja dna. 3l lwogo e I'om dellx vendia, il termine cd il luozo di presentazione delle offerw per
Ja vendita; il numers della procedura e Tindicazione d2l giudice, il nome dz1 professionista delegato slla veadus, Jo
st dellymmobile (Ybere, oocuparn da lerzi - Con o senza Liolo -a del debitore). il nome e il recapits telefonico de
custode {I'indicazione del suo neermet ove soan pubbliati Yordinanza, Favvise i vendita ¢ la relazione & stima)

Andrh omesso i) nome del debitore



