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fiecuzione Immob®are By, 20/2034

Prospetto sintelico

Pleno proprieta quota 171 | di capannone con ufficio e servizi , fabbricato
pertinenziole residenzicle di due aloggi ol grezzo e area esclusiva , sili in Ferrarg Vie
Bottego snc,

Il capannone [mapp, 71 sub. 1] ol plano tera . comprende al suo infermo zona
utficio-senvz cosfituifi da unica ufficio, con due ontibogni e fre servizi igienic.

I capannons con ufficio & servizi & locato alla sog, Marik Enterprise sfl con sede in
Ferrara , con contratto di locazone registralo oll' Agenzio Enfrate di Ferrara #
30.07.2020 aln, 5684 sene 31, [conrinegozazione del canane registrata il
12.07.2024] , stipulato prima del pignaramento ed opponibile ollo procedura,

I cancne di € 320000 mensill | non & da cansiderare vile.

Il icoto i ol gremo in corpo seporato, & disposto ol solo P, ed &
state edificato sull'area urbana pignorata [mape. 91 sub.2) |

E' composto da n.? locaill allo state greza olire disimpegni, servizi e perinenze.
L'area scoperta {mopg. 91 sul, 3] & comuna alle sale due citate unitd pignorate ed
& quindi esckisive |

L'occesse caraio & pedonale pud esercitars dalla via Battego |attuglmente
avwiena da area confinante mopp. 418 i far)

Il capannone con ufficio e servizi & in buono stato di manutenzione & conservazione.
i fobbricato al grezzo & in buono stato conservativa,

Colasto Fabbeicat di Ferrara con intestoziona +in Ferrara

cf.{ wieta quata 171, ol foglio 97

-parficella 91 sub. 1, piona T, zono censuario 24, calegoria Df 1, rendila

€7 72800  [capannane)

-parficella #1 sub. 2, categona F/l | {orea urcana con soprastante tabbricato al

grezo didue aioggi ).

Utilita comuni : mapp. 1 b, 3: corte comune alle due unita mapp. ¥ subb. 1-2.
alasto T i i g

Fogke 97

-particella $1 - Ente urcano di mo. 4144,

Confini © vio Boltego , mapp. 593 mopp. 462, mopg, 142, mapp. 417 . mapp. 418.

Conformitd catastale : | capannone, NON comsponde alle msultenze cotastal, per
amplamento dell'ufficio all’mtermo dello slesso.

Lo stato dell'area wbana , NON corisponde alle rsultanze catastali per la presenza
di edificic allo stata grezza L'inlestogdone & cometta per enframbe le unitd,

Conformitd ediizia ; | capannone e | fobbricoto ol grezzo di due aloagi . MOMN sono
conformi wbanisicamanis,

Provenienzo

Le due unitd sona pervenule ol'esscutota in forza & offo fusione per incorperazions
& mutormento diragione sociale del notaio De Mauro Patema Castelle 03.02 2004 rep
884134097 trascrtto o Fermorg | 23.02. 2004 ai nn. 481 2/2867 & 481372848

Prezzo baose “Stoto cccupote™ € 580.000,00
|Fremo hose “Blald linere” € 530 00000
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Erecuione Immobibare Q. 3072026

Beniin FERRARA (FE)
Via Boltego scn | zona industnale Mizona -Diamantinag |

Lotto: 01

La documentazicne ex art, 547 c.p.c. fdsulto complelat 5
Lo trgscrizione dei tiloli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramenta fAsulta compleia?
al,

1. IDENTIFIC ATHOME DEI BENI IMMORBIU OGGETTO DELLA VENDITA;

Identilicativo conpo: A.

Copannone con ufficio/servid | lobbrcato ol grezio con due alloggi e
area esclusiva in Fermara Bolfego scn.

Guola e lipologia del dirffo
1/1di plena proprietd
intestato o ;

Evenluch carmgropretari:
MEssung |

identificate ol Cataste Fabbricall di Ferrara (FE) ©

coninleslazione
propeetd guata 171,
fcglio #7

-porficela $1 spb. 1, piona T, 20na censuona 28, categana 01, rendila
€7.728,00 [capannone]

sporticala ¥1 sub. 2 . colagona B laren urbara con sopeasiante tobbncote ol
grezn i due aboggi |

Utlito comuni : mapp. #1 sub. 3 core comune alle due unilda mapp. 91 subb -2

AT AT .|iEr.I::I

Frecedente identificonons:

Foglio #7 porticelo 418 | Con ampliamento det 14103003 n. 5047.1 @ dalla
soppressione del mapp. 418, hanno avulo ongeng le porficels 51 & 418 del logio 77
graffale tra loro.

A sequito o divisione dal 051 122003 ne 431 3.1 | sono sorde le particels 9 subb, 323

Identilicalo ol Catasto Tenend di Ferarg
Foglio #7
-parficela 81 - Enfe whono o ma, 41566,

Frecedente idan ikconone:

fogio 97 porticello 91 0 ore 2200 & poficelia 487 di are 1914

Con lipo moopale del OF 1 GI003 0, 4134 1.2 /2003, 1o porficeBa 1 ha compeaso i
pailicella 487, assumendn o cansislenzo o cre 4l 14

Contini : vio Beltego |, mopp, 593, mopp. d62mapp, 142 mapp. 417, mopp: 418

Contormild catastala

Lo stoto del luoghi del caopannone; NOW  carisponde alle risaionre catostoll per
micdiic he inleme | amaliomean o ulficio|

Lo slato dell'cred wurbana | NON  camspondes alle riullonze calasiol per (o presensa o
edificic allo slolo grezza. |intestozione & coneto per enframbe le unita
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Erecuzdone Immaobilione Rg. 30/2034

Regokarizrabill medionie @

Presenigrone di variozione calastale con DOCFA di cui si fiene gid conto nello stima
vedi sucoessivo capitalo 2.1

Per quanto sopra MOMN 5| dichiara [a Contormita Cafastole del capannane/ullicio & e
dell'area wrbana [con soprastanie

fobbricals ol gresm)| |

2. DESCRITIONE GENERALE{QUARTIERE E TOMA):

Caratleristiche rona; Jona piccola media incdustia Mizzana .a nard & Ferara.

Area wibonidlica: arligionale indushriole . commercicle o fraffico normale  con parcheggi
sufficienti, Lo zona & provvista di servizi di urbanizzozions pimono. Lo 7ona & proveisia di
sarvid o urbanirzozione seconooio

Impodanti cenfri Bmitrofi:

Fermord =Cento = Bologra .

Carotteristiche zone limifrole; Adigionali- Industeali

AHlrozioni paesaggistiche: // 400

AMrazioni storiche: Ferrara- Bologna

Frincipali collegamenti pubbBEci: [/

serviti offerti dalla zona: J/0 00T

3. STATO DI POSSESSON

Il capannone con uificko/ serviz [ mapp. 71 sub.1 ), risulla localo oo societd Mok
Enferprise sd con sede in Ferrom ol 01804190385 , con controtto di lecozions regéiralo
all' agenga delle Entrate di Ferorail 30,07 .2020 al n, 5484 sere 3T, [ con rinegoziarions ded
conone regisirato il 12.07,2024) shipulato pama del pignoramento

Lo duratg del conballe & pravista o parfire dol 01072020 ol 3006 2024 salva quanto
pravisio dall'art, 28 deflo legoe 392 del 1978 (rinnove aulomalica o anni & )

I canone oniganarnio, previsio in €7 00000 mensli & stalo rinegoziolo in € 320000 mensii
o od £, 38.400.00 anndi come sopra regsiralo | (ved alegali)

Il contratto risulta anlecedenfe la nofifica del pignoromenie ed & opponibile allo
procedura | (vadi allegoio],

I canone annuee palttulto rentra nei imifi del’ ordanosetd & non la i rifiene vile.
N.B, || fobbricafo ol grezzo di due alloggi | non rsulta oggetio di contratio di locozone

4. VINCOL ED OMNERI GIURIDICE
4.1  Vincoli ed oneri givridici che resferonng o carico dell'ocguirente: af 14.0% 2074
4,10 Domonge givdiziol o affre frasonzion! redivcizew ol

Mesiuma.
4,12 Convenzion mafrmoniof 8 provy. J'asegnonons Cosd coniuga
Messuno
4. L3 athal ossenarmenfo wbanistico:  (vedi nole allegate}
L'Alfo o obblgo edilizio broscitbe a Femoaa d 120 2. 1988 ainn. 151481 ¢ |-’_“|4f~|
fod fovara del Comune di Ferara e a canco di s
wia cor allo dael nok, Poinzio Berfus: Bonn d 0312 1vEs
rep. Mad  relaivo o palli ed abblight per la vendiio e locapone del benp

perun penodas o anni 5, psdlo scoduto (vedi dllegato nota).
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Esecuzione Immabiliore Bg, 30/2024

MEsiura .

4.2 Vincoli ed oner gluridici cancelioti a cura e spese della procedura;
4.2.1 korifioni: al 17.03.2026 (ved olegate note gorizione |

-lpoteca volontona o fovore di Cossa di Risparmio di Cenlo spa conlro
[ [ oi &) 4B0.000,00,
CopElabe € 740.000,00, sorla con affo del nolaio P Berfus Manni dsl
16052004 rep. 251 7¢584% | dedvante da mutue | iscritfa a Ferrara il
17.03.2004 oi nn.5470/1274 | o cofico del mopp. 91 wkbb, 1-2-3 del foglio 97
del Cafasto Fobbaoal di Ferrara & mapp. 9 1del foghe 97 del Catasta
Terreni .

* Ipoteca in rinnovazdone o fovone di Casa di Rispamio di Cento spo conlio

y L ABD000,00, copdbole € F40.000.00, sorta
con alto del noloio P. Berius Monni del 18032004 rep, 2751 7/534% |, dervante
da carangio di mutes | iscita o Ferrara il 06.02.2024 ol nn 2197291, 0 canco
dei mapp, 71 subb.1-2-3 del fogho 77 del Caloste Fobbricafi di Ferrora &
mapp. 7ldel loglio 7 del Caolosio Terani

4.2.2 Pignorgment, ol [7.03,20246 fvedi ollegola nofa frascrizions)

- Pranoramento immabiliore a fovare di Credilo Emiliana spa conbo

| o con atls Ulliciale Gisdiziono Tribunole Ferara indala
18022004 aln, 474, Irascritfo a Ferrara il 246.02.2026 al nn, 3408/2588 0 conco
ded mapg. #1subb, 1-2-3 del foglio 97 del Calaska Fabbricaoli di Ferorg e
moppE. Pldel fogic 97 del Cotasto Terani

4.2.3 Altre fraschzioni

§. ALTRE INFORMATZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale: /77701

Millesimi di proprieta: //// (/]

Accessibilita dellimmabile ai soggeti diversamente abili; MO

Paricolar vincoll e/o dotarienl condominiali: //7////

Afteslazione Prestazione Energefica presente.

-APE n.06272-046033-2020 dal Geom. L. Manseragi del 27 .07 2020, can validita
decenndle, per il solo capannana mapp. 1 sub. | det fogho $7 di Fermora

Indice di prestozgione energellca: [

MNote Indice di prestazione energetica: NO

Vincoll di prelazione dello Stato ex D Lgs. 42/2004: MO

Avvertenze ulteriori:

Le planimetrie allegoie sono ob considerare solo di ausiio per roppresentone gi immotdl
nel koro conlesto & non & shaks Confento alcun incaico ollo scrivenle par un dkevo
lopografico e per lo deleminasone dei confini

Mon & siato eflfefuaia nesuna vedfica statico-strutlurcle degll edifici n guanto non
previsla dallncarico

gnionere e cbiblige per all incomipents . sard o latole corico degli aggiudiciarn

Gh immobill vengono vendut o corpo (non a misura) nelio stolo ditatio e it in oo si
rowond . con sarvitu esslent . come pervanu & podsedul dalle soc.eseculaln

ez 5dl X
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Espcutions immobfiare Rg. 3070028

&. ATTUALI E PRECEDEMNTI PROFRIETARL
Titolare /Propeietaria:

proprietd quota 141

ahuale proprietario dal (3,02 2004 in forzo di alte fuscne di secietd perincorporadons . del
notoin De Mouro Poterno’ Costello del 03.02.2006 rep. 8861374097 trascrillo a Ferara il
23020004 o mn, 481252857 0 r

[ved rogite allegatol.
Caon atto di mutameanto di denominozions sociole o minislero del not. De Mouro Patemd
Castelio del 03.02.2004 rep B84 13/8097 | frascrifto o Ferrcra il 23.02. 2004 i nn, 48 13/2848
I soc. v )

S l.

Titalare /Proprietario:
5i fo presente che ;
-con atto nof. De Mouro Palermns Cl:n1-al-::- del | i | 1.2005 rep, BE127 | ascrilto a Femara 1

22012005 park. 14134, '=-m - 7 e g Ly L S L L RS
':: &N, -

- o g r'u:|1 F. Cristalon del 02021994 rep, 38400 froscrdffo o Farrara il 20 D? I‘?'M ol
port ;2524 1= ol 1O

ot minoopons sociale in lomena Mecconica di Fronco Yolio e bucia Veseello snc

=C0n OGS i compravandite nol. P, Berus MNonni del 200010991 reqn, | 688371777 lascritia il
046121991 port, 13200, la Torneria Mecconico o Yollo & Verzella snc con sede In

Femrara , ha acguisiote da Comune df Ferara il mopp, 91 di mey. 2200 e mapp. 487 di ma,
1?14 del fogho %7 del colasto lerend di Ferara {areo su cul sono slati cottnaili ghi immoili
piggreoali|

7. PRATICHE EDILIZIE :

PFratico ez

Inlestazonea:

Teeo pratico: Concessong B0z
Per lovor. Ampliamento di copannone esistente (non eggetia di pignaramenta] | allre
ala costiumone di capannone industiale & palazzinag din, 2 alloggi [mapn. 21 subb 1-
2, pRancroti}

CE Prot, 18725)%4 JFREA/94 niosciata | 2402, 15995 |

Protica edilizio

Intestozione: wn e :

Tipo prafica: Concessiona Edifizia

Per lovori: Ulimazione loved di ampliamenta di capannone ssktente |nen oggetto di
pignoramentol | costuzions di copannons industiale e poloming di n, 2 akogan di cul
ko cilolo Concessione Pral, 18775 -7547/%4 del 74 07,1995

Prof. J3458/%7 - 17327/97 rilenciata il an 12 1997,

Prafica edilizio

Intestazione. <. S

Tipo profico: Concessione Ediizo

Far lonecrl: Ulhimazone kavon con «onanle essenzabe di cui le preceden i concEssiani
|Prot. 18775/7547 %4 del 2402 1995 o CE Prol. 3345471 7327/97 del 01 12 1997)

C.E ol 99530 1795 ded | 7.04.2002

Aviarizzogions spodl sllo unico prol S99 1 F309902002 del 11,710,208

Richigsia di cedificoio di contorreld ediida porziole prob. S808204 541 del 05 08 2004,

iy & @13
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Erecusane immobilioe Ry 302024

con rchiesio infegrozione documentale del 10008 2003 [relativa al solo capannona
pignoratal |

Denuncia  prot 7478975552 del 13102003 o cui lo Legge n 1088/ 1871 [ssmicd)
Refozione di struftura uifimala (coponnone), peof. PRILVETEY del 23002003 |, con
intagrananeg prol. 5844 del04.17.2003

Prafica ez |

intestazione:

Tipo protico: DIA o sanatornia (capannone|

Per lovon: manuiengons siraordinarna

Cpena sanatono det bogni e anfibagni . fimestre . madifico matenall ramee ulficio
Pla, prot, 4089616012010 presentoto @ 02052000,

Cearlilicato agibilita sisméca temporanea (capannone] , con dichiarazions sostifubiva o
reoiett dell’ing. Giorgie Taschl |, prob 34401 7195872013 del 04.05.2013,

Comunicazions fine lovorn a sonaiona [Coponnoneg] prod, 4441872557013 del 31052013

Pralea edilizg |

Intestazione

N0 profico; TIA (fobbicalo grezzo o due atilazdani)

Per laven; Muewa fitole per ullimazions lovend di ool do CE pral. $99240 795 del
17042002,

Croera | Ulemazicons iobbeacals 3 abilazions di due unila residenaal,

DiA orot, A0RD0/ 1802/ 7010 peesentala il 03.05.2010.

7.1 Conformitd edilizio
Caopaonnone e abifazione in Ferrarg Bollégo scn

Iregoloeita acceriate:
Capannans - Risullang madifiche per ompéomento. dell’ufficio all’imterno ded
coapannone e chusun i porla ket sed | Mo isullo agibilitd sismica delinifiva ,

Fobbaeaio o gqeesro di dus abilagion .

pAeriia segnakare che nello prabca onginona esaminala presso gl archivge comunal CE,
Frod.  18IF594 704794 del 24.02.19%5 wono slale repaile @ ovole con piante sezoni 2
prospetl, dell’ originons edificio resdenzioke o dee olloggi

¥o invece evidenzialo che le fre pratiche edéizie | CE e DA o voranti 8 ullimazione
lovor sapracilale, pral. 3345897 -1 7323097 del QL 12 1997, prol, $R920 795 dal 17.04,2002
& prat, 4090001 6072000 del D305 2000 esaminale  presso ol archi comunnli, risullans
incomglete otteso che non ol sono | alllinfermo dei lascicoll e tavole progettuall con
praria e seziani da cul deaurre conformazions, dimensicon, ollezzo eco. def fobbnocato di
dua abilabnoni [ved allegati]

La serivanie | perlanio puo solo venhcare la conformitd edifsa del labbricato al grezo
di gue allogo . sulla Base delle lavale del solo progetto originario,

Dz tale verifico. nell'edificio resdenzicte di due abogg sono emes ampliomeanl
modifiche inlesne & o prospetio

Regokrizzobili rmedianie

Profico di soralcno ediliaa per enfromisl gl edificl [onche per ullimazions lavan | alle a
prafica per rinscio cerfificato di contormita edilizio ed aogibdita efosismica ., ai senst del
CFR 38002001 e | K, 332004 & ieccesive 58 ed in guanio possibie

Il costo per regolanzoare o posiong @ quanhibco n via presenbvain €, 20 000,00
comprentivo delle spese par oggromamento calastale (capannone e abilariona|
Deflo coilo prasuntoo conco del oggiudicofond, viens debrolls dol vokode o slirmo,

I butto solvo diversa inferpredorions & quonfificopone degli ufficr prepaosh

Fag Fdild
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Esecurione mmobiliare kg. 3072028

M.B. Saranno comungue o folale corico degl aggiudicalar |, qualsicsi sanalaria
edifida per diffarmila oi sensi delle LR2372004 a DPRE 380/01, frmesse in prsling afo
Amazion , onche parispeiio gt di tedzi , pratche per agiblitd regolarizazone
sEmica, e ed in gueanio posibll e necessare, nulla escluss |

Fer quanio sopra NON §I dichiara la confermiia edilizia.

72 Conformita urbanishica:

MesIuno,

Descrizione: Caponnone, labbricale al grezzo dl due olloggl e orea esclusiva In Ferrara via
Bottego scn of cuial punto &

Trattas di un capannang con ullicis a samvis | [abbicals padinentiale ol geezeo ) doe alagol
& area esclusieg, dhin zona piccoka medka indusiria di Mazana [Digmankinag) di Ferarg. in vio
Ballego scn

I due edificl, non contigu, sono stali edificafi sudiun kotho di bereno di forma quadniolena neflls
vicinanze del caselln aulosiradole A013 di Ferara nord.

I copannones mapp. 71 sk, ho siruliure porlantiin plashd |, rav, ranll orcorecal di oociac
del oo Imbulloncto , pat di fondazone In .o, . con paretl perimetrall & felo in panneli o
lmiera grecota [ in porte) prevarmiciola e coibaniaio .

I capannoneg & composio da due navale dals dimansion df circa mil. 1840 « 51,70 & 40035 »
1540 con allezza wlie mi 4,50

E' nccesibile dall'area scoperia eschusiva mopp, 91 sub. 3 cattraveso  due porfoni scomevol
camakbili sul kadi nord ed gvest | alire che do due porle pedanali kafi nord & ovest

Gh utficifserviz sono - compost da © unico locole ulficio , due anbbagni & Ire e igierdci Son
[allezza ulile daml. 270 aml, 3,10)

Le rfinibre del coponmones sono slafe eseguile con malenali & normale  quodta ed in
parficolors: pavimenli n nguadi di cernenio ol guarzg, porton metallic in pannel dilomierns
codaniala s guide scormevol, iluminazione naiurale con finesiralure in altezzo sulle pareti
permeiradl |, impéonis sletico e di Suminosons di ipdindustnale |

| copannone e doloto d'impeanto di rscaldomentod condimonamenta con n, 7 convellon e
macching eiterne ancorale ole paredi pernmeatrall

L capreare i rdfinitarg della zona ufficiofseraa | sono e saeguen !

ufficio con paredi g soifitto i pannedi i lomiera colbentall | povirment] in cemento ol quanzo.
senvigl con povirmeant 2 nveslimenio pomale dalle parati in piostrelle di cemamica | infonaso e
finta alle parafi in kaladng fineshs in alluménic & velrocamens . pore interme melalicha .

| serviziigienict sono dolal di 2 pedone olio horco, un ¥as0 we, un bidesl & doe ovandin |
Esigles mmpicnlo di condirionomenio-pompo di cakwe con ung spll ned locoks olfcm 8 con
macching esterma Esstle wmaionio o !ugnmuuu.

Esiste impiorio o llurmenozions esterng con foreth oncorall alla poret peimeicd del
COpannon:

Gl imptant devono essere eveniuakmente adegual alle norme wgenh
Lo stafo di manulennone e consgrvonane de! caparnone e degl uliciseman. in ganerale &
buono o [vedi folo allegala)

I tabdricato ol greso | realizzalo sy ared wribong mgpen, 71 subed & coshituilo G0 ek
|:ii5|:|:'_|=.1|.:| ol sl PO IEiea i corpd separolo o NN e

Fag a2
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Esecuzione Immobillare Rg. 30/2026

Ho strutture podanti in maralura i mattoni & lalerecemento, letlo o falde {in frav- firanti i
acckio imbullonalif . con manfo di coperiura in fegole porfoghes di cemento .

Le pareti perimeatrall in Batfonl, sono alfealmente protelie da pannalli di lamiera coibantata
lipo sondwich, ke grondaie sono d ipo metalico,

il fabbricats al grezzo & composto dao n. ¥ locali | olire servial g pertinenze |

Medla pratico edilizio aslonzatva orginara rosciolo dal comune a Farara, detii locol sono
stohi ouforizzali od uso residenzioke, per no 2 oleggl di pertinenza dal capannonea pignorato.
[5i ribadisce che e praliche di vanontifdmazione lavol cilate ol capitolo 7, dasciote dal
comame , sono incomplete offese che mancanc k2 lovole progettsal)

La stalo di gvorneamento kavon del fabbhicaole ol grezro conssle in sotfofondl o colcesimzzo
armaic. poreli interne in latedgdo prive diinlonace |, pannedi inlamiera coibanlala nel letto
Mon risullono posaie e lubozoni degl impianh fecnodoghcl {rscoidamento | eletidco, fognarna
e, |, non esistono soffiti bancal | soglie 2 seraomenti di porte 2 fineske,

Lo slalo dele cpera dell’adificio residenziale , in generole , & buana | [vedi iolo allegate)

L'area eschusiva mapp. 1 sub. 3, ha forma guadnilatera , ed é recinfata conmurellodi c.ae
rate metallica su poleth, E'in parfe povimeniota con piozzole ghiolote @ porle destinaio o
lerreno con verds,

Sul lale nord, esisle aperttura nella recinzione | {piva di cancella] che meatie in comunsoozions
I terrens ciltato [map?1 suk, 3], 1 caopannone [mapp. 71 sub.l ) e Medificio al greszo (mopp
sk, 2] , con ko propestd confinoate di ferzl, mapo. 418

i pracisa che deito immobile di ferzi mapp. £18, & cosfituite da  oftes Copennons con anea
accesibie da wa M. Giola 1, che [acava gia parte, in passato, di tnico peoprietd con | bend
pignorati )

Attualmente Maccesso o benl pignaosall aveene dallo citalo  apertura sula recinaone nord
che dowd essere chiusa a cura e spese dell oggivdicatarna,

Sulla via Ballego esiste un solo occesso carrgio, frontistante § fabbricaoto ol grezo che
attucimente & prive di Concelo @ chives Go ele metoBaoo |

Yo segnalato perlonis che per 'occess & outomezzl di grondi dimensioni ol capannones |
v essere recizzalo un secondo cccasso canaio sulla via Battego |

Perfanto o curd e spese dell'oggudicatano dowa essera nchiasio agh enfi preposh, un miovo
inrgresso pedonale & camaio

Lo superficie lorda del capannone @ di crca mag. 1.585.00, (gh utfic fserdn o sua infemao,
rresurcand rmcy. 60000 Sirca)

Il Fabbacals Gl grezza misea me. 240,00 olire o circa mg, 14600 i porlico

L'area dell'intero lotfo mapp. F1 & dicofastall mag, 4114

Infermazion relative al cale olo della consislenzo;

| Deeshingrones Porerrestro T SupErick= .'Enel'l. | Suparicke ﬂ-::ll,l';-ti-lnl'.ll-ﬁ
| ok potanzicia
Coponnone oon | ucer] asiemn 1585 : &L
ulfici Fusrvis [=ia a] |
moop Pk | |
|.__—'!_——" '"r.".' r r ..-. - - —.I ——— [ _—I_ -— :..." - — —
Edificioal greszn | Suma, asiami 140 1 &
drdun allsgg | f8iln ] |
g, 91 aut, 2
Ar=n copenod | el oodovake | Alls e T B
yoopaG

—_— o — L S S—— — — MPEER———
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Esecudone immobdiare Rg. 3072028

BVALUTATIIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criferio di stima:

Lavaluiczions viene effetheala con metodo sinfelico

comparafivo che prends in consideranone valon medi di

mercato per beni similar ubicali nello piccola media indusiria di

rizzana- Ferrara, con applicazione di idonsi cosfficienti comati,

Wiene tenuto confo anche delle quotozioni Ol . i
Peril copannane. i volor wnitad assunt lengono in consideranione a
Tubicofone | ke normali ritiniture o ipologio costrutfiva | o

valustd nonche stoto di manulensone & conservazione,

Viene considerala by superficie calcolata al lordo dai

tamponamenti perimeiral,

I valore della picoola zona ufficio & servia [Infernl], viene gid

neempreso nel valore perma, lorde del copannone

L'edifico allg_grezee di due aloggi pertinenziali i copannane.

viens valiioio lenendo conto delo stalo di ovanzomanio lovor

| povimentazscone, murotore penmelral | divsore inteme, letia

matalics , manto di copanura -pavo O intonac | irpian

softofondi | saramenti ecc |

M.B. Il valore cel lermen sceperls e di sedime |, dei piozzali
recinzioni e fognature viene gkl compreso nel valore par mog/
lordo del copannone e lobbacoto ol gremo,

saranng considenate e cecosianre relafive olla necestiid Al
rchiegererealizzare ollre accesse canaio da via Boltego e o
chivdere il varoo sulla recinzione nosd, conlinanle con ferad

I cedine gl confratle dilccazions in essere per il 5010 copannone

con utficiefseniz, slipuota anle pignoromento ed opponibile olio
procedura. § evidenzia che (o scodenza del 3004 2026 sord
rinnovala di uileriore & anni con termineg il 7906 2032 & 1ale
Croostanza, & un aspetia negafivo in ordine all’ cpeetibiliid del
bene pianorato

Tuttavia Mattuale canonea onreo di €, 3840000, & da considerane
un elemento posifiva, atlese che detto importo fomisce una
disciela randifa , in un mercalo di beni artigionolHndusinod delio
oma che non rvudla paricolormente otliva,

M.E.

Lo scrivente tenulo conto dell’apprezzabile conane percepitde
B G O |, fon considen: un gravome [0 Icnnone @ fon mlere
ooportureD procedaens Gl ordinairo rdubione annua del 2% circa
sul valore del capannans) ufficio corsiclem libes,

Ferfanto | walore del bene pignoaoia o seguilo esposlo, coincide
tig aflo Stalo Ocoupata che allg $kola Libera,

B.2 Fonli di informazicne:

DMl Seralorn irmrmobdarn

8.3 Valutazione corpi

A, Capannong, labbiicalo ol grezie di due olloggi ed area esclusiva in Ferraro via
Bottego Stima sinietico Compoaraliva poromeinica [semplificalal
B.

Fing 10 di 1y
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Evecugiane ImmobBare Rg, 3072028

i
Destinazione Superficie Equivalente|  Valore Unitario | Valore Complessivo
I
, ———
Capannone/ufficla/ 1585 €, 400,00 £ 634.000,00
servizi, mapp.91 sub.1
e terrenc
Fabbricato al grezzo di 240 £ 300,00 £.72.000.00
due alloggi mapp. 31
sub.2 e terreno.
Walore Carpo in cifra tonda £, T06.000,00
Valore complessva inlero £, 706.000,00
Walore complessig diritio e quots €. T06.000,00
Riosswnio:
io Immobile Superficie Volore intero Valore diritto e
equivalente | medio ponderale quota
A Capannane (ealy] £, P05 000,00 £, 706,000,000
ufficiofserviai,
fabbricato al grezzo
di due alloggi e
area eschusia
- |
8.4 Adeguaomenii & comezioni delia slima:
Fiduzione del valore del |15%, dowota all'immediatezza delio
vandilo grudiziono € per odenra i garanza pear vizi come da
disp. del G.E. [ min, 5% ) € IOER0000

Rimborso Tofletlario di eventuali spese c ondormindall insaliule nes

Dlennia anlenars alls vendila:

Spese lecniche regolonzzozions bonisiica, calostaba,

Cosh ol concelazions orsi ¢ larmalilon €. M

8.5 Prezzo base d'asia del Lola unico 1 ¢

Pigno proprisld gipba o /), Ji coapannons oon gificioferdz,

tabhricato ol grezzo di due alloq e fermeno gsclusiva in Femarg

Vit Boll@cpn fania Civico nurnern a corpo, nelo siafo di fatto

in ol sl frova . al neftodelle decuwinnom, conspase g conen
dellaggiudicalario per sonaionag edilizio: ssrmico dmoziari-Apasting,
ceftlificamioni impianti. nulla escluse in cifra tanda

* slate accupate .,
* Sloko bern

€ M

€ 20.000.00

£, 580.000,00
£, 580.000,00

Fag. 11 dii2
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Esecuniong immabilioe Bg. 3002034

Ferrara 23052026

L'Esperto allo stima
Geamelra Luca Nagliafi

Allegall

r. 3 folografie (18 folo capannone e n. | 2 labbricato al grezzo di 2 alloggi)
n. & Plarémetnie : copannone con ulficio & fabbricale ol grezzo di due alloggi
n. 4 mopoe topogralichs sotelilar

rnaxppa coloastale

r. 4 visure catosiod stonche Colasto Fobbricati e Tarreni

r. | Planimefrio calastole [con modifiche]

Rogita nol, De M Palems Costello del 03,62, 2004

Confratio locazions Copannone - Reg. FE 3007 2020 con Aflesialo preslaz anargaelica
Rnegodozions del conone ncazione reg. il 12,07 2024

ACceso alll praliche edifizie del 20 0352024

Sralci o prafiche ediizie, sismiche, con agibilitd femporanea

Yisure Agenzia delle Enirake Ferara fex CREI ) grovami
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