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TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

ALL’ILL.MO SIGNOR GIUDICE

DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI,

Oggetto: procedura d’esecuzione immobiliare n.116/99 del

R.G.E, promossa dal Banco di Sicilia contro

I
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i

1.PREMESSA. |
Nell’udienza del 20.02.2003, la s.v.- nominava il sottoscritto
Geom. Giuseppe Scacciante con studio in Grammichele in Via
| G. Garibaldi n° 102 ed iscritto presso il collegio dei Geometri
| della provincia di Catania al n.2683, consulente tecnico

-d’ufficio nell’esecuzione immobiliare n° 116/99 promossa dal

‘Banco di Sicilia contro -

quindi prestando _giuramento di rito ho'

]
|

icevuto I’incarico con il seguente MANDATO:

1

) Provveda 1’esperto, esaminati gli atti del procedimento ad

1
i

eguire ogni altra operazione ritenuta necessaria, previa

omunicazione scritta a mezzo raccomandata, al debitore della
ta e del luogo di inizio delle operazioni peritali:

Alﬁla‘e‘satta individuazione dei beni oggetto del pignoramento; ]
‘Aﬂa verifica della regolarita dei beni sotto il profilo

banistico e, in caso di esistenza di opere abusive,

mdibazione dell’eventuale sanabilitd ai sensi delle leggi n. |

e n. 724/1994 e dei relativi costi, assumendo le relative |
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4 informazioni presso gh uffici comunah competentl
/wc "All identificazione catastale dell 1mmob11e prev10
yfﬁ‘;;//dia;;cfertamento della esatta corrlspondenza dei dan spec1ﬁcat1 -
H/ nell’ ;{to dl plgnoramento con le risultanze catastall mdicarldo -
/ ;ﬁ;;s] gh ulteriori elementi neclessaﬂ pér r e;th;éle emlsvsAler;;M o 7
T del decreto i wasforimentos ]
Hw’/ 2) ﬁi_{’e‘:dlga un1nd1 llmltatam;hte ai sorlArb;r; oggAe{:{c—)ﬁ &el S
:%’/ﬁ-l_)’lélrl()‘fanflento tante relaélz)r;lmdl _;tlma qu;fvlt;_/ s&lc; 1‘~71_‘ojcitl 7 o
’ * 1;151'V;duat1411*1d1~ca1‘1;10 in ciascuna di tal? ;gl;;om”‘ - 7 ! -
A L%esatta elencazione ed 1n&§1d§é;15ﬁ—e-;i~el beni cor;;éahér;ti R -
ETI—#I;tvt_oM_ ;rlwe;11;;f—é¥1ﬂdlczii;6'n1 della M‘;;cﬁgé;_mdl ciascun - -
' immobile, della sua ublc;égrié';legh acéesgo;l dei éonﬁnlh-é dei R
*EA( catastali, delle eventuali pertinenze ed accessori, degli
eventuali millesimi di pa'r4t1' cZ)rﬂunl ‘ c1ielxs;unjm?r?ob]e~ sard - o
1 identificato, in questa parte nella relazione, da una ie}{éra T
T dellalfabeto e gli accessori della medesima lettera con un S
numer;p}ogrfes'sﬂwgf—WW A - i
j " B. Una breve descrizione progress&g ¢ sintetica dei b;riﬁfﬁe‘ilﬁa I
quale saranno indicati fra I’ altro anche il ¢ contesto in cui essisi -
T _tgé"ai{o‘ (es. se fa;cgr‘i{ggfwté di un condominio o di 751&3 S
iﬁ; “i complesso immobiliare con parti comuni ecéj le caratterlstiéhé S o
* feblvei destinazione della zona e dei servizi da essa offerti; o - -
‘*‘E-Vljoﬂ;t;;o di pégég;sd .(iégh irgl{r;logliﬁﬁpremséndo se occupafr - 7
?“\;_‘_-_,ﬂﬁ_ e e — — S - -
L da terzi ed a che titolo, ovvero dal debitore; ove essi siano |
‘ ~~oﬂcc;u[;.e;tT ‘i‘rlﬁbélggﬂe:d un contratto di affitto o di locﬁlor{eﬁmﬁwu ) -
2
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"‘f verifichi la data di registrazione e la scadenza-del contratto, la |

\data di scadenza dell’eventuale disdetta, I’eventuale data di

rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per |

|

|

. . : i
il rilascio; !
|

i

D. I vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene, distinguendo ed |

indicando, per questi ultimi, i costi a cid necessari; il perito

dovra in particolare ed in ogni caso pronunciarsi esplicitamente,

in senso affermativo o negativo, sulla esistenza dei seguenti

oneri e vincoli:

Per i vincoli che resteranno a carico dell’acquirente: !

° Domande giudiziali ed altre trascrizioni;

° Atti di asservimento urbanistici € cessioni di cubatura;

¢ Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione |

| della casa coniugale al coniuge;

° Altri pesi e limitazioni dell’uso; f

Per i vincoli ed oneri che saranno cancellati o regolarizzati al

momento della vendita a cura e spese della procedura:

° Iscrizioni; !

° Pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli;

° Per eventuali difformita urbanistico - catastali;

° Difformita urbanistico - edilizie;

° Difformita catastali. |

E. La individuazione dei precedenti proprietari nel ventennio e

la elencazione di ciascun atto di acquisto, con indicazione dei

suoi estremi (data, notaio, data e numero di registrazione e |
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trascrizione), e cio anche sulla scorta della eventuale relazione

notarile.

i
F. La valutazione complessiva dei beni, indicando dlstmtamente |

ed in separati paragrafi i criteri di stima utilizzati e le fonti delle .

informazioni utilizzate per la stima;

G. Nel caso di quota indivisa, fornisca altresi la valutazione

della sola quota, tenendo conto della maggiore difficolta di

vendita per le quote indivise; precisi infine se il bene risulti :

comodamente divisibile, identificando, in caso affermativo, gli -

-

enti che potrebbero essere separati in favore della procedura.

3) Alleghi il perito a ciascuna relazione di stima almeno due

fotografie esterne del bene ed almeno due interne;

4) Segnali tempestivamente ai creditori istanti eventuali carenze

nella documentazione presentata;

5) Invii, contestualmente al deposito della perizia in cancelleria,

copia della perizia ai creditori procedenti ed intervenuti, a.

mezzo fax, posta o e-mail.

T iy

IMMOBILI DESCRITTI NELL’ATTO
DI PIGNORAMENTO

" Beni pignorati a .

A}Immoblle sito in San Michele di Ganzaria, con plano terra,

primo e secondo in catasto al foglio 11 partlcelle 1284

1284/2, 1284/3 per la quota di 1/1;

Beni pignorati a
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‘ %no sito in San Michele di Ganzaria, contrada Safisetta in
catasto al foglio 13 particella 772 eyf e foglio 15 particella |

1

135 per la quota di 1/1;

C) Casa in San Michele di Ganzaria, via IV Novembre n. 17, 19 |

‘ composta da 3,5 vani in Igaté’é%é al foglio 12 particella 988; /{qu
sa in San Michele di Ganzaria, via IV Novembre n. 23, 25
» composta da 5 vani in catasto al foglio 12 particella 1376; |
'E) Terreno sito in San Michele di G’g’nzar‘ia", contrada Salinetta — ’ A e

Poggio Funghi in catastq,&al"fblglio 18 particella 26, 117, 204, ‘

! Ve
/ R ‘/QM,MV

—

22,116, 25;

{ )} Casa in San Michele di Ganzaria, via IV Novembre n. 17, 19

e

composta da 2 vani in catasto al foglio 12 particella 988;

G) Terreno sito in San MICW Ganzaria, contrada Salinetta —

Poggio Funghi in ca}a‘( o al foglio 18 particella 23.

I

RETTIFICA CON L’ESATTA INDIVIDUAZIONE

]
H
i

DEGLI IMMOBILI PIGNORATI:

In forza degli atti in mio possesso delle varie ricerche fatte |

successivamente all’incarico affidatomi, si rettifica la suddetta?

| lista di beni pignorati poiché il fondo di cu1 alla voce G e'

limitrofo al fondo della voce E che tra I’altro ¢ stato venduto m

data 26.04.1989 1989 rep. N. 53579 racc. n. 13359 notalo Romero

Paolo a certo sig. —4 e

quindi antecedentemente all atto d1 plgnoramento 1mmob1hare
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per cui verra escluso dalla stima.

Inoltre la voce C, verra esclusa in quanto e stata rlpetuta alla

voce F con l’esatta con51stenza d1 2 Vam e non 3 5 vam come

S 5
snn AU

nella voce C, la voce B verra corretta m quanto. la part. lla 775 e ;
stata soppressa a segu1to della fusmne con la part1cella 772 che

rappresenta ’intera corte di un capannone € la partlcella 135 del

fogho 15v Verra descrltta sotto la nuova voce E.

Per quanto sopra, i beni pignorati, verranno descrlttl con

I’indicazione delle quote pignorate e dando la precedenza ai

fabbricati con le voci: A, B, C, D, E.
(A)

| ‘/z lndtwso dell’appartamento in San Michele di Ganzarm (C J

e

Via Togliatti fz.11 P.1284 sub.3 P.1°-P.2°

v, indiviso fo.11 P.1284 sub.2 (in corso di costruzione);

Y indiviso fg.11 P.1284 PT.

(B)

3/6 indivisi a ., 1/6 indiviso a .

1/6 indiviso _a_ . . ’ _3, 1/6 mdzvlso a

di una casa in San Michele di Ganzarla (CT) Via I V

Novembre n.23.25 fe.12 P. 1376.
©)

3/6indivisia 1/6 indiviso a .

1/6 mdtvtso a o, 1/6 lndIVISO a

di una casa in San Michele di Ganzaria (CT ) Vla 1 V
| Novembre n.19, 21 fg.12 P. 988.

T T
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D) »

1/6_indiviso_a 1/6 indiviso a

1/6 indiviso a _ . di un_capannone

5 am——

(Vetusto) in San Michele di Ganzaria (CT) contrada “Salsetta i

n.c” fg. 13 P. 772.

(E) |

T
1

1/6_indiviso a . _1/6 indiviso_a

, 1/6 indiviso a di un terreno in San |

i

Michele di Ganzaria (CT) contrada “parco della montagna”

fg.15 P.135.

I T

PRIMO SOPRALLUOGO

Con a/r del 17.03.2003 spedita al creditore procedente ed al

debitori esecutati, davo appuntamento per il primo sopralluogo

per il giorno 28.03.2003 in Via Togliatti n.73. K

Quindi per la data stabilita, mi sono recato sul luogo fissato per

il primo appuntamento dove per 1’ora stabilita delle ore 8,30 si

& presentato il sig.

Come prima operazione, ho ispezionato ’intero immobile del |

sig. "~ sito in Via Togliatti, che ho

| successivamente rilevato e fotografato per la sola parte in |

possesso del sig.

m ., mi dichiarava che non aveva le delle l

chiavi dell’altra meta dell’appartamento che si trova ancora allo

stato rustico, in quanto sono in possesso di un curatore
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fallimentare.

| T A " mi dichiarava che il fondo pignorato di

! contrada Poggio Funghi, era stato venduto verso gli anni 80 a |

T
i

| certo sig " " residente a Caltagirone.

| A questo punto, ci siamo recati nel fondo di contrada Salsetta, I

| dove Vi era un capannone vetusto in muratura e adibito a

| falegnameria, che ¢ stato fotografato.

Successivamente, ci siamo recati negli immobile di IV

Novembre che sono stati ispezionati e fotografati per intero.

| Alle ore’ 10,40, ci siamo avviati verso il fondo di contrada |

“Parco della Montagna” che a un certo punto, non € stato

possibile raggiungere in quanto il fondo pignorato al foglio 15 |

— —— s

p.135, era privo di stradella d’accesso e tra I’altro, il sig.

~ 10n conosceva neanche la strada d’accesso.

f

11 suddetto fondo, a detta del sig. " ¢ incolto.

Alle ore 10,50 si sono concluse le operazioni perital—iw che

- 1

venivano sottoscritte dai presenti.

e

(A)

, Y indiviso dell’appartamento in San Michele di Ganzaria (CT) |

i T

Via Togliatti fg.11 P.1284 sub.3 P.1 °-P.2i'

Y, indiviso fe.11 P.1284 sub.2 (in corso di costruzioﬁé)}

% indiviso fg.11 P.1284 PT.

| 1.1. RISPOSTA AL QUESITO.

e

| Descrizione:

‘.\\
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AR
S

R

L 1mmob11e plgnorato d1 V1a Togl1att1 n.73, ¢ in compropneta N

' tral conlugl o atoa San Mlchele d1 Ganzarla 11
. 25 09 1948 e nata a San Cono 11 02 07 1949 glusto

atto rogato dal Notalo Cammarata 1n data 12 03 1993 e trascrltto W

F 11 29 03 1993 ai nn. 10881/8411 con 11 quale i comugl

k/w . nata a San Mlchele di Ganzarla il 12. 12 1957
/ € nato a Mazzarmo 11 10 08 1955 vendevano 1a loro
—_— o o

quota 1r1d1v1sa dell mtero 1mm0blle d1 V1a Toghattl ai comugl

sopra rlporta’u

L 1mmob11e plgnorato e costltulto da una V1lletta avente

———

1 struttura in cemento armato prlva d1 1ntonaco estemo e

' composta da un unlco 1ocale a plano terra in catasto al fg 11
partlcella 1284 con categona catastale C/ 1 che comsponde a

b

‘negom e botteghe e che nella plammetrla catastale viene

-

rlportato come (salone espos1210ne mob111) e due appartamenn

. con 1ngr6551 separatl post1 rlspettlvamente al plam prlmo e

| secondo di cui il pr1m0 che in catasto € rlportato al fg 11

—_— S S

partlcella 1284 sub3 ¢ ad1b1to a civile ab1taz1one dal s1g

on la propria famlgha “vedi foto n. 3-4 eAd R

il econdo rlportato in catasto al f fg 11 partlcella 1284 sub. 2 e

- ancora allo stato rustlco n quanto pr1v0 di 1nﬁ551 e rlﬁmture ad

~eccezione della porta d’mgresso Vedl foto on. - 2.

L’area di sed1me del fabbrlcato ha una superﬁ01e di mq 180

raentre la corte annessa e di n rnq 535 data dalla partlcella 989

che e stata fusa con den D1 camb N 1654/B del 14 10 1985
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1’intero fabbricato, & rappresentato nell’allegato A su cui ¢ stata

1

rilasciata 1’abitabilita e Dagibilita per il piano terra e per

o

I’ appartamento abltato da] 51g N _in catasto al |

fogho 11 partlcella 1284 sub3 e che ¢ stato ev1den21ato in

glallO.,SLQdL,aH A.

e -
i

Locale a negozio o bottega (C/1) P.T. fg. 11 p.1284

1l locale a piano terra, ha una consistenza catastale di mq. 147 e |

rispetto all’originario progetto dell’allA. ed alla planimetria_

catastale dell’all.B, ha subito una diversa distribuzione degli f

spazi interni a causa della creazione di nuove pareti interne con

annesso servizio igienico, meglio visibile nelle fotograﬁe n. 5 6—

7-8 e nel grafico dell’all.D.

Primo appartamento (P.1°- 2°) fg.11 p. 1284 sub 3

L’appartamento del piano primo e secondo, occupa una

| superficie lorda di mq. 90 circa per il piano primo e mg. 90 circa |

per 11 piano secondo che si trova a mansarda, vedi all.A.

L’appartamento, & raggiungibile da una scala esterna esclusiva |

che dal piano terra arriva al piano pr1m0 vedi foto n. 3.

Dall’ingresso principale, si accede direttamente nel prlmo vano

adibito a salone.

b

B! suddetto vano, ¢ interamente rifinito e pav1mentato a parquet |

con annessa porta in legno che da nel servizio igienico € vano

scala circolare che conduce al piano secondo, vedi foto n. 9.

S o

Il vano soggiorno, & dotato di una porta che da nel ballatmo

S

esterno e comunica direttamente con [’adiacente vano cucma,

10
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Vedl foto n. 10 .

|
|
|
i
|

11 vano cucina, € dotato d1 un apertura esterna che da in un
_V/ bfaﬂllﬂat-om“eﬂs;mo che a suav VO—H; ;Mcﬂolié;lto adu;la scala d1 o Vb
b oesemavedialCeontsd

“Dalla scala interna del vano ‘soggiommo, i amiva al piano N

[——

secondo che ¢ costituito da un appartamento con copertura a %

1 tetto mclmato Vedl foto n. 3-4. ;;

E/ L’ 1nter0 plano secondo rlsulta dlslmpegnato gra21e ad un

— -
corr1d010 centrale rlﬁmto e pav1mentato a parquet ved1 foto

‘n14 ’

La pr1ma porta sul lato destro e quella che da in un vano con

‘ ﬁnestra che v1sta 1 altezza mterna non € abltablle vedl foto

=
Uy
W
V
|

i

|

|

i

i

i

| La seconda porta sul lato destro e quella cher da in un 7amp10

LI«M

% R S S e — R
% | vano ad1b1to a servizio 1glemco con usc1ta sul ballato1o del
j%%_\secondo plano vedi foto n.16-3.
La terza porta sul lato destro e quella che da in una camera da
g\_ﬁA T - _ - -
& letto con uscita sul ballatoio del secondo plano ved1 foto n. 17-3.
%‘- N —— S e ———— —
i La quarta porta ¢ quella di un piccolo rlpostlgho Vedl foto n.14.
2‘\ — R ————— SO — S
s La qumta porta sul lato destro, andando verso il vano scala e
‘ quella che da in una cameretta con uscnta sul ballatmo del

| o

secondo pi plano . vedi foto n. 18- a.

e

— e

La sesta porta sul lato destro andando Verso ) il vano scala &

e —

quella che da in una seconda cameretta con ﬁnestra Ved1 foto n.

—

194 -

—
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Secondo appartamento (m corso di costruznone)

— P.1° - P.2° fg.11 p. 1284 sub.2
B appartamento del plano prlmo e secondo non e statoﬂ
kris‘pe’zlonato dal sottoscrltto C TU n quanto il sig. |
, mi d1ch1arava d1 non avere le ch1av1 del presente'
appartamento in | quanto erano in possesso del custode
falhmentare -
CIO premesso, v1st1 gh a10h1tettoriirci rdeblrlﬂ’élrlegato A e 1é frotow
esterne n. 1-2 da cu1 si evmce che ’intero appartamento € prlvo}
d1 aperture esterne si puo dlch1arare che 10 stesso, e in corso di
77777777 costruzmne mentre la superﬁc1e 10rda che occupa e di mq 90

‘ c1rca per il p1ano prlmo e mq. 90 c1rca per il piano secondo che
sitrova a mansarda Ved1 all. A |
L appartamento e ragglunglblle da una scala esterna escluswa

 che dal plano terra arriva al piano prlmo Ved1 foto n.l.

12, RISPOSTA AL OUESITO

Datt catastall

Lintero 1mmob11e plgnmato catastalmente e cen51t0 presso

1 ufﬁc1o del terrltorlo di Catama nel Comune d1 San M1chele di

Ganzar1a al Catasto EdlllZlo Urbano sudd1v1so in tre umta

1mmob111ar1 di cui la prlma che ¢ senza sub identifica il 1ocale

a plano terra il secondo che e al sub 2 1der1t1ﬁca P appartamento
in corso di costruzmne ed il terzo che ¢ al sub3 1denuﬁcav
| 1appartamento r1ﬁn1to e abltato dall’esecutato 51g

, OVVero:
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- fogho 1
=T partlcella 1284
P S I
| - sub - ) - - 7
/ - categorla C/ 1
- classe 3
g//‘ﬁf” - con81stenza 147 mq.
— T - - *’
- - Rend1ta € 2 725 50
/» _ e e - I
’ - ublcazmne contrada “V1a da denommare contrada
/ - sﬂv1a P 1ss
ﬁ - dltta
) - e nato a San Mlchele d1 Ganzarla 11
L 25 09 1948 propr Per l/z in reglme d1 comumone
| legale de1 bem
- - , nata a San Cono il 02 07 1949 propr

Per 1/z in reglme d1 comunione 1ega1e de1 bem

f V ******************** - o

:ﬁ . fogllo 11 -

N o H- part1cell;l284 S - ‘ |
R\K  sub2 o 7 - - 7 a
_ - categoria: INCORSO DI [COSTRUZIONE *

;_\; e classe 7 o 7 : '
k§\ —~ 7— con51stenza S 7 7 ﬁ
o - Rendlta S 7 A -
e - ub1ca210ne conrtrrada “V;a da dvé;(’)mmare contrada N .

; \\\\\\ ) ) - 511V1a p. 1 - :

Questo file PDF e stato modificato con Icecream PDF Editor.
Aggiorna alla versione PRO per rimuovere la filigrana.
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- ditta:

Ganzarla il 12 12 1957 propr Per 250/1000

L L nato a Mazzarmo 11 10 08. 1955 propr Per”

250/1000:

Per 250/1000;

7 nataa Saﬁ Coho il 02;07.1949 prdpr.

L | ;iato a Saﬁ Miéhéie di Ganzaria il

25. 09 1948 propr Per 250/1000

La d1tta rlportata n catasto non € agglornata per effetto

della mancata 1ntr0du21one della Voltura catastale

dell’atto rogato dal Nota1o Cammarata in data 12.03. 1993

: trascmtto il 29.3. 1993 al nn. 10881/8411 con il quale i

coniugi

—

vendevano 1a loro quota 1nd1v1sa ai comugl

sk sk 3k sk sk ok 3K 3 ok ok ok ke ok ok ek ok ke ok

 foglio: 11

- particella: 712874
_sub3
- categoria:A/2

- classe 3

- cons1stenza 7 vanl

- Rendlta €. 433 82

- ublcaZ10ne contrada “V1a da denommale contrada
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Aggiorna alla versione PRO per rimuovere la filigrana.
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- sﬂv1ap 1-p.2; '

- ditta:

T T e

- , hata a San Mlchele d1
" Ganzariail 12.12.1957 propr Cper2s0l000,
. nawa Mazzarino il 10.08.1955 propr. Per -
- oo ]
. ., nawaaSan Conoil 6567#{9113;5;7%* ;

Per 250/1000; |

o 'F#‘#H;@Z*sfa;ﬁa;i?&{ Ganzaria il
55091948 propr, Per 250/1000. S
ﬁHd&?é'ﬁ{a;{&;—li'éaiést@h}Zg;&?ﬁ;t;';e}_;?féﬁf‘ﬁ' o

_chvi;ﬁaﬂ mancata’~ introduzione della Voltur—aw;atlas—tale-‘-WJM” -

dell’atto rogato dal Notalo Cammarata in data 12 03 1993

SHITCUUNNENEBSHEES e

trascrltto il 29.3. 1993 ai nn. 10881/8411 con 11 quale 1

coniugi _ | S

Vendevano la loro quota 1nd1v1sa ai con1ug1 N o

S *****************;;,;'w‘“#*f"**f”A e
1.3. RISPOSTA AL QUESITO. B S

Stima: ‘

Per Valutare 1’1mmob11e p1gnorat0 sie usato il metodo d1 stlma

sintetico per confronto

& SO

?“K C0n51derand0 il prezzo medio di Vendlta di 1rr{r7n?lﬁavllﬁlgci§31#nlerl}aﬁm -

Eg\ zona in cui ricade I'immobile pignorato oggetto di valutazione ¢
gt [

ISR

r\\ aventi caratter1st1che simili, tenuto conto delle rlﬁmture e dello

S

/5
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stato attuale lo scrlvente rmene congruo adottare 1 seguentl

L

preZZl per ognuna delle tre umta 1mmob1har1 plgnorate e per la

/ quota d1 1/z ovvero
L
Locale a negozno 0 bottega (C/l) P T fg 11 P 1284

a superﬁme lorda del p1an0 terra: 180 mgq.

ValorePT mg. 180 X €. 500 oo- - €9000000
: Quota plgnorata € 90 OOO X 1/2 - 25% (per l 1nd1V131b111ta dello
T stesso) - €. 33 750,00

I

Prlmo appartamento (P 1° P 2°) fg 11 p- 1284 sub 3

BENN

superﬁc;le lorda del piano pr1mo e secondo 180 mg.

l.

f Superﬂc1e de1 ballat01o al 50% mg. 26 50%—13mq
: Superﬁ01e totale mg. 193

[ —

Valore P.1-P.2: ma. 193 X €.500, 00= © €96.500,00
Quota plgnorata € 96 500 X % - ’75% (per 1 1nd1v151b111ta dello

e

stesso) = €. 36 187 50

—

Secondo appartamento (m corso dl costruznone)
: P1° P2°fg 11 p1284sub2

Il suddetto appartamento verra stlma al 50% rlspetto al prlmo

—

—

—
appartamento stlmato per cul, 11 valore totale arrotondato sara d1

_ €.48.250, 00 Mentre la quota plgnorata sara d1 €.18. 093 75
] Valore complesswo €. 234 750 00
o Valore p19,norato (arrotondato) €. 88.000,00

1.4.RISPOSTA AL OUESITO

Vmcolz Plgnoramentl - ISCI‘IZIonl szformzta urbamstzco -

- thformtta catastali:

10
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'l"a) Jpoteca Volontarla nascente da atto d1 mutuo del 10.1. 1986

notar Flhppo Ferrera iscritta il 15.1.1986 ai nn. 2076/224 per

Jire 114.000.000 (s.c. lire 57.000.000) a favore del Banco di |

Slcﬂla con sede 1 in Palermo

fb) Ipoteca volontarla ‘nascente da atto d1 mutuo notar

Cammarata iscritta il 11.11.1993 ai nn. 33694/4757 per lire

534.000.000 (s.c. lire 178.000.000) a favorfmc}ilmg‘e}ggg di

Slcﬂla S p-A cred1t0 fondlarlo Palermo

¢) Ipoteca gludmale nascente da decreto  ingiuntivo del

30.11.1995, Tribunale di Caltaglrone, iscritta il 12.12.1995 ai

nn. 38206/4751 per lire 200.000.000 (s.c. lire 93.055.884) a |

favore deﬂlﬂlah\SWimc}rilgassa S.p.A. con sede in Palermo;

d) Pignoramento del 19.11.1999 trascritto il 18.12.1999 ai nn.

43824/21803 a favore del Banco di Sicilia S.p.A. Capozona

di Caltagirone sede in Palermo.

L’immobile pignorato ha avuto la concessmne edlhzla e i

r ag1b111ta el ab1tab1hta in data 10.07. 1993 pratlca n. 894

L’immobile pignorato , catastalmente ¢ conforme.

Al momento del sopralluogo, I’intero immobile pignorato, |

risultava essere abitato.

- 1.5. RISPOSTA AL QUESITO.

Proprietari nel ventennio:

L’immobile pignorato, ¢ stato edificato su di un’area di

—
!

proprieta dell’esecutato ssieme al sig

T ~, pervenuta per
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B atto d1 compravendlta del 2.8. 1980 in notar F Ferrera trascrltto

111 228 1980 al nn. 30770/26132 da potere d1 —
\-)nato 112191911(_31118619336

/ _) nato 11 15 7 1918 tutt1 natl a San Mlchele d1 |

Ganzarla

',:,//«»

A quest1 era pervenuto per atto d1 compravendlta del 29 7 1967

V H m notar C Costa trascrltto il 31 7 1967 al nn. 26763/22252 da
" potere di _ nato il 26, 10.1911 ¢ N

_) nato 11 2.1 1 1934 tutt1 nat1 a San Mlchele d1 Ganzarla

In data 12 03 1993 vemva stlpulato un atto dal Notalo
Cammarata e trascrltto 11 29 3 1993 al nn. 10881/8411 con 11

b e

BT

quale | comugl

S

Vendevano la loro quota 1nd1v1sa a1 con1ug1

I o
- [ . (B) — I
‘ 3/6 mdtv:s: a '/6 mdlvlso a.

/6 mdwzso a 1/6 lndIVISO a’

'l una casa m San Mlchele dl Ganzarla (C T ) Vta I VV N
i Novembre n23, 25 [; 2 P 13 76
- 1.1. RISPOSTA AL QUESITO.

Descnznone

,, L 1mmob11e plgnorato d1 Vla IV Novembre n. 23 75 e cost1tu1to

da un vano a plano terra con mgresso autonomo, ved1 foto 1. 23—

_ 24 25 e da un mgresso separato che da 1n un vano scala che

18
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| conduce al plano pr1m0 Ved1 foto n. 23 26 ed all E

H p1an0 prlmo e costltulto da un vano dotato d1 ballatmo d1 mq.

1 c1rca e che comunica il hmltrofo p1ano prlmo anch €SS0

plgnorato Vedl voce C e che si trova a quota 1nfer10re con porta

- in legno e annessi gradml vedl foto n. 27 28 29

/La superﬁc1e utile del piano terra e di mgq. 17 circa mentre la

/T;Jperﬁme utlle del piano primo ¢ d1 ‘mq. 18 circa.

v 1mm0b11e p1gnorato € molto Vetusto e s1 trova nella V1a IV

//,__

Novembre che per San Mlchele d1 Ganzarla rappresenta la

strada p1u trafﬁcata della Cltta in quanto e 1 unica che collega la

' zona del calatmo con l Autostrada per Palermo ved1 all D e foto

n23

et

1 2 RISPOSTA AL OUESITO

Datl catastall

L mtero 1mmoblle p1gnorato catastalmente e cens1to presso

| S

Bl ufﬁcm del territorio di Catama nel Comune d1 San Mlchele d1

— —

Ganzarla al Catasto EdlliZlO Urbano oVVero:
- fogho 12
- partlcella 1376

- sub

- categona A/6

- classe 2

- con51stenza 2 vani
- Rendlta € 25 82
- ublcazmne contrada ‘V1a IV Novembre n. 23 25 pt P 1°

=
D
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| - ditta:

— R | nata a San Mlchele d1 Ganzana 11
T 2000 1914 propr Per 8/12

— - . _ ... Hnatoa San Mlchele d1 Ganzarla 11
'%/ | 18 06. 1939 plOpI‘ Per 1/12

(// . nato a San Mlchele di Ganzarla il ~
2500, 1948 propr. Per 1/12; |
S nato a San Mlchele di Ganzana 11‘

2

01. 11 1941 propr Per 1/12

] | nato a San Mlchele d1 Ganzarla 11

18 04. 1944 propr Per 1/12

********************

1 3. RISPOSTA AL OUESITO

Sttma

Per Valutare 1’1mmoblle p1gnorato 51 e usato 11 metodo di stima

S1ntet1co per confronto
Cons1derando 11 prezzo. med1o di Vendlta d1 1mm0b111 posti nella
zona in cui r1cade I’ 1rnmob11e plgnorato oggetto di Valutazione e

aventi caratterlstlche smuh tenuto conto della Vetusta, delle

—

rlﬁmture e dello stato attuale 10 scrlvente rmene congruo

adottare 1 seguerm prezz1

superﬁme utile del piano terra: 17 mgq.

Valore P. T mq. 17X € 300 00 = €.5.100,00

Superﬁc1e utile del plano prlmo 18 mq.

S Valore P.T: mq. 18 X €300, 00 = €.5.400,00
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" L4RISPOSTA . AL OUESITO

/D;fformtta catastali:

“/( 30 11. 1995 Trlbunale di Caltaglrone 1scr1tta i112.12. 1995 ai

" m. 38206/4751 per Tire 200. 000.000 (s c. lire 93. 055 884) a

" favore della Sicilcassa S. p _A. con ’sede in Palermo

N 2212 1995, Pretura di Caltagirone, iscritta il 22.12. 1995 ai

“favore del Banco di Sicilia con n sede in Caltag1rone

e -

' C) Plgnoramento del 19.11.1999 trascritto il 18.12.1999 ai nn.

e

di Caltag1rone sede in Palermo.

" L’immobile plgnoratof Cétastkalménierézébﬂféfrﬁé

- [

\

risultava essere abltato

TT—— e

1.5. RISPOSTA AL QUESITO

——

/Vmcoll - Plgnoramentl - tscrtztom szformlta urbamsttco -

" 43824/21803 a \ favore del Banco d1 SlCllla S p A Capozona |

.

Proprzetarl nel ventennio:

-\‘k-—w — I

‘ L’ 1mmob11e p1gnorato @ pervenuto a

e ) e e -
o in forza della successione in morte di
3 B nato a San Michele “di Ganzaria ed ivi

~ deeduto il 27.2.1997 (successione non ancora trascritta alla data
s \»;,,,7 - P e e e ema i e s e s T v e o e i e s = i P e

/TJ) Ipoteca gludlzlale nascente da “decreto 1ng1unt1vo del

Al momento del SOPraUUOgO P’intero 1mmob11e plgnorato nonu

" alore complessivo: €.1050000 @ —

ﬁ)flpoteca g1ud121ale ‘nascente da decreto 1ng1unt1vo del

. 39708/4949 per lire 40 ooo 000 (sc lire 18. 116 924) A
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| n r1fer1mento ma per la quale st rlleva accettaz1one di eredita
*/ uly con beneﬁcm di inventario del glorno L. 10 1999 Tribunale di
"/ Caltaglrone trascrltta 11 18.10.1999 ai nn. 35997/26147 senza
%3//: mdlcazmne di quote alla data del 18.12.1999, in base alla
e certiﬁca21one notarile allegata ai fascicoli d1 parte non si rileva
alcuna trascrizione dlpendente dalla detta successione a favore
" dei con1ug1 ~ sopra generahzzata

— —
’ A 1, per 3/6 1nd1V1s1 ciascuno,

r glusto atto di compravendlta ‘del 27.8.1962 in notar C. Costa

T trascritto il 24.9.1962 ai nn. 29373/24360 da potere di _
I- nata a San Michele di Ganzarla i130.10.1911.
////////////////////////////////////////////////

N ©

3/6 indivisi a__ 1/6 indiviso a L

S

e

1/6 indiviso a . 1/6 indiviso a

N di una casa in San Michele di Ganzarla (CT) Via IV
" Novembre n.1 9 21 fg 12P. 988
il 1. RISPOSTA AL QUESITO

[ a—

Descrlzlone

L’immobile pignorato di Via IV Novembre n.19, 21, ¢ costituito
da un vano a piano terra con ingresso autonomo dato da una

h saracinesca metalhca vedi foto n.23 e da un 1ngresso separato
che da in un vano scala che conduce al plano prnno vedi foto
n.23-30. R

Il plano prlmo & costituito da un vano dotato di benedettina

22
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e che comumca con 11 11m1trofo p1an0 pr1m0 anch esso

: //plgnorato Ved1 voce B e che si trova a quota superlore con

1 /rta in legno e annesm grad1n1 Ved1 foto n. 29

po e o
}E//H/;econdo p1ano e cost1tu1to da un vano con ballatoxo d1 mq 1 -

/‘Kc;lrca Ved1 foto n.23 — 31.

1 terzo piano, e costitulto da un plccolo vano con annesso

/‘/terrazzo coperto da 1astre di etermt Ved1 foto n.23- 34- 35

La supérﬁme utile 1 per ogm smgolo plano e d1 mq .18.

/rfL 1mmob11e plgnorato ¢ molto vetusto e si trova : nella Via IV
Novembre che per Saﬁﬂl\é/ﬂaluelée’ﬁdﬁlgéﬂanzarla rappresentaA la B N
/?tr;da piu trafﬁé;{{;aéii; Citta Eﬁcil;gto el urﬁca chewchollega la - B B
| /H—zona dei calétmo con 1 Ail_lftyolstﬁrécéi;ﬁ;i;;lermo ved1 all D e foto - )
,,#_;23 REIENESENSISE. R e e -
12 RISPOSTA AL QI_JE—SITE T T
—M—D'dti i - S
v 1nter6wlﬂr}1mob“1ﬁlg Engno?al%ow catgsvtAéimie}lvte & censito presso o o
p—_Tl ufﬁc;o{aei :L'e—rglzorlo di i Catania el Comu}le di San M;cﬂ;lé Adli - N -
Ganzaria al Catasto lgciilzg))U;l;rI;;l@s;h p1an14{erra prlmo e i
| \fhsecondo mentre manca sia I écr:éate{éiei‘meﬁi’ér ael terzo plano che
\1a plémmetna catastale ovverow e -
:‘ - fogho 12 I 7 - V
k:;\ T —partlcella 988 T T 7 _ I
\: “u—hsub o B - *
\\ o —categorla A/S - - - o
;\\‘W‘ ) - Classe 1 e T T T B
23
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- consistenza 2 vani
T -Rendlta € 4442

// T ublcazwne contrada Vla IV Novembre n. 19 21 pt p 1 2

L i

e e s 1

e  nata wéfs"a'h'Miéhélé & Ganzaria il
//, 20 09 1914 propr Pei‘ 8/12 S
l S o , nato a San Mlchele d1 Ganzarla 11

_ 18 06 1939 propr . Per 1/12

—T 7 nato a San Mlchele d1 Ganzarla 11

— 251 09 1948 propr Per 1/12

. " pato a San Mlchele di Ganzarla 11

* 01 11. 1941 propr. Per 1/12

- . nato a San Mlchele d1 Ganzarla 11

" 18.04. 1944 propr Per 1/12

;mRIS’P()STAAL‘OUESfTO.

T%*;S’tlma T 4 4

e P
E “Per valutare I’ immobile plgnorato si & usato il metodo d1 stima
i81ntetlco per confronto: o S .
,\\ Considerando il prezzo ‘medio di vendita di immobili post1 nella

& " Zona in cui ricade I’immobile pignorato oggetto di valutazione e

k\ \\Save'ntl caratteristiche simili, ‘tenuto conto “della vetusta, delle
» ‘ ' rifiniture e dello stato attuale lo scrlvente ritiene congruo 7
K ~adottare i seguerm prezz1 o
\ » Superﬁcie utile del plano terra: 18 mq. o

Questo file PDF e stato modificato con Icecream PDF Editor.

Aggiorna alla versione PRO per rimuovere la filigrana.
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‘ Valore P.T:mq. 18 X €300,00 = €.5.400,00
‘ /s/uperﬁme utlle del p1an0 pr1mo 18 mq S
| /ﬂlore P.1: mq 18X e 27500= €.4.950,00
- sur;éfﬁme utile del p1ano ‘secondo: 18 mq o o
| /ﬂore p2:mq. 18 X €250,00= S 4 ’5’()0,'00" e

/@perﬁme utlle del p1ano terzo p1u 11 50% del terrazzo

4 e /’

14 mg.

thformtta catastall

F%b) P1gnoramento del 19.11, 1999 trascritto i1 18.12. 1999 ai nn.

- S

| di Caltaglrone sede in n Palermo.

— e

T ————

*\ : - [ —

circa €. 1.000.00.

—

r1su1tava essere abltato

1.5. RISPOSTA AL QUESITO.

e

e

&
Ch

Vmcoll Plgnoramentt - lscrlzlom thformtta urbamstlco -

nn. 39708/4949 per hre 40 ooo ooo (s c. hre 18 116 924) aw

manca 1’accatastamento del terzo p1an0 e che ha una costo d1

Al momento del sopralluogo 1’1ntero 1mmob11e p1gnorato nond

a) Ipoteca g1ud121ale nascente da " decreto mgluntwo del

L’immobile p1gnorato catastalmente non & conforme in quanto

| Valore P.3: mq. 14 X € 200 oo T T 280000 )
/:lvalofe COmplesswo #é#17650,06 T —

22 12. 1995 Pretura di Célfagnone 1scr1tta il 22. 12. 1995 ai ”

'43824/21803 a . favore del Banco d1 S1c111a S. p A. Capozonaw o
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Proprletarz nel ventennio:

b

/ L 1mmob11e plgnorato e pervenuto a
- ., In forza della successmne in morte d1
ol ' nato a San Mlchele d1 Ganzarla ed ivi

= deceduto il 27. 2. 1997 (successmne non ancora trascritta alla
/data in rlferlmento ma per la quale si r1leva accettazmne di
(/ eredita con beneficio di mventarm del glorno 1.10. 1999 ~

‘Tribunale di Caltaglrone trascrltta il 18.10. 1999 ai mn.

35997/26147 senza mdlcazmne di quote alla data 'd?el

18.12. 1999 in base alla certlﬁcazmne notarile allegata al

b
fascicoli di parte non si rlleva alcuna trascrlzxone dlpendente

“dalla detta successmne a favore del comug1

,;_._’__ -

sopra generahzzata

AL ~per 3/6 indivisi ciascuno,

: glusto atto di compravendlta del 19.03.1977 in Notar P. Romero
" trascritto il 30.03.1977 ai nn, 10843/9406 da potere di SR

| _nata a San Michele di Ganzaria il 20.3. I
- N nato a San Michele di Ganzaria il 6 8 ]_’
_) nato a Caltagirone il 20.12. .

////////////////////////////////////////////////77 i
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I o
/75 mdzwso a_. ... . 1/6 mdzvzso a
/ S 1/6 mdzvzso a_. di_un capannone PN

/ (Vetusto) in San Mtchele dl Ganzarm ( C T ) contfada “Salsetta
ﬁ?ﬁ o f2.13 P. 772

| 1 11. RISPOSTA AL QUESIT O

Descr1z1one

% 1mmob11e p1gnorat0 d1 contrada Salsetta” in catasto al fogho

13 partlcella 772 si trova ubicato all’mgresso di San Mlchele di

o it
Ganzarla da Caltaglrone ed esattamente con mgresso sul Tlato.

/?ddestro all’ mtemo della partlcella 771 del fg 13 poco prlma del

cmco mrmtero

o fondo p1gnorato ha una superﬁc1e di mq 1. 735 data dalla

—

“fusione tra le partlcelle 772 e 775 che hanno dato orlgme alla

sola partlcella 172 e che rappresenta un capannone d1 mq 177

utlle con I’ annessa corte Ved1 all F G e foto n. 20

All’mterno della suddetta partlcella 772 Vi sono 1. 11 alberlr

e

“dulivo secolar1 ed un capannone che si presenta vetusto

—

reahzzato con blocch1 di tufo con cordolo in cemento

Soprastante e copertura data da un | vetusto tetto n legno con

.

Soprastantl Jastre di etermt edi foto n. 1.20-21- 22.

—

Per poter accedere “al fondo plgnorato s deve attraversare la

partlcella 771 che rlsulta attraversata da una stradella mtema in

Conglomerato cementmo e cancello @ mgresso
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Datl catastalz

/ L mtero 1mmoblle plgnorato catastalmente e cens1to presso
-y ufﬁc1o del territorio di Catarua el Comune di San Mlchele di
T Ganzarla al Catasto EdlllZlO Urbano che comprende anche la
‘/superﬁme della corte di complesmw mq 1435 ved1 all G e

e ooty

T qumdl i dati meccamzzatl s0no € seguentl

T - foglio: 13

/ | —partlcella 772 ' 7

%/4‘” -~ sub. -

l/’%; - categoma C/3 7 '
/ _classe 3 v 7 4

- consistenzér'ﬁl'77 mq

- Rendlta € 338 23

- ublcazmne contrada S M1chele Salsetta p t

- ditta:
. T e T o nato a San M1chele dl Ganzarla 11

24 12. 1911 propr. Per 1000/1000.

”7********************

13.RISPOSTA ALOUESITO -
Stima: S
Per valutare 1’irr'1m'0b'11é' pignorato,ﬂéi- & usato il metodo di stima

sintetico per confronto:

Considerando il prezzo medio di vendita di 1mmob1h post1 nella'

zona in cui ricade I’ immobile plgnorato oggetto di valutazmne e

aventi caratteristiche 51m1h tenuto conto della Vetusta delle

Que.sto file PDF é stato modificato con Icecream PDF Editor
Aggiorna alla versione PRO per rimuovere la filigrana.
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/scrlvente rltlene congruo adottare i seguentl prez21

/ superﬁcne utlle del p1ano terra e corte

1 4. RISPOSTA AL QUESITO

Dtﬁ’ormzta catastali:

a) Ipoteca gludmale nascente da decreto 1ng1unt1vo del

/F“

" favore della Slrcllcassa S. p .A. con sede in Palermo

,_____.-——’

di Caltag1rone sede 1n‘Palermo

L’1rnmob11e plgnorato catastalmente e conforme

Al ‘momento del sopralluogo Tintero 1mmob11e p1gnorat0 era

————— ——— e

~adibito a falegnamerla vetusta, Ved1 foto n. 21

-..\_

1.8, RISPOSTA AL OUESITO

\

Proprzetart nel ventenmo

L 1mmoblle p1gnorato ¢ pervenuto a .

s S N
! ., In forza della successmne in morte d1

—

e -

—

deceduto i1 27. 2. 1997 (successmne non ancora trascrltta alla

data in nfenmento ma per la quale si rlleva accetta21one d1

29

Valofe mg. 177 XE. 150, ) 00 = B ﬁ€2655000

o 30 11. 1995 Trlbunale di Caltaglrone 1scr1tta il 12.12. 1995 ai |

 rifiniture, dello stato attuale e delle colture ivi 651stent1 lo

Vmcoll - Plgnoramentl - tscrzztom - thformtta urbamsttco -

) P1gnoramento del 19.11. 1999 trascrltto il 18"12 1999 al nn. o

nato a San M1chele d1 Ganzarla ed ivi -

eredlta con beneﬁc1o d1 mventano del glorno 1 10 1999 -

T n. 38206/4751 per lire 400. ooo 000 (sc lire 93. 055 884) a”- R

" 43824/21803 a favore del Banco d1 SlClha S p- A Capozona .
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Tr1bunale di Caltag1r0ne trascr1tta 11 18 10.1999 ai nn.
35997/26147 senza mdlcazmne d1 quote alla data del

18 12.1999, in base alla cemﬁcazmne notarlle allegata al

dalla detta success1one a favore de1 con1ug1 L
"~ sopra generahzzata.

j A - era pervenuto per atto di divisione del

Mlchele di Ganzarla i131.5. - ad entrambi pervenuto per atto

trascr1tt1 il 30.4. 1969 ai nn. 14670/ 12124 da potere di I-
&,,,_,
T R nato sa Catania il 31.5. — nata a

201

T

5Hﬂ1/6 lnleISO a_ | o, 1/6 indiviso_a_

: - 1/6 lnleSO a. - “_ 7 _di un terreno in San’
?\_Q Michele di Ganzaria (C T, )'corhitrrada' “parco della mo;@gy_g_ 7
. [zIsPI3S.

- 1.1. RISPOSTA AL QUESITO

L Descrizione:

,\ " L’immobile pignorato ¢ stato indicato nell’atto i
,N ‘ plgnoramento con I’ubicazione data'in c.da Salsetta fg. 15

- P 135 e che catastalmente rlsulta con una superficie di are 82,80

30

- fascwoh di parte non sl rlleva alcuna trascrizione dlpendente

18 3. 1969 in notar C. Costa da potere di —> nato a San

- ,
di compravendlta di par1 data in notar C. Costa entramb1 gli atti

" Catania il 31. 5. _ nato a Catama il

ey
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tra I’altro, portano il suddetto fondo plgnorato se n

on dentro

parl a mq. 8. 280 quahta = semmatlvo cl 1 r. d € 49 18 r.a. €
14 97 in dltta a:
/ - ) nata a San Mlchele d1 Ganzarla 11
— 20 09 1914 propr Per 26, . |
/ - - nato a{ San Mlchélé d1 Ganzana 11 R
T 18 06 1939 propr Per 1/6; :
‘/// -  natoa Saﬁ 'Mlchele d1 Ganzarla 11
T 25 09 1948 propr . Per 1/6 ) 7 )
/ﬁkﬂ’ - ) Qato a San Mlchele d1 Ganzarla 11 S ]
T 01 11 1941 propr . Per 176 | S
T  natoa San Mlchele d1 Ganzarla 11 :
T 18.04. 194415r6pr Per 1/6 - -
1l fondo p1gnorat0 ;éélr;legte si trova in 1 contrada “Parco della
Montagna € non € staa)ﬁrllevato ,§1a a causa d della ‘totale < 7
scon&éééﬁ;é dell ub{ééhéﬁé del fondo vd;}v);ﬁ—eﬁaell esecutatoﬂ 7
, - © a perlrrlr‘riposmblhta d1 péiérlo ragglungere -
‘Nhgomhgemlz éé;6¥015grammetr1a “del comune di San Michele d
1F‘G*anw‘iar1a e compleif;;nﬁeﬁtmefaif%orme dalle mappe catastah che -

—

\

J)n l’mgresso dato nei presm “di una casa cantoniere lungo la

| ////////////////////////////////// ///////////// S

i
~—

3/

quantomeno nei pre551 del Bosco d1 San M1chele di Ganzarla

strada per Caltaglrone e che i trova al fogho 17 Ved1 foto n. 36 ;



https://icecreamapps.com/PDF-Editor/upgrade.html?v=2.44&t=9

e.in 116/99

- CONCLUSIONI

1/,/,;_1411150 dell appartamento in San Mtchele dl Ganzarta (CTZ
- Via Togliatti lLu P.1284 sub 3 P.1°-P.2%

/ ) Y, indiviso fg.11 P.1 284 sub. 2 (m corso di costruzmneL
- A mdzwso fgLI 1 P 1 284 PT

"

Locale a negozno 0 bottega (C/l) P T fg 11 p 1284
Valore totale: €.90. 000 00

' Valore della quota pignoréta - €. 33. 750 00
" Primo appartamento (P 1° P 2°) fg 11 p- 1284 sub 3
" Valore totale: €. 96 500,00

L_——

Valore quota plgnorata - € 36 187 50

Secondo appartamento (m corso di costruznone)

P.1° - P.2° fg. 11 P 1284 sub.2

e

' Valore totale: €.48.250,00
jﬁlore qﬁota pignorata:m - €.18.093,75 -
~ Valore complessivo: €. 234.750.00
L\\Valore pignorato: (arrotondato)  €.88.000,00
- //////////////////////////////////////////////// -
- B
- 3/6 indivisi a */6 indiviso a ‘ _
1/6 mdtv:so a 7 L 1/6 indiviso a ”
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. 'il una casa in San Mlchele di Ganzarla (CT) Vla IV AR
- Novembre n. 23 25 fg 12 P 1376

+ Valore complesswo €.10. 500 00 -

‘ S

T ////////////////////////////////////////////////

"/”3/6mdtv151a - - //6tnd1vzsoa S | e

1/6 mdzvzso a ” 1/6 mdlvlso a -7,7

T

P 11 una casa in San Mlchele dl Ganzarm (CT) Vm IV -
’ Novembre n.19, 21 lg 12 P. 988.

T

Valore ééh{plessivo - ] €.17. 650 00 "
| ////////////////////////////////////////////////

. (D), o e
1/6 mdtwso a_ _ 1/6 mdtvzso a__

1/6 mdzvzso a . di un_capannone

Qfetusto) in San MlChele di Ganzarla ( C T ) contradaf “Salsetta -

‘\\ e+ e e e e e e

snc”fglj’P 772

\\\/alore mq 177 X €.150,00 = €.26. 550 00 |
- | //////////////////////////////////////////////// B

! o (®

,‘\

\\1/6 mdzvzso a 1/6 lndIVISO a =

1/6 indiviso a ) dz un terreno in San

‘\-\;7 T e e - -
\\@h ele di Ganzaria ( CT, ) contrada parco della montagna

=
S ¥
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T Montagna ¢ non ¢ stato rilevato , Sla a causa della totale

s sconoscenza dell’ ub10a21one del fondo da parte dell esecutato

- , sia per I 1mpossxb1hta d1 poterlo ragglungere

/Igolche laerofotogrammetrla del comune di San Michele di

T

Ganzarla e completamente difforme dalle mappe catastali che

tra § altro portano 11 suddetto fondo p1gnorato se non dentro

———

quantomeno nei press1 del Bosco d1 San Michele di Ganzarla

~con ’ingresso dato nei pre551 di una casa cantoniere lungo la

S

fgtrada per Caltag1rone e che si trova al fogho 17 Ved1 foto n. 36

- ////////////////////////////////////////////////

A

Rlepllogando
Gl immobili p1gnorat1 hanno un valore d1 €. 289.450,00

T

i Le quote plgnorate hanno un valore di €. 142. 700,00
/////////////////////////////////////////////////////////////

: Nel rmgrazmre las.v. per la ﬁduc1a accordataml rassegno la
presente relaz1one dxchlarando d1 non avere ment altro da

—— .

k..

T

agglungere

Si allegano n° 36 fotograﬁe titolo di proprleta conforme -

arch1tett0n1c1 quotati. visure catastah agglomate + mappe

. ?altagirone N B U TIY

,&s;
&/ ctu
CGeom. Ginseppe oavciante
. ,(,,,T’Z/. . e
)\: "; e {,{,,41’74

-~ 1

34 o
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TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

ALL’ILL.MO SIGNOR GIUDICE
DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI.

esecuzione immobiliare n. 139/95+116/99 promossa da:
contro

A seguito dell’autorizzazione del 19.01.2017 avuta dal dott.
Marco Percolla via PEC e per conto del creditore procedente
Island Refinancing srl, via Pietro e Alberto Pirelli n.27 Milano a
procedere agli accatastamenti dei lotti n.1,2,3, il sottoscritto
CTU Geom. Giuseppe Scacciante, ha eseguito le variazioni
catastali dei lotti n.1, n.2 e n.3 e autorizzati dal creditore
procedente a seguito della mia relazione del 10/08/2015,
dell’ordinanza del signor Giudice del 19/01/216, dell’istanza di
sollecito dell’Avv. Mario Paglia per il creditore procedente con
PEC del 14.11.2016 e PEC del 18.01.2017, della mia istanza di
sollecito al creditore procedente con PEC del 19.01.2017 e
risposta positiva del creditore procedente per accatastare i lotti
n.1,2,3 via PEC del 19.01.2017.

Successivamente, ho provveduto ad eseguire l’attestato di
prestazione energetica (APE), nel solo lotto 2 in quanto il lotto
n.1 con la categoria catastale di deposito, non necessita di APE
cosi come anche il lotto n.3 che con la categoria catastale (in
corso di costruzione) non necessita anch’esso dell’APE.

In conclusione i suddetti lotti dovranno cosi essere descritti:

1
c.t.u. Geom. Giuseppe Scacciante

3o/ /17
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LOTTON 1
Locale di deposito con adiacente monolocale e servizio a piano
seminterrato con corte di mq.525 comune ai lotti n.2 e 3, sito in
San Michele di Ganzaria, via Palmiro Togliatti n.73, in catasto
urbano censito al foglio 11 particella 1284 sub.4, cc;nsistenza

mq.147, rendita €.159,43, piano S1 (seminterrato), ditta:

E A

Valore stimato €.90.000,00;

Appartamento rifinito ai piani primo e secondo con accesso
autonomo e corte di mq.525 comune ai lotti n.1 e n.3, sito in San
Michele di Ganzaria, via Palmiro Togliatti n.73, in catasto
urbano censito al foglio 11 particella 1284 sub.3, cat.A/2, cl.3,
vani 7 rendita €.433,82, piano 1° e 2°, ditta: e
P ' N |
Prestazione energetica globale: classe D, 129.64 KWh/mg anno
.valore stimato €.96.500,00;

Appartamento in corso di costruzione ai piani primo e secondo
con accesso autonomo e corte di mq.525 comune ai lotti n.1 ¢
n.2, sito in San Michele di Ganzaria, via Palmiro Togliatti n.73,
in catasto urbano censito al foglio 11 particella 1284 sub.2,

categoria (in corso di costruzione), ditta: -

1/

valore stimato €.48.250,00;

c.t.u. Geom. Giuseppe Scacciante

)
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Nel ringraziare la s.v. per la fiducia accordatami, rassegno
~-Jla presente relazione, dichiarando di non avere nient’altro da
gsaggiungere.
ey gSl allega: _
- | planimetria catastale del lotto 1: fg.11 part.1284 sub.4
" | planimetria catastale del lotto 2: fg.11 part.1284 sub.3

visurecatastali dei lotti 1,2,3: fg.11 part.1284 sub.4,sub.3,sub.2

| Caltagirone li 30 Gennaio 2017

c.tu. Geom. Giuseppe Scacciante
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