
 

 

 

 

 

 

 

A L L E G A T O   A) 

 

Tabella di valutazione 
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###

Ed.

In.

TABELLA DEI DATI IMMOBILIARI Assunzioni: DATI RIFERITI ALLA COMPRAVENDITA

Prezzo e caratteristica
Immobile di 
confronto A

Immobile di 
confronto B

Immobile oggetto 
di stima

s=saggio annuale di variazione dei prezzi 5%

i=livello di piano

Prezzo area esterna -€                           

Costo di costruzione a nuovo €/mq. 2.600 1,00 2.600,00€                  

3%

Fonte di mercato

Immobile di 
confronto A

Immobile di 
confronto BZona Semicentrale Semicentrale Semicentrale

Indirizzo

METODO DEL CONFRONTO DI MERCATO Prezzi
Rapporto di 

Valutazione n.
R.G.E. 11/2026

Data (mesi) 437,50-€                     392,50-€                     

Destinazione Residenziale Residenziale Residenziale

TABELLA DEI PREZZI MARGINALI

Atto Atto Prezzo medio di mercato €/mq 1.400,00€                         

Nominativo / repertorio Pisapia / rep. 85998 Zampar /Rep. 13799

Criterio di misurazione SEL

Comune Trieste Trieste Trieste Tipologia dell'unità ai fini della manutenzione dell'edificio condominio >10 u.i
Via dei Giardini 

65/4
Via dei Giardini 

65/8
Via dei Giardini 65/8

Prezzo di mercato (euro)

2.826,00€                  

Prezzo di mercato (euro) 105.000,00€           94.200,00€              Superficie principale (mq) 971,72€                     971,72€                     

Stato dell'immobile Usato Usato Usato Livello di piano 3.150,00€                  

105.000,00€              94.200,00€                

Tipologia edilizia Appartamento Appartamento Appartamento

-€                           

Livello di piano (n) 1 0 2 Stato di manutenzione edificio (€) 1.287,00€                  1.287,00€                  

Data (mesi) 25 28 Superficie esterna (mq) -€                           

2,2

Cantina 20% 10 11 5,6

24.462,00€                

Superfici secondarie
TABELLA DEGLI AGGIUSTAMENTI

Immobile di 
confronto A

Immobile di 
confronto BPoggiolo 30% 9 1

Superficie principale (mq) 93,6 88,7 90,9 Stato di manutenzione interna (€) 24.462,00€                

Prezzo di mercato (euro) 105.000,00€              94.200,00€                

Veranda 80% 7 8,0 Data (mesi) 10.937,50€                10.990,00€                

Livello di piano 3.150,00€                  5.652,00€                  

684,09€                     2.037,69€                  

Superficie esterna (mq) -€                           -€                           

Superficie principale (mq)

-€                           -€                           

Stato di manutenzione interna (€) 24.462,00€                24.462,00€                

Stato di manutenzione edificio (€)

144.233,59€              137.341,69€              

Peso comparabile (%) 50% 50%

AREA ESTERNA Prezzo corretto

141.000€                   

Manutenzione dei comparabili 
rispetto all'oggetto di stima 

Equivalente Equivalente Normale DIVERGENZA PERCENTUALE (%) 5,02%

Peggiore Peggiore Mediocre

VALORE DELL'IMMOBILE CAMPIONE

1,69%

PREZZO MEDIO UNITARIO (stima monoparametrica) 1.423,68€                  

Superficie commerciale 98,34 96,94 99,04 Scostamento dal Prezzo Medio di Mercato

Firmato Da: BELTRAMINI GIANFRANCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: d020c224f0a2effc8115a4f6f092619
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Planimetria estratta dal piano in atti tavolari sub G.N. 1113/1975 
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Copia atto di provenienza sub G.N. 8957/1997 e 7714/2024 
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Copia decreto di pignoramento immobiliare sub G.N. 1117/2026 
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Visura catastale 
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Data: 09/03/2026
Ora: 16:57:54
Numero Pratica: T332345/2026
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Trieste 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 09/03/2026

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 09/03/2026
Dati identificativi:  Comune di TRIESTE (L424) (TS) 
Sez. Urb. T Foglio 7 Particella 1575/6 Subalterno
14
Busta mod.58: 8090
Classamento: 
Rendita: Euro 795,34
Zona censuaria 2,
Categoria A/3a), Classe 5, Consistenza 5,5 vani 

Indirizzo:   VIA DEI GIARDINI n. 65/8 Piano S1 - 2 
Dati di superficie:  Totale: 93 m2 Totale escluse aree scoperte b): 90 m2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 18/01/2010 Pratica n. TS0006408  in atti dal 18/01/2010
INSERIMENTO CORTILE COMUNE (n. 1240.1/2010)

Dati identificativi

Comune di TRIESTE (L424) (TS)
Sez. Urb. T Foglio 7 Particella 1575/6 Subalterno
14

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di TRIESTE (L424V) (TS)
Foglio 7 Particella 1575/6 

VARIAZIONE del 12/04/1989 in atti dal 25/03/1999 (DP)
(n. 699A/1989)
Annotazione di immobile: T/7 1575/1 CORTILE
COMUNE

L'unità ha diritto ai seguenti beni comuni:   
• Sez. Urb. T Foglio 7 Particella 1575/1 (BCNC)a)

Indirizzo

 VIA DEI GIARDINI n. 65/8 Piano S1 - 2 VARIAZIONE del 12/04/1989 in atti dal 25/03/1999 (DP)
(n. 699A/1989)
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Data: 09/03/2026
Ora: 16:57:54
Numero Pratica: T332345/2026
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Trieste 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati di classamento

Rendita: Euro 795,34
Zona censuaria 2,
Categoria A/3b), Classe 5, Consistenza 5,5 vani 

VARIAZIONE del 10/08/1989 in atti dal 25/03/1999 (DP)
REVISIONE CLASSAMENTO (n. 1796A/1989)
Notifica n. 7147/1999

Dati di superficie
Totale: 93 m2

Totale escluse aree scoperte c): 90 m2
Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015  
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
25/06/1992, prot. n. 1796000

Altre variazioni
VARIAZIONE del 18/01/2010 Pratica n. TS0006408  in
atti dal 18/01/2010 INSERIMENTO CORTILE
COMUNE (n. 1240.1/2010)

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

1. BILUCAGLIA Egle ; Maritata De Candussio In
Comunione Legale
(CF BLCGLE39T53L424Z)
nata a TRIESTE (TS) il 13/12/1939
Diritto di: Comproprietario    in regime di comunione
dei beni  (deriva dall'atto 1)

1. VARIAZIONE del 12/04/1989 in atti dal 25/03/1999
(DP) (n. 699A/1989)

2. DE CANDUSSIO Emilio ; In Comunione
Legale
(CF DCNMLE37C02G332Q)
nato a PARENZO (PL) il 02/03/1937
Diritto di: Comproprietario    in regime di comunione
dei beni  (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

c) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

b) A/3: Abitazioni di tipo economico
a) Bene Comune non Censibile

Legenda
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Mappa Catastale 
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Firmato Da: BELTRAMINI GIANFRANCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: d020c224f0a2effc8115a4f6f092619
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Planimetria catastale 
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 25/06/1992 - Data: 09/03/2026 - n. T127554 - Richiedente: BLTGFR78M14L424P

Data presentazione: 25/06/1992 - Data: 09/03/2026 - n. T127554 - Richiedente: BLTGFR78M14L424P

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Dati forniti dall’Amministrazione Amministrazione Stabili 
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Preventivo ripartizioni per unità

 Condominio COND. VIA DEI GIARDINI 65/8 - C. Fisc. 90079530326 Esercizio ordinario "2025/2026"

 VIA DEI GIARDINI 65/8 - 34146 Trieste (TS) Periodo: 01/09/2025 - 31/08/2026

 UNICREDIT BANCA S.P.A. - IBAN  IT54 H 02008 02210 000106450396

>>>

Palazzina 1 2-SPESE
RISCALDAMENTO

CONTABILIZZATORI

3-SPESE
AMMINISTRAZIO

NE

4-SPESE GENERALI
ORDINARIE

5-SPESE
ILLUMINAZIONE

6-SPESE ACQUA Totale gestione

A1 SBORDONE FRANCESCO A/3 - Appartamento 1.185,85 (857,55) 218,75 (1) 740,24 (124,41) 74,65 (124,41) 220,00 (1) 2.439,49

A2 RADOSLOVICH C. - RADOSLOVICH T. A/3 - Appartamento 660,78 (477,84) 218,75 (1) 735,54 (123,62) 74,17 (123,62) 220,00 (1) 1.909,24

A3 RUSTICI D. - RAKAR V. A/3 - Appartamento 793,50 (573,82) 218,75 (1) 748,75 (125,84) 75,50 (125,84) 440,00 (2) 2.276,50

A4 RIOSA MARIA GRAZIA A/3 - Appartamento 370,93 (268,24) 218,75 (1) 750,89 (126,2) 75,72 (126,2) 220,00 (1) 1.636,29

A5 SURDO FRANCO A/3 - Appartamento 357,42 (258,47) 218,75 (1) 737,38 (123,93) 74,36 (123,93) 220,00 (1) 1.607,91

A6 DE CANDUSSIO ROBERTO A/3 - Appartamento 375,43 (271,49) 218,75 (1) 745,06 (125,22) 75,13 (125,22) 220,00 (1) 1.634,37

A7 CREVATIN STEFANO A/3 - Appartamento 702,84 (508,26) 218,75 (1) 746,19 (125,41) 75,25 (125,41) 440,00 (2) 2.183,03

A8 DE NARDO B. - DE NARDO D. A/3 - Appartamento 1.553,25 (1123,23) 218,75 (1) 745,95 (125,37) 75,22 (125,37) 220,00 (1) 2.813,17

Arrotondamenti

TOTALE COMPLESSIVO 6.000,00 (4338,9) 1.750,00 (8) 5.950,00 (1000) 600,00 (1000) 2.200,00 (10) 16.500,00

Amministrazione GestioniStabili® Pag. 1

Tel. 040305727 - Via S. Francesco D'Assisi 12 34133 Trieste

Firmato Da: BELTRAMINI GIANFRANCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: d020c224f0a2effc8115a4f6f092619

Pc
Evidenziato

Pc
Evidenziato

Pc
Evidenziato

Pc
Evidenziato

Pc
Evidenziato

Pc
Evidenziato



Palazzina 1 Saldi di fine Es.
prec.

Totale Rata 1
(2025/2026)

del 05/09/2025

Rata 2 del
20/12/2025

Rata 3 del
02/01/2026

Rata 4 del
01/03/2026

Rata 5 del
01/05/2026

Rata 6 del
01/07/2026

A1 SBORDONE FRANCESCO A/3 - Appartamento -1.856,27 583,22 386,02 410,69 410,69 410,69 410,69 410,71

A2 RADOSLOVICH C. - RADOSLOVICH T. A/3 - Appartamento -2.032,03 -122,79 353,35 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

A3 RUSTICI D. - RAKAR V. A/3 - Appartamento -2.312,08 -35,58 379,55 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

A4 RIOSA MARIA GRAZIA A/3 - Appartamento -2.271,89 -635,60 367,53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

A5 SURDO FRANCO A/3 - Appartamento -373,33 1.234,58 243,07 0,00 172,61 272,97 272,97 272,96

A6 DE CANDUSSIO ROBERTO A/3 - Appartamento 4.508,43 6.142,80 262,26 4.782,85 274,42 274,42 274,42 274,43

A7 CREVATIN STEFANO A/3 - Appartamento -2.156,97 26,06 329,51 370,70 370,70 370,70 370,70 370,72

A8 DE NARDO B. - DE NARDO D. A/3 - Appartamento -3.019,21 -206,04 581,31 446,37 446,37 446,37 446,37 446,38

Arrotondamenti -0,08 -0,08

TOTALE COMPLESSIVO -9.513,43 6.986,57 2.902,60 6.010,61 1.674,79 1.775,15 1.775,15 1.775,20

I versamenti delle rate dovranno essere eseguiti su: UNICREDIT BANCA S.P.A. (7010), IBAN: IT54 H 02008 02210 000106450396

Amministrazione GestioniStabili® Pag. 2

Tel. 040305727 - Via S. Francesco D'Assisi 12 34133 Trieste

Firmato Da: BELTRAMINI GIANFRANCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: d020c224f0a2effc8115a4f6f092619
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Certificati Stato di Famiglia 
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Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.); 
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E.1(1) abitazioni adibite a residenza
con carattere continuativo

8

FRIULI-VENEZIA GIULIA

Trieste

Via dei Giardini 65/8, 34146 Trieste

45.622728 13.781864

E

TRIESTE 7 1575/6T

1968

76.20

0.00

291.64

0.00

C(58,70)

3200600256325 17/03/2035

14 14

78.59

Superbonus

Copia cartacea composta da n 7 pagine di documento informatico firmato digitalmente da WALTER COZZI, il cui originale
è archiviato nel sistema di gestione informatica di documenti della Regione Autonoma Friuli Venezia Giulia.
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78.59

11.59

17.44

1880,00 kWh

223,00 Sm3

D

68.87

3-Sub.14 - Realizzazione cappotto interno sulla parete
verso il balcone NO D ( 68.87 )4.01

3200600256325 17/03/2035

REN 1

Copia cartacea composta da n 7 pagine di documento informatico firmato digitalmente da WALTER COZZI, il cui originale
è archiviato nel sistema di gestione informatica di documenti della Regione Autonoma Friuli Venezia Giulia.
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0.00 Altro

121.37

291.64

0.42

28.15

0.0428

0.17

3200600256325 17/03/2035

Servizio
energetico

Tipo impianto
Anno di

installazione
Codice catasto

impianto
Vettore

Potenza
nominale kW

Efficienza media
stagionale EP ren EP nren

Climatizzazione
invernale

Caldaia a
condensazione

2023 Gas naturale 44.5 0.85 0.39 32.11

Climatizzazione
estiva

Prod. acqua calda
sanitaria

Boiler elettrico 2020 Energia elettrica 1.36 0.28 11.2 46.48

Impianti combinati

Produzione da
fonti rinnovabili

Ventilazione
meccanica

Illuminazione

Trasporto di
persone o cose

Copia cartacea composta da n 7 pagine di documento informatico firmato digitalmente da WALTER COZZI, il cui originale
è archiviato nel sistema di gestione informatica di documenti della Regione Autonoma Friuli Venezia Giulia.
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Sopralluogo eseguito: 26/10/2024

WALTER COZZI

waltercozzi.ing@gmail.com

336526546

Ingegnere

Ordine degli Ingegneri A 1717 TRIESTE

Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita' assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con
indipendenza ed imparzialita' di giudizio l'attivita' di Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto oggetto del presente attestato e l'assenza di
conflitto di interessi ai sensi del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

SI

SI

NO

3200600256325 17/03/2035

TRIESTE Via Montebello, 41

17/03/2025

Il presente attestato è reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell’articolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 così come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Copia cartacea composta da n 7 pagine di documento informatico firmato digitalmente da WALTER COZZI, il cui originale
è archiviato nel sistema di gestione informatica di documenti della Regione Autonoma Friuli Venezia Giulia.
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3200600256325 17/03/2035
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3200600256325 17/03/2035

34100

Comune di Trieste - Provincia di Trieste

2102 GG

26/10/2024

Edilclima S.r.l.|EC 700 calcolo prestazioni energetiche degli edifici|13|2025-02-

10.4342 kWh/m2

42.4061 kWh/m2

28.15 kWh/m2

78.59 kWh/m2

Privato

Copia cartacea composta da n 7 pagine di documento informatico firmato digitalmente da WALTER COZZI, il cui originale
è archiviato nel sistema di gestione informatica di documenti della Regione Autonoma Friuli Venezia Giulia.
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3200600256325 17/03/2035

ALTRI DATI CATASTALI

Copia cartacea composta da n 7 pagine di documento informatico firmato digitalmente da WALTER COZZI, il cui originale
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Documentazione fotografica 
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Facciata principale via dei Giardini n. 65/8 

 

    

Portone e atrio d’ingresso condominiale via dei Giardini n. 65/8 
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Portoncino e corridoio d’ingresso dell’alloggio 

 

    

Soggiorno e veranda adiacente 
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Cucina e veranda adiacente 

 

    

Bagno-w.c. 
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Camera da letto singola 

 

 

Camera da letto matrimoniale 
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Dettagli serramenti in legno 

 

    

Dettaglio radiatore con conta calorie e termovalvola 
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Boiler elettrico 

 

    

Quadro elettrico e contatore  
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Ripostiglio 

 

    

Cantina 
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Posto auto pertinenziale 
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