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fI. ",,.,,-.,."|- r,"oa 1. / d,Ar'e.Lo, m ddrarùrzzuz4, ha ricevuto noùt@ t6 .U 
De. . eser Lone .înob..!r€

| 1/6120?4 FC Gn 0. nÒrhd cr.rr.i naàtÀ.ttZ2Q24 " c ato .ccefcro I rc"ico "0€sptetéto it giuramenb del C.l.U. rctativo atesecuzione
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AmVIA ESPLEÌATAT acceÍamentj, jndagjni e verbari di sopmltuogo

. 
In adenpimenro atmandalo conredio per h prccedùra esecu0va n jz6p024 R.c., to

scrìvenle c.Lu dopo aver sca ricalo a docu mentazione auegala a r lasci6io letema !@ deqti
aft processua i, ha trasmesso t€temalicament€ a lf bunate di Ave t)ina, in dala 16t12t2024
scned; nassùntiva r€ atjva ala doclm€nrazion€ ipo{atasrate e$minah €d ala comptelezz a
dele noÍÍìcazion ex ad. 49s c.p.c. ai creditori iscri[Ì ed agl ev€ruan compropnehri €x at.
599 c.p.c.. € norizie dicuiatpunto jd derverbare dtconferlmenb deÍ.incarìco €tativamenle
alledispostzionidètÌ?rr. 1,c0.376eJ78L 178/2020Gro:*hd"ia
'"':""^*'--"'*'""",," """

bè37s1r?s/2020).
h data 13t1zeo24 e úMna25, )t c.îu ha acquisito prcsso I Agenzi.a det rerdrorio di

Avellino, visure mbshti, ptanimelie deiben oggelro dipignoramenb ed estraflo dinrappa
G[. 2 . 3: vb!E, phímdde ca6b[ èd esfa6 dr happa).

Ar fine di rerjtcaé k siluazione uòanirica deÌbenipignoraù, in d ata 17t1UA?4 il
C.l.U. ha tmsmasso at Comune di Avelino rituÉt€ richiest di docum€nti utiti



3[ esp]€taîeito delfinGnco rd
0ta22ar. , canve,, 

^,",,,." 
,, ,;;_,,;":;:':.Àv+'rcù||,hrÌ,. 

h@h

*t*"*rn'**#*r***r'ri:'*
ùes\o t"noese,,od,panoÉîe""". r"".,,,r;," ; . ".;.;,,"
:::l* :::': i::" --",,--'" "," 

;; ;;;;;;;; :;
.ventuahente accupa gti rnmobilit pedanro non è srato consenf; ;.;,; il;;;oggeno di tina Gr. o: bóde di -eànu€o der ozùlro2o.

In daLa t5/0r/2025 to stnyente ha nollralo vi: nF. jr,_r " """*.. "," 
.;"";;: "il":,ilJ].',"î.1;,:"]

atiesrazrone in neriro a'impodo a"r," 0.,,".0"* 0,." 0,ì"""' 
ur srma' rchesla di

""un"n' *"*,*,o,un" n,,ì;;";;; ;;#;;ì"ffiffiffff:::::,::':
*':* **-'*- *-*" o t. h dah 1ora2na2s
e 171a2u025 a ,!\e e,t à | c., rto p.( oa,r ar arirr".oF p.r. de, condoî.n.o d, o,rzza

1II,...,",.. .! " ù,a1o r esb odr c.TU ú1
pec d€l 15/01/2025 cn. 1, Fc ùr
*ùle io@aÈ""" ;;"-' 

"" "'''"
n dala 28/01/2025 /o scriv€nte ed it ùslode gùdiziari.ì, s sono recaÍ are ore 9.30

p€sso I beni oggelro di pignoramenlo per poter svotger€ i dovuri dtievi necessari per ta slima
desx st$si pevla comunicazione di awiso del ùslode giudi. iado al deb o@ sig. llF
sui luoghiè shta risconrmla ta pfesenza de esmularo che ha consenrb laccesso aibenl
o99€llo dipignolamento. i C LU. ha esp etaro i rjlievi melrtci e hlogmicr d€i b€nt da sitmare
ann0Ìan00 mFure e schizzi sLr togti sepaialatj (ar. o, *údè di bFdjuoqo dlr 2ùor2o2o.

h dal€ 28n12025 i1 C .f .U ha acq uisito cop a d el decr€lo di [?tedmento em€sso dal
Tdbunale dlAve[ifE e deposilalo Ìn cnnceltefia i]02T02017, iu rascnflo it l3 deíiain d
16211/13556 retarivamente alta procedúe n 210/2011 RG Gr. i rer.

Lfè 
^ 

2.nt2or RG).
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, oer.ooserodisbrr soro oefrear a,..$n ùr. .; lI _qD c.F. 

-f,,"p* 
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IT_TEffi."il11i:;il"Hrffi.:propri oirltti pari ai 1€21000, f, *n, 

^"r, 
i| rrou*z 

" 
r*,,i*

per ipofli diriflÌpariaj 166f000, 

- 

",i" . ^,"""

-nalo 

a Napotiit 03/021904, in
shto libero per ipropd dirtipai at 16il1000, dll nab a Napoti it 19/06/1967 in
slah lib€rc p-ar I propd diriti p3r at 166/1000, con decr€lo dr l€sienm€nro enesso dal

nab a Napoti it 20/06/1964, in stalo
rcero peripopd dirft p6d at334/1000

Tibunale diAvettino e depositalo in c€nceÍeria it0Z10p0tZ, n. ep.
detliai n.ri 16211/135s6 Gr. 1 decrcb drr*Ènm!n,o.rus$ q4

210, ivi tascito it13

Dalla leliura detta cetiiaazione nolarite a frma de Notaio dori.

r q{r.@ioE rcEdè). alegatd a fa\ciLoto teteiìatco € prodoqa datc?dilore
proced€nte, sl evince ta s€guenre descrtnone cErastate

pignol:mento:

Nel Comune di Aveuino (Av):

degli immobill ogge o del

1. C.F. det Comune di avèltiro (av)
{Av) ll 09061973, codt@ rscaiè

(oncodanb 

-nato 

id are ino
. prcÈìetà 1Í ir rcginè dt 3epaÈrone dli

3::llT]f i?:ry-T|1 ,!1' -rE-F4 "'l+b;n, ". 
ù ("; iÉ1 ;;i; ú;;;d; ;;

lyjj:1"-!!"1:,:1 ,tT,f *T !"- uu,rur, piu- 4 .r À2. 
"r. 

r rgi;;i d;;;;:dr7.5@, 
'"pqrcrecar.sralsrorak1sz,q_rc"iei,*r"*,"e"-*Àfs'i;;;-d.jl';;;; ;;t-pú(rluqwígg5@ere(s|hsùe.d., d, balmr. re,@i e arua s.op.d. odinenrati o *c650 ;' c::fÌ:i :: :::-' omnenlar 0 accBsoriè comunlcanri o noncomun@rùJr€hq.rc€1.065.19tgiàC33311,d. v.nsdalb gra,irpIa30263ub45,pi@i;.l]:.1..,:u.,l t]: ,1:r ," . ,.:- : t,rc 

( rrr f,. o.nv.ns ddr onshair p Ia 3026 3ub 45, pi@
uom €E Hea ùbn4 piarc4 t- coÉodicoslrunona,seEa uftEhd dalicr6{a :

Î:; l:1":"'Ili.'.d11:ilh-" É:, -gqI.E nà mmùdanc 

-';"; 
ad a*nho(Av) 09m6fe7r, codtce tìscatè ' prcpn:eià ll ir rcline di sapa@jonè déi

b.ni, roqrio 3e, padÌela 3026 sub ?0tl[i;;;i;ncipuii n. r 1e. ri*jaeru uu.,o s;irrrì
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1"0491 rc0isùo leùerate c n t6ri2 rcornro pr tdoare pÈseola&nc n jttar
reraùvamenie rÌberiocacío d ti,ra; rpcn;t àic a ùotcooúù dr avetiinù.

1?t1112424

3026 sùb 06.20,1 per . qrota )arituj 
'l.d 

a tîvor,è detra socieid

€ confÒ il s !. B.n iìato ad ave tiM

COMUNE D AVEL NOIco;ic.AiG) (Avt

EIgrc /.!r.

lîlne.rctiasicotùtdtcoaticofsulalaiútad 
trasdrzione derù,onoF cniol'sscrido

pre$o tgènzi. detic Edúi i A{eninó rcrtoro S.nidÒ dipubùrctó lmmóbiriare, aim

;nì-,i,ii,-i.i,-j

09106t973,

L",. *"...,,,""",.,,,,"",.."",",

DESCRJZIONEDET BENtOGGErrOOtSlrrrtA: identificazionedeitottidivcndia
Con,: d.a j:iih, èitdÌn ri tioo'iireir,r -.ariù a hs!.ar, |Épeslale, i treri

099.llo derla seguede esecuone tmnobi ar. scno s I nstCùùn.r dr avcL;00 e sorc c6l
idlntirìcali È ce $ ll e .atasto fibbFràt de !jà Íenrnnnì! Comri! kr. ,

I
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6,,1,.U.ta$mntratotanon
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prdn,reha cabsb,e ad an, dor,aeelz,a DerF E,rrahunicio-fer'.rioseftizicaraskrirq,,,, . ""r""".",J;#"""*,.]"],".,ff

^_.- , 
qer ilberc censitoatFt39. o tia 3026 sub 204 itC.l.U. prcosa che datrisconto delo

lEsrate ha iÌevato una picc.ota differen2a disuperncie e h

L]qtrqj: corhe d,Av6ttro tÀv,,locatd alio merlasiloinA@Iho4r,vEdeiDLeprn.iD n./.
:'i"H:."Tffi4'iÌÌ'l?I'-"' a'r*t*absbo p,;i;r;ìi,illiii,i,

poria di insrcsso è répprcsenhra s* o-.o*i,*n,l ii" ""'"' e' za or supeircie e h

r€are, iar pccore r,,"",".",;;;;;;;;il i'ffi::i:i:ffil#";
pfesenhre nuova ptanrnelÌia carastaie ral. 3r nJièh pradmlrio der c.r.ú.).

. .Quindt 
lmitandosidi un inmobile €sidenziate e di un toÉre gar:ge indhendenlira

loro, lo scriv€nle C.î.U. ritiene gÌusto tomare due lorj di vendik @si @stuiii:*' 
i#il]:.;r,,:iiJlld:fr:'f;ririi:,ir"s""Jf iJr, i#Ji",:Ì"f; r ]t,,,,î,,tfl

ih.hhà--. - | :

-_r";iffi;ìltf;-

Per I due loti di vendita st redigeÈ apposila @raziune

descdzione fologratÌca e grafci pÌantmedci, rimandando p€. i oal
schedo sinletiche 1.n. 1; &nède shkfuh.).

GRAVAMI

Per gli immobili oggelto di pignoramenro, dat e dsullanze 0egn accedamenri ipolecari sj
evidenziano j s€guenti GMVAMJI

',YX.YiY:oî f , n "y!g@.!É_9,!9,*_,:-!eo" Aveiirc it 06hmo1raim 1946311617, tq tàwe deua
:,s:-a. t: cnn,nne o*wiiúàîìffi ,,..,
A,elnra I as AO t97l i tao tuAr , r;",",., 

", 
*,ri*;";;;;: à

'l

conc*rc a rcmnaol an ak; net,rla ,td Na;ta
04tlry0n, n d @p. 2i td4tOOAO strngubrh n aidt úe. t6.2. lpatèú cùc an)nhjstÈtiva/nwsioti pet h cnqhssii]a'tuî,!re ú € 224.144,66 ireilta ad
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DESCRTZONE BENEI LOITO 1 comúe di are /inù (avl. ón

qlli.:" ; :' alir;:È;; #;;iTr'rvz cr9, rcndita € 1065.19

. Calaferislche della zona
I oene 099€no dr pqnolamento ricade nel rer bno d

G"r prv - a o Ave,r,no 

".",,..";,,";: ; ;,. J,;.ì ff l:: ;;T:: ;:",, ;;:sup€rfÌcÌe dici,ca 31 03 krn, e conra una poporazione dicirca 52.i21 abitanli. lt Comune diAverliro cod1. con ,Conú 
dr A,e.,o o". Sabato atr.pdtd. Udpr.g.a tpira Corr"od,Grolol€ltd l\4anocalè!. [4ercogtiano l,iontetode trohn

dA,pro,o e s,rn nonh . ..",: -" ; ;",#i,:1"*: l"::ff:'::
' tereîom dd .9S0 ,a rdpD?sencto De. c,etrlo i,pùrlo o.slolG

@repeab oconof .o Gppfra e)s|e|E,n fpid. Dooo L rsna soro sbte rcdtzaF
molle nlmslrutiue, e sonO srate dior€te verso it capotuogo ingenii sonme didenarc, che
hanno lrvorito lo svituppo dizone púna di alora molro indielrc sono irp.ofto innovafrc ed
economrco. lt selror€ agrimo ba trainato Ì,economta clthdina stno a m€la degt anniseilanta
quando î mancato icambio generazionale ha camato una nera flessione dèl hvorc dei
campr. L?ppaÉto industiate è un settore impotanle per |,inl€o sÌst€ma economim
arerrnese con i nuctei indurrati est ed ,ovet, 

impiantati nela periteia esl delta cfta, a
Pianodardine, e neiComuni limÌrrctÌdt p.ata di principalo Utrra e pralola Serra. Mo le deite
pEco e e n€die lnprese f:nno da indotlo alt€ impo(€ntirealà preseru ne|la zona, come ta
FMA (Fabbdca lrotart Avetitno) che produce I propulsori per varie case aubmobitisl che. Alrc
rea h sono la Novotegno facenle capo alstoppo Fantoni, ta Denso, ta Satvagnini ta tvagnet
Mare i, ÌaAurubs, indu$rie queste che occupano ognuna anche pÌù didue n gt ata diopemi,
prcveniènli non soo da AveU no ed ùo hinre and ma anche da iuod provincia o da tuod
regione NelÌa citrt vi è una rima rere commerciale e ùna bùona dorazione di sefrizi,
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5.uo,e d€,,obb,,so e ,e soro,e ,econdane. rapoafaro iLed!\o onep!ùura 0| rÌlorazione e dj soggrorîo, quelo snn]hnn :.-
i,'i: :::,: *"" : 

;;" ;;",il;il"J""J :J"Ji;:ffi,::;
", * M raza d€ a LrberLi è a ndcss. del Corso Villono Fn
i,rovo c,,adro. ; pîss',",b o, pJ;-" ,;]il,]*,e 

I pnlcpa'e roso o

prhao 
oF pe,L." ec( Dr, o11,", ,;" ;;;;;;:#" ' 

pardzzo 
oel Govero n

J:T:"', o\e è J.ca,.' ;; ;;ffi:,;::'::i: :"'ffil:;
. ubicaÌione e confni
ll bene oggeío di s[m identfcalo atC.F. del Conune
conrina ll vano scata (sub 7), afra unirà immobitiare (súb

. Sfalo dipossesso
r Dene censi{o at cekío tbbbricari del Comune diAveino
come v€rbatizato dúante I sopmttuogo det 28/01/2025

85) e via Dei

Fl39 p Ìta 3026 sub 06

prla 3026 sub 86 cost39

Descrtzione de o stato di faÍo
r Den€ osgelto di rima censlo at calasto fabbrìcali at Fl 39. o.[a 3026, sub 86, del
Comune di Avettino sito aua piaza della Libedà n.39 stwituppa su un unrco ||velo atpiano
quado. L jngèsso att,apparlamenlo awiene daÍa porla d jngesso ubrcah sút pianercnoto del
vano 3cara alpiano quado. Lkcc€sso alvano scata avvien€ tamile porlondno úbicaro sul
pospeío posleriore delhbbrlcaio L'appadamenro è composlo d6 un tocate soggiorìîo ove ò
t'bica la la pota d ingresso da una zona cuclna da du€ sranze da bro, da due bagni da u na
4na lavÉnderia, da un coridoio lnottre lappadamenlo é dotalo djfe batconi. La slruíura
dellabbrc€to è in cemenlo emato, it prospefto su vja D€j due pnnopa[ é nvesfio on oietE
e pade inlonacato con leat]va tinreggialum ì prcspefli posieiofl risuftano inlonacati e
linteggiat. G inte mt d€ l'immobite si pr€senhno n u no siato man u€nùvo b uon oj si prec sa
ch€ I bene è slalo oggeito di rjstruíumzione del?nno 200e. L,intero appataÍìento rbuJla
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'ore 
derqp"îa'€no sono oora"ìffi;;1-''-'t€no'ì'zionanri vaii"

orzo'rar; ,A qs{car ," ",,"",""J;;;;:;";"m 
cadonsesso rune b sLperro

'abhicaro ove € uo,cab,, h";e osil, ,# ;::'- 
cor d'.ptuE ravaD,re r'

prsperi con i iprÉùno deainoDa;;;;;;#"-*rÚ o; r'nuhnrone à,

pe,nie,o.d,B oem|!derosbss";;;,";;ff:::"::":"rh inreryen,i mar'hndv

,,,. 
sono tasoo o metr,co. itbene ogge[n orst:rd Drcsenc,e sqL€nli supofcitrr.2dwo prúh.dÈ d.r c.r.u.). Si p€cjsa che timnobite è dokb di te lalconil

.,^-- 
olf^o oraar rurunrct aL NEÌTO DEr.!E MTJRATURE poRlaìrTt

, 
r'4rc O*taoreouo S,p e5chv,atrlmqj SLp. n@ erdtuai f-oìb@ ..n!fo ,t c,F; Ft 39 p,th 30?a, 5ub Os conm. ú Awli;, d, pte D.|h rhedà n. 3s,

I iér.
f itr '

Ia,,i---l
f- 1e,11 -ì - -]

23,56

litr3 lt -r ,p,- ]

I *o ar*a 1 s*"-u;e*i"^ 
]

I mq12fp i 30,62

fPÉio ar

tF.,"-T-
aii'1

lrorAE

. Situazionopagamenllonerl

Risulla dalla comunicazione a mezo

de||a Libeda n. 39, dot.

condominiali

p€c dell'amministalore p.l. det condominio di piaza

dell eEuiaro sig. I e pii, pé.jsamenre:

di oned condonÌniati insotuli a cadco



. 
. Infomazioni retative a e disposizioni de ,aÉ.î

ll I ::.'" :'," "",. ",,, " ;;;';,llj;"1;,,11.1,íi"i,lil#."
reiarvamenre aÍe disposizionidel,ad.l, a. 376 e 378 L 17

"r'" 
pu, ir t"* osgu,io oi .r;;:; ;;';:";;""" 

ro scrivenre h pr€senre

residenziare pubbrica convenziona_ 

" 
,il ;;;r,* "" -ab in rcsime di edjJizia

pubbrcho rno'e, ra pmceduÉ es",,;il ffffi i:j:::il[ffT;::;
prc,sso i/ quate doveva esserc acceso ir mutuo fondiario.

REGOIARITA' URBANISIICA, CATASTATE ED EDILIZIA DEL BENE STAGGITO. Aspetti uúanislici
Sotlo l?speÍo urbanistim it bene oggeflo di rima facenre pans or un €ddjcio che net pia0o
Urbanirico di Aveltino ricade in zona A2 di Espansione dei Nucreo srodco, (arr. 1 1 della
NIA)€adesunazonedusomnerestdenzaetorzario(éd2denaNrA)res.max40%,rep.

nax 100% e ser ale pers. max. 15% 
-fate 

ediicio isu[a ediicaro 6n:
, P d.C. n. 10723 det 2UAi,t20O4 6r. r; p.d.c. n. ror23 dd ?ù03/20ú):

t P.d.C. in varianre bis n. j0723 det 27110/2005 (an. rr p.d.c. h
2711ù2005). Lo scivenie pÉcisa che dalaccesso a!Ìj atti è risulalo che nel?rcniio
cffìunar€ rchlivamenb at p.d.C in varianre bÌs n. 10723 det2Z10A00S non sono si:ti
tovari i g€iici rchlivi at piano quaflo netfatdone conl€nie ta praùca sopE nchiamara.

Per hle tabbdcaro dsutra rilasciaro @nircaio di agtbt [à n 15st2oos de) 2MZ2ACS Gr. j:cdtrcaiÒ dl agihina i, 15u005 dd 2,122005).

10
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.^^-,0rlormfà urhanisriche. catasrali, sanabitità e cosrlÈsamnab b docum€ntarcne fitasciara dal/ u. r c det cdml
s,!?,Éa (r€ m ri,e,î€no.,h c;;:; ;;;:;;;:'", ^'€'ro 

nr'aochnnarc

ur,no r,ro,o aorbrtro .era,,r'o r, 0""";oo.; ;;","" "o,' 
n 2018/ oo. oe' 0eor.4ì8

20ú16&d., oee/,ùE, non dsur.,"'";;.;;;;^ìfi:ffi;T::fi;
EVfi e b c€ditica?ione dt confomitì. La dichiarazione.Ji rr

:*",Tî 
** 

",."," ",,; ; ;;#'l:'#;ffi]j ff;:.::,:pJ€senlizione delta CILA e Irésnessa al Comune di Ave ino aua @nclúsìone deÌ ravoridllslÌutlùra/one e)egLú, in as.en/a d, D,e oocÍent/or" É Gessario pr"serGc a.Conune CÌLA m sanatona per sanare la contomlti urnanislca oer bene. it C.tU. precisa
che nel co6o detspraluogo espedto ffesso ilben€ oggerro drvendita ha risconlrato deÌ]€
variazon i d i d Ìslribuzione inlerna ispeflo ai gratct atiegaliala ctLAsopi" cirala lrn.2, drùbphímddÈ òrc.r.u.) Ancora it C.LU. ha rjscontralo k non conDínrlà dela ptanimetria
carasE rcpetto a/lo shlo det túoghi (ar. 2, er*imerÈ 66"bb). per quanlo deiio sopm, ir bene
oggelio di fima a o staro risu h uóanÌstic€menle € c;tastahrenle diforne rìspeno alo stalo
diraío. infne, sisègnata che aÍa conctosione d€i ravori di isrulumzione é óbbtigo produrÉ
enlm 15 9S da/la fine dei lavod ta segnalazione cedifcara diagbi à redatra da bcnico
abilihto incaricato daita prcpietà. per comptereza s sesnata cne as|| aflicornunalÌ non è
shic repenlo pef it bene oggeÍo dÌ tima a[€stalo di preslaz]one eneqù É.
ir c LU ln meito aÌh sanabitirà dele diffom à úòanÌstche ismnrate dat C.T U , tenutD
conto drquanto a({uislo prcsso ]U.TC d€ Comune diAvetino deicoloqú avulÌón i
dipendonl dett'Uto, dtene che bisognerà pr€senra€ C|LA n $naDna ro sGivonte per
conpleiezza lima ipresunri cost necessai alla prcsenrazione de a CiLA in sanatonì, delta
pEr c€ caksrar€, dela segnalaztone cetitÌcara di agib I lài

P,€senlazione ltoto CILA in sanatoda inercnk a € difomrra sopc etencale con unaspesa tecnica pa a 1.500,00€otre a sanzione petuniaria pari ad € I O0O 00 da vercare



ii^'ilti..iJ;ì;ffiH,r.#lo:u 0",, u,ouoo, 
"0,", 

o,n* 0",",,,,"

#J #t.#i ft ffi$i,,8? :i,",;:l.: ::fi ft :::î","r",,1#:";l lr;

;ff Í,ifi,:ii,";- i'";fi ì,.;ffi:*d.;î;ilf i::
I.A VALORIZZAZIONE DEL EEIVE

va ub2ion€ det piir pmbébite lore di Ír€rcalo dei bene in c
conpubrìen,e s, manda,o de, c. ; ;;;;# J"ii::l;iif.llilT;
oe$iDazione d,No ed ubanistica sjé rilenuto @retio appticae r memdo dr 

,!,atukzione
snleùco ! comFralivo , basalo sula comp3mzione di vatori etemenÉi omQenei, n:sútant
da espedenza di mercatD rctalive a beni anatoghi, per cond izion I rnùinseche ed €srinsecire,

. 
$"#,[iJ"^li;:Hff:?nomjco inmobire censiro ar cFr FL 3e, p.a 3026

Da indagini bte prcsso bo6inÌ immobitiari, alenzie i,Ìmobùai op€r"rori emnomjct,
imprese dicosbuzioni to scriventè considerato it ben€ cosi come ne pa€graf pr€cedenri
desqillo, le cal?teistiche eslrinseche ed intinseche |,ubÌcazione € orogft arlT etemento
penlale, lvicompreso t,ariual€ derinaztone duso, verjticaro to skro dr nîanutenzione c

0$qlLr€zion€ dell a nellanno 2018, ririene
mngruo assegnarc un vatoE uniiaio medio pa|i a 2.300,00 Cmq
lnollr€ pff Ie supedci dei batconi slanno cat@tate at 30% de, vaore
d ri.vo prúirurico dèr cr.u.),
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QI.'ADRODEILA SUPERFICIECOMIIERCIAIE

V.i@ qimalo

l-3oll6s,ooi

esli

gE

Phh DÉtrtrdronè-""j'"1""" tuo.** coèn@nh 
tup @hnschh

Èifènhtmq, 1 
drénfi'a (dqi

H:r";ff :ì:;*1"T-,-.'aa.i.;J;1*a,{;,*;

Ne €ns€gue, quiodi, che jt pjù probabite valoc di mercéto det bene identitcelo atc€tàto
tubbrjcat al fogtio 39 p.la 3026 sub 86 Com une di Aveltino, sito ,lta piaza delta Libe(€ n.
39, calegoda A2, saÈ pari ad:

i ta- i ÀblbfureP'" ",,.",' .;; :1T 21s7

Dd'@n 9.t9

I

tolat E suPÈrFrcE co ùERCjaIE 
t

lj::: 1' 
**" 

"";" 
*".,"*,"" 

"".J::1j.,";jl1,l"_,i',,,p€serìkzrone deÍa CILA in sénaroris, della pr€senta?ione dea pianimelda cabslcoúonne allo rato dei juoghi (docta), tacquisizione oer cenÍca[ di contomità deimpianri o delJ€ djchiarazioni dj rjspondenz d€gti stessrj espteiamenb deilhlt€slrto
presbzione enercelica e tetaborsztone deÍa segnatarone cedricab di agi!Ìlità (pre!
rcsenlazione delta CILA in sanaloda) per una ciÍa pari ad € 5.070,00, così mme g
sLfÌd€nlemeniE sopia aBomentalo net pamgEto .... Dmomirà uóEnisliche, c€lasla

VALORE

295.798,00 €

LOTTO N. I
lio 39. o.lla 3026 sub 86 -

(J01-d6t,00 €- 5,870,00 €)

Valor€ finale del totro

2.448,86 (cosi cone

consdeEzione gti insotu! condominirli

no||a pec d€ilammjnisù?torc p.t del

t€nuf in

13
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VALORÈ LOTIO N. ,'

,l"*,r"u,iu,"i;óqff i""di,.Jrjij,,ij,,ud

DESCRZIoNE BENE: LoITo 2
Dp. or. p. nc0dr ". ?, , po ao r éb,o raboi@Ìi det comunpd a. ethod roe,ion3, parrcèIa 302a _u ioa. à,. tí ; i

. Caraíe stiche de azona

, ,, ^ 

rt ben€ oggeto dipjgnoramenro ricade nei loÍitonb diAveÍino Comune Capotuogo
della Provincia diAveÍino euesto Comune è siiuato ad un,atiiludine di34B m s.t.m., ha unasupMde di ckca 31 03 km: e conh una popotazione di circ€ b2 12j abiianti. Î Comune di
Av€/Iiîo clnfina con i Comuni di AieÍo det Sabalo, Ar palda, capigtia tpina, Conrada,
Gofolella, t\,tanmatzati l\,tercogljano, Mont€lot€ tpino, i,ronrefi€dane, Ospedale(o
dlqlpinolo e Summonte È afliaveGato dat liume Sabalo e oar rorenb Fenes!€le. per
J omnomia delta cinà U reÍemoto det 1980 ha r"ppresentato per Avelino, j] punto di svolla
d€llapparalo ecoiomìco dapprima €sislenre in trpinia. Dopo n s6ma sono sbie reatizate
molte infratrutur€, e sono slate dirolhtÈ v€rso itcapoJuogo mgenr somme didenaro, che
hanno hvorilo to wituppo dtzone pdma dt aIoE motro indierb sono itprorito innovaUvo ed
eclnomico. tt serore agdcolo ha tr6 naio t,€conomta ciradina si4o a metà degti anni selranta
quaruo r rnancaro dmmbio gen€fazionate ha causato una netra flessione d€t tavom dei
campr L?ppamlo lndustiate è un seflore imponanb per |,int€ro sistema ecoDonico
avellin€se con inuctei indur ali 'est, ed ,ovest, 

ìmpianhti nela pedfeda stdela o.na a
Pianodardin€, e nei Comuni timilrof dipEk di principalo Utt? e pratola Serra. Mo[e d€]/e
pimle e medle imprese hnno da indono alle inpotanii éa[é prcs€nri nela zona, come ta
F[lA (Fabbd€ Moio Avet/jno) che produce iprcputsod per v.ne cas€ auiomoblisliche. AIre
lealtà so,1o la Novotegno tacente capo atgruppo Fanloni la Denso, ta Satvagninj, ta llagneti



11'11,',.^,,r,. 
indusrÍe quesh che oc(upano osnuîa ano,overbnh nor sob da ar'ero e" , ,," 

';,"r;;:,'::'""'d:dL" 
nqia,a d opeÉ.

Fs,o,e \ca c,u " 
-,",,.. _; ;;";:d 

dftrc da'uo; orch È o dd rb,

:Je:errrc 
qùei,o oanc.ìb 

";;;;:,;:j""",bLond 
oora/o,e o, seft2

jlli:".::l':.: "* de'|,obb'|eo e É,-;'J;:,,T:':*'",i".:';';:
pvJJU@ 0 nsbEaone e dr so990mo quelo sdnrbio ann

'''"u." o'.",u,'"" o,oo,,.o 
" "ur., ;;";;;::""'"' 

sldd'a ned'ca Lr
d' srna. !,a DF: dLe pnnr,pari é do,,;", ;._;;ril:* 

. ubra,o " bene osseno

sd.c,.e h,e r'rrd14 @ ce." ";".;;;":,;:,:"" 
d'a \ra F€r'escoDe

l":::li,: " 
*', *"**" 

",,",""," ;;:;i":;'fi 
,;L:,1 

;::,:,:T:0D crro it be1r ogo€no drstna ,ta ùra 10 er'o.e,nDolarla emron.cd

' Ubicazione e confini
r 00ne oggeto di srimé identifGlo at C.F.
confna con ia co6ia di manowa comune

con atrc bene identificalocon ilsub 20S.

del Comune di Avet/Ìno 6r Ft 39 p Ía 3026 sub 204
(sub 212), atlro bene jdenÍÍìcalo con ilsub 203 e

. Slato dipossesso
rbele ce1: lo at dla-o bbbra0 d"t(oîure drA.p...1o at Fl

come v€rbalizalo ducnt€ it sopEltuogo det 2Brc1t2A2S è

39 p.rra 3026 sub 204, cosi

Descrizione delo stato dt fato
|| bene ogg€fto di slima ceisiro al cahsro iabbftati at Ft 39. o.[a 3020. sub 204 der
comune diAvelllno siro ala via O€idue principarin. 7 è ubtcalo arpiano Sl deirabb c€lo
condorniniale Lingrcsso alpiano awiene da poda carabite prcspic€nre su ya Deidue
Princlpali L'accesso at garag€ oggeflo di stma è cons€ntito supeEnoo E pon6 carabite
conoomrnrab e arlfav€cando ta corsia dimanov|a condominiale. ltgarage è dolalo dÌpona
basùlanl€ @n molore etedri@ per tapenùra tÌ payimento det gaGge e n cernenlD. [ ]ocaie
é dolaro diimpianto elenico e úsulata ùnreggiaro dimtore bbnL! G
c.r.u.). lr tubbrtc€lo ove è ubicato it b€ne oggeío di tima necessit€ di inlerven{i di

15



rn€nubnzion€ ai prospeft con it npnsbno del mtonaco e .r
úreD"Ìú nan-lenù: pe, r:s,,o?F 

"";;;;;;; 
."' ,,"o aîrabEro e o, a,,r:

""":::::j::J,"Í" """. ;;;;";;l"H;:j:ff::; 
.

".." 

t'*::,t:::::::"rcrallirErroDELIE 
uMruREpoRTANTl

òere enr|" ar c.F. a, Fr 3e p.lh J026 ",r,, ""","", ^il""T;.Yjil;, ",

Siluazione pagamentj oneÍ
oaua comunlc?zione a mezo

24 75

sup, mn;r'd.nnats mq ,4r5

u*"n,^**#*rlo]1?--n u*o n tont'nm'o

0esLroÈ srrorommìmreLo mqiunLNo mpresa d
€1.136,00

€ fl0s
IOIALE DA SALDARE €1.147,09

Inollrc, neÍa pec delammlnisralore p t vien€ precisaro ch;quota p" ù;*_;;h
del2025 è pariad € 144,00 e non visono almomenlo detibere assemoEai che apprcvano
irnp€gni di spe$ per i lavort slraodinarì cn. 1: F. drb.nh

. Infonnazioni retativè a e disposizioni de[,a.!.1, co. 37 6 e 378 L17B1O20
Jn riferim€nlo atte norizie di cui ai punlo 1d, del v€rbate di mnbrim€nto d€l,inc€dco
rcbùvamenie a/le disposizioni deltanj,6.376 e 3te L 17812020,10 sùivenre fa p.es€nto
che per il bene oggelto dt slÌma to stesso non è slaio reatEzab in rcgime di ed[izia
tesidenziale pubbtic? conv€nzionata e agevohra, fnanziato cioè in luro o in pari€ con risorse
pubbljche. Inolte, ta prcceduE es*últva non ha avúto inizio su isianza detiistrìulp di credito
pr€ss. il quale doveva esserc acc€so it mutuo fondiario

16
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REGOLARITA' URBANISIICA, CAIASTALE EO EDILIZIA OET EENE STAGGIIO. AsPeti uÉahistici
Soío lasperto urban$ùco f bene oqqetb di riha faFnte oar

,lll:^ill]:'""*"'""r€$derzre'ez'aìo{a4 -oe aN,a,.e' rar400.,e"{d uu"oeser dleper9. ra. jS%ìèpeo,r orstrraeof,a.,coî.
> P.d.C. i 10t23 det 2OM2OA4 

Gt1. 1t p.d.c. î. nr^ d.t 2okeoql
- P.dC m €rianb bs n l0i2J del 27110/2005 br 1: Fd,

Pfflale tubbdcaro rjsulh ritasdalo certifcaro dt agibÌ à n. 159/2005 det 21t1Z2AaS pn.1:

:Ll-.:,,::'"" *-,. _.rr 7oG' s'!rccisa che nercenúcalo di aqibirirà sono

CotlnUo o,ouin.iat" O"iWrf.. at,"po"a O"rra r"aa.ione ae;;;;;;;l
alldqliliqign era anco.a in oossesso det Cedincato di prcvenzione tncèidi
rèrativamente ai piani int€nati In nrefro a bte quest'one lamnr n stralore p, del
condominio de condomlnio dor. con pecdel10/022025 ha emunicaro al
C LU " .. la donranda di innnva del cenificato di prcvenrtore kcendt e skh inteo ta con il
oeposrc dnb dÒrùnùazbry frh.e ta ddtîoqàntu dù \gr. det Fùo.oo. oniro u,

ù.r-dd
i0r0rr02n rnJine, il C.T.U. prccsa che sempre r?mministalore pL oer condonrtnto deÌ

con pec del 17ru22025 h€ lnolmro alo scívenre copÌa
del ateslazone dÌrinnovo periodico dimnformirà anrinÉndio deÍ?ulodmessa condominiae
dalah 2910712A24 ún rctatiui a) egati Gn. j, F. dètr.._h {Èb* e

chtadet inz2r25l

Anclr" dagliaccedament esptetati dal C.T.U risulra che per itpiano st ove è ubicélo ben€
09gen0 d/ sùma tu presenrala at ComLjne dt Aveino D I A. pol. n 476A3t2005 det 24h1ns
per opere m€rno e caÍrb o di detinazione duso c€n dichiaÉzione dÌ flne avori e
cerùfca?ion€ diconfomilà depositala atComuîe drAvetÌino in data l6/jo/2006 Gn. L D.r.a.

conùno di Àvdf no in &b í6À02006).
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Diltormità urbànttiche, cahshti. sanabitità e cosri

iill1T:::.::::..,.*;;;;;;ì:"",""" 
^," "" , ",;;;..;::::::* " ",*o oLF e rbrJb,, bene osee,,o o, slîa

T#Il1lll1,-,: : :"* : ",".. "",.,,,.;;",""il;,; il H:::::":*':***=**.*," ; ;i lJlT:,1'#::t:
necessano d(ou,s,€ r sesra,a/o* ."*u", *"^,,o.,I 

*ù4 ue, oca'e ed-o. e

Jald seondra/Òna ..r#-^ -, 
_ r- wn!'L _ neib aiacqLrt/'o1e

';l :il:"T": ::::: ":' ; ; ffi; ::T;: i 
j#11 jff::î;

[H:i:i 
- e4 ìca'zb1 soo? "'*'" ;;;;";;," ",*:ì:"'':

poria di insresso è rapFesenrara srn ,,**,"" ,*o;ìi; ""'v Èr 
''d 

0r sÚpenìo€ e ra

rca,e,,a pccoe,,"",,,'.,",",;;;;;;#;ff J'ffi:l#lT:,Jl;";
pr€s€ntarc una iuova ptanimetria caiastaÌe hr r: dbrc pbdmeroo dèr c.ru.). Anche nelgrafco afegalo è|d 0.,.A prct 1 570.b.2006 de, 2tlt0/06 L.
d ngrcsso d dmenson,r,""",,;;;;,; ;;; :ililT:,;.:;:] l'j:

LA VATORIZZAZIONE DEL BENE

Per scegliore in manieE consapevlte il più Ìndkaro crit€no di slima da adotr€r€ pú la
€tuhzione det pÌù probabite vaÌor€ di merc€lD det bene in ogg€no at fin€ di ísponder-"
compiulamenle aJmandato d€t G.E. ed in constderazione deth natum d€lto stesso e deth
deliazione duso ed urbanistica, slé dienúto coretio appJicare [ mebdo dr.vatutazione
snlerco 0 compeatvo, basato sula comparaztone di vatori etom€nbri omogenei, dsuÌlanti
da €sperienza dÌmercalo, r€16t]ve a benianatoghi per mndÉionr F tnnseche ed eshnseche,

:ff[îff:"l:"T#"j j#ffJi1""n una spesa bcnica omn,comprensi% dei djri,i di

^,Psr{r:!_sr!!&4:!fu._?!!E!,!!?!4.,C.l J pref,sa .reoa,ris,oltrcoetro

llll I l"l:l :' -** dra5'Iaró 
'" 

n oLa,o Lra ptr6,s o ie?nzd d srper'c o e,a
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.?l'Al'Xf;:,ff,"::llhiig jm,nobih 

censjùo ar cF: Fr 3s. p.a 3026

:,"j"j:r, 
n* prc.sso bouini jmmobiiai 

asenzie mmhprese d, .osrù..n. ," ."** _".*" ;""": 
-" ''n obibi. ope€bl ecorcm,c,.

descritto. F €Éhensùc,he €,hns".," 
"",";;;: :ìl-:* 'e: 

pdaeGr otúoerú
pe'Ìibre, ;r'' coîpreso r.lnrere aes,".,,"" 

":,". 
;:;:'* " 

d' oqn aiùr eenerh

:":::::::::.::::: il ;;;;'ffiffi ;fi :,H:;ffi J:;

I ';s riiiiii; ""2" , 00,00 lr.75

Vaot.n'b4ova@stlab

rorÀG_srrpÈRFrcr. cor riE'crar.E 24,_rq ;il]:.

AUADRO DEI.IA SUPERFICIE COMMERCIALE

-pùh I eìùtr&iom

,"1j""" i ,"*" I ce'lîcien! 
Fù.ónmMraréi

*"**1,q1 lo'"-,, ] {,oj

ber@;Èi; crrxl te 0; s0r6,;o fi,i.li"".;lllri;jr,a, o;

-- I ,,tuq lJl)o,oo€/nq 
,2g.7oo,oo€

1:]::l_l:."" *"".*n" *,* p*u *,n"oilu *,""" ", ;+.
I'aqrisizionodslts segnalazione ceúÍcah diagibitirà peru;a cira p";;;,;;;;,"I,
c0'ì€ g'à sutrdefl€mente sopm argomenlato net pal?g|ato "... Diflonìira urbanisliche,
caiashti, sanabiti$ e msli ..."

Ne consegue, quindi, che it piir qobabile vatoe dimer.rlo detbene ùenr.rcalo alcaksto
hbbd@li al iogtio A9 p.lta 3026, sub 204 Com úne di Aveltino, silo a€ vra doi du€ p ncfpaf
n 7, catEgoria C,6, saÈ pariad:

I

VALORE LOTTO N. 2
Bene silo in A!€llino - f@llo 39 o,l|a 3026 súb 204 _

28,200,00 € ce.ioo,oo€_ Lro,ooc)

l9



valorc fnat€ det toto n. 2i

ln:l|::^l'che. 
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CONCLUSIONI

11ffi9,ff fli:',*l:,1"Tfr ilTllltisu.ar i benÌ ,qtuÉ a,sie-\Loro n r e* 
*l+t**"i,ihl*l,tif***+#ffiffi

-=: 
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ijffi r:fr 
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ELENCO ALLEGqTI CONSULEI{ZA lECNICA
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