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Visto il sovrapporsi di competenze (provinciali e comunali) ci stiamo comunque 

coordinando col geom. Bianchetti”.  

Considerate tutte queste problematiche non è possibile attribuire un valore al bene 

(stimato tra lo zero e il valore del terreno agricolo). A riguardo ci si riserva di presentare 

un’integrazione al programma di liquidazione quanto prima”. 

La scrivente fino ad oggi non ha potuto inserire nei bandi d’asta l’impianto perché sono 

stati necessari diversi mesi per avere una risposta ai numerosi dubbi e alle incertezze 

che caratterizzavano il fotovoltaico. In primis la comunicazione con il GSE e 

successivamente la normativa “nebulosa” che disciplina le autorizzazioni dei fotovoltaici 

a terra.  

In data 18/05/2026 l’architetto Gennari su richiesta della scrivente ha predisposto e 

inviato una nuova valutazione dello stesso indicando in €. 45.332,06 il valore 

realizzabile. 

Si allega la perizia di rimodulazione valore. 
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dell’istanza ex art. 216 CCII. 

I lotti,  già descritti e indicati nel programma di liquidazione approvato il 21/03/2025, che 

residuano da vendere sono:  

LOTTO 1 Comune di Dello (BS), Sez. NCT Fg. 20 mapp. 93, cat. C/6, sub 21, R.C. 

€. 41,32; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata €. 

10.225,60 

LOTTO 2 Comune di Dello (BS), Sez. NCT Fg. 20 mapp. 93, cat. C/6, sub 22, R.C. 

€. 28,10; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata €. 

6.938,80 

LOTTO 3 Comune di Dello (BS), Sez. NCT Fg. 20 mapp. 93, cat. C/2, sub 23, R.C. 

€. 4,34; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata €. 

710,08 

LOTTO 4 Comune di Dello (BS), Sez. NCT Fg. 20 mapp. 93, cat. C/6, sub 26, R.C. 

€. 29,75; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata €. 

7.304,00 

LOTTO 5 Comune di Dello (BS), Sez. NCT Fg. 20 mapp. 231, cat. C/6, sub 84, 

R.C. €. 22,57; oltre parti comuni condominiali art. 1117 c.c. 

 probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata €. 4.000,00 

LOTTO 6 Comune di Lograto (BS), Sez. NCT Fg. 8 mapp. 307, cat. C/6, sub 19, 

R.C. €. 13,07; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata €. 

3.822,00 

LOTTO 7 Comune di Lograto (BS), Sez. NCT Fg. 8 mapp. 307, cat. C/6, sub 20, 

R.C. €. 13,07; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata €. 

3.822,00 

LOTTO 8 Comune di Lograto (BS), Sez. NCT Fg. 8 mapp. 307, cat. C/6, sub 23, 

R.C. €. 13,07; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata €. 

3.822,00 
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LOTTO 9 Comune di Lograto (BS), Sez. NCT Fg. 8 mapp. 307, cat. C/6, sub 24, 

R.C. €. 13,07; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata €. 

3.822,00 

LOTTO 10 Comune di Villachiara (BS), Sez. NCT Fg. 8 mapp. 536, cat. C/6, sub 

33, R.C. €. 35,64; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita 

forzata €. 14.560,00 

LOTTO 11 Comune di Villachiara (BS), Sez. NCT Fg. 8 mapp. 536, cat. C/6, sub 

36, R.C. €. 22,57; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita 

forzata €. 10.465,00 

LOTTO 12 Comune di Villachiara (BS), Sez. NCT Fg. 8 mapp. 536, cat. C/2, sub 

39, R.C. €. 6,87; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata 

€. 1.764,70 

LOTTO 13 Comune di Orzinuovi (BS), Sez. NCT Fg. 43 mapp. 580, cat. C/6, sub 

32, R.C. €. 56,55; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita 

forzata €. 8.172,00 

LOTTO 14 VENDUTO 

LOTTO 15 Comune di Orzinuovi (BS), Sez. NCT Fg. 43 mapp. 580, cat. C/6, sub 

41, R.C. €. 27,89; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita 

forzata €. 2.610,00 

LOTTO 16 Comune di Orzinuovi (BS), Sez. NCT Fg. 43 mapp. 580, cat. C/6, sub 

42, R.C. €. 27,89; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita 

forzata €. 2.610,00 

LOTTO 17 Comune di Orzinuovi (BS), Sez. NCT Fg. 43 mapp. 580, cat. C/6, sub 

43, R.C. €. 27,89; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita 

forzata €. 2.610,00 

LOTTO 18 Comune di Orzinuovi (BS), Sez. NCT Fg. 43 mapp. 580, cat. F/1, sub 

47, consistenza 117 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita 

forzata €. 10.260,00 
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LOTTO 19 Comune di Orzinuovi (BS), Sez. NCT Fg. 43 mapp. 580, cat. F/1, sub 

48, consistenza 79 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita 

forzata €. 7.110,00 

LOTTO 20 Comune di Orzinuovi (BS), Sez. NCT Fg. 43 mapp. 580, cat. F/1, sub 

49, consistenza 130 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita 

forzata €. 11.430,00 

LOTTO 21 Comune di Orzinuovi (BS), Sez. NCt Fg. 43 mapp. 580, cat. C/6, sub 

36, R.C. €. 27,89; oltre parti comuni condominiali art. 1117 c.c. 

probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata €. 7.200,00 

LOTTO 22 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 55, cat. 

C/6, sub 11, R.C. €. 23,14; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 4.390,40 

LOTTO 23 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 55, cat. 

C/6, sub 12, R.C. €. 23,14; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 4.390,40 

LOTTO 24 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat. 

C/6, sub 9, R.C. €. 22,31; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita 

forzata €. 5.017,60 

LOTTO 25 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat. 

C/6, sub 11, R.C. €. 22,31; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 5.017,60 

LOTTO 26 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat. 

C/6, sub 13, R.C. €. 22,31; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 5.017,60 

LOTTO 27 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat. 

C/6, sub 15, R.C. €. 25,10; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 5.644,80 
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LOTTO 28 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat. 

C/6, sub 18, R.C. €. 25,10; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 5.644,80 

LOTTO 29 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat. 

C/6, sub 19, R.C. €. 23,71; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 5.331,20 

LOTTO 30 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat. 

F/1, sub 21, consistenza 15 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 2.250,00 

LOTTO 31 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat. 

F/1, sub 22, consistenza 15 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 2.250,00 

LOTTO 32 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat. 

F/1, sub 23, consistenza 14 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 2.100,00 

LOTTO 33 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat. 

F/1, sub 24, consistenza 14 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 2.100,00 

LOTTO 34 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat. 

F/1, sub 25, consistenza 13 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 1.950,00 

LOTTO 35 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat. 

F/1, sub 26, consistenza 12 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 1.800,00 

LOTTO 36 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat. 

F/1, sub 27, consistenza 12 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 1.800,00 
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LOTTO 37 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat. 

F/1, sub 28, consistenza 12 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 1.800,00 

LOTTO 38 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat. 

F/1, sub 29, consistenza 12 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 1.800,00 

LOTTO 39 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat. 

F/1, sub 30, consistenza 12 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 1.800,00 

LOTTO 40 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat. 

F/1, sub 31, consistenza 12 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 1.800,00 

LOTTO 41 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 69, cat. 

F/1, sub 3, consistenza 16 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 2.400,00 

LOTTO 42 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 69, cat. 

F/1, sub 4, consistenza 16 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 2.400,00 

LOTTO 43 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 69, cat. 

F/1, sub 5, consistenza 16 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 2.400,00 

LOTTO 44 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 69, cat. 

F/1, sub 6, consistenza 16 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 2.400,00 

LOTTO 45 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 69, cat. 

F/1, sub 7, consistenza 16 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 2.400,00 
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LOTTO 46 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 69, cat. 

F/1, sub 8, consistenza 13 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 1.950,00 

LOTTO 47 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 69, cat. 

F/1, sub 9, consistenza 13 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 1.950,00 

LOTTO 48 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 69, cat. 

F/1, sub 10, consistenza 13 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 1.950,00 

LOTTO 49 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 68 –, sub 

2, F/1, consistenza 14 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 2.100,00 

LOTTO 50 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 68, cat. 

F/1, sub 3, consistenza 14 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 2.100,00 

LOTTO 51 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 68, cat. 

F/1, sub 4, consistenza 14 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 2.100,00 

LOTTO 52 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 68, cat. 

F/1, sub 5, consistenza 14 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 2.100,00 

LOTTO 53 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 68, cat. 

F/1, sub 6, consistenza 15 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 2.250,00 

LOTTO 54 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 68, cat. 

F/1, sub 7, consistenza 12 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 1.800,00 
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LOTTO 55 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 68, cat. 

C/6, sub 17, R.C. €. 36,26; probabile valore di realizzo in condizioni di 

vendita forzata €. 5.990,40 

LOTTO 56 Comune di Corzano (BS), Sez. NCT Fg. 10 mapp. 137, cat. F/1, sub 1, 

consistenza 2079 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita 

forzata €. 149.480,10 

LOTTO 57 VENDUTO 

LOTTO 58 VEDNUTO 

LOTTO 59 VENDUTO 

LOTTO 60 VENDUTO 

LOTTO 61 Comune di Goito (BS) frazione Cerlongo, Fg. 7 mapp. 156, cat. F/1, sub 

11, consistenza 12 mq; oltre parti comuni condominiali art. 1117 c.c. 

Comune di Goito (BS) frazione Cerlongo, Fg. 7 mapp. 156, cat. F/1, sub 12, 

consistenza 13 mq; oltre parti comuni condominiali art. 1117 c.c. 

probabile valore di realizzo posti auto scoperti in condizioni di vendita 

forzata €. 3.600,00 

LOTTO 62 Comune di Goito (BS) frazione Cerlongo, Fg. 9 mapp. 863, cat. Terreno 

(MQ 710) – tipologia area fabbricabile 

Comune di Goito (BS) frazione Cerlongo, Fg. 9 mapp. 1110, cat. Terreno (MQ 

42) tipologia area fabbricabile 

probabile valore di realizzo appartamento più pertinenza in condizioni di 

vendita forzata €. 45.600,00 

LOTTO 63 Comune di Goito (BS) frazione Cerlongo, Fg. 9 mapp. 1111, cat. 

Terreno (MQ 703) - tipologia area fabbricabile 

probabile valore di realizzo appartamento più pertinenza in condizioni di 

vendita forzata €. 42.400,00 

LOTTO 64 VENDUTO 
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LOTTO 65 Comune di Longhena (BS), Sez. NCT Fg. 1 mapp. 11, cat. Area 

fabbricabile, R.C.; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita 

forzata €. 328.140,80 

LOTTO 66 Comune di Barbariga (BS), Sez. NCT Fg. 7 mapp. 187, cat. D/1 

(Fotovoltaico), sub 1, R.C. €. 1.280,68; 

Comune di Barbariga (BS), Sez. NCT Fg. 7 mapp. 187, cat. D/1 (Fotovoltaico), 

sub 2, R.C. €. 102,00;  

Comune di Barbariga (BS), Fg. 7 mapp. 188, cat. Terreno, reliquato, R.d. €. 

12,11 e R.a. €. 10,96; 

probabile valor realizzo- 45.332,06 
 

IMMOBILI PRIVI DI VALORE 

Come da comunicazione depositata e vista agli atti in data 05/12/2025, la scrivente ha 

ottenuto l’autorizzazione del Comitato dei Creditori ex art. 213 comma 2 CCII per 

abbandonare tutti i beni privi di valore. 

7. Riepilogo Attivo  

L’attivo immobiliare è stimato in €. 1.079.032.  

L’attivo immobiliare realizzato in sede esecutiva è pari ad €. 1.117.412,03 a cui dovranno 

essere decurtate le spese e il compenso del delegato alla vendita e del custode.  

Il delegato alla vendita, depositato il riparto, ha versato alla procedura circa €. 40.749. 

L’attivo mobiliare è, come detto, costituito dal saldo di c/c ad oggi pari ad €. 294.048,99 

e dalle cause attive in corso e future. 

 
8. Condizioni di vendita 

La vendita telematica dei beni immobili avverrà tramite il portale di Fallco aste.  

La vendita sarà gestita dall’Istituto Commissionario R & M Servizi Giudiziari srl in Brescia 

via Triumplina n. 148/i, C.F. 02915250985.  

La procedura competitiva di vendita prevederà la presentazione di offerte irrevocabili 

telematiche ed avverrà sulla scorta dell’apposito bando che indicherà anche le spese e 
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gli oneri d’asta da riconoscere alla Società che gestisce le operazioni di vendita 

telematica a carico della parte acquirente fissati nel 2% del prezzo di aggiudicazione e 

comunque non inferiore ad €. 550,00 oltre oneri accessori a lotto. 

Il prezzo base d’asta sarà quello indicato in perizia; lo stesso sarà ridotto del 20% ad ogni 

esperimento successivo. 

La vendita sarà pubblicizzata nel rispetto dei termini di legge sul Portale delle Vendite 

Pubbliche e sul sito FALLCO aste e verrà pubblicato un annuncio sintetico che richiamerà 

il portale delle vendite sul quotidiano Giornale di Brescia. 

La pubblicità effettuata sul Portale delle Vendite Pubbliche e sul sito FALLCO conterrà 

l’invito a presentare offerte irrevocabili d’acquisto entro il termine di 30 giorni dal giorno 

di pubblicazione. 

Le spese di vendita, comprensive (a titolo esemplificativo e non esaustivo) di imposta di 

registro o IVA calcolate a norma di legge, trascrizioni, voltura catastale, oneri notarili, 

saranno a carico della parte acquirente e dovranno da quest’ultima essere versati 

direttamente e contestualmente all’atto di vendita.  

Le spese per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, per la pubblicità sui 

quotidiani e siti, per la cancellazione delle formalità pregiudizievoli gravanti sugli immobili 

saranno a carico della liquidazione giudiziale. Chi risulterà aggiudicatario definitivo dovrà 

versare il saldo del prezzo e di ogni altro onere inerente e presentarsi presso lo studio 

del Notaio scelto, per la stipula dell’atto di vendita. 

Eseguita la vendita e riscosso interamente il prezzo il Giudice Delegato ordinerà la 

cancellazione delle formalità pregiudizievoli sul bene. 

Offerte irrevocabili di acquisto 

Gli interessati a presentare l’offerta di acquisto formulano tramite il portale delle vendite 

la richiesta di esaminare i beni in vendita. Essi hanno diritto di esaminare i beni in vendita 

entro 7 giorni dalla richiesta. 

Le offerte irrevocabili di acquisto dovranno essere presentate in modalità telematica entro 

le ore 12.00 del giorno antecedente la data prescelta per udienza di vendita. 

L’offerta telematica per l’acquisto dovrà contenere: 

1) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, 
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SRL N. 161/2024” o bonifico cauzionale che dovrà essere effettuato in modo tale che 

l’accredito delle somme abbia luogo entro l’inizio della vendita telematica dell’importo 

della cauzione pari al 20% del prezzo offerto; 

Presentata l’offerta, la stessa non potrà essere ritirata. 

9. Modalità della vendita  

L’esame delle proposte di acquisto e l’eventuale gara avverranno in modalità telematiche, 

utilizzando il sistema informatico FALLCO a cura dell’Istituto Commissionario nella 

persona del suo legale rappresentante, alle ore 12:00 e seguenti del giorno prescelto. 

Nel giorno e nell’ora fissati per l’esame delle offerte il professionista: 

- Verificherà la regolarità delle offerte formulate e la correttezza e completezza 

delle informazioni e dei documenti richiesti; 

- Verificherà l’effettivo accredito dell’importo della cauzione entro i termini sopra 

indicati; 

- Procederà conseguentemente all’abilitazione dei partecipanti per l’eventuale 

gara telematica di offerte tramite l’area riservata del sito internet sopra indicato. 

In ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed 

alle parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita 

telematica ed il gestore della vendita telematica procederà a sostituire automaticamente 

gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare l’anonimato. 

All’esito della verifica sull’ammissibilità delle offerte il professionista procederà come 

segue: 

 in caso di unica offerta ammissibile valida e di importo uguale o superiore al prezzo 

base si procederà alla aggiudicazione.  

 In presenza di più offerte ammissibili valide si procederà con gara telematica tra gli 

offerenti con la modalità asincrona e avrà la durata di sette giorni, con scadenza alle 

ore 12.00 del giorno di scadenza, partendo dall’offerta più alta con rilancio minimo 

obbligatorio di euro 500,00 per appartamenti e posti auto ed €. 3.000,00 per le aree 

fabbricabili; 

 Nell’ipotesi in cui vengano presentate più offerte uguali e valide, ove nessuno degli 

offerenti intenda partecipare alla gara, il bene sarà aggiudicato all’offerta depositata 








