TRIBUNALE DI BRESCIA - SEZIONE LIQUIDAZIONI GIUDIZIALI

LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE: N. 161/2024

GIUDICE DELEGATO: DOTT. ALESSANDRO PERNIGOTTO

CURATORE: DOTT.SSA SIMONETTA BONETTI

COMITATO CREDITORI: NOMINATO

CONTRIBUTO UNIFICATO/FOGLIO NOTIZIE: PAGATO

Frkdkk kdkkdk dkik

SUPPLEMENTO DEL PROGRAMMA DI LIQUIDAZIONE — ART. 213 CCll

Frkdkk kdkkdk dkik

lll. mo sig. Giudice Delegato,
la scrivente, nella qualita di Curatore della Liquidazione Giudiziale in epigrafe, dichiarata
in data 16/09/2024,

PREMESSO
- che in data 20/03/2025 il Comitato dei Creditori ha approvato il programma di
liquidazione, come comunicato alla S.V.lll.ma in data 21/03/2025;
- che nel programma di liquidazione la scrivente, a causa delle molteplici problematiche
riscontrate, non aveva potuto indicare un valore realistico del fotovoltaico situato nel
Comune di Brandico (Bs), e si era riservata di depositare un’integrazione al programma
di liquidazione;
- che in data 07/04/2026 il GSE ha risposto al legale della procedura comunicando il
credito vantato dal GSE pari ad €. 19.887,08;
- che in data 13/04/2026 la scrivente & stata autorizzata ad incaricare I'arch. Sara Gennari
di procedere al ricalcolo del valore del fotovoltaico alla luce delle nuove informazioni in
nostro possesso e delle condizioni attuali del bene immobile;
- che, ai sensi dell’art. 213 CCIl, 1° comma, l'integrazione del programma di liquidazione
deve essere approvato dal comitato dei creditori;

PRESENTA

L'integrazione del programma di liquidazione
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1. La situazione patrimoniale della societa

ATTIVO DELLA PROCEDURA, CRITERI E MODALITA’ DELLA LIQUIDAZIONE DEI
BENI E DELLA RISCOSSIONE DEI CREDITI

Presupposto del programma di liquidazione & la formazione dell'inventario, atto questo
finalizzato all'apprensione, ricognizione e valutazione dei beni della liquidazione
giudiziale, vincolati al soddisfacimento dei creditori concorsuali.

In data 22 ottobre 2024 il curatore, alla presenza dell’amministratore unico della societa
sig.ra _ accompagnata dal sig. _ (socio e
amministratore del socio unico della - ha redatto presso il proprio studio
l'inventario ex art. 195 C.C.1.I.

L'inventario & stato poi chiuso e depositato in Cancelleria del Tribunale in tale data.
Successivamente in data 18 novembre 2024, 'amministratrice unica, impossibilitata a
raggiungere lo studio, ha contattato telefonicamente la sottoscritta per integrare
I'inventario con I'aggiunta di due beni mobili di proprieta della societa di leasing MPS.
L'inventario integrato & stato poi chiuso e depositato nella Cancelleria del Tribunale in
tale data.

ATTIVO IMMOBILIARE

Oltre ai beni gia oggetto del programma di liquidazione approvato in data 20/03/2025 tra
I'attivo della procedura vi & I'impianto fotovoltaico sito nel comune di Barbariga identificato
catastalmente al fg. 7 mapp. 187 sub. 1 e sub. 2 e reliquato identificato al fg. 7 mapp.le
188 cat. Catastale seminativo irriguo.

Siriporta I'estratto del programma di liquidazione ...” L'impianto fotovoltaico con seconda
perizia in sede esecutiva era stato valutato dall'arch. Gennari pari ad €. 314.504,50 .
(valore del terreno + valore auspicabile dal contributo GSE e se decaduto il credito ceduto
alla Banca) - se regolarizzato I'impianto sia a livello manutentivo che autorizzativo.

A riguardo la principale criticita & la decadenza dell’autorizzazione concessa dalla
Provincia a seguito della mancata presentazione da parte della societd ancora in bonis

della fideiussione richiesta e necessaria per garantire il futuro smaltimento dei pannelli.



Dopo aver preso contatto con la provincia, e nello specifico con il Geometra Bianchetti
dell'Ufficio Energia e Impianti Termici Ambiente & emerso che a seguito della decadenza
dell'autorizzazione il terreno riacquista l'originaria destinazione.

Il terreno originariamente aveva natura agricola (come da perizia dellarch. Sara
Gennari) e per i terreni con destinazione agricola 'autorizzazione viene concessa
esclusivamente al soddisfarsi dei requisiti previsti dall’art. 20 comma 8 lettera c ter DIgs
199/2021.

Nel caso specifico non essendo soddisfatti tali requisiti, la Provincia non pud concedere
una nuova autorizzazione. Le uniche alternative possibili sono pertanto la richiesta di
abbandono del bene ex art. 213 comma 2 CCIl ovvero la cessione del terreno agricolo
ad una CER (comunita di energia rinnovabile), unico soggetto a cui & concessa la
possibilita di richiedere ed ottenere una nuova autorizzazione senza dover soddisfare i
requisiti di cui al punto c ter del D.Igs citato.

La scrivente ha preso contatto con il sig.-presidente della Solar CER Srl
Cooperativa, per capire se ci fosse l'interesse di acquistare il fotovoltaico nello stato
attuale al valore di terreno agricolo.

Il 10 marzo si & tenuto un nuovo incontro con il Comune di Barbariga perche la CER
avrebbe convenienza ad acquistare il fotovoltaico solo se la Provincia rilasciasse una
proroga alla precedente autorizzazione senza la necessita di chiederne una ex novo.
Questo perché con una nuova autorizzazione bisognerebbe ottenere una nuova
convenzione con il GSE perdendo la convenzione iniziale, decisamente pil conveniente.
In data 13 marzo & pervenuta alla scrivente la seguente precisazione da parte del
Comune di Barbariga “if geom. Bianchetti mi ha anticipato che cié che non e per loro
ammissibile & il rinnovo dell’autorizzazione precedente, non il rilascio di una nuova
autorizzazione. Riguardo a questa seconda ipotesi confermo che I'adesione a una CER
agevola la procedura come scritfo dall'avv. Bonetti, mentre con gli uffici provinciali
stiamo valutando, nell’eventualita non ci sia una CER, anche alla luce di ulteriori richieste
vicino all’area in oggetto, la presenza dei requisiti di cui all’art. 20 comma 8 lettera c ter

Dlgs 199/2021, in particolare il punto 2.



Visto il sovrapporsi di competenze (provinciali e comunali) ci stiamo comunque
coordinando col geom. Bianchetti”.

Considerate tutte queste problematiche non & possibile attribuire un valore al bene
(stimato tra lo zero e il valore del terreno agricolo). A riguardo ci si riserva di presentare
un’integrazione al programma di liquidazione quanto prima”.

La scrivente fino ad oggi non ha potuto inserire nei bandi d’asta I'impianto perché sono
stati necessari diversi mesi per avere una risposta ai numerosi dubbi e alle incertezze
che caratterizzavano il fotovoltaico. In primis la comunicazione con il GSE e
successivamente la normativa “nebulosa” che disciplina le autorizzazioni dei fotovoltaici
aterra.

In data 18/05/2026 l'architetto Gennari su richiesta della scrivente ha predisposto e
inviato una nuova valutazione dello stesso indicando in €. 45.332,06 il valore
realizzabile.

Si allega la perizia di rimodulazione valore.



ATTIVO MOBILIARE

Il saldo di conto corrente al 18/05/2026 & pari ad €. 294.048,99 ed & cosi dettagliato:

RENDICONTO GESTIONE DATA LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE- 18/05/2026

SALDOAL MOVIMENTI DI SALDO AL
01/12/2025 PERIODO 18/05/2026

ENTRATE
VERSAMENTO CONTANTI (CASSA) 717,57€ 717,57 €
VERSAMENTO ASSEGNI CIRCOLARI SBF- BANCO POSTA 5.151,40 € 5.151,40 €
5.980,00 € 860,00 € 6.840,00 €
1.250,00€ 1.250,00 €
2.900,00€ 2.250,00€ 5.150,00 €
650,00 € 250,00 € 900,00 €
1.636,00 € 1.636,00 €
10.534,70 € 10.534,70 €
ERLOTTO 64 10.737,22€ 10.737,22€
ERLOTTO 64 1.760,00 € 1.760,00 €
BONIFICA DA IMMOBILIARE VICADI SAS PER LOTTO 57 - 58- 59 13.300,00 € 164.200,00 € 177.500,00 €
BONIFICO D ERLOTTO 60 48.000,00€ 48.000,00 €
BONIFICO DA SIMONETTA BONETTI 618¢€ 6,18€
BONIFICO D ERLOTTO 440,00 € 440,00 €
BONIFICO PER RIPARTO PROCEDURA ESECUTIVA 40.74851€ 40.748,51€
INCASSO CONTO TECNICO EX MPS- ORA GAIA- GUBER 31.718,33€ 31.718,33€
€
TOTALE ENTRATE 55.063,07 € 288.026,90 € 343.089,97 €

USCITE

SPESE BANCARIE 12599€ 105,11€ 231,10€
IMPOSTA DI BOLLO 106,85€ 52,61€ 159,46 €
SPESE POSTALI 2,80€ 2,80€
BONIFICO A ISTITUTO COMMISSIONARIO PER ASTE 6.100,00€ 6.100,00€
BONIFICO A PUBLIADIGE SRL MANTOVA 732,00€ 732,00€
BONIFICO SESAAB SERVIZI SRL 78531€ 785,31€
BONIFICO A EDITORIALE BRESCIANA 589,69 € 589,69 €
BONIFICO 2.200,00€ 2.200,00€
BONIFIC 1.636,00 € 1.636,00 €
BONIFICO A STUDIO LEGALE BUIZZA 614,56 € 614,56 €
PAGAMENTO DELEGA UNIFICATA 383,39€ 383,39€
PAGAMENTO UTENZE BOLETTE 1.471,00€ 1.471,00€
RIMBORSO SPESE A STUDIO BARBI PAG. FT 451 E SUCCESSIVE 8.427,74€ 8.427,74€
PAGAMENTO RITENUTE €. 17.805,09 COMPENSATE CON CREDITO IVA 12.805,09€ 12.805,09 €
PAGAMENTO ZUCCHETTI 2.385,10€ 2.38510€
PAGAMENTO NEW TECNOLOGY 4.27300€ 4.273,00€
PAGAMENTO GEOM. BRUNO LORENZINI 1.265,10€ 1.265,10 €
PAGAMENTO PUBLIADIGE SRL 613,00€ 613,00€
PAGAMENTO EDITORIALE BRESCIANA SPA 397,49€ 397,49€
PAGAMENTO GEOM. SIMONELLI 3.391,15€ 3.391,15€
PAGAMENTO RITENUTA ACCONTO GEOM. SIMONELLI 578,00€ 578,00 €
TOTALE USCITE 23.175,33€ 25.865,65 € 49.040,98 €
SALDO SUL CONTO CORRENTE 31.887,74€ 262.161,25€ 294.048,99 €

La scrivente ha sostenuto spese anticipate per €. 1.352,38 a cui andranno aggiunti oneri

di legge.




Ad oggi sono stati venduti il lotto n. 14 costituito da un garage in Orzinuovi e il lotto n. 64
da un’area parcheggio sita in Calcio.

Sono stati aggiudicati i lotti n. 57-58-59 e 60, appartamenti con relativa pertinenza situati
nel Comune di Goito.

Tre delle unita immobiliari abitative con relative pertinenze site nel Comune di Goito
(MN) (frazione Cerlongo), aggiudicati con l'asta di febbraio 2026, erano oggetto di
altrettanti contratti di locazione.

| contratti e le relative scadenze erano le seguenti:

NUMERO IMMOBILI 4 CANONE
CONDUTTORE __ [APPARTAMENTO NUMERO LOTTO |DECORRENZA|SCADENZA ANNUO
N.75+76-
Via Don Nicola Mazza n. 38 (sub3e 10) |LOTTON. 58 13/06/2024| 12/06/2028 5.400,00 €
N.77+78-
Via Don Nicola Mazzan. 15(sub5e11) [LOTTON. 59 15/06/2023| 14/06/2027 5.160,00 €
N.79+80-
Via Don Nicola Mazza n. 15 (sub6e E12) |LOTTO N. 60 01/08/2023| 31/07/2027 5.400,00 €

Ad oggi é rimasto il solo conduttore-con il quale la procedura ha sottoscritto un
contratto di dilazione in quanto, a seguito di gravi problemi familiari, & in ritardo con i
pagamenti.

I sig.-ha dato disdetta e ha consegnato I'immobile in data 15/05/2026; il sig.
-non ha pagato gli ultimi tre canoni di affitto invocando la compensazione degli
stessi con la cauzione iniziale di tre mesi rilasciata alla societa in bonis.

I sig._é stato sfrattato e ad oggi non & stato possibile recuperare il credito
vantato dalla procedura. E’ intenzione della scrivente procedere nuovamente ad un
tentativo di recupero.

PASSIVO DELLA PROCEDURA

In data 17 dicembre 2024 si & tenuta la verifica delle insinuazioni e rivendiche depositate
tempestivamente. Il Giudice ha rinviato I'esame alla data del 4 febbraio 2025 in quanto
una delle insinuazioni presentava criticita che richiedevano degli approfondimenti.

In data 04 febbraio 2025 il Giudice Delegato ha dichiarato chiuso ed esecutivo lo stato
passivo per I'esame delle domande tempestive di ammissione e ne ha ordinato il
deposito in cancelleria.

In data 3/2/2026 & stato chiuso e reso esecutivo lo stato passivo tardivo.



Ad oggi il passivo accertato & pari ad Euro 3.820.639,84 di cui €. 3.558.088,72 richiesti
al privilegio ed €. 262.551,12 richiesti al chirografo.

Lo stato passivo tempestivo & composto da un passivo accertato di €. 3.638.476,58 di
cui Euro 3.394.693,22 relativi a crediti privilegiati ed Euro 243.783,36 a crediti
chirografari.

Lo stato passivo tardivo & composto da un passivo accertato di €. 182.163,26 di cui Euro

163.395,50 relativi a crediti privilegiati ed Euro 18.767,76 a crediti chirografari.

Nel dettaglio il passivo tempestivo accertato & cosi costituito:

Privilegio Chirografo Totale
Debiti verso Istituti di credito 2.975.222,50 € 120.518,25€ | 3.095.740,75 €
Debiti tributari 435.367,18 € 53.803,92 € 489.171,10€
Debiti verso fornitori 20.100,00 € 18.924,38 € 39.024,38 €
Debiti verso professionisti 127.399,04 € 69.304,57 € 196.703,61 €
3.558.088,72 € 262.551,12€ | 3.820.639,84 €

Ad oggi non sono state depositate ulteriori insinuazioni.

2. Le azioni giudiziali, le azioni risarcitorie, recuperatorie e revocatorie da

esercitare ed il subentro nelle liti pendenti

Prima dell’apertura della procedura concorsuale, la societa in bonis - in forza di delibera

assembleare dell’08.05.2020 — ha depositato avanti il Tribunale di Brescia ricorso per

amministratore ex art. 2476 c.c. per aver questi cagionato danni alla societa in relazione
ad alcuni atti di mala gestio.

Con decreto reso inaudita altera parte in data 11/08/2020 (R.G. n. 6674/2020), il
Tribunale di Brescia ha autorizzato_a procedere a sequestro conservativo in
danno dell'ing._fino alla concorrenza di € 860.000,00.

Il provwedimento di sequestro conservativo veniva confermato dal Tribunale con
ordinanza del 15/09/2020. Avverso 'ordinanza cautelare I’ing.-interponeva reclamo,
rigettato con ordinanza collegiale del 10/11/2020.

In conformita alla clausola compromissoria per arbitrato rituale prevista dall’art. 34 dello
Statuto sociale,_ricorreva al Presidente del Tribunale di Brescia ex art. 810

c.p.c. per la nomina del Collegio Arbitrale cui devolvere la promovenda azione sociale di



responsabilita ex art. 2393 e 2476 c.c. nei confronti dell'ex Amministratore Unico ing.
_in relazione agli atti di mala gestio gia denunciati in sede cautelare.

Con lodo depositato in data 01/02/2024, il Collegio Arbitrale accoglieva la domanda di
_cosi come emendata in sede di prima memoria accertando I'inadempimento
deII'Ing.-ain obblighi sullo stesso gravanti nella sua veste di Amministratore Unico
di _ in relazione agli atti di mala gestio ascrittigli e la sua conseguente
responsabilita ex art. 2476 c.c. nei confronti della societa e liquidando il danno in
complessivi € 522.435,70.

L'Ing._il lodo per nullita avanti la Corte d’Appello di Brescia con
atto di citazione notificato a_in data 24/04/2024 e a seguito di tempestivo
deposito di ricorso in riassunzione, la Corte ha fissato I'udienza del 05/03/2025 per la
prosecuzione del giudizio. In tale data la Corte ha fissato I'udienza di discussione orale
al 20/05/2026 alle ore 11, assegnando termine sino al 10/03/2026 per il deposito di foglio
di precisazione delle conclusioni e sino al 15/04/2026 per il deposito di note conclusive.
Salvo rinvii la sentenza & quindi attesa per I'estate dell’anno prossimo.

In data odierna (20/05/2026) si € tenuta udienza di discussione nel giudizio.

Il Consigliere Relatore ha esposto la relazione della causa e la causa & stata trattenuta
in decisione.

AZIONI RISARCITORIE

Non ci sono variazioni rispetto a quanto scritto nel programma di liquidazione.

AZIONI RECUPERATORIE

Alla data della dichiarazione di liquidazione giudiziale non risultano cause in corso di
natura recuperatoria promosse da-né risultano allo scrivente atti e pagamenti
inefficaci ex-lege oltre a quelli sopra riportati.

AZIONI REVOCATORIE

Non vi sono atti o pagamenti per i quali sia esercitabile I'azione revocatoria in quanto la
societa di fatto non ha compiuto atti di ordinaria gestione dal settembre 2022 essendoci
in corso I'esecuzione immobiliare n. 60/2022 (recante riunite le procedure n. 331/2022 e

427/2022 r.g.e.i.) promosso da GUBER BANCA SPA, quale procuratrice speciale di



BUONCONSIGLIO 3 SRL e CASSA RURALE ARTIGIANA DI BORGO SAN GIACOMO
dinanzi al Tribunale di Brescia, giudice Dott. Alessandro Pernigotto.

3. Gli esiti delle liquidazioni gia compiute

La scrivente, come detto, ha gia indetto due aste nelle quali sono stati aggiudicati i quattro
appartamenti con relativa pertinenza siti nel comune di Goito, il garage sito nel comune
di Orzinuovi e I'area parcheggio del comune di Calcio.

4. L’esercizio e I'affitto dellimpresa o di singoli rami di essa

Alla data della dichiarazione della liquidazione giudiziale la societé_non era
operativa, non aveva piu alcun dipendente in carico e mancavano completamente i
presupposti per il ricorso all'esercizio e all’affitto o alla cessione d'azienda.

5. Possibilita di cessione unitaria dell’azienda, di singoli rami, di beni o di rapporti

giuridici in blocco
L’attivita della societa era la gestione/vendita di immobili di proprieta sociale. Gli immobili
erano principalmente iscritti nelle rimanenze in attesa di essere venduti. Non c'era
personale dipendente né beni strumentali ad eccezione del fotovoltaico di Barbariga
(iscritto nelle immobilizzazioni) di cui si & detto in precedenza.

6. Vendita dei beni aziendali

Vendita degli immobili aziendali

Per l'alienazione del fotovoltaico, cosi come per gli altri immobili descritti nel programma
di liguidazione approvato in data 21/03/2025, il curatore ritiene opportuno avvalersi
dell'opera dell'lstituto Commissionario di Brescia che provvedera a riguardo.

Il prezzo base d'asta dell'impianto fotovoltaico sara quello determinato sulla base della
nuova perizia dell’arch. Sara Gennari.

La vendita verra pubblicata sul sito FALLCO aste e sul Portale delle Vendite Pubbliche e
conterra l'invito a presentare offerte irrevocabili d'acquisto entro il termine di 30 giorni dal
giorno di pubblicazione.

Un annuncio sintetico della vendita verra pubblicato sul quotidiano Giornale di Brescia.
Per le condizioni di vendita si rinvia al successivo paragrafo 8.

Aisensi dell'art. 216 CCIl a ciascuno dei creditori ipotecari o comunque muniti di privilegio

sullimmobile, nonché ai creditori ipotecari sara notificata via pec copia del bando e
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dell'istanza ex art. 216 CCII.
I lotti, gia descritti e indicati nel programma di liquidazione approvato il 21/03/2025, che

residuano da vendere sono:

LOTTO 1 ComunediDello (BS), Sez. NCT Fg. 20 mapp. 93, cat. C/6, sub 21, R.C.

€. 41,32; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata €.

10.225,60

LOTTO 2 Comune diDello (BS), Sez. NCT Fg. 20 mapp. 93, cat. C/6, sub 22, R.C.

€. 28,10; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata €.

6.938,80

LOTTO 3 ComunediDello (BS), Sez. NCT Fg. 20 mapp. 93, cat. C/2, sub 23, R.C.

€. 4,34; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata €.

710,08

LOTTO 4 ComunediDello (BS), Sez. NCT Fg. 20 mapp. 93, cat. C/6, sub 26, R.C.

€. 29,75; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata €.

7.304,00

LOTTO 5 Comune di Dello (BS), Sez. NCT Fg. 20 mapp. 231, cat. C/6, sub 84,
R.C. €. 22,57; oltre parti comuni condominiali art. 1117 c.c.

probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata €. 4.000,00

LOTTO 6 Comune di Lograto (BS), Sez. NCT Fg. 8 mapp. 307, cat. C/6, sub 19,

R.C. €. 13,07; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata €.

3.822,00

LOTTO 7 Comune di Lograto (BS), Sez. NCT Fg. 8 mapp. 307, cat. C/6, sub 20,

R.C. €. 13,07; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata €.

3.822,00

LOTTO 8 Comune di Lograto (BS), Sez. NCT Fg. 8 mapp. 307, cat. C/6, sub 23,

R.C. €. 13,07; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata €.

3.822,00
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LOTTO 9 Comune di Lograto (BS), Sez. NCT Fg. 8 mapp. 307, cat. C/6, sub 24,

R.C. €. 13,07; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata €.

3.822,00
LOTTO 10 Comune di Villachiara (BS), Sez. NCT Fg. 8 mapp. 536, cat. C/6, sub

33, R.C. €. 35,64; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita

forzata €. 14.560,00

LOTTO 11 Comune di Villachiara (BS), Sez. NCT Fg. 8 mapp. 536, cat. C/6, sub

36, R.C. €. 22,57; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita

forzata €. 10.465,00

LOTTO 12 Comune di Villachiara (BS), Sez. NCT Fg. 8 mapp. 536, cat. C/2, sub

39, R.C. €. 6,87; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata

€. 1.764,70
LOTTO 13 Comune di Orzinuovi (BS), Sez. NCT Fg. 43 mapp. 580, cat. C/6, sub

32, R.C. €. 56,55; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita

forzata €. 8.172,00

LOTTO 14 VENDUTO
LOTTO 15 Comune di Orzinuovi (BS), Sez. NCT Fg. 43 mapp. 580, cat. C/6, sub

41, R.C. €. 27,89; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita

forzata €. 2.610,00

LOTTO 16 Comune di Orzinuovi (BS), Sez. NCT Fg. 43 mapp. 580, cat. C/6, sub

42, R.C. €. 27,89; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita

forzata €. 2.610,00

LOTTO 17 Comune di Orzinuovi (BS), Sez. NCT Fg. 43 mapp. 580, cat. C/6, sub

43, R.C. €. 27,89; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita

forzata €. 2.610,00

LOTTO 18 Comune di Orzinuovi (BS), Sez. NCT Fg. 43 mapp. 580, cat. F/1, sub

47, consistenza 117 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita

forzata €. 10.260,00
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LOTTO 19 Comune di Orzinuovi (BS), Sez. NCT Fg. 43 mapp. 580, cat. F/1, sub

48, consistenza 79 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita

forzata €. 7.110,00

LOTTO 20 Comune di Orzinuovi (BS), Sez. NCT Fg. 43 mapp. 580, cat. F/1, sub

49, consistenza 130 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita

forzata €. 11.430,00

LOTTO 21 Comune di Orzinuovi (BS), Sez. NCt Fg. 43 mapp. 580, cat. C/6, sub
36, R.C. €. 27,89; oltre parti comuni condominiali art. 1117 c.c.

probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata €. 7.200,00

LOTTO 22 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 55, cat.

C/6, sub 11, R.C. €. 23,14; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 4.390,40

LOTTO 23 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 55, cat.

C/6, sub 12, R.C. €. 23,14; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 4.390,40

LOTTO 24 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat.

C/6,sub 9, R.C. €. 22,31; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita

forzata €. 5.017,60

LOTTO 25 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat.

C/6, sub 11, R.C. €. 22,31; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 5.017,60

LOTTO 26 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat.

C/6, sub 13, R.C. €. 22,31; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 5.017,60

LOTTO 27 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat.

C/6, sub 15, R.C. €. 25,10; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 5.644,80
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LOTTO 28 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat.

C/6, sub 18, R.C. €. 25,10; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 5.644,80

LOTTO 29 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat.

C/6, sub 19, R.C. €. 23,71; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 5.331,20

LOTTO 30 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat.

F/1, sub 21, consistenza 15 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 2.250,00

LOTTO 31 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat.

F/1, sub 22, consistenza 15 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 2.250,00

LOTTO 32 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat.

F/1, sub 23, consistenza 14 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 2.100,00

LOTTO 33 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat.

F/1, sub 24, consistenza 14 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 2.100,00

LOTTO 34 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat.

F/1, sub 25, consistenza 13 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 1.950,00

LOTTO 35 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat.

F/1, sub 26, consistenza 12 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 1.800,00

LOTTO 36 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat.

F/1, sub 27, consistenza 12 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 1.800,00
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LOTTO 37 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat.

F/1, sub 28, consistenza 12 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 1.800,00

LOTTO 38 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat.

F/1, sub 29, consistenza 12 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 1.800,00

LOTTO 39 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat.

F/1, sub 30, consistenza 12 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 1.800,00

LOTTO 40 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 67, cat.

F/1, sub 31, consistenza 12 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 1.800,00

LOTTO 41 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 69, cat.

F/1, sub 3, consistenza 16 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 2.400,00

LOTTO 42 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 69, cat.

F/1, sub 4, consistenza 16 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 2.400,00

LOTTO 43 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 69, cat.

F/1, sub 5, consistenza 16 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 2.400,00

LOTTO 44 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 69, cat.

F/1, sub 6, consistenza 16 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 2.400,00

LOTTO 45 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 69, cat.

F/1, sub 7, consistenza 16 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 2.400,00
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LOTTO 46 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 69, cat.

F/1, sub 8, consistenza 13 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 1.950,00

LOTTO 47 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 69, cat.

F/1, sub 9, consistenza 13 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 1.950,00

LOTTO 48 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 69, cat.

F/1, sub 10, consistenza 13 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 1.950,00

LOTTO 49 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 68 —, sub

2, F/1, consistenza 14 mq; probabile valore di realizzo in_condizioni_di

vendita forzata €. 2.100,00

LOTTO 50 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 68, cat.

F/1, sub 3, consistenza 14 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 2.100,00

LOTTO 51 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 68, cat.

F/1, sub 4, consistenza 14 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 2.100,00

LOTTO 52 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 68, cat.

F/1, sub 5, consistenza 14 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 2.100,00

LOTTO 53 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 68, cat.

F/1, sub 6, consistenza 15 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 2.250,00

LOTTO 54 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 68, cat.

F/1, sub 7, consistenza 12 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 1.800,00
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LOTTO 55 Comune di Borgo San Giacomo (BS), Sez. NCT Fg. 28 mapp. 68, cat.

C/6, sub 17, R.C. €. 36,26; probabile valore di realizzo in condizioni di

vendita forzata €. 5.990,40

LOTTO 56 Comune di Corzano (BS), Sez. NCT Fg. 10 mapp. 137, cat. F/1, sub 1,

consistenza 2079 mq; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita

forzata €. 149.480,10

LOTTO 57 VENDUTO

LOTTO 58 VEDNUTO

LOTTO 59 VENDUTO

LOTTO 60 VENDUTO

LOTTO 61 Comune di Goito (BS) frazione Cerlongo, Fg. 7 mapp. 156, cat. F/1, sub
11, consistenza 12 mq; oltre parti comuni condominiali art. 1117 c.c.
Comune di Goito (BS) frazione Cerlongo, Fg. 7 mapp. 156, cat. F/1, sub 12,
consistenza 13 mq; oltre parti comuni condominiali art. 1117 c.c.

probabile valore di realizzo posti auto scoperti in condizioni di vendita

forzata €. 3.600,00

LOTTO 62 Comune di Goito (BS) frazione Cerlongo, Fg. 9 mapp. 863, cat. Terreno
(MQ 710) — tipologia area fabbricabile
Comune di Goito (BS) frazione Cerlongo, Fg. 9 mapp. 1110, cat. Terreno (MQ
42) tipologia area fabbricabile

probabile valore di realizzo appartamento piu pertinenza in condizioni di

vendita forzata €. 45.600,00

LOTTO 63 Comune di Goito (BS) frazione Cerlongo, Fg. 9 mapp. 1111, cat.
Terreno (MQ 703) - tipologia area fabbricabile

probabile valore di realizzo appartamento piu pertinenza in condizioni di

vendita forzata €. 42.400,00

LOTTO 64 VENDUTO
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LOTTO 65 Comune di Longhena (BS), Sez. NCT Fg. 1 mapp. 11, cat. Area

fabbricabile, R.C.; probabile valore di realizzo in condizioni di vendita

forzata €. 328.140,80

LOTTO 66 Comune di Barbariga (BS), Sez. NCT Fg. 7 mapp. 187, cat. D/1
(Fotovoltaico), sub 1, R.C. €. 1.280,68;
Comune di Barbariga (BS), Sez. NCT Fg. 7 mapp. 187, cat. D/1 (Fotovoltaico),
sub 2, R.C. €. 102,00;
Comune di Barbariga (BS), Fg. 7 mapp. 188, cat. Terreno, reliquato, R.d. €.
12,11 e R.a. €. 10,96;

probabile valor realizzo- 45.332,06

IMMOBILI PRIVI DI VALORE
Come da comunicazione depositata e vista agli atti in data 05/12/2025, la scrivente ha
ottenuto I'autorizzazione del Comitato dei Creditori ex art. 213 comma 2 CCII per

abbandonare tutti i beni privi di valore.

7. Riepilogo Attivo

L’attivo immobiliare & stimato in €. 1.079.032.

L’attivo immobiliare realizzato in sede esecutiva € pariad €. 1.117.412,03 a cui dovranno
essere decurtate le spese e il compenso del delegato alla vendita e del custode.

Il delegato alla vendita, depositato il riparto, ha versato alla procedura circa €. 40.749.
L’attivo mobiliare &, come detto, costituito dal saldo di c/c ad oggi pari ad €. 294.048,99

e dalle cause attive in corso e future.

8. Condizioni di vendita

La vendita telematica dei beni immobili avverra tramite il portale di Fallco aste.

La vendita sara gestita dall'lstituto Commissionario R & M Servizi Giudiziari srl in Brescia
via Triumplina n. 148/i, C.F. 02915250985.

La procedura competitiva di vendita prevedera la presentazione di offerte irrevocabili

telematiche ed avverra sulla scorta dell’apposito bando che indichera anche le spese e
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gli oneri d'asta da riconoscere alla Societa che gestisce le operazioni di vendita
telematica a carico della parte acquirente fissati nel 2% del prezzo di aggiudicazione e
comungue non inferiore ad €. 550,00 oltre oneri accessori a lotto.

Il prezzo base d’asta sara quello indicato in perizia; lo stesso sara ridotto del 20% ad ogni
esperimento successivo.

La vendita sara pubblicizzata nel rispetto dei termini di legge sul Portale delle Vendite
Pubbliche e sul sito FALLCO aste e verra pubblicato un annuncio sintetico che richiamera
il portale delle vendite sul quotidiano Giornale di Brescia.

La pubblicita effettuata sul Portale delle Vendite Pubbliche e sul sito FALLCO conterra
l'invito a presentare offerte irrevocabili d’acquisto entro il termine di 30 giorni dal giorno
di pubblicazione.

Le spese di vendita, comprensive (a titolo esemplificativo e non esaustivo) di imposta di
registro o IVA calcolate a norma di legge, trascrizioni, voltura catastale, oneri notarili,
saranno a carico della parte acquirente e dovranno da quest’ultima essere versati
direttamente e contestualmente all’atto di vendita.

Le spese per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, per la pubblicita sui
quotidiani e siti, per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli gravanti sugli immobili
saranno a carico della liquidazione giudiziale. Chi risultera aggiudicatario definitivo dovra
versare il saldo del prezzo e di ogni altro onere inerente e presentarsi presso lo studio
del Notaio scelto, per la stipula dell’atto di vendita.

Eseguita la vendita e riscosso interamente il prezzo il Giudice Delegato ordinera la
cancellazione delle formalita pregiudizievoli sul bene.

Offerte irrevocabili di acquisto

Gli interessati a presentare I'offerta di acquisto formulano tramite il portale delle vendite
la richiesta di esaminare i beni in vendita. Essi hanno diritto di esaminare i beni in vendita
entro 7 giorni dalla richiesta.

Le offerte irrevocabili di acquisto dovranno essere presentate in modalita telematica entro
le ore 12.00 del giorno antecedente la data prescelta per udienza di vendita.

L’offerta telematica per I'acquisto dovra contenere:

1) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile,
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2)

recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I'immobile (non sara possibile
intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l'offerta). Se
l'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere
indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se l'offerente & minorenne, I'offerta
dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare; se
'acquirente & una societa 'offerta dovra indicare la ragione sociale, la sede, il
numero di codice fiscale e di partita IVA; dovra contenere inoltre le modalita di
attribuzione dei poteri della persona fisica che rappresenta la societa nell'offerta;

Dovranno essere allegati copia della carta di identitd e codice fiscale del soggetto
che partecipa all’'asta e al quale verra intestato I'immobile; certificato di stato civile
aggiornato emesso dal Comune di residenza o, se coniugati, estratto per riassunto
di matrimonio con annotazioni emesso dal Comune nel quale si & celebrato il
matrimonio — si precisa che qualora venisse allegata un’autocertificazione sostitutiva
del certificato di stato civile o dell’'estratto per riassunto dell’atto di matrimonio, in
caso di aggiudicazione, sara necessario far pervenire predetti documenti entro 8 gg

dalla data di aggiudicazione all'indirizzo del curatore s.bonetti@studiobarbi.it con

oggetto numero procedura — nome aggiudicatario — data asta (per i cittadini stranieri
fotocopia del permesso soggiorno e del passaporto in corso di validita e necessaria
traduzione dl certificato di matrimonio — anche se matrimonio trascritto in ltalia); se
trattasi di offerente Ente commerciale e non visura camerale aggiornata a non oltre
20 giorni dal deposito offerta; se offerente soggetto non iscritto in Camera
Commercio, copia di Statuto o altro documento da cui risultino poteri di
amministrazione e di rappresentanza; per le societd straniere & necessario
presentare un documento ufficiale tradotto in lingua italiana, attestante la
registrazione della societa presso pubblici registri dello Stato di appartenenza, dal
quale si evincono i poteri di rappresentanza, escludendosi ogni altra dichiarazione

anche se sottoscritta nella forma di autocertificazione).

2) lindicazione del prezzo offerto (da intendersi oltre importi di legge), che non potra

essere inferiore al prezzo base di perizia;

3) assegno circolare non trasferibile intestato a “LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE ||
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SRL N. 161/2024” o bonifico cauzionale che dovra essere effettuato in modo tale che
I'accredito delle somme abbia luogo entro I'inizio della vendita telematica dell'importo

della cauzione pari al 20% del prezzo offerto;

Presentata I'offerta, la stessa non potra essere ritirata.

9. Modalita della vendita

L’esame delle proposte di acquisto e I'eventuale gara avverranno in modalita telematiche,
utilizzando il sistema informatico FALLCO a cura dell’lstituto Commissionario nella
persona del suo legale rappresentante, alle ore 12:00 e seguenti del giorno prescelto.
Nel giorno e nell'ora fissati per 'esame delle offerte il professionista:
- Verifichera la regolarita delle offerte formulate e la correttezza e completezza
delle informazioni e dei documenti richiesti;
- Verifichera l'effettivo accredito dell'importo della cauzione entro i termini sopra
indicati;
- Procedera conseguentemente all’abilitazione dei partecipanti per I'eventuale
gara telematica di offerte tramite I'area riservata del sito internet sopra indicato.

In ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed

alle parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita

telematica ed il gestore della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente
gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare 'anonimato.

All'esito della verifica sullammissibilita delle offerte il professionista procedera come

segue:

¢ in caso di unica offerta ammissibile valida e di importo uguale o superiore al prezzo
base si procedera alla aggiudicazione.

o In presenza di piu offerte ammissibili valide si procedera con gara telematica tra gli
offerenti con la modalita asincrona e avra la durata di sette giorni, con scadenza alle
ore 12.00 del giorno di scadenza, partendo dall’offerta piu alta con rilancio minimo
obbligatorio di euro 500,00 per appartamenti e posti auto ed €. 3.000,00 per le aree
fabbricabili;

o Nell'ipotesi in cui vengano presentate piu offerte uguali e valide, ove nessuno degli

offerenti intenda partecipare alla gara, il bene sara aggiudicato all'offerta depositata

21



per prima.
Le offerte di acquisto dovranno essere presentate come sopra descritto. In caso di
mancata presentazione dell'offerente all'asta, il bene potrd essere aggiudicato
ugualmente al medesimo anche se assente.
Entro 90 (novanta) giorni dalla aggiudicazione, I'aggiudicatario dovra provvedere al saldo
del prezzo, dedotta la cauzione versata, mediante assegno circolare intestato a
“LiquiDAZIONE GIUDIZIALE ||~ 161/2024” da consegnare al Curatore,
Dott.ssa Simonetta Bonetti, presso il suo studio in Brescia, Vicolo Stazione n.11 (tel.
030.2400295) o mediante bonifico effettuato sul c/c della procedura.
Se l'aggiudicatario non provvedera al pagamento nel termine indicato, perdera la
cauzione versata.
Il Giudice Delegato potra in ogni momento sospendere le operazioni di vendita ex art.
217, comma 1, CCII.
Avvenuto il pagamento del prezzo, I'atto di vendita verra stipulato nelle ordinarie forme
per mezzo del notaio scelto, previa autorizzazione del G.D.
Le spese relative al trasferimento della proprieta ed ogni altro onere inerente sono a
carico dell’'acquirente

10. Inizio dell’attivita di liquidazione e lermine presunto del suo completamento

In considerazione dell'ingente numero di immobili da vendere pare prudente ritenere
che I'attivita di liquidazione non potra completarsi prima di cinque anni (termine massimo
previsto dall’'art. 213 CCII).

11. Previsioni di incasso e di soddisfacimento per i creditori concorsuali

Ad oggi, alla luce di quanto sopra esposto, si prevede che sia in sede esecutiva che in
sede fallimentare verranno soddisfatti i creditori ipotecari.
Si ritiene che potranno essere soddisfatti in parte anche i creditori privilegiati ma ad oggi
non & possibile indicarne la percentuale di soddisfazione.

12. Necessita di collaborazioni

Al momento lo scrivente curatore si & avvalso del contributo dell’avv. Andrea Fenaroli
del Foro di Brescia e dell’avvocato Rocco Demitri del Foro di Vicenza ai fini

dell'opposizione alla causa di nullitd del lodo promossa dall'ex amministratore Ing.
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_e del geom. Alberto Simonelli perito nominato per la valutazione di parte
attivo immobiliare della procedura.

La scrivente, nell’'eventualita la liquidazione dell’attivo immobiliare si dimostrasse piu
lenta del previsto, si riserva, previa autorizzazione del Comitato dei Creditori, di
incaricare un’agenzia di intermediazione immobiliare.

Il sottoscritto, restando a disposizione per ogni chiarimento, si riserva di sottoporre al sig.
Giudice Delegato integrazioni e modifiche del programma di liquidazione ai sensi del 6°
comma dell’art. 213 CCII (supplemento del piano di liquidazione).

Con osservanza.

Il Curatore

Dott.ssa Simonetta Bonetti
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IL COMITATO DEI CREDITORI

e Avv. Rocco Demitri — Presidente

AUTORIZZA [ NON AUTORIZZA [

Firma

e Sig. Pieremilio Vecchi (Figeco Tecology srl) - Componente;

AUTORIZZA [ NON AUTORIZZA [

Firma

e Dott. Claudio Paccani - Componente

AUTORIZZA [ NON AUTORIZZA [

Firma
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