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Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144 ........oeeeneernmernnens 259
Bene N° 9 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144 .......c.counenmeenneeeneceneeen. 260
Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144 .......ccccomomerneeneceneeen. 262
Bene N° 11 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144 .......ccccomnmeeneeneceneeen. 263
Bene N° 12 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144 ......cccocuneerneereceneeens 265
Bene N° 13 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144 ..o 267
Bene N° 14 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144 ......coeneeneeneesseesseeesseenns 268
Bene N° 15 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144 .......ccconereneenreseenseeseesseerenssenns 270
Bene N° 16 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144 .......ccocomemeneeneeenseenseenseesnenes 271
Bene N° 17 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144 .......coeneeeneesnseesseenseenns 273
Bene N° 18 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144 .......conneenneeneesnseesseenseenns 274
Bene N° 19 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144 .......coeneeneeneessseesseenseenns 276
Bene N° 20 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144 ......cconeeneesseessmessseesseenns 278
Bene N° 21 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144 .......ccnnneneenseeseensesseensenns 279
Bene N° 22 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144 .......cconenmeneenseeseessesseesnenns 281
Bene N° 23 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144 .......cccoereneenreeseenseeseesseeseensenns 282
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INCARICO

All'udienza del 17/01/2025, il sottoscritto Ing. Giletti Emanuele, con studio in Via Addis Abeba, 5 - 13900 -
Biella (BI), email emanuelegiletti@gmail.com, PEC emanuele.giletti@ingpec.eu, Tel. 0158 496 061, Fax 0158
496 061, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 20/01/2025 accettava l'incarico e prestava

giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
e Bene N° 1 - Magazzino ubicato a Candelo (BI) - Via dei Pioppin. 76
e Bene N° 2 - Magazzino ubicato a Candelo (BI) - Via dei Pioppin. 76
e Bene N° 3 - Magazzino ubicato a Candelo (BI) - Via dei Pioppi n. 76
e Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Biella (BI) - Viale Venezia 4
e Bene N°5 - Garage ubicato a Biella (BI) - Viale Venezia 4
e Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
e Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
e Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
e Bene N°9 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
e Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
e Bene N° 11 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
e Bene N° 12 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
e Bene N° 13 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
e Bene N° 14 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
e Bene N° 15 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
e Bene N° 16 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
e Bene N° 17 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
e Bene N° 18 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
e Bene N° 19 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
e Bene N° 20 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
e Bene N° 21 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

e Bene N° 22 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
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e Bene N° 23 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - MAGAZZINO UBICATO A CANDELO (BI) - VIA DEI PIOPPI N. 76

L’unita immobiliare oggetto della perizia & un immobile ad uso magazzino indipendente da cielo a terra, in via
dei Pioppi 67 Candelo, con terreno circostante, a un piano con accesso in comune con altri 2 fabbricati,
individuato al C.F. al Fg 14 part. 1228 sub. 1, entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Candelo
al foglio 14 particella 1228, Ente Urbano di 3.390 mq; I'immobile confina a nord con terreni Foglio 14 part.
1228 sub. 2 e sub. 8, a est part. 1228 sub. 5, a sud con part. 358, a ovest part. 1242 e part. 1228 sub. 7 tutte
dello stesso Foglio di mappa 14. L’intero immobile e ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Candelo
Aree per Insediamenti di tipo produttivo esistenti D1, Art. 41 N.T.A. La zona, nell’area sud ovest di Candelo, ¢ di
tipo misto con alcuni capannoni ad uso artigianale e aree residenziali, con tantissime zone a verde nelle
vicinanze, servizi e negozi lungo la via Sandigliano, le possibilita di parcheggio sono buone.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CANDELO (BI) - VIA DEI PIOPPI N. 76

L’unita immobiliare oggetto della perizia e un capannone ad uso artigianale indipendente da cielo a terra, in
via dei Pioppi 67 Candelo, con terreno circostante, a un piano con accesso in comune con altri 2 fabbricati,
individuato al C.F. al Fg 14 part. 1228 sub. 2, entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Candelo
al foglio 14 particella 1228, Ente Urbano di 3.390 mq; I'immobile confina a nord con terreni Foglio 14 part.
1226, part. 1228 sub. 3 e sub. 10, a est part. 1228 sub. 5 e sub. 1, a sud con part. 1228 sub. 1 e sub. 6, a ovest
part. 1242 tutte dello stesso Foglio di mappa 14. L'intero immobile & ubicato all'interno dell’area classificata
dal PRG di Candelo Aree per Insediamenti di tipo produttivo esistenti D1, Art. 41 N.T.A. La zona, nell’area sud
ovest di Candelo, é di tipo misto con alcuni capannoni ad uso artigianale e aree residenziali, con tantissime zone
a verde nelle vicinanze, servizi e negozi lungo la via Sandigliano, le possibilita di parcheggio sono buone.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 3 - MAGAZZINO UBICATO A CANDELO (BI) - VIA DEI PIOPPI N. 76

L’unita immobiliare oggetto della perizia & un immobile con struttura il legno ad uso magazzino indipendente
da cielo a terra, in via dei Pioppi 67 Candelo, con terreno circostante, a un piano con accesso in comune con
altri 2 fabbricati, individuato al C.F. al Fg 14 part. 1228 sub. 3, entrostante area distinta al Catasto Terreni del
Comune di Candelo al foglio 14 particella 1228, Ente Urbano di 3.390 mq ; 'immobile confina a nord con terreni
Foglio 14 part. 357, a est part. 361, a sud con part. 722, part. 1228 sub. 5 e sub. 9, a ovest part. 1226 tutte dello
stesso Foglio di mappa 14. L’intero immobile & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Candelo Aree
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Edificate con Insediamenti di tipo residenziale B1, Art. 35 N.T.A. La zona, nell’area sud ovest di Candelo, e di
tipo misto con alcuni capannoni ad uso artigianale e aree residenziali, con tantissime zone a verde nelle
vicinanze, servizi e negozi lungo la via Sandigliano, le possibilita di parcheggio sono buone.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

L'unita immobiliare oggetto della perizia & un appartamento al piano quarto in viale Venezia 4, in un
condominio a 6 piani fuori terra oltre seminterrato per cantine e autorimesse, individuato al C.F. al Fg 81 part.
911 sub. 19, entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Biella al foglio 81 particella 911 ente
urbano di 950 mq; appartamento confinante a nord con cortile comune Fg. 81 part. 81, a est appartamento sub.
20, a sud appartamento sub 18, a cortile comune tutte dello stesso Foglio di mappa 81. L’intero immobile e
ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Biella come Zone consolidate prevalentemente residenziali
RC/3 Art. 20 N.T.A. La zona nel quartiere di Biella Chiavazza, ¢ di tipo prevalentemente residenziale, con aree a
verde nelle vicinanze, con servizi e negozi non lontani, le possibilita di parcheggio sono buone

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa in condominio in viale Venezia 4, in un condominio a 6 piani
fuori terra oltre seminterrato per cantine e autorimesse, individuato al C.F. al Fg 81 part. 911 sub. 25,
entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Biella al foglio 81 particella 911 ente urbano di 950
mgq; autorimessa confinante a nord con autorimessa D, a est cantina di proprieta U, a sud autorimessa F, a ovest
cortile comune tutti dello stesso Foglio di mappa 81. L’intero immobile & ubicato all'interno dell’area
classificata dal PRG di Biella come Zone consolidate prevalentemente residenziali RC/3 Art. 20 N.T.A. La zona
nel quartiere di Biella Chiavazza, e di tipo prevalentemente residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con
servizi e negozi non lontani, le possibilita di parcheggio sono buone.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI
144
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L'immobile oggetto della perizia ¢ un alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 1, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mgq;
I'alloggio confina a nord con corsia di scorrimento autorimesse area comune; a est con alloggio Foglio 6 part.
636 sub. 2, a sud cortile comune, a ovest cortile comune. L’intero complesso immobiliare e ubicato all'interno
dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8
Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro
storico di Gaglianico, & di tipo prevalentemente residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e
negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI
144

L'immobile oggetto della perizia ¢ un alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 2, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mgq;
I’alloggio confina a nord con corsia di scorrimento autorimesse area comune; a est con Foglio 6 part. 13 e 32, a
sud cortile comune, a ovest con alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 1.

L’intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, € di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI
144

L’'immobile oggetto della perizia &€ una alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 3, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mg;
I'alloggio confina a nord alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 2; a est con Foglio 6 part. 29 e 30, a sud alloggio Foglio 6
part. 636 sub. 4, a ovest cortile comune.

L’intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, € di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.
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Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI
144

L'immobile oggetto della perizia € un alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 4, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mgq;
I'alloggio confina a nord alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 3; a est con Foglio 6 part. 29 e 30, a sud alloggio Foglio 6
part. 636 sub. 5, a ovest cortile comune.

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, ¢ di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI
144

L’'immobile oggetto della perizia € un alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 5, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mgq;
I’alloggio confina a nord alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 4; a est con Foglio 6 part. 50 e 51, a sud con via Felice
Trossi, a ovest cortile comune.

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, ¢ di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI
144
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L'immobile oggetto della perizia & un alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 6, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mgq;
'alloggio confina a nord con corsia di scorrimento autorimesse area comune; a est con alloggio Foglio 6 part.
636 sub. 7, a sud cortile comune, a ovest cortile comune. L’intero complesso immobiliare e ubicato all'interno
dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8
Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro
storico di Gaglianico, & di tipo prevalentemente residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e
negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI
144

L'immobile oggetto della perizia &€ un alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 7, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mgq;
I’alloggio confina a nord con corsia di scorrimento autorimesse area comune; a est con Foglio 6 part. 13 e 32, a
sud cortile comune, a ovest con alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 6.

L’intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, &€ di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI
144

L'immobile oggetto della perizia ¢ un alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 8, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mgq;
I’alloggio confina a nord alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 4; a est con Foglio 6 part. 50 e 51, a sud con via Felice
Trossi, a ovest cortile comune.

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, € di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.
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Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 9, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mgq;
I'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con Foglio 6 part. 429 - 13, a sud con corsia di
scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 10

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n°® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, & di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 11, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mgq;
I'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 10, a sud con
corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 12.

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, ¢ di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 12, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mg;
I'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 11, a sud con
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corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 13.

L’intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n°® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, ¢ di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 13, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mg;
'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 9, a sud con corsia
di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 11.

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, ¢ di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 10, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mgq;
I'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 9, a sud con corsia
di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 11.

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, & di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.
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BENE N° 19 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 17 / Fg. 1 part.
703 sub. 1, entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente
urbano di 1.577 mgq; I'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; ; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636
sub. 16, a sud con corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 1 part. 703 sub. 2.
L’intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n°® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, ¢ di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 20 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 1 part. 703 sub. 2, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 1 particella 703 ente urbano; I'autorimessa
confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 17/Foglio 1 part. 703 sub. 1, a
sud con corsia di scorrimento area comune, a ovest con Foglio 1 part. 580.

L’intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, € di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 21 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 14, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mg;
I'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 13, a sud con
corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 15.

L’intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n°® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, € di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.
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Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 22 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 15, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mq;
I'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 14, a sud con
corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 16.

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, e di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 23 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 16, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mgq;
I'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 15, a sud con
corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 17.

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, ¢ di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

LOTTO 1

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 1 - Magazzino ubicato a Candelo (BI) - Via dei Pioppin. 76
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

Edificio via dei Pioppi 67: 'immobile confina a nord con terreni Foglio 14 part. 1228 sub. 2 e sub. 8, a est part.
1228 sub. 5, a sud con part. 358, a ovest part. 1242 e part. 1228 sub. 7 tutte dello stesso Foglio di mappa 14.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Magazzino 293,34 mq 309,31 mq 1 309,31 mq 347m | T
Locale servizio 3,11 mq 4,60 mq 1 4,60 mq 2,70m | T
Totale superficie convenzionale: 313,91 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 313,91 mq

I beni sono comodamente divisibili in natura.

L’unita immobiliare e costituita da un ampio locale ad uso magazzino e da un locale servizio; quest'ultimo non
risulta autorizzato nella Concessione 246 del 26.10.1990.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento
e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

30 di 284

Firmato Da: EMANUELE GILETTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 3bf541e2346cab0ae06c6d99673fafad

=)




DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
14 1228 1 C2 U 290 322 mq 644,02 € T Si

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
14 1228 6 E.U. 290 mq si

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Non sussiste perfetta corrispondenza catastale in quanto nella planimetria non e riportato il locale servizio.

In data 13.10.2025 é stato autorizzato il frazionamento della particella 1228 ed il sub. 4 e stato frazionato in
nuovi sub. identificati con i numeri 5-6-7-8-9-10. Il sub. 5 & classificato come Bene Comune non censibile e si
riferisce alla strada in comune lato sud-est. Il sub. 6 & gravato di Diritto di passaggio per il Lotto 2.

Dopo l'aggiudicazione dovra essere effettuata la fusione con il sub. 1

STATO CONSERVATIVO

L'immobile & in buono stato sia all’esterno che internamente.

PARTI COMUNI

In data 13.10.2025 é stato autorizzato il frazionamento della particella 1228 ed il sub. 4 & stato frazionato in
nuovi sub. identificati con i numeri 5-6-7-8-9-10. Il sub. 5 & classificato come Bene Comune non censibile e si
riferisce alla strada in comune lato sud-est.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Come da atto di acquisto del 7.11.1978 notaio servitl a favore per passaggio carraio e
pedonale, posa e transito di condutture aeree e sotterranee sulle particelle Fg 358/sub.Cc e 359/sub.C nella
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striscia di confine a ovest larghezza 6,00 m; i fondi serventi risultano essere le partlle 358/a e 358/b ora
individuate come part.lle 635 e 358.

A seguito dell'avvenuto frazionamento del sub. 4 in data 13.10.2025 sono presenti le seguenti servitu:
Sub. 5: B.C.N.C. lotti 1-2-3

Sub. 6 : gravato di diritto di passaggio per il Lotto 2

Sub. 9 : gravato di diritto di passaggio per il Lotto 3

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L’unita immobiliare oggetto della perizia & un immobile ad uso magazzino indipendente da cielo a terra, in via
dei Pioppi 67 Candelo, con terreno circostante, a un piano con accesso in comune con altri 2 fabbricati,
individuato al C.F. al Fg 14 part. 1228 sub. 1, entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Candelo
al foglio 14 particella 1228, Ente Urbano di 3.390 mq; I'immobile confina a nord con terreni Foglio 14 part.
1228 sub. 2 e sub. 8, a est part. 1228 sub. 5, a sud con part. 358, a ovest part. 1242 e part. 1228 sub. 7 tutte
dello stesso Foglio di mappa 14. L’intero immobile & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Candelo
Aree per Insediamenti di tipo produttivo esistenti D1, Art. 41 N.T.A. La zona, nell’area sud ovest di Candelo, € di
tipo misto con alcuni capannoni ad uso artigianale e aree residenziali, con tantissime zone a verde nelle
vicinanze, servizi e negozi lungo la via Sandigliano, le possibilita di parcheggio sono buone.

L’accesso carraio avviene da via dei Pioppi 67, attraverso area comune con i lotti 2 e 3, e possibile anche un
accesso dalla via privata che passa sui fondi di cui al Fg. 14 part. 635 e 358 che termina in corrispondenza del
cancello (foto 5) di accesso al cortile pavimentato in autobloccanti in comune con il lotto 2.

La struttura portante verticale dellimmobile e realizzata in pilasti e travi prefabbricati in C.A. con
tamponamenti in muratura intonacata e tinteggiata.

L’'immobile e in buono stato sia all’esterno che internamente.

All'immobile si accede tramite 3 portoni carrai posizionati 2 sul lato est e 1 sul lato ovest, le finestre sono in
metallo.

All'interno le murature sono intonacate e la pavimentazione e di tipo industriale in cls armato; I'immobile &
formato da un unico grande salone con dimensioni di circa 290 mq e un piccolo bagno.

Sono presenti impianti elettrici e di illuminazione, privi di certificazione; il riscaldamento & dato da una caldaia
interna, attualmente non funzionante.

La copertura e in portoghesi.

La superficie lorda dell'immobile & a di 313,91 mq (netta 296,45 mq) con altezza di 3,47 m nel magazzino e una
piccola porzione in corrispondenza del bagno avente altezza di 4,89 m.

Il frazionamento del sub. 4 ha definito: sub 6 cortile sud 290 mq con diritto di passaggio per il Lotto 2; sub. 5
BCNC strada in comune lotto 1-2-3;

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal07/11/1978 X Omissis **** Compravendita
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Dal 03/05/1990

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
07/11/1978 20940 2853
Trascrizione
Presso ‘ Data Reg. gen. ’ Reg. part.
Biella 23/11/1978 7588 6425
Registrazione
Presso ‘ Data Reg. N° ‘ Vol. N°
Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
03/05/1990 49144 3184
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Cossato 25/05/1990 4163 2952
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 25/01/2005
Reg. gen. 737 - Reg. part. 233
Quota: 1/1
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Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante:

Data: 21/01/2005

N° repertorio: 130088

N° raccolta: 16713

Note: Rinnovo Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata il 05/12 /2024 Servizio di P.1. di BIELLA Registro particolare n. 1286 Registro generale n.
10863 Tipo di atto: 0677 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
EDILIZIO

Ipoteca volontaria derivante da Garanzia apertura di credito

Iscritto a Biella il 10/10/2008

Reg. gen. 9298 - Reg. part. 1570

Quota: 1/1

Importo: € 800.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 400.000,00

Interessi: € 400.000,00

Percentuale interessi: 6,27 %

Rogante:

Data: 03/10/2008

N° repertorio: 139645

N° raccolta: 21347

Note: ANNOTAZIONE presentata il 10/07/2012 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 597
Registro generale n. 5250 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 04/10/2013 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1278
Registro generale n. 7717 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 25/09/2014 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 861 Registro
generale n. 6886 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2018 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 692 Registro
generale n. 7785 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
Rinnovo Ipoteca volontaria derivante da Garanzia Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 05/12/2024

Reg. gen. 10863 - Reg. part. 1286

Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante:

Data: 21/05/2005
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N° repertorio: 130088
Note: Il creditore procedente &

Trascrizioni

e Pignoramento immobiiare
Trascritto a Biellail 19/02/2025
Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITAIL 05/12/2024 AI NN
10862/8725 E RETTIFICATAIL 17/02/2025 AI NN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. ST ESONERA IL. CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'.

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si € appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale delle ipoteche volontarie (1-2), nella cancellazione del
pignoramento immobiliare (3) importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.10863/1286)
bollo virtuale 35,00 €; 2) cancellazione ipoteca volontaria (Reg. 9298/1570) bollo virtuale 35,00 €;per totali
70,00 € 3) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158); imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo
virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €.

Per un totale di oneri di annotazione a margine pari a 1.198,00€.

Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia
che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, l'effettiva somma dovuta sara calcolata in concreto
dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.

NORMATIVA URBANISTICA

L’intero immobile € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Candelo Aree per Insediamenti di tipo
produttivo esistenti D1, Art. 41 N.T.A.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta agibile.

Concessione edilizia 233 del 30.10.1989
Variante Concessione Edilizia 90/9246 DEL 26.10.1990
Abitabilita 04.03.1994
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Non esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione, in quanto vi

sono delle opere interne relative al bagno non autorizzate.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

LOTTO 2

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 2 - Magazzino ubicato a Candelo (BI) - Via dei Pioppi n. 76

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e *¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o FE¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)
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CONFINI

Edificio via dei Pioppi 67: 'immobile confina a nord con terreni Foglio 14 part. 1226, part. 1228 sub. 3 e sub. 10,
a est part. 1228 sub. 5 e sub. 1, a sud con part. 1228 sub. 1 e sub. 6, a ovest part. 1242 tutte dello stesso Foglio

di mappa 14.
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Deposito 35,84 mq 41,18 mq 41,18 mq 2,50 m
Ufficio 9,37 mq 12,30 mq 12,30 mq 2,37 m
Deposito 87,72 mq 91,66 mq 91,66 mq 3,50 m
Servizio 2,78 mq 3,80 mq 3,80 mq 2,45 m
Laboratorio artigianale 287,40 mq 302,26 mq 302,26 mq 4,36 m
Totale superficie convenzionale: 451,20 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 451,20 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

L’'unita immobiliare é costituita da un locale ad uso artigianale, con tettoia sul lato sud, un locale ufficio, un
locale deposito sul lato nord, una tettoia sul lato est con cortile, un bagno, un locale deposito sul lato ovest.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento
e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
14 1228 2 c3 2 376 360 mq 776,75 € T SI
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Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario

14 1228 7 Ente 75 mq SI
Urbano

14 1228 8 Ente 65 mq SI
Urbano

14 1228 9 Ente 50 mq SI
Urbano

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Non sussiste perfetta corrispondenza catastale in quanto e stata eliminata la parete che divideva lo spogliatoio
dal magazzino e sul lato est e stata realizzata una recinzione in muratura con conseguente creazione di spazio
cortilizio.

In data 13.10.2025 é stato autorizzato il frazionamento della particella 1228 ed il sub. 4 e stato frazionato in
nuovi sub. identificati con i numeri 5-6-7-8-9-10. Il sub. 5 & classificato come Bene Comune non censibile e si
riferisce alla strada in comune lato sud-est. Il sub. 9 & gravato di Diritto di passaggio per il Lotto 3.

Dopo l'aggiudicazione dovra essere effettuata la fusione dei sub 7,8,9 con il sub. 2

STATO CONSERVATIVO

Lo stato conservativo dell'immobile & buono.

PARTI COMUNI

In data 13.10.2025 é stato autorizzato il frazionamento della particella 1228 ed il sub. 4 & stato frazionato in
nuovi sub. identificati con i numeri 5-6-7-8-9-10. Il sub. 5 & classificato come Bene Comune non censibile e si
riferisce alla strada in comune lato sud-est.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Come da atto di acquisto del 7.11.1978 notaio servitu a favore per passaggio carraio e
pedonale, posa e transito di condutture aeree e sotterranee sulle particelle Fg 358/sub.Cc e 359/sub.C nella
striscia di confine a ovest larghezza 6,00 m; i fondi serventi risultano essere le partlle 358/a e 358/b ora
individuate come part.lle 635 e 358.
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A seguito dell'avvenuto frazionamento del sub. 4 in data 13.10.2025 sono presenti le seguenti servitu:
Sub. 5: B.C.N.C. lotti 1-2-3

Sub. 6 : gravato di diritto di passaggio per il Lotto 2

Sub. 9 : gravato di diritto di passaggio per il Lotto 3

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L’unita immobiliare oggetto della perizia € un capannone ad uso artigianale indipendente da cielo a terra, in via
dei Pioppi 67 Candelo, con terreno circostante, a un piano con accesso in comune con altri 2 fabbricati,
individuato al C.F. al Fg 14 part. 1228 sub. 2, entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Candelo
al foglio 14 particella 1228, Ente Urbano di 3.390 mq; 'immobile confina a nord con terreni Foglio 14 part.
1226, part. 1228 sub. 3 e sub. 10, a est part. 1228 sub. 5 e sub. 1, a sud con part. 1228 sub. 1 e sub. 6, a ovest
part. 1242 tutte dello stesso Foglio di mappa 14. L'intero immobile é ubicato all'interno dell’area classificata
dal PRG di Candelo Aree per Insediamenti di tipo produttivo esistenti D1, Art. 41 N.T.A. La zona, nell’area sud
ovest di Candelo, e di tipo misto con alcuni capannoni ad uso artigianale e aree residenziali, con tantissime zone
a verde nelle vicinanze, servizi e negozi lungo la via Sandigliano, le possibilita di parcheggio sono buone.
L’accesso carraio avviene sia da via dei Pioppi 67, attraverso area comune con i lotti 2 e 3, sia dalla via privata
che passa sui fondi di cui al Fg. 14 part. 635 e 358 che termina in corrispondenza del cancello (foto 5) di accesso
al cortile pavimentato in autobloccanti in comune con il lotto 1.

La struttura portante verticale dell'immobile & realizzata in pilasti e travi prefabbricati in C.A. per quanto
riguarda il salone principale, mentre per il salone retrostante lato nord utilizzato come magazzino, la struttura
€ completamente in legno; i tamponamenti dell’edificio sono in muratura intonacata e tinteggiata.

L’'immobile e in discreto stato sia all’esterno che internamente.

All'immobile si accede tramite da 2 portoni carrai posizionati 1 sul lato sud (ingresso principale) e 1 sul lato
est; le finestre sono in metallo.

All'interno le murature sono intonacate e la pavimentazione e: nel salone artigianale in piastrelle (foto n. 8-9-
10-11-12), nel salone magazzino nord di tipo industriale in cls armato (foto n. 18-19-20); nel magazzino lato
ovest e in battuto di cls; in ufficio in piastrelle:

L’'immobile & formato da un salone artigianale, con tettoia lungo tutta la facciata sud (foto n. 5-6) con
dimensioni di circa 287 mgq, controsoffittato in lamiera grecata; da un deposito sul lato nord con superficie di
circa 88 mq con accesso sia dal salone artigianale che dal lato est (foto n. 18-19-20) ; da un deposito sotto
tettoia lato est(foto n. 21-22-23), da un deposito lato ovest con dimensioni di circa 35 mq (foto n. 16-17); da un
ufficio di circa 9 mq con riscaldamento e raffrescamento da pompa di calore (foto n. 13-14-15) e da e un piccolo
bagno di circa 3mq (foto n. 24).

Sono presenti impianti elettrici e di illuminazione, privi di certificazione (foto n. 25); il riscaldamento e
presente nell'ufficio tramite pompa di calore.

La copertura del fabbricato artigianale (foto n. 1) dovrebbe essere in fibrocemento (potrebbe pero essere in
cemento amianto, ma non sono state fatte delle prove di laboratorio e non & presente il registro amianto) per
quanto riguarda il magazzino nord la copertura e in portoghesi mentre per le tettoie lato est ed ovest é in
onduline e parte in lamiera.

La superficie lorda di tutto 'immobile & a di 451,20 mq (netta 423,11 mq) con altezza di 4,36 m nel capannone
artigianale, di 2,37 nella zona ad ufficio.

In seguito al frazionamento del sub. 4: la strada comune ai 3 lotti é stata individuata con il sub. 5; il lotto 2 ha la
proprieta esclusiva del sub. 7 di 75 mq, del sub. 8 di 65 mq e del sub. 9 di 50 mq quest'ultimo gravato di diritto
di passaggio per il Lotto 3.
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STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 01/06/2013

e Scadenza contratto: 31/05/2025

Stato della causa in corso per il rilascio

L’'immobile & occupato con titolo opponibile alla procedura in quanto il contratto, registrato prima della
trascrizione del pignoramento, si & rinnovato tacitamente prima dell’avvio della presente procedura in quanto
lo stesso avrebbe potuto essere disdettato con preavviso di un anno rispetto alla scadenza (termine

inderogabile ex art 28 L. 392/78 che, come tale, prevale su quello del contratto).

Canoni di locazione

Canone mensile: € 343,19

Canone annuo nel primo contratto 4.118,28 €

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal07/11/1978 X Omissis ¥*F* Compravendita
Rogante ‘ Data Repertorio N° Raccolta N°
07/11/1978 20940 2853
Trascrizione
Presso ‘ Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 23/11/1978 7588 6425
Registrazione
Presso ‘ Data Reg. N° Vol. N°
Dal 03/05/1990 KK Omissis **** Compravendita
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Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
03/05/1990 49144 3184
Trascrizione
Presso ‘ Data Reg. gen. Reg. part.
Cossato 25/05/1990 4163 2952
Registrazione
Presso ‘ Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda lI'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 25/01/2005
Reg. gen. 737 - Reg. part. 233
Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 1.500.000,00
Spese: € 1.500.000,00
Percentuale interessi: 3,61 %
Rogante: |

Data: 21/01/2005

N° repertorio: 130088

N° raccolta: 16713

Note: Rinnovo Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata il 05/12/2024 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1286 Registro generale n.
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10863 Tipo di atto: 0677 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
EDILIZIO

Ipoteca volontaria derivante da Garanzia apertura di credito

Iscritto a Biella il 10/10/2008

Reg. gen. 9298 - Reg. part. 1570

Quota: 1/1

Importo: € 800.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 400.000,00

Interessi: € 400.000,00

Percentuale interessi: 6,27 %

Rogante:

Data: 03/10/2008

N° repertorio: 139645

N° raccolta: 21347

Note: ANNOTAZIONE presentata il 10/07/2012 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 597
Registro generale n. 5250 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 04/10/2013 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1278
Registro generale n. 7717 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 25/09/2014 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 861 Registro
generale n. 6886 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2018 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 692 Registro
generale n. 7785 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
Rinnovo Ipoteca volontaria derivante da Garanzia Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 05/12/2024

Reg. gen. 10863 - Reg. part. 1286

Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante:

Data: 21/05/2005

N° repertorio: 130088

Note: Il creditore procedente &

Trascrizioni

Pignoramento immobiiare

Trascritto a Biellail 19/02/2025

Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITAIL 05/12/2024 AI NN
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10862/8725 E RETTIFICATAIL 17/02/2025 AI NN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. SI ESONERA IL CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'".

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale delle ipoteche volontarie (1-2), nella cancellazione del
pignoramento immobiliare (3) importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.10863/1286)
bollo virtuale 35,00 €; 2) cancellazione ipoteca volontaria (Reg. 9298/1570) bollo virtuale 35,00 €;per totali
70,00 € 3) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158); imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo
virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €.

Per un totale di oneri di annotazione a margine pari a 1.198,00€.

Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia
che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, l'effettiva somma dovuta sara calcolata in concreto
dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.

NORMATIVA URBANISTICA

L’intero immobile e ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Candelo Aree per Insediamenti di tipo
produttivo esistenti D1, Art. 41 N.T.A.

REGOLARITA EDILIZIA

Salone Principale

Permesso Edilizio 28/83

Concessione Edilizia 25/84

Permesso in Sanatoria 662/S del 04.10.2007

Salone retrostante
Condono 326/2003
Permesso in Sanatoria 664/S del 30.10.2000

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

43di 284

Firmato Da: EMANUELE GILETTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 3bf541e2346cab0ae06c6d99673fafad

=)




e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

LOTTO 3

I lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N° 3 - Magazzino ubicato a Candelo (BI) - Via dei Pioppin. 76

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o % Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

Edificio in via dei Pioppi 67: 'immobile confina a nord con terreni Foglio 14 part. 357, a est part. 361, a sud con

part. 722, part. 1228 sub. 5 e sub. 9, a ovest part. 1226 tutte dello stesso Foglio di mappa 14.
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CONSISTENZA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Deposito 129,07 mq 136,48 mq 1 136,48 mq 3,00 m
Totale superficie convenzionale: 136,48 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 136,48 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

L’unita immobiliare & costituita da un locale uso deposito. Nel lotto sono compresi 919,45 mq di terreno
proveniente dal frazionamento della part. 1228 sub. 4 ad uso esclusivo.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento
e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
14 1228 3 Cc2 U 123 132 mq 273,15 € T SI
Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
14 1228 10 Ente 1010 mq SI
Urbano

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.
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In data 13.10.2025 ¢ stato autorizzato il frazionamento della particella 1228 ed il sub. 4 ¢ stato frazionato in
nuovi sub. identificati con i numeri 5-6-7-8-9-10. Il sub. 5 ¢ classificato come Bene Comune non censibile e si
riferisce alla strada in comune lato sud-est. Il sub. 9 € gravato di Diritto di passaggio per il Lotto 3.

Dopo l'aggiudicazione dovra essere effettuata la fusione con il sub. 3

STATO CONSERVATIVO

Mediocre.

PARTI COMUNI

In data 13.10.2025 ¢ stato autorizzato il frazionamento della particella 1228 ed il sub. 4 ¢ stato frazionato in
nuovi sub. identificati con i numeri 5-6-7-8-9-10. Il sub. 5 ¢ classificato come Bene Comune non censibile e si
riferisce alla strada in comune lato sud-est.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Come da atto di acquisto del 7.11.1978 notaio servitu a favore per passaggio carraio e
pedonale, posa e transito di condutture aeree e sotterranee sulle particelle Fg 358/sub.Cc e 359/sub.C nella
striscia di confine a ovest larghezza 6,00 m; i fondi serventi risultano essere le partlle 358/a e 358/b ora
individuate come part.lle 635 e 358.

A seguito dell'avvenuto frazionamento del sub. 4 in data 13.10.2025 sono presenti le seguenti servitu:
Sub. 5: B.C.N.C. lotti 1-2-3

Sub. 6 : gravato di diritto di passaggio per il Lotto 2

Sub. 9 : gravato di diritto di passaggio per il Lotto 3

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT]I

L’unita immobiliare oggetto della perizia & un immobile con struttura il legno ad uso magazzino indipendente
da cielo a terra, in via dei Pioppi 67 Candelo, con terreno circostante, a un piano con accesso in comune con
altri 2 fabbricati, individuato al C.F. al Fg 14 part. 1228 sub. 3, entrostante area distinta al Catasto Terreni del
Comune di Candelo al foglio 14 particella 1228, Ente Urbano di 3.390 mq; I'immobile confina a nord con terreni
Foglio 14 part. 357, a est part. 361, a sud con part. 722, part. 1228 sub. 5 e sub. 9, a ovest part. 1226 tutte dello
stesso Foglio di mappa 14. L’intero immobile é ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Candelo Aree
Edificate con Insediamenti di tipo residenziale B1, Art. 35 N.T.A. La zona, nell’area sud ovest di Candelo, e di
tipo misto con alcuni capannoni ad uso artigianale e aree residenziali, con tantissime zone a verde nelle
vicinanze, servizi e negozi lungo la via Sandigliano, le possibilita di parcheggio sono buone.

L’accesso carraio avviene da via dei Pioppi 67, attraverso area comune con i lotti 1 e 2 (foto n. 4 tratto
pavimentato in autobloccanti.

Al termine del tratto comune ai 3 lotti vi & un cancello da cui avviene I'ingresso all’area, con tratto in comune
con il lotto 2 (foto n. 5).

La struttura portante verticale dell'immobile é realizzata in pilasti e travi in legno con tamponamento lato est in
lastre di fibro cemento (potrebbero essere anche in cemento amianto, ma non € stata fatta ’analisi e non risulta
un registro amianto); gli altri lati hanno tamponamenti in muratura, in legno.
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L’'immobile e in mediocre stato sia all’esterno che internamente.
La copertura e in tegole marsigliesi con assito in legno (foto n. 8-11-12-14).
Il locale & unico ed ha una superficie netta di circa 129 mgq; il pavimento & in battuto di cemento e terra; il locale
& completamente privo di impianti.
Sono altresi presenti nel lotto di terreno 3 locali tettoia in parte con pareti privi di autorizzazione edilizia.

La superficie lorda di tutto 'immobile & a di 136,48 mq (netta 129,07 mq) con altezza al colmo di 3,00 m ed

all'imposta di 2,70.

Completa il lotto - dopo il frazionamento -il sub. 6 di 1010 mq con destinazione urbanistica di Area edificata.
A seguito del frazionamento del sub. 4 si & ottenuto: sub. 5 B.NC.N.C. strada in comune tra il lotti 1-2-3; Sub. 10
di superficie 1010 mgq; inoltre il lotto 3 ha diritto di passaggio sul sub. 9.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal07/11/1978 X Omissis ¥*** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° ’ Raccolta N°
07/11/1978 20940 2853
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. ‘ Reg. part.
Biella 23/11/1978 7588 6425
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 03/05/1990 X Omissis ¥*** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° ’ Raccolta N°
03/05/1990 49144 3184
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. ‘ Reg. part.
Cossato 25/05/1990 4163 2952
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario
Iscritto a Biella il 25/01/2005
Reg. gen. 737 - Reg. part. 233
Quota: 1/1
Importo: € 3.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 1.500.000,00
Spese: € 1.500.000,00
Percentuale interessi: 3,61 %
Rogante:
Data: 21/01/2005
N° repertorio: 130088
N° raccolta: 16713
Note: Rinnovo Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata il 05/12 /2024 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1286 Registro generale n.
10863 Tipo di atto: 0677 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
EDILIZIO
e Ipoteca volontaria derivante da Garanzia apertura di credito
Iscritto a Biella il 10/10/2008
Reg. gen. 9298 - Reg. part. 1570
Quota: 1/1
Importo: € 800.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 400.000,00
Interessi: € 400.000,00
Percentuale interessi: 6,27 %

48di 284

Firmato Da: EMANUELE GILETTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 3bf541e2346cab0ae06c6d99673fafad

=)




Rogante: Notaio

Data: 03/10/2008

N° repertorio: 139645

N° raccolta: 21347

Note: ANNOTAZIONE presentata il 10/07/2012 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 597
Registro generale n. 5250 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 04/10/2013 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1278
Registro generale n. 7717 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 25/09/2014 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 861 Registro
generale n. 6886 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2018 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 692 Registro
generale n. 7785 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
Rinnovo Ipoteca volontaria derivante da Garanzia Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 05/12/2024

Reg. gen. 10863 - Reg. part. 1286

Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante:

Data: 21/05/2005

N° repertorio: 130088

Note: Il creditore procedente é |

Trascrizioni

Pignoramento immobiiare

Trascritto a Biella il 19/02/2025

Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITA IL 05/12/2024 AI NN
10862/8725 E RETTIFICATAIL 17/02/2025 AINN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. SI ESONERA IL CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'.

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale delle ipoteche volontarie (1-2), nella cancellazione del
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pignoramento immobiliare (3) importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.10863/1286)
bollo virtuale 35,00 €; 2) cancellazione ipoteca volontaria (Reg. 9298/1570) bollo virtuale 35,00 €;per totali
70,00 € 3) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158); imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo
virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €.

Per un totale di oneri di annotazione a margine pari a 1.198,00€.

Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia
che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, l'effettiva somma dovuta sara calcolata in concreto
dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.

NORMATIVA URBANISTICA

L’intero immobile e ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Candelo Aree per Insediamenti di tipo
produttivo esistenti D1, Art. 41 N.T.A.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non e antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Condono 325/2003
Permesso in Sanatoria 662 /S del 04.10.2007

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Le altre 2 tettoie esistenti, con struttura in legno, nell'area dovranno essere demolite in quanto non hanno
autorizzazione edilizia.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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LOTTO 4

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Biella (BI) - Viale Venezia 4

e Bene N° 5 - Garage ubicato a Biella (BI) - Viale Venezia 4

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e *¥* (Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o FE*¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e *¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)
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CONFINI

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

Appartamento:

appartamento sub 18, a ovest cortile comune tutte dello stesso Foglio di mappa 81.
Cantina: confinante a nord con cantine a - v, a ovest corridoio comune, a sud cantina t, a est autorimessa sub.

25.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

confinante a nord con cortile comune Fg. 81 part. 81, a est appartamento sub. 20, a sud

Autorimessa: confinante a nord con autorimessa D, a est cantina di proprieta U, a sud autorimessa F, a ovest
cortile comune tutti dello stesso Foglio di mappa 81.

CONSISTENZA

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Appartamento 109,05 mq 129,91 mq 1 129,91 mq 290m | 4
Terrazza 9,40 mq 9,40 mq 0,25 2,35 mq 290m 4
Cantina 4,90 mq 5,54 mq 0,20 1,11 mq 240m @ S1
Totale superficie convenzionale: 133,37 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 133,37 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

Appartamento al 4°P costituito da ingresso con corridoio, cucina abitabile, salotto, 3 camere, disimpegno, 2

bagni, cantina.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Autorimessa 15,79 mq 16,85 mq 1 16,85 mq 297m | S1
Totale superficie convenzionale: 16,85 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 16,85 mq
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I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento
e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento
e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

DATI CATASTALI

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
81 911 19 1 A2 2 6 125mq 836,66 € 4-S1 SI

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Non sussiste perfetta corrispondenza catastale in quanto é stata modificata la zona giorno con la realizzazione
di una camera.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
81 911 25 1 Cé6 4 15 17 mq 68,17 € S1
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Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

L'alloggio e il condominio in cui e sito, si trovano in buono stato di conservazione.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

Lo stato conservativo dell'autorimessa e buono.

PARTI COMUNI

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

le parti comuni sono quelle di pertinenza condominiale.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

Le parti comuni sono quelle condominiali.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

L’'unita immobiliare oggetto della perizia & un appartamento al piano quarto in viale Venezia 4, in un
condominio a 6 piani fuori terra oltre seminterrato per cantine e autorimesse, individuato al C.F. al Fg 81 part.
911 sub. 19, entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Biella al foglio 81 particella 911 ente
urbano di 950 mq; appartamento confinante a nord con cortile comune Fg. 81 part. 81, a est appartamento sub.
20, a sud appartamento sub 18, a cortile comune tutte dello stesso Foglio di mappa 81. L'intero immobile e
ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Biella come Zone consolidate prevalentemente residenziali
RC/3 Art. 20 N.T.A. La zona nel quartiere di Biella Chiavazza, € di tipo prevalentemente residenziale, con aree a
verde nelle vicinanze, con servizi e negozi non lontani, le possibilita di parcheggio sono buone.

L'accesso al condominio avviene dall’atrio di viale Venezia 4 (foto n. 4-5-6)) con atrio con pavimento in marmo
che porta al vano scala ed all’ascensore condominiale.

La facciata del condominio (fino al piano primo con rivestimento in lastre di pietra, dal 1°P. al 4°P. in laterizio e
intonaco tinteggiato, al 5°P. in intonaco tinteggiato) ¢ in discreto stato di conservazione.

L’alloggio e composto da ingresso con corridoio, cucina abitabile, salotto, 3 camere, disimpegno zona notte e 2
bagni; completano I'appartamento il terrazzo e la cantina.

La struttura portante verticale dell'immobile € realizzata in cemento armato con struttura a telaio e
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tamponamento in laterizio, i solai sono in latero cemento la copertura & in tegole.

Il condominio e stato realizzato tra il 1965 e il 1966 e, per I'epoca, era un immobile costruito con particolari e
finiture di pregio.

L’alloggio si trova in buono stato di conservazione generale, con serramenti in legno con vetro camera, e
tapparelle; I'ingresso ha pavimento in travertino e pareti in tappezzeria (foto n. 7 -8), il soggiorno ha pavimento
in piastrelle e pareti in tappezzeria (foto n. 9-10-11), la cucina ha pavimento in piastrelle, 4 pareti rivestite in
piastrelle fino ad 1,80 m (foto n. 14-15), la camera ex sala ha pavimento in legno e pareti in tappezzeria (foto n.
12-13); dal salotto si esce sul terrazzo posizionato verso ovest.

Dal corridoio si accede ad una prima camera da letto con disimpegno ricavato dividendo la ex sala co
un’armadiatura, la camera da letto ha pavimento in legno e pareti in parte in tappezzeria ed in parte tinteggiate
(foton. 16 -17).

Alla zona notte si accede attraverso un disimpegno, vi sono 2 bagni entrambi con finestra il bagno 1 con doccia
(foto n. 18-19), il bagno 2 con vasca (foto 20-21) entrambi i bagni hanno pareti e pavimento in piastrelle.

La camera da letto matrimoniale - di ampie dimensioni - ha pavimento in legno, pareti in tappezzeria(foto n.
22 -23).

Completano I'immobile la cantina (foto n. 25 -25) e I'autorimessa con accesso dal cortile e comunicante con la
cantina (foto n. 26-27-28)

Vi sono alcune irregolarita non autorizzate che riguardano modifiche interne con la costruzione di un muro che
ha diviso il precedente salone in due camere e la positone delle finestre dei bagni che & leggermente diversa
dalla concessione 4433 del 1965.

La superficie lorda dell'immobile e al 4° P di 129,91 mq (netta 109,05 mq) con altezza di 2,90 m oltre a un
terrazzo di 9,40mq e ad una cantina di 5,54 mq (netta 4,90 mq) con altezza di 2,40 m. L'immobile e dotato di
impianti: elettrico, idrico-sanitario, impianto a radiatori e riscaldamento centralizzato. La cucina e alimentata a
gas metano. Non sono presenti le dichiarazioni di conformita degli impianti.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa in condominio in viale Venezia 4, in un condominio a 6 piani
fuori terra oltre seminterrato per cantine e autorimesse, individuato al C.F. al Fg 81 part. 911 sub. 25,
entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Biella al foglio 81 particella 911 ente urbano di 950
mgq; autorimessa confinante a nord con autorimessa D, a est cantina di proprieta U, a sud autorimessa F, a ovest
cortile comune tutti dello stesso Foglio di mappa 81. L’intero immobile & ubicato all'interno dell’area
classificata dal PRG di Biella come Zone consolidate prevalentemente residenziali RC/3 Art. 20 N.T.A. La zona
nel quartiere di Biella Chiavazza, ¢ di tipo prevalentemente residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con
servizi e negozi non lontani, le possibilita di parcheggio sono buone.

L’accesso all’autorimessa avviene dal cortile, il portone di accesso € in metallo e deve essere riparato,
pavimento in battuto di cls e impianto luce.

La superficie lorda e di 16,85 mq (netta 15,79 mq) con altezza di 2,97 m

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:
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e Registrazione contratto: 03/07/2021

e Scadenza contratto: 14/07/2025

Canoni di locazione

Canone mensile: € 350,00

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

Periodo

Dal 14/05/2002

Proprieta

Atti
Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
14/05/2002 120108
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 16/05/2002 4904 3456
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.
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BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

Periodo Proprieta Atti
Dal 14/05/2002 X Omissis **** Compravendita
Rogante ‘ Data Repertorio N° Raccolta N°

o 14/05/2002 120108

Trascrizione
Presso ‘ Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 16/05/2002 4904 3456
Registrazione
Presso ‘ Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 16/05/2002
Reg. gen. 4905 - Reg. part. 965
Quota: 1/1

Importo: € 260.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 130.000,00

Spese: € 130.000,00

Percentuale interessi: 6,25 %
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Rogante: Notaio
Data: 14/05/2002
N° repertorio: 120109
Note: ISCRIZIONE presentata il 11/04/2022 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 386
Registro generale n. 3050 Tipo di atto: 0668 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA
DI MUTUO
e Ipoteca volontaria rinnovo derivante da Mutuo Fondiario
Iscritto a Biellail 11/04/2022
Reg. gen. 3050 - Reg. part. 386
Quota: 1/1
Importo: € 260.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 130.000,00
Rogante: Notaio
Data: 14/05/2002
N° repertorio: 120109

Trascrizioni

e Pignoramento immobiiare
Trascritto a Biella il 19/02/2025
Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITAIL 05/12/2024 AI NN
10862/8725 E RETTIFICATAIL 17/02/2025 AI NN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. ST ESONERA IL. CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'.

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale dell'ipoteca volontaria (1), nella cancellazione del
pignoramento immobiliare (2), importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.3050/386)
bollo virtuale 35,00 €; per totali 35,00 € 2) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158);
imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €. Per un
totale di oneri di annotazione a margine pari a 329,00 €. Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente
informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, I'effettiva
somma dovuta sara calcolata in concreto dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.
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BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario
Iscritto a Biella il 16/05/2002
Reg. gen. 4905 - Reg. part. 965
Quota: 1/1
Importo: € 260.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 130.000,00
Spese: € 130.000,00
Percentuale interessi: 6,25 %
Rogante: Notaio |
Data: 14/05/2002
N° repertorio: 120109
Note: ISCRIZIONE presentata il 11/04 /2022 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 386
Registro generale n. 3050 Tipo di atto: 0668 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA
DI MUTUO
e Ipoteca volontaria rinnovo derivante da Mutuo Fondiario
Iscritto a Biellail 11/04/2022
Reg. gen. 3050 - Reg. part. 386
Quota: 1/1
Importo: € 260.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 130.000,00
Rogante: Notaio
Data: 14/05/2002
N° repertorio: 120109

Trascrizioni

e Pignoramento immobiiare
Trascritto a Biella il 19/02/2025
Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITAIL 05/12/2024 AINN
10862/8725 E RETTIFICATAIL 17/02/2025 AINN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
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IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. ST ESONERA IL CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'.

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si e appurato che 1'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale dell'ipoteca volontaria (1), nella cancellazione del
pignoramento immobiliare (2), importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.3050/386)
bollo virtuale 35,00 €; per totali 35,00 € 2) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158);
imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €. Per un
totale di oneri di annotazione a margine pari a 329,00 €. Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente
informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, I'effettiva
somma dovuta sara calcolata in concreto dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

L’intero immobile e ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Biella come Zone consolidate
prevalentemente residenziali RC/3 Art. 20 N.T.A.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

L'intero immobile & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Biella come Zone consolidate
prevalentemente residenziali RC/3 Art. 20 N.T.A.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

La costruzione e antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono
presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile risulta agibile.

Licenza edilizia n. 433 del 1965 Condominio
Licenza edilizia n. 1577 del 17.09.1966 Autorimesse
Abitabilita n. 67 del 1966

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
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e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Non esiste perfetta corrispondenza tra lo stato dei luoghi e 1'ultima autorizzazione Licenza edilizia n. 433 del
1965 Condominio in quanto vi sono delle varianti interne e, sembrerebbe piccoli spostamenti della posizione
della finestra del bagno.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono
presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile risulta agibile.

Licenza edilizia n. 1577 del 17.09.1966 Autorimesse
Abitabilita n. 67 del 1966

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BIELLA (BI) - VIALE VENEZIA 4

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 3.600,00

In particolare dai documenti consegnati dall'amministratore **** Omissis **** si evince che: 1- Sussistono i
seguenti debiti: gestione 2023/204 saldo Euro 1.216,16 al 30.04.2024; gestione 2024/2025 4.823,99 Euro a
tutto il 30.04.2025
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LOTTO 5

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

e Bene N° 14 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e *¥* (Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o FE*¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e *¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)
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CONFINI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Appartamento: I'alloggio confina a nord con la corsia di scorrimento autorimesse area comune; a est con
alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 2, a sud cortile comune, a ovest cortile comune.

Cantina: la cantina confina a nord con il cortile comune, a est locale autoclave, a sud corridoio comune, a ovest
cantina sub. 2

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con Foglio 6 part. 429 - 13, a sud con corsia di
scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 10

CONSISTENZA

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 66,82 mq 94,37 mq 1 94,37 mq 3,27 m
Cantina 3,58 mq 4,20 mq 0,20 0,84 mq 2,40 m
Totale superficie convenzionale: 95,21 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 95,21 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

Appartamento al P.T. composto da ingresso su soggiorno, cucina, disimpegno zona notte, 2 camere e bagno,

cantina.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Autorimessa 31,94 mq 35,63 mq 1 35,63 mq 3,43 m
Totale superficie convenzionale: 35,63 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 35,63 mq
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I beni non sono comodamente divisibili in natura.

L’autorimessa & un box singolo.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento
e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento
e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

DATI CATASTALI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
6 636 1 A3 8} 5 99 mq 374,43 € T SI

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Non sussiste una reale corrispondenza catastale in quanto vi sono lievi difformita nelle dimensione delle
camere tra quanto rilevato e risulta dalla planimetria catastale

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
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6 636 9 Ccé 2 28 33mq 122,92 € T SI

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Lo stato conservativo & discreto, causa umidita alle pareti.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Discreto.

PARTI COMUNI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Le parti comuni con le altre unita immobiliari sono quelle proprie dei condomini, le coperture, il cortile, gli
accessi al cortile, la cinta muraria.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Le parti comuni con le altre unita immobiliari sono quelle proprie dei condomini, le coperture, il cortile, gli
accessi al cortile, la cinta muraria.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Sono presenti:

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 31 gennaio 2006 rep. 1376 Dott.

Comunale, trascritta in data 1 marzo 2006 ai nn. 2296/1440 (servitu di distanza a favore del terreno in
Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not.

trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8082/5310 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione 'di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not. |

trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8083/5311 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not. ,
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trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8084/5312 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not.

trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8085/5313 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- convenzione amministrativa del 14 maggio 2007 rep. 1438 Dott. , trascritta
in data 13 giugno 2007 ai nn. 6757 /3982 (riguarda terreno in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- convenzione amministrativa del 22 febbraio 2008 rep. 1467 Dott.

trascritta in data 21 marzo 2008 ai nn. 2428/1707 (riguarda terreni in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10 e mapp.
581).

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Sono presenti:

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 31 gennaio 2006 rep. 1376 Dott.

Comunale, trascritta in data 1 marzo 2006 ai nn. 2296/1440 (servitu di distanza a favore del terreno in
Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not.

trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8082/5310 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not.

trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8083/5311 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al fogho
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not.

trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8084/5312 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not. )
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8085/5313 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- convenzione amministrativa del 14 maggio 2007 rep. 1438 Dott. , trascritta
in data 13 giugno 2007 ai nn. 6757/3982 (riguarda terreno in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- convenzione amministrativa del 22 febbraio 2008 rep. 1467 Dott.

trascritta in data 21 marzo 2008 ai nn. 2428/1707 (riguarda terreni in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10 e mapp.
581).

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia e un alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 1, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mg;
I'alloggio confina a nord con corsia di scorrimento autorimesse area comune; a est con alloggio Foglio 6 part.
636 sub. 2, a sud cortile comune, a ovest cortile comune. L’intero complesso immobiliare e ubicato all'interno
dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8
Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro
storico di Gaglianico, & di tipo prevalentemente residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e
negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.
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L'accesso al complesso immobiliare denominato Residenza la Cascina avviene da cancello carraio di via Trossi
144, che immette sul lato sinistro entrando nel blocco cantine e successivamente in un grande cortile
condominiale pavimentato in autobloccanti in cls (foto n. 1-2).

L’alloggio si affaccia a sud ha facciata rifinita in pietra lavorata a vista, serramenti in legno con vetri camera
(foto n. 3).

Sulla facciata ovest e sud sono evidenti macchie con umidita di risalita (foto n. 4-5)

L’appartamento al P.T. & composto da ingresso su soggiorno, cucina, disimpegno zona notte, 2 camere e bagno,
cantina.

La struttura portante verticale dell'immobile e realizzata in muratura portante, il soffitto e a volta di mattoni a
vista.

I complesso immobiliare, a forma di L, ¢ stato realizzato tra il 2005 ed il 2008 con una completa
ristrutturazione di una cascina esistente e la formazione di 8 unita immobiliari, 4 posizionate nel lato sud e 4
nel lato ovest.

L’alloggio sitrova in buono stato di conservazione generale, con serramenti esterni in legno con vetro camera e
serramenti interni in legno; ingresso/soggiorno, cucina e disimpegno zona notte hanno tutti lo stesso
pavimento in piastrelle, le due camere da letto hanno il pavimento in legno. I'ingresso/soggiorno ha pavimento
in piastrelle e pareti in intonaco tinteggiato (foto n. 6-7), la cucina ha pavimento in piastrelle e pareti in
intonaco e tinta (foto n. 8-9).

Alla zona notte si accede attraverso un disimpegno (foto n. 12) che immette nelle camere da letto; la camera da
singola ha pavimento in legno e pareti in intonaco tinteggiato(foto n. 10-11). la camera da letto matrimoniale
ha pavimento in legno e pareti in intonaco tinteggiato (foto n. 13-14); il bagno € finestrato con doccia, lavabo,
bidet e vaso e attacco lavatrice, pareti e pavimento in piastrelle (foto n. 15-16).

Completa I'immobile la cantina (foto n. 17)

Vi sono alcune irregolarita che riguardano le dimensioni di alcune camere che sono leggermente diverse dal
permesso di costruire 39/2006 del 24.10.2006

La superficie lorda dell’alloggio e di 94,37 mq (netta 66,82 mq) con altezza di 3,27 m (soffitto a volta).

La superficie lorda della cantina e di 4,20 mq (netta 3,58 mq) con altezza di 2,40 m

L'immobile & dotato di impianti: elettrico, idrico-sanitario, impianto a radiatori e riscaldamento autonomo con
caldaia a gas metano a limitata efficienza energetica (& del 2006). La cucina é alimentata a gas metano. Non
sono presenti le dichiarazioni di conformita degli impianti.

L'immobile in cui & posizionato I'alloggio presenta perdite dalla copertura che necessita di un ripasso.

L’alloggio non ha I'abitabilita.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 9, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mgq;
I'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con Foglio 6 part. 429 - 13, a sud con corsia di
scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 10

L’intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, e di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.
L’autorimessa & un box singolo con accesso da corsia di scorrimento in autobloccanti all’aperto, portone
metallico, struttura in cemento armato, tamponamenti in blocchi di cls, copertura con struttura in legno, soffitto
perlinato e copertura in coppi.

La superficie lorda e di 35,63 mq, netta di 31,94 mq h max 3,43 m.
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STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 01/10/2019

e Scadenza contratto: 30/09/2027

Canoni di locazione

Canone mensile: € 500,00

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Periodo Proprieta
Dal 26/01/1987 al *Hxk Omissis ¥4+
27/01/2005
Dal 14/01/1998 al X Omissis ****
24/04/2001

Atti

Modifica patti sociali

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
26/01/1987 39185 13040
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. ’ Reg. part.
Biella 19/02/1987 1547 1158
Registrazione
Presso Data Reg. N° ‘ Vol. N°
Decreto di Trasferimento
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Biella 14/01/1998 38
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Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 05/02/1998 749 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Biella 19/01/1998 15 4
Dal 24/04/2001 al X Omissis **** Dichiarazione Successione
21/05/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Ufficio del Registrodi = 04/07/2002 33 728
Biella
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 03/02/2003 1152 808
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/01/2005 X Omissis ¥*** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/01/2005 | 130086 16711
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 735 401
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
- 21/05/2005 130087 16712
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 736 402
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Dal 27/05/2005

Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
27/01/2005 130148 16738

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.

Biella 02/02/2005 1135 602

Registrazione

Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Risulta sussistere, verificata la certificazione notarile sostitutiva, la continuita delle trascrizioni ma, con
riferimento ai beni pignorati siti nel Comune di Gaglianico fg 6 part. 636 sub. da 1 a 17, non risulta indicato il

primo atto di

provenienza tra vivi ante ventennio.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Periodo

Proprieta

Atti

Dal 26/01/1987 al

Modifica patti sociali

27/01/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
26/01/1987 39185 13040
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 19/02/1987 1547 1158
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 14/01/1998 al X Omissis **** Decreto di trasferimento

70 di 284

Firmato Da: EMANUELE GILETTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 3bf541e2346cab0ae06c6d99673fafad

=)




24/04/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Biella 14/01/1998 38
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 05/02/1998 749 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Biella 19/01/1998 1 4
Dal 24/04/2001 al X Omissis ¥*F* Dichiarazione Successione
21/05/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Ufficio del Registrodi = 04/07/2002 33 728
Biella
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 03/02/2003 1152 808
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/01/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/01/2005 | 130086 16711
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 735 401
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/05/2005 X Omissis ¥+ Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/05/2005 130087 16712
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 736 402
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 27/05/2005 *HXE Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
27/01/2005 130148 16738

Trascrizione

Presso ‘ Data Reg. gen. Reg. part.

Biella 02/02/2005 1135 602

Registrazione

Presso Reg. N° Vol. N°

‘ Data

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Risulta sussistere, verificata la certificazione notarile sostitutiva, la continuita delle trascrizioni ma, con
riferimento ai beni pignorati siti nel Comune di Gaglianico fg 6 part. 636 sub. da 1 a 17, non risulta indicato il

primo atto di
provenienza tra vivi ante ventennio.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 25/01/2005
Reg. gen. 737 - Reg. part. 233
Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00
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A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante: Notaio

Data: 21/01/2005

N° repertorio: 130088

N° raccolta: 16713

Note: Rinnovo Formalita successive (nelle quali la nota & formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata il 05/12 /2024 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1286 Registro generale n.
10863 Tipo di atto: 0677 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
EDILIZIO

Ipoteca volontaria derivante da Garanzia apertura di credito

Iscritto a Biella il 10/10/2008

Reg. gen. 9298 - Reg. part. 1570

Quota: 1/1

Importo: € 800.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 400.000,00

Interessi: € 400.000,00

Percentuale interessi: 6,27 %

Rogante: Notaio

Data: 03/10/2008

N° repertorio: 139645

N° raccolta: 21347

Note: ANNOTAZIONE presentata il 10/07/2012 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 597
Registro generale n. 5250 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 04/10/2013 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1278
Registro generale n. 7717 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 25/09/2014 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 861 Registro
generale n. 6886 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2018 Servizio di P.1. di BIELLA Registro particolare n. 692 Registro
generale n. 7785 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
Rinnovo Ipoteca volontaria derivante da Garanzia Mutuo Fondiario

Iscritto a Biellail 05/12/2024

Reg. gen. 10863 - Reg. part. 1286

Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante:

Data: 21/05/2005
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N° repertorio: 130088
Note: Il creditore procedente &

Trascrizioni

e Pignoramento immobiiare
Trascritto a Biellail 19/02/2025
Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITAIL 05/12/2024 AI NN
10862/8725 E RETTIFICATAIL 17/02/2025 AI NN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. ST ESONERA IL. CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'.

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale delle ipoteche volontarie (1-2), nella cancellazione del
pignoramento immobiliare (3) importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.10863/1286)
bollo virtuale 35,00 €; 2) cancellazione ipoteca volontaria (Reg. 9298/1570) bollo virtuale 35,00 €;per totali
70,00 € 3) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158); imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo
virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €.

Per un totale di oneri di annotazione a margine pari a 1.198,00€.

Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia
che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, 1'effettiva somma dovuta sara calcolata in concreto
dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario
Iscritto a Biella il 25/01/2005
Reg. gen. 737 - Reg. part. 233
Quota: 1/1
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Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante: Notaic

Data: 21/01/2005

N° repertorio: 130088

N° raccolta: 16713

Note: Rinnovo Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata il 05/12 /2024 Servizio di P.1. di BIELLA Registro particolare n. 1286 Registro generale n.
10863 Tipo di atto: 0677 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
EDILIZIO

Ipoteca volontaria derivante da Garanzia apertura di credito

Iscritto a Biella il 10/10/2008

Reg. gen. 9298 - Reg. part. 1570

Quota: 1/1

Importo: € 800.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 400.000,00

Interessi: € 400.000,00

Percentuale interessi: 6,27 %

Rogante: Notaio |

Data: 03/10/2008

N° repertorio: 139645

N° raccolta: 21347

Note: ANNOTAZIONE presentata il 10/07/2012 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 597
Registro generale n. 5250 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 04/10/2013 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1278
Registro generale n. 7717 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 25/09/2014 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 861 Registro
generale n. 6886 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2018 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 692 Registro
generale n. 7785 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
Rinnovo Ipoteca volontaria derivante da Garanzia Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 05/12/2024

Reg. gen. 10863 - Reg. part. 1286

Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante:

Data: 21/05/2005
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N° repertorio: 130088
Note: Il creditore procedente &

Trascrizioni

e Pignoramento immobiiare
Trascritto a Biellail 19/02/2025
Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITAIL 05/12/2024 AI NN
10862/8725 E RETTIFICATAIL 17/02/2025 AI NN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. ST ESONERA IL. CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'.

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale delle ipoteche volontarie (1-2), nella cancellazione del
pignoramento immobiliare (3) importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.10863/1286)
bollo virtuale 35,00 €; 2) cancellazione ipoteca volontaria (Reg. 9298/1570) bollo virtuale 35,00 €;per totali
70,00 € 3) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158); imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo
virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €.

Per un totale di oneri di annotazione a margine pari a 1.198,00€.

Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia
che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, l'effettiva somma dovuta sara calcolata in concreto
dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n°® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n°® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio.
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REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

La costruzione non ¢ antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

PE 96-2005 Permesso di Costruire PRMCS 16/2006 del 06.02.2006

PE 65-2006 Variante a PE 95-2006 del 06.02.2006 P.C. 39/2006 del 24.10.2006

PE 112-2007 Cantine P.C. 12/2008 del 19.03.2008

PE 37-2008 Variante P.C. 12 /2008 del 19.03.2008

Vi sono alcune irregolarita che riguardano le dimensioni di alcune camere che sono leggermente diverse dal
permesso di costruire 39/2006 del 24.10.2006

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Mancano tutte le Dichiarazioni di Conformita degli impianti che dovranno essere redatte a cura e spese
dell'acquirente per ottenere 1'agibilita.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

La costruzione non ¢ antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

PE 24-2007 P.C. 8/2007 del 25.05.2007

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
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LOTTO 6

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

e Bene N° 15 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e *¥* (Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o FE*¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e *¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)
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CONFINI

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Appartamento: I'alloggio confina a nord con la corsia di scorrimento autorimesse area comune; a est con Foglio
6 part. 13 e 32, a sud cortile comune, a ovest con alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 1.

Cantina: la cantina confina a nord con il cortile comune, a est cantina sub 1, a sud corridoio comune, a ovest
cantina sub. 3

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 10, a sud con
corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 12.

CONSISTENZA

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 69,47 mq 90,10 mq 1 90,10 mq 3,30 m
Cantina 3,58 mq 4,20 mq 0,20 0,84 mq 2,40 m
Totale superficie convenzionale: 90,94 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 90,94 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

L’appartamento al P.T. & composto da ingresso su soggiorno, cucina, disimpegno zona notte, 2 camere e bagno,

cantina.

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Autorimessa 20,53 mq 22,87 mq 1 22,87 mq 3,43 m
Totale superficie convenzionale: 22,87 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 22,87 mq
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[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
L’autorimessa e un box singolo.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento
e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento
e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

DATI CATASTALI

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
6 636 2 A3 U 5 96 mq 374,43 € T SI

Corrispondenza catastale
Non sussiste corrispondenza catastale.

Non sussiste una reale corrispondenza catastale in quanto vi sono lievi difformita nelle dimensione delle
camere tra quanto rilevato e risulta dalla planimetria catastale

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
6 636 11 Ccé6 2 20 22 mq 87,8 € T SU
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Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Lo stato conservativo & discreto, causa umidita alle pareti.

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Lo stato conservativo del box € buono.

PARTI COMUNI

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Le parti comuni con le altre unita immobiliari sono quelle proprie dei condomini, le coperture, il cortile, gli
accessi al cortile, la cinta muraria.

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Le parti comuni con le altre unita immobiliari sono quelle proprie dei condomini, le coperture, il cortile, gli
accessi al cortile, la cinta muraria.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Sono presenti:

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 31 gennaio 2006 rep. 1376 Dott.

Comunale, trascritta in data 1 marzo 2006 ai nn. 2296/1440 (servitu di distanza a favore del terreno in
Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not. |

trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8082/5310 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not.

trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8083/5311 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not.

trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8084/5312 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not.

trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8085/5313 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
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6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- convenzione amministrativa del 14 maggio 2007 rep. 1438 Dott. B 3, trascritta
in data 13 giugno 2007 ai nn. 6757 /3982 (riguarda terreno in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- convenzione amministrativa del 22 febbraio 2008 rep. 1467 Dott.

trascritta in data 21 marzo 2008 ai nn. 2428/1707 (riguarda terreni in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10 e mapp.
581).

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Sono presenti:

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 31 gennaio 2006 rep. 1376 Dott. |

Comunale, trascritta in data 1 marzo 2006 ai nn. 2296/1440 (servitu di distanza a tavore del terreno in
Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not.

trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8082/5310 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not.

trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8083/5311 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not.

trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8084/5312 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not.

trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8085/5313 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- convenzione amministrativa del 14 maggio 2007 rep. 1438 Dott. , trascritta
in data 13 giugno 2007 ai nn. 6757 /3982 (riguarda terreno in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- convenzione amministrativa del 22 febbraio 2008 rep. 1467 Dott.

trascritta in data 21 marzo 2008 ai nn. 2428/1707 (riguarda terreni in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10 e mapp.
581).

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT]I

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile oggetto della perizia € un alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 2, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mg;
I’alloggio confina a nord con corsia di scorrimento autorimesse area comune; a est con Foglio 6 part. 13 e 32, a
sud cortile comune, a ovest con alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 1.

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, ¢ di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.
L'accesso al complesso immobiliare denominato Residenza la Cascina avviene da cancello carraio di via Trossi
144, che immette sul lato sinistro entrando nel blocco cantine e successivamente in un grande cortile
condominale pavimentato in autobloccanti in cls (foto n. 1-2).

L’alloggio si affaccia a sud ha facciata rifinita in intonaco colore bianco, serramenti in legno con vetri camera
(foto n. 3).
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L’appartamento al P.T. € composto da ingresso su soggiorno, cucina, disimpegno zona notte, 2 camere e bagno,
cantina.

La struttura portante verticale dell'immobile & realizzata in muratura portante, il soffitto e in piano.

Il complesso immobiliare, a forma di L, e stato realizzato tra il 2005 ed il 2008 con una completa
ristrutturazione di una cascina esistente e la formazione di 8 unita immobiliari, 4 posizionate nel lato sud e 4
nel lato ovest.

L’alloggio si trova in buono stato di conservazione generale, con serramenti esterni in legno con vetro camera e
serramenti interni in legno; ingresso/soggiorno, cucina e disimpegno zona notte hanno lo stesso pavimento in
piastrelle, le due camere da letto hanno il pavimento in legno. I'ingresso/soggiorno ha pavimento in piastrelle e
pareti in intonaco tinteggiato (foto n. 4-5-6-7-8), la cucina ha pavimento in piastrelle e pareti in intonaco e tinta
(foto n. 6-7).

Alla zona notte si accede attraverso un disimpegno (foto n. 11) che immette nelle camere da letto; la camera da
singola ha pavimento in legno e pareti in intonaco tinteggiato(foto n. 9 -10). la camera da letto matrimoniale ha
pavimento in legno e pareti in intonaco tinteggiato (foto n. 13-14); il bagno e cieco con doccia, lavabo, bidet e
vaso e attacco lavatrice, pareti e pavimento in piastrelle (foto n. 12).

Completa I'immobile la cantina (foto n. 15)

Vi sono alcune irregolarita che riguardano la posizione del muro tra soggiorno e la zona che é arretrato, le
dimensioni delle camere che sono leggermente diverse dal permesso di costruire 39/2006 del 24.10.2006

La superficie lorda dell’alloggio € di 90,10 mq (netta 69,47 mq) con altezza di 3,05 m.

La superficie lorda della cantina e di 4,20 mq (netta 3,58 mq) con altezza di 2,40 m.

L'immobile & dotato di impianti: elettrico, idrico-sanitario, impianto a radiatori e riscaldamento autonomo con
caldaia a gas metano con caldaia a gas metano a limitata efficienza energetica (¢ del 2006). La cucina e
alimentata a gas metano (& del 2006) Al momento del sopralluogo la caldaia era rotta. Non sono presenti le
dichiarazioni di conformita degli impianti.

L’alloggio & privo di abitabilita.

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 13, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mg;
I'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 12, a sud con
corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 14.

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n°® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, ¢ di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.
L’autorimessa & un box singolo con accesso da corsia di scorrimento in autobloccanti all’aperto, portone
metallico, struttura in cemento armato, tamponamenti in blocchi di cls, copertura con struttura in legno, soffitto
perlinato e copertura in coppi.

La superficie lorda é di 22,87 mq, netta di 20,53 mq h max 3,43 m.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile risulta libero
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BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Periodo Proprieta Atti
Dal 26/01/1987 al *Rx Omissis **** Modifica patti sociali
27/01/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
26/01/1987 39185 13040
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 19/02/1987 1547 1158
Registrazione E
©
Presso Data Reg. N° Vol. N° E
3
°
©o
8
o
8
Dal 14/01/1998 al X Omissis **** Decreto di trasferimento %
24/04/2001 8
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° §
[}
Tribunale di Biella 14/01/1998 38 :u‘E
@
*
Trascrizione 8
3
Presso Data Reg. gen. Reg. part. b
<
Biella 05/02/1998 749 602 8
5
Registrazione o
w
o o E
Presso Data Reg. N Vol. N uj
o
Biella 19/01/1998 15 4 E_L-l
J
Dal 24/04/2001 al X Omissis ¥*** Dichiarazione Successione 5
21/05/2005 g
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 3
i}
Ufficio del Registrodi | 04/07/2002 33 728 %
Biella =}
[
<
Trascrizione g
2
Presso Data Reg. gen. Reg. part. é
[}
Biella 03/02/2003 | 1152 808 ,E
=
Registrazione )
ﬁ
Presso Data Reg. N° Vol. N° 2
<
=
[}
©
[a}
2
[
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Dal 21/01/2005 *HEX Omissis ¥*F* Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/01/2005 130086 16711
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 | 735 401
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/05/2005 X Omissis ¥*F* Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/05/2005 130087 16712
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 736 402
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 27/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
1 27/01/2005 130148 16738
1
B Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 02/02/2005 1135 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

85 di 284

]
8
©
8
g
N
©
I}
o
el
Q
O
©
o
[
©
=}
a2
©
[&]
©
<
D
N
[
2
b
0
a
®
#*
o
5]
(%]
-
0]
<<
O
7]
ri]
'_
<<
Q
w
=
[any
]
(6]
o
w
w
3
<
>
(¢]
o)
w
O
|
o
<<
i)
>
[any
<
<
(=)
o
172]
0
o
£
]
=
'_
]
=
O]
w
—_
w
=)
P4
<
>
w
%
[a]
o
2
©
£
i




e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Risulta sussistere, verificata la certificazione notarile sostitutiva, la continuita delle trascrizioni ma, con
riferimento ai beni pignorati siti nel Comune di Gaglianico fg 6 part. 636 sub. da 1 a 17, non risulta indicato il

primo atto di

provenienza tra vivi ante ventennio.

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Periodo

Proprieta

Atti

Dal 26/01/1987 al
27/01/2005

Dal 14/01,/1998 al
24/04/2001

Dal 24/04/2001 al
21/05/2005

Modifica patti sociali

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
26/01/1987 39185 13040
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 19/02/1987 1547 1158
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Decreto di trasferimento
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Biella 14/01/1998 38
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 05/02/1998 749 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Biella 19/01/1998 15 4
Dichiarazione Successione
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Ufficio del Registrodi | 04/07/2002 33 728
Biella
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 03/02/2003 1152 808
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Registrazione

Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/01/2005 X Omissis ¥*** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/01/2005 130086 16711
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 735 401
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/05/2005 130087 16712
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 736 402
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 27/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
27/01/2005 130148 16738
B Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 02/02/2005 1135 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:
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e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Risulta sussistere, verificata la certificazione notarile sostitutiva, la continuita delle trascrizioni ma, con
riferimento ai beni pignorati siti nel Comune di Gaglianico fg 6 part. 636 sub. da 1 a 17, non risulta indicato il
primo atto di

provenienza tra vivi ante ventennio.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario
Iscritto a Biella il 25/01/2005
Reg. gen. 737 - Reg. part. 233
Quota: 1/1
Importo: € 3.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 1.500.000,00
Spese: € 1.500.000,00
Percentuale interessi: 3,61 %
Rogante: Notaio
Data: 21/01/2005
N° repertorio: 130088
N° raccolta: 16713
Note: Rinnovo Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata il 05/12/2024 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1286 Registro generale n.
10863 Tipo di atto: 0677 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
EDILIZIO
e Ipoteca volontaria derivante da Garanzia apertura di credito
Iscritto a Biellail 10/10/2008
Reg. gen. 9298 - Reg. part. 1570
Quota: 1/1
Importo: € 800.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
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Capitale: € 400.000,00

Interessi: € 400.000,00

Percentuale interessi: 6,27 %

Rogante: Notaio

Data: 03/10/2008

N° repertorio: 139645

N° raccolta: 21347

Note: ANNOTAZIONE presentata il 10/07/2012 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 597
Registro generale n. 5250 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 04/10/2013 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1278
Registro generale n. 7717 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 25/09/2014 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 861 Registro
generale n. 6886 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2018 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 692 Registro
generale n. 7785 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
Rinnovo Ipoteca volontaria derivante da Garanzia Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 05/12/2024

Reg. gen. 10863 - Reg. part. 1286

Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante: Pierlevino Rajani

Data: 21/05/2005

N° repertorio: 130088

Note: Il creditore procedente &

Trascrizioni

Pignoramento immobiiare

Trascritto a Biella il 19/02/2025

Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITAIL 05/12/2024 AI NN
10862/8725 E RETTIFICATAIL 17/02/2025 AI NN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. ST ESONERA IL CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'".
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Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale delle ipoteche volontarie (1-2), nella cancellazione del
pignoramento immobiliare (3) importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.10863/1286)
bollo virtuale 35,00 €; 2) cancellazione ipoteca volontaria (Reg. 9298/1570) bollo virtuale 35,00 €;per totali
70,00 € 3) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158); imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo
virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €.

Per un totale di oneri di annotazione a margine pari a 1.198,00€.

Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia
che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, 1'effettiva somma dovuta sara calcolata in concreto
dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario
Iscritto a Biella il 25/01/2005
Reg. gen. 737 - Reg. part. 233
Quota: 1/1
Importo: € 3.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 1.500.000,00
Spese: € 1.500.000,00
Percentuale interessi: 3,61 %
Rogante: Notaic
Data: 21/01/2005
N° repertorio: 130088
N° raccolta: 16713
Note: Rinnovo Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata il 05/12/2024 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1286 Registro generale n.
10863 Tipo di atto: 0677 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
EDILIZIO
e Ipoteca volontaria derivante da Garanzia apertura di credito
Iscritto a Biellail 10/10/2008
Reg. gen. 9298 - Reg. part. 1570
Quota: 1/1
Importo: € 800.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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Formalita a carico della procedura

Capitale: € 400.000,00

Interessi: € 400.000,00

Percentuale interessi: 6,27 %

Rogante: Notaio

Data: 03/10/2008

N° repertorio: 139645

N° raccolta: 21347

Note: ANNOTAZIONE presentata il 10/07/2012 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 597
Registro generale n. 5250 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 04/10/2013 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1278
Registro generale n. 7717 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 25/09/2014 Servizio di P.1. di BIELLA Registro particolare n. 861 Registro
generale n. 6886 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2018 Servizio di P.1. di BIELLA Registro particolare n. 692 Registro
generale n. 7785 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
Rinnovo Ipoteca volontaria derivante da Garanzia Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 05/12/2024

Reg. gen. 10863 - Reg. part. 1286

Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante: |

Data: 21/05/2005

N° repertorio: 130088

Note: Il creditore procedente &

Trascrizioni

Pignoramento immobiiare

Trascritto a Biella il 19/02/2025

Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITAIL 05/12/2024 AI NN
10862/8725 E RETTIFICATAIL 17/02/2025 AI NN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. SI ESONERA IL CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'.
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Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale delle ipoteche volontarie (1-2), nella cancellazione del
pignoramento immobiliare (3) importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.10863/1286)
bollo virtuale 35,00 €; 2) cancellazione ipoteca volontaria (Reg. 9298/1570) bollo virtuale 35,00 €;per totali
70,00 € 3) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158); imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo
virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €.

Per un totale di oneri di annotazione a margine pari a 1.198,00€.

Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia
che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, 1'effettiva somma dovuta sara calcolata in concreto
dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio.

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n°® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

La costruzione non € antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

PE 96-2005 Permesso di Costruire PRMCS 16/2006 del 06.02.2006
PE 65-2006 Variante a PE 95-2006 del 06.02.2006 P.C. 39/2006 del 24.10.2006

Vi sono alcune irregolarita che riguardano le dimensioni di alcune camere che sono leggermente diverse dal
permesso di costruire 39/2006 del 24.10.2006

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
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e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Mancano tutte le Dichiarazioni di Conformita degli impianti che dovranno essere redatte a cura dell'acquirente
per ottenere l'agibilita.

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

PE 96-2005 Permesso di Costruire PRMCS 16/2006 del 06.02.2006
PE 65-2006 Variante a PE 95-2006 del 06.02.2006 P.C. 39/2006 del 24.10.2006

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Mancano tutte le Dichiarazioni di Conformita degli impianti che dovranno essere redatte a cura dell'acquirente
per ottenere l'agibilita.

LOTTO 7

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

e Bene N° 16 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.
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BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o % Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o FE¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o FE¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Appartamento: 'alloggio confina a nord alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 2; a est con Foglio 6 part. 29 e 30, a sud
alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 4, a ovest cortile comune.

Cantina: la cantina confina a nord con il cortile comune, a est cantina sub 2, a sud corridoio comune, a ovest
cantina sub. 5.

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 11, a sud con
corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 13.
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CONSISTENZA

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione P.T. 42,11 mq 57,97 mq 1 57,97 mq 2,70 m
Abitazione 40,48 mq 57,97 mq 1 57,97 mq 2,56 m
Area cortile ad uso esclusivo 20,89 mq 20,89 mq 0,10 2,09 mq 0,00 m
Cantina 3,28 mq 4,03 mq 0,20 0,81 mq 2,40 m
Totale superficie convenzionale: 118,84 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 118,84 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

Appartamento su due livelli: al P.T. accesso da area ad uso esclusivo, composto da ingresso su soggiorno,
cucina, bagno e scala di accesso al 1°P; al 1°P 2 camere disimpegno e bagno; cantina.

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Autorimessa 20,53 mq 22,87 mq 1 22,87 mq 3,43 m
Totale superficie convenzionale: 22,87 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 22,87 mq
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
L’autorimessa e un box singolo.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144
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Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento
e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento
e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

DATI CATASTALI

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza | Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
6 636 3 A3 U 55 99 mq 411,87 € T-1 SI

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Non sussiste una reale corrispondenza catastale in quanto vi sono lievi difformita nelle dimensione delle
camere tra quanto rilevato e risulta dalla planimetria catastale

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
6 636 12 Cc6 2 20 23 mq 87,8 € T SI

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.
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STATO CONSERVATIVO

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Lo stato conservativo & discreto, causa umidita alle pareti.

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Lo stato conservativo del box & buono.

PARTI COMUNI

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Le parti comuni con le altre unita immobiliari sono quelle proprie dei condomini, le coperture, il cortile, gli
accessi al cortile, la cinta muraria.

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Le parti comuni con le altre unita immobiliari sono quelle proprie dei condomini, le coperture, il cortile, gli
accessi al cortile, la cinta muraria.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Sono presenti:

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 31 gennaio 2006 rep. 1376 Dott.

Comunale, trascritta in data 1 marzo 2006 ai nn. 2296/1440 (servitu di distanza a favore del terreno in
Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not. ;ato,
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8082/5310 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione 'di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not. o T ),
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8083/5311 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not. ,
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8084/5312 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not. ,
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8085/5313 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- convenzione amministrativa del 14 maggio 2007 rep. 1438 Dott. omunale, trascritta
in data 13 giugno 2007 ai nn. 6757 /3982 (riguarda terreno in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- convenzione amministrativa del 22 febbraio 2008 rep. 1467 Dott. » Comunale,
trascritta in data 21 marzo 2008 ai nn. 2428/1707 (riguarda terreni in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10 e mapp.
581).
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BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Sono presenti:

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 31 gennaio 2006 rep. 1376 Dott.

Comunale, trascritta in data 1 marzo 2006 ai nn. 2296/1440 (servitu di distanza a favore del terreno in
Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not. ,
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8082/5310 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not. ),
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8083/5311 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not. | ,
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8084/5312 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 Not. ,
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8085/5313 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- convenzione amministrativa del 14 maggio 2007 rep. 1438 Dott. unale, trascritta
in data 13 giugno 2007 ai nn. 6757 /3982 (riguarda terreno in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);
- convenzione amministrativa del 22 febbraio 2008 rep. 1467 | jio Comunale,

trascritta in data 21 marzo 2008 ai nn. 2428/1707 (riguarda terreni in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10 e mapp.
581).

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT]I

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile oggetto della perizia € una alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 3, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mgq;
I'alloggio confina a nord alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 2; a est con Foglio 6 part. 29 e 30, a sud alloggio Foglio 6
part. 636 sub. 4, a ovest cortile comune.

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, ¢ di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.
L'accesso al complesso immobiliare denominato Residenza la Cascina avviene da cancello carraio di via Trossi
144, che immette sul lato sinistro entrando nel blocco cantine e successivamente in un grande cortile
condominale pavimentato in autobloccanti in cls (foto n. 1-2).

L’alloggio si affaccia a ovest ha facciata rifinita in intonaco colore bianco, serramenti in legno con vetri camera
(foto n. 3).

L’appartamento € su due livelli: al P.T. accesso da area ad uso esclusivo, composto da ingresso su soggiorno,
cucina, bagno e scala di accesso al 1°P; al 1°P mansardato 2 camere, disimpegno e bagno; completa I'unita la
cantina.

La struttura portante verticale dell'immobile € realizzata in muratura portante e solai in latero-cemento, il
soffitto e in piano.

I complesso immobiliare, a forma di L, e stato realizzato tra il 2005 ed il 2008 con una completa
ristrutturazione di una cascina esistente e la formazione di 8 unita immobiliari, 4 posizionate nel lato sud e 4
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nel lato ovest.

L’alloggio sitrova in buono stato di conservazione generale, con serramenti esterni in legno con vetro camera e
serramenti interni in legno; al Piano Terreno ingresso/soggiorno, cucina hanno lo stesso pavimento in
piastrelle, al Piano Primo mansardato le due camere da letto hanno il pavimento in legno. I'ingresso/soggiorno
ha pavimento in piastrelle e pareti in intonaco tinteggiato (foto n. 4-5-6), la cucina ha pavimento in piastrelle e
sia pareti in intonaco e tinta sia piastrellate sino ai pensili (foto n. 9-10); il bagno e cieco con doccia, lavabo,
bidet e vaso e attacco lavatrice, pareti e pavimento in piastrelle (foto n. 7-8)

Alla zona notte, al 1°P. mansardato, si accede attraverso la scala (foto n. 5-6-13) che immette nel disimpegno su
cui si affacciano il bagno e le camere da letto; la camera da letto matrimoniale ha pavimento in legno e pareti in
intonaco tinteggiato e prende luce da un velux sulla falda ovest (foto n. 16-17); la camera da singola ha
pavimento in legno e pareti in intonaco tinteggiato e prende luce da un velux sulla falda ovest (foto n. 18-19).; il
bagno € cieco con doccia, lavabo, bidet e vaso, pareti e pavimento in piastrelle (foto n. 14-15).

Completa I'immobile la cantina (foto n. 20-21)

Vi sono alcune irregolarita che riguardano la camera da letto matrimoniale che ha 1 velux contro i due del P.C.
la camera da letto singola che ha un velux diverso da quello indicato in P.C. le dimensioni delle camere che - sia
al P.T. che 1 1°P. sono leggermente diverse dal permesso di costruire 39/2006 del 24.10.2006; sono anche
diverse le altezze delle camere al 1°P.

Si evidenzia che e necessario il ripasso della copertura in coppi in quanto vi sono punti di perdita.

La superficie lorda dell’alloggio e di 115,94 mq (netta 82,59 mq) con altezza di 2,70 m a P.T. e al 1°P
mansardato variada 1,48 m a 2,56 ma 1,65 m.

Aree esterne di uso esclusivo: quella ad ovest superficie di 11,30 mq, ad est 9,59 mgq.

La superficie lorda della cantina e di 4,03 mq (netta 3,28 mq) con altezza di 2,40 m.

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 12, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mgq;
I'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 11, a sud con
corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 13.

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, & di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.
L’autorimessa & un box singolo con accesso da corsia di scorrimento in autobloccanti all’aperto, portone
metallico, struttura in cemento armato, tamponamenti in blocchi di cls, copertura con struttura in legno, soffitto
perlinato e copertura in coppi.

La superficie lorda & di 22,87 mq, netta di 20,53 mq h max 3,43 m.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:
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e Registrazione contratto: 16/07/2015

e Scadenza contratto: 30/06/2027

Canoni di locazione

Canone mensile: € 450,00

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 18/01/2021

e Scadenza contratto: 14/02/2029

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Periodo Proprieta Atti
Dal 26/01/1987 al K Omissis **** Modifica patti sociali
27/01/2005
Rogante Data Repertorio N° ’ Raccolta N°
26/01/1987 39185 13040
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. ’ Reg. part.
Biella 19/02/1987 1547 1158
Registrazione
Presso Data Reg. N° ’ Vol. N°
Dal 14/01/1998 al X Omissis **** Decreto di Treasferimenti
24/04/2001
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Biella 14/01/1998 38
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
100 di 284

Firmato Da: EMANUELE GILETTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 3bf541e2346cab0ae06c6d99673fafad

=)



Biella 05/02/1998 749 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Biella 19/01/1998 15 4
Dal 24/04/2001 al X Omissis **** Dichiarazione Successione
21/05/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Ufficio del Registrodi | 04/07/2002 33 728
Biella
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 03/02/2003 1152 808
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/01/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/01/2005 130086 16711
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 | 735 401
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/05/2005 X Omissis ¥*F* Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/05/2005 130087 16712
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 736 402
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 27/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
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27/01/2005 130148 16738

Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 02/02/2005 1135 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Risulta sussistere, verificata la certificazione notarile sostitutiva, la continuita delle trascrizioni ma, con
riferimento ai beni pignorati siti nel Comune di Gaglianico fg 6 part. 636 sub. da 1 a 17, non risulta indicato il
primo atto di

provenienza tra vivi ante ventennio.

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Periodo Proprieta Atti

Dal 26/01/1987 al Rk Omissis **** Modifica patti sociali
27/01/2005

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°

26/01/1987 39185 13040

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. ’ Reg. part.

Biella 19/02/1987 1547 1158

Registrazione

Presso Data Reg. N° ‘ Vol. N°

Dal 14/01/1998 al X Omissis **** Decreto di trasferimento
24/04/2001
Rogante Data Repertorio N° ‘ Raccolta N°

Tribunale di Biella 14/01/1998 38
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Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 05/02/1998 749 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Biella 19/01/1998 15 4
Dal 24/04/2001 al X Omissis **** Dichiarazione Successione
21/05/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Ufficio del Registrodi = 04/07/2002 33 728
Biella
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 03/02/2003 1152 808
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/01/2005 X Omissis ¥*** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/01/2005 | 130086 16711
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 735 401
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/05/2005 130087 16712
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 736 402
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Dal 27/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
27/01/2005 130148 16738

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.

Biella 02/02/2005 1135 602

Registrazione

Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Risulta sussistere, verificata la certificazione notarile sostitutiva, la continuita delle trascrizioni ma, con
riferimento ai beni pignorati siti nel Comune di Gaglianico fg 6 part. 636 sub. da 1 a 17, non risulta indicato il

primo atto di
provenienza tra vivi ante ventennio.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono

risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 25/01/2005
Reg. gen. 737 - Reg. part. 233
Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 1.500.000,00
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Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante:

Data: 21/01/2005

N° repertorio: 130088

N° raccolta: 16713

Note: Rinnovo Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata il 05/12/2024 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1286 Registro generale n.
10863 Tipo di atto: 0677 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
EDILIZIO

Ipoteca volontaria derivante da Garanzia apertura di credito

Iscritto a Biella il 10/10/2008

Reg. gen. 9298 - Reg. part. 1570

Quota: 1/1

Importo: € 800.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 400.000,00

Interessi: € 400.000,00

Percentuale interessi: 6,27 %

Rogante:

Data: 03/10/2008

N° repertorio: 139645

N° raccolta: 21347

Note: ANNOTAZIONE presentata il 10/07/2012 Servizio di P.1. di BIELLA Registro particolare n. 597
Registro generale n. 5250 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 04/10/2013 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1278
Registro generale n. 7717 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 25/09/2014 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 861 Registro
generale n. 6886 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2018 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 692 Registro
generale n. 7785 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
Rinnovo Ipoteca volontaria derivante da Garanzia Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 05/12/2024

Reg. gen. 10863 - Reg. part. 1286

Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante:

Data: 21/05/2005

N° repertorio: 130088

Note: Il creditore procedente &

Trascrizioni
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e Pignoramento immobiiare
Trascritto a Biella il 19/02/2025
Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITAIL 05/12/2024 AI NN
10862/8725 E RETTIFICATAIL 17/02/2025 AINN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. ST ESONERA IL. CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'".

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale delle ipoteche volontarie (1-2), nella cancellazione del
pignoramento immobiliare (3) importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.10863/1286)
bollo virtuale 35,00 €; 2) cancellazione ipoteca volontaria (Reg. 9298/1570) bollo virtuale 35,00 €;per totali
70,00 € 3) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158); imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo
virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €.

Per un totale di oneri di annotazione a margine pari a 1.198,00€.

Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia
che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, l'effettiva somma dovuta sara calcolata in concreto
dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario
Iscritto a Biella il 25/01/2005
Reg. gen. 737 - Reg. part. 233
Quota: 1/1
Importo: € 3.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 1.500.000,00
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Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante: - T

Data: 21/01/2005

N° repertorio: 130088

N° raccolta: 16713

Note: Rinnovo Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata il 05/12 /2024 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1286 Registro generale n.
10863 Tipo di atto: 0677 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
EDILIZIO

Ipoteca volontaria derivante da Garanzia apertura di credito

Iscritto a Biella il 10/10/2008

Reg. gen. 9298 - Reg. part. 1570

Quota: 1/1

Importo: € 800.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 400.000,00

Interessi: € 400.000,00

Percentuale interessi: 6,27 %

Rogante:

Data: 03/10/2008

N° repertorio: 139645

N° raccolta: 21347

Note: ANNOTAZIONE presentata il 10/07/2012 Servizio di P.1. di BIELLA Registro particolare n. 597
Registro generale n. 5250 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 04/10/2013 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1278
Registro generale n. 7717 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 25/09/2014 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 861 Registro
generale n. 6886 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2018 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 692 Registro
generale n. 7785 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
Rinnovo Ipoteca volontaria derivante da Garanzia Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 05/12/2024

Reg. gen. 10863 - Reg. part. 1286

Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante:

Data: 21/05/2005

N° repertorio: 130088

Note: Il creditore procedente &

Trascrizioni
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e Pignoramento immobiiare
Trascritto a Biella il 19/02/2025
Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITAIL 05/12/2024 AI NN
10862/8725 E RETTIFICATAIL 17/02/2025 AINN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. ST ESONERA IL. CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'".

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale delle ipoteche volontarie (1-2), nella cancellazione del
pignoramento immobiliare (3) importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.10863/1286)
bollo virtuale 35,00 €; 2) cancellazione ipoteca volontaria (Reg. 9298/1570) bollo virtuale 35,00 €;per totali
70,00 € 3) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158); imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo
virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €.

Per un totale di oneri di annotazione a margine pari a 1.198,00€.

Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia
che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, l'effettiva somma dovuta sara calcolata in concreto
dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio.

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n°® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA
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BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

PE 96-2005 Permesso di Costruire PRMCS 16/2006 del 06.02.2006

PE 65-2006 Variante a PE 95-2006 del 06.02.2006 P.C. 39/2006 del 24.10.2006
PE 112-2007 Cantine P.C. 12/2008 del 19.03.2008

PE 37-2008 Variante P.C. 12/2008 del 19.03.2008

Vi sono alcune irregolarita che riguardano la camera da letto matrimoniale che ha 1 velux contro i due del P.C.
la camera da letto singola che ha un velux diverso da quello indicato in P.C. le dimensioni delle camere che - sia
al P.T. che 1 1°P. sono leggermente diverse dal permesso di costruire 39/2006 del 24.10.2006; sono anche
diverse le altezze delle camere al 1°P.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Mancano tutte le Dichiarazioni di Conformita degli impianti che dovranno essere redatte a cura e spese
dell'acquirente per ottenere l'agibilita.

BENE N° 16 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

PE 96-2005 Permesso di Costruire PRMCS 16/2006 del 06.02.2006

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
Mancano tutte le Dichiarazioni di Conformita degli impianti che dovranno essere redatte a cura dell'acquirente

per ottenere l'agibilita.
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LOTTO 8

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N°9 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

e Bene N° 17 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o FE*¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e *¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)
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CONFINI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Appartamento: 'alloggio confina a nord alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 3; a est con Foglio 6 part. 29 e 30, a sud
alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 5, a ovest cortile comune.

Cantina: la cantina confina a nord con appartamento sub. 2, est appartamento sub. 2, a sud cortile comune, a
ovest scala 1°P.

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 9, a sud con
corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 11

CONSISTENZA

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione | 58,71 mq 79,35 mq 1 79,35 mq 270m | T
Abitazione 55,49 mq 70,65 mq 1 70,65 mq 280m 1
Sottotetto (autonomo) 55,55mq 69,48 mq 0,20 13,90 mq 200m 2
Balcone scoperto 8,97 mq 8,97 mq 0,25 2,24 mq 0,00m | 1
Aree esterna uso esclusivo 19,36 mq 19,36 mq 0,10 1,94 mq 0,00m | T
Totale superficie convenzionale: 168,08 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 168,08 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

Appartamento su due livelli: al P.T. accesso da area ad uso esclusivo, composto da ingresso su soggiorno,
cucina, antibagno, bagno e scala di accesso al 1°P; al 1°P 2 camere, bagno e balcone; sottotetto con accesso da
botola; cantina.

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Autorimessa 20,53 mq 22,87 mq 1 22,87 mq 343m | T
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Totale superficie convenzionale: 22,87 mq

Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 22,87 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

L’autorimessa e un box singolo.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento
e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento
e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

DATI CATASTALI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
6 636 4 A3 U 6 172 mq 449,32 € T-1-2 SI

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Non sussiste una reale corrispondenza catastale in quanto vi sono lievi difformita nelle dimensione delle
camere tra quanto rilevato e risulta dalla planimetria catastale
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BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
6 636 | 13 Cc6 2 20 23 mq 87,8 € T SI

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Lo stato conservativo & discreto, causa umidita alle pareti.

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Lo stato conservativo del box & buono.

PARTI COMUNI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Le parti comuni con le altre unita immobiliari sono quelle proprie dei condomini, le coperture, il cortile, gli
accessi al cortile, la cinta muraria.

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Le parti comuni con le altre unita immobiliari sono quelle proprie dei condomini, le coperture, il cortile, gli
accessi al cortile, la cinta muraria.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Sono presenti:

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 31 gennaio 2006 rep. 1376

Comunale, trascritta in data 1 marzo 2006 ai nn. 2296/1440 (servitu di distanza a favore del terreno in
Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);
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- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644

trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8082/5310 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione 'di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644

trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8083/5311 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 .

trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8084/5312 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644

trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8085/5313 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- convenzione amministrativa del 14 maggio 2007 rep. 1438 1 le, trascritta
in data 13 giugno 2007 ai nn. 6757 /3982 (riguarda terreno in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);
- convenzione amministrativa del 22 febbraio 2008 rep. 1467 Inale,

trascritta in data 21 marzo 2008 ai nn. 2428/1707 (riguarda terreni in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10 e mapp.
581).

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Sono presenti:

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 31 gennaio 2006 rep. 1376

Comunale, trascritta in data 1 marzo 2006 ai nn. 2296/1440 (servitu di distanza a favore del terreno in
Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 _
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8082/5310 (servitu di distanza a favore del terreno in Gagllanlco al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644

trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8083/5311 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al fogho
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644

trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8084/5312 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 1356441 __ R
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8085/5313 (servitu di distanza a carico del terreni in Gaghanlco al fogllo
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- convenzione amministrativa del 14 maggio 2007 rep. 1438 ale, trascritta
in data 13 giugno 2007 ai nn. 6757 /3982 (riguarda terreno in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- convenzione amministrativa del 22 febbraio 2008 rep. 1467 unale,
trascritta in data 21 marzo 2008 ai nn. 2428/1707 (riguarda terreni in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10 e mapp.
581).

ey m— e e mmee ———— -

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT]I

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia & un alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 4, entrostante
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area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mg;
I'alloggio confina a nord alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 3; a est con Foglio 6 part. 29 e 30, a sud alloggio Foglio 6
part. 636 sub. 5, a ovest cortile comune.

L’intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n°® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, ¢ di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.
L'accesso al complesso immobiliare denominato Residenza la Cascina avviene da cancello carraio di via Trossi
144, che immette sul lato sinistro entrando nel blocco cantine e successivamente in un grande cortile
condominale pavimentato in autobloccanti in cls (foto n. 1-2).

L’alloggio si affaccia a ovest ha facciata rifinita in intonaco tinteggiato, serramenti in legno con vetri camera
(foto n. 3).

L’appartamento € su due livelli: al P.T. accesso da area ad uso esclusivo, composto da ingresso su soggiorno,
cucina, antibagno, bagno e scala di accesso al 1°P; al 1°P 2 camere, bagno e balcone; sottotetto con accesso da
botola; completa I'unita la cantina.

La struttura portante verticale dell'immobile e realizzata in muratura portante e solai in latero-cemento, il
soffitto di copertura del P.T. e in volte su putrelle.

Il complesso immobiliare, a forma di L, e stato realizzato tra il 2005 ed il 2008 con una completa
ristrutturazione di una cascina esistente e la formazione di 8 unita immobiliari, 4 posizionate nel lato sud e 4
nel lato ovest.

L’alloggio sitrova in buono stato di conservazione generale, con serramenti esterni in legno con vetro camera e
serramenti interni in legno; al Piano Terreno ingresso/soggiorno, cucina hanno lo stesso pavimento in
piastrelle, al Piano Primo le due camere da letto hanno il pavimento in legno. l'ingresso/soggiorno ha
pavimento in piastrelle e pareti in intonaco tinteggiato (foto n. 4-5), la cucina ha pavimento in piastrelle e sia
pareti in intonaco e tinta sia piastrellate sino ai pensili (foto n. 6-7); il bagno e finestrato con doccia, lavabo,
bidet e vaso e attacco lavatrice, pareti e pavimento in piastrelle (foto n. 8-9)

Alla zona notte, al 1°P. si accede attraverso la scala (foto n.5-10) che immette nel grande disimpegno
(trasformato in camera matrimoniale) su cui si affacciano il bagno e la camera da letto; la camera da letto
matrimoniale (ex disimpegno) ha pavimento in legno e pareti in intonaco tinteggiato, con affaccio sul balcone
(foto n. 11-12); la camera ha pavimento in legno e pareti in intonaco tinteggiato affaccio sul balcone (foto n.
14-15-16).; il bagno é cieco con doccia, lavabo, bidet e vaso, pareti e pavimento in piastrelle (foto n. 13).
Completa I'immobile la cantina (foto n. 17-18)

Vi sono alcune irregolarita che riguardano. le dimensioni delle camere che - sia al P.T. che 1 1°P. sono
leggermente diverse dal permesso di costruire 39/2006 del 24.10.2006.

Si evidenzia che é necessario il ripasso della copertura in coppi in quanto vi sono punti di perdita.

La superficie lorda dell’alloggio & di 150,00 mq (netta 114,20 mq) con altezza di 2,70 m a P.T. e al 1°P di
2,80m; il balcone ha superficie di 8,97 m; la soffitta ha superficie lorda di 69,48 mq (netta 55,55 mq); le aree
esterne ad uso esclusivo sono di 15,07 mq e 4,29 mq.

La superficie lorda della cantina e di 5,41 mq (netta 4,34 mq) con altezza di 2,40 m.

L'immobile & dotato di impianti: elettrico, idrico-sanitario, impianto a radiatori e riscaldamento autonomo con
caldaia a gas metano a limitata efficienza energetica (¢ del 2006). La cucina e alimentata a gas metano. Non
sono presenti le dichiarazioni di conformita degli impianti.

L’alloggio non ha I'abitabilita

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 13, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mg;
I'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 12, a sud con
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corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 14.
L’intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore

storico, ambientale edilizio.

La zona vicina al centro storico di Gaglianico, e di tipo prevalentemente

residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.

L’autorimessa & un box singolo con accesso da corsia di scorrimento in autobloccanti all’aperto, portone
metallico, struttura in cemento armato, tamponamenti in blocchi di cls, copertura con struttura in legno, soffitto
perlinato e copertura in coppi.

La superficie lorda é di 22,87 mq, netta di 20,53 mq h max 3,43 m.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 11/02/2021

e Scadenza contratto: 31/01/2029

Canoni di locazione

Canone mensile: € 450,00

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 01/07/2021

e Scadenza contratto: 30/06/2029

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Periodo

Proprieta

Atti

Dal 26/01/1987 al

*HE% )missis ¥FF*

Modifica patti sociali
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27/01/2005 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
- 26/01/1987 39185 13040
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 19/02/1987 1547 1158
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 14/01/1998 al X Omissis ¥*F* Decreto di trasferimento
24/04/2001
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Biella 14/01/1998 38
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 05/02/1998 749 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Biella 19/01/1998 15 4
Dal 24/04/2001 al X Omissis **** Dichiarazione Successione
21/05/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Ufficio del Registrodi | 04/07/2002 | 33 728
Biella
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 03/02/2003 1152 808
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/01/2005 X Omissis ¥+ Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/01/2005 130086 16711
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 735 401
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/05/2005 *HXE Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/05/2005 130087 16712
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 736 402
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 27/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
27/01/2005 130148 16738
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. ‘ Reg. part.
Biella 02/02/2005 1135 602
Registrazione
Presso Data Vol. N°

Reg. N° ‘

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Risulta sussistere, verificata la certificazione notarile sostitutiva, la continuita delle trascrizioni ma, con
riferimento ai beni pignorati siti nel Comune di Gaglianico fg 6 part. 636 sub. da 1 a 17, non risulta indicato il

primo atto di
provenienza tra vivi ante ventennio.
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BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Periodo Proprieta Atti
Dal 26/01/1987 al X Omissis **** Modifica patti sociali
27/01/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
26/01/1987 39185 13040
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 19/02/1987 1547 1158
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/01/1998 al X Omissis ¥*F* Decreto di Trasferimento
24/04/2001
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Biella 14/01/1998 38
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 05/02/1998 749 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Biella 19/01/1998 15 4
Dal 24/04/2001 al X Omissis **** Dichiarazione Successione
21/05/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Ufficio del Registrodi | 04/07/2002 33 728
Biella
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 03/02/2003 1152 808
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/01/2005 X Omissis ¥*** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/01/2005 130086 16711
Trascrizione
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Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° ‘ Raccolta N°
21/05/2005 130087 16712
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 27/05/2005 X Omissis ¥+ Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
27/01/2005 130148 16738
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 02/02/2005 1135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:
Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Risulta sussistere, verificata la certificazione notarile sostitutiva, la continuita delle trascrizioni ma, con
riferimento ai beni pignorati siti nel Comune di Gaglianico fg 6 part. 636 sub. da 1 a 17, non risulta indicato il

primo atto di

provenienza tra vivi ante ventennio.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario
Iscritto a Biella il 25/01/2005
Reg. gen. 737 - Reg. part. 233
Quota: 1/1
Importo: € 3.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 1.500.000,00
Spese: € 1.500.000,00
Percentuale interessi: 3,61 %
Rogante:
Data: 21/01/2005
N° repertorio: 130088
N° raccolta: 16713
Note: Rinnovo Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata il 05/12 /2024 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1286 Registro generale n.
10863 Tipo di atto: 0677 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
EDILIZIO
e Ipoteca volontaria derivante da Garanzia apertura di credito
Iscritto a Biella il 10/10/2008
Reg. gen. 9298 - Reg. part. 1570
Quota: 1/1
Importo: € 800.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 400.000,00
Interessi: € 400.000,00
Percentuale interessi: 6,27 %
Rogante:
Data: 03/10/2008
N° repertorio: 139645
N° raccolta: 21347
Note: ANNOTAZIONE presentata il 10/07/2012 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 597
Registro generale n. 5250 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 04/10/2013 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1278
Registro generale n. 7717 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 25/09/2014 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 861 Registro
generale n. 6886 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
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ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2018 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 692 Registro

generale n. 7785 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
e Rinnovo Ipoteca volontaria derivante da Garanzia Mutuo Fondiario

Iscritto a Biellail 05/12/2024

Reg. gen. 10863 - Reg. part. 1286

Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante: |

Data: 21/05/2005

N° repertorio: 130088

Note: Il creditore procedente &

Trascrizioni

e Pignoramento immobiiare
Trascritto a Biella il 19/02/2025
Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITAIL 05/12/2024 AI NN
10862/8725 E RETTIFICATAIL 17/02/2025 AI NN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. ST ESONERA IL CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'.

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale delle ipoteche volontarie (1-2), nella cancellazione del
pignoramento immobiliare (3) importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.10863/1286)
bollo virtuale 35,00 €; 2) cancellazione ipoteca volontaria (Reg. 9298/1570) bollo virtuale 35,00 €;per totali
70,00 € 3) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158); imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo
virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €.

Per un totale di oneri di annotazione a margine pari a 1.198,00€.

Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia
che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, 1'effettiva somma dovuta sara calcolata in concreto
dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.
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BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario
Iscritto a Biella il 25/01/2005
Reg. gen. 737 - Reg. part. 233
Quota: 1/1
Importo: € 3.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 1.500.000,00
Spese: € 1.500.000,00
Percentuale interessi: 3,61 %
Rogante:
Data: 21/01/2005
N° repertorio: 130088
N° raccolta: 16713
Note: Rinnovo Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata il 05/12/2024 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1286 Registro generale n.
10863 Tipo di atto: 0677 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
EDILIZIO
e Ipoteca volontaria derivante da Garanzia apertura di credito
Iscritto a Biella il 10/10/2008
Reg. gen. 9298 - Reg. part. 1570
Quota: 1/1
Importo: € 800.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 400.000,00
Interessi: € 400.000,00
Percentuale interessi: 6,27 %
Rogante:
Data: 03/10/2008
N° repertorio: 139645
N° raccolta: 21347
Note: ANNOTAZIONE presentata il 10/07/2012 Servizio di P.1. di BIELLA Registro particolare n. 597
Registro generale n. 5250 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 04/10/2013 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1278
Registro generale n. 7717 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 25/09/2014 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 861 Registro
generale n. 6886 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
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ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2018 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 692 Registro

generale n. 7785 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
e Rinnovo Ipoteca volontaria derivante da Garanzia Mutuo Fondiario

Iscritto a Biellail 05/12/2024

Reg. gen. 10863 - Reg. part. 1286

Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante:

Data: 21/05/2005

N° repertorio: 130088

Note: Il creditore procedente &

Trascrizioni

e Pignoramento immobiiare
Trascritto a Biella il 19/02/2025
Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITAIL 05/12/2024 AI NN
10862/8725 E RETTIFICATAIL 17/02/2025 AI NN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. ST ESONERA IL CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'.

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale delle ipoteche volontarie (1-2), nella cancellazione del
pignoramento immobiliare (3) importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.10863/1286)
bollo virtuale 35,00 €; 2) cancellazione ipoteca volontaria (Reg. 9298/1570) bollo virtuale 35,00 €;per totali
70,00 € 3) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158); imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo
virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €.

Per un totale di oneri di annotazione a margine pari a 1.198,00€.

Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia
che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, 1'effettiva somma dovuta sara calcolata in concreto
dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.
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NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’intero complesso immobiliare €& ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio.

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n°® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

PE 47-2005 DIA del 13.05.2005
PE 64-2006 Variante DIA 47-2005 del 31.07.2005

Vi sono alcune irregolarita che riguardano. le dimensioni delle camere che sono leggermente diverse dalla
Variante DIA 47-2005 del 31.07.2005

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Mancano tutte le Dichiarazioni di Conformita degli impianti che dovranno essere redatte a cura e spese
dell'acquirente per ottenere 1'agibilita.

BENE N° 17 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.
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PE 96-2005 Permesso di Costruire PRMCS 16/2006 del 06.02.2006
PE 65-2006 Variante a PE 95-2006 del 06.02.2006 P.C. 39/2006 del 24.10.2006

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Mancano tutte le Dichiarazioni di Conformita degli impianti che dovranno essere redatte a cura dell'acquirente

per ottenere l'agibilita.

LOTTO 9

I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

e Bene N° 18 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e *¥* (Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
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o *¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e F¥* (Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e FE*¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Appartamento: I'alloggio confina a nord alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 4; a est con Foglio 6 part. 50 e 51, a sud
con via Felice Trossi, a ovest cortile comune.

Cantina: la cantina confina a nord con il cortile comune, a est cantina sub 3, a sud corridoio comune, a ovest
cantina sub. 6.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 9, a sud con
corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 11.

CONSISTENZA

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 75,36 mq 104,35 mq 1 104,35 mq 2,70 m
Aree esterne ad uso esclusivo 19,38 mq 19,38 mq 0,1 1,94 mq 0,00 m
Cantina 3,42 mq 4,05 mq 0,20 0,81 mq 2,40 m
Totale superficie convenzionale: 107,10 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 107,10 mq
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I beni non sono comodamente divisibili in natura.

Appartamento al P.T. accesso da area ad uso esclusivo, composto da ingresso su soggiorno e cucina,
disimpegno, 2 camere da letto e bagno; cantina

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Autorimessa 20,53 mq 22,87 mq 1 22,87 mq 343m | T
Totale superficie convenzionale: 22,87 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 22,87 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

L’autorimessa e un box singolo.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento
e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento
e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

DATI CATASTALI

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
6 636 5 A3 1} 4 111 mq 299,55 € T
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Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Non sussiste completa corrispondenza catastale in quanto il bagno e il disimpegno sono leggermente diversi.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
6 636 10 Cc6 2 20 23 mq 87,8 € T SI

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Lo stato conservativo é discreto, causa umidita alle pareti.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Lo stato conservativo del box & buono.

PARTI COMUNI

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Le parti comuni con le altre unita immobiliari sono quelle proprie dei condomini, le coperture, il cortile, gli
accessi al cortile, la cinta muraria.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144
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Le parti comuni con le altre unita immobiliari sono quelle proprie dei condomini, le coperture, il cortile, gli
accessi al cortile, la cinta muraria.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Sono presenti:

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 31 gennaio 2006 rep. 1376

Comunale, trascritta in data 1 marzo 2006 ai nn. 2296/1440 (servitu di distanza a favore del terreno in
Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 , )
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8082/5310 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione 'di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 ),
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8083/5311 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 i ),
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8084/5312 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 ,
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8085/5313 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- convenzione amministrativa del 14 maggio 2007 rep. 1438 _trascritta
in data 13 giugno 2007 ai nn. 6757 /3982 (riguarda terreno in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- convenzione amministrativa del 22 febbraio 2008 rep. 1467 Comunale,
trascritta in data 21 marzo 2008 ai nn. 2428/1707 (riguarda terreni in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10 e mapp.
581).

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Sono presenti:

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 31 gennaio 2006 rep. 1376

Comunale, trascritta in data 1 marzo 2006 ai nn. 2296/1440 (servitu di distanza a favore del terreno in
Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 ),
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8082/5310 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 )
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8083/5311 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 ),
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8084/5312 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 ),
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8085/5313 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- convenzione amministrativa del 14 maggio 2007 rep. 1438 nunale, trascritta
in data 13 giugno 2007 ai nn. 6757/3982 (riguarda terreno in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);
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- convenzione amministrativa del 22 febbraio 2008 rep. 1467 ~omunale,
trascritta in data 21 marzo 2008 ai nn. 2428/1707 (riguarda terreni in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10 e mapp.
581).

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile oggetto della perizia ¢ un alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 5, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mg;
I’alloggio confina a nord alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 4; a est con Foglio 6 part. 50 e 51, a sud con via Felice
Trossi, a ovest cortile comune.

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n°® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, & di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.
L'accesso al complesso immobiliare denominato Residenza la Cascina avviene da cancello carraio di via Trossi
144, che immette sul lato sinistro entrando nel blocco cantine e successivamente in un grande cortile
condominale pavimentato in autobloccanti in cls (foto n. 1-2).

L’alloggio si affaccia a ovest ha facciata rifinita in intonaco colorato serramenti in legno con vetri camera (foto
n. 3-4).

L’appartamento €& al P.T. accesso da area ad uso esclusivo,composto da ingresso su soggiorno e cucina,
disimpegno, 2 camere da letto e bagno; completa I'unita la cantina

La struttura portante verticale del'immobile é realizzata in muratura portante, il soffitto € in voltini in mattone.
Il complesso immobiliare, a forma di L, & stato realizzato tra il 2005 ed il 2008 con una completa
ristrutturazione di una cascina esistente e la formazione di 8 unita immobiliari, 4 posizionate nel lato sud e 4
nel lato ovest.

L’alloggio si trova in buono stato di conservazione generale, con serramenti esterni in legno con vetro camera e
serramenti interni in legno; ingresso/soggiorno/cucina e disimpegno zona notte e le due camere da letto
hanno lo stesso pavimento in piastrelle, I'ingresso/soggiorno/cucina ha pavimento in piastrelle e pareti in
intonaco tinteggiato (foto n. 5-6-7).

Alla zona notte si accede attraverso un disimpegno che immette nelle camere da letto e nel bagno; la camera
doppia ha pavimento in piastrelle e pareti in intonaco tinteggiato(foto n. 8-9); la camera da letto singola ha
pavimento in piastrelle e pareti in intonaco tinteggiato (foto n. 12); il bagno é dotato di finestra, ha doccia,
lavabo, bidet e vaso, pareti e pavimento in piastrelle (foto n. 10-11).

Completa I'immobile la cantina (foto n. 15-16)

Vi sono alcune irregolarita che riguardano le dimensioni delle camere che sono leggermente diverse Variante
DIA 47-2005 del 31.07.2005

La superficie lorda dell’alloggio e di 104,35 mq (netta 75,36 mq) con altezza di 3,05 m; le aree esterne ad uso
esclusivo sono di 12,84 mq e 6,54 mq

La superficie lorda della cantina e di 4,05 mq (netta 3,42 mq) con altezza di 2,40 m.

L'immobile & dotato di impianti: elettrico, idrico-sanitario, impianto a radiatori e riscaldamento autonomo con
caldaia a gas metano a limitata efficienza energetica (¢ del 2006). La cucina e alimentata a gas metano a limitata
efficienza energetica (€ del 2006). Non sono presenti le dichiarazioni di conformita degli impianti.

L’alloggio ¢ privo di abitabilita.
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BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 10, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mgq;
'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 9, a sud con corsia
di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 11. L’intero complesso
immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate B1 con prescrizioni
particolari come Intervento n°® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore storico, ambientale
edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, € di tipo prevalentemente residenziale, con aree a verde
nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.

L’autorimessa e un box singolo con accesso da corsia di scorrimento in autobloccanti all’aperto, portone
metallico, struttura in cemento armato, tamponamenti in blocchi di cls, copertura con struttura in legno, soffitto
perlinato e copertura in coppi; le dimensioni dell'autorimessa rispetto a quelle catastali sono leggermente
diverse. La superficie lorda e di 22,87 mq, netta di 20,53 mq h max 3,43 m.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 10/07/2021

e Scadenza contratto: 31/12/2028

Canoni di locazione

Canone mensile: € 550,00

Appartamento Sub 5, ora occupato con titolo non opponibile all'aggiudicatario, ma stipulato dal Custode.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile risulta libero
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PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Periodo Proprieta Atti
Dal 26/01/1987 al X Omissis ¥*** Modifica patti sociali
27/01/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
26/01/1987 | 39185 13040
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 19/02/1987 1547 1158
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 14/01/1998 al X Omissis **** Decreto di trasferimento
24/04/2001
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Biella 14/01/1998 38
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 05/02/1998 749 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Biella 19/01/1998 15 4
Dal 24/04/2001 al X Omissis **** Dichiarazione Successione
21/05/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Ufficio del Registrodi | 04/07/2002 33 728
Biella
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 03/02/2003 1152 808
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/01/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
- 21/01/2005 130086 16711
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Rajani

Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 735 401
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/05/2005 130087 16712
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 736 402
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 27/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
27/01/2005 | 130148 16738
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 02/02/2005 1135 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.
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Risulta sussistere, verificata la certificazione notarile sostitutiva, la continuita delle trascrizioni ma, con
riferimento ai beni pignorati siti nel Comune di Gaglianico fg 6 part. 636 sub. da 1 a 17, non risulta indicato il

primo atto di

provenienza tra vivi ante ventennio.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Periodo Proprieta Atti
Dal 26/01/1987 al X Omissis **** Modifica patti sociali
27/01/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
26/01/1987 39185 13040
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 19/02/1987 1547 1158
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 14/01/1998 al X Omissis **** Decreto di trasferimento
24/04/2001
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Biella 14/01/1998 38
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 05/02/1998 749 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Biella 19/01/1998 15 4
Dal 24/04/2001 al X Omissis ¥*** Dichiarazione Successione
21/05/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Ufficio del Registrodi | 04/07/2002 33 728
Biella
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 03/02/2003 | 1152 808
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Dal 21/01/2005

Compravendita

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/01/2005 130086 16711
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 735 401
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/05/2005 130087 16712
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 736 402
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 27/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
] 27/01/2005 130148 16738
]
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 02/02/2005 1135 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;
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e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Risulta sussistere, verificata la certificazione notarile sostitutiva, la continuita delle trascrizioni ma, con
riferimento ai beni pignorati siti nel Comune di Gaglianico fg 6 part. 636 sub. da 1 a 17, non risulta indicato il
primo atto di

provenienza tra vivi ante ventennio.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario
Iscritto a Biella il 25/01/2005
Reg. gen. 737 - Reg. part. 233
Quota: 1/1
Importo: € 3.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 1.500.000,00
Spese: € 1.500.000,00
Percentuale interessi: 3,61 %
Rogante:
Data: 21/01/2005
N° repertorio: 130088
N° raccolta: 16713
Note: Rinnovo Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata il 05/12/2024 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1286 Registro generale n.
10863 Tipo di atto: 0677 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
EDILIZIO
e Ipoteca volontaria derivante da Garanzia apertura di credito
Iscritto a Biella il 10/10/2008
Reg. gen. 9298 - Reg. part. 1570
Quota: 1/1
Importo: € 800.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 400.000,00
Interessi: € 400.000,00
Percentuale interessi: 6,27 %
Rogante:
Data: 03/10/2008
N° repertorio: 139645

137 di 284

Firmato Da: EMANUELE GILETTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 3bf541e2346cab0ae06c6d99673fafad

=)




N° raccolta: 21347

Note: ANNOTAZIONE presentata il 10/07/2012 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 597
Registro generale n. 5250 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 04/10/2013 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1278
Registro generale n. 7717 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 25/09/2014 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 861 Registro
generale n. 6886 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2018 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 692 Registro
generale n. 7785 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
Rinnovo Ipoteca volontaria derivante da Garanzia Mutuo Fondiario

Iscritto a Biellail 05/12/2024

Reg. gen. 10863 - Reg. part. 1286

Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante: Pierlevino Rajani

Data: 21/05/2005

N° repertorio: 130088

Note: Il creditore procedente &

Trascrizioni

Pignoramento immobiiare

Trascritto a Biella il 19/02/2025

Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITAIL 05/12/2024 AINN
10862/8725 E RETTIFICATAIL 17/02/2025 AI NN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. ST ESONERA IL CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'.

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale delle ipoteche volontarie (1-2), nella cancellazione del
pignoramento immobiliare (3) importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.10863/1286)
bollo virtuale 35,00 €; 2) cancellazione ipoteca volontaria (Reg. 9298/1570) bollo virtuale 35,00 €;per totali
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70,00 € 3) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158); imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo
virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €.

Per un totale di oneri di annotazione a margine pari a 1.198,00€.

Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia
che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, 1'effettiva somma dovuta sara calcolata in concreto
dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario
Iscritto a Biella il 25/01/2005
Reg. gen. 737 - Reg. part. 233
Quota: 1/1
Importo: € 3.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 1.500.000,00
Spese: € 1.500.000,00
Percentuale interessi: 3,61 %
Rogante:
Data: 21/01/2005
N° repertorio: 130088
N° raccolta: 16713
Note: Rinnovo Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata il 05/12/2024 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1286 Registro generale n.
10863 Tipo di atto: 0677 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
EDILIZIO
e Ipoteca volontaria derivante da Garanzia apertura di credito
Iscritto a Biella il 10/10/2008
Reg. gen. 9298 - Reg. part. 1570
Quota: 1/1
Importo: € 800.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 400.000,00
Interessi: € 400.000,00
Percentuale interessi: 6,27 %
Rogante:
Data: 03/10/2008
N° repertorio: 139645
N° raccolta: 21347
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Note: ANNOTAZIONE presentata il 10/07/2012 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 597
Registro generale n. 5250 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 04/10/2013 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1278
Registro generale n. 7717 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 25/09/2014 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 861 Registro
generale n. 6886 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2018 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 692 Registro
generale n. 7785 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
Rinnovo Ipoteca volontaria derivante da Garanzia Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 05/12/2024

Reg. gen. 10863 - Reg. part. 1286

Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante:

Data: 21/05/2005

N° repertorio: 130088

Note: Il creditore procedente &

Trascrizioni

Pignoramento immobiiare

Trascritto a Biellail 19/02/2025

Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITAIL 05/12/2024 AI NN
10862/8725 E RETTIFICATAIL 17/02/2025 AI NN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. ST ESONERA IL CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'.

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale delle ipoteche volontarie (1-2), nella cancellazione del
pignoramento immobiliare (3) importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.10863/1286)
bollo virtuale 35,00 €; 2) cancellazione ipoteca volontaria (Reg. 9298/1570) bollo virtuale 35,00 €;per totali
70,00 € 3) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158); imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo
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virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €.

Per un totale di oneri di annotazione a margine pari a 1.198,00€.

Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia
che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, l'effettiva somma dovuta sara calcolata in concreto
dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

PE 47-2005 DIA del 13.05.2005
PE 64-2006 Variante DIA 47-2005 del 31.07.2005

Vi sono alcune irregolarita che riguardano. le dimensioni delle camere che sono leggermente diverse dalla
Variante DIA 47-2005 del 31.07.2005

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Mancano tutte le Dichiarazioni di Conformita degli impianti che dovranno essere redatte a cura e spese
dell'acquirente per ottenere I'agibilita.
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BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

La costruzione non ¢ antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

PE 96-2005 Permesso di Costruire PRMCS 16/2006 del 06.02.2006
PE 65-2006 Variante a PE 95-2006 del 06.02.2006 P.C. 39/2006 del 24.10.2006

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Mancano tutte le Dichiarazioni di Conformita degli impianti che dovranno essere redatte a cura dell'acquirente
per ottenere l'agibilita.

LOTTO 10

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 11 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
e Bene N° 19 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

e Bene N° 20 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 19 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 20 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144
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Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o FE*¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 19 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e *¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 20 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o *¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Appartamento: I'alloggio confina a nord con corsia di scorrimento autorimesse area comune; a est con alloggio
Foglio 6 part. 636 sub. 7, a sud cortile comune, a ovest cortile comune.
Cantina: la cantina confina a nord con il cortile comune, a est cantina sub 5, a sud corridoio comune, a ovest

143 di 284

Firmato Da: EMANUELE GILETTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 3bf541e2346cab0ae06c6d99673fafad

=)




cantina sub. 7.

BENE N° 19 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 16, a sud con

corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 1 part. 703 sub. 2.

BENE N° 20 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 17 /Foglio 1 part.

703 sub. 1, a sud con corsia di scorrimento area comune, a ovest con Foglio 1 part. 580.

CONSISTENZA

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 68,58 mq 91,83 mq 1] 91,83 mq 2,71m
Balcone scoperto 19,23 mq 19,23 mq 0,25 4,81 mq 0,00 m
Cantina 3,42 mq 4,00 mq 0,20 0,80 mq 2,40 m
Totale superficie convenzionale: 97,44 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 97,44 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

Appartamento al 1°P. composto da ingresso su soggiorno, cucina, disimpegno, 2 camere, bagno e balcone;

cantina.

BENE N° 19 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Autorimessa 20,53 mq 22,87 mq 1 22,87 mq 343m T
Totale superficie convenzionale: 22,87 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 22,87 mq
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I beni non sono comodamente divisibili in natura.

L’autorimessa e un box singolo.

BENE N° 20 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Autorimessa 20,53 mq 23,34 mq 1 23,34 mq 3,43 m
Totale superficie convenzionale: 23,34 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 23,34 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

L’autorimessa & un box singolo.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento
e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

BENE N° 19 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento
e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

BENE N° 20 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento
e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

DATI CATASTALI

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144
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Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza | Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
6 636 6 A3 U 5 101 mq 37443 € 1 SI

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Non sussiste una reale corrispondenza catastale in quanto vi sono lievi difformita nelle dimensione delle
camere tra quanto rilevato e quanto risulta dalla planimetria catastale

BENE N° 19 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. | Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
6 636 17 cé6 2 25 28 mq 109,75 € T SI
Corrispondenza catastale
Non sussiste corrispondenza catastale.
L'autorimessa ha misure leggermente diverse.
L'autorimessa € anche individuata al Fg 1 part. 703 sub. 1
BENE N° 20 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144
Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
6 703 2 Cé 2 26 31 mq 114,14 € T SI
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Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

L'autorimessa ha misure leggermente diverse.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Lo stato conservativo & discreto, causa infiltrazione dalla copertura in alcuni punti dell'alloggio.

BENE N° 19 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Lo stato conservativo del box € buono.

BENE N° 20 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Lo stato conservativo del box & buono.

PARTI COMUNI

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Le parti comuni con le altre unita immobiliari sono quelle proprie dei condomini, le coperture, il cortile, gli
accessi al cortile, la cinta muraria.

BENE N° 19 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Le parti comuni con le altre unita immobiliari sono quelle proprie dei condomini, le coperture, il cortile, gli
accessi al cortile, la cinta muraria.

BENE N° 20 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Le parti comuni con le altre unita immobiliari sono quelle proprie dei condomini, le coperture, il cortile, gli
accessi al cortile, la cinta muraria.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Sono presenti:
- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 31 gennaio 2006 rep. 1376
Comunale, trascritta in data 1 marzo 2006 ai nn. 2296/1440 (servitu di distanza a favore del terreno in
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Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 ,
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8082/5310 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione 'di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 ),
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8083/5311 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 ) ),
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8084/5312 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 )
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8085/5313 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- convenzione amministrativa del 14 maggio 2007 rep. 1438 nunale, trascritta
in data 13 giugno 2007 ai nn. 6757/3982 (riguarda terreno in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);
- convenzione amministrativa del 22 febbraio 2008 rep. 1467 Comunale,

trascritta in data 21 marzo 2008 ai nn. 2428/1707 (riguarda terreni in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10 e mapp.
581).

BENE N° 19 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Sono presenti:

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 31 gennaio 2006 rep. 1376

Comunale, trascritta in data 1 marzo 2006 ai nn. 2296/1440 (servitu di distanza a favore del terreno in
Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 )
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8082/5310 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 , 0,
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8083/5311 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 ,
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8084/5312 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 ),
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8085/5313 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- convenzione amministrativa del 14 maggio 2007 rep. 1438 . nunale, trascritta
in data 13 giugno 2007 ai nn. 6757 /3982 (riguarda terreno in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);
- convenzione amministrativa del 22 febbraio 2008 rep. 1467 _omunale,

trascritta in data 21 marzo 2008 ai nn. 2428/1707 (riguarda terreni in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10 e mapp.
581).

BENE N° 20 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Sono presenti:
- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 31 gennaio 2006 rep. 1376
Comunale, trascritta in data 1 marzo 2006 ai nn. 2296/1440 (servitu di distanza a favore del terreno in
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Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 ),
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8082/5310 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 ] 0,
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8083/5311 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 ,
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8084/5312 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 ),
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8085/5313 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- convenzione amministrativa del 14 maggio 2007 rep. 1438 | 1unale, trascritta
in data 13 giugno 2007 ai nn. 6757/3982 (riguarda terreno in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);
- convenzione amministrativa del 22 febbraio 2008 rep. 1467 | .omunale,

trascritta in data 21 marzo 2008 ai nn. 2428/1707 (riguarda terreni in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10 e mapp.
581).

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia &€ un alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 6, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mgq;
I’alloggio confina a nord con corsia di scorrimento autorimesse area comune; a est con alloggio Foglio 6 part.
636 sub. 7, a sud cortile comune, a ovest cortile comune. L'intero complesso immobiliare & ubicato all'interno
dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8
Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro
storico di Gaglianico, & di tipo prevalentemente residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e
negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.

L'accesso al complesso immobiliare denominato Residenza la Cascina avviene da cancello carraio di via Trossi
144, che immette sul lato sinistro entrando nel blocco cantine e successivamente in un grande cortile
condominiale pavimentato in autobloccanti in cls (foto n. 1-2).

L’alloggio si affaccia a sud ha facciata a sud rifinita in mattoni lavorati a vista e intonaco, a nord in pietra
lavorata a vista; serramenti in legno con vetri camera (foto n. 3-4).

L’appartamento e al 1°P. composto da ingresso su soggiorno/pranzo, cucina, disimpegno, 2 camere, bagno e
balcone; cantina.

La struttura portante verticale dell'immobile e realizzata in muratura portante, il soffitto piano e in latero-
cemento.

Il complesso immobiliare, a forma di L, & stato realizzato tra il 2005 ed il 2008 con una completa
ristrutturazione di una cascina esistente e la formazione di 8 unita immobiliari, 4 posizionate nel lato sud e 4
nel lato ovest.

L’alloggio si trova in buono stato di conservazione generale, con serramenti esterni in legno con vetro camera e
serramenti interni in legno; ingresso/soggiorno/pranzo, cucina e disimpegno zona notte hanno tutti lo stesso
pavimento in piastrelle, le due camere da letto hanno il pavimento in legno. I'ingresso/soggiorno ha pavimento
in piastrelle e pareti in intonaco tinteggiato (foto n. 7-8), la cucina ha pavimento in piastrelle e pareti in
intonaco e tinta (foto n. 9-10).
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Alla zona notte si accede attraverso un disimpegno che immette nelle camere da letto; la camera da letto
matrimoniale ha pavimento in legno e pareti in intonaco tinteggiato (foto n. 11-12); la camera ragazzi ha
pavimento in legno e pareti in intonaco tinteggiato(foto n. 15-16).; il bagno é finestrato con doccia, lavabo,
bidet e vaso e attacco lavatrice, pareti e pavimento in piastrelle (foto n. 13-14).

Le camere a sud si affacciano sul balcone.

Completa I'immobile la cantina (foto n. 17)

Vi sono alcune irregolarita che riguardano le dimensioni delle camere che sono leggermente diverse dal
permesso di costruire 39/2006 del 24.10.2006.

Sono presenti delle perdite in alcuni punti della copertura é necessario un ripasso del tetto in coppi.

La superficie lorda dell’alloggio e di 91,83 mq (netta 68,58 mq) con altezza di 2,71 m; il balcone ha superficie
di 19,23 maq.

La superficie lorda della cantina e di 4,00 mq (netta 3,42 mq) con altezza di 2,40 m

L'immobile & dotato di impianti: elettrico, idrico-sanitario, impianto a radiatori e riscaldamento autonomo con
caldaia a gas metano a limitata efficienza energetica (e del 2006). La cucina & alimentata a gas metano. Non
sono presenti le dichiarazioni di conformita degli impianti.

L’alloggio non ha I'abitabilita.

BENE N° 19 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 17 / Fg. 1 part.
703 sub. 1, entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente
urbano di 1.577 mgq; 'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; ; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636
sub. 16, a sud con corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 1 part. 703 sub. 2.
L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, € di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.
L’autorimessa & un box singolo con accesso da corsia di scorrimento in autobloccanti all’aperto, portone
metallico, struttura in cemento armato, tamponamenti in blocchi di cls, copertura con struttura in legno, soffitto
perlinato e copertura in coppi; I'autorimessa ha misure leggermente diverse rispetto a quanto risulta a catasto.
La superficie lorda & di 22,87 mq, netta di 20,53 mq h max 3,43 m

BENE N° 20 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 1 part. 703 sub. 2, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 1 particella 703 ente urbano; I'autorimessa
confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 17 /Foglio 1 part. 703 sub. 1, a
sud con corsia di scorrimento area comune, a ovest con Foglio 1 part. 580.

L’intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, e di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.
L’autorimessa & un box singolo con accesso da corsia di scorrimento in autobloccanti all’aperto, portone
metallico, struttura in cemento armato, tamponamenti in blocchi di cls, copertura con struttura in legno, soffitto
perlinato e copertura in coppi; le dimensioni dell'autorimessa rispetto a quelle catastali sono leggermente
diverse.
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La superficie lorda & di 23,34 mq, netta di 20,53 mq h max 3,43 m.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 30/12/2021

e Scadenza contratto: 30/11/2029

Canoni di locazione

Canone mensile: € 450,00

Appartamento Sub 6, ora occupato con titolo non opponibile all'aggiudicatario, ma stipulato dal Custode.

BENE N° 19 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile risulta libero

BENE N° 20 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 30/12/2021

e Scadenza contratto: 30/11/2029

Autorimessa Sub 2, ora occupato con titolo non opponibile all'aggiudicatario, ma stipulato dal Custode
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PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Periodo Proprieta Atti
Dal 26/01/1987 al X Omissis ¥*** Modifica patti sociali
27/01/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
26/01/1987 | 39185 13040
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 19/02/1987 1547 1158
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 14/01/1998 al X Omissis **** Decreto di trasferimento
24/04/2001
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Biella 14/08/1998 38
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 05/02/1998 749 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Biella 19/01/1998 15 4
Dal 24/04/2001 al X Omissis **** Dichiarazione Successione
21/05/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Ufficio del Registrodi | 04/07/2002 33 728
Biella
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 03/02/2003 1152 808
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/01/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
1/01/2005 130086 16711
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Rajani

Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 735 401
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/05/2005 130087 16712
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 736 402
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 27/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
27/01/2005 | 130148 16738
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 02/02/2005 1135 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.
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Risulta sussistere, verificata la certificazione notarile sostitutiva, la continuita delle trascrizioni ma, con
riferimento ai beni pignorati siti nel Comune di Gaglianico fg 6 part. 636 sub. da 1 a 17, non risulta indicato il
primo atto di

provenienza tra vivi ante ventennio.

BENE N° 19 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Periodo Proprieta Atti
Dal 26/01/1987 al X Omissis **** Modifica patti sociali
27/01/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
B 26/01/1987 39185 13040
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 19/02/1987 1547 1158
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N° 3
8
N~
©
(%
3
Dal 14/01/1998 al X Omissis **** Decreto d tradferimento §
24/04/2001 %
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° %
[
©
Tribunale Biella 14/01/1998 38 §
[
- %
Trascrizione 5
(S}
Presso Data Reg. gen. Reg. part. %
Q
»
Biella 05/02/1998 749 602 5
3
Registrazione @
<
Presso Data Reg. N° Vol. N° )
w
=
Biella 19/01/1998 15 4 T
o
Dal 24/04/2001 al X Omissis ¥*** Dichiarazione Successione @
21/05/2005 =
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 5’:
(¢]
o
Ufficio del Registrodi | 04/07/2002 33 728 w
Biella 2
o
3
Trascrizione E:J
<
Presso Data Reg. gen. Reg. part. 8
o
{ 1723
Biella 03/02/2003 1152 808 é
L
Registrazione F
2
Presso Data Reg. N° Vol. N° O
o
w
=)
P
<
=
i
8
2
[
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Dal 21/01/2005

Compravendita

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/01/2005 130086 16711
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 735 401
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/05/2005 130087 16712
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 736 402
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 27/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
27/01/2005 130148 16738
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 02/02/2005 1135 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;
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e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Risulta sussistere, verificata la certificazione notarile sostitutiva, la continuita delle trascrizioni ma, con
riferimento ai beni pignorati siti nel Comune di Gaglianico fg 6 part. 636 sub. da 1 a 17, non risulta indicato il

primo atto di

provenienza tra vivi ante ventennio.

BENE N° 20 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Periodo Proprieta Atti
Dal 26/01/1987 al X Omissis **** Modifica patti sociali
27/01/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
26/01/1987 39185 13040
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 19/02/1987 1547 1158
Registrazione %
2
Presso Data Reg. N° Vol. N° S
3
©o
8
o
Q
8
Dal 14/01/1998 al X Omissis **** Decreto di trasferimento %
24/04/2004 ©
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° %
| <
Tribunale di Biella 14/01/1998 38 2
(S}
*
Trascrizione 'g
»
Presso Data Reg. gen. Reg. part. g
O
Biella 05/02/1998 749 602 @
5
Registrazione i
&
Presso Data Reg. N° Vol. N° o
)
Biella 19/01/1998 15 4 2
J
<
Dal 24/04/2001 al X Omissis **** Dichiarazione Successione 8
21/05/2005 2
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° %)
|
o
Ufficio del Registrodi = 04/07/2002 33 728 =
Biella z
<
o}
Trascrizione o
2
Presso Data Reg. gen. Reg. part. :E:
Biella 03/02/2003 1152 808 E
0]
Registrazione w
g
Presso Data Reg. N° Vol. N° <Z(
=
i
o
fa)
ie]
©
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Dal 21/01/2005 *HEX Omissis ¥*F* Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/01/2005 130086 16711
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 | 735 401
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/05/2005 X Omissis ¥*+* Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/05/2005 130087 16712
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 736 402
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 27/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
] 27/01/2005 130148 16738
]
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 02/02/2005 1135 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;
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e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Risulta sussistere, verificata la certificazione notarile sostitutiva, la continuita delle trascrizioni ma, con
riferimento ai beni pignorati siti nel Comune di Gaglianico fg 6 part. 636 sub. da 1 a 17, non risulta indicato il
primo atto di

provenienza tra vivi ante ventennio.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario
Iscritto a Biella il 25/01/2005
Reg. gen. 737 - Reg. part. 233
Quota: 1/1
Importo: € 3.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 1.500.000,00
Spese: € 1.500.000,00
Percentuale interessi: 3,61 %
Rogante:
Data: 21/01/2005
N° repertorio: 130088
N° raccolta: 16713
Note: Rinnovo Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata il 05/12/2024 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1286 Registro generale n.
10863 Tipo di atto: 0677 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
EDILIZIO
e Ipoteca volontaria derivante da Garanzia apertura di credito
Iscritto a Biella il 10/10/2008
Reg. gen. 9298 - Reg. part. 1570
Quota: 1/1
Importo: € 800.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 400.000,00
Interessi: € 400.000,00
Percentuale interessi: 6,27 %
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Rogante:

Data: 03/10/2008

N° repertorio: 139645

N° raccolta: 21347

Note: ANNOTAZIONE presentata il 10/07/2012 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 597
Registro generale n. 5250 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 04/10/2013 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1278
Registro generale n. 7717 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 25/09/2014 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 861 Registro
generale n. 6886 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2018 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 692 Registro
generale n. 7785 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
Rinnovo Ipoteca volontaria derivante da Garanzia Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 05/12/2024

Reg. gen. 10863 - Reg. part. 1286

Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico dell'acquirente

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante: — =~ =~ = =~

Data: 21/05/2005

N° repertorio: 130088

Note: Il creditore procedente &

Trascrizioni

Pignoramento immobiiare

Trascritto a Biella il 19/02/2025

Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico dell'acquirente

Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITA IL 05/12/2024 AINN
10862/8725 E RETTIFICATAIL 17/02/2025 AINN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. ST ESONERA IL CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'.

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale delle ipoteche volontarie (1-2), nella cancellazione del
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pignoramento immobiliare (3) importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.10863/1286)
bollo virtuale 35,00 €; 2) cancellazione ipoteca volontaria (Reg. 9298/1570) bollo virtuale 35,00 €;per totali
70,00 € 3) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158); imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo
virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €.

Per un totale di oneri di annotazione a margine pari a 1.198,00€.

Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia
che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, 1'effettiva somma dovuta sara calcolata in concreto
dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.

BENE N° 19 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario
Iscritto a Biella il 25/01/2005
Reg. gen. 737 - Reg. part. 233
Quota: 1/1
Importo: € 3.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 1.500.000,00
Spese: € 1.500.000,00
Percentuale interessi: 3,61 %
Rogante:
Data: 21/01/2005
N° repertorio: 130088
N° raccolta: 16713
Note: Rinnovo Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata il 05/12 /2024 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1286 Registro generale n.
10863 Tipo di atto: 0677 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
EDILIZIO
e Ipoteca volontaria derivante da Garanzia apertura di credito
Iscritto a Biella il 10/10/2008
Reg. gen. 9298 - Reg. part. 1570
Quota: 1/1
Importo: € 800.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 400.000,00
Interessi: € 400.000,00
Percentuale interessi: 6,27 %
Rogante:
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Data: 03/10/2008

N° repertorio: 139645

N° raccolta: 21347

Note: ANNOTAZIONE presentata il 10/07/2012 Servizio di P.1. di BIELLA Registro particolare n. 597
Registro generale n. 5250 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 04/10/2013 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1278
Registro generale n. 7717 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 25/09/2014 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 861 Registro
generale n. 6886 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2018 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 692 Registro
generale n. 7785 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
Rinnovo Ipoteca volontaria derivante da Garanzia Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 05/12/2024

Reg. gen. 10863 - Reg. part. 1286

Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante:

Data: 21/05/2005

N° repertorio: 130088

Note: Il creditore procedente &

Trascrizioni

Pignoramento immobiiare

Trascritto a Biella il 19/02/2025

Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITAIL 05/12/2024 AI NN
10862/8725 E RETTIFICATAIL 17/02/2025 AI NN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. ST ESONERA IL CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'.

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si &€ appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale delle ipoteche volontarie (1-2), nella cancellazione del
pignoramento immobiliare (3) importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
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per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.10863/1286)
bollo virtuale 35,00 €; 2) cancellazione ipoteca volontaria (Reg. 9298/1570) bollo virtuale 35,00 €;per totali
70,00 € 3) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158); imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo
virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €.

Per un totale di oneri di annotazione a margine pari a 1.198,00€.

Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia
che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, l'effettiva somma dovuta sara calcolata in concreto
dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.

BENE N° 20 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario
Iscritto a Biella il 25/01/2005
Reg. gen. 737 - Reg. part. 233
Quota: 1/1
Importo: € 3.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 1.500.000,00
Spese: € 1.500.000,00
Percentuale interessi: 3,61 %
Rogante:
Data: 21/01/2005
N° repertorio: 130088
N° raccolta: 16713
Note: Rinnovo Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata il 05/12/2024 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1286 Registro generale n.
10863 Tipo di atto: 0677 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
EDILIZIO
e Ipoteca volontaria derivante da Garanzia apertura di credito
Iscritto a Biella il 10/10/2008
Reg. gen. 9298 - Reg. part. 1570
Quota: 1/1
Importo: € 800.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 400.000,00
Interessi: € 400.000,00
Percentuale interessi: 6,27 %
Rogante:
Data: 03/10/2008
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N° repertorio: 139645

N° raccolta: 21347

Note: ANNOTAZIONE presentata il 10/07/2012 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 597
Registro generale n. 5250 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 04/10/2013 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1278
Registro generale n. 7717 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 25/09/2014 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 861 Registro
generale n. 6886 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2018 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 692 Registro
generale n. 7785 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
Rinnovo Ipoteca volontaria derivante da Garanzia Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 05/12/2024

Reg. gen. 10863 - Reg. part. 1286

Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico dell'acquirente

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante: )

Data: 21/05/2005

N° repertorio: 130088

Note: Il creditore procedente &

Trascrizioni

Pignoramento immobiiare

Trascritto a Biella il 19/02/2025

Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico dell'acquirente

Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITAIL 05/12/2024 AI NN
10862/8725 E RETTIFICATA IL 17/02/2025 AI NN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. SI ESONERA IL. CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'.

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale delle ipoteche volontarie (1-2), nella cancellazione del
pignoramento immobiliare (3) importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.10863/1286)
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bollo virtuale 35,00 €; 2) cancellazione ipoteca volontaria (Reg. 9298/1570) bollo virtuale 35,00 €;per totali
70,00 € 3) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158); imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo
virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €.

Per un totale di oneri di annotazione a margine pari a 1.198,00€.

Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia
che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, l'effettiva somma dovuta sara calcolata in concreto
dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio.

BENE N° 19 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n°® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio.

BENE N° 20 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

La costruzione non € antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

PE 96-2005 Permesso di Costruire PRMCS 16/2006 del 06.02.2006

PE 65-2006 Variante a PE 95-2006 del 06.02.2006 P.C. 39/2006 del 24.10.2006

PE 112-2007 Cantine P.C. 12/2008 del 19.03.2008

PE 37-2008 Variante P.C. 12/2008 del 19.03.2008

Vi sono alcune irregolarita che riguardano le dimensioni di alcune camere che sono leggermente diverse dal
permesso di costruire 39/2006 del 24.10.2006

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

164 di 284

Firmato Da: EMANUELE GILETTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 3bf541e2346cab0ae06c6d99673fafad

=)




e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Mancano tutte le Dichiarazioni di Conformita degli impianti che dovranno essere redatte a cura e spese

dell'acquirente per ottenere 1'agibilita.

BENE N° 19 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non

sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

PE 112-2007 P.C. 12/2008 del 19.03.2008

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Mancano tutte le Dichiarazioni di Conformita degli impianti che dovranno essere redatte a cura dell'acquirente

per ottenere l'agibilita.

BENE N° 20 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

La costruzione non ¢ antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non

sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

PE 112-2007 P.C. 12/2008 del 19.03.2008

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
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e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Mancano tutte le Dichiarazioni di Conformita degli impianti che dovranno essere redatte a cura dell'acquirente

per ottenere l'agibilita.

LOTTO 11

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 12 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

e Bene N° 21 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 21 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e *¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o *¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 21 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Appartamento: I'alloggio confina a nord con corsia di scorrimento autorimesse area comune; a est con Foglio 6
part. 13 e 32, a sud cortile comune e alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 3, a ovest con alloggio Foglio 6 part. 636
sub. 6.

Cantina: la cantina confina a nord con il cortile comune, a est cantina sub 6, a sud corridoio comune, a ovest Fg.
6 part. 563.

BENE N° 21 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 13, a sud con
corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 15.

CONSISTENZA

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 70,82 mq 92,56 mq 1 92,56 mq 271m 1
Balcone scoperto 2,42 mq 2,42 mq 0,20 0,48 mq 0,00m | 1
Cantina 3,79 mq 4,31 mq 0,20 0,86 mq 240m | T
Totale superficie convenzionale: 93,90 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 93,90 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

Appartamento al 1°P. composto da ingresso su soggiorno, cucina, disimpegno 2 camere e bagno; balcone,
cantina.
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BENE N° 21 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Autorimessa 20,53 mq 22,87 mq 1 22,87 mq 3,43 m
Totale superficie convenzionale: 22,87 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 22,87 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

L’autorimessa & un box singolo.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento

e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

BENE N° 21 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento

e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

DATI CATASTALI

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Catasto

fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona

Cens.

6 636 7

Corrispondenza catastale

Categoria

A3

Classe Consistenza Superficie
catastale

) 5 95 mq

Rendita Piano

374,43 € T

Graffato

SI
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Non sussiste corrispondenza catastale.

Non sussiste una reale corrispondenza catastale in quanto vi sono lievi difformita nelle dimensione delle
camere tra quanto rilevato e risulta dalla planimetria catastale

BENE N° 21 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
6 636 14 Ccé6 2 20 23 mq 87,8 € T SI

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Lo stato conservativo é discreto, causa alcune tracce di infiltrazione dalla copertura.

BENE N° 21 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Lo stato conservativo del box € buono.

PARTI COMUNI

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Le parti comuni con le altre unita immobiliari sono quelle proprie dei condomini, le coperture, il cortile, gli
accessi al cortile, la cinta muraria.

BENE N° 21 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Le parti comuni con le altre unita immobiliari sono quelle proprie dei condomini, le coperture, il cortile, gli
accessi al cortile, la cinta muraria.
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SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Sono presenti:

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 31 gennaio 2006 rep. 1376

Comunale, trascritta in data 1 marzo 2006 ai nn. 2296/1440 (servitu di distanza a favore del terreno in
Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 . ),
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8082/5310 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 , ),
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8083/5311 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 i )
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8084/5312 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 ,
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8085/5313 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- convenzione amministrativa del 14 maggio 2007 rep. 1438 nunale, trascritta
in data 13 giugno 2007 ai nn. 6757 /3982 (riguarda terreno in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- convenzione amministrativa del 22 febbraio 2008 rep. 1467 Comunale,
trascritta in data 21 marzo 2008 ai nn. 2428/1707 (riguarda terreni in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10 e mapp.
581).

BENE N° 21 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Sono presenti:

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 31 gennaio 2006 rep. 1376 [

Comunale, trascritta in data 1 marzo 2006 ai nn. 2296/1440 (servitu di distanza a favore del terreno in
Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 | ,
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8082/5310 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 ),
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8083/5311 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 ),
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8084/5312 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 ),
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8085/5313 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- convenzione amministrativa del 14 maggio 2007 rep. 1438 aunale, trascritta
in data 13 giugno 2007 ai nn. 6757 /3982 (riguarda terreno in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- convenzione amministrativa del 22 febbraio 2008 rep. 1467 Comunale,
trascritta in data 21 marzo 2008 ai nn. 2428/1707 (riguarda terreni in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10 e mapp.
581).
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT]I

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia &€ un alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 7, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mgq;
I’alloggio confina a nord con corsia di scorrimento autorimesse area comune; a est con Foglio 6 part. 13 e 32, a
sud cortile comune, a ovest con alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 6.

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, & di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.
L'accesso al complesso immobiliare denominato Residenza la Cascina avviene da cancello carraio di via Trossi
144, che immette sul lato sinistro entrando nel blocco cantine e successivamente in un grande cortile
condominale pavimentato in autobloccanti in cls (foto n. 1-2).

L’alloggio si affaccia a sud ha facciata rifinita in intonaco colore bianco, serramenti in legno con vetri camera
(foto n. 3).

L’appartamento € al 1°P. composto da ingresso su soggiorno, cucina, disimpegno 2 camere e bagno; balcone,
cantina.

La struttura portante verticale dell'immobile & realizzata in muratura portante, il soffitto e in piano.

Il complesso immobiliare, a forma di L, e stato realizzato tra il 2005 ed il 2008 con una completa
ristrutturazione di una cascina esistente e la formazione di 8 unita immobiliari, 4 posizionate nel lato sud e 4
nel lato ovest.

L’alloggio sitrova in buono stato di conservazione generale, con serramenti esterni in legno con vetro camera e
serramenti interni in legno; ingresso/soggiorno, cucina e disimpegno zona notte hanno lo stesso pavimento in
piastrelle, le due camere da letto hanno il pavimento in legno. I'ingresso/soggiorno ha pavimento in piastrelle e
pareti in intonaco tinteggiato (foto n. 4-5), la cucina ha pavimento in piastrelle e pareti in intonaco e tinta (foto
n. 5).

Alla zona notte si accede attraverso un disimpegno (foto n. 10) che immette nelle camere da letto; la camera da
letto ragazzi ha pavimento in legno e pareti in intonaco tinteggiato(foto n. 8-9). la camera da letto
matrimoniale ha pavimento in legno e pareti in intonaco tinteggiato (foto n. 6-7); il bagno é finestrato con
doccia, lavabo, bidet e vaso e attacco lavatrice, pareti e pavimento in piastrelle (foto n. 11-12).

Completa I'immobile la cantina (foto n. 13)

Vi sono alcune irregolarita che riguardano le dimensioni delle camere che sono leggermente diverse dal
permesso di costruire 39/2006 del 24.10.2006

La superficie lorda dell’alloggio € di 92,56 mq (netta 70,82 mq) con altezza di 2,71 m; il balcone ha superficie di
2,42 mq.

La superficie lorda della cantina e di 4,31 mq (netta 3,79 mq) con altezza di 2,40 m.

L'immobile & dotato di impianti: elettrico, idrico-sanitario, impianto a radiatori e riscaldamento autonomo con
caldaia a gas metano con caldaia a gas metano a limitata efficienza energetica (¢ del 2006). La cucina e
alimentata a gas metano (e del 2006). Non sono presenti le dichiarazioni di conformita degli impianti.

L’alloggio & privo di abitabilita.

BENE N° 21 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 14, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mg;
I'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 13, a sud con
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corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 15.

L’intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n°® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, ¢ di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.
L’autorimessa & un box singolo con accesso da corsia di scorrimento in autobloccanti all’aperto, portone
metallico, struttura in cemento armato, tamponamenti in blocchi di cls, copertura con struttura in legno, soffitto
perlinato e copertura in coppi.

La superficie lorda é di 22,87 mq, netta di 20,53 mq h max 3,43 m.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 03/01/2022

e Scadenza contratto: 02/01/2030

Canoni di locazione

Canone mensile: € 400,00

BENE N° 21 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Periodo Proprieta Atti
Dal 26/01/1987 al R Omissis **** Modifica patti sociali
27/01/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
26/01/1987 39185 13040
Trascrizione
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Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 19/02/1987 1547 1158
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 14/01/1998 al X Omissis **** Decreto di trasferimento
24/04/2001
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Biella 14/01/1998 38
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 05/02/1998 749 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Biella 19/01/1998 15 4
Dal 24/04/2001 al X Omissis ¥ Dichiarazione Successione
21/05/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Ufficio del Registrodi | 04/07/2002 33 728
Biella
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 03/02/2003 | 1152 808
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/01/2005 X Omissis ¥*F* Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
) 21/01/2005 130086 16711
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 735 401
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/05/2005 X Omissis ¥** Compravendita
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Dal 27/05/2005

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/05/2005 130087 16712
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 736 402
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
27/01/2005 130148 16738
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 02/02/2005 1135 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Risulta sussistere, verificata la certificazione notarile sostitutiva, la continuita delle trascrizioni ma, con
riferimento ai beni pignorati siti nel Comune di Gaglianico fg 6 part. 636 sub. da 1 a 17, non risulta indicato il

primo atto di

provenienza tra vivi ante ventennio.

BENE N° 21 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Periodo

Dal 26/01/1987 al
27/01/2005

Proprieta

Atti

Modifica patti sociali

Rogante

Data

Repertorio N°

Raccolta N°
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26/01/1987 39185 13040
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 19/02/1987 1547 1158
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 14/01/1998 al X Omissis **** Decreto di trasferimento
24/04/2001
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Biella 14/01/1998 38
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 05/02/1998 749 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Biella 19/01/1998 15 4
Dal 24/04/2001 al X Omissis **** Dichiarazione Successione
21/05/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Ufficio del Registrodi | 04/07/2002 | 33 728
Biella
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 03/02/2003 1152 808
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/01/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/01/2005 130086 16711
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 735 401
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Dal 21/05/2005

Dal 27/05/2005

kX missis ¥FF*

Compravendita

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/05/2005 130087 16712
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. ‘ Reg. part.
Biella 25/01/2005 736 402
Registrazione
Presso Data Reg. N° ’ Vol. N°
Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
oo 27/01/2005 130148 16738
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. ’ Reg. part.
Biella 02/02/2005 1135 602
Registrazione
Presso Data Vol. N°

Reg. N° ‘

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Risulta sussistere, verificata la certificazione notarile sostitutiva, la continuita delle trascrizioni ma, con
riferimento ai beni pignorati siti nel Comune di Gaglianico fg 6 part. 636 sub. da 1 a 17, non risulta indicato il

primo atto di
provenienza tra vivi ante ventennio.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 25/01/2005

Reg. gen. 737 - Reg. part. 233

Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante: |

Data: 21/01/2005

N° repertorio: 130088

N° raccolta: 16713

Note: Rinnovo Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata il 05/12 /2024 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1286 Registro generale n.
10863 Tipo di atto: 0677 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
EDILIZIO

Ipoteca volontaria derivante da Garanzia apertura di credito

Iscritto a Biella il 10/10/2008

Reg. gen. 9298 - Reg. part. 1570

Quota: 1/1

Importo: € 800.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 400.000,00

Interessi: € 400.000,00

Percentuale interessi: 6,27 %

Rogante:

Data: 03/10/2008

N° repertorio: 139645

N° raccolta: 21347

Note: ANNOTAZIONE presentata il 10/07/2012 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 597
Registro generale n. 5250 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 04/10/2013 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1278
Registro generale n. 7717 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 25/09/2014 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 861 Registro
generale n. 6886 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2018 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 692 Registro
generale n. 7785 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
Rinnovo Ipoteca volontaria derivante da Garanzia Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 05/12/2024

Reg. gen. 10863 - Reg. part. 1286
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Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00
Percentuale interessi: 3,61 %
Rogante:

Data: 21/05/2005

N° repertorio: 130088

Note: Il creditore procedente ¢ |

Trascrizioni

e Pignoramento immobiiare
Trascritto a Biella il 19/02/2025
Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITAIL 05/12/2024 AINN
10862/8725 E RETTIFICATAIL 17/02/2025 AI NN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. SI ESONERA IL CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'.

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si € appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale delle ipoteche volontarie (1-2), nella cancellazione del
pignoramento immobiliare (3) importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.10863/1286)
bollo virtuale 35,00 €; 2) cancellazione ipoteca volontaria (Reg. 9298/1570) bollo virtuale 35,00 €;per totali
70,00 € 3) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158); imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo
virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €.

Per un totale di oneri di annotazione a margine pari a 1.198,00€.

Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia
che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, l'effettiva somma dovuta sara calcolata in concreto
dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.

BENE N° 21 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:
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Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 25/01/2005

Reg. gen. 737 - Reg. part. 233

Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante:

Data: 21/01/2005

N° repertorio: 130088

N° raccolta: 16713

Note: Rinnovo Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata il 05/12/2024 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1286 Registro generale n.
10863 Tipo di atto: 0677 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
EDILIZIO

Ipoteca volontaria derivante da Garanzia apertura di credito

Iscritto a Biella il 10/10/2008

Reg. gen. 9298 - Reg. part. 1570

Quota: 1/1

Importo: € 800.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 400.000,00

Interessi: € 400.000,00

Percentuale interessi: 6,27 %

Rogante: |

Data: 03/10/2008

N° repertorio: 139645

N° raccolta: 21347

Note: ANNOTAZIONE presentata il 10/07/2012 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 597
Registro generale n. 5250 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 04/10/2013 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1278
Registro generale n. 7717 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 25/09/2014 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 861 Registro
generale n. 6886 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2018 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 692 Registro
generale n. 7785 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
Rinnovo Ipoteca volontaria derivante da Garanzia Mutuo Fondiario

[scritto a Biellail 05/12/2024

Reg. gen. 10863 - Reg. part. 1286

Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****
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Formalita a carico della procedura
Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00
Percentuale interessi: 3,61 %
Rogante: |

Data: 21/05/2005

N° repertorio: 130088

Note: Il creditore procedente &

Trascrizioni

¢ Pignoramento immobiiare
Trascritto a Biella il 19/02/2025
Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITA IL 05/12/2024 AINN
10862/8725 E RETTIFICATAIL 17/02/2025 AINN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. SI ESONERA IL CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'.

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale delle ipoteche volontarie (1-2), nella cancellazione del
pignoramento immobiliare (3) importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.10863/1286)
bollo virtuale 35,00 €; 2) cancellazione ipoteca volontaria (Reg. 9298/1570) bollo virtuale 35,00 €;per totali
70,00 € 3) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158); imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo
virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €.

Per un totale di oneri di annotazione a margine pari a 1.198,00€.

Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia
che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, l'effettiva somma dovuta sara calcolata in concreto
dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio.
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BENE N° 21 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

La costruzione non € antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

PE 96-2005 Permesso di Costruire PRMCS 16,/2006 del 06.02.2006

PE 65-2006 Variante a PE 95-2006 del 06.02.2006 P.C. 39/2006 del 24.10.2006

Vi sono alcune irregolarita che riguardano le dimensioni di alcune camere che sono leggermente diverse dal
permesso di costruire 39/2006 del 24.10.2006 e non risulta autorizzata la finestra del bagno.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Mancano tutte le Dichiarazioni di Conformita degli impianti che dovranno essere redatte a cura dell'acquirente
per ottenere l'agibilita.

BENE N° 21 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

La costruzione non ¢ antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

PE 96-2005 Permesso di Costruire PRMCS 16/2006 del 06.02.2006
PE 65-2006 Variante a PE 95-2006 del 06.02.2006 P.C. 39/2006 del 24.10.2006

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
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e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Mancano tutte le Dichiarazioni di Conformita degli impianti che dovranno essere redatte a cura dell'acquirente
per ottenere l'agibilita.

LOTTO 12

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 13 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
e Bene N° 22 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

e Bene N° 23 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 22 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 23 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o FE¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)
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BENE N° 22 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e *¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e F¥* (Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 23 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Appartamento: I'alloggio confina a nord alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 4; a est con Foglio 6 part. 50 e 51, a sud
con via Felice Trossi, a ovest cortile comune.
Cantina: la cantina confina a nord - est - sud con il cortile comune, a ovest con Fg. 6 part. 563

BENE N° 22 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 14, a sud con
corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 16.

BENE N° 23 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 15, a sud con
corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 17.
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CONSISTENZA

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 81,65 mq 105,61 mq 1 105,61 mq 272m 1
Balcone scoperto 8,06 mq 8,06 mq 0,25 2,02 mq 000m 1
Mansarda non abitabile 18,84 mq 23,14 mq 0,50 11,57 mq 2,16 m | 2
Soffitta 36,74 mq 44,60 mq 0,33 14,72 mq 2,16m 2
Terrazzo 10,42 mq 13,66 mq 0,20 2,73 mq 0,00m | 2
Totale superficie convenzionale: 136,65 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 136,65 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

Appartamento al 1°P. composto da ingresso su soggiorno cucina, disimpegno 2 camere, 2 bagni, balcone, scala
accesso sottotetto, mansarda, soffitta, terrazzo; cantina.

BENE N° 22 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Autorimessa 20,53 mq 22,87 mq 1 22,87 mq 343m T
Totale superficie convenzionale: 22,87 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 22,87 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

L’autorimessa e un box singolo.

BENE N° 23 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Autorimessa 20,53 mq 22,87 mq 1 22,87 mq 343m T
Totale superficie convenzionale: 22,87 mq
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Incidenza condominiale:

0,00

%

Superficie convenzionale complessiva:

22,87 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

L’autorimessa e un box singolo.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento
e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

BENE N° 22 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento
e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

BENE N° 23 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Gli intestatari catastali corrispondono a quelli reali, come desumibile dagli atti trascritti presso i pubblici
registri immobiliari. Per quanto attiene alla cronologia storica catastale dell'immobile pignorato, il riferimento
e la visura catastale storica allegata ed esaustiva in merito.

DATI CATASTALI

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Dati identificativi

Catasto fabbricati (CF)

Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza | Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
6 636 @ 8 A3 ] 5 150 mq 374,43€ | T-1-2
Corrispondenza catastale
Non sussiste corrispondenza catastale.
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Non sussiste completa corrispondenza catastale in quanto vi sono misure delle camere leggermente diverse e
nel sottotetto non c'é il velux.

BENE N° 22 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
6 636 15 Cc6 2 20 23 mq 87,8 € T SI

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

BENE N° 23 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
6 636 16 Cé6 2 20 23 mq 87,8€ T SI

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Lo stato conservativo & discreto, causa infiltrazioni dalla copertura.

BENE N° 22 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Lo stato conservativo del box & buono.
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BENE N° 23 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Lo stato conservativo del box & buono.

PARTI COMUNI

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Le parti comuni con le altre unita immobiliari sono quelle proprie dei condomini, le coperture, il cortile, gli
accessi al cortile, la cinta muraria.

BENE N° 22 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Le parti comuni con le altre unita immobiliari sono quelle proprie dei condomini, le coperture, il cortile, gli
accessi al cortile, la cinta muraria.

BENE N° 23 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Le parti comuni con le altre unita immobiliari sono quelle proprie dei condomini, le coperture, il cortile, gli
accessi al cortile, la cinta muraria.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Sono presenti:

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 31 gennaio 2006 rep. 1376

Comunale, trascritta in data 1 marzo 2006 ai nn. 2296/1440 (servitu di distanza a favore del terreno in
Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 0,
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8082/5310 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione 'di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 i ),
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8083/5311 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 | )
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8084 /5312 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 | ,
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8085/5313 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- convenzione amministrativa del 14 maggio 2007 rep. 1438 _ N - ______ __munale, trascritta
in data 13 giugno 2007 ai nn. 6757/3982 (riguarda terreno in Gaghanlco al fogho 6 mapp. 10)

- convenzione amministrativa del 22 febbraio 2008 rep. 1467 Comunale,
trascritta in data 21 marzo 2008 ai nn. 2428/1707 (riguarda terreni in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10 e mapp.
581).
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BENE N° 22 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Sono presenti:

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 31 gennaio 2006 rep. 1376 |

Comunale, trascritta in data 1 marzo 2006 ai nn. 2296/1440 (servitu di distanza a favore del terreno in
Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 0,
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8082/5310 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 ) 0,
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8083 /5311 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 ,
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8084/5312 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 )
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8085/5313 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- convenzione amministrativa del 14 maggio 2007 rep. 1438 munale, trascritta
in data 13 giugno 2007 ai nn. 6757/3982 (riguarda terreno in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);
- convenzione amministrativa del 22 febbraio 2008 rep. 1467 Comunale,

trascritta in data 21 marzo 2008 ai nn. 2428/1707 (riguarda terreni in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10 e mapp.
581).

BENE N° 23 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Sono presenti:

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 31 gennaio 2006 rep. 1376

Comunale, trascritta in data 1 marzo 2006 ai nn. 2296/1440 (servitu di distanza a favore del terreno in
Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 1 ,
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8082/5310 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaglianico al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 1 )
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8083/5311 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 | ),
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8084/5312 (servitu di distanza a favore del terreno in Gaghanlco al
foglio 6 mapp. 10);

- costituzione di diritti reali a titolo oneroso del 3 luglio 2006 rep. 135644 ),
trascritta in data 14 luglio 2006 ai nn. 8085/5313 (servitu di distanza a carico dei terreni in Gaglianico al foglio
6 mapp. 10-345-346-563-526-347 e foglio 1 mapp. 581);

- convenzione amministrativa del 14 maggio 2007 rep. 1438 munale, trascritta
in data 13 giugno 2007 ai nn. 6757/3982 (riguarda terreno in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10);
- convenzione amministrativa del 22 febbraio 2008 rep. 1467 _omunale,

trascritta in data 21 marzo 2008 ai nn. 2428/1707 (riguarda terreni in Gaglianico al foglio 6 mapp. 10 e mapp.
581).
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT]I

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia e un alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 8, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mgq;
I’alloggio confina a nord alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 4; a est con Foglio 6 part. 50 e 51, a sud con via Felice
Trossi, a ovest cortile comune.

L’intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, & di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.
L'accesso al complesso immobiliare denominato Residenza la Cascina avviene da cancello carraio di via Trossi
144, che immette sul lato sinistro entrando nel blocco cantine e successivamente in un grande cortile
condominiale pavimentato in autobloccanti in cls (foto n. 1-2).

L’alloggio si affaccia a ovest ha facciata rifinita in intonaco tinteggiato, serramenti in legno con vetri camera
(foto n. 3).

L’appartamento e su due livelli: 'accesso al P.T. avviene da scala esclusiva che sbarca al 1°P. composto da
ingresso su soggiorno cucina, disimpegno 2 camere, 2 bagni, balcone, scala accesso sottotetto, mansarda,
soffitta, terrazzo; completa I'unita la cantina.

La struttura portante verticale dell'immobile é realizzata in muratura portante e solai in latero-cemento, il
soffitto di copertura del P.T. & in volte su putrelle.

Il complesso immobiliare, a forma di L, e stato realizzato tra il 2005 ed il 2008 con una completa
ristrutturazione di una cascina esistente e la formazione di 8 unita immobiliari, 4 posizionate nel lato sud e 4
nel lato ovest.

L’alloggio sitrova in buono stato di conservazione generale, con serramenti esterni in legno con vetro camera e
serramenti interni in legno; al Piano Terreno ingresso da scala (foto 4) al 1°P. ingresso su soggiorno/cucina con
pavimento in piastrelle; il disimpegno zona notte e le due camere da letto hanno il pavimento in legno.
I'ingresso/soggiorno/cucina ha pavimento in piastrelle e pareti in intonaco tinteggiato (foto n. 5-6-7), dietro la
cucina vi & un bagno finestrato con doccia, lavabo, bidet e vaso e attacco lavatrice, pareti e pavimento in
piastrelle (foto n. 16-17); sul disimpegno zona notte si affacciano la camera da letto matrimoniale con
pavimento in legno e pareti in intonaco tinteggiato e doppia altezza ed evidenti tracce di umidita dovute
all’acqua che percola dalla copertura (foto n. 8-9-10-11),il bagno e la camera da letto ragazzi con pavimento in
legno e pareti in intonaco tinteggiato (foto n. 12-13); il bagno ¢é finestrato con doccia, lavabo, bidet e vaso,
pareti e pavimento in piastrelle (foto n. 14-15)

Alla mansarda - non autorizzata in quanto risulta essere una soffitta - si accede attraverso la scala (foto n. 18)
che immette nel locale mansardato trasformato in soggiorno che affaccia su un terrazzino non dotato di porta
finestra (foto n. 23-24); il locale ha pavimento in legno e pareti in parte rivestite in legno e in parte in intonaco
tinteggiato (foto n. 19-20); completa il sottotetto una zona rustica (foto n. 25).

Completa I'immobile la cantina (foto n. 29-30)

Vi sono alcune irregolarita che riguardano. le dimensioni delle camere che sono leggermente diverse dal
permesso di costruire 39/2006 del 24.10.2006, ma soprattutto la mansarda resa abitabile e licenziata come
deposito.

Si evidenzia che € necessario il ripasso della copertura in coppi in quanto vi sono tantissimi punti di perdita
che, quando piove portano notevoli quantita di acqua in casa (foto n. 21-22-2526-28)

La superficie lorda dell’alloggio é al 1°P di 105,61 mq (netta 81,65 mq) con altezza di 2,77 m a 1°P. di 67,74 mq
(netta 55,58 mq) con altezza variabile tra 2,08 e 2,16; il balcone al 1°P. ha superficie di 8,06 m; la soffitta ha
superficie lorda di 69,48 mq (netta 55,55 mq) e terrazzino di13,66 mq lordi (netti 10,42 mq).

La superficie lorda della cantina e di 10,56 mq (netta 6,36 mq) con altezza di 2,73 m.

L'immobile & dotato di impianti: elettrico, idrico-sanitario, impianto a radiatori e riscaldamento autonomo con
caldaia a gas metano a limitata efficienza energetica (& del 2006). La cucina é alimentata a gas metano. Non
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sono presenti le dichiarazioni di conformita degli impianti.
L’alloggio non ha I'abitabilita.

BENE N° 22 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 15, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mgq;
I'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 14, a sud con
corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 16.

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, ¢ di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.
L’autorimessa & un box singolo con accesso da corsia di scorrimento in autobloccanti all’aperto, portone
metallico, struttura in cemento armato, tamponamenti in blocchi di cls, copertura con struttura in legno, soffitto
perlinato e copertura in coppi.

La superficie lorda é di 22,87 mq, netta di 20,53 mq h max 3,43 m.

BENE N° 23 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 16, entrostante
area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente urbano di 1.577 mgq;
I'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 15, a sud con
corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 17. L'intero complesso
immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate B1 con prescrizioni
particolari come Intervento n°® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore storico, ambientale
edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, & di tipo prevalentemente residenziale, con aree a verde
nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone. L’autorimessa e un box singolo
con accesso da corsia di scorrimento in autobloccanti all’aperto, portone metallico, struttura in cemento
armato, tamponamenti in blocchi di cls, copertura con struttura in legno, soffitto perlinato e copertura in coppi.
La superficie lorda é di 22,87 mq, netta di 20,53 mq h max 3,43 m.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 13/11/2017

e Scadenza contratto: 30/11/2025
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Canoni di locazione

Canone mensile: € 450,00

BENE N° 22 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L'immobile risulta libero

BENE N° 23 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Periodo

Dal 26/01/1987 al

Proprieta

Atti

Modifica patti sociali
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Presso Data Reg. N° Vol. N° §
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Biella 19/01/1998 15 4
Dal 24/04/2001 al X Omissis **** Dichiarazione Successione
21/05/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Ufficio del Registrodi | 04/07/2002 33 728
Biella
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 03/02/2003 1152 808
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/01/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
- 21/01/2005 130086 16711
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 735 401
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/05/2005 130087 16712
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 736 402
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 27/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
27/01/2005 130148 16738
Trascrizione
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Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 02/02/2005 1135 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Risulta sussistere, verificata la certificazione notarile sostitutiva, la continuita delle trascrizioni ma, con

riferimento ai beni pignorati siti nel Comune di Gaglianico fg 6 part. 636 sub. da 1 a 17, non risulta indicato il

primo atto di

provenienza tra vivi ante ventennio.

BENE N° 22 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Periodo Proprieta Atti
Dal 26/01/1987 al X Omissis **** Modifica patti sociali
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Registrazione

Presso Data Reg. N° Vol. N°
Biella 19/01/1998 15 4
Dal 24/04/2001 al X Omissis ¥+ Dichiarazione Successione
21/05/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Ufficio del Registrodi | 04/07/2002 33 728
Biella
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 03/02/2003 1152 808
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/01/2005 X Omissis ¥*F* Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/01/2005 130086 16711
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 | 735 401
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/05/2005 130087 16712
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 736 402
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 27/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
1 27/01/2005 130148 16738
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Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 02/02/2005 1135 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Risulta sussistere, verificata la certificazione notarile sostitutiva, la continuita delle trascrizioni ma, con
riferimento ai beni pignorati siti nel Comune di Gaglianico fg 6 part. 636 sub. da 1 a 17, non risulta indicato il

primo atto di

provenienza tra vivi ante ventennio.

BENE N° 23 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Periodo

Dal 26/01/1987 al
27/01/2005

Dal 14/01/1998 al
24/04/2001

Proprieta

Atti

Modifica patti sociali

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
B 26/01/1987 39185 13040
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 19/02/1987 1547 1158
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Decreto di trasferimento
Rogante Data Repertorio N° ‘ Raccolta N°
Tribunale di Biella 14/01/1998 38
Trascrizione
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Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 05/02/1998 749 602
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Biella 19/01/1998 15 4
Dal 24/04/2001 al X Omissis **** Dichiarazione Successione
21/05/2005
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Ufficio del Registrodi = 04/07/2002 | 33 728
Biella
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 03/02/2003 1152 808
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/01/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/01/2005 130086 16711
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 735 401
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/05/2005 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/05/2005 130087 16712
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 25/01/2005 736 402
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 27/05/2005 X Omissis ¥*F* Compravendita
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Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
27/01/2005 130148 16738
Trascrizione
Presso ‘ Data Reg. gen. Reg. part.
Biella 02/02/2005 1135 602
Registrazione
Data Reg. N° Vol. N°

Presso ‘

Per quanto riguarda lI'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Risulta sussistere, verificata la certificazione notarile sostitutiva, la continuita delle trascrizioni ma, con
riferimento ai beni pignorati siti nel Comune di Gaglianico fg 6 part. 636 sub. da 1 a 17, non risulta indicato il

primo atto di
provenienza tra vivi ante ventennio.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 25/01/2005

Reg. gen. 737 - Reg. part. 233
Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00
Spese: € 1.500.000,00
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Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante:

Data: 21/01/2005

N° repertorio: 130088

N° raccolta: 16713

Note: Rinnovo Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata il 05/12 /2024 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1286 Registro generale n.
10863 Tipo di atto: 0677 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
EDILIZIO

Ipoteca volontaria derivante da Garanzia apertura di credito

Iscritto a Biella il 10/10/2008

Reg. gen. 9298 - Reg. part. 1570

Quota: 1/1

Importo: € 800.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 400.000,00

Interessi: € 400.000,00

Percentuale interessi: 6,27 %

Rogante: |

Data: 03/10/2008

N° repertorio: 139645

N° raccolta: 21347

Note: ANNOTAZIONE presentata il 10/07/2012 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 597
Registro generale n. 5250 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 04/10/2013 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1278
Registro generale n. 7717 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 25/09/2014 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 861 Registro
generale n. 6886 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2018 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 692 Registro
generale n. 7785 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
Rinnovo Ipoteca volontaria derivante da Garanzia Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 05/12/2024

Reg. gen. 10863 - Reg. part. 1286

Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante:

Data: 21/05/2005

N° repertorio: 130088

Note: Il creditore procedente &

Trascrizioni
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e Pignoramento immobiiare
Trascritto a Biella il 19/02/2025
Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITAIL 05/12/2024 AI NN
10862/8725 E RETTIFICATAIL 17/02/2025 AINN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. ST ESONERA IL. CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'".

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale delle ipoteche volontarie (1-2), nella cancellazione del
pignoramento immobiliare (3) importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.10863/1286)
bollo virtuale 35,00 €; 2) cancellazione ipoteca volontaria (Reg. 9298/1570) bollo virtuale 35,00 €;per totali
70,00 € 3) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158); imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo
virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €.

Per un totale di oneri di annotazione a margine pari a 1.198,00€.

Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia
che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, l'effettiva somma dovuta sara calcolata in concreto
dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.

BENE N° 22 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario
Iscritto a Biella il 25/01/2005
Reg. gen. 737 - Reg. part. 233
Quota: 1/1
Importo: € 3.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 1.500.000,00
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Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante:

Data: 21/01/2005

N° repertorio: 130088

N° raccolta: 16713

Note: Rinnovo Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata il 05/12 /2024 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1286 Registro generale n.
10863 Tipo di atto: 0677 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
EDILIZIO

Ipoteca volontaria derivante da Garanzia apertura di credito

Iscritto a Biella il 10/10/2008

Reg. gen. 9298 - Reg. part. 1570

Quota: 1/1

Importo: € 800.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 400.000,00

Interessi: € 400.000,00

Percentuale interessi: 6,27 %

Rogante:

Data: 03/10/2008

N° repertorio: 139645

N° raccolta: 21347

Note: ANNOTAZIONE presentata il 10/07/2012 Servizio di P.1. di BIELLA Registro particolare n. 597
Registro generale n. 5250 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 04/10/2013 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1278
Registro generale n. 7717 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 25/09/2014 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 861 Registro
generale n. 6886 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2018 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 692 Registro
generale n. 7785 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
Rinnovo Ipoteca volontaria derivante da Garanzia Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 05/12/2024

Reg. gen. 10863 - Reg. part. 1286

Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante:

Data: 21/05/2005

N° repertorio: 130088

Note: Il creditore procedente &

Trascrizioni
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e Pignoramento immobiiare
Trascritto a Biella il 19/02/2025
Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITAIL 05/12/2024 AI NN
10862/8725 E RETTIFICATAIL 17/02/2025 AINN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. ST ESONERA IL. CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'".

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale delle ipoteche volontarie (1-2), nella cancellazione del
pignoramento immobiliare (3) importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.10863/1286)
bollo virtuale 35,00 €; 2) cancellazione ipoteca volontaria (Reg. 9298/1570) bollo virtuale 35,00 €;per totali
70,00 € 3) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158); imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo
virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €.

Per un totale di oneri di annotazione a margine pari a 1.198,00€.

Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia
che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, l'effettiva somma dovuta sara calcolata in concreto
dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.

BENE N° 23 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 08/05/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Mutuo Fondiario
Iscritto a Biella il 25/01/2005
Reg. gen. 737 - Reg. part. 233
Quota: 1/1
Importo: € 3.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 1.500.000,00
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Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante: .

Data: 21/01/2005

N° repertorio: 130088

N° raccolta: 16713

Note: Rinnovo Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata il 05/12 /2024 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1286 Registro generale n.
10863 Tipo di atto: 0677 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
EDILIZIO

Ipoteca volontaria derivante da Garanzia apertura di credito

Iscritto a Biella il 10/10/2008

Reg. gen. 9298 - Reg. part. 1570

Quota: 1/1

Importo: € 800.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 400.000,00

Interessi: € 400.000,00

Percentuale interessi: 6,27 %

Rogante:

Data: 03/10/2008

N° repertorio: 139645

N° raccolta: 21347

Note: ANNOTAZIONE presentata il 10/07/2012 Servizio di P.1. di BIELLA Registro particolare n. 597
Registro generale n. 5250 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 04/10/2013 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 1278
Registro generale n. 7717 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 25/09/2014 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 861 Registro
generale n. 6886 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2018 Servizio di P.I. di BIELLA Registro particolare n. 692 Registro
generale n. 7785 Tipo di atto: 0800 - MODIFICA A CONTRATTO DI APERTURA DI CREDITO
Rinnovo Ipoteca volontaria derivante da Garanzia Mutuo Fondiario

Iscritto a Biella il 05/12/2024

Reg. gen. 10863 - Reg. part. 1286

Quota: 1/1

Importo: € 3.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.500.000,00

Spese: € 1.500.000,00

Percentuale interessi: 3,61 %

Rogante:

Data: 21/05/2005

N° repertorio: 130088

Note: Il creditore procedente &

Trascrizioni
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e Pignoramento immobiiare
Trascritto a Biella il 19/02/2025
Reg. gen. 1427 - Reg. part. 1158
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Note: IL PIGNORAMENTO E' IN RETTIFICA ALLA FORMALITA' GIA' ESEG UITAIL 05/12/2024 AI NN
10862/8725 E RETTIFICATAIL 17/02/2025 AINN 1348/1102 PER LA MANCATA INDICAZIONE DI UN
IMMOBILE RIPORTATO IN ATTO RILEVATO DAL G.E. SU INDICAZIONE DI CTU ( CANDELO FG 14 MAPP
1228 SUB 4) SI PRECISA CHE L'IMMOBILE IN GAGLIANICO INDICATO IN ATTO AL FG 1 MAPP 703 SUB
1 RISULTA IN REALTA' CENSITO COME SEGUE: CF FG 1 MAP P 703 SUB 1 GRAFFATO AL FG 6 MAPP
636 SUB 17 BOX C/6 MQ 25 PIANO T VIA CARLO FELICE TROSSI 144. ST ESONERA IL. CONSERVATORE
DA OGNI RESPONS ABILITA'".

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella cancellazione totale delle ipoteche volontarie (1-2), nella cancellazione del
pignoramento immobiliare (3) importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare,
per ogni annotamento, attualmente risultano in essere: 1) cancellazione ipoteca volontaria (Reg.10863/1286)
bollo virtuale 35,00 €; 2) cancellazione ipoteca volontaria (Reg. 9298/1570) bollo virtuale 35,00 €;per totali
70,00 € 3) cancellazione pignoramento immobiliare (reg. 1427/1158); imposta ipotecaria fissa 200,00 €; bollo
virtuale 59,00 €; tassa ipotecaria 35,00 € per totali 294,00 €.

Per un totale di oneri di annotazione a margine pari a 1.198,00€.

Il presente calcolo riassuntivo ha carattere meramente informativo e non vincolante e pertanto si evidenzia
che, in caso di aggiudicazione di un bene all'asta, l'effettiva somma dovuta sara calcolata in concreto
dall’Agenzia del Territorio e quindi richiesta alla procedura.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n°® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio.

BENE N° 22 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n°® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio.

BENE N° 23 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144
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L’intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

La costruzione non € antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

PE 47-2005 DIA del 13.05.2005
PE 64-2006 Variante DIA 47-2005 del 31.07.2005

Vi sono alcune irregolarita che riguardano. le dimensioni delle camere che sono leggermente diverse dalla
Variante DIA 47-2005 del 31.07.2005

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Mancano tutte le Dichiarazioni di Conformita degli impianti che dovranno essere redatte a cura e spese
dell'acquirente per ottenere l'agibilita.

BENE N° 22 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

PE 96-2005 Permesso di Costruire PRMCS 16/2006 del 06.02.2006
PE 65-2006 Variante a PE 95-2006 del 06.02.2006 P.C. 39/2006 del 24.10.2006

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
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e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Mancano tutte le Dichiarazioni di Conformita degli impianti che dovranno essere redatte a cura dell'acquirente
per ottenere l'agibilita.

BENE N° 23 - GARAGE UBICATO A GAGLIANICO (BI) - VIA CARLO FELICE TROSSI 144

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

PE 96-2005 Permesso di Costruire PRMCS 16/2006 del 06.02.2006
PE 65-2006 Variante a PE 95-2006 del 06.02.2006 P.C. 39/2006 del 24.10.2006

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Mancano tutte le Dichiarazioni di Conformita degli impianti che dovranno essere redatte a cura dell'acquirente
per ottenere l'agibilita.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati ¢ stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servitu passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare I'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanno concorso a determinare il piu probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto
della stima.
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Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

Bene N° 1 - Magazzino ubicato a Candelo (BI) - Via dei Pioppi n. 76

L’'unita immobiliare oggetto della perizia & un immobile ad uso magazzino indipendente da cielo a
terra, in via dei Pioppi 67 Candelo, con terreno circostante, a un piano con accesso in comune con altri
2 fabbricati, individuato al C.F. al Fg 14 part. 1228 sub. 1, entrostante area distinta al Catasto Terreni del
Comune di Candelo al foglio 14 particella 1228, Ente Urbano di 3.390 mq; I'immobile confina a nord con
terreni Foglio 14 part. 1228 sub. 2 e sub. 8, a est part. 1228 sub. 5, a sud con part. 358, a ovest part.
1242 e part. 1228 sub. 7 tutte dello stesso Foglio di mappa 14. L’intero immobile e ubicato all'interno
dell’area classificata dal PRG di Candelo Aree per Insediamenti di tipo produttivo esistenti D1, Art. 41
N.T.A. La zona, nell’area sud ovest di Candelo, e di tipo misto con alcuni capannoni ad uso artigianale e
aree residenziali, con tantissime zone a verde nelle vicinanze, servizi e negozi lungo la via Sandigliano,
le possibilita di parcheggio sono buone.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 14, Part. 1228, Sub. 1, Categoria C2, Graffato Si al catasto Terreni -
Fg. 14, Part. 1228, Sub. 6, Qualita E.U., Graffato si

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 56.500,00

In relazione ai riscontri semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del
Territorio delle compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Candelo il
valore per tutta I'area periferica dove e ubicato I'edificio oggetto della valutazione, per gli immobili di
tipo depositi in stato di conservazione “Normale”, viene indicata una forbice di valori pari a min. €/mgq.
165,00 e max. €/mq. 220,00; il valore medio di vendita di altri immobili ad uso magazzino-laboratorio
in vendita nella zona varia tra i 120,00 €/mq e i 250,00 €/mq . il sottoscritto ritiene di indicare un
valore di stima di 180,00 €/mg; il valore tiene conto del fatto che 'immobile € in buone condizioni, del
valore del terreno ad uso comune con gli immobili adiacenti.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 1 - Magazzino 313,91 mq 180,00 €/mq €56.503,80 100,00% € 56.500,00
Candelo (BI) - Via dei
Pioppin. 76
Valore di stima: €56.500,00

Valore di stima: € 56.500,00

Valore finale di stima: € 56.500,00

LOTTO 2

e Bene N° 2 - Magazzino ubicato a Candelo (BI) - Via dei Pioppin. 76
L’'unita immobiliare oggetto della perizia € un capannone ad uso artigianale indipendente da cielo a
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terra, in via dei Pioppi 67 Candelo, con terreno circostante, a un piano con accesso in comune con altri
2 fabbricati, individuato al C.F. al Fg 14 part. 1228 sub. 2, entrostante area distinta al Catasto Terreni del
Comune di Candelo al foglio 14 particella 1228, Ente Urbano di 3.390 mq; 'immobile confina a nord con
terreni Foglio 14 part. 1226, part. 1228 sub. 3 e sub. 10, a est part. 1228 sub. 5 e sub. 1, a sud con part.
1228 sub. 1 e sub. 6, a ovest part. 1242 tutte dello stesso Foglio di mappa 14. L’intero immobile &
ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Candelo Aree per Insediamenti di tipo produttivo
esistenti D1, Art. 41 N.T.A. La zona, nell’area sud ovest di Candelo, e di tipo misto con alcuni capannoni
ad uso artigianale e aree residenziali, con tantissime zone a verde nelle vicinanze, servizi e negozi lungo
la via Sandigliano, le possibilita di parcheggio sono buone.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 14, Part. 1228, Sub. 2, Categoria C3, Graffato SI al catasto Terreni -
Fg. 14, Part. 1228, Sub. 7, Qualita Ente Urbano, Graffato SI - Fg. 14, Part. 1228, Sub. 8, Qualita Ente
Urbano, Graffato SI - Fg. 14, Part. 1228, Sub. 9, Qualita Ente Urbano, Graffato SI

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 63.000,00

In relazione ai riscontri semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del
Territorio delle compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Candelo il
valore per tutta I'area periferica dove e ubicato I'edificio oggetto della valutazione, per gli immobili di
tipo artigianale in stato di conservazione “Normale”, viene indicata una forbice di valori pari a min.
€/mgq. 165,00 e max. €/mq. 220,00; il valore medio di vendita di altri immobili ad uso magazzino-
laboratorio in vendita nella zona varia tra i 120,00 €/mq e i 250,00 €/mq . il sottoscritto ritiene di
indicare un valore di stima di 140,00 €/mg; il valore tiene conto del fatto che I'immobile e in buone
condizioni, del valore del terreno ad uso comune con gli immobili adiacenti.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 2 - Magazzino 451,20 mq 140,00 €/mq €63.168,00 100,00% €63.000,00
Candelo (BI) - Via dei
Pioppin. 76
Valore di stima: € 63.000,00

Valore di stima: € 63.000,00

Valore finale di stima: € 63.000,00

LOTTO 3

e Bene N° 3 - Magazzino ubicato a Candelo (BI) - Via dei Pioppi n. 76
L’'unita immobiliare oggetto della perizia e un immobile con struttura il legno ad uso magazzino
indipendente da cielo a terra, in via dei Pioppi 67 Candelo, con terreno circostante, a un piano con
accesso in comune con altri 2 fabbricati, individuato al C.F. al Fg 14 part. 1228 sub. 3, entrostante area
distinta al Catasto Terreni del Comune di Candelo al foglio 14 particella 1228, Ente Urbano di 3.390 mq ;
I'immobile confina a nord con terreni Foglio 14 part. 357, a est part. 361, a sud con part. 722, part. 1228
sub. 5 e sub. 9, a ovest part. 1226 tutte dello stesso Foglio di mappa 14. L’intero immobile e ubicato
all'interno dell’area classificata dal PRG di Candelo Aree Edificate con Insediamenti di tipo residenziale
B1, Art. 35 N.T.A. La zona, nell’area sud ovest di Candelo, & di tipo misto con alcuni capannoni ad uso
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artigianale e aree residenziali, con tantissime zone a verde nelle vicinanze, servizi e negozi lungo la via
Sandigliano, le possibilita di parcheggio sono buone.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 14, Part. 1228, Sub. 3, Categoria C2, Graffato SI al catasto Terreni -
Fg. 14, Part. 1228, Sub. 10, Qualita Ente Urbano, Graffato SI

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 21.150,00

In relazione ai riscontri semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del
Territorio delle compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Candelo il
valore per tutta l'area periferica dove € ubicato 'edificio oggetto della valutazione, per gli immobili di
tipo deposito in stato di conservazione “Normale”, viene indicata una forbice di valori pari a min. €/mgq.
165,00 e max. €/mq. 220,00; il valore medio di vendita di altri immobili ad uso magazzino-laboratorio
in vendita nella zona varia tra i 120,00 €/mq e i 250,00 €/mq . il sottoscritto ritiene di indicare un
valore di stima di 150,00 €/mgq; il valore tiene conto del fatto che I'immobile pur non in buone
condizioni ha un suo valore in quanto: ha una volumetria ed una superficie riutilizzabili per edilizia
residenziale, vi & un'area ad uso esclusivo di 919,45 mq, area classificata dal PRG di Candelo Aree
Edificate come Insediamenti di tipo residenziale B1, Art. 35 N.T.A. il valore del solo immobile e di 80,00
€/mgq il valore del terreno 12,00 €/mgq; del valore del terreno ad uso comune con gli immobili adiacenti,
dei costi di demolizione delle baracche non regolari a carico acquirente.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 3 - Magazzino 136,48 mq 155,00 €/mq €21.154,40 100,00% €21.150,00
Candelo (BI) - Via dei
Pioppin. 76
Valore di stima: € 21.150,00

Valore di stima: € 21.150,00

Valore finale di stima: € 21.150,00

LOTTO 4

e Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Biella (BI) - Viale Venezia 4
L’'unita immobiliare oggetto della perizia & un appartamento al piano quarto in viale Venezia 4, in un
condominio a 6 piani fuori terra oltre seminterrato per cantine e autorimesse, individuato al C.F. al Fg
81 part. 911 sub. 19, entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Biella al foglio 81
particella 911 ente urbano di 950 mq; appartamento confinante a nord con cortile comune Fg. 81 part.
81, a est appartamento sub. 20, a sud appartamento sub 18, a cortile comune tutte dello stesso Foglio di
mappa 81. L'intero immobile e ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Biella come Zone
consolidate prevalentemente residenziali RC/3 Art. 20 N.T.A. La zona nel quartiere di Biella Chiavazza,
e di tipo prevalentemente residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi non
lontani, le possibilita di parcheggio sono buone
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 81, Part. 911, Sub. 19, Zc. 1, Categoria A2, Graffato SI
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 82.650,00
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In relazione ai riscontri semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del
Territorio delle compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Biella il
valore per tutta 'area centrale dove € ubicato 'edificio oggetto della valutazione, per gli immobili di
tipo civile in stato di conservazione “Normale”, viene indicata una forbice di valori pari a min. €/mgq.
590,00 e max. €/mqg. 790,00; il valore medio di vendita di altre case in vendita nella zona varia tra
445,00 €/mq e 830,00 €/mq. Pertanto il sottoscritto ritiene di indicare un valore di stima di 620,00

€/mg; il valore tiene conto del fatto che I'immobile ¢ in buone condizioni, che vi sono opere non
autorizzate all'interno della casa con relativi costi per la sanatoria.

e Bene N°5 - Garage ubicato a Biella (BI) - Viale Venezia 4
L’'immobile oggetto della perizia &€ un’autorimessa in condominio in viale Venezia 4, in un condominio a
6 piani fuori terra oltre seminterrato per cantine e autorimesse, individuato al C.F. al Fg 81 part. 911
sub. 25, entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Biella al foglio 81 particella 911 ente
urbano di 950 mq; autorimessa confinante a nord con autorimessa D, a est cantina di proprieta U, a sud
autorimessa F, a ovest cortile comune tutti dello stesso Foglio di mappa 81. L'intero immobile e ubicato
all'interno dell’area classificata dal PRG di Biella come Zone consolidate prevalentemente residenziali
RC/3 Art. 20 N.T.A. La zona nel quartiere di Biella Chiavazza, é di tipo prevalentemente residenziale,
con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi non lontani , le possibilita di parcheggio sono
buone.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 81, Part. 911, Sub. 25, Zc. 1, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 6.750,00
In relazione ai riscontri semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del
Territorio delle compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Biella il
valore per tutta I'area centrale dove & ubicato I'edificio oggetto della valutazione, per le autorimesse in
stato di conservazione “Normale”, viene indicata una forbice di valori pari a min. €/mgq. 480,00 e max.
€/mq. 670,00; il valore medio di vendita di altre autorimesse in vendita nella zona varia tra 350,00
€/mq e 550,00 €/mq. Pertanto il sottoscritto ritiene di indicare un valore di stima di 620,00 €/mg; il
valore tiene conto del fatto che l'autorimessa € in discrete condizioni, che va riparato il portone

metallico.
Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 4 - 133,37 mq 620,00 €/mq € 82.689,40 100,00% €82.650,00
Appartamento
Biella (BI) - Viale
Venezia 4
Bene N° 5 - Garage 16,85 mq 400,00 €/mq € 6.740,00 100,00% € 6.750,00
Biella (BI) - Viale
Venezia 4
Valore di stima: €89.400,00

Valore di stima: € 89.400,00

Valore finale di stima: € 89.400,00
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LOTTO 5

Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

L’'immobile oggetto della perizia & un alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 1,
entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente
urbano di 1.577 mgq; I'alloggio confina a nord con corsia di scorrimento autorimesse area comune; a est
con alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 2, a sud cortile comune, a ovest cortile comune. L'intero complesso
immobiliare e ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate B1 con
prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, & di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono
buone.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 636, Sub. 2, Categoria A3, Graffato SI

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 74.300,00

In relazione ai riscontri semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del
Territorio delle compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Gaglianico
il valore per tutta I'area centrale dove e ubicato I'edificio oggetto della valutazione, per gli immobili di
tipo civile in stato di conservazione “Normale”, viene indicata una forbice di valori pari a min. €/mq.
480,00 e max. €/mq. 710,00; il valore medio di vendita di altre case simili in vendita nella zona varia
tra 645,00 €/mq e 900,00 €/mgq. Pertanto il sottoscritto ritiene di indicare un valore di stima di 800,00
€/mgq; il valore tiene conto del fatto che I'immobile & in buone condizioni, anche se vi & presenza di
umidita su alcune pareti, che vi sono opere non autorizzate all'interno della casa con relativi costi per la
sanatoria. A parte sono valutati il costo del rifacimento della copertura, dei controlli sugli impianti per il
rilascio delle Di.Co. per ottenere l'agibilita.

Bene N° 14 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all’'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 9,
entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente
urbano di 1.577 mq; 'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con Foglio 6 part. 429 - 13, a
sud con corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 10 L’intero
complesso immobiliare e ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di
valore storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, & di tipo
prevalentemente residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di
parcheggio sono buone.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 636, Sub. 9, Categoria C6, Graffato SI

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 11.750,00

In relazione a quanto stimato come valore degli alloggi del compendio immobiliare, ai riscontri
semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del Territorio delle
compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Gaglianico, il valore di un
box in relazione alle sue dimensioni varia tra il 50 % e il 60% del valore a mq dell'immobile; il valore
medio di vendita di box auto - piu piccoli - in vendita nella zona ¢ di circa 550,00 €/mg. Pertanto il
sottoscritto ritiene di indicare un valore di stima pari a 330,00 €/mg; il valore tiene conto delle
dimensioni, di una maggior difficolta di accesso rispetto agli altri box, del fatto che I'autorimessa €& in
buone condizioni.
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Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

Bene N° 6 - 95,21 mq 780,00 €/mq €74.263,80 100,00% €74.300,00
Appartamento
Gaglianico (BI) - Via
Carlo Felice Trossi 144
Bene N° 14 - Garage 35,63 mq 330,00 €/mq €11.757,90 100,00% €11.750,00
Gaglianico (BI) - Via
Carlo Felice Trossi 144

Valore di stima: €86.050,00
Valore di stima: € 86.050,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Altro costo per ripasso della copertura a carico dell'unita immobiliare per alloggio e cantina 9000,00 €
Altro costo da sostenere per la mancanza delle Dichiarazioni di Conformita degli Impianti per il rilascio Abitabilita 3000,00 €

Valore finale di stima: € 74.050,00

LOTTO 6

Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

L’'immobile oggetto della perizia € un alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 2,
entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente
urbano di 1.577 mgq; I'alloggio confina a nord con corsia di scorrimento autorimesse area comune; a est
con Foglio 6 part. 13 e 32, a sud cortile comune, a ovest con alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 1. L'intero
complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di
valore storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, e di tipo
prevalentemente residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di
parcheggio sono buone.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 636, Sub. 2, Categoria A3, Graffato SI

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 72.750,00

In relazione ai riscontri semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del
Territorio delle compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Gaglianico
il valore per tutta I'area centrale dove e ubicato I'edificio oggetto della valutazione, per gli immobili di
tipo civile in stato di conservazione “Normale”, viene indicata una forbice di valori pari a min. €/mgq.
480,00 e max. €/mq. 710,00; il valore medio di vendita di altre case simili in vendita nella zona varia
tra 645,00 €/mq e 900,00 €/mgq. Pertanto il sottoscritto ritiene di indicare un valore di stima di 800,00
€/mgq; il valore tiene conto del fatto che 'immobile € in buone condizioni, che vi sono opere non
autorizzate all'interno della casa con relativi costi per la sanatoria. A parte sono valutati il costo del
rifacimento della copertura, della sostituzione della caldaia a gas non funzionante, dei controlli sugli
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impianti per il rilascio delle Di.Co. per ottenere I'agibilita.

e Bene N° 15 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 11,
entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente
urbano di 1.577 mq; 'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6
part. 636 sub. 10, a sud con corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part.
636 sub. 12. L'intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di
Gaglianico Aree Edificate B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei
minori o Unita Edilizie di valore storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di
Gaglianico, e di tipo prevalentemente residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi,
le possibilita di parcheggio sono buone.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 636, Sub. 11, Categoria C6, Graffato SU
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 11.000,00
In relazione a quanto stimato come valore degli alloggi del compendio immobiliare, ai riscontri
semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del Territorio delle
compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Gaglianico, il valore di un
box in relazione alle sue dimensioni varia tra il 50 % e il 60% del valore a mq dell'immobile; il valore
medio di vendita di box auto - piu piccoli - in vendita nella zona é di circa 550,00 €/mgq. Pertanto il
sottoscritto ritiene di indicare un valore di stima pari a 480,00 €/mgq; il valore tiene conto delle
dimensioni, del fatto che I'autorimessa & in buone condizioni e degli oneri di cancellazione a carico

acquirente .
Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 7 - 90,94 mq 800,00 €/mq €72.752,00 100,00% €72.750,00
Appartamento
Gaglianico (BI) - Via
Carlo Felice Trossi 144
Bene N° 15 - Garage 22,87 mq 480,00 €/mq €10.977,60 100,00% €11.000,00
Gaglianico (BI) - Via
Carlo Felice Trossi 144
Valore di stima: €83.750,00

Valore di stima: € 83.750,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Altro da sostenere per sostituzione caldaia e la mancanza delle Dichiarazioni di Conformita degli Impianti per il rilascio Abitabilita 3000,00 €
Altro per ripasso della copertura a carico dell'unita immobiliare per alloggio e cantina 8400,00 €

Valore finale di stima: € 72.350,00
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LOTTO 7

Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

L’'immobile oggetto della perizia & una alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 3,
entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente
urbano di 1.577 mq; I'alloggio confina a nord alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 2; a est con Foglio 6 part.
29 e 30, a sud alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 4, a ovest cortile comune. L'intero complesso immobiliare
€ ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate B1 con prescrizioni
particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore storico,
ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, & di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono
buone.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 636, Sub. 3, Categoria A3, Graffato SI

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 92.700,00

In relazione ai riscontri semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del
Territorio delle compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Gaglianico
il valore per tutta I'area centrale dove e ubicato I'edificio oggetto della valutazione, per gli immobili di
tipo civile in stato di conservazione “Normale”, viene indicata una forbice di valori pari a min. €/mq.
480,00 e max. €/mq. 710,00; il valore medio di vendita di altre case simili in vendita nella zona varia
tra 645,00 €/mq e 900,00 €/mgq. Pertanto il sottoscritto ritiene di indicare un valore di stima di 780,00
€/mgq; il valore tiene conto del fatto che I'immobile e in buone condizioni, che vi sono opere non
autorizzate all'interno della casa con relativi costi per la sanatoria. A parte sono valutati il costo del
rifacimento della copertura, dei controlli sugli impianti per il rilascio delle Di.Co. per ottenere I'agibilita.

Bene N° 16 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 12,
entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente
urbano di 1.577 mq; I'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6
part. 636 sub. 11, a sud con corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part.
636 sub. 13. L'intero complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di
Gaglianico Aree Edificate B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei
minori o Unita Edilizie di valore storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di
Gaglianico, e di tipo prevalentemente residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi,
le possibilita di parcheggio sono buone.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 636, Sub. 12, Categoria C6, Graffato SI

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 11.000,00

In relazione a quanto stimato come valore degli alloggi del compendio immobiliare, ai riscontri
semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del Territorio delle
compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Gaglianico, il valore di un
box in relazione alle sue dimensioni varia tra il 50 % e il 60% del valore a mq dell'immobile; il valore
medio di vendita di box auto - piu piccoli - in vendita nella zona é di circa 550,00 €/mgq. Pertanto il
sottoscritto ritiene di indicare un valore di stima pari a 480,00 €/mgq; il valore tiene conto delle
dimensioni, del fatto che 'autorimessa e in buone condizioni.
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Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 8 - 118,84 mq 780,00 €/mq €92.695,20 100,00% €92.700,00
Appartamento
Gaglianico (BI) - Via
Carlo Felice Trossi 144
Bene N° 16 - Garage 22,87 mq 480,00 €/mq €10.977,60 100,00% €11.000,00
Gaglianico (BI) - Via
Carlo Felice Trossi 144
Valore di stima: €103.700,00

Valore di stima: € 103.700,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Altro per ripasso della copertura a carico dell'unita immobiliare per alloggio e cantina 11100,00 €
Altro da sostenere per la mancanza delle Dichiarazioni di Conformita degli Impianti per il rilascio Abitabilita 3000,00 €

Valore finale di stima: € 89.600,00

LOTTO 8

e Bene N°9 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
L’'immobile oggetto della perizia € un alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 4,
entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente
urbano di 1.577 mgq; I'alloggio confina a nord alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 3; a est con Foglio 6 part.
29 e 30, a sud alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 5, a ovest cortile comune. L’intero complesso immobiliare
€ ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate B1 con prescrizioni
particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore storico,
ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, € di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono
buone.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 636, Sub. 4, Categoria A3, Graffato SI
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 134.500,00
In relazione ai riscontri semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del
Territorio delle compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Gaglianico
il valore per tutta I'area centrale dove e ubicato I'edificio oggetto della valutazione, per gli immobili di
tipo civile in stato di conservazione “Normale”, viene indicata una forbice di valori pari a min. €/mgq.
480,00 e max. €/mq. 710,00; il valore medio di vendita di altre case simili in vendita nella zona varia
tra 645,00 €/mq e 900,00 €/mgq. Pertanto il sottoscritto ritiene di indicare un valore di stima di 800,00
€/mg; il valore tiene conto del fatto che I'immobile ¢ in buone condizioni, che vi sono opere non
autorizzate all'interno della casa con relativi costi per la sanatoria. A parte sono valutati il costo del
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rifacimento della copertura, dei controlli sugli impianti per il rilascio delle Di.Co. per ottenere I’agibilita.

e Bene N° 17 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 13,
entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente
urbano di 1.577 mq; l'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6
part. 636 sub. 9, a sud con corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part.
636 sub. 11. L'intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di
Gaglianico Aree Edificate B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei
minori o Unita Edilizie di valore storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di
Gaglianico, e di tipo prevalentemente residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi,
le possibilita di parcheggio sono buone.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 636, Sub. 13, Categoria C6, Graffato SI
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 11.000,00
In relazione a quanto stimato come valore degli alloggi del compendio immobiliare, ai riscontri
semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del Territorio delle
compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Gaglianico, il valore di un
box in relazione alle sue dimensioni varia tra il 50 % e il 60% del valore a mq dell'immobile; il valore
medio di vendita di box auto - piu piccoli - in vendita nella zona é di circa 550,00 €/mgq. Pertanto il
sottoscritto ritiene di indicare un valore di stima pari a 480,00 €/mgq; il valore tiene conto delle
dimensioni, del fatto che 'autorimessa e in buone condizioni.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

Bene N° 9 - 168,08 mq 800,00 €/mq €134.464,00 100,00% €134.500,00

Appartamento

Gaglianico (BI) - Via
Carlo Felice Trossi 144

Bene N° 17 - Garage 22,87 mq 480,00 €/mq €10.977,60 100,00% €11.000,00
Gaglianico (BI) - Via
Carlo Felice Trossi 144

Valore di stima: € 145.500,00

Valore di stima: € 145.500,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Altro per ripasso della copertura a carico dell'unita immobiliare per alloggio 13000,00 €
Altro da sostenere per la mancanza delle Dichiarazioni di Conformita degli Impianti per il rilascio Abitabilita 3000,00 €
Valore finale di stima: € 129.500,00
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LOTTO 9

Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

L’'immobile oggetto della perizia & un alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 5,
entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente
urbano di 1.577 mq; I'alloggio confina a nord alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 4; a est con Foglio 6 part.
50 e 51, a sud con via Felice Trossi, a ovest cortile comune. L’intero complesso immobiliare & ubicato
all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate B1 con prescrizioni particolari
come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore storico, ambientale edilizio.
La zona vicina al centro storico di Gaglianico, e di tipo prevalentemente residenziale, con aree a verde
nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 636, Sub. 5, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 85.700,00

In relazione ai riscontri semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del
Territorio delle compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Gaglianico
il valore per tutta I'area centrale dove & ubicato l'edificio oggetto della valutazione, per gli immobili di
tipo civile in stato di conservazione “Normale”, viene indicata una forbice di valori pari a min. €/mgq.
480,00 e max. €/mq. 710,00; il valore medio di vendita di altre case simili in vendita nella zona varia
tra 645,00 €/mq e 900,00 €/mgq. Pertanto il sottoscritto ritiene di indicare un valore di stima di 800,00
€/mgq; il valore tiene conto del fatto che I'immobile e in buone condizioni, che vi sono opere non
autorizzate all'interno della casa con relativi costi per la sanatoria. A parte sono valutati il costo del
rifacimento della copertura, dei controlli sugli impianti per il rilascio delle Di.Co. per ottenere I'agibilita.

Bene N° 18 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 10,
entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente
urbano di 1.577 mq; l'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6
part. 636 sub. 9, a sud con corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part.
636 sub. 11. L'intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di
Gaglianico Aree Edificate B1 con prescrizioni particolari come Intervento n°® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei
minori o Unita Edilizie di valore storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di
Gaglianico, e di tipo prevalentemente residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi,
le possibilita di parcheggio sono buone.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 636, Sub. 10, Categoria C6, Graffato SI

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 11.000,00

In relazione a quanto stimato come valore degli alloggi del compendio immobiliare, ai riscontri
semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del Territorio delle
compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Gaglianico, il valore di un
box in relazione alle sue dimensioni varia tra il 50 % e il 60% del valore a mq dell'immobile; il valore
medio di vendita di box auto - piu piccoli - in vendita nella zona ¢ di circa 550,00 €/mg. Pertanto il
sottoscritto ritiene di indicare un valore di stima pari a 480,00 €/mgq; il valore tiene conto delle
dimensioni, del fatto che 'autorimessa e in buone condizioni.
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Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

Bene N° 10 - 107,10 mq 800,00 €/mq €85.680,00 100,00% €85.700,00
Appartamento
Gaglianico (BI) - Via
Carlo Felice Trossi 144
Bene N° 18 - Garage 22,87 mq 480,00 €/mq €10.977,60 100,00% €11.000,00
Gaglianico (BI) - Via
Carlo Felice Trossi 144

Valore di stima: €96.700,00
Valore di stima: € 96.700,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Altro per ripasso della copertura a carico dell'unita immobiliare per alloggio e cantina 10300,00 €
Altro da sostenere per la mancanza delle Dichiarazioni di Conformita degli Impianti per il rilascio Abitabilita 3000,00 €

Valore finale di stima: € 83.400,00

LOTTO 10

Bene N° 11 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

L’'immobile oggetto della perizia € un alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 6,
entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente
urbano di 1.577 mgq; I'alloggio confina a nord con corsia di scorrimento autorimesse area comune; a est
con alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 7, a sud cortile comune, a ovest cortile comune. L'intero complesso
immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate B1 con
prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore
storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, e di tipo prevalentemente
residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono
buone.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 636, Sub. 6, Categoria A3, Graffato SI

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 78.900,00

In relazione ai riscontri semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del
Territorio delle compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Gaglianico
il valore per tutta I'area centrale dove e ubicato I'edificio oggetto della valutazione, per gli immobili di
tipo civile in stato di conservazione “Normale”, viene indicata una forbice di valori pari a min. €/mgq.
480,00 e max. €/mq. 710,00; il valore medio di vendita di altre case simili in vendita nella zona varia
tra 645,00 €/mq e 900,00 €/mgq. Pertanto il sottoscritto ritiene di indicare un valore di stima di 810,00
€/mg; il valore tiene conto del fatto che I'immobile € in buone condizioni, che vi sono opere non
autorizzate all'interno della casa con relativi costi per la sanatoria e degli oneri di cancellazione a carico
acquirente. A parte sono valutati il costo del rifacimento della copertura, dei controlli sugli impianti per
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il rilascio delle Di.Co. per ottenere I'agibilita.

Bene N° 19 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 17 / Fg. 1
part. 703 sub. 1, entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6
particella 636 ente urbano di 1.577 mgq; I'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; ; a est con
autorimessa Foglio 6 part. 636 sub. 16, a sud con corsia di scorrimento area comune, a ovest con
autorimessa Foglio 1 part. 703 sub. 2. L'intero complesso immobiliare e ubicato all'interno dell’area
classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8
Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore storico, ambientale edilizio. La zona vicina al
centro storico di Gaglianico, & di tipo prevalentemente residenziale, con aree a verde nelle vicinanze,
con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 636, Sub. 17, Categoria C6, Graffato SI

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 11.000,00

In relazione a quanto stimato come valore degli alloggi del compendio immobiliare, ai riscontri
semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del Territorio delle
compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Gaglianico, il valore di un
box in relazione alle sue dimensioni varia tra il 50 % e il 60% del valore a mq dell'immobile; il valore
medio di vendita di box auto - piu piccoli - in vendita nella zona é di circa 550,00 €/mgq. Pertanto il
sottoscritto ritiene di indicare un valore di stima pari a 480,00 €/mgq; il valore tiene conto delle
dimensioni, del fatto che 'autorimessa e in buone condizioni.

Bene N° 20 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 1 part. 703 sub. 2,
entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 1 particella 703 ente
urbano; 'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6 part. 636 sub.
17 /Foglio 1 part. 703 sub. 1, a sud con corsia di scorrimento area comune, a ovest con Foglio 1 part.
580. L’intero complesso immobiliare e ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico
Aree Edificate B1 con prescrizioni particolari come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita
Edilizie di valore storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, € di tipo
prevalentemente residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di
parcheggio sono buone.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 703, Sub. 2, Categoria C6, Graffato SI

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 11.000,00

In relazione a quanto stimato come valore degli alloggi del compendio immobiliare, ai riscontri
semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del Territorio delle
compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Gaglianico, il valore di un
box in relazione alle sue dimensioni varia tra il 50 % e il 60% del valore a mq dell'immobile; il valore
medio di vendita di box auto - piu piccoli - in vendita nella zona é di circa 550,00 €/mgq. Pertanto il
sottoscritto ritiene di indicare un valore di stima pari a 470,00 €/mgq; il valore tiene conto delle
dimensioni, del fatto che I'autorimessa é in buone condizioni, della posizione di testata.
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Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 11 - 97,44 mq 810,00 €/mq €78.926,40 100,00% €78.900,00
Appartamento
Gaglianico (BI) - Via
Carlo Felice Trossi 144
Bene N° 19 - Garage 22,87 mq 480,00 €/mq €10.977,60 100,00% €11.000,00
Gaglianico (BI) - Via
Carlo Felice Trossi 144
Bene N° 20 - Garage 23,34 mq 470,00 €/mq €10.969,80 100,00% €11.000,00
Gaglianico (BI) - Via
Carlo Felice Trossi 144
Valore di stima: €100.900,00

Valore di stima: € 100.900,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore | Tipo

Altro per ripasso della copertura a carico dell'unita immobiliare per alloggio e cantina

8800,00 €

Altro da sostenere per la mancanza delle Dichiarazioni di Conformita degli Impianti per il rilascio Abitabilita

Valore finale di stima: € 89.100,00

LOTTO 11

3000,00 €

e Bene N° 12 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

L’'immobile oggetto della perizia & un alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 7,
entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente
urbano di 1.577 mgq; I'alloggio confina a nord con corsia di scorrimento autorimesse area comune; a est
con Foglio 6 part. 13 e 32, a sud cortile comune, a ovest con alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 6. L'intero
complesso immobiliare & ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate
B1 con prescrizioni particolari come Intervento n® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di
valore storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di Gaglianico, e di tipo
prevalentemente residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di
parcheggio sono buone.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 636, Sub. 7, Categoria A3, Graffato SI

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 74.200,00

In relazione ai riscontri semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del
Territorio delle compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Gaglianico
il valore per tutta I'area centrale dove e ubicato I'edificio oggetto della valutazione, per gli immobili di
tipo civile in stato di conservazione “Normale”, viene indicata una forbice di valori pari a min. €/mgq.
480,00 e max. €/mq. 710,00; il valore medio di vendita di altre case simili in vendita nella zona varia
tra 645,00 €/mq e 900,00 €/mgq. Pertanto il sottoscritto ritiene di indicare un valore di stima di 790,00
€/mg; il valore tiene conto del fatto che I'immobile & in buone condizioni, che vi sono opere non
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autorizzate all'interno della casa con relativi costi per la sanatoria. A parte sono valutati il costo del
rifacimento della copertura, dei controlli sugli impianti per il rilascio delle Di.Co. per ottenere I'agibilita.

e Bene N° 21 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 14,
entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente
urbano di 1.577 mq; I'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6
part. 636 sub. 13, a sud con corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part.
636 sub. 15. L'intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di
Gaglianico Aree Edificate B1 con prescrizioni particolari come Intervento n°® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei
minori o Unita Edilizie di valore storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di
Gaglianico, e di tipo prevalentemente residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi,
le possibilita di parcheggio sono buone.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 636, Sub. 14, Categoria C6, Graffato SI
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 11.000,00
In relazione a quanto stimato come valore degli alloggi del compendio immobiliare, ai riscontri
semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del Territorio delle
compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Gaglianico, il valore di un
box in relazione alle sue dimensioni varia tra il 50 % e il 60% del valore a mq dell'immobile; il valore
medio di vendita di box auto - piu piccoli - in vendita nella zona é di circa 550,00 €/mgq. Pertanto il
sottoscritto ritiene di indicare un valore di stima pari a 480,00 €/mgq; il valore tiene conto delle
dimensioni, del fatto che 'autorimessa e in buone condizioni.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

Bene N° 12 - 93,90 mq 790,00 €/mq €74.181,00 100,00% €74.200,00

Appartamento

Gaglianico (BI) - Via
Carlo Felice Trossi 144

Bene N° 21 - Garage 22,87 mq 480,00 €/mq €10.977,60 100,00% €11.000,00
Gaglianico (BI) - Via
Carlo Felice Trossi 144

Valore di stima: €85.200,00

Valore di stima: € 85.200,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Altro per ripasso della copertura a carico dell'unita immobiliare per alloggio e cantina 8400,00 €
Altro da sostenere per la mancanza delle Dichiarazioni di Conformita degli Impianti per il rilascio Abitabilita 3000,00 €
Valore finale di stima: € 73.800,00
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LOTTO 12

Bene N° 13 - Appartamento ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

L’'immobile oggetto della perizia & un alloggio all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 8,
entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente
urbano di 1.577 mq; l'alloggio confina a nord alloggio Foglio 6 part. 636 sub. 4; a est con Foglio 6 part.
50 e 51, a sud con via Felice Trossi, a ovest cortile comune. L’intero complesso immobiliare & ubicato
all'interno dell’area classificata dal PRG di Gaglianico Aree Edificate B1 con prescrizioni particolari
come Intervento n° 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei minori o Unita Edilizie di valore storico, ambientale edilizio.
La zona vicina al centro storico di Gaglianico, e di tipo prevalentemente residenziale, con aree a verde
nelle vicinanze, con servizi e negozi, le possibilita di parcheggio sono buone.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 636, Sub. 8, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 110.700,00

In relazione ai riscontri semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del
Territorio delle compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Gaglianico
il valore per tutta I'area centrale dove ¢ ubicato I'edificio oggetto della valutazione, per gli immobili di
tipo civile in stato di conservazione “Normale”, viene indicata una forbice di valori pari a min. €/mgq.
480,00 e max. €/mq. 710,00; il valore medio di vendita di altre case simili in vendita nella zona varia
tra 645,00 €/mq e 900,00 €/mgq. Pertanto il sottoscritto ritiene di indicare un valore di stima di 810,00
€/mgq; il valore tiene conto del fatto che I'immobile e in buone condizioni, che vi sono opere non
autorizzate all'interno della casa con relativi costi per la sanatoria. A parte sono valutati il costo del
rifacimento della copertura, dei controlli sugli impianti per il rilascio delle Di.Co. per ottenere I'agibilita.

Bene N° 22 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144

L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 15,
entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente
urbano di 1.577 mq; l'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6
part. 636 sub. 14, a sud con corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part.
636 sub. 16. L'intero complesso immobiliare € ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di
Gaglianico Aree Edificate B1 con prescrizioni particolari come Intervento n°® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei
minori o Unita Edilizie di valore storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di
Gaglianico, e di tipo prevalentemente residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi,
le possibilita di parcheggio sono buone.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 636, Sub. 15, Categoria C6, Graffato SI

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 11.000,00

In relazione a quanto stimato come valore degli alloggi del compendio immobiliare, ai riscontri
semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del Territorio delle
compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Gaglianico, il valore di un
box in relazione alle sue dimensioni varia tra il 50 % e il 60% del valore a mq dell'immobile; il valore
medio di vendita di box auto - piu piccoli - in vendita nella zona e di circa 550,00 €/mgq. Pertanto il
sottoscritto ritiene di indicare un valore di stima pari a 480,00 €/mg; il valore tiene conto delle
dimensioni, del fatto che 'autorimessa € in buone condizioni.

Bene N° 23 - Garage ubicato a Gaglianico (BI) - Via Carlo Felice Trossi 144
L’'immobile oggetto della perizia & un’autorimessa all'interno di un complesso immobiliare ristrutturato
completamente tra il 2005 e il 2008, in via Trossi 144, individuato al C.F. al Fg 6 part. 636 sub. 16,
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entrostante area distinta al Catasto Terreni del Comune di Gaglianico al foglio 6 particella 636 ente
urbano di 1.577 mq; l'autorimessa confina a nord Foglio 1 part. 263; a est con autorimessa Foglio 6
part. 636 sub. 15, a sud con corsia di scorrimento area comune, a ovest con autorimessa Foglio 6 part.
636 sub. 17. L’intero complesso immobiliare e ubicato all'interno dell’area classificata dal PRG di
Gaglianico Aree Edificate B1 con prescrizioni particolari come Intervento n°® 8 Art. 52 N.T.A. Nuclei
minori o Unita Edilizie di valore storico, ambientale edilizio. La zona vicina al centro storico di
Gaglianico, e di tipo prevalentemente residenziale, con aree a verde nelle vicinanze, con servizi e negozi,
le possibilita di parcheggio sono buone.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 636, Sub. 16, Categoria C6, Graffato SI

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 11.000,00

In relazione a quanto stimato come valore degli alloggi del compendio immobiliare, ai riscontri
semestrali 2024 secondo semestre ricavati dalla banca dati dell’Agenzia del Territorio delle
compravendite di immobili suddivise per comune e per zona, nel comune di Gaglianico, il valore di un
box in relazione alle sue dimensioni varia tra il 50 % e il 60% del valore a mq dell'immobile; il valore
medio di vendita di box auto - piu piccoli - in vendita nella zona ¢ di circa 550,00 €/mg. Pertanto il
sottoscritto ritiene di indicare un valore di stima pari a 480,00 €/mgq; il valore tiene conto delle
dimensioni, del fatto che 'autorimessa € in buone condizioni.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

Bene N° 13 - 136,65 mq 810,00 €/mq €110.686,50 100,00% €110.700,00

Appartamento

Gaglianico (BI) - Via
Carlo Felice Trossi 144

Bene N° 22 - Garage 22,87 mq 480,00 €/mq €10.977,60 100,00% €11.000,00
Gaglianico (BI) - Via
Carlo Felice Trossi 144

Bene N° 23 - Garage 22,87 mq 480,00 €/mq €10.977,60 100,00% €11.000,00
Gaglianico (BI) - Via
Carlo Felice Trossi 144

Valore di stima: €132.700,00

Valore di stima: € 132.700,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Altro per ripasso della copertura a carico dell'unita immobiliare per alloggio 8500,00 € ‘
Altro da sostenere per la mancanza delle Dichiarazioni di Conformita degli Impianti per il rilascio Abitabilita 3000,00 € ‘
Valore finale di stima: € 121.200,00
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Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Biella, li 13/10/2025

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Ing. Giletti Emanuele
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'nELLa CASA IN CONDONINIO DENOMINATA “COEDOMIRIO

VICO RUMERO A DESTINARE .
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| CEDRO" , SITL IN BIELL& CHIAV&ZZA ?IALE VEHEZIA GIﬂ
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_praagnte Regolamento é situata in Biella Chiavazza

e

=3 _.___| B T o - A S

. .eantinn, autnrinaaae e magazzino.

La casa ad uso civile abitazione di cni é oggatto 1

{re deatinati ad ahitazioni civili uffici e atuﬂi

r;nando & glorno con la proprieth - ,ed a8

'in fregio al lato di ponente del Viale ?anesin. oI-
ra

ed & notte con la proprieth ,

La casa é costituita da un unico corpo di forma rat-.

tangolare avente cingue piani fuori terra, oltre ent—

totettu Tustico e un piano neminﬁerrato adibito a

Iulocali della casa nsi di?erai piani ~possong. essey

professionali con i permessl e divieti apecifieati

unei successivi artienii.

_ Lﬂ .parte dell'area non coperta dal fahhripqto 6_1ntL- E

xramante destinata a cortile comune .
.
|

A tutti gli effettl, i valori delle proprieth dei |
i

;aingoli condomini ragguagliati a quello dall'inter?

‘edificio ,espressi in millesimi, sono riportati nel-
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1d Tetterd sy dettil valofi)l! ‘eorrispudenti £10%"

vono in particolare per la :tixia‘&'ti‘érl‘oﬁe '“d*-eIIe* SPedie

la tabella allégdie. dl’presefie’ degolamento sotto |

s:mgola quoﬁe di eumproprieﬂt dellTe "doa‘el Toomihf{Eé -

\generali . =02l

a3
g
e

e

Sono 4i proprietz indiviﬁnale gli mmi@gw;_ﬂm

@:_t‘e‘a cgmm);p le antdrineiste «©d 4b maﬁmmu,e cowe
rtouleAal: (61 i bimeguite fo o touplogoft g:n:.m org|

tSano f&munﬂf ad.An codproprsiotd in adodo Bodivistobiliy

mi ﬁ_.:f@lmﬂa:bimna ﬁwgndﬂ. Hutgd ﬁmm:ﬁ?:&bfmh

'm’sa‘cbﬂffo I*amrmm rcaﬁm;w #7 w1780 ) £a8%s o

) I3 ‘suolyboperto dallFedificio e GENR LN TGS s

ingresso, 1o f ondazionty I Wuriinaestrd} L *’Wﬁf L

‘335&1}‘55@39#@?@@?‘ “TeLrTESTe U1 VD WIVIEELM 9|

la scale, l'atrio di:ingresno ¢4 Tancelli Tiringre:

ed ‘in ‘genersifutte. e partd dellded ik eﬁ@m@h’ﬁﬁ’sm

80, e recinzioni sui: Tati dirpongirtes s’ HezLMIoVEe,|

all'ugo ccomung st~ ib o fagemreq I oo rlere tezalona|

a

b] I1 scttotetdo ed i lecalir ad usor comume: usls seu

:x.l riaee ldamento csn*mle vites o arantioed O TAOMLT

‘godimenio comune, come l'ascensore ,gli implahti i

£) In genere tutte le opere, le immﬂlﬁ“ﬂ@%&w#

panufatti di qualungue: natura che sE¥vonolalliusd B

minterreto, nonché D koeali per 1tmscensbre & Per-1

per lLtacgue , per il riscaldamento ceritrale),” pex- 7



'310na, per 1a fognatura, e simili fino al punto di

“_iqj Dastlnare loeali della casa ad uso ristorante,:

1ﬂ1ramazione degli imyianﬁi ai locali ﬂi pruyrieth

B e omacn

m1loca11 uso conivrario alla dacenza, all'iglene eﬂ alw

i1 ,ranqu;llitha

-“b) Babtera tappatl ad altro przma dalla ore ? 30 e

1'energia elettrio&; per il telefOno, per la televl-

esclusiva da1 singcli conﬂomini in quanto non aiano

i PN

a3 ﬁroﬁfiété dalle aoaiet& fornitrici )

ﬂ) Le canne ﬂella apazzatura, la canna fumaria del

L s

|termoaifonﬂ .

.,,,36 . nlﬁatl ; JrEpEas o S

lEf vletato 5

agsnzia di pegni casa da thd®, . circoli, scuola di can-

\to, musica e ballo, sale da ballo, labcratori oomuﬂr

que rumaroal fare depositi sla pure nel saminmerra-

to di aoatanze asplasive od 1nfiammabili e} chg abbia—

no esaiazioni ngeive 2 sgradevoli, fare comunque d i

-dopo le ore 103 suonarse- eon.pianoforti rod altri

f%rumentl e molestare con appareeehi radiofonici

‘E fare comunque rumori prima delle ore 8 e dopo le

re 23, dare feste da ballo senza preventivo permeak

_Fo dell‘amminlatratora "

c) Tenere allavamenti d1 animali; ¢ permesso tenere

gnlmali di cmmpagnia salvc revoca da parte dell’emmi~

. I
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1

lniatratnre'nﬁl easo in cui si verificassero inco-

venienti "

a,lloggi su.lle aeale, sui 'balconi R

]

e) ﬂollacare vasi di fzori o plante sui baleoni, e

aulle finas%re senza che eiano munitl di rdpari

d) Spaccare 1agna9 rompere carbone od altro negli

e ——————

filli e di reciplanti che impediscano lo at11110i~

dlo; ad in ogﬂl caso formare truogoli’ par piante &

colloeara vasi ecoedenti un ventesimo di’ metro cuhn.

f] Oeaurara permanantemente o con eccessiva frequeP -

za’ i 1ocali di =0 comuna 2

ni sottcgtanti' uﬂa-e canne destinate ad al tri pl&

g) Inter*umpere canne da camino pruvenienﬁi ﬂai piﬂ-

———

erigere nuove costruziona ed in genexre eseguire Opa-

‘re @ fare varianti all'immobile che pcssanu ﬂannag-

icare conunque molestia o danna immediato ° conaeu-

guente azli altri conﬂomiﬂi o

ih) Appoxtare mn&iflche agli elemenﬁi divlsori fra

le proprLeté dei diversi conﬂomini senza 11 consen

80 sori to dei coundomini lnteressati ?

i) Alienare 1 soll 1oeali del seminterrato, :alvo

l

ulnggi restando proprietsri di locall gdel seminter-|

rato .

| ehe ne slano comprateri % condomini; allonare gli
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L“ obblizatorio per ogn1 eondomino eseguire nﬂi 1oﬂau

11 81 sua prcpmleté le riparazioni 1a cui umissiana “

yossa dannaggiare altri oonﬁomini 0 compromettera

S nealb "“'I

1a atabillﬁh 5 l}pnifq;muth_eateriure.ed i1l decoro

dell’edificio ... ...

Art, 5° - Permessl

|
E' permesso. 3

b

e i o eno Legsdiasn 5

P) L‘afz;tta ed, il.aubaffitto; 1l_permasso potTa es-

s I :
sere revocato dalltAmministraiore,in caso di uso. 04ﬂr 2

trario alle deaenza, all'igiene ed alla tranquilliJh;“?

b) Ia moﬁlfica dell'internc degli appartamenti fermi

restandy i &Lvietl dﬁll‘ﬂrt 39,

c) Lc scambia di 10ball fra i condomini con conse-

FUELTi variazicnl ﬁalle tabella dei millesimi "

L} L’apgo$131cne ﬂi targha alllesterno del fabhrlc&

Fa par J"é d& foggia OmMoZgenas come misura, asyette e

Laratueri' di sﬁruftura " -

ﬁ 69 o~ Spaaa grr@rali

] i i
?errannn ripartit@ Tra 1& uoﬁalihh da1 ucndnminl E

econdo 1a tabellﬁ ﬂei millasimi le apeso generali

; cioé :

ﬁ) lE gpese 61 llfuminaziona dell‘:ngresan, della

gscala e dei locala di uso comune, del cortile;

b} le spese per i’ consumo dell'ancqua potabile per :

£




T
e

¢) le sjese per la retribuzione del personala di

servizlr addetbo alla casa;

!
| |
servizi comuni della casa ;

d) le sjeme di aasicurazione delle parti eemuni del-

13 easa contro l'lncendla e 1a rasponsahilité civil

e) le irposte e tasse inerenti all!intero :ayyrieam

to ed irdivisidbili;

f) 19 ] 280 &1 manutenzione, riparasione ¢ rico-

atruzlox= d1 tutte le parti in eomune di cui all'az%.

2 del p: 3sente Regolamento ;

utte le spese 1n ~genere, ancha se qui non diret—

tamente 3pec;f1eate necessarie per la conservazione

1eggs o Jer le disposizlonl dell’aito costitutive

ad il gcllmento Lella parsi cumuni_g_quelle & cul p

deveno ¢ sbligatoriamente partecipare tutti i condo-

mini .

Spese_per il riscaldamento

&K"ﬁ » 7‘0“

n) Le syise 8i ordinaria manutenzione e di funzions

mento de- termﬂalfnne saranno ripartlte : in proporzi

pe alla batuce del locali, secondo ia tabella (al

-

Lo e
lagato 11 al presente regolamento .

b) L'im .anto di rrscalﬂamento funzionerd normalmen

te

[
jal 1° ryvembre el 31 marze ; qualora la maggioranﬂ

dei condé ymind lo richiedesse,

wn piti 1 wmgo perioefo di funzionananta .

E

el potrd dlsporre per



le) I1 numero dei rediatori e degli elementl di cla~

| egsere modificgtn senza 1l preventivo consenso del+

ltassembles dei condomini .

'scun radiatore esictenti in ciascun locale non potra

d4) Il funzionamento dell'impianto di riscaldamento

non poird essere sospeso Se non con deliheraziana,éln

1li'uneninitddi tuttl i condomini .

e) Le spese di manvtenzione siracrdinaria saranno i-

partlite in proporzione el 'millesimi di proprietd.

uégtaﬁfr* 3pese per- l'mscensore

g) L6 spese di ordinaria manutenzicne @ di funziong-

mento dell’ascensora saranuno vipartite fra 1 pleni

serviti in proporzi e dell'aliezza suddividendo la

sposa in proporziore ai millesimi di proprietd nels

L'ambito dei singoll piani, secondo la tabella alls

g
!

gata 3ub,.U al prescnte regolamento .

b) Te spese di stroordinaria manvienzlone saranne

ripartite in propoizicne ai millesimi 4l proprieth)

pe—

|Act, 9°%= bJpege lndividuall

:Saranno a caricn i ciascun coufominc :

la) Le imposte, le tnsse, i ccn%ributi , i canoui, |,

\de indennith ed ogni alira imposizione, 2ia ordinas
- '

'vis che straordinariz, che venisse a gzavare sul lo-

mali 1in proprietd esciusiva od ium divendenza di essi.

"

b) Le spese inerenti alle conservawziong o manuienzio-

. ]
|
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ne della parti interne del 1ocali in prupriet& eaclur

-siva, e cioé muri divisori, imgianti ed apparecchi

idraulici, 1gienicl, tenmiei, elttrici, davanzali,

ringhlere dei balconi e terrazzi, serramenti inxer-

ni ed eaternz, p&rsiana avvolgibill, portnncini di

c) Le soese di mamntenzione dei: pavimenti dei aolﬁi

dei aofﬁitti affacciati sul loecali 1n:proprieth aslcu-

=g

giva; con &pplicaziona di quanto disposto dall'art,

1125 Cci,Civ.per la r&costruzionﬁ del solei .

&) Le spese per gli eventuali danni o guasii arle-

catl ccuunqﬂa all‘edirlclo e suoi amnessi, sis per

fatto Iﬂoprio che pex negTigenda 0 1mperlzla di

T I —— - -~ e

persone alle sue dlpendmnze o di ;Pquilinl .

(Le spe¢se per i locali e le partl comuni con &1Lri

condomi 11 saranno ripariite in parii eguali fra gl:

interessati o con altra equa forma Al ripavritiziocne

in casi particolari ).

a) Tuti2 le spese che riguardano il suo intersase

egelusivo

" At 10t ﬁﬁsemhlea - faminisirazlone

Yalgonr 1e norme coutenute ne¢ uodlce C:vile agli

8rt. 1173 =1130=71131-1132~1133+1134-1135~1136=1 137~

1138 pexr tutto quanto el riferifce alla n[mina a re-

'voea de¢ L1tAmminigiratore ; allas sue awtribuzioni,ol-

1
|
!
i
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Rl dlssenso del condo-

-lasua rappresentanﬁa 1egale;

| mind rlguardo 3119 11ti, ai provvediment; presi dal~

|3“Ammin;stwatoreg ELle spese fatbe dal

condominio 3

alle attrihuzionl cﬁ?lfas semblesn dai condomini; alla

——————

ed'lmpu%naw

costituziene dall‘agsemblea;_alla validiv

| ione ﬁalle deliberazioni dell'essemblea; alla revi-~

e B e e . —-
e e

Mﬁwfﬁgdmmbmm,au

3 RSN . CREE e e e

In agg;an 8 2 quan*u ‘sopra si precisy quahto geguep

ouwb}ea opdinarie deve essere convocata dal

a) &
LL_J,ratove 2} Exrp als trergggiigalla flna dell'es.

llia
] e

L

| gigdeo finsgnziario ¢oi av?iac seritio diramato a +uhti

i condﬂmini almeno dieci giorni prima di guedlo sta-

RN,
| D-.#-.i;t‘; 9

s} Linspercizio flﬂﬁl?i&?iO sl chiuﬁe 11 31 dicembrs

AL

lri ogni snno e 18 vipartizions delle spese si fark

2P0 L

T

tre mesd bl“ﬂesﬂjvi e ia iiquldazionﬂ entrd

gu¢ndro glovni dmlia rlpafblﬁlonee

q; L“Ammivlatraz1cz pubd richiedere il varsamantg dai

fondi ﬂaceasarl pexr le spesze 41 manhtenziona e ammlni-

atrazione .

Tale vevssmento aata essers fatto eniro quludioi

ginrni da11a r1partlziane ataullita e dalla richlaaua

led i moroai poltranno essere chi&mﬂtl in giudizio

,dall‘amministratore ehe reata avtorizzato a valersi

dei procedimento ingiunzionale di legge, per il riger-

£
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genga

cimanto di +utte indistintamente 1a spase e 1 dannl

{ i

che dalla lnre inademplepza fossero &er1vati 2 clé

e#iudi&iu &agli interessi legall e dalla

1

milta di 1 3% per ogni mese o frazione di mese, cha'

decorre anno in ogni caso sulle sosme non versate

a partii e dal 16° giorno dalla data della Tlchiﬁﬂtﬂa

Hel cast in cui il pagamento delle-quote si protraL

se oltrc sei mesi, 1'amninistratore pud sospendere

ai condimini morosi 1'utilizzazione dei servizi che

acne sui cettibili di gedimento separato ¢

1.4) Nei Terentivl dells gpese annnali e nei rendichn—

% le g)2se saranno cla aificate oltre ehe per dant

3ﬁ1na21-18 anche secondo 11 cr*teriu ai rzpartl~ione.

.S ” R LT [

L*ammin.stratorn &uvrﬁ xrasmaitere copia deil ﬂrevenm

e ————— e l——d..-._.-

|
tlvi E] 1:1 renﬂicon$1 2d cogni ;condomino almeno dig-

ci giox 1 nrlma dl quello f:sse?a per 1° aasemble&

e per le gtesso periodo dovrd ftenere a diﬂpﬂﬂiﬁiﬁnﬂ

dei eonxomlni documenti e giustificativi di cassa.

\
) Le et zedenze che 19aasemhlea non deaiuessa rimbor-

Sare 8a: zuno aecantnnﬂte ¢ lgcritie alle seguemti

-
2

riserve

a) riae*va generale per Ie ‘spoase da dividqre in pa$_

J

|

) PPN i S ——

te prop{rz1nnal1 ai vsicri deil miilesimi 2

b) rise:va partlcolare per le spese relative all'e—

seroizie

-
"
E:

del riscaldamento centrale



|

|
PSS

|

|

— —————

e — e e e ——

jnesifiZilti verso o condomiri e le eventuali multe

e) riserva particolsre per le spese  relative all'es

— .

seroizio delltaesceneore .

4 tali T gerve si lmputeranno gli eventuall crediti

ap-

plicate ai condomini pex le infrazton; gl pregente

egolamm 60

T ) L

f) Lt Anminigtraton - pud emanare wn regolamento inter-

Lno dells casa e fzoe eseguire gli ordini alle perso-

ne oddstle al serv.sl, le quali non possono riceverne

L3

ds, reasoniaifra personz che non sia dabitamente aun-

%GfluZQta aa 1u¢ 5

ﬂ) UEJLLlﬁlﬁﬁfaaﬂT{ pnmrﬁ ispezicnare, in caso 4i {uﬂ~

peeas degldld allogel, senwa che l'occupante possa

g%i sl frubbricato ¢ di lomentati inconvenienti, 1'ln-

4 ﬂez condomini «ventuali aggiunte, modificke o

ﬁopp?essiani alle (ispowizioni contenute nel presehi-

$e regolamento .

—

awr 119 - Worme ga:exa11

a) Tuted 1 condombr i sl vincolano per. ¢, eredi,

iauccﬁsaoriﬁ inguil. 2 od aventi causa, a bena ossey

S T =

|
vare 11 presenis Regolamente, per le cul deficienze

omissioni, sgeiunte, varienti, velgono le norme &1




b) &gll efietti del presenme Regol&mento il domicim

lio dei singoli eonﬂomini si intends eletto nei

rispett171 locali della casa »

e W = NS Vs R

@) I1 condeminio ha il domiczlic iegale presso 17Am- 5f

ministraters nells suwa a’bituale dimora .

d) Qualungu.? controversia fra dondomini e con&nmin;

porto.di cqn@ominiq,'ﬁcvrh eagsere rimessa al giudi-

nonché fra i.condomini medesimi, dzpenﬂenta dai rap-

) :gi

zio inappsllabile di un collegio arbitrale momposto

di tre. arditri amichevoli compositori , nominato dal-

ltasgembles o, in difetto, dal Presidente del Tri-

bunale d4i Ilells, su rlcorso dalla parta pit d4ili-

gante, 8 eantite, anche le altra .

A e S

Ef stabilitia in ogni ecaso, 1a ‘conpetenza escﬂaazva

dell‘Autor,ha Givdizgiaria di Blel1an

4 N I
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