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A2 Descrizione degli immobili: La particella 134 sub 12 è un bene che distingue un 
appartamento con corte esclusiva che affaccia su Via Provinciale Feltresca, civico 50 
e si sviluppa su due piani. Dalla corte esclusiva confinante con la strada pubblica 
(Provinciale Feltresca) e la porzione di corte comune (particella 134 sub 16) si 
accede ai vani del piano terra destinati a deposito e magazzino; Attraverso la rampa 
di scale comune si raggiunge il terrazzo (particella 134 sub 16) e l’ingresso 
dell’appartamento uso residenziale disabitato da circa 15 anni. L’appartamento si 
costituisce di ampio ingresso, disimpegno, tre camere, un bagno, cucina abitabile e 
soggiorno; da questi ultimi vani si accede al terrazzo esclusivo che affaccia sul 
prospetto Via Provinciale Feltresca (esposizione Nord-Ovest). Al piano terra, sul lato 
destro rispetto al fronte, sono presenti manufatti (tettoie) di altezze non abitabili, che 
saturano la distanza esigua fra fabbricati; sono stati realizzati negli anni passati e 
sono da considerarsi autorizzati dai confinanti. A seguito della demolizione 
dell’opificio, il fronte est del fabbricato è totalmente libero e future costruzioni 
dovranno rispettare le distanze come da normativa. La struttura portante è mista in 
Cemento armato e muratura portante di laterizi, i solai sono in laterocemento. Sia gli 
impianti che le finiture dell’appartamento sono degradati e non funzionali.  
La particella 134 sub 14 è costituita da una serie di vani che in passato hanno 
ricoperto destinazioni a servizio dell’opificio e che negli ultimi anni di attività sono 
stati destinati a deposito, magazzini e ripostigli-lavanderia; è presente un locale WC. 
Si accede all’immobile dalla corte esclusiva che affaccia sulla strada Provinciale 
Feltresca, civico 52. Il lato sinistro rispetto al fronte del fabbricato è libero e affaccia 
su altra proprietà. Tali vani possiedono caratteristiche e vocazione per esercizi 
commerciali. A seguito della demolizione dell’opificio, il fronte est del fabbricato è 
totalmente libero e future costruzioni dovranno rispettare le distanze come da 
normativa. La struttura portante è mista in Cemento armato e muratura portante di 
laterizi, i solai sono in laterocemento. Impianti e finiture compresi infissi sono 
degradati. 
La particella 134 sub 15 distingue un appartamento che si sviluppa unicamente al 
piano primo, articolato con tre camere, un ampio ripostiglio, disimpegno con bagno, 
soggiorno e cucina con terrazzo di modeste dimensioni, che affaccia sulla strada 
Provinciale Feltresca. Dalle due camere da letto si accede al solaio piano di 
copertura privo di protezioni anticaduta. A seguito della demolizione dell’opificio, il 
fronte est del fabbricato è totalmente libero e future costruzioni dovranno rispettare 
le distanze come da normativa. La struttura portante è mista in Cemento armato e 
muratura portante di laterizi, i solai sono in laterocemento. Impianti e finiture 
compresi infissi sono degradati. 
La particella 134 sub 16 è un bene comune non censibile a servizio del sub12 e sub 
15 ed è costituito da una porzione di area scoperta pavimentata al piano terra 
(accesso ai fabbricati da Via Provinciale Feltresca civico n.50), rampa di scale che 
raggiungono il primo piano e una superficie piana di terrazzo chiuso con veranda 
metallica (ammalorata), per la distribuzione degli appartamenti (sub12 e sub15). 
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Lotto 1: particella 134 sub 18 (ex sub 7) costituita da area urbana edificabile; 
- Valore area edificabile 

Mq5.824,00x42€/mq=€244.608,00(duecentoquarantaquattromilaseicentootto//0
0) arrotondato a €244.000,00 (duecentoquarantaquattromila//00) 

Lotto 2: particella 134 sub 12 costituita da appartamento con corte esclusiva (PT-
P1) e particella comune a sub 15, n. 134 sub 16 (bene comune); 

- Valore immobile 
Mq237,00x300€/mq=€71.100,00(settantunomilacento//00) arrotondato a 
€71.000,00(settantunomila) 

Lotto 3: particella 134 sub 14 costituita da vani deposito-magazzino-lavanderia 
(PT); 

- Valore immobile 
Mq218,00x285€/mq=€62.130,00(sessantaduemilacentotrenta//00) arrotondato a 
€62.000,00(sessantaduemila//00) 

Lotto 4: particella 134 sub 15 costituita da appartamento (P1) e particella comune a 
sub 12, n. 134 sub 16 (bene comune); 

- Valore immobile 
Mq145,00x275€/mq=€39.875,00(trentanovemilaottocentosettantacinque//00) 
arrotondato a €39.000,00(trentanovemila//00) 

B4 Conclusioni 
La somma delle rispettive stime per valore di mercato riferito al 02/04/2026, per i 
beni immobili sopra specificati è pari a EURO 416.000,00 diconsi euro 
quattrocentosedicimila//00 
Si ritiene con quanto sopra esposto aver adempiuto alle richieste previste 
dall’incarico ricevuto. 

 
Si allegano: 

a. Certificato di Destinazione Urbanistica del 11/11/2025; 
b. Copia scrittura/accordo per uso temporaneo di superficie parcheggi pubblici e 

mercato settimanale; 
c. Planimetria con delimitazione temporanea (scrittura/accordo con l’amministrazione 

comunale); 
d. Planimetria catastale generale; 
e. Planimetria con subalterni catastali; 
f. Tipo mappale; 
g. Ricevuta di Avvenuta Variazione Catastale; 
h. Tabella subalterni storici; 
i. Aggiornamento tabella subalterni marzo 2026 
j. Planimetria catastale immobile FM11 mapp.134 sub12;  
k. Planimetria catastale immobile FM11 mapp.134 sub14;  
l. Planimetria catastale immobile FM11 mapp.134 sub15; 
m. Planimetria catastale immobile FM11 mapp.134 sub17;  
n. Planimetria catastale immobile FM11 mapp.134 sub18 (ex sub7);  
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o. DOCFA NCV181; 
p. Approvazione “Tipo Mappale” del 09/03/2026; 
q. Copia Decreto di trasferimento del Tribunale di Urbino (titolo di provenienza); 
r. Ispezioni ipotecarie aggiornate al 03/02/2026; 
s. Copia Domanda ed Autorizzazione Abitabilità ad Esecuzione Lavori Edili civico 52; 
t. Copia Concessione in sanatoria civico 50 ed ex Opificio; 
u. Copia visure aggiornate al 29/05/2026; 

 
 
 
Urbania 29/05/2026 
        IL TECNICO INCARICATO 
        (arch. Corrado Ranocchi) 
              Firmato digitalmente 

Corrado
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Documentazione fotografica 
 
 

 
1 Foto aerea (visibili parcheggi pubblici provvisori, cabina Enel e porzioni pavimentazioni ex opificio); 
 
 
 
 
 

 
2 Planimetria estratta da SIT Comune di Montecalvo in Foglia (PU); 
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3 Planimetria SIT con sovrapposizione catastale (fabbricati e particelle) Comune di Montecalvo in Foglia (PU) (ancora presente la 
rappresentazione dell’opificio demolito); 

 
 
 
 
 

 
4 Vista da nord-est dell’area urbana edificabile (sono visibili la cabina Enel, il retro dei 
due fabbricati e la traccia della demolizione opificio a contatto con fabbricati); 
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5 Scorcio dell’area edificabile da sud con direzione Via Maggio/scuola (visibile 
delimitazione provvisoria per l’area parcheggi pubblici e mercato settimanale) mapp 
134 sub 18;  

 
 
 
 

 
6 Scorcio da nord (via Maggio) dell’area urbana edificabile (in primo piano rete 
provvisoria e parcheggi pubblici anch’essi provvisori); 
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7 Vista residuo di porzione pavimentazione ex opificio (vista panoramica “da est a 
sud” aperta sul 75% dei confini) mapp 134 sub 18;  

 
 
 
 
 

 
           8 Scorcio di porzione area urbana edificabile da via Maggio direzione sud-est; 
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9 Cabina Enel storica destinata all’opificio mapp 134 sub 17(fatiscente e degradata);  

 
 
 

 
10 Scorcio da Via Provinciale Feltresca dei fronti strada degli immobili civico 52 (MF.11 mapp.134 
sub.12-14-15-16); 
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11 Prospetto fabbricato ident. Catast. Al FM.11 mapp134 sub.12 e 16, civico n.50;  

 
 
 

 
12 Foto interna di porzione di deposito al piano terra del mapp. 134 sub 12; 
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13 Vista magazzino piano terra mapp.134 sub12 (sono visibili infiltrazioni da 
solaio superiore coperto da veranda ammalorata);  
 
 

 
       14 Scorcio dell’ingresso appartamento al piano primo mapp. 134 sub12;  
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        15 Camera letto mapp. 134 sub12; 
 

 
16 Veranda ammalorata (piano primo) a protezione del terrazzo fra 
mapp.134 sub 12 e sub 15 (parte comune sub 16); 
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            17 Prospetto su Via Provinciale Feltresca immobili mapp134 sub14 e 15, civico n.52; 
 
 
 
 

 
           18 Scorcio interno del deposito al piano terra mapp.134 sub14;  
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        19 Disimpegno appartamento al piano primo mapp134 sub15;  
 

 
20 Scorcio vano pranzo (mapp.134 sub15) con portafinestra aperta sul solaio piano (terrazzo privo di protezioni);  
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21 Scorcio camera da letto piano primo dell’appartamento mapp.134 sub15;  

 
 

 
 

 
   22 Scorcio camera da letto appartamento piano primo (mapp.134 sub15); 
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23 Vista vano sala con affaccio su Via Provinciale Feltresca, 
appartamento piano primo (mapp.134 sub15); 

 
 
 

 
24 Vista aerea della restituzione del rilievo planoaltimetrico; 
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25 Vista restituzione rilievo planoaltimetrico da sud-est; 
 
 
 
 
 
 

 
26 Vista restituzione rilievo planoaltimetrico da nord 
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ALLEGATI: 
 

 
a. Certificato di Destinazione Urbanistica del 11/11/2025; 
b. Copia scrittura/accordo per uso temporaneo di superficie parcheggi pubblici e mercato 

settimanale; 
c. Planimetria con delimitazione temporanea (scrittura/accordo con l’amministrazione 

comunale); 
d. Planimetria catastale generale; 
e. Planimetria con subalterni catastali; 
f. Tipo mappale; 
g. Ricevuta di Avvenuta Variazione Catastale; 
h. Tabella subalterni storici; 
i. Aggiornamento tabella subalterni marzo 2026 
j. Planimetria catastale immobile FM11 mapp.134 sub12;  
k. Planimetria catastale immobile FM11 mapp.134 sub14;  
l. Planimetria catastale immobile FM11 mapp.134 sub15; 
m. Planimetria catastale immobile FM11 mapp.134 sub17;  
n. Planimetria catastale immobile FM11 mapp.134 sub18 (ex sub7);  
o. DOCFA NCV181; 
p. Approvazione “Tipo Mappale” del 09/03/2026; 
q. Copia Decreto di trasferimento del Tribunale di Urbino (titolo di provenienza); 
r. Ispezioni ipotecarie aggiornate al 03/02/2026; 
s. Copia Domanda ed Autorizzazione Abitabilità ad Esecuzione Lavori Edili civico 52; 
t. Copia Concessione in sanatoria civico 50 ed ex Opificio; 
u. Copia visure aggiornate al 29/05/2026; 

 
 

 
 

Corrado









Corrado
ALLEGATO c.





Corrado
ALLEGATO e













Data: 03/04/2025
Ora: 11:33:23
Numero Pratica: T173135
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Pesaro e Urbino 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

MONTECALVO IN FOGLIA

Sezione

   

Foglio

11

Particella

134

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 SOPPRESSO
2 SOPPRESSO
3 SOPPRESSO
4 SOPPRESSO
5 SOPPRESSO
6 SOPPRESSO
7 via provinciale feltresca 54 S1-T OPIFICIO E CORTE ESCLUSIVA
8 SOPPRESSO
9 SOPPRESSO

10 SOPPRESSO

11 via provinciale feltresca 52 T-1

BENE COMUNE NON CENSIBILE -
SCOPERO DI TERRENO AL P.T.,

INGRESSO AL P.T., SCALA DAL P.T. AL
1P. E TERRAZZO AL 1P. AL SERVIZIO

DEL SUB.12, SUB.13, SUB.14 E SUB.15

12 via provinciale feltresca 52 T-1 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO E
CORTE ESCLUSIVA

13 via provinciale feltresca 52 1 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

14 via provinciale feltresca 52 T LOCALE DI DEPOSITO E CORTE
ESCLUSIVA

15 via provinciale feltresca 52 1 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

Visura telematica

Fine

Corrado
ALLEGATO h.
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Ufficio di URBINO - Trascrizione N. RP 3500 del 1994
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Data: 15/04/2026
Ora: 16:47:40
Numero Pratica: T324907/2026
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Pesaro e Urbino 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 15/04/2026

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 15/04/2026
Dati identificativi:  Comune di MONTECALVO IN FOGLIA (F450) (PS) 
Foglio 11 Particella 134 Subalterno 12
Classamento: 
Rendita: Euro 387,34
Categoria A/3a), Classe 2, Consistenza 7,5 vani 

Indirizzo:   VIA PROVINCIALE FELTRESCA n. 52 Piano T-1 
Dati di superficie:  Totale: 163 m2 Totale escluse aree scoperte b): 154 m2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 06/10/2014 Pratica n. PS0090390  in
atti dal 06/10/2014 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 21000.1/2014)
Annotazioni: Classamento e rendita validati 

Dati identificativi

Comune di MONTECALVO IN FOGLIA (F450)
(PS)
Foglio 11 Particella 134 Subalterno 12

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MONTECALVO IN FOGLIA (F450 )
(PS)
Foglio 11 Particella 134 

VARIAZIONE del 10/10/2013 Pratica n. PS0107248  in
atti dal 10/10/2013 DIVISIONE-DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 31228.1/2013)

Indirizzo

 VIA PROVINCIALE FELTRESCA n. 52 Piano T-1 VARIAZIONE del 10/10/2013 Pratica n. PS0107248  in
atti dal 10/10/2013 DIVISIONE-DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 31228.1/2013)

Segue

Corrado
ALLEGATO t.





Data: 15/04/2026
Ora: 16:48:18
Numero Pratica: T325345/2026
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Pesaro e Urbino 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 15/04/2026

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 15/04/2026
Dati identificativi:  Comune di MONTECALVO IN FOGLIA (F450) (PS) 
Foglio 11 Particella 134 Subalterno 14
Classamento: 
Rendita: Euro 341,64
Categoria C/2a), Classe U, Consistenza 189 m2 

Indirizzo:   VIA PROVINCIALE FELTRESCA n. 52 Piano T 
Dati di superficie:  Totale: 219 m2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01/10/2015 Pratica n. PS0087774  in
atti dal 01/10/2015 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 19576.1/2015)
Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

Dati identificativi

Comune di MONTECALVO IN FOGLIA (F450)
(PS)
Foglio 11 Particella 134 Subalterno 14

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MONTECALVO IN FOGLIA (F450 )
(PS)
Foglio 11 Particella 134 

DIVISIONE del 01/10/2014 Pratica n. PS0084222  in
atti dal 01/10/2014 DIVISIONE (n. 19889.1/2014)

Indirizzo

 VIA PROVINCIALE FELTRESCA n. 52 Piano T DIVISIONE del 01/10/2014 Pratica n. PS0084222  in
atti dal 01/10/2014 DIVISIONE (n. 19889.1/2014)

Segue





Data: 15/04/2026
Ora: 16:48:45
Numero Pratica: T325619/2026
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Pesaro e Urbino 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 15/04/2026

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 15/04/2026
Dati identificativi:  Comune di MONTECALVO IN FOGLIA (F450) (PS) 
Foglio 11 Particella 134 Subalterno 15
Classamento: 
Rendita: Euro 309,87
Categoria A/3a), Classe 2, Consistenza 6 vani 

Indirizzo:   VIA PROVINCIALE FELTRESCA n. 52 Piano 1 
Dati di superficie:  Totale: 159 m2 Totale escluse aree scoperte b): 146 m2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01/10/2015 Pratica n. PS0087774  in
atti dal 01/10/2015 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 19576.1/2015)
Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

Dati identificativi

Comune di MONTECALVO IN FOGLIA (F450)
(PS)
Foglio 11 Particella 134 Subalterno 15

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MONTECALVO IN FOGLIA (F450 )
(PS)
Foglio 11 Particella 134 

DIVISIONE del 01/10/2014 Pratica n. PS0084222  in
atti dal 01/10/2014 DIVISIONE (n. 19889.1/2014)

Indirizzo

 VIA PROVINCIALE FELTRESCA n. 52 Piano 1 DIVISIONE del 01/10/2014 Pratica n. PS0084222  in
atti dal 01/10/2014 DIVISIONE (n. 19889.1/2014)

Segue





Data: 15/04/2026
Ora: 16:49:12
Numero Pratica: T325920/2026
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Pesaro e Urbino 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 15/04/2026

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 15/04/2026
Dati identificativi:  Comune di MONTECALVO IN FOGLIA (F450) (PS) 
Foglio 11 Particella 134 Subalterno 17
Classamento: 
Rendita: Euro 185,30
Categoria D/1a)

Indirizzo:   VIA COMUNALE FELTRESCA n. 54 Piano T-1 
Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 16/03/2026 Pratica n. PS0021634  in atti dal 16/03/2026
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.1152679.16/03/2026 DEM. PARZIALE CON
CAMBIO DI DESTIN. (n. 21634.1/2026)
Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Dati identificativi

Comune di MONTECALVO IN FOGLIA (F450)
(PS)
Foglio 11 Particella 134 Subalterno 17

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MONTECALVO IN FOGLIA (F450 )
(PS)
Foglio 11 Particella 134 

VARIAZIONE del 16/03/2026 Pratica n. PS0021634  in
atti dal 16/03/2026 DEM. PARZIALE CON CAMBIO DI
DESTIN. (n. 21634.1/2026)

Indirizzo

 VIA COMUNALE FELTRESCA n. 54 Piano T-1 VARIAZIONE del 16/03/2026 Pratica n. PS0021634  in
atti dal 16/03/2026 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.1152679.16/03/2026 DEM.
PARZIALE CON CAMBIO DI DESTIN. (n. 21634.1/2026)

Segue





Data: 15/04/2026
Ora: 16:49:43
Numero Pratica: T326226/2026
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Pesaro e Urbino 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 15/04/2026

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 15/04/2026
Dati identificativi:  Comune di MONTECALVO IN FOGLIA (F450) (PS) 
Foglio 11 Particella 134 Subalterno 18
Classamento: 

Categoria F/1a), Consistenza 5765 m2 

Indirizzo:   VIA COMUNALE FELTRESCA n. 54 Piano T 
Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 16/03/2026 Pratica n. PS0021634  in atti dal 16/03/2026
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.1152679.16/03/2026 DEM. PARZIALE CON
CAMBIO DI DESTIN. (n. 21634.1/2026)

Dati identificativi

Comune di MONTECALVO IN FOGLIA (F450)
(PS)
Foglio 11 Particella 134 Subalterno 18

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MONTECALVO IN FOGLIA (F450 )
(PS)
Foglio 11 Particella 134 

VARIAZIONE del 16/03/2026 Pratica n. PS0021634  in
atti dal 16/03/2026 DEM. PARZIALE CON CAMBIO DI
DESTIN. (n. 21634.1/2026)

Indirizzo

 VIA COMUNALE FELTRESCA n. 54 Piano T VARIAZIONE del 16/03/2026 Pratica n. PS0021634  in
atti dal 16/03/2026 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.1152679.16/03/2026 DEM.
PARZIALE CON CAMBIO DI DESTIN. (n. 21634.1/2026)

Segue




