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Avv.MARCO TORELLI
Via Costanzella Calenda n.10 — 84126 Salerno
Via Alessandro Manzoni n.227 — 80123 Napoli
Tel.089-984.9219 — email: avvocati@studiotorelli.com

TRIBUNALE CIVILE DI SALERNO - Il SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
Procedura esecutiva n.187/2013 R.G.E.
AVVISO VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
CON PLURIMI RILANCI

L' avv.Marco Torelli ,con studioin Salerno, allavia C. Calenda,

n.10, professionista delegato alle operazionidive ndita exart.
591 bis c.p.c. con nuova ordinanza del Giudice dell’Esecuzione

del 06.03.2026, nella procedura esecutiva immobilia re
n.187/2013 R.G.E. del Tribunale di Salerno, atteso che, con la

succitata ordinanza di delega, il G.E. ha ritenuto improbabile
che la vendita "conincanto" possa aver luogo a pre Zzi superiori
della meta rispetto al valore dei beni per come det erminato a
norma dell'art.568 c.p.c. e ha disposto che la vend ita avvenga
con “modalita telematica asincrona”, e con plurimi rilanci, a

norma dell’art.490 c.p.c.,

AVVISA
che il giorno 30 OTTOBRE 2026 alle ore 16,00 , procederaalla
vendita telematica asincrona tramite la  piattaforma
www.spazioaste.it degli immobili descritti di seguito, e quindi
allesame delle offerte di acquisto ai sensi dell'a rt.572
c.p.c., ovvero alla gara fra gli offerenti, se pres entate in
misura superiore ad una, ai sensi dell'art.573 c.p. c., con
plurimi rilanci

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

(come da relazione tecnica agli atti)

LOTTO UNO
-Locale commerciale sito nel Comune di Albanella (SA), via
G. Garibaldi, n.7, piano terra, della superficie in terna utile
di circa mq.60,10. Riportato al catasto fabbricati di detto
comune al foglio n.35 particella n.438 subalternon.2, cat.

C/1, classe 3, rendita catastale € 461,30.

Il prezzo base , pari a quello di stima, come precedentemente
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ridotto, e stabilito in euro 36.855,00 per il lotto uno.
Ciascun interessato potra presentare, secondo le mo dalita di
cui in seguito, un'offerta minima di acquisto minor e del prezzo
base innanzi indicato, purché in misura non ecceden te ¥ dello
stesso e, quindi non inferiore ad euro 27.642,00 per il lotto
uno.

LOTTO DUE
-Abitazione civile di tipo popolare sita nel Comune di
Albanella (SA), via G. Garibaldi, n.9, con accesso anche dalla
adiacente Piazza G. Garibaldi, n.18, disposta su tr e livelli
oltre al piano copertura con struttura in muratura, con una
superficie interna utile di circa mq.204,00. Catast almente é
costituita da piu unita immobiliari riportate nel catasto
fabbricati di detto comune al foglio n.35 patrticella n.438
subalternon.3, cat. A/4, classe 2,vani5,0, rendita catastale
€232,41, foglion.35 particella n.438 subalterno n.4, cat.
Al4, classe 2, vani 1,5, rendita catastale € 69,72 edal foglio
n.35 particella n.453 subalterno n.3, cat. A/4, classe 2,

vani 3,5, rendita catastale € 162,68.

Il prezzo base, pari a quello di stima, come precedentemente
ridotto, e stabilito in euro 109.890,00 peril lotto due.
Ciascun interessato potra presentare, secondo le mo dalita di
cui in seguito, un'offerta minima di acquisto minor e del prezzo
base innanzi indicato, purché in misura non ecceden te ¥ dello
stesso e, quindi non inferiore ad euro 82.418,00 per il lotto
due.

LOTTO TRE
- Abitazione civile di tipo popolare, per i diritti pari ad
un mezzo dell'intero, sita nel Comune di Albanella (SA), via
G. Garibaldi, della superficie interna utile di cir ca mq. 40.
Riportata nel catasto fabbricati di detto comune al foglio

n.35 particella n.438 subalterno n.5, cat. A/4, classe 1,
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vani 2,5, rendita catastale € 99,42.
Il prezzo base, pari a quello di stima, come preced
in euro 9.300,00 per il

Ciascun interessato potra presentare, secondo le mo

ridotto, e stabilito
cui in seguito, un'offerta minima di acquisto minor
base innanzi indicato, purché in misura non ecceden

stesso e, quindi non inferiore ad

tre.

Se l'offerta, per ciascun lotto, & pari o superiore

base la stessa & senz'altro accolta; se inferiore r

tale prezzo in misura pero non superiore ad un quar

luogo alla vendita quando il sottoscritto professio
delegato ritenga che non vi e seria possibilita di

un prezzo superiore con una nuova vendita e non son
presentate istanze diassegnazione ai sensi dell'

Gli immobili vengono posti in vendita nello stato d

diritto in cui si trovano cosi come identificati e
dall'esperto ing. Rosario Chiacchio nella relazione
depositata nel fascicolo d’ufficio, con ogni eventu

attiva e passiva inerente e quote condominiali rela
vendita e a corpo e non a misura; eventuali differe
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I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita

della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi

ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dal
necessita di adeguamento degli impianti alle leggi
spese condominiali dell’'anno in corso e dellanno p
non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non
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beni.

L'aggiudicatario, come prescritto dall’art.173 quat er disp att.
c.p.c., potra, ricorrendone i presupposti, avvalers i delle
disposizioni di cui allart.46 comma 5° del DPR n.3 80 del 06
giugno 2001 e di cui all’art.40 comma 6° della legg e n.47 del
28 febbraio 1985.

Gli interessati all’acquisto sono onerati di prende re accurata
visione della relazione di stima redatta dall'ing. Rosario
Chiacchio pubblicata sul sito internet www. ast al egal e. net esul
Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia ,
nonché sui siti internet Idealista.it, Casa.it e Su bito.it.
Custode giudiziario degli immobili e il sottoscritt o]
professionista delegato, avv. Marco Torelli, con st udio in

Salerno alla via Costanzella Calenda n.10.
MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE PER LA VEN DITA
TELEMATICA ASINCRONA
Il gestore della vendita telematica é: Astalegale.net S.p.A.
I portale del gestore della vendita telematica é:

www.spazioaste.it.

Ognuno, tranne il debitore, & ammesso a formulare o fferte per
l'acquisto personalmente o a mezzo di procuratore | egale, anche

a norma dell'art.579, comma 3, c.p.c. (il procuratore legale,

dovra, in ogni caso, essere munito di mandato speci ale
risultante da atto pubblico o scrittura privata aut enticata,
non essendo sufficiente [l'ordinario mandato alle i ti;
nell'ipotesi di cui all'art. 579, comma 3, c.p.c., il mandato
speciale risultante da atto pubblico o scrittura pr ivata
autenticata dovra essere depositato contestualmente alla
dichiarazione del nominativo della persona da effet tuarsi nel
termine di cui all'art. 583, comma 1, c.p.c.), presentando,
esclusivamente con modalita telematica, tramite il modulo web
"Offerta telematica” del Ministero della Giustizia (@ cui é
possibile accedere dalla scheda del lotto in vendit a presente
sul portale: www.astetelematiche.it) una dichiarazi one
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sottoscritta digitalmente ed in regola con il bollo dovuto per
legge con modalita telematica (pst.giustizia.it) , contenente:

1) 1 dati identificativi dell'offerente (nome, cognom e, stato
civile, luogo e data di nascita, codice fiscale, re sidenza,
I'indirizzo di posta elettronica certificata utiliz zato per
trasmettere l'offerta; in caso di comunione legale dei beni,
occorrera indicare le generalita del coniuge non of ferente ed
allegare copia di un valido documento diriconoscim ento, alfine

di poter trasferire ad entrambi, pro quota, il bene :
nell'ipotesi di aggiudicazione);

2) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la pro cedura;
3) lanno e il numero di Ruolo Generale della procedu ra
esecutiva;

4) il numero o altro dato identificativo del lotto pe ril quale
I'offerta e formulata;

5) la descrizione del bene;

6) l'indicazione del referente della procedura;

7) la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazi oni di
vendita;

8) lindicazione del prezzo offerto, del tempo e del modo del
pagamento ed ogni altro elemento utile alla sua val utazione;

9) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri t ributari
(spese ditrasferimento) non superiore a giorni centoventi dalla

data di aggiudicazione;

10) limporto versato a titolo di cauzione;

11) la data, l'orario, il numero di CRO del bonifico e ffettuato
per il versamento della cauzione ed il numero di IB AN del conto
dal quale & pervenuto il versamento;

12) il codice IBAN del conto sul quale e stata accredi ta la
somma oggetto del bonifico di cui al punto 11 ;

13) l'indirizzo della casella di posta elettronica cer tificata
di cui all'art.12, comma 4, D.M. 26 febbraio 2015, n.32 o, in
alternativa, quellodicuiall'art.12,commab, D.M . 26 febbraio
2015 n.32, utilizzata per trasmettere I'offerta e p er ricevere




STUDIO—l‘ II_LEGALE

Avv.MARCO TORELLI

Via Costanzella Calenda n.10 — 84126 Salerno
Via Alessandro Manzoni n.227 — 80123 Napoli
Tel.089-984.9219 — email: avvocati@studiotorelli.com

le comunicazioni previste dal suddetto regolamento.
Detta dichiarazione deve, altresi, contenere:

14) Tl'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricev ere le
comunicazioni previste dal suindicato regolamento;

15) Tl'espressadichiarazione diaver preso visione dell aperizia
di stima e di essere edotto delle condizioni di fat to e di
diritto del bene immobile;

16) l'autorizzazione al trattamento dei dati personali ;

17) copia del bonifico bancario effettuato per il vers amento
della cauzione;

18) copia di valido documento di identita dell'offeren te,
corredato da valida documentazione comprovante i po teri o la
legittimazione (ad es. procura speciale o certifica to camerale,
delibera assembleare) nel caso di offerta presentat a da societa

0 da altra persona giuridica; l'offerta, nel caso d [
presentazione da parte di un minorenne, dovra esser e
sottoscritta dai genitori, previa autorizzazione de | Giudice
Tutelare, da allegare in copia attestandone la conf ormita (la
medesima dovra essere prodotta in copia conforme a seguito
dell'aggiudica agli atti del fascicolo delle esecuz ioni) e copia

di valido documento di riconoscimento del minore; i n caso di
dichiarazione presentata congiuntamente da piu sogg etti, deve
essere indicato colui che abbia I'esclusivafacolta diformulare
eventuali offerte in aumento (alla dichiarazione va allegata
copia dell'autorizzazione sottoscritta dagli altri offerenti ed
autenticata dal cancelliere, o da altro pubblico uf ficiale, per

la partecipazione alla vendita); in nessun caso sar a possibile
trasferire I'immobile a soggetto diverso da quello che
sottoscrive |'offerta;

19) nell'ipotesi di acquisto a titolo personale da par te di un
coniuge in regime di comunione dei beni, oltre alla

dichiarazione di quest'ultimo, ex art. 179, comma 1 , lett. f,

cod. civ., occorre produrre la dichiarazione, auten ticata dal
cancelliere, o da altro pubblico ufficiale, del con iuge non
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acquirente di cui al secondo comma della medesima d isposizione
normativa.

Si precisa che i dati richiesti non previsti dal mo dulo
ministeriale dovranno essere oggetto di separata di chiarazione

da allegare telematicamente all’offerta.

Il file criptato in formato zip.p7m, contenente I'o fferta
integrale e gli allegati all'offerta, ricevuto al t ermine del
processo di compilazione dell'offerta, dovra essere inviato
all'indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero
della Giustizia: of fertapvp. dgsi a@i usti zi acert.it.

Le offerte diacquisto dovranno essere sottoscritte etrasmesse,
unitamente agli allegati, entro le ore 12,00 del gi orno
precedente quello fissato per la vendita, con le seguenti

modalita alternative:
* sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezz o casella

di posta elettronica certificata;

oppure
* direttamente trasmessa a mezzo di casella di post aelettronica
certificata per la vendita telematica ai sensi dell ‘art.12,
comma 4 e dellart. 13 del D.M. n.32 del 2015, con la
precisazione che, in tal caso, la trasmissione sost ituisce la
firma dell'offerta a condizione che: a) linvio sia avvenuto
richiedendo la ricevuta completa di avvenuta conseg na di cui
all'art. 6, comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005; b) i | gestore
del servizio di posta elettronica certificata attes ti nel
messaggio o in un suo allegato di averrilasciato | e credenziali

di accesso previa identificazione del richiedente ( fermo
restando che tale seconda modalitd di sottoscrizion e e
trasmissione dell'offerta sara concretamente operat iva una
volta che saranno eseguite a cura del Ministero del la Giustizia

le formalita di cui all'art. 13, comma 4, del D.M. n. 32 del
2015).

Al riguardo, si precisa che:

a) lofferta si intende depositata hel momento in cui viene
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generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del
gestore di posta elettronica certificata del Minist ero della
Giustizia;

b) I'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per
legge con modalita telematica (segnatamente, tramit e bonifico o

carta di credito).

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei s istemi
informativi del dominio giustizia comunicati al ges tore della
vendita telematica dal responsabile per i sistemi i nformativi
automatizzati del Ministero della Giustizia ai sens i dell'art.

15, primo comma, D.M. n.32 del 2015, l'offerta & fo rmulata
mediante invio a casella di posta elettronica certi ficata
all'indirizzo diposta elettronica certificata del delegatoalla

vendita: avvmarcotorel I'i @ec. ordi neforense. salerno.it.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi infor mativi del
dominio giustizia non programmati o0 hon comunicati ai sensi
dell'art.15, primo comma, D.M. n.32 del 2015, l'off erta si
intende depositata nel momento in cui venga generat alaricevuta

di accettazione da parte del gestore di posta elett ronica
certificata del mittente e, in tale eventualita, pr evia
documentazione a cura dell'offerente della tempesti va
presentazione dell'offerta, il gestore della vendit aetenutoa
permettere la partecipazione dell'offerente alle op erazioni di
vendita.

L'offerente dovra versare anticipatamente, a titolo di cauzione
una somma pari almeno al dieci per cento (10%) del prezzo
offerto , esclusivamente tramite bonifico bancario irrevoca bile
sul conto corrente intestato alla Procedura Esecuti va
Immobiliare n.187/2013 R.G.E., avente il seguente IBAN: IT 34
Q 03268 15202 0529 0302 1540 , acceso presso la Banca Sella

S.p.A., Filiale di Salerno. Il bonifico, con causal e "Tribunale

di Salerno procedura esecutiva immobiliare n.187/20 13 R.G.E,,
cauzione" ,dovraessere effettuato nel tempo utile da consen tire

laccredito prima delle determinazioni sull'ammissi bilita
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dell'offerta; pertanto, gualora nel giorno fissato per la

verifica di ammissibilita delle offerte, il sottosc ritto
delegato non riscontri l'accredito delle somme sul conto
corrente di cui innanzi, l'offerta stessa sara dich iarata
inammissibile.

In caso di mancata aggiudicazione, l'importo versat 0 a titolo

di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari ) sara
restituito agli offerenti non aggiudicatari. La res tituzione

avra luogo esclusivamente mediante bonifico sul con to corrente

utilizzato per il versamento della cauzione.

L'offerta non é efficace se perviene oltre il termi ne innanzi
stabilito, se e inferiore di oltre un quarto al pre zzo base
sopra riportato per ciascun lotto o se I'offerente non presta
cauzione a mezzo bonifico bancario sul conto corren te intestato
alla procedura espropriativa in misura non inferior e al 10% del

prezzo offerto.

L'offerta & irrevocabile salvo che siano decorsi ce ntoventi
giorni dalla sua presentazione e la stessa non sia stata
accolta.

VERIFICA DI AMMISSIBILITA' E DELIBERAZIONE SULLE OF FERTE
Il sottoscritto professionista delegato procedera i | giorno 30
OTTOBRE 2026, alle ore 16,00 , all'apertura delle buste
telematiche ed all'esame delle offerte, tramite il portale del

gestore della vendita telematica.

La partecipazione degli offerenti, ove comparsi, ha luogo
tramite l'area riservata del portale del gestore de lla vendita
telematica (www.spazioaste.it) , accedendo alla stessa con le
credenziali personali ed in base alle istruzioni ri cevute
(almeno trenta minuti prima dell'inizio delle opera zioni di
vendita) con comunicazione effettuata alla casella di posta
elettronica certificata utilizzata per trasmettere I'offerta.
All'atto della vendita, il sottoscritto professioni sta
delegato:

* verifichera le offerte formulate e la correttezza e
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completezza delle informazioni e dei documenti rich iesti;

* verifichera |'effettivo accredito dell'importo de lla cauzione
entro il termine indicato;

* procedera ad abilitare i partecipanti per I'event uale gara
tramite l'area riservata del portale del gestore de lla vendita
telematica.

Nel caso di mancata comparizione dell'offerente o d egli
offerenti I'aggiudicazione sara comunque disposta, fatta salva
I'applicazione delle previsioni di cui all'art.572, commi 2 e
3, c.p.c.

In caso di piu offerte valide, si procedera a gara sull'offerta

piu alta secondo il sistema dei PLURIMI RILANCI con modalita
telematica asincrona , fatta salva l'applicazione dell'art.573,

commi 2 e 4, c.p.c.

La gara avra inizio subito dopo l'apertura delle "b uste" ed il
completamento delle verifiche di ammissibilita dell e offerte ed
avra una durata di 24 (ventiquattro) ore a partire dal suo

inizio,
successivo non festivo qualora il suo termine venis
di sabato o in giorni festivi.

con proroga automatica alla stessa ora del giorno

se a scadere

Durante il periodo della gara

ogni partecipante potra effettuare piu rilanci non inferiori ad
euro 1.000,00, per i lotti uno e tre, e non inferio ri ad euro
3.000,00, perillotto due, rispetto a quelli prece denti, apena
di inefficacia.

Qualoravengano effettuate offerte in aumento negli ultimi dieci
minuti della gara, la stessa sara prorogata automat icamente di
ulteriori dieci minuti in modo tale da permettere a gli altri
partecipanti di effettuare eventuali ulteriori rila nci e cosi

di seguito sino alla mancata presentazione di offer

nel periodo di prolungamento.

te inaumento

Allo scadere del termine il sottoscritto profession ista
delegato, previa comunicazione da parte del gestore della
vendita telematica, dichiarera aggiudicatario colui che avra

effettuato I'offerta piu alta.

10
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L'aggiudicatario dovra versare la restante somma (d etratta la
cauzione di cui sopra), nel termine di 120 (centoventi) giorni

dalla data di aggiudicazione , mediante accredito sul conto

corrente avente il seguente IBAN: IT 34 Q 03268 15202 0529 0302
1540, acceso presso la Banca Sella S.p.A., Filiale di S alerno,
oltre le spese di trasferimento e gli altri oneri pari al 15%
del prezzo di aggiudicazione , salvo conguaglio , che andranno
invece versate, sempre nel medesimo termine, median te accredito
sul conto corrente avente il seguente IBAN: IT 11 R 03268 15202

0529 0302 1541 , acceso sempre presso la Banca Sella S.p.A,,

Filiale di Salerno.

Il mancato versamento del prezzo, nel termine innan zi indicato,
nonché la mancanza della dichiarazione prevista dal I'art.585
comma 4° c.p.c. ('aggiudicatario, con dichiarazione scritta

resa nella consapevolezza delle responsabilita civi le e penale
prevista per le dichiarazioni false 0 mendaci, dovr a fornire al
professionista delegato le informazioni prescritte dall'art.22
del d.lgs. n.231/2007 necessarie e aggiornate per c onsentire a
quest'ultimo di adempiere agli obblighi di adeguata verifica
antiriciclaggio) comportera la decadenza dell'aggiudicatario e

la perdita della cauzione.

Pertanto, se nel termine fissato per il versamento del prezzo,
non e resaladichiarazione di cui all’art.585, com ma4°c.p.c.,

il professionista delegato dara tempestivo avviso a | giudice
per i provvedimenti di cui all'art.587 c.p.c. (deca denza
dall'aggiudicazione e perdita della cauzione) chied endo di
disporre la restituzione all'aggiudicatario della p arte del
prezzo versato eccedente I'importo della cauzione i ncamerata

dalla procedura.

Se il prezzo ricavato dalla nuova vendita, unito al I'importo
della precedente cauzione acquisita, € inferiore a quello del
precedente incanto, I'aggiudicatario inadempiente s ara tenuto
al pagamento della differenza, a norma dell’ art.587, comma 2°

c.p.c.
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CONDIZIONI GENERALI DELLA VENDITA

Se l'esecuzione si svolge su impulso di creditore f
'aggiudicatario, che non intende avvalersi della f
finanziamento

subentrare nel contratto di

condizioni di legge, dovra versare direttamente all

mutuante la parte del prezzo corrispondente al comp

credito di questa azionato in viaipotecaria (art.4

n.385 del 01 settembre 1993) nel termine di centove
dalla data diaggiudicazione
banca creditrice del credito stesso nel termine di
dall'aggiudicazione definitiva)
nel termine innanzi indicato, e consegnando contest
professionista delegato
mutuante.

Del presente avviso sara fatto, dal sottoscritto pr
delegato, pubblicita sul Portale delle Vendite Pubb
Ministero della Giustizia, nhonché, almeno 45 (quara
giorni prima del termine per la presentazione delle
pubblicita on-line su un sito Internet individuato
dell’art. 173 ter disp. att. c.p.c. (sul quale sara

anche la relazione di stima), ed in particolare sul
nonché sui

internet www. ast al egal e. net

I dealista.it, Casa.it e Subito.it.

| partecipanti alle aste potranno ottenere mutui ip
tassi e condizioni economiche prestabilite da ogni
aderente al c.d. protocollo ABI per la concessione
aggiudicatari, il cui elenco é consultabile presso

Il recapito telefonico delle sedi delle agenzie o f
incaricate dalle banche stesse e disponibile presso

Il sottoscritto professionista delegato provvedera,
compensi a carico dell’aggiudicatario, all’esecuzio
formalitd di registrazione, trascrizione e voltura

del decreto di trasferimento, nonché all’espletamen

formalita di cancellazione delle trascrizioni dei p

ricorrend

la quietanza emessa dalla b

siti

ondiario,
acolta di
one le
a banca
lessivo
1delD.Lgs.

nti giorni

(previa precisazione da parte della

trenta giorni

, versando I'eventuale residuo

ualmente al

anca

ofessionista
liche del
ntacinque)
offerte,
ai sensi
pubblicata
sito
internet

otecari a
singolabanca
di mutui agli

il sito ABI.
iliali
il sito ABI.
con spese e
ne delle
catastale
to delle

ignoramenti
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e delle iscrizioni ipotecarie.

Eventuali costi occorrenti alla materiale liberazio
dellimmobile da parte del custode giudiziario rest
carico dell'aggiudicatario.

Inoltre, effettuera presso il suo studio, in Salern
Calenda, n.10, tutte le attivita che a norma dell'a
c.p.c. e segg. debbono essere compiute in Canceller
al Giudice dell’Esecuzione, e ogni ulteriore inform
essere acquisita presso il suo studio, previo avvis

(089 9849219).

Salerno, li 29 luglio 2026

ne
eranno a

o0, via C.
rt. 571

ia o davanti
azione potra

o telefonico

avv. Marco Torel li
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