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Disposizione del G.E. in del 17.12.2025 
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Disposizione del G.E. in del 31.12.2025 
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Premessa  

Per la redazione della variazione catastale, il perito si è avvalso del professionista geom. xxxx xxxx, 
previa autorizzazione del G.D. del 17 dicembre 2025. I dati del professionista sono riportati in 
allegato alla relazione tecnica integrativa del perito, depositata in atti in data 24 ottobre 2025.  
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Aggiornamento dei Lotti di vendita (Lotti 1 – 9) 

 

Lotto 1 

- Appartamento ad uso civile abitazione (multiproprietà),  

posto al piano terra di un edificio di due piani.  

Il bene è ubicato in Via Ferriera n.4, Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR). 

- Resede ad uso esclusivo. 

- i proporzionali diritti di comproprietà su tutte le parti comuni e separatamente inalienabili. 

Censiti al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693: 

- Unità immobiliare ad uso civile abitazione con resede: 

foglio 63, part. 87, sub. 2,  

categoria A/2, classe 2, consistenza 3,5 vani, superficie catastale 48 mq, totali escluse aree scoperte 

46 mq, rendita 234,99 euro, Via Ferriera, Piano T. 

- Bene Comune non censibile (BCNC), strada di accesso: 

foglio 63, part. 908, sub.1. 

Strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della Particella 87 e 

9, 13, 15, 23 e 24 della Particella 120. 

              Estratto della planimetria catastale              Estratto dell’elaborato planimetrico 
                       foglio 63, part. 87, sub. 2.              foglio 63, part. 908, sub.1. 
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Estratto delle Visure Catastali 
Unità immobiliare ad uso civile abitazione con resede  
Censita al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693, 
foglio 63, part. 87, sub. 2.
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Estratto della Planimetria Catastale 
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Bene Comune non censibile (BCNC), strada di accesso: 

Censita al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693 

foglio 63, part. 908, sub.1. 

Strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della Particella 87 e 9 

13, 15, 23 e 24 della Particella 120. 
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Estratto di mappa catastale 

 
 

Dettaglio dell’estratto di mappa catastale con evidenziata la p.lla part. 908, sub.1. 
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Elaborato planimetrico 
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Elenco subalterni 

 
 
 

  



dott. arch. Alessandro Stocchi 
Studio Tecnico: Via della Regghia 52 - 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233 

mail: alessandro@stocchi.eu, PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it 

Pag. 15 

Tribunale di Arezzo  
Esecuzione Immobiliare n. 96/2020 R.G.E 

Si evidenzia che sulla particella identificata al Catasto Terreni del Comune di Loro Ciuffenna, 
Provincia di Arezzo (AR), codice E693, Foglio 63, Particella 670, attualmente censita come BCNC, al 
Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693, foglio 63, 
part. 908, sub.1 (strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della 
Particella 87 e 9, 13, 15, 23 e 24 della Particella 120) è costituita la seguente servitù: 

TRASCRIZIONE CONTRO del 15/07/1996 - Registro Particolare 6919 Registro Generale 9586 
Pubblico ufficiale xxxx xxxx Repertorio 18801 del 21/06/1996  
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO  
Immobili siti in LORO CIUFFENNA (AR) 

Inoltre si riporta l’estratto del titolo di provenienza, atto di compravendita del Notaio xxxx xxxx del 
21/06/1996, rep. n. 18801, racc. n. 6609, trascritto ad Arezzo (AR) il 15.07.1996; R.P. 6918, R.G. 9585, 
dove viene costituita la servitù, già dettagliatamente documentata nella relazione tecnica trasmessa in 
data 3 marzo 2022, composta da pagine 2755 e nei relativi allegati.  

Estratto dell’atto:  
“[…] accessoriamente alla presente compravendita la società XXXXxxxxxxxxxxx costituisce a carico della 
strada privata proveniente da Piazza Garibaldi, qui acquistata distinta al N.C.T. in Foglio 63, p.lla 88:  

1) a favore delle P.lle 72, 512, 510, 509 e 513 del Foglio 63 N.C.T. di proprietà dei signori ….. ed ….. e della 
p.lla 511 del Foglio 63, N.C.T., di proprietà del signor …., diritto di passo da esercitarsi a piedi e con 
autovetture per la via più breve al fine di raggiungere le dette particelle; 

2) a favore delle P.lle 69, sub. 3 e 200 del Foglio 63, N.C.E.U., di proprietà dei signori …. e ….. diritto di 
passo a piedi e con autovettura e di sosta per una unica autovettura, senza creare intralci alla 
circolazione; la sosta sarà consentita solo sul tratto di strada prospiciente le dette p.lle 69, sub. 3 e 200;  

3) a favore della p.lla 75 del Foglio 63, N.C.E.U., di proprietà del signor …., diritto di passo a piedi e con 
autovettura per la via più breve, con assoluto divieto di sosta e soltanto per l'accesso al garage e 
magazzino privato.  

Le parti qui intervenute per le costituzioni di servitù ribadiscono che l'esercizio delle stesse sarà possibile 
solo da parte dei proprietari degli immobili a favore dei quali sono state costituite. 
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Valore di Stima 
 

Valore di stima della piena proprietà del Lotto 1 =  € 61.500,00 

 
Abbattimento del prezzo a seguito alla situazione già rappresentata in atti, di interclusione e 
limitazione al godimento degli stessi, si ritiene congruo procedere con l’abbattimento del valore di 
stima del 30% =  
€ 61.500,00 x 30% =  € 18.450,00 
 
Valore di stima della piena proprietà del Lotto 1 a seguito dell’abbattimento del 30% =   
€ 61.500,00 - € 18.450,00 =  € 43.050,00 
 
 

Valore di stima approssimato del Lotto 1 a seguito dell’abbattimento effettuato dal perito dovuto 
alla situazione già rappresentata in atti, di interclusione e limitazione al godimento degli stessi 
derivante dalle aggiudicazioni di cui alla proc. 249/2017 = € 43.000,00 

 
 

Valore di stima del Lotto 1 della quota di proprietà oggetto di pignoramento 
€ 43.000,00 x 918,5799/1.000 = € 43.000,00 x 0,91857990 = € 39.498,94 

 
Si evidenzia che nelle visure catastali risultano indicate quote di proprietà non corrispondenti a 
quelle determinate dal perito all’esito dell’analisi di tutti i contratti di compravendita. 
Gli esiti dell’analisi delle quote di proprietà sono già stati depositati agli atti del procedimento. 
 
Il valore di stima, tenuto conto della peculiarità dei beni, non subisce variazioni.  
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Lotto 2 

- Appartamento ad uso civile abitazione (multiproprietà),  

posto al piano terra di un edificio di due piani.  

Il bene è ubicato in Via Ferriera n.4, Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR). 

- Resede ad uso esclusivo. 

- i proporzionali diritti di comproprietà su tutte le parti comuni e separatamente inalienabili. 

Censiti al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693: 

- Unità immobiliare ad uso civile abitazione con resede: 

foglio 63, part. 87, sub. 3 

categoria A/2, classe 2, consistenza 3,5 vani, superficie catastale 49 mq, totale escluse aree 

scoperte 47 mq, rendita 234,99 euro, Via Ferriera, Piano T. 

- Bene Comune non censibile (BCNC), strada di accesso: 

foglio 63, part. 908, sub. 1. 

Strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della Particella 87 e 

9, 13, 15, 23 e 24 della Particella 120. 

 

              Estratto della planimetria catastale              Estratto dell’elaborato planimetrico 
                       foglio 63, part. 87, sub. 3.             foglio 63, part. 908, sub. 1. 

   
  



Tribunale di Arezzo   
Esecuzione Immobiliare n. 96/2020 R.G.E 

dott. arch. Alessandro Stocchi 
Studio Tecnico: Via della Regghia 52 - 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233  

mail: alessandro@stocchi.eu, PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it 

Pag. 18 

Estratto delle Visure Catastali 
Unità immobiliare ad uso civile abitazione con resede  
Censita al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693, 
foglio 63, part. 87, sub. 3. 
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Estratto della Planimetria Catastale 
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Bene Comune non censibile (BCNC), strada di accesso: 

Censita al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693 

foglio 63, part. 908, sub. 1. 

Strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della Particella 87 e 9 

13, 15, 23 e 24 della Particella 120. 
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Estratto di mappa catastale 

 
 

Dettaglio dell’estratto di mappa catastale con evidenziata la p.lla part. 908, sub.1. 
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Elaborato planimetrico 
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Elenco subalterni 
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Tribunale di Arezzo  
Esecuzione Immobiliare n. 96/2020 R.G.E 

Si evidenzia che sulla particella identificata al Catasto Terreni del Comune di Loro Ciuffenna, 
Provincia di Arezzo (AR), codice E693, Foglio 63, Particella 670, attualmente censita come BCNC, al 
Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693, foglio 63, 
part. 908, sub. 1 (strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della 
Particella 87 e 9, 13, 15, 23 e 24 della Particella 120) è costituita la seguente servitù: 

TRASCRIZIONE CONTRO del 15/07/1996 - Registro Particolare 6919 Registro Generale 9586 
Pubblico ufficiale xxxx xxxx Repertorio 18801 del 21/06/1996  
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO  
Immobili siti in LORO CIUFFENNA (AR) 

Inoltre si riporta l’estratto del titolo di provenienza, atto di compravendita del Notaio xxxx xxxx del 
21/06/1996, rep. n. 18801, racc. n. 6609, trascritto ad Arezzo (AR) il 15.07.1996; R.P. 6918, R.G. 9585, 
dove viene costituita la servitù, già dettagliatamente documentata nella relazione tecnica trasmessa in 
data 3 marzo 2022, composta da pagine 2755 e nei relativi allegati.  

Estratto dell’atto:  
“[…] accessoriamente alla presente compravendita la società xxxxxxxxxxx, costituisce a carico della 
strada privata proveniente da Piazza Garibaldi, qui acquistata distinta al N.C.T. in Foglio 63, p.lla 88:  

1) a favore delle P.lle 72, 512, 510, 509 e 513 del Foglio 63 N.C.T. di proprietà dei signori ….. ed ….. e della 
p.lla 511 del Foglio 63, N.C.T., di proprietà del signor …., diritto di passo da esercitarsi a piedi e con 
autovetture per la via più breve al fine di raggiungere le dette particelle; 

2) a favore delle P.lle 69, sub. 3 e 200 del Foglio 63, N.C.E.U., di proprietà dei signori …. e ….. diritto di 
passo a piedi e con autovettura e di sosta per una unica autovettura, senza creare intralci alla 
circolazione; la sosta sarà consentita solo sul tratto di strada prospiciente le dette p.lle 69, sub. 3 e 200;  

3) a favore della p.lla 75 del Foglio 63, N.C.E.U., di proprietà del signor …., diritto di passo a piedi e con 
autovettura per la via più breve, con assoluto divieto di sosta e soltanto per l'accesso al garage e 
magazzino privato.  

Le parti qui intervenute per le costituzioni di servitù ribadiscono che l'esercizio delle stesse sarà possibile 
solo da parte dei proprietari degli immobili a favore dei quali sono state costituite. 
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Valore di Stima 
 

Valore di stima della piena proprietà del Lotto 2 =  € 61.500,00 

 
Abbattimento del prezzo a seguito alla situazione già rappresentata in atti, di interclusione e 
limitazione al godimento degli stessi, si ritiene congruo procedere con l’abbattimento del valore di 
stima del 30% =  
€ 61.500,00 x 30% =  € 18.450,00 
 
Valore di stima della piena proprietà del Lotto 2 a seguito dell’abbattimento del 30% =   
€ 61.500,00 - € 18.450,00 =  € 43.050,00 
 
 

Valore di stima approssimato del Lotto 2 a seguito dell’abbattimento effettuato dal perito dovuto 
alla situazione già rappresentata in atti, di interclusione e limitazione al godimento degli stessi 
derivante dalle aggiudicazioni di cui alla proc. 249/2017 = € 43.000,00 

 
 

Valore di stima del Lotto 2 della quota di proprietà oggetto di pignoramento 
€ 43.000,00 x 955,2875/1.000 = € 43.000,00 x 0,95528750 = € 41.077,36 

 
Si evidenzia che nelle visure catastali risultano indicate quote di proprietà non corrispondenti a 
quelle determinate dal perito all’esito dell’analisi di tutti i contratti di compravendita. 
Gli esiti dell’analisi delle quote di proprietà sono già stati depositati agli atti del procedimento. 
 
Il valore di stima, tenuto conto della peculiarità dei beni, non subisce variazioni. 
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Lotto 3 

- Appartamento ad uso civile abitazione  

posto al piano primo e piano secondo di un edificio di due piani.  

Il bene è ubicato in Via Ferriera n.4, Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR). 

- i proporzionali diritti di comproprietà su tutte le parti comuni e separatamente inalienabili. 

Censito al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693: 

- Unità immobiliare ad uso civile abitazione: 

foglio 63, part. 87, sub. 5,  

categoria A/2, classe 2, consistenza 3,5 vani, superficie catastale 52 mq, totale escluse aree 

scoperte 49 mq, rendita 234,99 euro, Via Ferriera, Piano 1-2; 

- Bene Comune non censibile (BCNC), strada di accesso: 

foglio 63, part. 908, sub. 1. 

Strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della Particella 87 e 

9, 13, 15, 23 e 24 della Particella 120. 

 

              Estratto della planimetria catastale              Estratto dell’elaborato planimetrico 
                       foglio 63, part. 87, sub. 5.            foglio 63, part. 908, sub. 1. 
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Estratto delle Visure Catastali 
Unità immobiliare ad uso civile abitazione  
Censita al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693, 
foglio 63, part. 87, sub. 5. 
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Estratto della Planimetria Catastale 
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Bene Comune non censibile (BCNC), strada di accesso: 

Censita al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693 

foglio 63, part. 908, sub. 1. 

Strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della Particella 87 e 9 

13, 15, 23 e 24 della Particella 120. 
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Estratto di mappa catastale 

 
 

Dettaglio dell’estratto di mappa catastale con evidenziata la p.lla part. 908, sub.1. 
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Elaborato planimetrico 
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Elenco subalterni 
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Tribunale di Arezzo  
Esecuzione Immobiliare n. 96/2020 R.G.E 

Si evidenzia che sulla particella identificata al Catasto Terreni del Comune di Loro Ciuffenna, 
Provincia di Arezzo (AR), codice E693, Foglio 63, Particella 670, attualmente censita come BCNC, al 
Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693, foglio 63, 
part. 908, sub. 1 (strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della 
Particella 87 e 9, 13, 15, 23 e 24 della Particella 120) è costituita la seguente servitù: 

TRASCRIZIONE CONTRO del 15/07/1996 - Registro Particolare 6919 Registro Generale 9586 
Pubblico ufficiale xxxx xxxx Repertorio 18801 del 21/06/1996  
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO  
Immobili siti in LORO CIUFFENNA (AR) 

Inoltre si riporta l’estratto del titolo di provenienza, atto di compravendita del Notaio xxxx xxxx del 
21/06/1996, rep. n. 18801, racc. n. 6609, trascritto ad Arezzo (AR) il 15.07.1996; R.P. 6918, R.G. 9585, 
dove viene costituita la servitù, già dettagliatamente documentata nella relazione tecnica trasmessa in 
data 3 marzo 2022, composta da pagine 2755 e nei relativi allegati.  

Estratto dell’atto:  
“[…] accessoriamente alla presente compravendita la società xxxxxxxxxxxxx, costituisce a carico della 
strada privata proveniente da Piazza Garibaldi, qui acquistata distinta al N.C.T. in Foglio 63, p.lla 88:  

1) a favore delle P.lle 72, 512, 510, 509 e 513 del Foglio 63 N.C.T. di proprietà dei signori ….. ed ….. e della 
p.lla 511 del Foglio 63, N.C.T., di proprietà del signor …., diritto di passo da esercitarsi a piedi e con 
autovetture per la via più breve al fine di raggiungere le dette particelle; 

2) a favore delle P.lle 69, sub. 3 e 200 del Foglio 63, N.C.E.U., di proprietà dei signori …. e ….. diritto di 
passo a piedi e con autovettura e di sosta per una unica autovettura, senza creare intralci alla 
circolazione; la sosta sarà consentita solo sul tratto di strada prospiciente le dette p.lle 69, sub. 3 e 200;  

3) a favore della p.lla 75 del Foglio 63, N.C.E.U., di proprietà del signor …., diritto di passo a piedi e con 
autovettura per la via più breve, con assoluto divieto di sosta e soltanto per l'accesso al garage e 
magazzino privato.  

Le parti qui intervenute per le costituzioni di servitù ribadiscono che l'esercizio delle stesse sarà possibile 
solo da parte dei proprietari degli immobili a favore dei quali sono state costituite. 
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Valore di Stima 
 

Valore di stima della piena proprietà del Lotto 3 =  € 59.500,00 

 
Abbattimento del prezzo a seguito alla situazione già rappresentata in atti, di interclusione e 
limitazione al godimento degli stessi, si ritiene congruo procedere con l’abbattimento del valore di 
stima del 30% =  
€ 59.500,00 x 30% =  € 17.850,00 
 
Valore di stima della piena proprietà del Lotto 3 a seguito dell’abbattimento del 30% =   
€ 59.500,00 - € 17.850,00 =  € 41.650,00 
 
 

Valore di stima approssimato del Lotto 3 a seguito dell’abbattimento effettuato dal perito dovuto 
alla situazione già rappresentata in atti, di interclusione e limitazione al godimento degli stessi 
derivante dalle aggiudicazioni di cui alla proc. 249/2017 = € 41.600,00 

 
 

Valore di stima del Lotto 3 della quota di proprietà oggetto di pignoramento 
€ 41.600,00 x 1.000/1.000 = € 41.600,00 x 1 = € 41.600,00 

 
Il valore di stima, tenuto conto della peculiarità dei beni, non subisce variazioni. 
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Lotto 4 

- Appartamento ad uso civile abitazione  

posto al piano primo e piano secondo di un edificio di due piani.  

Il bene è ubicato in Via Ferriera n.4, Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR). 

- i proporzionali diritti di comproprietà su tutte le parti comuni e separatamente inalienabili. 

Censito al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693: 

- Unità immobiliare ad uso civile abitazione: 

foglio 63, part. 87, sub. 4,  

categoria A/2, classe 2, consistenza 3,5 vani, superficie catastale 51 mq, totale escluse aree 

scoperte 48 mq, rendita 234,99 euro, Via Ferriera, Piano 1-2; 

- Bene Comune non censibile (BCNC), strada di accesso: 

foglio 63, part. 908, sub. 1. 

Strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della Particella 87 e 

9, 13, 15, 23 e 24 della Particella 120. 

 

              Estratto della planimetria catastale                Estratto dell’elaborato planimetrico 
                       foglio 63, part. 87, sub. 4.               foglio 63, part. 908, sub. 1. 
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Estratto delle Visure Catastali 
Unità immobiliare ad uso civile abitazione 
Censita al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693, 
foglio 63, part. 87, sub. 4. 
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Estratto della Planimetria Catastale 
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Bene Comune non censibile (BCNC), strada di accesso: 

Censita al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693 

foglio 63, part. 908, sub. 1. 

Strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della Particella 87 e 9 

13, 15, 23 e 24 della Particella 120. 
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Estratto di mappa catastale 

 
 

Dettaglio dell’estratto di mappa catastale con evidenziata la p.lla part. 908, sub.1. 
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Elaborato planimetrico 
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Elenco subalterni 
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Tribunale di Arezzo  
Esecuzione Immobiliare n. 96/2020 R.G.E 

Si evidenzia che sulla particella identificata al Catasto Terreni del Comune di Loro Ciuffenna, 
Provincia di Arezzo (AR), codice E693, Foglio 63, Particella 670, attualmente censita come BCNC, al 
Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693, foglio 63, 
part. 908, sub. 1 (strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della 
Particella 87 e 9, 13, 15, 23 e 24 della Particella 120) è costituita la seguente servitù: 

TRASCRIZIONE CONTRO del 15/07/1996 - Registro Particolare 6919 Registro Generale 9586 
Pubblico ufficiale xxxx xxxx Repertorio 18801 del 21/06/1996  
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO  
Immobili siti in LORO CIUFFENNA (AR) 

Inoltre si riporta l’estratto del titolo di provenienza, atto di compravendita del Notaio xxxx xxxx del 
21/06/1996, rep. n. 18801, racc. n. 6609, trascritto ad Arezzo (AR) il 15.07.1996; R.P. 6918, R.G. 9585, 
dove viene costituita la servitù, già dettagliatamente documentata nella relazione tecnica trasmessa in 
data 3 marzo 2022, composta da pagine 2755 e nei relativi allegati.  

Estratto dell’atto:  
“[…] accessoriamente alla presente compravendita la società xxxxxxxxxxxxxxxx, costituisce a carico 
della strada privata proveniente da Piazza Garibaldi, qui acquistata distinta al N.C.T. in Foglio 63, p.lla 
88:  
1) a favore delle P.lle 72, 512, 510, 509 e 513 del Foglio 63 N.C.T. di proprietà dei signori ….. ed ….. e della 
p.lla 511 del Foglio 63, N.C.T., di proprietà del signor …., diritto di passo da esercitarsi a piedi e con 
autovetture per la via più breve al fine di raggiungere le dette particelle; 

2) a favore delle P.lle 69, sub. 3 e 200 del Foglio 63, N.C.E.U., di proprietà dei signori …. e ….. diritto di 
passo a piedi e con autovettura e di sosta per una unica autovettura, senza creare intralci alla 
circolazione; la sosta sarà consentita solo sul tratto di strada prospiciente le dette p.lle 69, sub. 3 e 200;  

3) a favore della p.lla 75 del Foglio 63, N.C.E.U., di proprietà del signor …., diritto di passo a piedi e con 
autovettura per la via più breve, con assoluto divieto di sosta e soltanto per l'accesso al garage e 
magazzino privato.  

Le parti qui intervenute per le costituzioni di servitù ribadiscono che l'esercizio delle stesse sarà possibile 
solo da parte dei proprietari degli immobili a favore dei quali sono state costituite. 
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Valore di Stima 
 

Valore di stima della piena proprietà del Lotto 4 =  € 59.500,00 

 
Abbattimento del prezzo a seguito alla situazione già rappresentata in atti, di interclusione e 
limitazione al godimento degli stessi, si ritiene congruo procedere con l’abbattimento del valore di 
stima del 30% =  
€ 59.500,00 x 30% =  € 17.850,00 
 
Valore di stima della piena proprietà del Lotto 4 a seguito dell’abbattimento del 30% =   
€ 59.500,00 - € 17.850,00 =  € 41.650,00 
 
 

Valore di stima approssimato del Lotto 4 a seguito dell’abbattimento effettuato dal perito dovuto 
alla situazione già rappresentata in atti, di interclusione e limitazione al godimento degli stessi 
derivante dalle aggiudicazioni di cui alla proc. 249/2017 = € 41.600,00 

 
 

Valore di stima del Lotto 4 della quota di proprietà oggetto di pignoramento 
€ 41.600,00 x 1.000/1.000 = € 41.600,00 x 1 = € 41.600,00 

 
Il valore di stima, tenuto conto della peculiarità dei beni, non subisce variazioni. 
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Lotto 5 

- Appartamento ad uso civile abitazione (multiproprietà),  

posto al piano terra di un edificio di quattro piani.  

Il bene è ubicato in Via Ferriera n.4, Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR). 

- Resede ad uso esclusivo. 

- i proporzionali diritti di comproprietà su tutte le parti comuni e separatamente inalienabili. 

Censiti al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693: 

- Unità immobiliare ad uso civile abitazione con resede: 

foglio 63, part. 120, sub. 9, categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5 vani, superficie catastale 75 mq, 

totale escluse aree scoperte 70 mq, rendita 302,13 euro, Via Ferriera, Piano T. 

- Bene Comune non censibile (BCNC), strada di accesso: 

foglio 63, part. 908, sub. 1. 

Strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della Particella 87 e 

9, 13, 15, 23 e 24 della Particella 120. 

 

              Estratto della planimetria catastale              Estratto dell’elaborato planimetrico 
                       foglio 63, part. 120, sub. 9.            foglio 63, part. 908, sub. 1. 

                        
  



Tribunale di Arezzo   
Esecuzione Immobiliare n. 96/2020 R.G.E 

dott. arch. Alessandro Stocchi 
Studio Tecnico: Via della Regghia 52 - 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233  

mail: alessandro@stocchi.eu, PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it 

Pag. 50 

Estratto delle Visure Catastali 
Unità immobiliare ad uso civile abitazione con resede  
Censita al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693, 
foglio 63, part. 120, sub. 9. 
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Estratto della Planimetria Catastale 
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Bene Comune non censibile (BCNC), strada di accesso: 

Censita al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693 

foglio 63, part. 908, sub. 1. 

Strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della Particella 87 e 9 

13, 15, 23 e 24 della Particella 120. 
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Estratto di mappa catastale 

 
 

Dettaglio dell’estratto di mappa catastale con evidenziata la p.lla part. 908, sub.1. 
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Elaborato planimetrico 
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Elenco subalterni 
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Tribunale di Arezzo  
Esecuzione Immobiliare n. 96/2020 R.G.E 

Si evidenzia che sulla particella identificata al Catasto Terreni del Comune di Loro Ciuffenna, 
Provincia di Arezzo (AR), codice E693, Foglio 63, Particella 670, attualmente censita come BCNC, al 
Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693, foglio 63, 
part. 908, sub. 1 (strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della 
Particella 87 e 9, 13, 15, 23 e 24 della Particella 120) è costituita la seguente servitù: 

TRASCRIZIONE CONTRO del 15/07/1996 - Registro Particolare 6919 Registro Generale 9586 
Pubblico ufficiale xxxx xxxx Repertorio 18801 del 21/06/1996  
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO  
Immobili siti in LORO CIUFFENNA (AR) 

Inoltre si riporta l’estratto del titolo di provenienza, atto di compravendita del Notaio xxxx xxxx del 
21/06/1996, rep. n. 18801, racc. n. 6609, trascritto ad Arezzo (AR) il 15.07.1996; R.P. 6918, R.G. 9585, 
dove viene costituita la servitù, già dettagliatamente documentata nella relazione tecnica trasmessa in 
data 3 marzo 2022, composta da pagine 2755 e nei relativi allegati.  

Estratto dell’atto:  
“[…] accessoriamente alla presente compravendita la società xxxxxxxxxxx, costituisce a carico della 
strada privata proveniente da Piazza Garibaldi, qui acquistata distinta al N.C.T. in Foglio 63, p.lla 88:  

1) a favore delle P.lle 72, 512, 510, 509 e 513 del Foglio 63 N.C.T. di proprietà dei signori ….. ed ….. e della 
p.lla 511 del Foglio 63, N.C.T., di proprietà del signor …., diritto di passo da esercitarsi a piedi e con 
autovetture per la via più breve al fine di raggiungere le dette particelle; 

2) a favore delle P.lle 69, sub. 3 e 200 del Foglio 63, N.C.E.U., di proprietà dei signori …. e ….. diritto di 
passo a piedi e con autovettura e di sosta per una unica autovettura, senza creare intralci alla 
circolazione; la sosta sarà consentita solo sul tratto di strada prospiciente le dette p.lle 69, sub. 3 e 200;  

3) a favore della p.lla 75 del Foglio 63, N.C.E.U., di proprietà del signor …., diritto di passo a piedi e con 
autovettura per la via più breve, con assoluto divieto di sosta e soltanto per l'accesso al garage e 
magazzino privato.  

Le parti qui intervenute per le costituzioni di servitù ribadiscono che l'esercizio delle stesse sarà possibile 
solo da parte dei proprietari degli immobili a favore dei quali sono state costituite. 
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Valore di Stima 
 

Valore di stima della piena proprietà del Lotto 5 =  € 89.000,00 

 
Abbattimento del prezzo a seguito alla situazione già rappresentata in atti, di interclusione e 
limitazione al godimento degli stessi, si ritiene congruo procedere con l’abbattimento del valore di 
stima del 30% =  
€ 89.000,00 x 30% =  € 26.700,00 
 
Valore di stima della piena proprietà del Lotto 5 a seguito dell’abbattimento del 30% =   
€ 89.000,00 - € 26.700,00 =  € 62.300,00 
 
 
 

Valore di stima del Lotto 5 a seguito dell’abbattimento effettuato dal perito dovuto alla situazione 
già rappresentata in atti, di interclusione e limitazione al godimento degli stessi derivante dalle 
aggiudicazioni di cui alla proc. 249/2017 = € 62.300,00 

 
 

Valore di stima del Lotto 5 della quota di proprietà oggetto di pignoramento 
€ 62.300,00 x 957,4533/1.000 = € 62.300,00 x 0,95745330 = € 59.649,34 

 
Si evidenzia che nelle visure catastali risultano indicate quote di proprietà non corrispondenti a 
quelle determinate dal perito all’esito dell’analisi di tutti i contratti di compravendita. 
Gli esiti dell’analisi delle quote di proprietà sono già stati depositati agli atti del procedimento. 
 
Il valore di stima, tenuto conto della peculiarità dei beni, non subisce variazioni. 
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Lotto 6 

- Appartamento ad uso civile abitazione (multiproprietà),  

posto al piano terra di un edificio di quattro piani.  

Il bene è ubicato in Via Ferriera n.4, Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR). 

- i proporzionali diritti di comproprietà su tutte le parti comuni e separatamente inalienabili. 

Censito al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693: 

- Unità immobiliare ad uso civile abitazione: 

foglio 63, part. 120, sub. 23, categoria A/2, classe 2, consistenza 2,5 vani, superficie catastale 60 

mq, totale escluse aree scoperte 60 mq, rendita 167,85 euro, Via Ferriera 4, Piano T. 

- Bene Comune non censibile (BCNC), strada di accesso: 

foglio 63, part. 908, sub. 1. 

Strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della Particella 87 e 

9, 13, 15, 23 e 24 della Particella 120. 

 

                Estratto della planimetria catastale                Estratto dell’elaborato planimetrico 
                       foglio 63, part. 120, sub. 23.              foglio 63, part. 908, sub. 1. 
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Estratto delle Visure Catastali 
Unità immobiliare ad uso civile abitazione  
Censita al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693, 
foglio 63, part. 120, sub. 23. 
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Estratto della Planimetria Catastale 
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Bene Comune non censibile (BCNC), strada di accesso: 

Censita al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693 

foglio 63, part. 908, sub. 1. 

Strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della Particella 87 e 9 

13, 15, 23 e 24 della Particella 120. 
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Estratto di mappa catastale 

 
 

Dettaglio dell’estratto di mappa catastale con evidenziata la p.lla part. 908, sub.1. 
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Elaborato planimetrico 
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Elenco subalterni 
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Tribunale di Arezzo  
Esecuzione Immobiliare n. 96/2020 R.G.E 

Si evidenzia che sulla particella identificata al Catasto Terreni del Comune di Loro Ciuffenna, 
Provincia di Arezzo (AR), codice E693, Foglio 63, Particella 670, attualmente censita come BCNC, al 
Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693, foglio 63, 
part. 908, sub. 1 (strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della 
Particella 87 e 9, 13, 15, 23 e 24 della Particella 120) è costituita la seguente servitù: 

TRASCRIZIONE CONTRO del 15/07/1996 - Registro Particolare 6919 Registro Generale 9586 
Pubblico ufficiale xxxx xxxx Repertorio 18801 del 21/06/1996  
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO  
Immobili siti in LORO CIUFFENNA (AR) 

Inoltre si riporta l’estratto del titolo di provenienza, atto di compravendita del Notaio xxxx xxxx del 
21/06/1996, rep. n. 18801, racc. n. 6609, trascritto ad Arezzo (AR) il 15.07.1996; R.P. 6918, R.G. 9585, 
dove viene costituita la servitù, già dettagliatamente documentata nella relazione tecnica trasmessa in 
data 3 marzo 2022, composta da pagine 2755 e nei relativi allegati.  

Estratto dell’atto:  
“[…] accessoriamente alla presente compravendita la società xxxxxxxxxxxxx, costituisce a carico della 
strada privata proveniente da Piazza Garibaldi, qui acquistata distinta al N.C.T. in Foglio 63, p.lla 88:  

1) a favore delle P.lle 72, 512, 510, 509 e 513 del Foglio 63 N.C.T. di proprietà dei signori ….. ed ….. e della 
p.lla 511 del Foglio 63, N.C.T., di proprietà del signor …., diritto di passo da esercitarsi a piedi e con 
autovetture per la via più breve al fine di raggiungere le dette particelle; 

2) a favore delle P.lle 69, sub. 3 e 200 del Foglio 63, N.C.E.U., di proprietà dei signori …. e ….. diritto di 
passo a piedi e con autovettura e di sosta per una unica autovettura, senza creare intralci alla 
circolazione; la sosta sarà consentita solo sul tratto di strada prospiciente le dette p.lle 69, sub. 3 e 200;  

3) a favore della p.lla 75 del Foglio 63, N.C.E.U., di proprietà del signor …., diritto di passo a piedi e con 
autovettura per la via più breve, con assoluto divieto di sosta e soltanto per l'accesso al garage e 
magazzino privato.  

Le parti qui intervenute per le costituzioni di servitù ribadiscono che l'esercizio delle stesse sarà possibile 
solo da parte dei proprietari degli immobili a favore dei quali sono state costituite. 
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Valore di Stima 
 

Valore di stima della piena proprietà del Lotto 6 =  € 71.500,00 

 
Abbattimento del prezzo a seguito alla situazione già rappresentata in atti, di interclusione e 
limitazione al godimento degli stessi, si ritiene congruo procedere con l’abbattimento del valore di 
stima del 30% =  
€ 71.500,00 x 30% =  € 21.450,00 
 
Valore di stima della piena proprietà del Lotto 6 a seguito dell’abbattimento del 30% =   
€ 71.500,00 - € 21.450,00 =  € 50.050,00 
 
 

Valore di stima approssimato del Lotto 6 a seguito dell’abbattimento effettuato dal perito dovuto 
alla situazione già rappresentata in atti, di interclusione e limitazione al godimento degli stessi 
derivante dalle aggiudicazioni di cui alla proc. 249/2017 = € 50.000,00 

 
 

Valore di stima del Lotto 6 della quota di proprietà oggetto di pignoramento 
€ 50.000,00 x 914,4613/1.000 = € 50.000,00 x 0,91446130 = € 45.723,07 

 
 
Si evidenzia che nelle visure catastali risultano indicate quote di proprietà non corrispondenti a 
quelle determinate dal perito all’esito dell’analisi di tutti i contratti di compravendita. 
Gli esiti dell’analisi delle quote di proprietà sono già stati depositati agli atti del procedimento. 
 
Il valore di stima, tenuto conto della peculiarità dei beni, non subisce variazioni. 
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Lotto 7 

- Negozio-bottega con attività di ristorazione e Terreni 

posto al piano terra di un edificio di quattro piani.  

Il bene è ubicato in Via Ferriera n.4, Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR). 

- i proporzionali diritti di comproprietà su tutte le parti comuni e separatamente inalienabili. 

Censito al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693: 

- Unità immobiliare ad uso Negozio-bottega con attività di ristorazione: 

foglio 63, part. 120, sub. 24, categoria C/1, classe 3, consistenza 108 mq, superficie catastale totale 

135 mq, rendita 1.862,96 euro, Via Ferriera n. 4, Piano T; 

- Bene Comune non censibile (BCNC), strada di accesso: 

foglio 63, part. 908, sub. 1. 

Strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della Particella 87 e 

9, 13, 15, 23 e 24 della Particella 120. 

 
Terreni ubicati nel Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR),  
Censiti al Catasto Terreni del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693: 

• Foglio 63, Particella 111: 
- qualità: bosco ceduo, classe: 2;  
- superficie: mq 67 (are 00, centiare 67); 

reddito dominicale: € 0,03, reddito agrario: € 0,01 
 
• Foglio 63, Particella 113: 

- qualità: bosco ceduo, classe: 4;  
- superficie: mq 230 (are 02, centiare 30); 

reddito dominicale: € 0,05, reddito agrario: € 0,04 
 

• Foglio 63, Particella 667: 
- qualità: bosco misto, classe: 2;  
- superficie: mq 1.200 (are 12, centiare 00); 

reddito dominicale: € 0,87, reddito agrario: € 0,12 
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              Estratto della planimetria catastale              Estratto dell’elaborato planimetrico 
                     foglio 63, part. 120, sub. 24.            foglio 63, part. 908, sub. 1. 

      
 
                                                          Estratto della mappa catastale               
                                                   foglio 63, part. 111, part. 113, part. 667,                
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Estratto della mappa catastale con evidenziate le particelle appartenenti al Lotto 7 
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Estratto delle Visure Catastali 
Unità immobiliare ad uso Negozio-bottega con attività di ristorazione  
Censita al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693, 
foglio 63, part. 120, sub. 24. 
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Terreni ubicati nel Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR),  
Censiti al Catasto Terreni del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693: 

Foglio 63, Particella 111: 
qualità: bosco ceduo, classe: 2, superficie: mq 67 (are 00, centiare 67), reddito dominicale: € 0,03, 
reddito agrario: € 0,01 

  



Tribunale di Arezzo   
Esecuzione Immobiliare n. 96/2020 R.G.E 

dott. arch. Alessandro Stocchi 
Studio Tecnico: Via della Regghia 52 - 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233  

mail: alessandro@stocchi.eu, PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it 

Pag. 80 

Foglio 63, Particella 113: 
qualità: bosco ceduo, classe: 4, superficie: mq 230 (are 02, centiare 30), reddito dominicale: € 0,05, 
reddito agrario: € 0,04 
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Foglio 63, Particella 667: 
qualità: bosco misto, classe: 2, superficie: mq 1.200 (are 12, centiare 00), reddito dominicale: € 0,87, 
reddito agrario: € 0,12 
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Estratto della planimetria catastale 
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Bene Comune non censibile (BCNC), strada di accesso: 

Censita al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693 

foglio 63, part. 908, sub. 1. 

Strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della Particella 87 e 9 

13, 15, 23 e 24 della Particella 120. 
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Estratto di mappa catastale 

 
 

Dettaglio dell’estratto di mappa catastale con evidenziata la p.lla part. 908, sub.1. 
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Elaborato planimetrico 

  



Tribunale di Arezzo   
Esecuzione Immobiliare n. 96/2020 R.G.E 

dott. arch. Alessandro Stocchi 
Studio Tecnico: Via della Regghia 52 - 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233  

mail: alessandro@stocchi.eu, PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it 

Pag. 86 

Elenco subalterni 
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Tribunale di Arezzo  
Esecuzione Immobiliare n. 96/2020 R.G.E 

Si evidenzia che sulla particella identificata al Catasto Terreni del Comune di Loro Ciuffenna, 
Provincia di Arezzo (AR), codice E693, Foglio 63, Particella 670, attualmente censita come BCNC, al 
Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693, foglio 63, 
part. 908, sub. 1 (strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della 
Particella 87 e 9, 13, 15, 23 e 24 della Particella 120) è costituita la seguente servitù: 

TRASCRIZIONE CONTRO del 15/07/1996 - Registro Particolare 6919 Registro Generale 9586 
Pubblico ufficiale xxxx xxxx Repertorio 18801 del 21/06/1996  
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO  
Immobili siti in LORO CIUFFENNA (AR) 

Inoltre si riporta l’estratto del titolo di provenienza, atto di compravendita del Notaio xxxx xxxx del 
21/06/1996, rep. n. 18801, racc. n. 6609, trascritto ad Arezzo (AR) il 15.07.1996; R.P. 6918, R.G. 9585, 
dove viene costituita la servitù, già dettagliatamente documentata nella relazione tecnica trasmessa in 
data 3 marzo 2022, composta da pagine 2755 e nei relativi allegati.  

Estratto dell’atto:  
“[…] accessoriamente alla presente compravendita la società xxxxxxxxxxxxxx, costituisce a carico della 
strada privata proveniente da Piazza Garibaldi, qui acquistata distinta al N.C.T. in Foglio 63, p.lla 88:  

1) a favore delle P.lle 72, 512, 510, 509 e 513 del Foglio 63 N.C.T. di proprietà dei signori ….. ed ….. e della 
p.lla 511 del Foglio 63, N.C.T., di proprietà del signor …., diritto di passo da esercitarsi a piedi e con 
autovetture per la via più breve al fine di raggiungere le dette particelle; 

2) a favore delle P.lle 69, sub. 3 e 200 del Foglio 63, N.C.E.U., di proprietà dei signori …. e ….. diritto di 
passo a piedi e con autovettura e di sosta per una unica autovettura, senza creare intralci alla 
circolazione; la sosta sarà consentita solo sul tratto di strada prospiciente le dette p.lle 69, sub. 3 e 200;  

3) a favore della p.lla 75 del Foglio 63, N.C.E.U., di proprietà del signor …., diritto di passo a piedi e con 
autovettura per la via più breve, con assoluto divieto di sosta e soltanto per l'accesso al garage e 
magazzino privato.  

Le parti qui intervenute per le costituzioni di servitù ribadiscono che l'esercizio delle stesse sarà possibile 
solo da parte dei proprietari degli immobili a favore dei quali sono state costituite. 



Tribunale di Arezzo   
Esecuzione Immobiliare n. 96/2020 R.G.E 

dott. arch. Alessandro Stocchi 
Studio Tecnico: Via della Regghia 52 - 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233  

mail: alessandro@stocchi.eu, PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it 

Pag. 88 

Valore di Stima 
 

Valore di stima della piena proprietà del Lotto 7 =  € 236.000,00 

 
Abbattimento del prezzo a seguito della situazione già rappresentata negli atti, relativa 
all’interclusione e alla limitazione del godimento dei beni; si ritiene congruo procedere con una 
riduzione del valore di stima del 20% e non del 30%, in quanto il valore assoluto risultante sarebbe 
eccessivamente elevato rispetto alle decurtazioni già applicate agli altri lotti =  
€ 236.000,00 x 20% =  € 47.200,00 
 
Valore di stima della piena proprietà del Lotto 7 a seguito dell’abbattimento del 30% =   
€ 236.000,00 - € 47.200,00 =  € 188.800,00 
 

Valore di stima del Lotto 7 a seguito dell’abbattimento effettuato dal perito dovuto alla situazione 
già rappresentata in atti, di interclusione e limitazione al godimento degli stessi derivante dalle 
aggiudicazioni di cui alla proc. 249/2017 = € 188.800,00 

 
 

Valore di stima del Lotto 7 della quota di proprietà oggetto di pignoramento 
€ 188.800,00 x 1.000/1.000 = € 188.800,00 x 1 = € 188.800,00 

 
 
Il valore di stima, tenuto conto della peculiarità dei beni, non subisce variazioni. 
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Lotto 8 

- Appartamento ad uso civile abitazione (multiproprietà),  

posto al piano primo e al piano secondo di un edificio di quattro piani.  

I beni sono ubicati in Via Ferriera n.4, Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR). 

- i proporzionali diritti di comproprietà su tutte le parti comuni e separatamente inalienabili. 

Censiti al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693: 

- Unità immobiliare ad uso civile abitazione: 

foglio 63, part. 120, sub. 13, categoria A/2, classe 2, consistenza 3,5 vani, superficie catastale 61 

mq, totale escluse aree scoperte 56 mq, rendita 234,99 euro, Via Ferriera, Piano 1-2. 

- Bene Comune non censibile (BCNC), strada di accesso: 

foglio 63, part. 908, sub. 1. 

Strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della Particella 87 e 

9, 13, 15, 23 e 24 della Particella 120. 

 

              Estratto della planimetria catastale             Estratto dell’elaborato planimetrico 
                      foglio 63, part. 120, sub. 13.            foglio 63, part. 908, sub. 1. 
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Estratto delle Visure Catastali 
Unità immobiliare ad uso civile abitazione  
Censita al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693, 
foglio 63, part. 120, sub. 13. 
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Estratto della planimetria catastale 
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Bene Comune non censibile (BCNC), strada di accesso: 

Censita al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693 

foglio 63, part. 908, sub. 1. 

Strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della Particella 87 e 9 

13, 15, 23 e 24 della Particella 120. 
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Estratto di mappa catastale 

 
 

Dettaglio dell’estratto di mappa catastale con evidenziata la p.lla part. 908, sub.1. 
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Elaborato planimetrico 
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Elenco subalterni 
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Tribunale di Arezzo  
Esecuzione Immobiliare n. 96/2020 R.G.E 

Si evidenzia che sulla particella identificata al Catasto Terreni del Comune di Loro Ciuffenna, 
Provincia di Arezzo (AR), codice E693, Foglio 63, Particella 670, attualmente censita come BCNC, al 
Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693, foglio 63, 
part. 908, sub. 1 (strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della 
Particella 87 e 9, 13, 15, 23 e 24 della Particella 120) è costituita la seguente servitù: 

TRASCRIZIONE CONTRO del 15/07/1996 - Registro Particolare 6919 Registro Generale 9586 
Pubblico ufficiale xxxx xxxx Repertorio 18801 del 21/06/1996  
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO  
Immobili siti in LORO CIUFFENNA (AR) 

Inoltre si riporta l’estratto del titolo di provenienza, atto di compravendita del Notaio xxxx xxxx del 
21/06/1996, rep. n. 18801, racc. n. 6609, trascritto ad Arezzo (AR) il 15.07.1996; R.P. 6918, R.G. 9585, 
dove viene costituita la servitù, già dettagliatamente documentata nella relazione tecnica trasmessa in 
data 3 marzo 2022, composta da pagine 2755 e nei relativi allegati.  

Estratto dell’atto:  
“[…] accessoriamente alla presente compravendita la società xxxxxxxxxxxxxxxx, costituisce a carico 
della strada privata proveniente da Piazza Garibaldi, qui acquistata distinta al N.C.T. in Foglio 63, p.lla 
88:  
1) a favore delle P.lle 72, 512, 510, 509 e 513 del Foglio 63 N.C.T. di proprietà dei signori ….. ed ….. e della 
p.lla 511 del Foglio 63, N.C.T., di proprietà del signor …., diritto di passo da esercitarsi a piedi e con 
autovetture per la via più breve al fine di raggiungere le dette particelle; 

2) a favore delle P.lle 69, sub. 3 e 200 del Foglio 63, N.C.E.U., di proprietà dei signori …. e ….. diritto di 
passo a piedi e con autovettura e di sosta per una unica autovettura, senza creare intralci alla 
circolazione; la sosta sarà consentita solo sul tratto di strada prospiciente le dette p.lle 69, sub. 3 e 200;  

3) a favore della p.lla 75 del Foglio 63, N.C.E.U., di proprietà del signor …., diritto di passo a piedi e con 
autovettura per la via più breve, con assoluto divieto di sosta e soltanto per l'accesso al garage e 
magazzino privato.  

Le parti qui intervenute per le costituzioni di servitù ribadiscono che l'esercizio delle stesse sarà possibile 
solo da parte dei proprietari degli immobili a favore dei quali sono state costituite. 
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Valore di Stima 
 

Valore di stima della piena proprietà del Lotto 8 =  € 71.000,00 

 
Abbattimento del prezzo a seguito alla situazione già rappresentata in atti, di interclusione e 
limitazione al godimento degli stessi, si ritiene congruo procedere con l’abbattimento del valore di 
stima del 30% =  
€ 71.000,00 x 30% =  € 21.300,00 
 
Valore di stima della piena proprietà del Lotto 8 a seguito dell’abbattimento del 30% =   
€ 71.000,00 - € 21.300,00 =  € 49.700,00 
 
 

Valore di stima del Lotto 8 a seguito dell’abbattimento effettuato dal perito dovuto alla situazione 
già rappresentata in atti, di interclusione e limitazione al godimento degli stessi derivante dalle 
aggiudicazioni di cui alla proc. 249/2017 = € 49.700,00 

 
 

Valore di stima del Lotto 8 della quota di proprietà oggetto di pignoramento 
€ 49.700,00 x 958,0318/1.000 = € 49.700,00 x 0,95803180 = € 47.614,18 

 
Si evidenzia che nelle visure catastali risultano indicate quote di proprietà non corrispondenti a 
quelle determinate dal perito all’esito dell’analisi di tutti i contratti di compravendita. 
Gli esiti dell’analisi delle quote di proprietà sono già stati depositati agli atti del procedimento. 
 
Il valore di stima, tenuto conto della peculiarità dei beni, non subisce variazioni. 
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Lotto 9 

- Appartamento ad uso civile abitazione (multiproprietà),  

posto al piano primo e al piano secondo di un edificio di quattro piani.  

I beni sono ubicati in Via Ferriera n.4, Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR). 

- i proporzionali diritti di comproprietà su tutte le parti comuni e separatamente inalienabili. 

Censiti al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693: 

- Unità immobiliare ad uso civile abitazione: 

foglio 63, part. 120, sub. 15, categoria A/2, classe 2, consistenza 4 vani, superficie catastale 71 mq, 

totale escluse aree scoperte 66 mq, rendita 268,56 euro, Via Ferriera, Piano 1-2. 

- Bene Comune non censibile (BCNC), strada di accesso: 

foglio 63, part. 908, sub. 1. 

Strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della Particella 87 e 

9, 13, 15, 23 e 24 della Particella 120. 

 

             Estratto della planimetria catastale                         Estratto dell’elaborato planimetrico 
                    foglio 63, part. 120, sub. 15.          foglio 63, part. 908, sub. 1. 
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Estratto delle Visure Catastali 
Unità immobiliare ad uso civile abitazione 
Censita al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693, 
foglio 63, part. 120, sub. 15. 
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Estratto della Planimetria Catastale 
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Bene Comune non censibile (BCNC), strada di accesso: 

Censita al Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693 

foglio 63, part. 908, sub. 1. 

Strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della Particella 87 e 9 

13, 15, 23 e 24 della Particella 120. 
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Estratto di mappa catastale 

 
 

Dettaglio dell’estratto di mappa catastale con evidenziata la p.lla part. 908, sub.1. 
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Elaborato planimetrico 
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Elenco subalterni 
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Tribunale di Arezzo  
Esecuzione Immobiliare n. 96/2020 R.G.E 

Si evidenzia che sulla particella identificata al Catasto Terreni del Comune di Loro Ciuffenna, 
Provincia di Arezzo (AR), codice E693, Foglio 63, Particella 670, attualmente censita come BCNC, al 
Catasto Fabbricati del Comune di Loro Ciuffenna, Provincia di Arezzo (AR), codice E693, foglio 63, 
part. 908, sub. 1 (strada di accesso, Bene comune non censibile (BCNC), ai Subalterni 2, 3, 4 e 5 della 
Particella 87 e 9, 13, 15, 23 e 24 della Particella 120) è costituita la seguente servitù: 

TRASCRIZIONE CONTRO del 15/07/1996 - Registro Particolare 6919 Registro Generale 9586 
Pubblico ufficiale xxxx xxxx Repertorio 18801 del 21/06/1996  
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO  
Immobili siti in LORO CIUFFENNA (AR) 

Inoltre si riporta l’estratto del titolo di provenienza, atto di compravendita del Notaio xxxx xxxx del 
21/06/1996, rep. n. 18801, racc. n. 6609, trascritto ad Arezzo (AR) il 15.07.1996; R.P. 6918, R.G. 9585, 
dove viene costituita la servitù, già dettagliatamente documentata nella relazione tecnica trasmessa in 
data 3 marzo 2022, composta da pagine 2755 e nei relativi allegati.  

Estratto dell’atto:  
“[…] accessoriamente alla presente compravendita la società xxxxxxxxxxxx, costituisce a carico della 
strada privata proveniente da Piazza Garibaldi, qui acquistata distinta al N.C.T. in Foglio 63, p.lla 88:  

1) a favore delle P.lle 72, 512, 510, 509 e 513 del Foglio 63 N.C.T. di proprietà dei signori ….. ed ….. e della 
p.lla 511 del Foglio 63, N.C.T., di proprietà del signor …., diritto di passo da esercitarsi a piedi e con 
autovetture per la via più breve al fine di raggiungere le dette particelle; 

2) a favore delle P.lle 69, sub. 3 e 200 del Foglio 63, N.C.E.U., di proprietà dei signori …. e ….. diritto di 
passo a piedi e con autovettura e di sosta per una unica autovettura, senza creare intralci alla 
circolazione; la sosta sarà consentita solo sul tratto di strada prospiciente le dette p.lle 69, sub. 3 e 200;  

3) a favore della p.lla 75 del Foglio 63, N.C.E.U., di proprietà del signor …., diritto di passo a piedi e con 
autovettura per la via più breve, con assoluto divieto di sosta e soltanto per l'accesso al garage e 
magazzino privato.  

Le parti qui intervenute per le costituzioni di servitù ribadiscono che l'esercizio delle stesse sarà possibile 
solo da parte dei proprietari degli immobili a favore dei quali sono state costituite. 
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Valore di Stima 
 

Valore di stima della piena proprietà del Lotto 9 =  € 90.000,00 

 
Abbattimento del prezzo a seguito alla situazione già rappresentata in atti, di interclusione e 
limitazione al godimento degli stessi, si ritiene congruo procedere con l’abbattimento del valore di 
stima del 30% =  
€ 90.000,00 x 30% =  € 27.000,00 
 
Valore di stima della piena proprietà del Lotto 9 a seguito dell’abbattimento del 30% =   
€ 90.000,00 - € 27.000,00 =  € 63.000,00 
 
 

Valore di stima del Lotto 9 a seguito dell’abbattimento effettuato dal perito dovuto alla situazione 
già rappresentata in atti, di interclusione e limitazione al godimento degli stessi derivante dalle 
aggiudicazioni di cui alla proc. 249/2017 € 63.000,00 

 
 

Valore di stima del Lotto 9 della quota di proprietà oggetto di pignoramento 
€ 63.000,00 x 868,4132/1.000 = € 63.000,00 x 0,86841320 = € 54.710,03 

 
Si evidenzia che nelle visure catastali risultano indicate quote di proprietà non corrispondenti a 
quelle determinate dal perito all’esito dell’analisi di tutti i contratti di compravendita. 
Gli esiti dell’analisi delle quote di proprietà sono già stati depositati agli atti del procedimento. 
 
Il valore di stima, tenuto conto della peculiarità dei beni, non subisce variazioni. 
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Riepilogo valori di stima 

 
Lotto 1  

Valore di stima a seguito dell’abbattimento effettuato dal perito dovuto alla situazione già 
rappresentata in atti, di interclusione e limitazione al godimento degli stessi = € 43.000,00 
Quota di proprietà oggetto di pignoramento= € 39.498,94 
 
 
Lotto 2 

Valore di stima a seguito dell’abbattimento effettuato dal perito dovuto alla situazione già 
rappresentata in atti, di interclusione e limitazione al godimento degli stessi =  € 43.000,00 
Quota di proprietà oggetto di pignoramento = € 41.077,36 
 
 
Lotto 3 

Valore di stima a seguito dell’abbattimento effettuato dal perito dovuto alla situazione già 
rappresentata in atti, di interclusione e limitazione al godimento degli stessi = € 41.600,00 
Quota di proprietà oggetto di pignoramento = € 41.600,00 
 
 
Lotto 4 

Valore di stima a seguito dell’abbattimento effettuato dal perito dovuto alla situazione già 
rappresentata in atti, di interclusione e limitazione al godimento degli stessi = € 41.600,00 
Quota di proprietà oggetto di pignoramento = € 41.600,00 
 
 
Lotto 5 

Valore di stima a seguito dell’abbattimento effettuato dal perito dovuto alla situazione già 
rappresentata in atti, di interclusione e limitazione al godimento degli stessi = € 62.300,00 
Quota di proprietà oggetto di pignoramento = € 59.649,34 
 
 
Lotto 6 

Valore di stima a seguito dell’abbattimento effettuato dal perito dovuto alla situazione già 
rappresentata in atti, di interclusione e limitazione al godimento degli stessi = € 50.000,00 
Quota di proprietà oggetto di pignoramento = € 45.723,07 
 
 
Lotto 7 

Valore di stima a seguito dell’abbattimento effettuato dal perito dovuto alla situazione già 
rappresentata in atti, di interclusione e limitazione al godimento degli stessi = € 188.800,00 
Quota di proprietà oggetto di pignoramento = € 188.800,00 



Tribunale di Arezzo   
Esecuzione Immobiliare n. 96/2020 R.G.E 

dott. arch. Alessandro Stocchi 
Studio Tecnico: Via della Regghia 52 - 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233  

mail: alessandro@stocchi.eu, PEC: alessandro.stocchi@archiworldpec.it 

Pag. 114 

Lotto 8 

Valore di stima a seguito dell’abbattimento effettuato dal perito dovuto alla situazione già 
rappresentata in atti, di interclusione e limitazione al godimento degli stessi = € 49.700,00 
Quota di proprietà oggetto di pignoramento = € 47.614,18 
 
Lotto 9 

Valore di stima a seguito dell’abbattimento effettuato dal perito dovuto alla situazione già 
rappresentata in atti, di interclusione e limitazione al godimento degli stessi = € 63.000,00 
Quota di proprietà oggetto di pignoramento = € 54.710,03 
 
 
Riepilogo Somma dei Valori Lotti 1-9 

Valori di stima =  € 583.000,00 
Valori oggetto di pignoramento = € 560.372,92 
 
 
In ottemperanza all’incarico ricevuto sono a disposizione per eventuali chiarimenti che potrebbero 
rendersi necessari. 
 
Con osservanza 
 

Il Perito 

 
 
 
  
 
 
 
Allegati: 
Allegato n. 1 - Lotto 1 - Documentazione Catastale aggiornata a gennaio 2026; 
Allegato n. 1 - Lotto 2 - Documentazione Catastale aggiornata a gennaio 2026; 
Allegato n. 1 - Lotto 3 - Documentazione Catastale aggiornata a gennaio 2026; 
Allegato n. 1 - Lotto 4 - Documentazione Catastale aggiornata a gennaio 2026; 
Allegato n. 1 - Lotto 5 - Documentazione Catastale aggiornata a gennaio 2026; 
Allegato n. 1 - Lotto 6 - Documentazione Catastale aggiornata a gennaio 2026; 
Allegato n. 1 - Lotto 7 - Documentazione Catastale aggiornata a gennaio 2026; 
Allegato n. 1 - Lotto 8 - Documentazione Catastale aggiornata a gennaio 2026; 
Allegato n. 1 - Lotto 9 - Documentazione Catastale aggiornata a gennaio 2026. 
 
 
 
 
Arezzo, lì 04.02.2026 


