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Tribunale di Bergamo 
 

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 
N° Gen. Rep. 4/2026 

 
PROMOSSA DA 
xxxxxxxxxxxxxx 

CONTRO 
xxxxxxxxxxxxx 
xxxxxxxxxxxxxx 

GIUDICE DELLE ESECUZIONI 
Dott. LUCA FUZIO 

 
 
 

PERIZIA DI STIMA 
 

Esperto alla stima: Arch. Elena Sparaco 
Codice fiscale: SPRLNE72E50A794J 

Partita IVA: 02640360166 
Studio in: Via Broseta 81 - 24122 Bergamo 

Fax: 3483501244 
Email: sparacoelena@gmail.com 

Pec: sparaco.22227@oamilano.it 
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INFORMAZIONI PROCEDURA 

 
Giudice: Dott. LUCA FUZIO 
Creditore Procedente: xxxxxxxxxxxx 
Legale Creditore Procedente: xxxxxxxxxxxxx 
Esecutato: xxxxxxxxxxxxx 

 
 
INFORMAZIONI ESPERTO ESTIMATORE 

 
Esperto alla stima: Arch. Elena Sparaco 
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5. CONFORMITÀ CATASTALE 

 
Identificativo corpo: Appartamento e Autorimessa. 

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Degli Albani, 2/4 
 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

 

 

 

 

 

4. CONFORMITÀ URBANISTICA 

  

Identificativo corpo: Appartamento e Autorimessa. 

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Degli Albani, 2/4 

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio 

In forza della delibera: di C.C. n. 24 del 11/04/ 2024 

Zona omogenea: Assetto Urbanistico: Immobili ricadenti negli ambiti consolidati e sa-
turi-ACU e all'interno della Viabilità esistente -  Tessuto urbanistico 
consolidato TUC. -L'immobile ricade in fascia di rispetto d 

Norme tecniche di attuazione: Disciplina del  Piano delle Regole  (Artt 54, pagg 67,68);  Disciplina del  
Piano dei Servizi (Artt. 4,13, pagg 9-12, 19). DPI0b - Norme Tecniche di 
Attuazione del Documento di Polizia Idraulica (Artt: 5) (Pg: 14, 15, 16, 
17, 18) 

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani-
stico: 

SI 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità? NO 

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni 
particolari? 

NO 

Altro: Si rimanda alla doc di PGT allegata alla presente relazione 

Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 

Note: VINCOLI AMMINISTRATIVI E DI SALVAGUARDIA DELLA MOBILITÀ. Cen-
tro abitato (art. 3 del D.Lgs. 285/1992 e s.m.i.)  L'immobile ricade 
all'interno del centro abitato -  PDR00 - Norme Tecniche di Attuazione 
del Piano delle Regole (Artt: 25) (Pg: 39) - VINCOLO AEROPORTUALE. 
Art. 707 del codice della navigazione aerea (D.Lgs. n. 96/2005 e D.Lgs. 
n. 151/2006 attuato dal “Regolamento per la costruzione e l’esercizio 
degli aeroporti”)  L'immobile ricade in ambiti oggetto di rialleviazione 
– Limitazioni relative alle altezze di edifici e manufatti costituenti osta-
coli per la navigazione aerea (Pubblicato sul BURL n. 30 del 
26/07/2017) - PDR00 - Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle 
Regole (Artt: 36) (Pg: 44, 45, 46) DOCUMENTO DI POLIZIA IDRAULICA. 
Fasce di rispetto del reticolo idrografico  L'immobile ricade in fascia di 
rispetto del reticolo idrico consortile -  DPI0b - Norme Tecniche di At-
tuazione del Documento di Polizia Idraulica (Artt: 5) (Pg: 14, 15, 16, 
17, 18 

 
 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità urbanistica. 
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12.4 Adeguamenti e correzioni della stima: 

 
 

 
 

Riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per 
vizi del bene venduto 
 

€ 25.862,00 

 
 

 
 

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute anteriore alla 
vendita. Inserimento a discrezione del CTU. Rimborso forfettario che verrà 
sottratto dal valore complessivo. Importo diverso da quello indicato a ti-
tolo informativo nella scheda ‘Avvertenze’ punto 3: 

€ 15.369,00 

 
 

 
 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

  Valore di stima: 
Valore intero medio ponderale 
Valore diritto e quota 

 
€ 217.389,00 
€ 217.389,00 

    
 
 

12.5 Prezzo base d'asta del lotto:  

 
 

 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 217.389,00 

     
 
 
 
  
 
 
 28-04-2026 
 

L'Esperto alla stima 
Arch. Elena Sparaco 

 
 
 
 

Allegati: 
 
1. ------------------ 
2. CARTOGRAFIA CATASTALE 
3. PGT 
4------------------ 
5. ------------- 
6. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
 
 
 

 





