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Consulenza tecnica di ufficio per la stima del bene nel procedimento di

esecuzione immobiliare promosso dalla Societa [ GG i
danno del sig. [ INEEG_—_—_————

Giudice Delegato: dott.ssa Marina Cavallo

Tribunale di Bari

Consulenza tecnica d’ufficio per la determinazione del valore:

Unita immobiliari site in via Santo Erasmo n. 63 e n. 65 nel Comune di

Santeramo in Colle (Bari)

per il procedimento esecutivo n. 140/2025 R. Gen. Esecuzioni.
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Dott.ssa Arch. Maria Santoro
Viale Regina Margherita, 614
70022 Alfamura

INCARICO E QUESITI

La sottoscritta dott. arch. Maria Santoro, iscritta all’Albo degli Architetti della Provincia di
Bari, al numero 795 ed iscritta all’ Albo dei Consulenti tecnici del Giudice, presso il Tribunale
di Bari, con ordinanza del 22 febbraio 2026, emessa dal Giudice Dott.ssa Marina Cavallo,
veniva nominata Consulente tecnico d’Ufficio, per provvedere:

1) all’identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e pil precisamente
all’esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento e alla formazione, ove opportuno,
di uno o piu lotti per la vendita, identificando i nuovi confini e provvedendo, previa
autorizzazione del Giudice, se necessario, alla realizzazione del frazionamento con
allegazione alla relazione estimativa dei tipi debitamente approvati dall Ufficio Tecnico
Erariale;

2) ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le caratteristiche
oggettive dell’immobile in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972 e se la vendita immobiliare
sia soggetta ad IVA, ovvero nel caso di immobili abitativi, dica il CTU se possa sussistere la
possibilita di esercizio dell opzione IVA per ['imponibilita IVA essendo gia trascorsi i 5 anni
dall ultima azione della costruzione o del ripristino;

3) ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la data di inizio
delle costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non sia reperibile la dichiarazione
sostitutiva dell’atto notorio di cui all’art. 40 della L. 47/1985;

4) ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3, gli
estremi della licenza o della concessione edilizia; evidenzi in ogni caso l’eventuale assenza di
licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi specifichi /’epoca

di realizzazione dell opera e/o della sua ultimazione. In caso di opere abusive effettui il
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Dott.ssa Arch. Maria Santoro
Viale Regina Margherita, 614
70022 Alfamura

controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell’articolo 36 del decreto del Presidente
della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, verifichi
[’eventuale prestazione presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale l’istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi
per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da
corrispondere; in ogni caso, verifichi ai fini dell’istanza di condono che [’aggiudicatario
possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni
previste all’articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall articolo
46, comma cinque del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380,
specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

5) ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco
competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985;

6) ad identificare catastalmente I'immobile, previo accertamento dell esatta rispondenza dei
dati specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze catastali, indicando gli ulteriori
elementi necessari per l’eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le
variazioni che fossero necessarie per ['aggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia
al N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la relativa scheda ovvero
predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformita o mancanza di idonea
planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne
indichi le ragioni ostative;

7) ad appurare, sulla scorta della documentazione dell’Agenzia del Territorio, se all’atto
della notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria degli immobili stessi in forza
ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari indivisi.

In tal caso [’esperto deve precisare se la quota in titolarita dell esecutato sia suscettibile di

separazione in natura (attraverso cioeé la materiale separazione di una porzione di valore
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Dott.ssa Arch. Maria Santoro
Viale Regina Margherita, 614
70022 Alfamura

esattamente pari alla quota). L’esperto deve infine chiarire gia in tale sede se ['immobile
risulti comodamente divisibile in porzioni di valore similare per ciascun comproprietario,
predisponendo se del caso una bozza di progetto di divisione;

8) a verificare l’esatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzione analitica
delle vicende relative alle trascrizioni ed alle iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente
al pignoramento, la sussistenza di oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto,
uso ed abitazione e quindi ad indicare [’esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di
natura condominiale, che saranno cancellati o comungue risulteranno non opponibili
all’acquirente;

9) a determinare il valore degli immobili pignorati. Ai sensi del novellato art. 569 c.p.c. nella
determinazione del valore di mercato [’esperto procede al calcolo della superficie
dell’immobile, specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il valore
complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi
compresa la riduzione del valore di mercato praticata per l’assenza della garanzia per vizi
del bene venduto nella misura forfettaria del 15%, e precisando tali adeguamenti in maniera
distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica e catastale, lo stato d’uso e di
manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del
procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute; qualora
[’immobile sia abusivo e [’abuso non sia sanabile, stabilisca quale prezzo base il suo valore
d’uso ovvero utilizzando motivatamente un altro criterio che tenga conto che trattasi di
immobile abusivo suscettibile di abbattimento (v. artt. 30, 31, 33, 34, 35 e 37 dpr n.

380/2001);
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Dott.ssa Arch. Maria Santoro
Viale Regina Margherita, 614
70022 Alfamura

10) a formare lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente, indicando,
per ciascuna unita, il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se necessario, al relativo
frazionamento catastale;

11) ad accertare lo stato di possesso del bene, con indicazione, se occupato da terzi, del titolo
in base al quale il compendio e occupato, con particolare riferimento all’esistenza di
contratti registrati in data antecedente al pignoramento; laddove gli immobili siano occupati
in base ad un contratto di affitto o locazione, ove possibile lo alleghi e comunqgue verifichi
sempre la data di registrazione e la scadenza del contratto, la data di scadenza per
I’eventuale disdetta, [’eventuale data di rilascio fissata 0 lo stato della causa eventualmente
in corso per il rilascio, la rispondenza del canone al valore di mercato al momento della
conclusione del contratto e, in caso negativo, la differenza rispetto a tale valore, nonché
dell’esistenza di formalita, vincoli 0 oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene
che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti
sull’attitudine edificatoria dello stesso o 1 vincoli connessi con il suo carattere storico-
artistico. Verifichi in particolare se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso
civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore
pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli. Specifichi I’importo
annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, nonché circa la sussistenza di eventuali
spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della
perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

12) ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per pubblica

utilita;
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Dott.ssa Arch. Maria Santoro
Viale Regina Margherita, 614
70022 Alfamura

13) ad allegare le planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione fotografica che
idoneamente li raffiguri;

14) a depositare una separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti formati, con
indicazione dello stato di occupazione da parte dell’esecutato di terzi, con il prezzo di stima
loro attribuito, nella quale sara indicata tra [’altro anche il contesto in cui gli stessi sono
ubicati, secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare.
15) ad allegare una versione della perizia di stima redatta in conformita alla direttiva del
Garante per la protezione dei dati personali del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia
una copia dell’elaborato senza ['indicazione delle generalita del debitore e di ogni altro dato
personale idoneo a rivelare l'identita di quest’ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i
proprietari di porzioni immobiliari confinanti con il bene dell’esecutato ovvero i
comproprietari) non previsto dalla legge e comunque eccedente e non pertinente rispetto alla
procedura di vendita.

16) ad allegare altresi la check list dei principali controlli effettuati sulla documentazione di
cui all’articolo 567 II co. c.p.c. in modalita telematica PCT e un foglio riassuntivo di tutti gli

identificativi catastali dei beni periziati, in formato .rtf o word.zip.
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Dott.ssa Arch. Maria Santoro
Viale Regina Margherita, 614
70022 Alfamura

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE ART.567

a) Ai sensi dell’art. 567 secondo comma del c.p.c., il creditore procedente e piu

precisamente la Societa || | . ha optato per il deposito della certificazione
notarile a firma del dott. ||| | | . notzio in G B2). Si precisa che

la certificazione notarile riporta le trascrizioni antecedenti il ventennio dalla data del
pignoramento.

b) Il creditore procedente non ha depositato il certificato di stato civile dell’esecutato,
pertanto il CTU ha provveduto all’acquisizione del suddetto certificato, che si allega alla

presente relazione. (Allegato n. 1)

IDENTIFICAZIONE CATASTALE DELL’ IMMOBILE

Gli immobili oggetto della presente perizia sono di proprieta 1/1 del sig. |G,
I  riu precisamente:

Abitazioni di tipo ultrapopolare site in Santeramo in Colle (Ba) alla via Santo Erasmo n. 63 e
n. 65, identificati al Catasto Fabbricati: foglio 112 particella 1107 sub 2, categoria A/5, classe
5, consistenza 1 vano, rendita catastale Euro 36,15 e foglio 112 particella 1107 sub 3,
categoria A/5, classe 5, consistenza 1 vano, dati di superficie totale 22 m?, totale escluso aree

esterne 22 m?, rendita catastale Euro 36,15.

DETERMINAZIONE DEL LOTTO

LOTTO UNICO:

e Abitazione di tipo ultrapopolare sita in Santeramo in Colle (Ba) alla via Santo Erasmo n.
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Dott.ssa Arch. Maria Santoro
Viale Regina Margherita, 614
70022 Alfamura

63, identificato al Catasto Fabbricati al foglio 112 particella 1107 sub 2, piano terra, categoria
A/5, classe 5, consistenza 1 vano, rendita catastale Euro 36,15, confinante con stessa

proprieta, stessa strada, proprieta || ] ] N o 10ro aventi causa.

e Abitazione di tipo ultrapopolare sita in Santeramo in Colle (Ba) alla via Santo Erasmo n.
65, identificato al Catasto Fabbricati al foglio 112 particella 1107 sub 3, piano terra, categoria
A/5, classe 5, consistenza 1 vano, dati di superficie totale 22 m?, totale escluso aree esterne 22
m?, rendita catastale Euro 36,15, confinante con stessa proprietd, stessa strada, proprieta ||}

I o 1010 aventi causa.

DATI IDENTIFICATIVI

DATI CLASSAMENTO

Foglio Particella Sub Categoria Classe | Consistenza | Superficie | Rendita
Catastale

112 1107 2 A/5 5 1 vano - € 36,15

112 1107 3 A/5 5 1 vano 22 m? € 36,15

DESCRIZIONE DELL’ IMMOBILE

Gli immobili oggetto della presente perizia sono due ambienti adibiti ad abitazione, di tipo
ultrapopolare, con accesso dalla via Santo Erasmo n. 63 e n. 65 nell’abitato di Santeramo in

Colle e distanti circa 250 mt dal centro urbano.

Ortofoto estratta dalla cartografia di Google maps
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Dott.ssa Arch. Maria Santoro
Viale Regina Margherita, 614
70022 Alfamura

I due immobili hanno accesso indipendente dalla strada ed entrambi sono composti:
e il bene identificato al sub 2 foglio 112 particella 1107 da un unico ambiente al piano
terra e daun w.c.;
e il bene identificato al sub 3 foglio 112 particellal107 da un unico ambiente al piano

terra e da un w.c. oltre il vano scala e la cantina al piano interrato.

STRUTTURA PORTANTE
La struttura portante risulta realizzata con volte a botte e muratura in tufo.

TAMPONATURE ESTERNE

E INFISSI
| prospetti esterni si presentano intonacati con colore chiaro e le porte
d’ingresso sono realizzate in anticorodal dorato.

PAVIMENTI

RIVESTIMENTI

TRAMEZZATURE

Il pavimento delle unita immobiliari risulta realizzata in marmette di
cemento, mentre nei bagni sono presenti pavimenti e rivestimenti in

ceramica.
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Dott.ssa Arch. Maria Sarntoro
Viale Regina Margherita, 614
70022 Alfamura

TINTEGGIATURE
E CONTROSOFFITTI

Internamente le superfici delle murature sono tutte intonacate e pitturate.

Si precisa che su alcune pareti sono presenti tracce di umidita di risalita.
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Dott.ssa Arch. Maria Santoro
Viale Regina Margherita, 614
70022 Alfamura

IMPIANTI

Le unitd immobiliari sono dotate di impianti elettrici, idrico-fognante fuori

traccia, non a norma.

Non é presente nessun impianto di riscaldamento.

L’altezza interna € di circa mt 3,50.

Per il locale, non sussiste la possibilita di esercizio dell’opzione IVA.

TITOLI URBANISTICI ABILITATIVI E CONFORMITA’ EDILIZIA

Dagli accertamenti effettuati e risultato che gli immobili sono antecedenti al 1967.

CONFORMITA’ ALLA PLANIMETRIA CATASTALE

Dalla ricerca effettuata pressi il NCEU & emerso quanto segue:
e per il bene identificato al foglio 112 particellal107 sub 3 la planimetria catastale depositata
nel 1940 non é conforme allo stato dei luoghi, poiché & presente sia una tramezzatura che

delimita il vano w.c., sia un’apertura che collega il sub 3 all’adiacente sub 2;
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Dott.ssa Arch. Maria Santoro
Viale Regina Margherita, 614
70022 Alfamura

eper il bene identificato al foglio 112 particellal107 sub 2 non e presente la planimetria
catastale e I’’Accertamento e classamento” eseguito il 07/05/1943 dall’Ufficio Tecnico
Erariale di Bari, riporta un vano utile e “da aggiungere per dipendenza: soppalco al 20% di 1
vano per 0.10 . Consistenza totale catastale 1.10".

Sul retro dell’accertamento e riportato uno schema grafico.

La sottoscritta dal sopraluogo effettuato e dai documenti consultati ha verificato che il bene al
foglio 112 particella 1107 sub 2 ubicato in via Sant’Erasmo n. 63 & costituito da locale al
piano terra oltre locale al piano interrato-cantina. (Allegato n. 2)

Si precisa che dagli elaborati grafici riscontrati presso il NCEU I’immobile al foglio 112
particella 1107 sub 2 non e rappresentato graficamente, mentre per il bene al foglio 112
particella 1107 sub 3 non e rappresentata la tramezzatura del w.c.. Pertanto si stima una

somma di € 2.500,00 per 1’aggiornamento catastale.

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI BARI -ReELAzIONE DI C.T.U. —PRroc. Es. 140/2025 GEN. ESEc.
Pagina 14 di 34

Firmato Da: MARIA SANTORO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 62e74a814587c0e1320068819e86e8d3

s



Dott.ssa Arch. Maria Santoro
Viale Regina Margherita, 614
70022 Alfamura
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fg. 988 part. 1107 sub 2
fg. 988 part. 1107 sub 3

TITOLARITA’

Sulla scorta della visura effettuata presso 1’ Agenzia del Territorio della Direzione Provinciale
di Bari, si attesta che il sig. || | | BBEEII 2112 data del pignoramento del 01/03/2025, era
gia proprietario per 1/1 dei beni in forza dell’atto di compravendita a rogito dott. |||z
I notaio in Bari del 09/05/2007, Repertorio n. 517416/27264, trascritto presso I’ Agenzia
del Territorio-Servizio di Pubblicita Immobiliare di Bari il 12/05/2007 al n. 18215 di
formalita. (Allegato n. 3)
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Dott.ssa Arch. Maria Santoro
Viale Regina Margherita, 614
70022 Alfamura

PROVENIENZA DEL BENE

| beni oggetto della presente perizia, sono pervenuti al sig. [ KEGcGTGTG:

-il bene identificato catastalmente nel NCEU al foglio 112 particella 1107 sub 2, in forza
dell’atto di compravendita a rogito dott. ||| | | BBl notaio in Bari del 09/05/2007,
Repertorio n. 517416, trascritto presso I’Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Bari il 12/05/2007 al n. 18215 di formalita., & pervenuto dalla sig.ra || |l
I

Antecedentemente, I’immobile in via Santo Erasmo n. 63, era pervenuto alla sig.ra || Gz
I in ragione di 4/5 indivisi, con atto di compravendita del 29/12/1958 repertorio n.
18356, raccolta n. 5936, a rogito dott. |GGG ot:io in Santeramo in
Colle, registrato a Gioia del Colle il 07/01/1959 al n. 1228 e trascritto a Trani il 12/01/1959 al
n. 1082 R.G.O., mentre il restante 1/5 indiviso, in virtu della Sentenza di acquisto per
usucapione, emesso dal Giudice Onorario di Bari, sezione distaccata di Acquaviva delle Fonti,
in data 13/06/2006, sent. n. 34/06 R.G.A.C. 185/03, cron. n. 1506, rep. n. 230/06, trascritta
presso I’Agenzia del territorio-Servizi di Pubblicita Immobiliare di Bari il 23/06/2006, ai n.ri
33967 R.G.O. E 22731 Reg. Part..

e il bene identificato catastalmente nel NCEU al foglio 112 particella 1107 sub 3, in forza
dell’atto di compravendita a rogito dott. ||| | | BBl notaio in Bari del 09/05/2007,
Repertorio n. 517416/27264, trascritto presso I’Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Bari il 12/05/2007 al n. 18216 di formalita, & pervenuto dai sig.ri ||| Gz
|

Antecedentemente ai sig.ri ai sig.ri ||| GTGTGCGNGGGGEEEEEEEEEEEE | bce o=

pervenuto con atto di compravendita, a rogito del dott. ||| | | | Q JEEEE. notaio in Santeramo

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI BARI -ReELAzIONE DI C.T.U. —PRroc. Es. 140/2025 GEN. ESEc.
Pagina 16 di 34

iL,@ Firmato Da: MARIA SANTORO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 62e74a814587c0e1320068819e86e8d3



Dott.ssa Arch. Maria Santoro
Viale Regina Margherita, 614
70022 Alfamura

in Colle del 09/01/1969, repertorio n. 21194, registrato a Gioia del Colle il 21/01/1969 al n.

190 e trascritto presso I’Agenzia del Territorio-Servizi di Pubblicita Immobiliare di Trani il

29/01/1969 al n. 3077 R.G.O..

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Bari, sono risultate le

seguenti formalita pregiudizievoli, su entrambi i beni identificati al foglio 112 part. 1107 sub

2 e sub 3, che saranno cancellate o regolarizzate dalla procedura:

a) TRASCRIZIONE del 12/05/2007 - Registro Particolare 18216 Registro Generale 28215

b)

Pubblico ufficiale || Repertorio 517416/27264 del 09/05/2007 Atto tra
vivi-compravendita.

ISCRIZIONE del 12/05/2007 - Registro Particolare 5870 Registro Generale 28216
Pubblico ufficiale || | B Repertorio 517417/27265 del 09/05/2007 Ipoteca
volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo, a favore della Banca per la Casa
S.P.A. con sede a Milano e contro | GGG (c<bitore non
datore di ipoteca) per € 96.000,00 di cui € 48.000,00 per capitale derivante da concessione
a garanzia di mutuo, per la durata di 13 anni.

TRASCRIZIONE del 11/04/2025 - Registro Particolare 14351 Registro Generale 18854
Pubblico ufficiale UNEP c/o Corte D’ Appello di Bari Repertorio 3157 del 03/04/2025 Atto
esecutivo o Cautelare — Verbale di Pignoramento immobili a favore di | NN
con sede in Roma.

Solo sul bene identificato al foglio 112 part. 1107 sub 2 risulta anche:
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a) TRASCRIZIONE del 23/06/2006 - Registro Particolare 22731 Registro Generale 33967
Pubblico ufficiale Tribunale di Bari sez. di Acquaviva delle Fonti, Repertorio 185/2003 del

13/06/2006 Atto Giudiziario — Sentenza di acquisto per usucapione.

STATO DI POSSESSO

Allo stato attuale risulta che i beni sono occupati dal sig. | | | | T, fiolio del debitore
esecutato, il quale ha dichiarato di trovarsi in stato di detenzione domiciliare presso gli

immobili oggetto della presente relazione.

SPESE DI GESTIONE

In riferimento alle spese di gestione condominiale, non vi sono spese condominiali.

CERTIFICAZIONE APE

La sottoscritta CTU, poiché I’esecutato non ha esibito I’Attestato di prestazione

energetica (APE), ha proceduto alla redazione degli attestati. (Allegato n. 4)

STIMA DEL VALORE DI MERCATO DELL’ IMMOBILE

La determinazione del piu probabile valore di mercato, considerata la peculiarita ed il
contesto in cui il fabbricato é ubicato, viene effettuata mediante una metodologia sintetica.
Pertanto, la sottoscritta ha reperito, dal sito pubblico dell’Agenzia delle Entrate (OMI), del

secondo semestre 2025 (codice di zona B1) il valore minimo dei prezzi di mercato unitari
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considerando lo stato di conservazione dei beni, pari ad € 500,00 per abitazioni di tipo
economico.

La stessa analisi effettuata attraverso il sito del Borsino Immobiliare ha determinato il valore
minimo di € 541,00 €/mq per abitazioni in stabili di qualita inferiori alla media di zona.

Il valore medio considerato sara quindi € 520,50 al metro quadro.

Detto valore ha tenuto presente del pessimo stato di conservazione degli immobili, della
presenza di tracce di umidita di risalita sulle murature, della mancanza di adeguati impianti

idrici ed elettrici e dell’assenza dell’impianto di riscaldamento.

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 2

Provincia: BAR

Comune: SANTERAMOD IN COLLE

Fascia/zona: Centrale/ NUCLEQ ANTICO-CORSO ITALIA-VIA TRIPOLI
Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valorl l:nrnpranndlta (ﬂmq]

Tipologia Stato conservative

Abitazioni di tipo economico NORMALE 750

[l A
Santeramo

g
in Colle 7

@ Stima Online

Quotazioni Immobiliari di Zona

F~ [—]

m i =) =
uotazion Quotazioni Quotazion: Quotazioni
Abitazioni & Ville Uffici & Nogozi Box & Posti auto Locali & Capannoni
Quotazioni di Vendita Quotazioni di Affitto
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i

Valore minimo

Eurc 541

2] Abitazioni in stabili di 2° fasci

E]

i qualita inferiera alla media di zona

Valore medio

Eurc 645

La superficie commerciale sara cosi calcolata:

Valore massimo

Eurc 749

Descrizione

Incidenza | Annotazioni

tramezzature interne

Superficie utile calpestabile compresa di

100%

Muri perimetrali

100% | Calcolata fino allo spessore di 50 cm

Superficie pareti di confine con altre

50% Calcolare fino allo spessore max di 25

unita immobiliari e locali condominiali cm
interni

Cantine 20%

La superficie é di seguito calcolata:

Descrizione Superfici in mq Incidenza Superficie commerciale
Locale piano terra 31.90 ma 31.90
civico n. 63- sub 2 ! gL
Cantina 47,38 20% 47,38x 20% = mq 9,47
Locale piano terra
civico n. 65-sub 3 26,00 mq 26,00

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE mq 67,37

Pertanto la superficie commerciale complessiva & di mqg. (Allegato n. 9 -Planimetria di rilievo)

Pertanto il valore € cosi calcolato:

m? 67,37 x € 520,50 = € 35.069,20

Da detto valore verra detratta la somma di € 2.500,00 per le spese relative all’adeguamento

catastale.

Pertanto:

€ 35.069,20 - € 2.500,00 = € 32.569,20
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Detto valore subira un abbattimento forfettario (pari al 15%) sul valore di mercato praticata
per I’assenza della garanzia per vizi del bene venduto, cosi come richiesto dal Giudice nel
verbale di Giuramento dell’Esperto.

€ 32.569,20 x 15 % =€ 4.885,38

€ 32.569,20 - € 4.885,38 = € 27.683,82

Il valore di € 27.683,82 viene arrotondato a € 28.000,00.

VALORE COMPLESSIVO DELL’IMMOBILE
€ 28.000,00

FORMAZIONE LOTTO UNICO

Si individua un lotto unico cosi costituito:

e Abitazione di tipo ultrapopolare sita in Santeramo in Colle (Ba) alla via Santo Erasmo n.
63, identificato al Catasto Fabbricati al foglio 112 particella 1107 sub 2, piano terra, categoria
A/5, classe 5, consistenza 1 vano, rendita catastale Euro 36,15, confinante con stessa

proprieta, stessa strada, proprieta || ] ] N o 10ro aventi causa.

e Abitazione di tipo ultrapopolare sita in Santeramo in Colle (Ba) alla via Santo Erasmo n.
65, identificato al Catasto Fabbricati al foglio 112 particella 1107 sub 3, piano terra, categoria
AJ/5, classe 5, consistenza 1 vano, dati di superficie totale 22 m?, totale escluso aree esterne 22

m?, rendita catastale Euro 36,15, confinante con stessa proprietd, stessa strada, proprieta [}

I o (010 aventi causa.
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Con la presente relazione, il sottoscritto C.T.U., certo di aver compiutamente e con obbiettivita
risposto ai quesiti posti dal signor Giudice, ringrazia per la fiducia accordata e resta a

disposizione per eventuali chiarimenti in merito.

ALLEGATI

4. Certificazione Energetica APE

5. Planimetrie di rilievo

Altamura giugno 2026 IL C.T.U.

(arch. Maria Santoro)
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ALLEGATON. 4 - CERTIFICAZIONE ENERGETICA SUB 2

ey
2 REGIONE ATTESTATO DI PRESTAZIONE
FUGLM ENERGETICA DEGLI EDIFICI
T204126000758595
Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato Oruova costruzions
[ residenzize O irtern edificio [Fl Passaggio di proprists’
O hon residenziale [ Units’ immobiliare [ Lceazionz
Dﬁlppodim'la'immbla'e DRE!J‘LIH.I’EZIDI‘EITWTH’TDE
Classificazione DP.R. 41283:  E14 Mumero di unita” immobiliari DRW‘?
di cui  composto ledificio: € mELCE
Dati identificativi
Regionz:  Puglia Zona dimatica ; o
Comune - Santeramo in Colle (BA) Annodi cosinuzions 1930
Cod Istat: 72041 Superficie utle riscaldata (m?) : 20,32
Indifizzo . VIA SANTC ERASMO Superficie uthe rafrescata ) 000
; CAF 7028 Vigurne lordo riscaldato (m?): 10538
= — Piano : T- Intema - _ olurne lordo raffrescato (m?):  0U0D
- "3:_: Coord. (315 : Lat - 40.7941369 ; Long : 16.7T586TH
Comune catastale | santerama in Colle - 1330 Sezione h Fogio [112  [Pamcella 1107
Supatemi  [da [2 [a |2 Waa | a | da | a | DN [a ]
Servizi energetici presenti
= m Climatizzazione invemale = ﬂ‘u‘mﬂzimenemanim = :;.ﬁ: lllurninazione
O ?‘ Climatizzazione estva (| % Prod. acqua calda sanitaria O {_:}Trasputn:ipﬂsmeam

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezions riparta l'indice dl prestazions energetica globake nan rinnevablle in funzione del fabbricets e del servizl enargeticl prasen,
nonchd la pratazions anergalon dal fobbrleata, ol natte del rendimana degll Impkam) prasanl

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale Riferimenti
fabbricato Gli immobili
simili avrebbero
INVERNO ESTATE in media la
seguente
classificazione
{p |
$4 | g A" O-
[ | P

E (204.25)

COR|EOS

Pag 1
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GEEEEE

PRESTAZIOME ENERGETICA DEGL! IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

REGIONE
PUGLIA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
T2041260007 58535

Lo seziene riporta I'indice di prestazions ensrgetica rinnavokile & non rinncvabile, nonché uno sima dell’enargla corsumata annual-
#

ard
Prestazioni energetiche degli impianti & stima dei consumi di energia
Quantita’ annua consumata
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE in uso standard Indici di prestazione energetica
{specificare unita’ di globali ed emissioni
misura)

[[] [Energia elettrica da rete Indice della
[£] | Gas naturale 298.00 Sm3|  prestazione energetica non
B rinmovabile EPglnren
[ [carbone 180.76 kWhim~ anno
[[] [Gasdiio
[ | otie combustibite Indice della prestazione energetica
[[] [Giomasse sclide rinnavabile
[[] [Biomasse liquide EPgl.ren
[[] [Giomasse gassose 0.00 kWhim “anno
[ [sotare fotovoitaico
[ [sotare termico
1 | Ectico Emissioni di CO2
[[] |Teleriscaldaments 26.40 kgim”® anno
[[] [Telerafirescamento
[ Ao

RA‘-’ZC OMANDAZIONI

Lo saziona riparta gl interverti raccomandotl e lo stima del risurotl conseguiblll, con Il singole Interverte o con o realizzezicne
dellinsleme ¢l essl, asprimende wna volulaziona dl mossimo del potenzicle di miglleromente daell’ediflcle o Immokile eggeo
dell'atiesion di presiazions enargericn

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGLUEILI

Tempo di Clacca snargetoa Classe

. Comporta una ritormno dell” ragglunglblie son energetica a
Cod TIFO D4 INTERVENTO RACCOMANDATO
e ristrutturazione | investimento | rintervento (EPginren | walle di tutti
importante anmni h'l'm-'m!mnnl gli interventi
REN2 Infissi con tealaio PVC{E camers), Velrate: Doppio
vEtTDCamera con gas Angon e tattamento MO 1000 Ci11042)
basso-emissive C

119.42
[W#him annaj
Pag 2
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ey
e REGIONE
(% 1PUGLIA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

T204126000758595

ALTR| DATI EMERGETICI GEMER ALI

Energia esportata 0.00 kWhianno | Vettore energetico | Energia eletirica
ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

W - Volume riscaldato 103.36 m®
5§ - Superficie disperdente B3AT m®
Rapporto SV 0.62
EPH,nd 68.26 KWhim? anno
Asol estiA sup utile 0.004 =
YIE 000 Wim? K

[JATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIAMTI

Saryizi e
‘energetico

Anno di
inctallaz

Codice catasto
ionale imoianti
bermici

energetico
ufilizzato

Efficienza
media
stagionale

EPren

EPnren

Climatizzazione | simulato in quanto
invernale assents

o3 TH

(1]

B34

Tig

Prod acqua simulato in quanbo
calda sanitaria | assente

osr  w

oen
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s DEGIONE ATTESTATO DI PRESTAZIONE
(Jructia ENERGETICA DEGLI EDIFIC |
T204126000758595 i

INFORMAZIONI 5UL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIIONE EMERGETICA

Lo sezione riporra Informozion] sulle oppertundia, anche In terminl di et di sestegne nozionall o keoall, legote ol'esecuzions ol

diagnoil anergeiiche o intervent dl rlgualifications anergetice, comprae la ditruliurazlon impariant,
SOGGETTO CERTIFICATORE

| |EnteiOrganismo pubblico | % | Tecnico abilitato | | OrganismolSocieta”
Home e Cognome | Maria Santoro
Denominaziome
Indirizzo viale Regina Margherita n_ 61/D - Alamura (BA)
E-mail mariasantorogtin.it
Telefono BN1TT™
Titolo Architteto
Ordine | Iscrizione Ordine degli Architetti della provincia di Bari, n. 795
Disshlarazioms di indlp W coit ftho oertifioatons, ooncapswols dalls recponcabiifita” accunbs al cancl degll arti368 = 281 del Codlos Panals

=d al cencd dell'art 3 del D.F.R. 18 aprils 2013, n. 7E, al fine dl potsr cvolgers oon indipsndenza &d nparzialis” di
gledizio Fattivits® dil Soggetio Ceritflioators per Il clsisma sdificloimplanis,
DICHIARA
rascenza dl confiitts di Interecsl, tra Fafiro scpresca attraverso 0 non solnvolgiments dirstto o Indiretto aon |

prodwitor] del materisll & del somponent In scco Ingorporatl, he" ricpatto al vantaggl ohe possano derhearns al

richladents, & di non scoers e’ conlugs, na” parends fino al quarts grado del proprisdaric, al cencl dal somma bj, art

2 del D.P.A. 18 aprile 2013, n. 76

| Informazion] aggluntive | |

SOFR ALLUOGHI EDATID| INGRESSO

E stato eseguito almeno un soprallucgoirilieve sulledificio obbligatorio la redazione del presente
per ‘ 5l ‘ Data 05032026

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei fisultati conseguiti &
rispetto ai valorni ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

£ fini della redazione del presente attestato e’ stato utilizzato un software che impieghi un metodo di caleolo
semplificato? NO

Il presente attestato e reso dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, ai sensi dell’art47 del D.PR
4452000 e dell'articolo 13 comma 1, del DUgs. 192720035 cosi™ come modificato dall'art. 12 del DL, 63/2012

Data 170672026 Firma e timbro del tecnico
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" ATTESTATO DI PRESTAZIONE
EEEEEE ENERGETICA DEGLI EDIFICI

T2041260007T58595

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesto lo prestaziene € lo classe energelica del’edificle o dell'unitd immoklliare, ovvers lo quantita di ener-
gha mecassaria od assourare il comtart attraverss | diversi servizi erogatl dal sistami tecni] presenti, in condizionl convanzionoll dusa,
Al fine di individuare |le patenzialitd di miglioramenta della prestazions erergetica, ['attestate ripadta infarmazioni specifiche wlle
prestozion] ensrgetiche del fobbricoto e degll Implantl. Yiens oltresi Indicate o cdasse erergetica plu elevaio rogglungiblle In cose
dl realizzazions delle misure migllorative condgliole, cedl come descritte nella wzlone “reccomandazioni” (pag. 2).

PRIMA PAGINA

Informazieni generali: tra ke infermoziani generall & riporiota lo metivozieons ollo bose della redozione dell'AFE. Nell'ambite del
parinda di walidita, cié non precude Mo del’APE sesie per | finl di lagge, anche se differenti do qualll ivi indiooeti,

Prastozione energelico globale [EPgl.nren) : fobbisogno onnucle di energio primorio non rinnovabile relativa o futtl § servizl ero-
goti dai sistemi fecnid presenti, in bose ol guale & idemificota la daosse di prestazione dell'edificio in uno scalo do Ad (edificie pid
afficiente] a G (edifide mena efficiente).

Prestazione energelica del fabbricate: indice gualitative del fobbisegre di energia necessario per il seddisfacimento del confor
interna, indipendente dalla fipolagia & dal rendimenta degli impianti presedti. Tale indice da unlindicozione di come 'edifica,
d'estote e d'inverno, isolo termicomente gli ambienti interni rispetto al"fombiente esterno. Lo scola di valutazrions gualitativa utilizzo-
o osserva i seguente criterio:

QUALITA’ ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA" BASSA

| valori di soglio per lo definlzione del velle di gualitd, suddivid per tipe di indicstore, sone rpertat nelle Linee guido per
'atestazione energetica degli edifid di cui al deereto previsto dall’articale &, commea 12 del d.gs. 1922005,

Edificia o energia quasi zeror edificio od altissima prestazione energetico, calcolato conformements alle disposizioni del decreto
legistative 19 agesta 2005, n, 192 & del decrete ministericle sl requisiti minimi previste doll'orficole 4, comma 1 del d.igs.
19220035, || fobbisogne energetico molto bosso o quasi nullo & coperso in miswra significotive da enargio do fonil rinnovabilli, pro-
dotta allinterne del confine del sistema (in gitu]. Una spurnta sull’appesite spazie adiocente alla wala di clasificazione indica
l'opparienenza delledifide oggerto dellAPE a guesta categeria,

Riferimenti: roffronic con Mindlce di prestozione globale ren rnnevablle di w edificlo simile mo dotote del reguisill minimd degli
edifici nuavi, rencké con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvers comraddistin da slesia tipelogia
duso, tipelogio costruttiva, zona cimatico, dimensionl ed espesizione di quello oggette dell'atestato.

SECOMNDA PAGINA

Prestaziani mrﬁﬂkh. ﬂq” Implunll & consumi slimali: lo sezione riporta “indlice di prastazions energetica rinnovabile @ non
rinnavabile delimmobile oggetto di amestazione. Tali indid informano sulla percentuale di energio rinrovabile utilizzals
dallimmobile rispatto al totale. La sezione riporta infine ina stima del quantitative di energia consumata anmualmente dall' immabile
secorde un wso standard, suddivisi per fipologia di fore energetica utilizzata.

Raccomandaziani: dl seguira sl riparta lo 1abella che clasifica le tipologie di intervants roccomandate per la riqualiflicazions a-
nargeloo @ lo rgiruttura Zlone impariane,

RIGUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIVUNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
|Ren 1 [FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
|Ren 2 [FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
|Ren 3 |MPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
[Ren4 [IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
|Ren ALTRI IMPIANT|
|Ren 6 [FonTi RINNOVABILI

TERIA PAGINA

Lo terza pogina ripora lo guantitd di energla predeta in situ ed ssporiato anmalmente, nonché la wa tipologla,

Ripaeta infine, wddivisa In dus wazlonl relative repaiiivamana ol fabbrleoto & agll Implan, | doil di magglor detiaglle alle bae
del calcola,
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ALLEGATON. 4 - CERTIFICAZIONE ENERGETICA SUB 3

Ty
=< REGIONE
(% ]PUGLIA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

T204126000758596

D ATI GEMER ALI

Coord. GIS -

CAF TOO28

Piano: T- Intema - _

Lat - 40.7342139 ; Long : 16.7587266

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato Oriuova costruzions
[ residenziaie Dlinters adfficio [Fleassaggic di propreta
O Mon residenziale [l uits’ immobiliare OLocazions
O Gruppo di units’ immotiiare O rstnutturazione importants
Classficazione DP.R. 412/83:  E14 Murmera di unita’ immakilian ]
di cui € composto Tedifido: € Dl atro:
Dati identificativi
Regione:  Puglia Zona dirmatica D
Comune :  Santeramo in Colle (BA) Arno di costruzions 1950
Cod Istat: 72041 Superficie utie riscaldata (m?): 1813
Indirizzo:  VIA 3ANTO ERAZMOC Superficie utie rafrescata () 0.00

Volume lorda riscaldato (m?) . 9916
Viourne lordo rafireseato @) 0.00

Foglio |112 |Paioela |11l]]"

Mel =T W=

a [ We] [a]

Servizi energetici presenti

5|
Climatizzazione invemale

O @ Climatizzazione estva

ﬂ Ventlazione meccanica

= :»(.5: lluminazione

= % Prod. acqua calda sanitaria O {_:}Traspmn:ipusnneum

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Lo sazione riparta 'Indice dl presazions energetica globole non rinrevablle In funzione del fabbricote ¢ del servizl enargaticl prasentl,
nanchd | praviazions anargaticn dal febbricata, ol natte del rendimaria degll Implam) prasani,

Prestazione energetica del
fabbricato

Prestazione energetica globale

INVERNO ESTATE

[ i
it - —
P |l O
[ | ;o

COR|EO®

Riferimenti
Gli immobili
simili avrebbero
in media la
seguents
classificazione:

Se nuowi:

Se esistent:

E (204.25)

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI BARI -ReLAzIONE DI C.T.U. —Proc. Es. 140/2025 GEN. ESEc.

Pagina 28 di 34

Pag 1

Firmato Da: MARIA SANTORO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 62e74a814587c0e1320068819e86e8d3

=)




Dott.ssa Arch. Maria Santoro
Viale Regina Margherita, 614

70022 Alfamura
ey
B REGIONE ATTESTATO DI PRESTAZIONE
pUGLm ENERGETICA DEGLI EDIFICI |
T204126000T58596 —

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGL! IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

Lo sezione ripart 'indice di prestazione engrgetica ringvokile ¢ non rinnovabile, nonché une stima dell'energlo cormumata annual-
"

ard,
Prestazioni energetiche degli impianti & stima dei consumi di energia
Guantita® annua consumata
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE in usq standard Indci di prestazione energetica
(specificare unita’ di globali ed emis sioni
misural)

[[] [Energia elettrica da rete Indice della
[¥] [Gas naturale 256.00 Sm3| prestarione energetica non
[ [erL rinnovakile EPgl.nren
[] [carbone 139934 KWRim~ anno
] [Gaselic
[ | otic combustibile Indice della prestazione energetica
] | Biomasse solide rinnovabile
[[] | Biomasse liquide EPgl.ren
[[] [Giomasse gassose 0.00 kWhim ~anno
[ [stare fotovoitaico
[[] [sotare termico
[ [ edlice Eméssioni di CO2
[[] [Teteriscaldaments 2624 kgim® anno
[[] [Telerafrescamento
[ [are

RA‘-’ZC OMANDAZIONI

Lo saziona riparta gl interverti reccomandotl & le sfima dal rsurotl conseguiblli, con Il singole Imtervente o con o realizzezicne
dellinslame di essl, esprimende wna voluloziena d mossimo del potenzicle di migloramenta dall’'edificlo o immokile cggeno
dell'otesians di presiazions enargarion

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEG LNEILI

Tempo di Clacoe anargetioas Classe

Comporta una ritorno dell” ragglungliblis pon energetica a
Codi TIPO M INTERVENTO RACCOMANDATO
e ristrutturazione | investimento | rintervento (EPginren | walle di tutti
importante anmni ll'l'm-'m!annnl gli interventi
RENZ2 Infissi tealaio PVC (8 Vetrate: i
=si con tealaio (8 camere), Doppio MO 100 B(11453)
velrocamera con gas Angon e trattamento
B

11453
[W#him* anno)
Pag 2
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ey
e REGIONE
(* 1PUGLIA

ALTR| DATI EMERGETICI GEMER ALI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

T204126000758506

Energia esportata 0,00 kWhianno | Vettore energetico | Energia eletirica
ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 5916 me®
§ - Superficie disperdente 5660 m?
Rapporto 5V 057
EPH,nd 6345 KWhin? anno
BAsol estif sup ufile 0.004 -
¥IE 0.00 Wim? K

DATI Dl DETTAGLIO DEGLI IMPIAMTI

Sarvizi =
enargetico

Anno di
irctallaz

Codice catasto
ionale impianti
bermici

energetico
ufilizzato

Efficienza
media
stagicnale

EFren

EPnren

Climatizzazione | simulato in quanio
invernale assente

o7z TH

L]

Tlg

Prod acqua simulato in quanto
calda sanitaria | aszente

o5 hw

[ ]

B2.38
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g
s REGIONE ATTESTATO DI PRESTAZIONE
pUGLm ENERGETICA DEGLI EDIFICI |
T204126000758596 o

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Lo sezione riporto Informozionl sulle opporiunlia, anche n terminl di swmend di sestegne nozlonall o keoall, legote oll'esscuzione di

diognoil energetiche o intervent dl riqualiflcazions anergetics, compraie le datruiurazlon importontl,
SOGGETTO CERTIFICATORE

| |EnIJﬁIDrgmi9m pubblico | X |Te-mic=|:- abilitato | |Drgmr=mmme:a
Home e Cognome | Maria Santoro
Denominazione
Indirizzo viale Regina Margherita n_ 61/D - Alamura (BA]
E-mail mariasantorogtin.it
Talefono 0BO311TTH
Titolo Architteto
Ordine | Iscrizione Ordine degli Architetti della provincia di Bari, n. 793
Dizhlarazions di indlp W soit ikt sertifoators, ooncapevols dalle recponcablifa” accumts al concl deghl arti358 « 281 del Codlos Panals

ed al senel del'art.3 del D.F.F. 18 aprile 2012, n. 7E, al fine di poter evolgers oon Indipendenza ed Imparzialita” di
gledizlo Fattivits’ dl Soggeths Ceritfleators per 1l clcinma sdificloimplanio,
DNCHIARA

rascenza di confiitto di Inferessl, tra rafiro scpresca atiraverso B non solnveoigimento diretto o Indiretto aon 1

produttor] del materiall & del scomponent] In ssco Inoorporatl, he" ricpetio al vantaggl ohe possano dertvarne al
richladents, = di non sccers me® oonlugs, ne’ parsnds fino al quarts grado ded propristaric, al cencl dal somma b)), art

2 del D.P.A. 18 aprils 2013, n_ 7B

| Informazion] aggluntive | |

SOFR ALLUOGHI EDATI D| INGRESS0O

E' stato eseguito almeno un sopralluogolrilievo sulledificio obbligatorio la redazione del presente
per ‘ 5 ‘ Data 05052026

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo del isultat conseguiti si
rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Al fini della redazione del presente attestato e’ stato utilizzato un software che impieghi un metodo di caleolo
semplificato? NO

Il presente attestato e reso dal sottoscrtto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, ai sensi dell’art47 del DPR
445/2000 e dell’articolo 15 comma 1, del O gs. 192720035 cosT come medificato dall'art 12 ded DL, 6372013

Data 170672026 Firma e timbro del tecnico
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prey

" ATTESTATO DI PRESTAZIONE
EEEEEE ENERGETICA DEGLI EDIFICI

T2041260007 58596

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documenta attesta lo prestaziens @ o classe energetico del'edificle o dell'unitd immehiliore, ovverg lo quontitd di ener-
glio mecassorio od ossiourare 1l comtort oftraversa | diversi servizi erogot daoi sistemi tecnicl presanti, in condizioni convenzionoli d'usa,
Al fire di individuore |e potenzialitg di miglioramento della prestozions erergetica, "attestate riparta informazioni specifiche sulle
prestozionl emsrgetiche del fabbricato e degll Impiontl, Viens aliresi Indicara o cdase erergetico pll elevaia rogglungiblle In case
dl reallzzazions delle misure migllorative condlgliate, cosl come dascritie nalla walone “reccemandazioni' (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tro be informozion] generall & riportata (o methozione ollo bose della redozione dell'APE. Mell'ombite del
parioda di walidita, dé non preciude 'vso dell’APE stesie per | finl di lagge, anche se differentl do quelll i+l indicoti.

Preslozione energelico globale [EPgl.nren) ; fobbisogno annucle di energle primaria ron rrnovabile relativa o tettl § servial ero-
gati dai sistemi tecnid presenti, in bose ol quale & identificota la dasse di prestazione dell'edificio in uno scala do Ad (edifico pid
efficieme] o G [edifico meno efficiente].

Preslazione energelica del fabbricate: indice gualitativa del fabbisegne di energia necsssario per il seddisfacimenta del canfart
interno, indipendents dalla fipologio & dal rendimenta degli impianti preserti. Tale indice de unindicozione di come 'edificia,
d'estoie g d'inverno, isola termicomente gli ambienti interni rispetto al’ombiente esterno. Lo scola di valutarions guolitativa utilizzo-
o osserva Il seguente criterio:

QUALITA" ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA" BASSA

| valori di soglia per lo definizione del livelle di gualité, suddivisl per tipe dl indicctore, song ripertatl nelle Linee guldo per
'attestazione energetica degli edifid di cui al deerate previste dall’articals &, commea 12 del d.lgs. 1%2,/2005.

Edificia 0 energio quasi zerer edificio od altisimao prestoziore energetico, calcolato conformemente alle disposizioni del decreto
lagisiative 19 ogesta 2005, n. 197 e del decrets ministericle sul requisiti minimi previste doll'erticolo 4, commo 1 dael digs.
192 /2005, || fabbisegno energetico meolto basso o quasi nullo & coperto in misura significative da energia da fontl rinnovakili, pro-
dotta allimerne del confine del sistema (in situ]. Una spunta sll'apposito ipozie adiocente alla scala di clasificazione indica
l'opparienenza delledifide oggetio dell APE a questa cxtegeria.

Rifgrimenti: roffronte con lindice di prestazione globale nen rinnevabile di wn edificke simile mo dotate del reguistl mindmd degli
edifici puavi, nenckE con la media deghi indici di prestazione degli edifici asistenti simili, oweers comraddistin da sesia tipelogia
dusg, tipelogio costruttiva, zona climatico, dimensionl ed espesizione di quello oggetie dell'atestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energeliche degli impianti & consumi stimati: lo sezione riporta lindice di prestazione erergetica rinnovabile & ron
rinnavabile delimmobile oggette di amestazions. Tali indid informano sulla percentuale di energia rinmovabile utilizzala
dall'immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine ina stima del quantitative di energio contumata anmualmente da |l immabile
secande un wso standard, suddivisi per fipolegia di fore energetica utilizzata.

Roccomandazioni: di seguiro sl riperta lo 1abello che claiifica le tipologie di infervents roccomandate per la riqualificazions e-
nargelca @ lo rsirarturazions imporlane,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETIC A E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIYUNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
|REN 1 JFABERICATO - INVOLUCRO OPACO
|Ren 2 [FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
[Ren3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
|Ren 4 [MPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
[ReN 5 ALTRI IMPIANTI
|Ren© [FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

Lo terza peging riporta la quaniild di energla predeiia in s ed esporiata anmualmente, nanché la ua tipolagia,

Riporta infine, wddivise In due sazionl relative rispettivamenta al fabbricato e egll implan, | datl di maggior dettaglie alle bae
dal colcolo,
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ALLEGATON. 5 - PLANIMETRIA DI RILIEVO

4.26

F—— === =

Iil
3.2 L _

sub 3 sub 2

dﬂcohﬁﬁﬁ civico n. 63 A mvﬁdn.GS

PIANO TERRA
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PIANO INTERRATO

fg. 988 part. 1107 sub 2
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