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DIREZIONE PROVINCIALE DI VERONA                                                 

UFFICIO TERRITORIALE VERONA 2 (T6J)                                             

Agli effetti dell'art. 48 del D.Lgs. 31 Ottobre 1990, n.346, in materia di      

Successioni e dell'art. 65 del D.P.R. 26 Aprile 1986, n.131, in materia di      

Registro; visto il predetto D.P.R. 26 Aprile 1986, n.131;                       

                                                                                

                         IL SOTTOSCRITTO CERTIFICA                              

                                                                                

che con la dichiarazione di successione di                                      

BRUTTI SILVANA                                                                  

codice fiscale  BRTSVN38S41L781J                                                

nata a VERONA (VR) il 01/11/1938                                                

deceduta il 08/06/2018,                                                         

presentata il 13/09/2018 da                                                     

BRUTTI CASATI ANNALISA                                                          

e registrata al Num.  67999   Volume 88888,                                     

nella quale sono stati indicati i seguenti chiamati all'eredita'/legatari:      

   1  BRTNLS77A57E349T                                                          

BRUTTI CASATI ANNALISA                                                          

      nata a ISOLA DELLA SCALA (VR) il 17/01/1977                               

      Grado di parentela: FIGLIO/A                                              

                                                                                

sono stati dichiarati i seguenti cespiti ereditari, devoluti per LEGGE:         

                                                                                

   1)  1,00/ 1 PROPRIETA' di FABBRICATO                                         

      Categ.: A2 - ABITAZIONE DI TIPO CIVILE (valore 105.744,00)                

      sito in VERONA (VR) - Codice comune L781                                  

      VIA DINO BUZZATI N. 14 PIANO S1-2-3                                       

       foglio 210 , particella 543 /0 , sub. 24 , zona cens.3                   

      classe 3 , vani 6,50                                                      

      DEVOLUZIONE AL SOGGETTO  1 (BRTNLS77A57E349T) 1,00/ 1 PROPRIETA'          

      QUOTA ACQUISITA:  1,00/ 1 PROPRIETA'                                      

                                                                                

                                                                                

   2)  1,00/ 1 PROPRIETA' di FABBRICATO                                         

      Categ.: C6 - STALLE, SCUDERIE, RIMESSE, AUTORIMESSE (valore 12.936,00)    

      sito in VERONA (VR) - Codice comune L781                                  

      VIA DINO BUZZATI N. SN PIANO S1                                           

       foglio 210 , particella 543 /0 , sub. 46 , zona cens.3                   

      classe 4 , mq 28,00                                                       

      DEVOLUZIONE AL SOGGETTO  1 (BRTNLS77A57E349T) 1,00/ 1 PROPRIETA'          

                                                                      - SEGUE - 
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      QUOTA ACQUISITA:  1,00/ 1 PROPRIETA'                                      

                                                                                

                                                                                

                                                                                

      ***** SI OMETTONO I CESPITI NON IMMOBILIARI *****                         

    ULTERIORI INFORMAZIONI:                                                     

DEVOLUZIONE PER LEGGE                                                           

BRTNLS77A57E349T - EREDE - FIGLIO/A                                             

                                                                                

certifica inoltre che la relativa imposta  in EURO       3.817,59               

e' stata  pagata.                                                               

                                                                                

          DATA                    IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO              

                                                                                

     25/09/2018                             (firmato digitalmente)              
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Planimetrie catastali Allegato E.6
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TERZO 
1.b - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI UNITA’ AD USO AUTORIMESSA - PIANO INTERRATO
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Ultima planimetria in atti

Data: 30/06/2025 - n. T409051 - Richiedente: Telematico

Data: 30/06/2025 - n. T409051 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Ultima planimetria in atti

Data: 30/06/2025 - n. T409051 - Richiedente: Telematico

Data: 30/06/2025 - n. T409051 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Data: 30/06/2025
Ora: 16:25:58
Numero Pratica: T409055
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Verona 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

VERONA

Sezione

   

Foglio

210

Particella

543

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 via dino buzzati A SOPPRESSO
2 via dino buzzati 16 S1-T A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
3 A SOPPRESSO
4 A SOPPRESSO
5 A SOPPRESSO
6 A SOPPRESSO
7 A SOPPRESSO
8 via dino buzzati 16 S1-1 A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
9 A SOPPRESSO

10 A SOPPRESSO
11 via dino buzzati 16 S1-2 - 3 A SOPPRESSO
12 A SOPPRESSO
13 B SOPPRESSO
14 via dino buzzati 14 S1-T B ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
15 via dino buzzati 14 S1-T B ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
16 via dino buzzati 14 S1-T B ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
17 SOPPRESSO
18 B SOPPRESSO
19 SOPPRESSO
20 B SOPPRESSO
21 via dino buzzati 14 S1-2 - 3 B ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
22 via dino buzzati 14 S1-2 - 3 B ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
23 B SOPPRESSO
24 via dino buzzati 14 S1-2 - 3 B ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
25 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA
26 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA
27 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA
28 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA
29 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA
30 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA
31 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA
32 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA
33 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA
34 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA
35 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA

Segue
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Direzione Provinciale di Verona 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

36 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA
37 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA
38 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA
39 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA
40 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA
41 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA
42 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA
43 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA
44 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA
45 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA
46 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA
47 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA
48 via dino buzzati SN S1 AUTORIMESSA

49 via dino buzzati 16 S1-T - 1-2 - 3
BCNC AI SUB 2 E 8 - 53 E 54 - DA 59 A

76 VANO SCALE, CORRIDOIO
CANTINE, VANI TECNICI

50 via dino buzzati 14 S1-T - 1-2 - 3
BCNC AI SUB DA 14 A 16, DA 20 A 22,

24, DA 55 A 58, DA 77 A 84 - VANO
SCALE, CORRIDOIO CANTINE, VANI

TECNICI

51 via dino buzzati S1-T BCNC AI SUB DA 25 A 48 - CORSIA DI
MANOVRA E SCIVOLO

52 via dino buzzati T BCNC A TUTTI I SUB - CORTE
53 via dino buzzati 16 2-3 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
54 via dino buzzati 16 S1 CANTINA
55 via dino buzzati 14 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
56 via dino buzzati 14 S1 CANTINA
57 via dino buzzati 14 1 B ABITAZIONE
58 via dino buzzati 14 S1 B CANTINA
59 via dino buzzati 16 T A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
60 via dino buzzati 16 S1 A CANTINA
61 via dino buzzati 16 T A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
62 via dino buzzati 16 S1 A CANTINA
63 via dino buzzati 16 T A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
64 via dino buzzati 16 S1 A CANTINA
65 via dino buzzati 16 1 A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
66 via dino buzzati 16 S1 A CANTINA
67 via dino buzzati 16 1 A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
68 via dino buzzati 16 S1 A CANTINA
69 via dino buzzati 16 1 A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
70 via dino buzzati 16 S1 A CANTINA
71 via dino buzzati 16 2-3 A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
72 via dino buzzati 16 S1 A CANTINA
73 via dino buzzati 16 2-3 A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
74 via dino buzzati 16 S1 A CANTINA
75 via dino buzzati 16 2-3 A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

Segue
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76 via dino buzzati 16 S1 A CANTINA
77 via dino buzzati 14 T B ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
78 via dino buzzati 14 S1 B CANTINA
79 via dino buzzati 14 1 B ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
80 via dino buzzati 14 S1 B CANTINA
81 via dino buzzati 14 1 B ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
82 via dino buzzati 14 S1 B CANTINA
83 via dino buzzati 14 2-3 B ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
84 via dino buzzati 14 S1 B CANTINA

Visura telematica

Fine
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Ultima planimetria in atti

Data: 30/06/2025 - n. T106369 - Richiedente: TNNSLV75L48L781T

Data: 30/06/2025 - n. T106369 - Richiedente: TNNSLV75L48L781T

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 30/06/2025 - n. T106370 - Richiedente: TNNSLV75L48L781T

Data: 30/06/2025 - n. T106370 - Richiedente: TNNSLV75L48L781T

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Estratto storico del catasto Allegato E.7

LOTTO UNICO: BENI SITI IN VERONA, VIA DINO BUZZATI 14 
1.a - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI UNITA’ AD USO ABITAZIONE - PIANO INTERRATO, SECONDO e 
TERZO 
1.b - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI UNITA’ AD USO AUTORIMESSA - PIANO INTERRATO

TRIBUNALE DI VERONA

Esecuzione Immobiliare 99/2025

Giudice Dott.ssa Paola Salmaso

Creditore procedente BANCA POPOLARE DI SONDRIO SOCIETA’ PER AZIONI  
Debitore BRUTTI CASATI ANNALISA 
C.T.U. Ing. Monica Picchio

Custode Giudiziario Avv. Luca Bulgarelli

Monica Picchio 
INGEGNERE 
Via Marconi, 68 
37122 Verona 
C.F.	 PCCMNC73L52L736U 
P. IVA	 04238910238                                                                                                                                         
monica.picchio@unares.com	 www.unares.com 
monica.picchio@ingpec.eu
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Direzione Provinciale di Verona 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/06/2025

Data: 30/06/2025 Ora: 16.23.58

Visura n.: T407856

Dati della richiesta Comune di VERONA (Codice:L781)
Provincia di VERONA

Catasto Fabbricati Foglio: 210 Particella: 543 Sub.: 24

INTESTATO
1 BRUTTI CASATI Annalisa  nata a ISOLA DELLA SCALA (VR) il 17/01/1977 BRTNLS77A57E349T* (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 12/03/2018

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 210 543 24 3  A/2 3 6,5 vani Totale: 131

m² Totale:
esluse aree
scoperte**:

125 m²

Euro 839,24 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 12/03/2018 Pratica n.
VR0040683  in atti dal 12/03/2018 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 15776.1/2018)

Indirizzo VIA DINO BUZZATI n. 14  Scala B Piano S1-2 - 3
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. VR0048626 del 22/03/2018 Partita Mod.58
Annotazioni di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)-planimetria non conforme alla procedura catastale ai sensi della circolare 2e/2016 e s.m.i.: da suddividere in due unitŔ.

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L781 - Sezione B - Foglio 210 - Particella 543

Situazione dell'unità immobiliare dal 11/04/2017

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 210 543 24 3  A/2 3 5,5 vani Totale: 131

m² Totale:
esluse aree
scoperte**:

125 m²

Euro 710,13 COSTITUZIONE del 10/04/2017 Pratica n. VR0049789  in atti
dal 11/04/2017 COSTITUZIONE (n. 804.1/2017)

Segue

Pag: 1

Utente4
Evidenziato

Utente4
Evidenziato



Direzione Provinciale di Verona 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/06/2025

Data: 30/06/2025 Ora: 16.23.58

Visura n.: T407856

Indirizzo VIA DINO BUZZATI n. 14  Scala B Piano S1-2 - 3
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 08/06/2018
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 BRUTTI CASATI Annalisa nata a ISOLA DELLA SCALA (VR) il 17/01/1977 BRTNLS77A57E349T* (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA SUCCESSIONE EX LEGE di BRUTTI SILVANA del 08/06/2018 Registrazione  Volume 88888 n. 67999 registrato in data 13/09/2018 - Trascrizione n. 27678.1/2018 Reparto PI di VERONA in atti
dal 11/10/2018

Situazione degli intestati dal 21/12/2017
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 BRUTTI Silvana nata a VERONA (VR) il 01/11/1938 BRTSVN38S41L781J* (1) Proprieta' 1/1   fino al 08/06/2018

DATI DERIVANTI DA Atto  del 21/12/2017 Pubblico ufficiale MARINO NICOLA Sede BOVOLONE (VR) Repertorio n. 10990 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 35549.1/2017 Reparto PI di
VERONA in atti dal 27/12/2017

Situazione degli intestati dal 10/04/2017
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 EDILMARCHI S.R.Lsede in CALDIERO (VR) 02194280232* (1) Proprieta' 1/1   fino al 21/12/2017

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 10/04/2017 Pratica n. VR0049789 in atti dal 11/04/2017 COSTITUZIONE (n. 804.1/2017)

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
    (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine
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Direzione Provinciale di Verona 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/06/2025

Data: 30/06/2025 Ora: 16.24.39

Visura n.: T408257

Dati della richiesta Comune di VERONA (Codice:L781)
Provincia di VERONA

Catasto Fabbricati Foglio: 210 Particella: 543 Sub.: 46

INTESTATO
1 BRUTTI CASATI Annalisa  nata a ISOLA DELLA SCALA (VR) il 17/01/1977 BRTNLS77A57E349T* (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 12/03/2018

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 210 543 46 3  C/6 4 28 m² Totale: 30 m² Euro 102,67 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 12/03/2018 Pratica n.

VR0040683  in atti dal 12/03/2018 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 15776.1/2018)

Indirizzo VIA DINO BUZZATI n. SN Piano S1
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. VR0049583 del 26/03/2018 Partita Mod.58
Annotazioni di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L781 - Sezione B - Foglio 210 - Particella 543

Situazione dell'unità immobiliare dal 11/04/2017

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 210 543 46 3  C/6 2 28 m² Totale: 30 m² Euro 73,75 COSTITUZIONE del 10/04/2017 Pratica n. VR0049789  in atti

dal 11/04/2017 COSTITUZIONE (n. 804.1/2017)
Indirizzo VIA DINO BUZZATI n. SN Piano S1
Notifica Partita Mod.58

Segue
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Direzione Provinciale di Verona 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/06/2025

Data: 30/06/2025 Ora: 16.24.39

Visura n.: T408257

Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 08/06/2018
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 BRUTTI CASATI Annalisa nata a ISOLA DELLA SCALA (VR) il 17/01/1977 BRTNLS77A57E349T* (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA SUCCESSIONE EX LEGE di BRUTTI SILVANA del 08/06/2018 Registrazione  Volume 88888 n. 67999 registrato in data 13/09/2018 - Trascrizione n. 27678.1/2018 Reparto PI di VERONA in atti
dal 11/10/2018

Situazione degli intestati dal 21/12/2017
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 BRUTTI Silvana nata a VERONA (VR) il 01/11/1938 BRTSVN38S41L781J* (1) Proprieta' 1/1   fino al 08/06/2018

DATI DERIVANTI DA Atto  del 21/12/2017 Pubblico ufficiale MARINO NICOLA Sede BOVOLONE (VR) Repertorio n. 10990 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 35549.1/2017 Reparto PI di
VERONA in atti dal 27/12/2017

Situazione degli intestati dal 10/04/2017
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 EDILMARCHI S.R.Lsede in CALDIERO (VR) 02194280232* (1) Proprieta' 1/1   fino al 21/12/2017

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 10/04/2017 Pratica n. VR0049789 in atti dal 11/04/2017 COSTITUZIONE (n. 804.1/2017)

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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Contratti in forza dei quali il bene 
è occupato da un terzo Allegato E.11

LOTTO UNICO: BENI SITI IN VERONA, VIA DINO BUZZATI 14 
1.a - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI UNITA’ AD USO ABITAZIONE - PIANO INTERRATO, SECONDO e 
TERZO 
1.b - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI UNITA’ AD USO AUTORIMESSA - PIANO INTERRATO

TRIBUNALE DI VERONA

Esecuzione Immobiliare 99/2025

Giudice Dott.ssa Paola Salmaso

Creditore procedente BANCA POPOLARE DI SONDRIO SOCIETA’ PER AZIONI  
Debitore BRUTTI CASATI ANNALISA 
C.T.U. Ing. Monica Picchio

Custode Giudiziario Avv. Luca Bulgarelli

Monica Picchio 
INGEGNERE 
Via Marconi, 68 
37122 Verona 
C.F.	 PCCMNC73L52L736U 
P. IVA	 04238910238                                                                                                                                         
monica.picchio@unares.com	 www.unares.com 
monica.picchio@ingpec.eu
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Agenzia delle Entrate – Direzione Provinciale di Verona – Ufficio Territoriale di Verona 2 – via delle Coste  - 37138 Verona   

 Tel. 0458496111 - Fax 0650763077- e-mail: dp.verona.utverona2@agenziaentrate.it  pec:dp.verona@pce.agenziaentrate.it 

 

    
 

       Direzione Provinciale di Verona 

   
         Ufficio Territoriale di Verona 2 

 

 

 

 

 

 

Oggetto: Esecuzione Mobiliare 99/2025 

 

  Gent. Ing. Picchio, 

 In risposta alla sua richiesta del 13.06.2025 prot. 137932 si comunica che, 

relativamente gli immobili e ai contribuenti indicati nell’istanza, non risultano registrati 

contratti di locazione ancora in essere. 

Si precisa che soltanto dal 25.06.2010 è obbligatorio comunicare i dati catastali degli 

immobili oggetto di locazione, affitto e comodato; pertanto, precedentemente a tale data non 

è stato possibile effettuare esaurientemente la ricerca.  

Cordiali saluti. 
 

Cordiali saluti. 

 

 

                  LA CAPO TEAM GESTIONE E CONTROLLO ATTI 2 (*) 

                                                                                      Benedetta Preta 

                                                                                          (*) Firma su delega del Direttore Provinciale 

                                                                                                                     Daniele Mariani  
                                                                            

 
 benedetta.preta@agenziaentrate.it 

      Tel. 0458496859 

 

mailto:dp.verona.utverona2@agenziaentrate.it
file:///C:/Users/mrcncl82d44b296k/LAVORAZIONI%20BAMPA/Impostazioni%20locali/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/K0TP1TOG/dp.verona@pce.agenziaentrate.it
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Fotografie degli interni Allegato E.12

LOTTO UNICO: BENI SITI IN VERONA, VIA DINO BUZZATI 14 
1.a - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI UNITA’ AD USO ABITAZIONE - PIANO INTERRATO, SECONDO e 
TERZO 
1.b - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI UNITA’ AD USO AUTORIMESSA - PIANO INTERRATO

TRIBUNALE DI VERONA

Esecuzione Immobiliare 99/2025

Giudice Dott.ssa Paola Salmaso

Creditore procedente BANCA POPOLARE DI SONDRIO SOCIETA’ PER AZIONI  
Debitore BRUTTI CASATI ANNALISA 
C.T.U. Ing. Monica Picchio

Custode Giudiziario Avv. Luca Bulgarelli

Monica Picchio 
INGEGNERE 
Via Marconi, 68 
37122 Verona 
C.F. PCCMNC73L52L736U 
P. IVA 04238910238                                                                                                                                         
monica.picchio@unares.com www.unares.com 
monica.picchio@ingpec.eu

http://www.unares.com
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Tribunale di Verona E.I. n. 99/2025 R.E. 
Giudice: dott.ssa Paola Salmaso 
Esperto stimatore: ing. Monica Picchio 
Custode: avv. Luca Bulgarelli

                                 

FOTO 3 - Soggiorno

FOTO 1 -  Vano scala condominiale FOTO 2 - Ascensore



Tribunale di Verona E.I. n. 99/2025 R.E. 
Giudice: dott.ssa Paola Salmaso 
Esperto stimatore: ing. Monica Picchio 
Custode: avv. Luca Bulgarelli

                                 

FOTO 4 - Ingresso

FOTO 5 -  Balcone FOTO 6 - Cucina



Tribunale di Verona E.I. n. 99/2025 R.E. 
Giudice: dott.ssa Paola Salmaso 
Esperto stimatore: ing. Monica Picchio 
Custode: avv. Luca Bulgarelli

                                 

FOTO 7 - Camera

FOTO 8 -  Balcone FOTO 9 - Bagno



Tribunale di Verona E.I. n. 99/2025 R.E. 
Giudice: dott.ssa Paola Salmaso 
Esperto stimatore: ing. Monica Picchio 
Custode: avv. Luca Bulgarelli

                                 

FOTO 10 - Camera

FOTO 11 -  Bagno FOTO 12 - Angolo cottura piano terzo



Tribunale di Verona E.I. n. 99/2025 R.E. 
Giudice: dott.ssa Paola Salmaso 
Esperto stimatore: ing. Monica Picchio 
Custode: avv. Luca Bulgarelli

                                 

FOTO 13 - Bagno

FOTO 14 -  Soffitta FOTO 15 - Soffitta



Tribunale di Verona E.I. n. 99/2025 R.E. 
Giudice: dott.ssa Paola Salmaso 
Esperto stimatore: ing. Monica Picchio 
Custode: avv. Luca Bulgarelli

                                 

FOTO 16 - Autorimessa

FOTO 17 -  Cantina FOTO 18 - Autorimessa



Fotografie degli esterni Allegato E.13

LOTTO UNICO: BENI SITI IN VERONA, VIA DINO BUZZATI 14 
1.a - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI UNITA’ AD USO ABITAZIONE - PIANO INTERRATO, SECONDO e 
TERZO 
1.b - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI UNITA’ AD USO AUTORIMESSA - PIANO INTERRATO

TRIBUNALE DI VERONA

Esecuzione Immobiliare 99/2025

Giudice Dott.ssa Paola Salmaso

Creditore procedente BANCA POPOLARE DI SONDRIO SOCIETA’ PER AZIONI  
Debitore BRUTTI CASATI ANNALISA 
C.T.U. Ing. Monica Picchio

Custode Giudiziario Avv. Luca Bulgarelli

Monica Picchio 
INGEGNERE 
Via Marconi, 68 
37122 Verona 
C.F. PCCMNC73L52L736U 
P. IVA 04238910238                                                                                                                                         
monica.picchio@unares.com www.unares.com 
monica.picchio@ingpec.eu

http://www.unares.com
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Tribunale di Verona E.I. n. 99/2025 R.E. 
Giudice: dott.ssa Paola Salmaso 
Esperto stimatore: ing. Monica Picchio 
Custode: avv. Luca Bulgarelli

                                 

FOTO 1 - Fronte ovest via Buzzati

FOTO 2 - Ingresso carraio fronte ovest FOTO 3 - Ingresso pedonale condominio



Tribunale di Verona E.I. n. 99/2025 R.E. 
Giudice: dott.ssa Paola Salmaso 
Esperto stimatore: ing. Monica Picchio 
Custode: avv. Luca Bulgarelli

                                 

FOTO 4 - Fronte sud

FOTO 5 - Fronte est



Spese condominiali Allegato E.15

LOTTO UNICO: BENI SITI IN VERONA, VIA DINO BUZZATI 14 
1.a - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI UNITA’ AD USO ABITAZIONE - PIANO INTERRATO, SECONDO e 
TERZO 
1.b - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI UNITA’ AD USO AUTORIMESSA - PIANO INTERRATO

TRIBUNALE DI VERONA

Esecuzione Immobiliare 99/2025

Giudice Dott.ssa Paola Salmaso

Creditore procedente BANCA POPOLARE DI SONDRIO SOCIETA’ PER AZIONI  
Debitore BRUTTI CASATI ANNALISA 
C.T.U. Ing. Monica Picchio

Custode Giudiziario Avv. Luca Bulgarelli

Monica Picchio 
INGEGNERE 
Via Marconi, 68 
37122 Verona 
C.F.	 PCCMNC73L52L736U 
P. IVA	 04238910238                                                                                                                                         
monica.picchio@unares.com	 www.unares.com 
monica.picchio@ingpec.eu
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09/07/25, 14:23
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Re:Esecuzione immobiliare N. 99/2025 R.E. Tribunale di Verona

Da milani.condomini@pec.buffetti.it <milani.condomini@pec.buffetti.it>
A monica.picchio@ingpec.eu <monica.picchio@ingpec.eu>
DataWednesday 9 July 2025 - 11:31

Buongiorno,
in risposta alla Vostra, quale Amministratore Protempore, comunico quanto richiesto:

* Quota millesimale sub. 24 (A/2) = 47,36
* Quota millesimale sub. 46 (C/6) =   4,66

* Spese annue di gestione immobile. Le specifico le ultime tre annualità:
- Bilancio Consuntivo 2022/2023 spese definitive €uro 2.679,05
- Bilancio Consuntivo 2023/2024 spese definitive €uro 2.271,67
- Bilancio Preventivo 2024/2025 spese preventive €uro 2.403,52
Le variazioni sono dovute ai costi e consumi delle utenze che possono variare di
anno in anno.

* Spese straordinarie di gestione ad oggi non ne risultano deliberate e nè richieste;

* Non sussistono rate scadute e pertanto nemmeno procedimenti nei confronti del
soggetto.

A disposizione, cordiali saluti.

Da  monica.picchio@ingpec.eu
A  milani.condomini@pec.buffetti.it
Cc
Data  Wed, 2 Jul 2025 10:02:50 +0200
Oggetto  Esecuzione immobiliare N. 99/2025 R.E. Tribunale di Verona

Spett.le

Amministratore condominio

Sig.ra Roberta Milani

Viale della Resistenza, N°15 D

37042 – Caldiero (VR)

Tel./Fax: 045.6151702 - Cell. 340.6869778

E-mail: amministrazionimilani@virgilio.it
milani.condomini@pec.buffetti.it

Verona, 2 luglio 2025

https://webmail.ingpec.eu/smart/cgi-bin/ajaxmail?Act_V_Compo=1&mailto=amministrazionimilani@virgilio.it&_HID_=9D7B3BE8A3D962EB6FAD08B73C96984E&R_Folder=SU5CT1g=&msgID=7503&Body=1.3
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09/07/25, 14:23
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OGGETTO: Esecuzione immobiliare N. 99/2025 R.E. Tribunale di Verona

Promossa da   BANCA POPOLARE DI SONDRIO SOCIETA’ PER AZIONI

Contro            BRUTTI CASATI ANNALISA

 

La scrivente, Monica Picchio ingegnere, nata a Venezia il 12/07/1973, residente in
Verona, Via G. Marconi n. 68, in qualità di Consulente Tecnico d'Ufficio
nell'esecuzione immobiliare n. 99/2025 R.G. Tribunale di Verona, come da verbale
di conferimento incarico che si allega alla presente in stralcio

CHIEDE

relativamente ai beni pignorati (appartamento ed autorimessa), siti in Verona, Via
Dino Buzzati  n. 14, distinti  al C.F. dello stesso Catasto Fabbricati – Comune di
Verona

o    Foglio 210, particella 543 sub. 24 (A/2)

o    Foglio 210, particella 543 sub. 46 (C/6)

e intestati alla Sig.ra BRUTTI CASATI ANNALISA nata a ISOLA DELLA SCALA
(VR) il 17/01/1977 C.F. BRTNLS77A57E349T, le seguenti informazioni:

o    Quota millesimale delle unità in oggetto;

o    Spese annue di gestione dell'immobile;

o    Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora
scadute;

o    Spese condominiali scadute ed insolute negli ultimi due anni;

o    Esistenza e corso di eventuali procedimenti sul bene pignorato.

 

Le chiedo cortesemente di indicare gli anni di riferimento per le spese richieste.

Inoltre Le chiedo che i dati richiesti siano riferiti in modo separato per le singole
unità sub. 24 e 46.

 

Ringraziando anticipatamente per la cortesia, si porgono cordiali saluti.

La sottoscritta chiede che LE INFORMAZIONI SIANO inviate al seguente indirizzo
di posta elettronica certificata monica.picchio@ingpec.eu.

Si allega copia del decreto di nomina Tribunale di Verona, oltre alla cartografia
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09/07/25, 14:23
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dell’area.

 

                                                                                                 In fede

                                                                                                 il CTU

                                                                                                 Monica Picchio

            Ingegnere



Documentazione aggiuntiva Allegato E.16

LOTTO UNICO: BENI SITI IN VERONA, VIA DINO BUZZATI 14 
1.a - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI UNITA’ AD USO ABITAZIONE - PIANO INTERRATO, SECONDO e 
TERZO 
1.b - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI UNITA’ AD USO AUTORIMESSA - PIANO INTERRATO

TRIBUNALE DI VERONA

Esecuzione Immobiliare 99/2025

Giudice Dott.ssa Paola Salmaso

Creditore procedente BANCA POPOLARE DI SONDRIO SOCIETA’ PER AZIONI  
Debitore BRUTTI CASATI ANNALISA 
C.T.U. Ing. Monica Picchio

Custode Giudiziario Avv. Luca Bulgarelli

Monica Picchio 
INGEGNERE 
Via Marconi, 68 
37122 Verona 
C.F. PCCMNC73L52L736U 
P. IVA 04238910238                                                                                                                                         
monica.picchio@unares.com www.unares.com 
monica.picchio@ingpec.eu

http://www.unares.com
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Se

Verona, 04 luglio 2025

Egregio Ing. Monica Picchio

monica.picchio@ongpec.eu

OGGETTO: EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE – Esecuzione immobiliare 99/2025 R.E.
Tribunale di Verona

In riscontro alla nota n. 244198 P.G. del 02.07.2025 si comunica quanto segue.

Con atto in data 28 luglio 2011 n. 107249 rep. notaio Raffaele Chiddo, registrato all'Agenzia
delle Entrate di Verona 2 il 09.08.2011 al n. 3153, serie 1T, il Comune di Verona ha stipulato
con la Società “Edil-Marchi di Marchi Angelo & C. snc”, la Società “Direco srl” e la Società
“Due Valli srl” la convenzione per la realizzazione dell'intervento costruttivo nell'area del Piano
di Zona n. 71 in località Corte Bentivoglio, sulla quale sono stati costruiti alloggi di edilizia
economica e popolare.
Con atto in data 29 dicembre 2015 n. 9630 rep notaio Nicola Marino, registrato all'Agenzia
delle Entrate di Verona 2 il 12.01.2016 al n. 50 serie 1T, la Società “Edil-Marchi di Marchi
Angelo & C. snc” ha venduto alla Società “Edilmarchi srl” il  lotto di terreno corrispondente
all'U.M.I. 5 del Piano di Zona n. 71 in località Corte Bentivoglio.
La citata realizzazione dell'intervento costruttivo è stata disciplinata, in conformità dell’art. 35
della Legge 22 ottobre 1971 n. 865, dalla relativa convenzione, costituente parte integrante e
sostanziale  dell’atto  medesimo,  con  tutti  i  conseguenti  obblighi,  limiti,  termini,  divieti  e
condizioni ivi previste.
La sopra citata convenzione disciplina, a partire dall’art 7, le modalità di assegnazione degli
alloggi e di trasferimento degli stessi dopo la prima cessione. Nello specifico gli alloggi e loro
pertinenze possono essere alienati decorsi dieci anni dalla data dell’atto notarile di acquisto,
salvo per gravi e giustificati motivi da valutarsi dall’Amministrazione Comunale cui dovranno
essere presentate le richieste, esclusivamente a favore di soggetti in possesso dei requisiti di
cui all’art.11 della stessa convenzione e al prezzo determinato, previa richiesta, dal Comune
di Verona.
Nel caso in oggetto, trattandosi di esecuzione immobiliare e non procedura fallimentare,
devono essere osservati tutti gli obblighi e i vincoli derivanti dalla convenzione sopra citata per
i successivi trasferimenti.
Nello specifico, non essendo ancora decorsi 10 anni dall’atto di compravendita stipulato con la
Società Edilmarchi s.r.l. in data 21.12.2017 n. 10990 rep. Notaio Nicola Marino, la Signora
Brutti Casati Annalisa, visti i gravi motivi, potrà, presentando istanza, ottenere l’autorizzazione
alla vendita anticipata dell’alloggio alle seguenti condizioni:
 l'acquirente dell’alloggio deve essere in possesso dei prescritti requisiti per l’acquisto degli

alloggi costruiti nei Piani di Zona; i requisiti verranno accertati da parte dell’Ufficio scrivente,
previa presentazione della richiesta corredata dalla documentazione prescritta;

              Servizio Peep
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 il prezzo massimo di vendita dell’alloggio ed accessori identificati al Catasto Fabbricati del
Comune di Verona al Foglio 210 mapp 543 sub 24 e 46, secondo la rivalutazione ISTAT,
ad oggi non dovrà essere maggiore di Euro 388.424.12-.

Si precisa inoltre che l’immobile in oggetto non è stato finanziato con risorse pubbliche e che
lo svincolo dalla convenzione originaria, con la conseguente rimozione dei vincoli relativi al
prezzo  massimo di  cessione,  al  canone massimo di  locazione  e  ai  requisiti  soggettivi  di
acquisto, è attuabile dopo che siano decorsi almeno 5 anni dalla data del primo trasferimento;
la Signora Brutti Casati Annalisa, può quindi, in alternativa, avviare il relativo procedimento.
Ad oggi il corrispettivo da versare al Comune è pari ad Euro 7.045,74.- oltre spese notarili.

Rimanendo a disposizione per ogni eventuale chiarimento.

Cordiali saluti

ll Responsabile 
Staff Tecnico Giuridico Territorio e 
Supporto Gara Gas Atem – VR 1
dott.ssa Donatella Fragiacomo

       (documento informatico firmato digitalmente
          Ai sensi del D.Lgs 82/2005 s.m.i)

Comune di Verona
Servizio  Peep
Via Pallone, 9 – 37121 Verona
Tel. 0458077830 Fax 0458077511
E-Mail servizioamministrativourbanisticapeep@comune.verona.it
Pec amministrativo.urbanistica.peep@pec.comune.verona.it
Codice fiscale e Partita IVA 00215150236
CODICE UNIVOCO UFFICIO ZSM1TS

mailto:amministrativo.urbanistica.peep@pec.comune.verona.it
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14/10/25, 12:16

Pagina 1 di 1blob:https://webmail.ingpec.eu/3d26d18d-86f1-4ff6-836e-bd3e6ee9ed1f

Re:Prot.N.0248099/2025 - EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE - 71 CORTE
BENTIVOGLIO - ESECUZIONE IMMOBILIARE BRUTTI CASATI ANNALISA

Da monica.picchio@ingpec.eu <monica.picchio@ingpec.eu>
A amministrativo.urbanistica.peep@pec.comune.verona.it

<amministrativo.urbanistica.peep@pec.comune.verona.it>
Data Tuesday 30 September 2025 - 12:06

Buongiorno,

in riferimento alla Vostra nota prot. n. 244198 P.G. del 02.07.2025 e al successivo riscontro del Comune di
Verona del 04.07.2025, relativo alla procedura in oggetto (EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE – Esecuzione
immobiliare n. 99/2025 R.E. – Tribunale di Verona), si rappresenta quanto segue.

Trattandosi di procedura esecutiva immobiliare, la vendita sarà effettuata dal Tribunale di Verona a mezzo di
funzionario delegato, con osservanza delle disposizioni di legge in materia. In tale contesto, non appaiono
sussistere i presupposti affinché la parte esecutata, considerata altresì la presenza di custode giudiziario già
nominato, possa autonomamente avanzare istanze al Comune per l’autorizzazione alla vendita o per la
rimozione dei vincoli convenzionali.

Qualora le precisazioni contenute nella Vostra comunicazione comportino una variazione delle condizioni
indicate per la vendita giudiziaria, si chiede cortesemente di voler trasmettere una comunicazione rettificata, al
fine di poterla allegare agli atti di perizia.

Cordiali saluti

Ing. Monica Picchio

Da  amministrativo.urbanistica.peep@pec.comune.verona.it
A  monica.picchio@ingpec.eu
Cc
Data  Fri, 4 Jul 2025 11:07:56 +0200 (CEST)
Oggetto  Prot.N.0248099/2025 - EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE - 71 CORTE BENTIVOGLIO -
ESECUZIONE IMMOBILIARE BRUTTI CASATI ANNALISA

esecuzione immobiliare Brutti_Livello1.pdf
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Se

Verona, 13 ottobre 2025

Egregio Ing. Monica Picchio

monica.picchio@ingpec.eu

OGGETTO: EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE – Esecuzione immobiliare 99/2025 R.E.
Tribunale di Verona

In riscontro alla nota n. 354788 P.G. del 01.10.2025 si confermano i contenuti della nostra
precedente nota n. 244198 del 02.07.2025.

Nel  caso  in  oggetto,  visto  il  Regolamento  Peep  del  Comune  di  Verona,   trattandosi  di
esecuzione immobiliare e non procedura fallimentare, devono essere osservati tutti gli obblighi
e i vincoli derivanti dalla convenzione sopra citata per i successivi trasferimenti.

Rimanendo a disposizione per ogni eventuale chiarimento.

Cordiali saluti

                                                                         Il Responsabile
                                                                         Giuridico – Tecnico Staff Area del Territorio - 

                                                                          PEEP
dott.ssa Donatella Fragiacomo
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Repertorio n.10990-------------------Raccolta n.7926---------
COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA
Il giorno ventuno dicembre duemiladiciassette.

= 21 dicembre 2017 =
In Verona, Via Saffi n. 2/d.
Avanti a me dott. Nicola Marino, Notaio in Bovolone, iscrit-
to al Collegio Notarile di Verona, sono presenti:

nella veste di parte venditrice
- "EDILMARCHI S.R.L.", con sede in Caldiero (VR), Via Don
Pio Leonardi n. 24, capitale sociale di Euro 26.000 (venti-
seimila) interamente versato, iscritta nel Registro delle Im-
prese di Verona, numero di iscrizione e codice fiscale:
02194280232, qui rappresentata dall'Amministratore Unico si-
gnor:
MARCHI NICOLA, nato a Tregnago (VR) l'11 ottobre 1985, domi-
ciliato per la carica in Caldiero (VR), Via Don Pio Leonardi
n. 24, munito di tutti i poteri per il compimento del presen-
te atto in forza dei poteri a lui conferiti dallo statuto so-
ciale vigente;

nella veste di parte acquirente
- BRUTTI SILVANA, nata a Verona l'1 novembre 1938,
residente in Verona, Via R. Leoncavallo n. 18,
codice fiscale: BRT SVN 38S41 L781J,
di stato civile libero,
qui rappresentata dalla signora:
BRUTTI CASATI ANNALISA, nata a Isola della Scala (VR) il 17
gennaio 1977, residente in Verona, Via R. Leoncavallo n. 18,
codice fiscale: BRT NLS 77A57 E349T,
la quale interviene in forza di procura speciale stipulata
in data odierna n. 10987 di mio repertorio che, in originale
si allega al presente atto sotto la lettera "A".
Detti comparenti della cui identità personale io Notaio sono
certo, convengono:

 Articolo 1
La società "EDILMARCHI S.R.L.", come sopra rappresentata,
vende alla signora BRUTTI SILVANA che, a mezzo del suo rap-
presentante, accetta ed acquista la piena proprietà delle u-
nità immobiliari facenti parte del complesso residenziale de-
nominato "Corte Bentivoglio" situato in Comune di Verona, Lo-
calità Borgo Santa Croce, Via Dino Buzzati n. 14, e precisa-
mente nell’edificio facente parte del "Lotto 5":
- un appartamento al piano secondo e terzo della scala B com-
posto da soggiorno/pranzo con angolo cucina, due vani, due
bagni, corridoio e due balconi al piano secondo, con annesse
tre soffitte al piano terzo, piani collegati da scala inter-
na, ed annesso un vano cantina di pertinenza al piano primo
sottostrada;
- un vano autorimessa di pertinenza al piano primo sottostra-
da.
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Dette unità immobiliari sono censite al Catasto dei Fabbrica-
ti del Comune di Verona, z.c. 3, foglio 210, mappali:
543 sub. 24 - categoria A/2 - classe 3 - vani 5,5 - superfi-
cie catastale 131 mq. - RCE 710,13;
543 sub. 46 - categoria C/6 - classe 2 - mq. 28 - superficie
catastale 30 mq. - RCE 73,75.
L'area su cui insiste il fabbricato e quella scoperta di per-
tinenza è distinta al Catasto Terreni del Comune di Verona,
foglio 210, mappale 543 (ente urbano di are 31.60) e confina
con i mappali 470, 542, 396, 416, 425, 401, salvo più esatti
ed attuali.
Dette unità immobiliari sono graficamente rappresentate nel-
le planimetrie depositate in Catasto che, viste dalle parti,
in copia si allegano al presente atto sotto le lettere "B" e
"C".
La società intestataria dei beni in contratto dichiara, a
mezzo del suo rappresentante, che lo stato di fatto dei beni
sopra indicati è conforme ai dati catastali sopra riportati
e alle relative planimetrie depositate in Catasto, come so-
pra in copia allegate, sulla base delle disposizioni vigenti
in materia catastale.
Nella vendita è compresa la proporzionale quota di compro-
prietà sugli enti comuni e di uso comune dell'edificio ai
sensi dell'art. 1117 e seguenti del codice civile di
47,36/1.000 (quarantasette virgola trentasei millesimi) rife-
riti al sub. 24 e 4,66/1.000 (quattro virgola sessantasei
millesimi) riferiti al sub. 46, tra cui in particolare sul
mappale 543:
sub. 50 - BCNC ai sub. da 13 a 24 (vano scale, corridoio can-
tine, vani tecnici);
sub. 51 - BCNC ai sub. da 25 a 48 (corsia di manovra e scivo-
lo);
sub. 52 - BCNC ai sub. da 1 a 48 (corte).

 Articolo 2
La vendita viene fatta a corpo, nello stato di fatto e di di-
ritto in cui gli immobili venduti attualmente si trovano,
con ogni accessione, diritto, azione, ragione, servitù atti-
ve e passive inerenti e col possesso da oggi trasferito nel-
la parte acquirente.
Parte venditrice dichiara che a favore dell'area dove sorge
il fabbricato di cui fanno parte le unità immobiliari con-
trattuali esiste servitù di passo pedonale e carraio anche
con mezzi meccanici nonchè di passaggio interrato delle tuba-
zioni dell'acquedotto, della fognatura, del gas, nonchè del-
le linee elettriche, telefoniche e telematiche, costituite
con atto in data 26 luglio 2011 a rogito Notaio Raffaele
Chiddo di Verona n. 107.232 di repertorio, registrato a Vero-
na 2 in data 9 agosto 2011 al n. 3118 serie 1T, trascritto
in data 11 agosto 2011 con note nn. 32289/32290 RG e nn.
20036/20037 RP.



Parte acquirente si dichiara edotta che nelle aree cortive
al piano terreno sono posizionate le condotte interrate per
il passaggio delle reti tecnologiche, degli impianti e delle
tubature, nonchè i pozzetti di ispezione al servizio dell'in-
tero fabbricato condominiale e dell'intero complesso edili-
zio "CORTE BENTIVOGLIO".
Dette reti e impianti sono di proprietà comune per tutto il
loro percorso fino al raggiungimento delle unità immobiliari
in proprietà esclusiva, e le relative spese di manutenzione
sono a carico dei condomini in proporzione alle rispettive
quote millesimali.
Ciascun condomino si obbliga a permettere l'accesso alla pro-
pria unità immobiliare al fine di effettuare le necessarie
riparazioni, previo avviso.
Il fabbricato condominiale è dotato di impianto di riscalda-
mento e raffrescamento centralizzato per tutti gli apparta-
menti, al fine di massimizzare l'efficienza ed il risparmio
energetico ed in adempimento della normativa stabilita dal
Comune di Verona, e pertanto è fatto espresso divieto ai sin-
goli condomini di staccarsi da detto impianto e rendersi au-
tonomi o di installare macchinari per l'erogazione dell'aria
(split) non compatibili con l'impianto centralizzato; la ri-
levazione dei consumi per ciascun appartamento verrà effet-
tuata a cura dell'amministratore del condominio il tutto co-
me meglio indicato nel regolamento di condominio;
- il condominio è inoltre dotato di pannelli fotovoltaici po-
sizionati sul tetto al servizio del fabbricato condominiale.
Essendo l'intero fabbricato condominiale in corso di ultima-
zione e facendo parte lo stesso del più ampio complesso deno-
minato "CORTE BENTIVOGLIO" in corso di realizzazione la so-
cietà venditrice si riserva la facoltà di:
.) determinare ed apportare alle parti comuni dell'edificio
ed ai futuri edifici, tutte le modifiche che riterrà necessa-
rie per un miglior utilizzo e godimento da parte dei condomi-
ni;
.) di installare e mantenere sulla facciata dell'edificio o
sulla recinzione cartelli pubblicitari che reclamizzino la
vendita delle unità immobiliari.

 Articolo 3
Garantisce parte venditrice la piena proprietà di quanto ven-
duto alla stessa pervenuto per edificazione su terreni acqui-
stati con atto in data 29 dicembre 2015 n. 9630 di mio reper-
torio, registrato a Verona 2 in data 12 gennaio 2016 al n.
50 serie 1T, trascritto in data 13 gennaio 2016 con nota n.
968 RG e n. 612 RP.

 Articolo 4
La parte venditrice garantisce che quanto venduto è libero
da iscrizioni, pesi e trascrizioni di pregiudizio in genere
ad eccezione di quanto infra precisato nel presente paragra-
fo e degli obblighi derivanti dall'assoggettamento ai vinco-



li di edilizia economica e popolare indicati al successivo
paragrafo e presta ogni più ampia garanzia per i casi di evi-
zione e molestia come per legge.
Quanto qui ceduto è gravato da:
.) convenzione edilizia ai sensi della Legge 22 ottobre
1971, n. 865 (P.E.E.P.) stipulata in data 28 luglio 2011 a
rogito Notaio Raffaele Chiddo di Verona n. 107.249 di reper-
torio, registrata a Verona 2 in data 9 agosto 2011 al n.
3153 atti pubblici, ivi trascritta in data 11 agosto 2011
con nota n. 32307 RG e n. 20051 RP;
.) convenzione edilizia a favore del Comune di Verona stipu-
lata in data 4 aprile 2013 a rogito Notaio Raffaele Chiddo
di Verona n. 108.760 di repertorio, registrato a Verona 2 in
data 9 aprile 2013 al n. 1145 serie 1T, trascritta in data 9
aprile 2013 con nota n. 12600 RG e n. 8272 RP.

Articolo 5
Parte acquirente si dichiara edotta che le unità immobiliari
contrattuali sono state realizzate in regime di edilizia con-
venzionata e sono soggette agli obblighi derivanti dalla con-
venzione edilizia ai sensi della Legge 22 ottobre 1971, n.
865 (P.E.E.P.) stipulata in data 28 luglio 2011 a rogito No-
taio Raffaele Chiddo di Verona n. 107.249 di repertorio, so-
pra citata, tra cui in particolare i seguenti:
"Art. 7 - Pertinenzialità delle autorimesse/posti auto

I posti auto e le autorimesse che costituiscono pertinenza dell’edi-

ficio cui sono riferiti, devono essere ceduti dalla Ditta esclusiva-

mente agli acquirenti degli alloggi ivi realizzandi. Di tali posti

auto/autorimesse almeno uno costituisce pertinenza dell’alloggio

cui é riferito e non può essere ceduto dalla Ditta separatamente

dall’alloggio stesso. Detta clausola è valida anche per cessioni

successive alla prima.
Per quanto riguarda i posti auto e le autorimesse eccedenti quelli

di pertinenza dei singoli alloggi, gli stessi possono essere ceduti

agli assegnatari di un alloggio realizzato all’interno del compren-
sorio P.E.E.P. ad un prezzo massimo di Euro 2.400 (duemilaquattro-

cento) x 60% = 1.440 (millequattrocentoquaranta) per mq., superfi-

cie calcolata secondo i criteri fissati dalla L.R.V. 42 del 9 set-
tembre 1999, rivalutato annualmente dalla data odierna in base

all’indice ISTAT relativo ai costi di costruzione. Detto prezzo mas-

simo si applica comunque a tutte le autorimesse ricomprese nell'in-

tervento edificatorio.

Art. 8 - Prezzo di prima cessione/vendita degli alloggi

La Ditta si obbliga ad alienare gli alloggi e loro pertinenze, rea-

lizzandi o realizzati sull’area di cui all’art. 1 (della convenzio-

ne) in proprietà solo a soggetti privati in possesso dei requisiti

e con le modalità di calcolo della superficie complessiva e di co-

sto medio previsti dal R.A. PEEP. Il prezzo medio massimo al mq. di

superficie complessiva di vendita degli alloggi è stabilito in Euro

2.400 (duemilaquattrocento), determinato secondo le modalità previ-

ste dalla Legge Regionale 27 giugno 1985 n. 61, come modificata dal-



la Legge Regionale 9 settembre 1999 n. 42.

E' consentito l'aggiornamento di detto prezzo mediante l'applicazio-

ne delle variazioni dell'indice nazionale ISTAT del Costo di Costru-

zione di un fabbricato residenziale intervenute tra la data di sti-

pula della presente convenzione e la data del rogito notarile di

vendita degli alloggi ai rispettivi acquirenti.

Il prezzo effettivo potrà variare in più o in meno in funzione del

piano, degli affacci, dell’esposizione e delle proprietà di eventua-

li aree scoperte, fermo restando che, a livello complessivo dell’in-

tervento il prezzo medio non potrà superare l’importo calcolato con

le modalità di cui al comma 1. Il Comune dovrà verificare il costo

finale degli alloggi a costruzione ultimata. A tal fine la Ditta si

obbliga a presentare al Comune il quadro riepilogativo di cui

all’art. 23 del R.A. PEEP.

La mancata osservanza della sovraestesa pattuizione da parte della

Ditta comporterà la pronuncia di decadenza e l’applicazione delle

sanzioni di cui agli artt. 36 e 37 del R.A. PEEP.

Art. 9 - Criteri per l’assegnazione/cessione degli alloggi

La Ditta si obbliga a vendere in proprietà gli alloggi realizzati

sull’area oggetto della presente convenzione, al prezzo stabilito

dal precedente art. 8 ed esclusivamente a soggetti che abbiano i re-

quisiti indicati nel successivo art. 11. La Ditta dovrà altresì for-

nire al Comune, nel momento in cui procederà alla cessione degli al-

loggi e relative pertinenze realizzandi, e comunque non dopo il ri-

lascio del certificato di agibilità, i documenti comprovanti il pos-

sesso dei requisiti soggettivi da parte degli acquirenti. Sulla ba-

se di tali documenti il Comune provvederà ai relativi controlli e

rilascerà apposita certificazione comunale sul possesso dei requisi-

ti degli acquirenti che dovrà essere allegata all’atto stesso di

cessione degli alloggi.

Gli atti di vendita in proprietà degli alloggi dovranno comunque es-
sere stipulati non oltre sei mesi dalla data di rilascio del certi-

ficato di agibilità e comunque non prima del rilascio del visto di

congruità sui prezzi di prima cessione. E’ fatto divieto alla Ditta
di cedere gli alloggi realizzati e/o di consegnarli prima del rila-

scio del certificato di agibilità nonché del rilascio della certifi-

cazione comunale di verifica del possesso dei requisiti soggettivi.
E’ fatto altresì obbligo alla Ditta di indicare negli atti di vendi-

ta le quote millesimali delle singole unità immobiliari.

Gli acquirenti dovranno trasferire la propria residenza anche ana-

grafica negli alloggi entro sei mesi dalla data dell’atto notarile

di vendita in proprietà dell’alloggio.

Gli alloggi costruiti su aree cedute in proprietà dovranno essere a-

bitati in modo permanente dai proprietari e dai locatari; ne é per-

tanto vietato in modo assoluto l’uso discontinuo nel tempo. E’ al-

tresì vietata qualsiasi modificazione alla destinazione d’uso degli

immobili e delle aree di pertinenza senza la preventiva autorizza-

zione comunale.

La Ditta si impegna a portare a conoscenza degli acquirenti tutti

gli obblighi e i vincoli nascenti dalla presente convenzione e dal



R.A. PEEP. L’adempimento di tale obbligo dovrà risultare nell’atto

di vendita in proprietà di ogni unità immobiliare. La violazione di

detto obbligo comporta la pronuncia di decadenza e l’applicazione

delle sanzioni di cui agli artt. 36 e 37 del R.A. PEEP.

Art. 10 - Trasferimenti degli alloggi dopo la prima cessione/asse-

gnazione

Gli alloggi e loro pertinenze, compresi box ed eventuali posti auto

riferiti agli alloggi stessi, possono essere alienati decorsi dieci

anni dalla data dell’atto notarile di acquisto, salvo per gravi e

giustificati motivi da valutarsi insindacabilmente dall’Amministra-

zione Comunale cui dovranno essere presentate le singole richieste,

esclusivamente a favore di soggetti in possesso dei requisiti di

cui all’art. 11 del presente atto, ad esclusione di quello relativo

al reddito che sarà verificato in riferimento a quanto in vigore al

momento. Il possesso di tali requisiti sarà accertato, previa ri-

chiesta, dal Comune di Verona.

I trasferimenti in proprietà degli alloggi, dei box e dei posti au-

to dovranno avvenire ad un prezzo determinato, previa richiesta,

dal Comune di Verona e tale certificazione dovrà essere allegata

all’atto di compravendita. La determinazione del prezzo di vendita

avverrà secondo il seguente criterio:

- prezzo di prima cessione aggiornato su base ISTAT dalla data del

rogito notarile di prima cessione, che dovrà tenere conto della per-

centuale di deprezzamento stabilita dalla seguente tabella:

- da 0 a 5 anni 0 %;

- oltre 5 e fino a 10 anni 0,2 % all’anno;

- oltre 10 e fino a 20 anni 0,3 % all’anno;

- oltre 20 e fino a 30 anni 0,5 % all’anno.

Nel caso in cui l’alloggio costruito in area di Edilizia Economica

e Popolare sia soggetto a proceduta fallimentare le specifiche nor-

me che regolano tale procedura prevalgono sui sopracitati criteri
di determinazione del prezzo di vendita convenzionale e di possesso

dei requisiti soggettivi per gli acquirenti.

La parte acquirente si obbliga, in caso di vendita dell’immobile, a
richiamare nell’atto di compravendita tutte le clausole limitative

dell’uso e del godimento ed alienazione degli alloggi previste dal-

la presente convenzione.
Pertanto la parte acquirente e i loro aventi causa restano “solidal-

mente” responsabili verso il Comune di tutti gli obblighi assunti

con la presente convenzione.

Copia autentica degli atti notarili di alienazione delle unità immo-

biliari convenzionate devono essere inviati, entro 60 (sessanta)

giorni dalla stipula, all’ufficio competente del Comune di Verona

relativamente a tutti i trasferimenti di proprietà che si verifiche-

ranno durante il periodo di validità della presente convenzione.

Art. 11 - Requisiti soggettivi degli assegnatari/acquirenti/locata-

ri

1. Gli alloggi, le autorimesse e posti macchina possono essere tra-

sferiti e/o locati esclusivamente ai soggetti in possesso dei se-

guenti requisiti:



a) cittadinanza italiana o di uno stato appartenente all’Unione Eu-

ropea oppure avere la cittadinanza di un altro Stato, purché titola-

re della carta di soggiorno oppure regolarmente soggiornante in pos-

sesso di permesso di soggiorno almeno biennale e che eserciti rego-

lare attività di lavoro subordinato o di lavoro autonomo, ai sensi

dell’art. 40, comma 6 del D.Lgs. 286/98;

b) residenza o attività lavorativa esclusiva e stabile nel Comune

di Verona da almeno un anno, fatta salva la facoltà dei militari di

carriera di predeterminare, in ogni momento, la residenza che inten-

dono eleggere, allorché lasceranno il servizio, mediante dichiara-

zione irrevocabile resa davanti al Sindaco (DGR Veneto 13 ottobre

1981, n. 5539);

c) non titolarità essi stessi, il coniuge non legalmente separato o

altri componenti del proprio nucleo familiare del diritto di piena

proprietà, usufrutto, uso o abitazione su alloggio adeguato alle e-

sigenze del nucleo familiare in uno dei Comuni della Regione Vene-

to; non si tiene conto della titolarità del diritto di proprietà

qualora l’alloggio (o gli alloggi) sia in comproprietà con terzi

non appartenenti allo stesso nucleo familiare, purché tale quota

non consenta l’utilizzazione concreta dell’alloggio (o degli allog-

gi);

d) non aver ottenuto essi stessi, il coniuge non legalmente separa-

to o altri componenti del proprio nucleo familiare, in proprietà o

in diritto di superficie o con patto di futura vendita, un alloggio

costruito nei Piani di Zona P.E.E.P.;

e) fruire di un reddito lordo annuo complessivo del nucleo familia-

re che andrà ad abitare nell'alloggio assegnato/ceduto, calcolato

secondo le modalità di cui all'art. 21 della L. 457/78, non superio-

re per l'anno 2006 ad Euro 60.000 (sessantamila) e non inferiore ad

un settimo di detto limite di reddito. Tale importo va rivalutato

annualmente in base alla variazione assoluta dell'indice ISTAT dei
prezzi al consumo per le famiglie degli operai e degli impiegati.

Gli assegnatari possono, in alternativa alle modalità sopra descrit-

te, richiedere la quantificazione di tale limite con le procedure
previste dall'I.S.E.E. (indicatore della situazione economica equi-

valente): in questo caso il valore I.S.E.E. non può essere superio-

re al 50% dell'importo limite massimo nè inferiore al 50% di quello
minimo. Il requisito del reddito lordo annuo complessivo del nucleo

familiare di riferimento sarà quello risultante dall'ultima dichia-

razione fiscale che verrà presentata rispettivamente dagli acquiren-

ti della Ditta, prima della sottoscrizione del preliminare di com-

pravendita.

2. I requisiti soggettivi degli acquirenti devono essere riferiti

alla data del preliminare di vendita.

I requisiti previsti ai punti c) e d) devono essere posseduti anche

al momento della richiesta della verifica della loro sussistenza.

3. I requisiti di cui ai punti c), d) ed e) devono essere posseduti

da tutti i componenti lo stesso nucleo familiare.

4. Per alloggio adeguato si intende l'abitazione la cui superficie

utile, sia non inferiore a 45 mq. per nucleo familiare composto da



1 o 2 persone, non inferiore a 60 mq. per 3-4 persone, non inferio-

re a 75 mq. per 5 persone, non inferiore a 95 mq. per 6 persone e

oltre. Non si considera altresì adeguato l'alloggio dichiarato ina-

bitabile per motivi statici.

5. Per nucleo familiare si intende quello composto dal richiedente,

dal coniuge, anche non convivente purché non legalmente separato,

dal convivente, dai figli legittimi naturali, riconosciuti e adotti-

vi conviventi, nonché dai parenti ed affini entro il 3° grado, con-

viventi.

6. Per coloro che intendono acquistare un alloggio per costituire

un nuovo nucleo familiare e lo dichiarano con atto sostitutivo di

notorietà, i requisiti soggettivi sopra indicati, dovranno essere

posseduti dalle singole persone senza riferimento alcuno al nucleo

familiare di provenienza.

7. Possono acquisire alloggi di edilizia economica e popolare anche

le persone singole, purché maggiorenni, aventi i requisiti di cui

sopra, e semprechè si impegnino a prendere possesso e ad abitare ef-

fettivamente gli alloggi stessi entro sei mesi dalla data del rogi-

to notarile di acquisto.

8. E’ vietata la cessione in proprietà di più alloggi alla stessa

persona o ad ogni membro della sua famiglia con esso convivente, ad

esclusione dei casi di cui al precedente comma.

9. Qualora gli acquirenti di alloggi beneficiassero di contributi a-

gevolati, i requisiti dovranno essere verificati ai sensi della leg-

ge di finanziamento cui sono riferiti.

Art. 12 - Nullità dell’alienazione

In relazione alla normativa di settore e, da ultimo, ai disposti

dell’art. 3 comma 63, lettera e) – della legge 23 dicembre 1996 n.

662 ed in analogia a quanto indicato dal quinto comma dell’articolo

8 della legge 28 gennaio 1977 n. 10, ogni pattuizione stipulata in

violazione dei prezzi di assegnazione, nonché dei canoni di locazio-
ne di cui al successivo articolo 13 é nulla per la parte eccedente

il limite massimo conseguente all’applicazione dei meccanismi previ-

sti dalla presente convenzione.
Art. 13 - Locazione degli alloggi

Decorsi 10 anni dalla data dell’assegnazione in proprietà, il pro-

prietario dell’alloggio può locarlo a favore dei soggetti in posses-
so dei requisiti soggettivi di cui al precedente art. 11. Il posses-

so dei predetti requisiti dovrà essere accertato prima della stipu-

lazione del contratto di locazione, mediante apposita dichiarazione

da rendersi da parte del locatario, nella forma della dichiarazione

sostitutiva di atto notorio, presso gli uffici del Comune di Vero-

na. L’avvenuto accertamento della sussistenza dei requisiti sogget-

tivi del locatario dovrà essere dichiarato nel contratto di locazio-

ne. In caso di perdita dei requisiti di cui all’art. 11 della pre-

sente convenzione, la locazione non potrà essere rinnovata.

Nei contratti di locazione dovrà essere inserita la clausola da ap-

provarsi per iscritto come previsto dall’art. 1341 del Codice Civi-

le, nella quale il conduttore, per sé e per i suoi aventi causa,

s’impegna a non sublocare in nessun caso l’immobile e a non darlo



in comodato. Il canone di locazione non può essere superiore al

4,5% del prezzo di prima cessione e potrà essere rivisto ogni qual-

volta la variazione dell’indice di cui all’articolo 10 superi il

5%, rispetto alla data di inizio della locazione o rispetto alla da-

ta in cui é stata effettuata la precedente revisione del canone. Le

spese condominiali sono liquidate a parte.

Per tutto quanto non previsto dovranno osservarsi le norme vigenti

in materia di locazione degli immobili adibiti ad uso di abitazio-

ne."

Precisa parte venditrice che la predetta convenzione ha dura-
ta di venti anni dalla data di stipulazione della stessa (28
luglio 2011) come previsto all'art. 17 della convenzione me-
desima.
La parte acquirente dichiara, a mezzo della rappresentante,
espressamente di accettare le clausole e i vincoli della con-
venzione sopraindicata e si obbliga a non usare o disporre
dell'alloggio in contrasto con dette prescrizioni.
Parte acquirente infine, a mezzo della rappresentante, di-
chiara di possedere tutti i requisiti richiesti per acquista-
re dette unità immobiliari, come accertato dal Comune di Ve-
rona, Servizio Amministrativo Urbanistica Peep, che ha rila-
sciato il relativo nulla osta alla cessione con comunicazio-
ne in data 14 dicembre 2017 n. 0385742 di protocollo del 18
dicembre 2017, che viene allegato sotto la lettera "D" al
presente atto.

Articolo 6
La parte acquirente dichiara di accettare il regolamento di
condominio che, con le annesse tabelle millesimali di compro-
prietà e ripartizione delle spese, le è stato prima d'ora
consegnato e si obbliga a rispettarlo e farlo rispettare dai
suoi eredi ed aventi causa.
La parte acquirente accetta che il predetto regolamento con-
dominiale possa essere in futuro modificato dall'assemblea
di condominio con le maggioranze ivi previste.
Da oggi sono a carico della parte acquirente le spese ordina-
rie e quelle straordinarie deliberate da oggi in avanti.
La parte venditrice si obbliga a comunicare all'amministrato-
re del condominio la presente cessione entro 20 (venti) gior-
ni dalla data odierna.

 Articolo 7
Ai sensi della vigente normativa urbanistica la parte vendi-
trice dichiara, a mezzo del suo rappresentante, che il fab-
bricato di cui fanno parte le unità immobiliari è stato edi-
ficato in base ai seguenti provvedimenti autorizzativi rila-
sciati dal Comune di Verona:
. permesso di costruire rep. n. 346 del 2 dicembre 2014 rila-
sciato l'1 dicembre 2014, pratica n. 06.03/008854/2011;
. DIA - denuncia di inizio attività - protocollata il 29 mar-
zo 2016 al n. 2016/95590, pratica n. 06.03/00987/2016;
. SCIA - segnalazione certificata di inizio attività presen-



tata il 12 dicembre 2016 al n. 363589 di protocollo genera-
le, pratica n. 06.03/010416 anno 2016;
. SCIA - segnalazione certificata di inizio attività presen-
tata il 28 aprile 2017 al n. 133803 di protocollo generale,
pratica n. 06.03/003975 anno 2017.
Dichiara infine che:
. in data 5 maggio 2017 è stata protocollata dal predetto Co-
mune al n. 141068 di protocollo la segnalazione certificata
di agibilità e dichiarazione di fine lavori ai sensi del-
l'art. 24 D.P.R. 380/01 come modificato dal D.Lgs. 222/16
(relativamente al garage sub. 46);
. in data 6 novembre 2017 è stata protocollata dal Comune al
n. 337425 di protocollo segnalazione certificata per l'agibi-
lità e dichiarazione di fine lavori ai sensi dell'art. 24
D.P.R. 380/01 (relativamente all'appartamento sub. 24).

Articolo 8
La parte venditrice garantisce la conformità degli impianti
esistenti nelle unità immobiliari oggetto del presente atto
(compresi gli impianti condominiali) alla normativa vigente
in materia di sicurezza degli impianti e dichiara di aver
già consegnato alla parte acquirente le relative certifica-
zioni di conformità nonchè:
- copia della polizza assicurativa indennitaria decennale
prevista dall'art. 4 della legge 20 giugno 2005 n. 122 n.
2017/06/2057389 stipulata in data 18 maggio 2017 con la Com-
pagnia Assicuratrice Società Reale Mutua di Assicurazioni, A-
genzia Verona Est.
La parte acquirente dichiara inoltre di aver ricevuto le in-
formazioni relative alla prestazione energetica dell'unità
immobiliare contrattuale ai sensi della vigente normativa
nonchè la documentazione relativa costituita dall'attestato
di prestazione energetica, redatto in data 27 aprile 2017
dall'Architetto Donato Albertini, iscritto all'Ordine degli
Architetti della provincia di Verona al n. 627 che, in origi-
nale si allega al presente atto sotto la lettera "E".
Parte venditrice dichiara che il detto attestato di presta-
zione energetica, è pienamente valido ed efficace, non è sca-
duto e non risulta decaduto, stante l'assenza di cause so-
pravvenute tali da aver determinato la mancata aderenza del-
le risultanze di cui all'attestazione medesima rispetto alla
situazione energetica effettiva dell'unità immobiliare consi-
derata e stante l'avvenuto rispetto, alla data odierna, del-
le prescrizioni per le operazioni di controllo di efficienza
energetica degli impianti termici installati.

Articolo 9
Le parti dichiarano che il prezzo della vendita è stato de-
terminato, conformemente alle disposizioni stabilite nella
convenzione in data 28 luglio 2011 n. 107.249 di repertorio
Notaio Raffaele Chiddo, sopra citata, e riconosciuto congruo
dal Comune di Verona con comunicazione in data 31 marzo 2017



n. 0104695/2017 di protocollo del 3 aprile 2017, in Euro
315.000 (trecentoquindicimila) oltre IVA nella misura di leg-
ge, di cui Euro 25.000 (venticinquemila) oltre IVA per il va-
no autorimessa, somma che parte venditrice dichiara di aver
ricevuto dalla parte acquirente, alla quale rilascia ampia e
finale quietanza di saldo con rinuncia all'iscrizione dell'i-
poteca legale.
Ai sensi dell'art. 35, comma 22 del Decreto Legge n.223 del
4 luglio 2006 le parti rendono le dichiarazioni sostitutive
di atto notorio ivi previste ed a tal fine, rese edotte del-
le sanzioni penali previste dall'art. 76 del D.P.R. 28 dicem-
bre 2000 n. 445 per le ipotesi di falsità in atti e dichiara-
zioni ivi indicate:
- attestano che il prezzo stabilito, comprensivo dell'IVA è
stato pagato dalla parte acquirente alla parte venditrice:
.) per Euro 20.000 (ventimila) mediante assegno postale n.
7199982671 - 11 tratto in data 28 gennaio 2016 su Posteita-
liane spa, filiale di Verona Via Delle Coste, intestato alla
parte venditrice e recante clausola di non trasferibilità;
.) per Euro 20.800 (ventimilaottocento) mediante assegno po-
stale n. 7199982673 - 00 tratto in data 13 febbraio 2016 su
Posteitaliane spa, filiale di Verona Via Delle Coste, inte-
stato alla parte venditrice e recante clausola di non trasfe-
ribilità;
.) per Euro 26.000 (ventiseimila) mediante bonifico bancario
TRN/CRO: VTP17355T0033084ZX5966011700IT effettuato in data o-
dierna per il tramite di Banca Popolare di Sondrio, filiale
di Peschiera del Garda (VR), con accredito sul conto corren-
te intestato alla parte venditrice presso Banco BPM spa, fi-
liale di San Martino Buon Albergo (VR);
.) per Euro 260.000 (duecentosessantamila) mediante assegno
circolare n. 5503319506 - 09 emesso in data 21 dicembre 2017
da Banca Popolare di Sondrio, filiale di Peschiera del Garda
(VR), intestato alla parte venditrice e recante clausola di
non trasferibilità;
.) per Euro 800 (ottocento) mediante bonifico bancario
TRN/CRO: 012TG15394694341 effettuato in data odierna per il
tramite di Banca Popolare di Sondrio, filiale di Peschiera
del Garda (VR), con accredito sul conto corrente intestato
alla parte venditrice presso Banco BPM spa, filiale di San
Martino Buon Albergo (VR);
- dichiarano di non essersi avvalse di alcuna mediazione im-
mobiliare per la conclusione del presente atto di vendita.
Le parti dichiarano di essere state rese edotte da me notaio
delle sanzioni previste dal predetto art. 35, comma 22, per
il caso di omessa, incompleta o mendace dichiarazione relati-
va alle circostanze di cui sopra.

Articolo 10
Il presente atto è soggetto ad IVA trattandosi di cessione
di porzione di fabbricato ceduto dall'impresa che lo ha rea-



lizzato ed ultimato da meno di cinque anni.
Spese e tasse del presente atto sono a carico della parte ac-
quirente la quale chiede di avvalersi delle agevolazioni pre-
viste dalla legge 28 dicembre 1995 n. 549 art. 3, comma 131
e a tal fine dichiara:
- di risiedere nel Comune dove si trovano gli immobili acqui-
stati col presente atto;
- di non essere titolare esclusivo o in comunione con il co-
niuge dei diritti di proprietà, usufrutto, uso, abitazione
di altra casa di abitazione nel territorio del Comune in cui
sono situati gli immobili acquistati;
- di non essere titolare, neppure per quote, anche in regime
di comunione legale su tutto il territorio nazionale dei di-
ritti di proprietà, usufrutto, uso, abitazione e nuda pro-
prietà su altra casa di abitazione acquistata dallo stesso
soggetto o dal coniuge con le agevolazioni disposte dalle
norme richiamate nell'art. 3 comma 131 della legge 549/95.
La parte acquirente dichiara altresì di essere a conoscenza
dell'eventuale decadenza dalle agevolazioni in caso di alie-
nazione entro cinque anni, salva l'ipotesi di riacquisto, en-
tro l'anno dall'avvenuta alienazione, di altro immobile da a-
dibire a propria abitazione principale.
La parte acquirente si dichiara comunque edotta che indipen-
dentemente dai termini sopra indicati ai fini del consegui-
mento dell'agevolazione prima casa ai sensi dell'art. 8 del-
la citata convenzione la stessa ha l'obbligo di trasferire
la residenza nell'unità immobiliare acquistata entro sei me-
si dalla data odierna.
Parte acquirente, come sopra rappresentata, chiede inoltre
di avvalersi delle agevolazioni fiscali previste dall'art.
7, commi 1 e 2, della legge 23 dicembre 1998 n. 448 ed a tal
fine dichiara:
-  di avere acquistato con atto in data 21 maggio 1993 in au-
tentica Notaio Marino Rainaldi di Verona n. 84.623 di reper-
torio, registrato a Verona il 3 giugno 1993 al n. 2157, gli
immobili siti in Comune di Verona, Via Ruggero Leoncavallo
n. 18, per cui sono state concesse le agevolazioni fiscali
"prima casa";
- che l'imposta di registro pagata per il suddetto acquisto
era di Lire 6.320.000 (seimilionitrecentoventimila) equiva-
lenti a Euro 3.264 (tremiladuecentosessantaquattro);
- di avere venduto con atto in data 11 dicembre 2017 a rogi-
to Notaio Marco Paolo Augusto Pelosi di Soave (VR) n. 13.016
di repertorio, registrato a Soave (VR) il 15 dicembre 2017
al n. 3887 serie 1T, i suddetti immobili;
- che il credito di imposta da portare in detrazione dall'im-
posta della denuncia dei redditi per l'anno 2017 è di Euro
3.264 (tremiladuecentosessantaquattro).
La parte acquirente dichiara che intende avvalersi, nei modi
e termini che le vigenti disposizioni di Legge consentono



delle agevolazioni fiscali di cui alla legge 449/1997, come
da ultimo regolato dall’art. 16 bis del T.U.I.R ed in parti-
colare della detrazione dall’IRPEF “per gli interventi rela-
tivi alla realizzazione di autorimesse o posti auto pertinen-
ziali anche a proprietà comune” ed al riguardo dichiara:
- che la presente compravendita costituisce esecuzione del
contratto preliminare stipulato in data 28 gennaio 2016 regi-
strato all'Agenzia delle Entrate di Verona 2 in data 8 feb-
braio 2016 al n. 654 serie 3;
- che la suddetta unità adibita ad autorimessa sub. 46 costi-
tuisce pertinenza dell'unità residenziale sub. 24, in quanto
posta a suo esclusivo servizio;
- che l'importo riferibile alla costruzione della suddetta u-
nità adibita ad autorimessa è quello che risulta dalla di-
chiarazione che è già stata consegnata dalla società vendi-
trice alla parte acquirente;
- di aver effettuato il pagamento mediante bonifico bancario
indicato al precedente articolo.
La società venditrice si dichiara edotta che il sopraindica-
to pagamento le verrà accreditato al netto della ritenuta
d'acconto nella misura prevista dalla normativa vigente.
In relazione a quanto previsto dalla Legge 208/2015 (c.d.
Legge di Stabilità 2016), la parte acquirente invoca infine
le agevolazioni fiscali previste per l'acquisto, da parte di
persone fisiche, nel periodo tra il 1° gennaio ed il 31 di-
cembre 2017, di unità immobiliari a destinazione residenzia-
le di classe energetica A o B realizzate da imprese costrut-
trici e precisamente la detrazione dall’IRPEF lorda, fino a
concorrenza del suo ammontare, del 50% (cinquanta per cento)
dell’IVA dovuta sul prezzo di acquisto, ripartita in dieci
quote costanti nell’anno in cui sono state sostenute le spe-
se e nei nove periodi di imposta successivi.
Le parti, da me notaio informate sui vantaggi e sulle tutele
previste dall’art. 1 del comma 63 lettera c) della legge 27
dicembre 2013 n.147 e precisamente della facoltà di affidare
a me notaio le somme costituenti l’intero prezzo o parte di
esso con l’obbligo di disporne solo per gli specifici impie-
ghi per i quali sono state a lui depositate, dichiarano che
non intendono avvalersi di tale facoltà.
Le parti mi dispensano dalla lettura degli allegati.
Le parti si dichiarano edotte che la data di aggiornamento
dei Pubblici Registri Immobiliari è il 20 dicembre 2017.
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto, dattilo-
scritto da persona di mia fiducia e da me completato a mano
e da me letto ai comparenti, che lo approvano e con me Nota-
io lo sottoscrivono alle ore: 15:00.
Consta il presente atto di quattro fogli, scritti per intere
facciate tredici e sin qui della quattordicesima.
Firmato: Nicola Marchi
Firmato: Annalisa Brutti Casati
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Firmato: Nicola Marino Notaio

Utente4
Evidenziato



Utente4
Rettangolo

Utente4
Rettangolo

Utente4
Rettangolo

Utente4
Rettangolo



Utente4
Rettangolo

Utente4
Rettangolo

Utente4
Rettangolo



Utente4
Rettangolo



Utente4
Rettangolo



Utente4
Rettangolo

Utente4
Rettangolo

Utente4
Rettangolo









Utente4
Rettangolo





Utente4
Rettangolo



Utente4
Rettangolo

Utente4
Rettangolo



Io sottoscritto Dott. Nicola Marino, Notaio in Bovolone, cer-
tifico che la presente copia su supporto informatico è confor-
me all'originale cartaceo conservato nella mia raccolta.
Bovolone, 23 dicembre 2017
Firmato digitalmente: Notaio Nicola Marino
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Repertorio N.  108.760                 Raccolta N.  30.027      
CONVENZIONE 

PER LA REALIZZAZIONE  
DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE 

REPUBBLICA ITALIANA 
Il 4 (quattro) aprile  2013 (duemilatredici). 
In Verona, alla Via Pallone N. 9, alle ore 10.00 (ore dieci). 
Avanti a me Dottor RAFFAELE CHIDDO, Notaio in Verona, iscritto 
al Collegio Notarile di Verona, assistito  dai  testimoni, i-
donei per come dichiarano ed a me noti: 
-  COMERLATI  ATTILIO TULLIO, nato a San Bonifacio (VR) il 30 
novembre 1957, domiciliato a Verona (VR), Via Monte Bianco n. 
8, 
-  BENEDETTI ENNIO, nato a Valeggio  sul Mincio (VR) il 9 ot-
tobre 1961, domiciliato a Valeggio sul Mincio (VR), Via Trie-
ste n. 11, 

sono presenti 
- GRISON MAURO, nato a Venezia (VE) il 21 settembre 1955, che 
si costituisce ed agisce  in  quest'atto  nella sua qualità di 
Dirigente Responsabile del Coordinamento Pianificazione Terri-
toriale  (giusta delibera di Giunta Comunale in data 6.7.2012 
n. 239 esecutiva ai sensi di legge)  e quindi di legale rap-
presentante del "COMUNE DI VERONA" con sede in Verona (VR), 
Piazza Brà N. 1, ove  domicilia  per la carica, 
Codice Fiscale 00215150236 
a  quest'atto autorizzato ai sensi dell'art. 107 comma 3 let-
tera C del decreto legislativo 18.8.2000 N. 267, ed in esecu-
zione  delle delibere di Giunta Comunale in data 17.2.2009 n. 
37 e di Consiglio  Comunale in data 15.10.2009 n. 80 esecutive 
ai sensi di legge che in  copie  conformi trovasi allegate 
sotto la lettera "A" all'atto per me Notaio  in data 28.7.2011 
Rep. n. 107.249, registrato  all'Ufficio  delle  Entrate  di 
Verona 2 in data 9.8.2011 N. 3153 Serie 1T nonché in esecuzio-
ne della propria determinazione in data 16.1.2013 N. 200, ese-
cutiva ai sensi di  legge  che  in copia  conforme  si  allega 
al presente atto sotto la lettera "A"; 
il "COMUNE DI VERONA"  nel prosieguo del presente atto verrà 
indicato come "il Comune"; 
- MARCHI ANGELO, nato a San Mauro di Saline il 4 agosto 1949, 
- MARCHI DAMIANO, nato a San Mauro di Saline il 17 novembre 
1951, 
entrambi domiciliati per la carica presso la sede sociale, i 
quali intervengono al presente atto e stipulano nella loro 
qualità di unici  soci ed amministratori, quindi per conto ed 
in rappresentanza della società "EDIL-MARCHI di Marchi Angelo 
&  C. s.n.c." con sede in Tregnago (VR), Frazione Centro, Via 
A. Tirabosco, n. 1, 
Codice Fiscale 01470160233, 
società iscritta al Registro Imprese presso la Camera di Com-
mercio di Verona al N. 01470160233, 
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la società "EDIL-MARCHI di Marchi Angelo &  C. s.n.c.", nel 
prosieguo del presente atto verrà  indicata come "la Ditta", 
- MARCHI  DAMIANO, sopra generalizzato, interviene altresì al 
presente atto e stipula nella sua qualità  di  Amministratore 
Unico,  quindi  per  conto ed in rappresentanza della società 
"DIRECO S.R.L." con sede in  Caldiero  (VR), Via Don Pio Leo-
nardi n. 24, (ove anche domicilia per la carica), 
Codice Fiscale 02231020237, 
Capitale Sociale Euro 98.800,00 (novantottomilaottocento vir-
gola zerozero), interamente versato, 
società iscritta al Registro Imprese presso la Camera di Com-
mercio di Verona al N. 02231020237; 
- MARCHI  ANGELO, sopra generalizzato, interviene altresì al 
presente atto e stipula nella sua qualità  di  Amministratore 
Unico,  quindi  per  conto ed in rappresentanza della società 
"IMMOBILIARE ANTONELLA S.R.L." con sede in San Martino Buon 
Albergo (VR) Piazza del Popolo n. 1, (ove anche domicilia per 
la carica) 
Codice Fiscale 03589220239, 
Capitale  Sociale  Euro 20.000,00 (ventimila virgola zero ze-
ro), 
società iscritta al Registro Imprese presso la Camera di Com-
mercio di Verona al N. 03589220239. 
I medesimi, della cui identità personale e poteri  io  Notaio 
sono certo mi richiedono di ricevere il presente atto al quale 
fanno la seguente 

PREMESSA 
si dichiara che: 
- la società "EDIL-MARCHI di Marchi Angelo &  C. s.n.c.", è 
proprietaria del terreno in Comune di Verona così censito in 
Catasto N.C.T.R.  del Comune di Verona  Foglio 210  m.n.n.  
390 - 392 -  396 -  398 - 401 - 402 -  416 - 417 -  424 – 425 
-  430 – 468 – 469 - 470; 
- la società "DIRECO S.R.L." è proprietaria del terreno in Co-
mune di Verona così censito in Catasto N.C.T.R.  del Comune di 
Verona  Foglio 210  m.n. 467; 
- la società "IMMOBILIARE ANTONELLA S.R.L." è proprietaria del 
terreno in Comune di Verona così censito in Catasto N.C.T.R.  
del Comune di Verona  Foglio 210  m.n.n. 412 – 421; 
- con deliberazione di Consiglio Comunale n. 39 del 14 ottobre 
2004 è stato approvato il Regolamento di assegnazione delle 
aree PEEP unitamente allo schema di convenzione per la realiz-
zazione delle opere di urbanizzazione; 
- con l’approvazione della Variante n. 237 al PRG (DGRV n. 41 
del 16 gennaio 2004) sono state individuate le aree dei piani 
di zona; 
- in data 15 ottobre 2009, con deliberazione del Consiglio Co-
munale n. 80, è stato approvato il Piano Quadro del PEEP Z. 71 
– Corte Bentivoglio - che interessa i terreni sopra descritti; 
- la convenzione per la concessione del diritto alla realizza-
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zione dell’intervento costruttivo nell’area P.E.E.P. n. 71 – 
Corte Bentivoglio è stata stipulata  con il citato atto per me 
Notaio  in data 28.7.2011 Rep. n. 107.249 Raccolta n.  28.823; 
- la Ditta ha chiesto con nota prot. n. 145908 del 22 giugno 
2012 al Comune di Verona il rilascio del permesso di costruire 
per la realizzazione delle opere di urbanizzazione previste 
dal P.E.E.P. ed afferenti le aree di cui sopra,  in conformità 
a quanto stabilito dall'art. 35 L. 865/71; 
- con la citata determinazione dirigenziale in data 16.1.2013 
N. 200 sono stati approvati il progetto definitivo delle opere 
di urbanizzazione primaria redatto dall’arch. Attilio Comerla-
ti e lo schema della presente convenzione. 
Viste le leggi 22 ottobre 1971, n. 865, 17 febbraio 1992, n. 
179, 30 aprile 1999, n. 136 e rispettive s.m. e i., nonché la 
legge regionale veneto 9 settembre 1999, n. 42. 

TUTTO CIÒ PREMESSO 
e considerato parte integrante e sostanziale del presente atto 
le società "EDIL-MARCHI di Marchi Angelo &  C. s.n.c.", "DIRE-
CO S.R.L."  e "IMMOBILIARE ANTONELLA S.R.L." (come costituite) 
da un lato e il "COMUNE DI VERONA" a mezzo del legale rappre-
sentante dall'altro convengono e stipulano quanto segue: 

ART. 1 - OGGETTO 
1) La presente convenzione ha per oggetto la disciplina della 
realizzazione delle opere di urbanizzazione relative al 
P.E.E.P. Z. 71 – CORTE BENTIVOGLIO. 
2) La realizzazione delle opere di urbanizzazione avviene alle 
condizioni tutte della presente convenzione e nel rispetto del 
PEEP e della normativa vigente in materia di edilizia residen-
ziale pubblica, nonché delle disposizioni tutte del Regolamen-
to per l’Assegnazione di aree PEEP, d’ora in poi indicato come 
Regolamento PEEP e relativi allegati. 

ART. 2 - ELABORATI DI PROGETTO 
1) La Ditta  si impegna ad eseguire a proprie totali cura e 
spese le opere di urbanizzazione primaria nell’ambito del PEEP 
Z. 71 CORTE BENTIVOGLIO, identificato in premessa, conforme-
mente al progetto definitivo e completo dei seguenti elabora-
ti: 
n.        Data         prot.           DESCRIZIONE 
E 1    22.06.2012   145.908 1     Inquadramento urbanistico – 
                                  stralcio del piano 
E  2   22.06.2012   145.908 2     Strade - misure  

     Sezioni stradali 
E  3   22.06.2012   145.908 3     Marciapiedi-misure 
E  4   22.06.2012   145.908 4     Profili stradali 
E  5   22.06.2012   145.908 5     Sezioni stradali 
E  6   03.08.2012   180.087 6     Campo giochi - Irrigazione 
E  7   22.06.2012   145.908 7     Rete acque meteoriche 
E  8   03.08.2012   180.087 8     Rete energia elettrica 
E  9    03.08.2012   180.087 9     Rete gas 
E  10   03.08.2012   180.087 10    Illuminazione pubblica 
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E  11   22.06.2012   145.908 11    Fognatura nera 
E  12   22.06.2012   145.908 12    Acquedotto 
E  13   22.06.2012   145.908 13    Segnaletica stradale 
E  14   22.06.2012   145.908 14    Rete teleriscaldamento 
E  15   22.06.2012   145.908 15    Rete telecom 
E  16   03.08.2012   180.087 16    Rete dati 
E  17   03.08.2012   180.087 R1    Relazione generale 
E  18   03.08.2012   180.087 R2    Relazione rete gas 
E  19   03.08.2012   180.087 R3    Relazione rete energia  
                                   elettrica 
E  20   03.08.2012   180.087 R4    Relazione illuminotecnica 
E  21   22.06.2012   145.908 R5    Relazione idraulica rete 
                                   acque nere rete acquedotto 
E  22   03.08.2012   180.087 R6    Computo metrico 
E  23   03.08.2012   180.087 R7    Analisi prezzi 
E  24   03.08.2012   180.087 R8    Elenco prezzi unitari 
E  25   22.06.2012   145.908 R9    Relazione geologica 
E  26   22.06.2012   145.908 R10   Relazione di compatibilità 
                                   idraulica 
E  27   03.08.2012   180.087 R11   Relazione tecnica  
                                   impiantistica 
E  28   22.06.2012   145.908 R12   Relazione ambientale 
D  1                               Prescrizioni tecniche per 
                                   l’esecuzione di opere di 
                                   urbanizzazione primaria 
D  2                               Prescrizioni tecniche e   
                                   dotazione minima per la 
                                   formazione delle aree a 
                                   standard a verde pubblico  
                                   e verde attrezzato 
agli atti della determinazione dirigenziale n. 200 del 
16.1.2013 con la quale sono stati approvati il progetto defi-
nitivo delle opere di urbanizzazione primaria. 
2) La Ditta  si impegna a far eseguire le opere ad imprese in 
possesso dei requisiti previsti dalla legislazione vigente ed 
a comunicare all'Amministrazione comunale l'Impresa assuntrice 
dei lavori e gli eventuali subentri. 

ART. 3 - DIREZIONE E SORVEGLIANZA DEI LAVORI 
1) La Ditta comunicherà al Comune la designazione del Diretto-
re Lavori e la sua accettazione con tempestività e comunque 30 
(trenta) giorni prima della comunicazione di inizio lavori di 
cui al successivo art. 7. 
2) L’esecuzione delle opere di cui alla presente convenzione 
avverrà sotto il controllo degli organi tecnici comunali e del 
collaudatore che hanno la facoltà di sospendere i lavori, qua-
lora venga accertato che gli stessi risultino in difformità 
dal progetto approvato o non eseguiti a regola d’arte o non 
ultimati nei termini stabiliti, ferme restando, in ogni caso, 
le responsabilità della Ditta per la buona esecuzione e manu-
tenzione dei lavori fino alla presa in consegna dei lavori 



 

stessi e delle opere da parte del Comune. 
3) Qualora venissero riscontrate difformità in ordine alla 
corretta esecuzione di tali opere, il Comune provvederà ad i-
noltrare formale diffida alla Ditta intimando alla stessa di 
adeguarsi agli obblighi contrattuali entro il termine che ver-
rà stabilito al riguardo dal Comune. 
4) In caso di inadempienza, il Comune provvederà ad ordinare 
la sospensione dei lavori, ordinando l’esecuzione d’ufficio 
con spese a carico della Ditta, fatta salva l’applicazione 
delle sanzioni vigenti. 
5) Nel caso in cui si rendano necessarie variazioni al proget-
to approvato dal Comune di Verona ed oggetto della presente 
convenzione, sia derivanti da prescrizioni impartite dai Tec-
nici comunali che dalla Direzione Lavori, il Direttore dei La-
vori dovrà darne comunicazione tempestiva all'Amministrazione 
comunale che deciderà al riguardo, se necessario, con apposito 
provvedimento ed approverà le varianti al progetto e le even-
tuali rideterminazioni del costo delle opere e dei conseguenti 
conguagli. 

ART. 4 – DISCARICHE – DEPURAZIONE DEI REFLUI FOGNARI 
1) La Ditta per il tramite diretto o dell'impresa esecutrice, 
provvederà a proprie  cura e spese al trasporto nelle discari-
che autorizzate, ovunque esse si trovino, di ogni tipo di de-
trito conseguente ai lavori e ad eseguire altresì, tutti gli 
interventi giudicati necessari dalla Direzione Lavori per rea-
lizzare le opere di urbanizzazione. 
2) La Ditta, nel rispetto delle procedure autorizzative vigen-
ti, si impegna a realizzare ogni opera per lo smaltimento dei 
reflui in conformità alle indicazioni impartite dagli Enti 
preposti e nel rispetto della normativa in materia di tratta-
mento e scarico di acque provenienti da insediamenti civili o 
assimilabili. 
3) Qualora sia previsto un impianto di smaltimento acque re-
flue va stabilito quanto segue: 
- la gestione o manutenzione dell’impianto di smaltimento ri-
mane a totale carico della Ditta, la quale provvederà a ri-
chiedere al Comune l’autorizzazione allo scarico ed a comuni-
care il responsabile dell’impianto; 
- la Ditta assume l’obbligo di disattivare, entro 60 (sessan-
ta) giorni dalla semplice richiesta del Comune ed allacciare a 
propria cura e spese la rete fognaria al collettore comunale, 
risanando gli impianti che vengono con la presente convenzione 
autorizzati, a seguito di adeguamento dell’attuale rete fogna-
ria comunale e dell’impianto di depurazione centralizzato co-
munale. 

ART. 5 – ALLACCIAMENTO AI PUBBLICI SERVIZI 
1) La Ditta si impegna ad assumere a proprio carico ogni onere 
necessario per ottenere dagli enti erogatori o di gestione dei 
pubblici servizi, gli allacciamenti alle reti di tutti gli im-
pianti tecnologici realizzati in esecuzione delle opere di ur-



 

banizzazione primaria. 
ART. 6 - TERMINI 

1) I lavori per l'esecuzione delle opere di urbanizzazione, 
nonché gli allacciamenti alle reti dei pubblici servizi, do-
vranno essere iniziati entro un anno dal rilascio del permesso 
di costruire per le opere di urbanizzazione previste dalla 
presente convenzione ed ultimati, si da essere collaudabili, 
entro tre anni dalla data di inizio e in ogni caso prima del 
rilascio del certificato di agibilità delle costruzioni. 
2) Per le opere non ultimate la Ditta deve presentare istanza 
per un nuovo permesso di costruire, senza che questo comporti 
la modifica dei prezzi così come definiti dal successivo arti-
colo 8.  
3) Sono fatti salvi i termini più restrittivi imposti dalle 
norme e disposizioni inerenti e connesse ad eventuali finan-
ziamenti. 
4) Dell'avvenuta ultimazione dei lavori dovrà essere data co-
municazione al Coordinamento Pianificazione Territoriale con-
trofirmata sia dalla Direzione Lavori sia dalla Ditta, con cui 
viene richiesto anche il collaudo. 
5) In caso di ritardo nell'inizio o di mancata ultimazione dei 
lavori rispetto alle scadenze fissate al primo comma, il Comu-
ne, previa diffida notificata con A.R. alla Ditta  e trascorsi 
sessanta giorni dal suo ricevimento, provvederà direttamente 
all'esecuzione dei lavori stessi. 
6) Il Comune sarà inoltre autorizzato, sin dal momento della 
notificazione alla Ditta della decisione di avvalersi di tale 
facoltà, ad utilizzare l'intera garanzia costituita con la 
presente convenzione. 

ART. 7 - COLLAUDO 
1) Il Comune nomina il collaudatore in corso d’opera dei lavo-
ri di esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria, nei 
termini e con le modalità stabilite dal Regolamento  PEEP. 
2) Il certificato di collaudo finale dovrà essere emesso dopo 
365  (trecentosessantacinque) giorni dalla data di ultimazione 
di tutti i lavori, certificata a mezzo di verbale redatto in 
contraddittorio fra il Comune, la Ditta ed il collaudatore no-
minato.  
3) Il collaudo delle opere di urbanizzazione dovrà includere 
anche il collaudo della rete dei sottoservizi (fognatura, gas, 
energia elettrica, illuminazione pubblica, ecc.). 
4) Il collaudatore attesterà l'importo totale delle opere ese-
guite e verificherà la congruità in termini di quantità e qua-
lità dei materiali col progetto approvato ed approverà il ren-
diconto finale presentato dalla Ditta. 
5) La Ditta si impegna a provvedere, assumendo a proprio cari-
co tutte le spese, a riparare tutte le imperfezioni e/o com-
pletare le opere di urbanizzazione eseguite secondo le risul-
tanze del collaudo entro il termine stabilito 
dall’Amministrazione comunale.  



 

6) Scaduto tale termine ed in caso di persistente inadempien-
za, l’Amministrazione comunale provvederà d’ufficio ai neces-
sari adeguamenti con spese a carico della Ditta. 
7) Il certificato di collaudo avrà carattere provvisorio fino 
alla sua approvazione definitiva da parte del dirigente compe-
tente entro 90 (novanta) giorni dalla data di ricevimento da 
parte del Comune. 
8) Il Comune comunicherà l'avvenuto adempimento degli obblighi 
previsti dalla presente convenzione, salve le responsabilità 
per vizi occulti, e libererà le garanzie costituite per tale 
scopo. 

ART. 8 – MANUTENZIONE DELLE AREE E DELLE OPERE 
1) Durante l’esecuzione delle opere e dei lavori come descrit-
ti dal progetto esecutivo di cui all’art. 2 che precede e fino 
alla consegna al Comune delle aree ed opere di cui al succes-
sivo art. 13, tutti gli oneri di manutenzione ed ogni respon-
sabilità civile e penale inerenti l’attuazione e l’uso delle 
aree, manufatti e impianti per dare compiute le opere di urba-
nizzazione stesse, sono a totale ed esclusivo carico della 
Ditta. 
2) Qualora all’atto dei sopralluoghi dei competenti tecnici 
incaricati delle visite di cui all’art. 3 che precede, oppure 
all’atto della consegna delle aree e delle opere, ai sensi del 
successivo art. 13, si dovessero riscontrare imperfette condi-
zioni di manutenzione, verranno applicate le disposizioni de-
gli artt. 7 e 15 per quanto attiene la rifusione dei costi so-
stenuti dal Comune. 

ART. 9 - CONTABILIZZAZIONE 
1) Dell'esecuzione e andamento dei lavori verrà redatta dal 
Direttore dei Lavori apposita contabilità, che dovrà essere 
consegnata in copia al Comune e allegata come parte integrante 
al collaudo delle opere di urbanizzazione. 
ART. 10 - AMMONTARE ONERI E OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA 

1) Le parti si danno reciprocamente atto e convengono: 
a) che il valore delle opere di urbanizzazione primaria citate 
in premessa e descritte negli allegati richiamati al preceden-
te art. 2 ammonta ad Euro 1.469.359,00  (un milione quattro-
centosessantanovemila trecentocinquantanove virgola zero ze-
ro); 
b) che pertanto l'importo ammesso a scomputo per la realizza-
zione di opere, è quello di cui al punto che precede, comunque 
verificato in fase di collaudo finale e tenuto conto di quanto 
precisato dal Regolamento  PEEP con riferimento alla possibi-
lità di conguaglio. 

ART. 11 - CONGUAGLIO A COLLAUDO 
1) Nulla è dovuto da parte del Comune per eventuali lavori che 
eccedano l'ammontare stabilito al precedente art. 10 punto a), 
fatto salvo quanto previsto al precedente art. 3 ultimo comma. 
2) Qualora l'importo delle opere realizzate come risultante 
alla contabilizzazione di cui all’art. 9 e verificata in fase 



 

di collaudo, sia superiore a quanto stabilito dal precedente 
punto a) dell'art. 10, si conviene che nulla è dovuto da parte 
del Comune. 
3) Qualora l'importo delle opere realizzate risulti invece in-
feriore al contributo commisurato all’incidenza degli oneri di 
urbanizzazione di cui all’articolo 16 comma 1° del D.P.R. 
380/2001 determinato per gli edifici realizzate nel piano og-
getto della presente convenzione si procederà al conguaglio a 
favore del Comune entro 60 (sessanta) giorni dalla richiesta 
del Comune, decorso il quale termine si procederà alla escus-
sione delle garanzie sino alla concorrenza delle somme dovute. 
4) Contestualmente all’approvazione del certificato di collau-
do avverrà anche l’eventuale conguaglio relativamente all’IVA, 
qualora si verificassero variazioni impositive con riferimento 
al momento della stipula della presente convenzione, e delle 
opere eventualmente prescritte dal Genio Civile ai fini del 
rilascio dell’autorizzazione allo scarico delle acque reflue – 
qualora ricorra il caso. 
5) Su tali importi sussiste vincolo di solidarietà passiva. 

Art. 12 – CESSIONE DELLE AREE ED OPERE DI URBANIZZAZIONE 
1) Ad intervenuta esecutività della determinazione di approva-
zione del certificato di collaudo le opere di urbanizzazione 
primaria e relativi manufatti passano in carico al Comune nei 
modi e nei tempi previsti dall’art. 30 del Regolamento  PEEP. 
2) Le aree interessate dalle opere di urbanizzazione di cui 
alla presente convenzione verranno consegnate unitamente alle 
opere. 
3) La Ditta provvederà a fornire al Comune, a propria cura e 
spese, i tipi di frazionamento ed i rilievi particolareggiati 
delle opere di urbanizzazione eseguite. 
4) La società "EDIL-MARCHI di Marchi Angelo &  C. s.n.c." (co-
me  costituita)  cede ed in piena proprietà  trasferisce a ti-
tolo gratuito al "COMUNE DI VERONA", che tramite il sopracom-
parso suo legale rappresentante come sopra legittimato, accet-
ta ed acquista le seguenti aree interessate dalle opere di ur-
banizzazione in  Comune  di Verona così catastalmente identi-
ficate: 
N.C.T.R. 
Comune di: Verona 
Foglio 210 
m.n. 390 - Ha 00.13.21 - R.D. Euro 14,33 R.A. Euro 7,50, 
m.n. 392 - Ha 00.11.48 - R.D. Euro 12,45 R.A. Euro 6,52, 
m.n. 396 - Ha 00.01.29 - R.D. Euro 1,40 R.A. Euro 0,73, 
m.n. 401 - Ha 00.09.97 - R.D. Euro 10,81 R.A. Euro 5,66, 
m.n. 416 - Ha 00.17.70 - R.D. Euro 19,20 R.A. Euro 10,06, 
m.n. 425 - Ha 00.01.88 - R.D. Euro 2,04 R.A. Euro 1,07, 
m.n. 430 - Ha 00.03.46 - R.D. Euro 3,75 R.A. Euro 1,97, 
m.n. 469 - Ha 00.34.76 - R.D. Euro 37,70 R.A. Euro 19,75. 
Confini in mappa C.T.: limite foglio - m.n.n. 43 – 493 – 414 – 
433 – 434 – 499 – 511 – 427 – 406 – 391 – 408 – 431 – 371 – 
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225 – 224 – 470 – 402 – 424 – 398 - 417  - 468 – 467 – 421 – 
412. Salvo i più precisi. 
Le  parti  precisano  che le aree sopra descritte hanno le se-
guenti destinazioni e precisamente: 
foglio 210 
mappale   superficie   destinata a       acquisito al 
392    mq 1.148,00   Verde pubblico   Patrimonio indisponibile 
390    mq 1.321,00   Sedi stradali       demanio stradale 
                     parcheggio  
396    mq   129,00   Sedi stradali       demanio stradale 
                     parcheggio  
401    mq   997,00   Sedi stradali       demanio stradale 
                     parcheggio  
416    mq 1.770,00   Sedi stradali       demanio stradale 
                     parcheggio  
425    mq   188,00   Sedi stradali       demanio stradale 
430    mq   346,00   Sedi stradali       demanio stradale 
469    mq 3.476,00   Sedi stradali       demanio stradale. 
La  cessione è  fatta nello stato di diritto e di fatto attua-
le, così come quanto ceduto si trova, con ogni  diritto  e ga-
ranzia  di  legge,  a corpo, e comprende  ogni accessorio, ac-
cessione, pertinenza, servitù di qualunque tipo  e  genere, 
comunioni, nulla escluso od eccettuato. 
5) Garantisce la parte cedente (come costituita) la piena pro-
prietà,  disponibilità  e libertà da ogni formalità pregiudi-
zievole, da servitù passive, oneri reali, vincoli e  privile-
gi,  anche  fiscali, compreso quello spettante allo Stato per 
l'imposta patrimoniale, degli immobili alienati,  rispondendo 
ai sensi di legge per l'evizione e le molestie, ed autorizza 
la voltura e la trascrizione del presente atto, con rinuncia 
all'ipoteca legale. 
Si precisa che parte delle aree sopra cedute risultano gravate 
dalle seguenti trascrizioni: 
- in  data 16.4.2009 N.ri 14681/9040 - 14682/9041 entrambe  
relative a preliminare di compravendita a favore della parte 
cedente società "EDIL-MARCHI di Marchi Angelo &  C. s.n.c." 
con adempimento conseguente giusta  atti per me Notaio in data 
8.7.2010 ed in data 13.7.2010 rispettivamente Rep. n.ri 
106.169 – 106.175 e di cui meglio in appresso, 
- in data 11.8.2011 N.ri 32291/20038 - 32292/20039 - 
32293/20040 - 32294/20041 - 32295/20042 - 32296/20043 relative 
a servitù di passo pedonale e carraio  e di passaggio interra-
to  dei sottoservizi; 
- in data  11.8.2011   N.ri 32307/20051  relativa  alla citata 
convenzione per l'attuazione del piano di edilizia economica e 
popolare a favore del Comune di Verona. 
Circa la provenienza la parte cedente (come costituita) di-
chiara che quanto ceduto le  pervenne  con: 
- atto per Notaio Paladini Eduardo  in data 21.3.1997 Rep. n. 
153.821, trascritto a Verona in data 24.3.1997 N.ri 8575/6333; 
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- atto per me  Notaio  in data 20.5.1999 Rep. n. 77.019, regi-
strato  all'Ufficio  delle  Entrate  di Verona 2 in data 
8.6.1999 N. 829 Atti Pubblici; 
- atto per me  Notaio  in data 8.7.2010 Rep. n. 106.169, regi-
strato  all'Ufficio  delle  Entrate  di Verona 2 in data 
22.7.2010 N. 2345 Atti Pubblici Serie 1T; 
- atto per me  Notaio  in data 13.7.2010 Rep. n. 106.175, re-
gistrato  all'Ufficio  delle  Entrate  di Verona 2 in data 
22.7.2010 N. 2348 Atti Pubblici Serie 1T. 
- atto per me Notaio in data 23.6.2011 Rep. n. 107.100, regi-
strato  all'Ufficio  delle  Entrate  di Verona 2 in data 
6.7.2011 N. 2499 Atti Pubblici Serie 1T. 
Ai fini fiscali la parte cedente (come costituita) dichiara 
che le aree cedute hanno il valore convenzionale  di Euro 5,16 
(cinque virgola sedici). 
Ai  fini della legge 28.2.85 N. 47, della legge 23.12.1994 N. 
724, del D.P.R. 6.6.2001 N. 380, del D.L. 30.9.2003  N.  269, 
convertito  in  Legge  in data 24.11.2003 N. 326 nonché della 
legge regionale 5.11.2004 N. 21 della Regione Veneto  e  suc-
cessive modifiche ed integrazioni: 
- si allega, sotto la lettera "B", copia conforme dell'allega-
to "C" all'atto per me Notaio in data 29.1.2013 Repertorio N. 
108.622, registrato  all'Ufficio  delle  Entrate  di Verona 2 
in data 5.2.2013 N. 420 Atti Pubblici Serie 1T, contenente 
certificato (ex  Art.  18 della  Legge  47/85) di destinazione 
urbanistica relativo a quanto sopra descritto, con dichiara-
zione della parte cedente (come costituita) per tutti gli e-
ventuali effetti, che non sono intervenute modificazioni degli 
strumenti urbanistici dal tempo di rilascio di detto certifi-
cato. 
6) La Ditta  con apposita convenzione rep. n. 137.492 del 
01.08.2012  stipulata dal notaio Dr. Vincenzo Quarantino ha 
provveduto ad impegnarsi, prima della approvazione degli atti 
di collaudo, ad accatastare a proprie cura e spese al Catasto 
Urbano la cabina di trasformazione dell’energia elettrica di 
cui è prevista la realizzazione sul mappale 433 e l’impianto 
di sollevamento per fognatura sul mappale 434. 

ART. 13 - SPESE A CARICO DELLA SOCIETA' 
1)  Si conviene che rimangano a carico della Ditta  e pertanto 
non sono scomputabili, ai sensi del precedente art. 11, le se-
guenti spese: 
a) imprevisti ed arrotondamenti; 
b) ogni onere inerente l’eventuale occupazione di suolo pub-
blico; 
c) tutti gli oneri stabiliti dall’art. 31 del Regolamento  
PEEP. 

ART. 14 - CAUZIONI 
1) In relazione a quanto previsto dall'art. 35 comma 8 lettera 
B) della L. 865/71, nonché dalle convenzioni di cessio-
ne/concessione delle aree di cui in premessa, le parti si dan-



 

no atto che gli obblighi nascenti a carico della Ditta 
dall'applicazione della presente convenzione, sono assistiti 
dalle seguenti garanzie per complessivi Euro 1.469.359,00 (un 
milione quattrocentosessantanovemila trecentocinquantanove 
virgola zero zero) a favore del Comune, che prevedano il paga-
mento, non appena questi lo richieda, anche in pendenza 
dell'accertamento della responsabilità e senza che occorrano 
consensi ed autorizzazioni di qualunque specie: 
a) a garanzia delle opere di urbanizzazione, polizza fideius-
soria n. 2013/50/2252233 contratta in data 2.4.2013 con la  
società  "Reale  Mutua  di  Assicurazioni" con sede in Torino 
- Agenzia di Verona Est, a garanzia dell’esecuzione delle ope-
re per un capitale assicurato pari ad Euro 1.368.739,00  (un 
milione trecentosessantottomila settecentotrentanove virgola 
zero zero) con decorrenza dal 3.4.2013 alla data di consegna 
formale a mente del vigente regolamento PEEP  delle aree e 
delle opere al Comune; la polizza viene consegnata con la sot-
toscrizione del presente atto;  
b) a garanzia delle opere per la realizzazione del teleriscal-
damento a favore dell’Azienda AGSM VERONA S.p.A. per l’importo 
pari ad Euro 201.240,00 (duecentounomiladuecentoquaranta vir-
gola zero zero),  pari all’importo dei lavori più iva la Ditta  
fornisce polizza fideiussoria n. 2013/50/2252163          con-
tratta in data   22/03/2013          con la  società  "Reale  
Mutua  di  Assicurazioni" con sede in Torino - Agenzia di Ve-
rona Est, per Euro 100.620,00  (centomilaseicentoventi virgola 
zero zero) corrispondente al valore del 50% dell’importo dei 
lavori, come stipulato da contratto esistente con AGSM; tale 
polizza viene consegnata con la sottoscrizione del presente 
atto;  
c) la garanzia prevede espressamente la rinuncia al beneficio 
della preventiva escussione del debitore principale, ai sensi 
dell’articolo 1944 del Codice Civile e la rinuncia all'ecce-
zione di cui all'articolo  1957, comma 2, del codice civile, 
nonché l'operatività della garanzia medesima entro quindici 
giorni, a semplice richiesta scritta del Comune di Verona; 
d) la garanzia cesserà soltanto dopo che la Ditta sarà dichia-
rata assolta da ogni obbligo come previsto dall’articolo 7 
(collaudo); 
e) polizza  che copre un importo pari ad Euro 100.000,00  
(centomila virgola zero zero) per danni ad impianti ed opere e 
pari ad Euro 500.000,00  (cinquecentomila virgola zero zero) 
per responsabilità civile verso terzi, con decorrenza 
dall’inizio lavori all’avvenuta approvazione del collaudo; la 
polizza dovrà essere resa alla comunicazione dell’inizio lavo-
ri. 
2) In caso di inadempimento o di ritardo nell'adempimento di 
ciascuna delle obbligazioni stabilite nei precedenti articoli, 
il Comune è autorizzato a disporre delle cauzioni, nel modo 
più ampio con esonero da ogni responsabilità a qualunque tito-



 

lo. 
3) Le fidejussioni di cui al precedente comma, potranno essere 
fatte valere, entro i limiti di importo in ciascuna di esse 
indicato, senza il beneficio della divisione e senza obbligo 
di preventiva esecuzione di debiti principali, per qualsivo-
glia inadempimento agli obblighi di cui ai precedenti articoli 
ivi compresi il pagamento della penale; esse inoltre assistono 
il credito anche presso l'eventuale cessionario e rimangono 
valide ed efficaci fino al rilascio dell'attestazione dell'av-
venuto adempimento degli obblighi di cui alla presente conven-
zione anche in deroga all’art. 1957 del Codice Civile. 
4) Sono fatti salvi i disposti dell’art. 1669 C.C. in ordine 
alla responsabilità civile per vizi, difetti, rovina nel corso 
di dieci anni dal compimento dell’opera, da intendersi riferi-
to all’approvazione del collaudo e cessione delle opere al Co-
mune. 

ART. 15 - DANNI A TERZI 
1) Si dà atto che l'Amministrazione Comunale è sollevata da 
qualsiasi responsabilità civile e penale per danni causati a 
terzi ed alle reti ed infrastrutture pubbliche nella realizza-
zione delle opere previste dal PUA oggetto della presente con-
venzione. 

ART. 16 - ADEMPIMENTI ULTERIORI 
1) La Ditta s’impegna a: 
a) rispettare il disciplinare tecnico D1 e D2 allegato al pro-
getto esecutivo di cui all’art. 2 della presente convenzione; 
b) delimitare con apposite recinzioni (previa acquisizione 
dell’autorizzazione qualora prevista), le aree di cantiere; 
c) adempiere alle prescrizioni impartite dal Dirigente del Co-
ordinamento Pianificazione Territoriale in sede di approvazio-
ne del progetto definitivo delle opere di urbanizzazione con 
determinazione n. 200 del 16.1.2013. 

ART. 17 - CONTROVERSIE 
1) La risoluzione di qualsiasi controversia che dovesse insor-
gere in ordine di interpretazione, esecuzione o risoluzione 
della presente convenzione sarà risolta ai sensi della legi-
slazione in materia di Lavori Pubblici con la precisazione che 
le funzioni di Responsabile del procedimento saranno assunte 
dal Dirigente del Settore incaricato. 
2) Qualora dovessero sorgere controversie in ordine giudizia-
rio la competenza esclusiva sarà del Foro di Verona. 

ART. 18 – AGIBILITA' 
1) Il rilascio, anche tacito ai sensi dell’articolo 25 del 
D.P.R. 380/2001, dei certificati di agibilità degli edifici 
serviti dalle opere di urbanizzazione di cui alla presente 
Convenzione ed individuati all’interno del P.E.E.P. sono su-
bordinati all'approvazione del certificato di collaudo, ancor-
ché parziale, della rete dei sottoservizi funzionali all'edi-
ficio oggetto dell'istanza ed alla presentazione della dichia-
razione di fine lavori di tutte le opere di urbanizzazione re-



 

lative all’edificio oggetto dell’istanza, ai sensi dell’art. 
33, comma 4 del Regolamento PEEP. 

ART. 19 - SPESE CONVENZIONE 
1) Tutte le spese imposte e tasse inerenti e conseguenti alla 
presente convenzione saranno a carico della Ditta  che si ri-
serva di chiedere tutte le agevolazioni fiscali previste dalla 
vigente legislazione in materia. 
Le  parti  mi  dispensano  dal dar loro lettura degli allega-
ti, avendo già preso visione degli stessi. 
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto che,  datti-
loscritto da persona di mia fiducia su quattro fogli per tre-
dici facciate e quanto in questa quattordicesima, ho letto, in  
presenza  dei  testimoni  ai costituiti  che lo approvano e 
con i testimoni e me Notaio lo sottoscrivono. 
La sottoscrizione avviene alle ore 10.45 (ore dieci e minuti 
quarantacinque). 
F.to GRISON MAURO 
F.to MARCHI ANGELO 
F.to MARCHI DAMIANO 
F.to COMERLATI  ATTILIO TULLIO 
F.to ENNIO BENEDETTI 
F.to RAFFAELE CHIDDO Notaio segue sigillo. 
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