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REGOLAMEITTO DI CONDOMINIO
del Palazzo "S, Lulgi", sito in Via Dei Patriotl

‘ALBENGA

CAPITOLO 19

Art.1 = Il prscnte Regolpmeonto di Condoninio del Telazzo %S,
Lulgl" in vie Del Patrioti in Albenga forme parte integran-
te ¢ soastanziale di tuilti gli atti di acquisto relativi alle
gingole sue poaxti.

Tale Regolamento & obbligatorio per tutti i condomini,
nonch® per i loro successori a qualsiacsi titolo sia parti-
colare che universgale. :

Egoo & gtato formato ai sensi dezli art.1117 @ 1139 del
Codice Civile, le cul pregerizioni formano parte integrante
del presentc Regolancnto.

Art.2 = Costitulscono proprietd comune e-~d indivisibile:

- ] ) Ty '] .‘\d""‘" % - =% ;0 .

a) 1 2%&9& cid soﬁg&-% L.,".J:.L.LE.-.].? e quella eirr_:oabo.ntv ad
esso, conpresi 1 noxtiepledl, tutti 1 murl perimetrall ed 1
pilaatrl ai sostegno, le fondazioni, 1l coralclone, il ter-~
razzno di copertura con esclusione di quello annesso all'ap-
partancnto int.21 al VI piano;

b) 1 tubi di searico delle acque nere ¢ blanche @ delle ma-
teria di rifiuto con i reletivi impianti;

¢)= il portone, llatrio d'ingresso, le acalo;

d) gli implantl per 1llascensore ed i relativi locali per il
suo movimento e per le macchine;

@) le colonne montanti per l'mequa, gas, luce e forza indu-
strianles A

£) la coldein termica, il relativo locale, le colonne mon=-
tanti, il serbatoio nofta, il camino,

Art.3 = Le quote di comproprietd, espresse in millegimil, sono
riportate nolle Tebelle ecllegate e distinte sotto lax letie-
8 A

Avt.4 - La rinuncis ai servizi comuni non & ammessa. ...
Arit.5 = Ozni condomino pud eseguire all'interno del proprio

appartanento o magazzino o negozio lavorli di restauro e 4l
inmovezione e di modifica, sempre che detti lavori non ven-



geno & ledere le strubture portanti dell'edificlo e non dan-
nesgino comungue le proprietd confinanti,

Art.6 - Le faceiante esternc, le avvolgibili, le ringhiere del
poszioli, le serrande e le vetrate del mogaszzinl e del negozi,
le porte a'ingresso degli appartementi, devono conservere uni-
formitd di colorc.

A tal fine 1l'Acscnblea dei condomini stabilisce ltepoca
della rinfregecatura delle tinte e delle coloriture e delibeo=-
o al rizuerdo.

sono peritunto tassativamente vietate lo inlzietive ded
pinzoli condominl, i quall honno 1'obbligo di ben conscrvare
ltestetica esterna delltedificio,

Art.T - EY victato elevere costruzioni di qualeiosi natura,
enche con cerattere di provvisorietd, sul pogslold,

I poggioli devono essere tenutd ggombri di quanto pud
nuocere all'estetlea dell'edificio o risultare molesto al vi-
cinl,

I vosi di fiori collocatl sul balconi devono cssere con=-
venientemente sssicurati per evitarne la caduta e devono esso=
re in reeipionti adetti per eviterne lo stillioidiod

E' victato shatitere gli merbini nelle scele o contro le
ringhiere dei pogzicll e contro i murd,

La pulizia e la sbabtitura dei {tappeti, zerbini od el=-
tro & armeasa non olire le ore 9,30 antimeridiane,

E' fatto obblizo di stenderc i pannl convenientemente
ppremutl, onde evitare stillieldio e diseglo agli inquilind
sottostanti., E' vioteto stendere verso Via Del Patriotl e sul
solorio. Nelle ore di sbattitura deil tappotl e simili, gll
inquilini devono esienersl ddallo stendere bianchoria.

L' victato gettare dalle finestre immondizie, escqua €
quelsiasl materia,

B vietato insudiciare le scale e l'atrio, scrivere sul
murd, sulle pareti e lo porte doll'ascensore, € cominguo dan=-
neggiare le parti coruni dellfedificio.

LYinnaffiencnto del xx fiorl in vesl & permosdb'la gera
dopo lo ore 22. - '

1Y vieteto fare rumori incompatibili con 1l'indole civi-
1e delle casat in porticolare gli epporecchi radio e televi-
sivi, e gli strumenti musicali in genere, dovono esscere usn=
+1i in modo tele da non recere disturbo a chi abita nel relaz&o.

Art.8 = L'uso dell'ascensore & diseiplinato dall'apposito he=-
golanento riporteto in calce al presenie, 4

Avi.9 = BY victato occupare od ingombrare anche temporanca=
mente per qualsiesi scopo l'atrio d'ingresso, le scale, i pia=-
nerottoli, i marciapliedi,

Per cventueli neccessiitd temporance pudb essere accordate



derogna dall'Amministratore.

L'oceupasione degli spazi comuni & ammcssa quando gi de=
vono egcguire lavorl nezli appartancati o locali dei singoli
condomini, nel qual caso essa deve essere limitatn alla DUDROT
ficio ed al tempo strettamento necegsari, e non deve comungue
impedire l'uso delle cose sicsse da parte degli alirl condomini,

. ATU.10 = E' viotato inltres
a) destinave gli eppartanenti ad uso diverso da abltazione,
Densdone od wificio;
b) destinare gli aprartamenti, i mnagazzini, 1 negozil, a sana-
torio; a gobinetto di cura od ambulatorio per malattie infete-
tive o contogiose, a scuola di musica, canto o ballo, ed in
genere a qualsiosi altro uso che conporti notevole alfflusso
di frequentatori ¢ sie contrario all’iglenc ed el decoro del-
1ledificilo, i

Per eventuall deroghe & richlesta la deliberaziono favoe-
revole dell'Agsemblea del condomini, con la noggloranze di
cul al 2° comma dell'art,1136 del Codice Civile,

llel locali el piano terreno & vietato effottuare deposi~
to di materiali che provochino esalazioni o apportino molestia
o pregiudlichino l'incolunitd dello stebile.

AT%.11 = Closcun condomije 2 responsabile, a norma degli art.
2063 e scguentd del Codice Civile, dei danni subiti dalle co-
ge comuni per fatto di lui e delle persone, animali e coge di
cul deve risponderec,

I detentorl di canl hanno 1'e¢bbligo di tenerli con la
migeruola ed 8l gulnzaglio quando percorrono le scale e 1l'atrio
commne d'ingresso, A

Artel12 = Tuttl gli inquilini sono tenuti e comportarsi da Por-
sone educate e civili, osservando le norme di buon vieineto
con recilproca tolleranza e reciproco ricpetto, evitondo ozni
motivo di molestla e disturbo szli altri, :

I genitori devono goivegliare i propri bambini affinchd
non abblano a schismazgare o recare guasti o disturbi, vieten-
do loro di intrattonersi nell'atrio e nelle scale.

" Ove gorga motivo di reclemo o di lagnanza, o vi siano de-
slderl de esporde, i condonini devono sempre rivolgersl esolu=-
slvamente all'Arministiratore. '

I reclami devono cssere fatti per seritto e firmati,

e

CAPTITOLO TI®° _
Ripartizione delle spese.

Art.13= Le spese per la conservazione e la manutenzione delle
cose comuni, nonch® quelle per i servizi comunl, sono ripare
tite fra i condominl in razione dell'interesce di O0sNUNG . How



condo le disposizioni dei successivi articoli del presento
egolamento.

Arb.14 = Tutti 1 condomini devono contribuire alle spege ne-
copgarie per mantenere in condizioni dl comaditd e di decoro
1e eose elencate nell'art.?2 del presonte Regolamento, nonche
alle spese nccessarle per le opere di innovazione riguardon=
41 lo dottoe cose comuni e deliberate dall'Asscublea, ed a
quelle per L'agsicurezione e Jamministrazione dell'edificio,

Salvo quanto stabilito nesgli ertvicoli seguenti, i con-
dominil devono contribulre alle spese di cul precedentemente
dotto in proporzione elle rispettive quote di comproprietd
esprense in millesimi nelle Tabelle allegate sotto la let-
“era A

Art.15 = Le spese por l'illuminezione e la pulizla dell'atrlo
e delle goele sl ripartiscono in partl proporzionald alle
rispettive quote di compropriectd espresse in millesimi fra
tutti 1 condomini interessoti.

Dette quote sono riporitate nelle Tabbele sllegate sotto
1la lettora B. A

Avt.16 = Le spese di manutenszione ordineria e straordineria
o di Tunzionamento dell'asconsore si ripartiscono fra i pia-
ni serviti in proporzione sll'eltozza dl essi, suddividendo
la quota di clascun pisno in pertd proporszionall alle rispot-
tive quoto di comproprietd espresse in millesini,

Dotte quote sono riporiate nelle Tabelle allegate sotto
-La lottoexra C.

Lot - Le gpese di manutenzlone ordinaria e straordlnaris

Core di funslonamento dell'impiento di riscaldamento centrele

gi ripartiscono in partl proporzionalt alle misure volune=- 4
Yriche doi loceli riscaldati, secondo le quote millesimall &N
riportate nelle Tebelle allegate sotto la lettera D, i

Art .18 = I1 fabbricato dev'eesere asalcurato a cura dell'Am-
miniztratore contro i denni dell'incendlio, della caduta del

fulmine, dello scoppio del gas o della rosponsabilitd civi-

le verso torzl. N

Arl.19 = Le somne necesaarie per sopperire alle speso gene=
roli (nmenutenzione dell'edificlo, assicurazione, aministra-
sione), quelle ordinarie di esecreiszio (pulizis e illuminoe
zione dell'atrio e delle seale), di manutenzione e funzlo-
namento deolld ascengore ¢ del servizio di riscaldamcnto cone
trole, verranno preventivato esnno per enno dall'Amninistra-
{tore, eseminate ed approvate dall'Asscmblea e vorsate dal
condominl in due rete anticipate, chitro il 31 ottobre ed 11
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CAPITOLO III®
Aministrazione,

Art.20 ~ Orgeni dell'amninistrazione e di rappresentanza del
condominio sonos 1'Aminisiratore © 1' Asgenmblea dei condominl,

Art.21 = Esercizio finanziario. L'anno {finenzierio della ge-
gtione amministrotiva ho inizio il 1° luglio di clascun asnno
@ termina il 30 giwgmo delltenno suceessivo,

I1 primo cgercizio terminerd 11 30 giugno 1970. ;
Art.22 - Convocarnione Assemblea. L'Assemblea sl riunisce in
via ordinarin entro il 30 scttombre ed in via siraordinaria
quendo 1'Aministretore lo ritenga opportuno o no abbla avu-
$0 domande seritto ¢ motiveta de almeno due condominl, che
rapprenentino almeno 1/6 del velore dell'edificio.

I, Aogcmblea & convoeata a cura dell'Amninlsotratore median=-
$o comnicazione da inviarsi .ad ogni singolo condonino, pex
lottora raccomandata, almeno 8 giorni prima della date fisag-.
ta por l'edunanza. .

La cormnicaszione deve riportare l'indicazlone del luogo,
glorno ed ora dell'adunsnza, ¢ l'ordine del glorno opportuna-
menbe sviluppato. ello stesso avvigo deve essere inolire
precisato dove e quondo sono vislbili eventuall documentl af-
forentl gli argomentl postl all'ordine del glorno,

Por la validitd delltAssemblea ¢ delle sue dellberazionl,
gl richisma 1l disposto dell'arit.1136 del Codice Civile.

Delle delibereszionl dell'Assenblea viene redotto rocege-
g0 verbale da traseriversi in ua registro tenuto dall'Ammini-
stratore., Le deliberazioni mrese dalllAssomblea su argomenti
cho non risultino descritti in modo chiaro cd inequilvocabile
nell'avviso di convocazione non sono valilde, '

Art.23 = Ozal condemino ha diritito ad wn voto per ogni mille-
gimo di quota di proprictd, come risulta dall'art.l del pro=-
gente Regolumento. ;

Ozni condomino he la facoltd dl farel rapprescatore ncle
1'Assenblea da altra persona, anche se estranca al condomindo,
con -delega seritia, sia pure in celee all'avviso di coavoca=
ziona,

H
ATt .24 = Attribuzioni dell'Assemblea, I convenuti all'Asscem=
blea nomineranno di volta in volia tra i pwrescntl, escluso
1taministratore, un Presidente ed un Segreterilo.
- LYAsgenblen provvederas Son
a) eopans del rendiconio dell'egercizio annualej
b) ename del bilenclo preventivo;
¢) nomina dell'Aministratore o determinazione della sua re-
tridbuziones
d) altri cventusli argomenti dell'ordine del giorno.



Ar$.25 = Verbale doll'Assemblea, Delle deliberazioni dell!As-
. sanblea gl redige, & cura del Scgretario, processo verbale
nel modl di legge. Tale verbale devtessere traseritto in PP0=-
olito regletro cntro 10 giorni, dev'essore fimmato dal Pregi-
dente, del Scgretario e dell'Anministratore,

Copla conforme al verbele dove essere inviata, e tutti
gli effettl di legge, al condominl assenti e non Tappresell
tatd, entro 20 glorni dell'Assemblea, a mezzo lettera racco-
nmandato. ' {

Ari426 = Impusnazlone delle deliberazioni dell'Assemblen,

Lo deliberaszioni prese dall'Asscoblea a norma desli artie
¢oll precedenti e della legge, sono obbligatorl per tutsi i
condomini,

Contro le deliberazlonl dell'Assemblea ozni condomino
digsenziente pud Lare ricorso all'Autoritd Gludiziaria, na
il riocorso non mospende l'eseccusione del prov reddmnento, sale
vo che l'esecuzionc sia sospesa dall'Autoriid stessa, Tale
rlcorso deve essecre proposto eniro 30 giorai dalla data dele
da doliberazione per i condomini presenti all'Asaenblea, ed
entro 30 glorai della datam di comunicazione per gli essonti.

AvG.27 = L'Amminigtratore ¢ nomineto dalltAsseubles con la
maggiloranza degli dudtervenutl rappresentanti almeno 1o metd
del valore dell'cdificlo. Igli dura in carice un solo emopr-
eizlo Tinenziario e pud essere riclotio.

L' Awndnistretore dinissionario, revoento o cessante, ha
1'obbligo di renders conto della sua gestione, e deve in ogzni
.Cug0 consognare al succeosore tubti i doomnmenti e gli atti
dell'Aministaazions enitro 15 glorni dallo scedere del suo
moadeto .

Ar.208 = L'Aministlratore ha la responsabilitd legale del cone
dominlo el sensl dell'art.1131 del Codice Civilo,

Ii3li deve provvederes y
a)= all'esceuzione delle deliberasioni dell'Assemblea;
b)= o rizcuotere le quate dovute dal condomini ed a elffettun=
re tutti i pogamenid occorrenti per i vari servisly
¢)= nlla egsunszione o licenzilemento del personale addetto ale
da puliziaj. \ ;

L'Amninistrotore non pud ordinare lavori di menutenzione
straordinards, salvo che dettl lavori non rivostano caratiere
di urgenza ¢ dl indorosebilitd: in tal caso dovrd conyocare
al pin presto l'Assemblea per la ratifica.

Sono consentiti all'Amministratore piccoll lavori e Bpe-—-
g0 silraordinarie per un imporito non superiore alle 100,000 li-

re per un intero egercizio.
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L'Aministratore deve tenorei,
a)= il registro dei vorbali dell'Assenblea
b)= 1l 1idro ai cassa per le entrate e le usclte;

¢)= l'elenco dei mropriciari o del loro domicilio,

ArG.29 = ObD1lizo del contributo alle gpese, llegoun condomino
Pud mai esgimersi, anche perzielnente, del pegamento delle
quote di spese spetimntegli rer le cose ed i gervizi commni,
anche ge intendesod rinujeclare o contestare detti servizi.

) !
Art.30 = Trasferimonto di rropricta, = In caso di aliocnazio-
ne delle proprieth, il condomino ha 1'0bbligo di comunicare
ell'Amministratore le preciloe generalitd del nuovo Propric-
tario e rendere parie integrante dell'atto di verdditva il proe-
sente Regolemento,
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REGOLAITENTO PER L'US0 DELL'ASCENSORE

1)~ L'ascengore del Palezzo"§.Luizi" in Albenga, vie Dei
Patrioti, poria al massino 4 persone e comungue tante da
non superere il peso complesasivo di Kz. 315,

2)= Oznuno £a wuso dell'ascepsore a proprio riaohio e pericolo,

3)= Ltuco dell'asceunsore & riservato ai ooranoyrictari, agli
inguilinl ed ai loro femiliari,

L'ugo ¢ vietalo @ chi non ne conosce la manovra od ail
baubini di otd inferiore a 12 anni, so non accompesnati da
pergona adulta.

4)= &k Ltagocnsore non pud servire come montacacichi,

E' quindl victato di usare l'ascensore per il tra-
gporto di oggettl pesanti od ingombrenti, che possano dan-
negziare la enbina,

B' tYollerato tuttevia il trasporto di provviste ali-
nentord e di effetti diversi, purchd vengono adoperati reci-
pienti adaitti,.

*5)= La porta delle cabina e quelle dei pianerotioli devono
eoacre gonpre chiuse, per cui.si fa viva roccomandaszione a
tuitl gli uwtentl di asslcurarne la chivsura el momento di usci-
e al plano, -

6 )= Ognd @uusuo n*ovanlonto da ugo o manovra conbraria alle

igtiruzionl serd ripsgeto e spese del comproprieteriv o dele

1'inguilino, alla cul famiglin o cerchia di relazioni appar-
tiene da persona che la ha provocato.
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