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LIDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A

vosaggia Vi Bonini 27

D. Piena proprietd per la quota di 1/ { ¥** DATO OSCURATO
commerciale di 48,00 Mg,

it

di box doppio. della superficie

rattasi di garage dotato di tie posti auto con a annessa conting, dalia quale si accede
esclusivamente attraverso i garage,
L'onitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano interrato, ha un'altezza interna di 450
identificazione catastale:

+ fugho 8 partic 514 sub. | (catasto tabbricati). categoria C/6, Ciii:%h‘i‘f I, consistenza 42 mq,

rendita 78,0
OSCURATO =

indirizzo catastale: Via Bonini. piano: interrato, intestato a *** DATO

Coerenze: da nord: accesso di proprieta, rampa di a Ce350, mapp. 297, Sub 2

L'intero edificio sviluppa 1 piand, O piani foori terra. | piane interrato. Immobi

D.1.cantina, sviluppa una s superficie commerciale di 9,00 Mg. identificato con il numero 514 sub.
Z,
Identificazione catastale:

o foglio 8 particella 514 sub. 2 (catasto fabbricati i, categoria C/2, classe 1, consistenza 12

= A Lt

mq, rendita 1116 Euro, indirizzo catastale: via Bonini. plane: interrato, intestato a *%#

e

DATO OSCURATQ ##=

Coerenze: da nord: aceesso di nro rietd, sub 1. L mpp. 297, altra proprietd
e {

2. DESCRIZIONE SOMMARIA & RIEPILOGO VALUTAZIONE:

~Consistenza commerciale complessiva unitd principali; Mg 48,00
-Uonsistenva commerciale con wlessiva accessori: Mg 9.060
~Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatto ¢ di diritlo n cui si trovar €. 19.375,00
-Valore di vendita giudiziaria deli'immobile nello stato di fatto ¢ di divitto in cui si trova: €. EQ.E?S,%

~Valore di vendita sludidaria deil'in nmgbile nello st di

¢ di diritto in cui si rova, € 378,80

e m =3 iy

nel case in cui le spese di regolarizzazione delle difformitd siane a arico delf
procedura:

&

-Laia della valutazione: 27/82/2014
3.8TATO DI POSSESSD AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

§

Alla data del sopralluoge Uinmobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *#% in qualita di
proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICH:

4.1.Vincoli ed oneri giuridici che resteranne a caries dell'acquirente:
4.1.1. Domande

i

giudiziall o alfre trascrizion pregiudizievoli: Nessuna.
4.4.2. Convenzioni marrimoniali o prove. dassegnazione cose coningaie: Nessuna,
4.1.3. Atri di asservimento urbanistico: Nessuno.
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414, dire lmitazioni dluso: Nessune,

4.2.Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura ¢ spese dells procedura;

s ipoteca giudiziale attiva, stipulata ;—'Z I5/B672017 ai nn. 681 i ;”{:g,fs'ms'ia a favore di *##%
DATO OSCURATD #5x ; contro FFF DATO OSCURATO »#%
Importo ipoteca: 30000,

Importo capitale: 250604,

Llipoteca & iscritta anche su alir beni di propriets del Sie. det guall non
i 1 1= : 5
risulta possibile scorporare la quota di interesse,

+ ipoteca gindiziale ati
DATO OSCURATO
fmporte wpoteca; 33000,

fmporto c:spii:‘zias: 20644,81.

‘a, stipulata il 17072012 ai nn. ‘§§‘ E te § ertorio. a favore di
»contro *FF DATO OSCURATO #

Liipoteca & weritta anche su alird beni di proprieta del Sig, dei quali non
risulta pns&ibéﬁc scorporare la quota di interesse.
4. 2.2 Pionoramenti ¢ sentenze o Jallimento:
» pignoramento, stipulata il 15/05/2013 2 firma di Ufficiale Giudizirio ai nn. 287 di reperiorio,
rascritta il 29/ i?i’?_ii?g a Sondrio ai nn. gen. 3684 par. 2978, 4 favore di *** DATO
OSCURATO - contro **¥ DATO OSCURATO *** | derivante da procedura

esacubiva mmobiliore

ki

. Stipulata il 24/09/2013 2 firma di Avv. Paolo Tarabini , repisirata il
Sondrio . a favore di *** DATO OSCURATO * , Contro *¥* DATO
* . derivante da ricorso per intervento

» pignoramento, stipulata il 10/04/2013 2 firma di Ayy
{39/

o De Filippls | registrata il
i ‘?@f}?ﬁ 4 Si}'ree;i?rao . 8 favore di *** DATO OSCURATO ##% _ contro *¥* DATO
OSCURATO ##* _ derivante da ricorso per mervenio

e pignoramento, 3i;§m§u a 3 1071072013 a firma di Avy, Maurizio Carrara , a favore di ¥

DATO OSCURATO #%% _cpntrp 9% DATO OSCURA ’Y‘O ** | derivante da ricorso per
f?iii’.‘ﬁf’ﬁi‘!i%?

- Nessuno,

‘imy Gptitazioni duso: Nesspma,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

-5pese ordinarie annue di gestione dellimmaobile: €.0.00
~Spese straordinaric di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
-Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia €. 8,80

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuale proprietario:
« *FF DATO OSCURATO =%+ per 1a quota di Ri4/
in forza di costruzione
o FFEDATO OSCURATO *#% per la quota di 186/1000, in forza di donazione & \ o
dal GI/03/2007Y, con alto stipulato if 10/03/2007 a fima di Notuio Surace Francesco ai nn,

{
-185291=

08, in forza di costrurione {dal 27/02/1 1595);

2 di repertorio, trascritto i1 22/

13/2007 a Sondric ai vn. 3115, 0 forzg di donazione di
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6.2 Precedenti proprietari

it successione (dal
0970872055 fino :;i 1/03/2007). con atto stipulato il 014 .,s"ffi”f‘ a firma i Notaio Surace
91«

DATO OSCURATO *** per Iz quota di 931000, in forza di denuncia
0
Francesco ai nm. 18529

di repertorio, hascrite i) 26/03 2€ 7 & Sondric ai nn, 31315 %/ 2007,

forza di denuncia i successione
s FEE DYATH f}ﬂ ’?( *F per la quota di 9371900, in forza o costruzione (dal 27/02/1995

fino al 09/08 ’}3% i forza di costruzione

e
]
“h

s FEEDATO QS(IUR;L‘-,T{) ¥ per la quota di 93/1000, in forza di costruzione {dal 27/02/1¢
fino al 09/08/2005), in forza di costruzione

« **F DATO OSCURATO *** per Ia quota di 93/1000, in forza di suceessione in morte di Pizzini
Ettore {dal 09/08/2005 fino al 01/03/2007), registrato il 19/07/2006 a Sondrio aj nn, 477657,

traseritto i 22/11/2006 a Sondrio ai an. 12243, in forz

a di snceessione in morte di.
= *** DATO OSCURATO *** per I quota di intero, in forza di atto di comoravendita (dal
16/07/1994 fino al 27/02/1995), in forza di atic &i compravendita,
Riferito ai soli z;‘;appaée P, 8 mupp. 502-503 dalla cui 3{);’);“- essione deriva il cespite 514
1

o ¥ DATO OSCURATQ *###

* per la quota di intero ( fino al 27/02/1995),

Relativa {a mappale di cui Fe. § manp. 413 dalla cuf soppressione deriva il cespite 514
fa=l

LPRATICHEEDDIZIE T SITUAZIONE URBANISTICA -
7.1.Pratiche ﬂ%i fiwie:
s Concessione edilizia N, 2 25, mtestata a *** DATO OSCUR ATO *%  per lavort di Costruzine
i

box auto interrato. rilasciata il 27/02/1995 con il n. 25 di protocolle, agibilith non ancora

rilasciata
Durante la ricerca degli atti presso FU.T. del Conmne non ¢ stata trovata alcuna pratica relativa
alla richiesta/rilascio di agibitith

7.2 5tuavione urhanistica:

o PGT - piano di gestione territoriale adottato, in forza di delibera Approvazione Delibera cc n° 17

del 04-10- 2{5 2, Vimmobile ricade in zona Ambito B - del tessuto ¢ onsolidaio, Norme tecniche di
attuazione ed indich: ambito residenziale prevalente art, 72

8. GIUDIZI DI CONFORMITA":

& 1. Conformita edilizia:
+ Sono sial ate le seguentt difforniitd: diversa s sagoma del fabbricato (normativa di riferimento:

D3IPR 380 del 06/0¢
E ¢ difformita sono
nmobile risulia non confor rme, ma regolarizzabile.
{ ost {h regolarizzazione:

« PAC edilizia in sanatoria: 2.0 00,00 Bure

egolarizzabili mediante: Permesso di Costruire i1 sanatoria

5

?s:mpz necessart per fa regolarizzazione: 90 glorni
Criticitd: nessena

8.2 C'(}f;;‘?a;‘fﬁf{a’z cargsiale;

&
L'immobile risulia conforme.
Criticita: nessuna
&3, Conformits urbamistive.
2
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L'immobile risulis conforme.
Criticitd: nessuna
8.4. Corrispondenza dati catasialiiato: Nessuia difformiti
8.5, Adltre conforniti:
= Conformita ttolariti/corrispondenza atti:

Ulimmobile risalts canforme.

Criticith: nessuna

o Conformita tecnica impiantistica:

I
Criticitd; pessung,

Non rilevabile in quanto son & stato possibile reperire e certificazioni ¢ cormispondent]

Piena proprieta per la quota di 171 ( *** DATO OSCURATO *** ) di box doppio, della superficie
commerciale di 48,00 Mg,
Trattasi di garage dotato di tre posti auto con a annessa canting, dalla guale si accede esclusivamente
aitraverso i garage

Lymitd m.sm;misa&* oggetio di valutazione ¢ posta al piano interrato, ha un'alicrza inte erna di 2,50,

i ¥

ldentificazione catustale;

o i4 sub. 1 {camsto fal bbricati), categoria C/6, classe 1, consistenza 42 myg, rendita
78,09 Buro, indirizzo catastale; Via B niti, piano: inferrato, intestato a **% DATO OSC URATOQ #2+
Coerenze: da nord: accesso fi: proprietd, rampa di accesso, mapp. 297, Sub 2

glio 8 particeila 3

Llintero ¢ edificio sl uppa i ‘hi’}u 0 P%dﬁ‘; fuori terra, 1 plano é%i%t‘-‘ﬂ'&i‘(ﬁ‘ Immobile costruito nel 1995,
L § P 3
;",75*3‘«}"535{:3?;5‘ {fs;’i!g(,! ~AFHCE

I beni sono ubicati in rona semicentrale m um'ares residenziale, le rone Hmi wofe & frovano in un'aren

residenziale. i parcheggi sono buoni. Sono inoltre presentl [ servizi di u”ﬁﬂugd?; St ”)":ma?" © \ccmdﬁma
Servizi - asilo nido e iE; FEeded R AR

- hiblioteea

caimpo da caleio
farmacie

TUNCio

negoz: al dettaglio
parco giochi

scuola elementare
scuola per U'infanzia
seuola modia inferiore
~ spuzi verde

]

4

i

Collegamenti - tangenziale distante | Kin
Qualita ¢ rating interno immohile:
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CSposiziong;

#

fminositd:

i

paBOranenL:

i

émg;ém&.sa’ tecnici:

stato di manuienzione genergle:

i

servizi;

Trattasi di garage dotato di tre posti auto con annessa canting, dalla guale
attraverso |

siaccede esclusivamente

&

Siaceede attraverso Ia rampa di cui al fornte Bst del mappale E’g‘

&1 quanio concerne fe {finiture de

e si specifica quanto segue
- serramenti estrernd in alluminio con &gmp@:utum in PVC
- pavimento in battuto di cls
- parcti esterne ed interne it ca a vista
Per guanto concerne le finiture delia canting si specifica guanto segue;
- paTeli ieTne pare in sass0 e parte inc.a
- pavimentazione in terra battuta

Consisienzar

per la determinazione delle consistenze sono stati utilizzali 1 seguenti criteri:

- di misurazione: Superficie Fsierna Lorda (SEL) J - Codice delle Valutazioni Immobiliar

- i caleola: DPR 23 marze 1998 3. 738

: deserizione consistenza  cosfiiciense commerciale
48,00 X 106G = 4880

Aceessori:

3»:3;1&5%?:4‘ s‘ciizappa ung superficie commerciale di 9,68 Mg, identificato con il numero 514 sub, 2

s §'<zgi ¢ sto fabbricati) categoria /2, classe 1, consistenza 12 m rendits
= . ) 4.
1L 16 Euro, indirizzo catastale: vis Bomm, piano: interrato, intesiato a *** DATO OSCURATQ ##=

Coerenze: da nord: accesso di proprietd. sub I, mpp. 297, alira propristi

¢ i mercate:

Per il calcolo del valore di mercato & stato utilizzato un procedimento di stima monaparameirica in base af
prezzo medio.

SCEVAZIO "';. ,i(()e' e Jff; fﬁf:‘?z(i;?:’f,:df”x.'

. tipo fenie fante censisienza cons. valpre valore seanis valgre
accessorl  complessive  uniturie fratiativa unitario
sconiaip

300,460 % S00.08
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Caloolo del valore di mereato lordo dell'intero-

Valore superficie principale; 48,00 x 50000 = 24.600,86
Valore superficle accessori: 9.00 X 530000 = 4.5{?{'5{3}

%e;‘?zié 3{3

Valore di mercate (1000/1000 di piena pr oprieta al netto degli aggiustamenti): €. 28.500,60
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto de eglt aggiustamentih: €. 28.564.060
2. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

i valore di mercato dell'immobiie oggetfo di stima ¢ stato determinate sui parmetrt medi delle
;ampfmcﬁéé&, inmobiliari registrati dall'Agnzia dell'entrate, con il metodo della COmparazione con
tinologie simill

Le Zonti di informazione consultate sono: catasto di Sondrio, ufficio del registro di Sondrio, ed inoltre:
Agenzia delle Entrate

Valere di Mercato (OMV):

- Riepilogo valutazione di mereato dei corpi:

D deserizions consisfenza eons, valore inters valore dirite
acgessuri
i D im* (iﬁ;zpm 43,68 &.6¢ 8.91?%5 %54} ‘}8 wﬁﬁ i?éj

-Riduzione del 15% per la vendita di una sola quota dellimmobile in virtt del fatto

che if valore della quota non coincide con fa quota del valore: o 4.275.00
-Riduzione del 10% per lo stato di occupazione: €. 2.850,00
~Spese di ;"azg()%zzriz?ef:zzz)z@c delle difformita {vedi cap.8): £. 2.860.8

Valore di Mercato dell immobile pello state di fatto e di dititto in o §1 trova: = 18,375,800
Valore di Vendira Gindigiagrie (FIV,
~Riduzione del valore del 0% per difforenza tra oneri tributari su base catast ale ¢

reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese

condominiall insolute w:.é biennio anteriore alla vendita ¢ per Nimmediatezza della

vendita giudiziaria; o 4,648

~Oneri notarilt © provvigion? mediator carico dell'acquirente: £. 8,00

-Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'ac cquirente: £ R

-Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtaziont nello stato
di fatto e di giritio in cui si

€. 19.375,00

T NI e ¥ i ~ ety
data 27/02/2014 i tecnico incaricato

FABIO GARBELLINI
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