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All’udienza del 19 settembre 2025 veniva ASSEGNATO all’Esperto il seguente 

quesito integrativo: 

“Il Giudice dell’Esecuzione,  

dato atto manda al CTU di depositare perizia integrata con valore dell’immobile e 

onere di sanatoria da stabilire in sede di apposita perizia in sanatoria ad oggi non 

quantificabile….” 

§§§§§§§§§§§§§§§ 

Il sottoscritto esperto prende atto dell’incarico, ribaditogli all’udienza del 19 

settembre 2025, di “depositare perizia integrata con valore dell’immobile.” 

Lo scrivente, al proposito, non può che ripetere quanto segue: 

- l’immobile è parzialmente intercluso (come precisato nell’indagine preliminare 

del 23 novembre 2024), poiché, di fatto, la corte si estende su terreni sempre in 

proprietà all’esecutata ma che non sono oggetto di pignoramento, ma che sono 

fondamentali per l’accesso ed il recesso al compendio, e per l’utilizzo dei beni in 

generale; 

- il compendio è stato oggetto di gravi abusi edilizi, già segnalati nella perizia del 

20 febbraio 2025, con costi di demolizione o di regolarizzazione che potrebbero 

verosimilmente azzerare qualunque prezzo di stima; 

- alcune porzioni sono fatiscenti o ammalorate (vedasi l’elaborato di cui al punto 

che precede); 

- come già evidenziato, sarebbe necessario, per individuare i costi che l’acquirente 

andrebbe a sostenere, un’esaustiva consulenza tecnica, che esula dalle competenze 

del sottoscritto, ed il cui contenuto è meglio evidenziato nell’elaborato del 20 

febbraio 2025.  

Pertanto, il valore richiesto dal giudice dell’esecuzione può essere rapportato 
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esclusivamente allo stato di fatto, così come rilevato nelle sessioni di rilievo, 

focalizzando l’attenzione sul mero utilizzo oggi possibile, prescindendo da tutte le 

problematiche esposte nei punti di cui sopra.   

 

Con riferimento a tale criterio e tenuto conto delle voci di cui all’articolo 568 c.p.c., 

il sottoscritto ritiene di poter attribuire un valore pari ad Euro 60.000 

(sessantamila/00) per l’intera piena proprietà, di quanto descritto nell’elaborato 

peritale. 

I beni vengono stimati comunque con valutazione a corpo e non a misura, con tutte 

le accessioni, dipendenze, diritti, ragioni, azioni servitù attive e passive nello stato 

di fatto e diritto edilizio, urbanistico, geologico, in cui si trovano, facendo anche 

espresso riferimento agli atti di provenienza.  

********** 

 

Tanto si è esposto in ordine al gradito incarico ricevuto. 

Pinerolo lì, 10.10.2025. 

 

L’esperto 

Giangiorgio Aimaretti 
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