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TRIBUNALE DI FOGGIA - ESECUZIONI IMMOBILIARI - 
             R.G. ES. N. 103.2024 

TABELLA RIASSUNTIVA – LOTTO 1 

TIPOLOGIA DEL BENE Abitazione. 

DESCRIZIONE 

COMPOSIZIONE: Abitazione su unico livello, al piano primo sottotetto. Si 

compone di: cucina semi-abitabile, soggiorno-pranzo, due camere (di cui 

una cieca), WC con finestra, ripostiglio e due balconi. 

MANUTENZIONE INTERNA E FINITURE: Le condizioni di manutenzione 

interne sono in generale buone. Le pareti di tutti gli ambienti sono 

tinteggiate con pittura murale di colore chiaro, differente in ciascun 

ambiente. Le pareti di cucina e bagni sono rivestite in piastrelle fino ad 

altezza 2,20m. La pavimentazione è quella originaria in marmo di colore 

grigio-nero nella zona giorno e di colore grigio-beige nelle due camere da 

letto. I due balconcini hanno piastrelle più recenti in gres di colore grigio 

chiaro. Il WC è dotato di lavabo, sanitari e vasca.  

INFISSI ESTERNI ED INTERNI: I serramenti esterni sono in PVC con 

doppiovetro e persiane a battente in alluminio. Le porte interne, ove 

presenti, sono in legno tamburato di color noce.  

IMPIANTI: Sono presenti gli impianti idrico-sanitario, fognante, elettrico e 

riscaldamento. 

Le condizioni di esposizione, areazione ed illuminazione sono buone. 

UBICAZIONE 
Abitazione posta al piano primo (sottotetto) di un fabbricato a due piani fuori 

terra situato in Via M. D’Azeglio n.3 in San Giovanni Rotondo (FG). 

DATI CATASTALI 

Unità immobiliare ad uso civile abitazione posta al Piano Primo di un 

fabbricato urbano sita in San Giovanni Rotondo (FG), Via Massimo 

D’Azeglio n. 3, identificata al N.C.E.U. Foglio 58 part. 7115 sub 2, Categoria 

A/3, Classe 3, vani 4,5, R.C. euro 406,71, S.C. 88 mq. 

ESTENSIONE Superficie Commerciale: 88,00 mq 

CONFINI 

NORD: Via Massimo D’Azeglio; 

EST: altra u.i. p.lla 7116; 

SUD: altra u.i. p.lla 667; 

OVEST: Via Tommaso Edison. 

PROPRIETA’ Sig.ra ,  per la piena proprietà. 
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TITOLO DI PROVENIENZA 

Divisione trascritta a Foggia il 14/10/2000 al n.13121, registrato a 

Manfredonia in data 02/10/2000 al n. 1227 a rogito del Notaio Giannino 

Frumento, Notaio in San Giovanni Rotondo (FG), in data in data 21/09/2000 

rep. 30562, i condividenti assegnavano detto bene a  - in 

proprietà esclusiva e per 870/1260 gravata dal diritto di usufrutto in favore di 

. In data 25 novembre 2006 è deceduto il signor 

 e pertanto il relativo diritto di usufrutto si è ricongiunto alla nuda 

proprietà. 

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI 

GRAVANTI 

Pignoramento immobiliare trascritto in Foggia in data 02.04.2024 ai nn. 

R.G. 8174 e R.P. 6628, in virtù di verbale di pignoramento del 13.03.2024 

rep. 1555, Tribunale di Foggia, a favore di Furio Sosec NLP S.r.l., con sede 

in Lecce, c.f. 05079220751, contro , nata in 

 c.f. , relativamente agli 

immobili ai Lotti 1 e 2. 

 

Ipoteca volontaria iscritta in data 05.02.2019, n. 278 R.P., a favore di 

Banca di Credito Cooperativo di San Giovanni Rotondo – Società 

Cooperativa, sede di San Giovanni Rotondo (FG) c.f.: 00149260713, contro 

, nata in , per 

euro 100.000,00, di cui euro 50.000,00 a titolo di capitale, derivante da 

mutuo iscritta a rogito del Notaio Francesco Di Taranto, notaio in Vieste, in 

data il 04.02.2019 al n. 6174, relativamente agli immobili ai Lotti 1 e 2. 

STATO DI OCCUPAZIONE Immobile in uso all’esecutata. 

REGOLARITA’ 
EDILIA-URBANISTICA 

Non rinvenuta. 

AGIBILITA’ Non rinvenuta. 

CONFORMITA’ CATASTALE Planimetria catastale NON conforme allo stato dei luoghi. 

PREZZO BASE  
 

€ 88.000,00 
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TRIBUNALE DI FOGGIA - ESECUZIONI IMMOBILIARI - 
             R.G. ES. N. 103.2024 

TABELLA RIASSUNTIVA – LOTTO 2 

TIPOLOGIA DEL BENE 

Fabbricato, catastalmente qualificato come opificio, destinato a deposito 

attrezzature agricole e in parte abitazione, con relativa corte esterna 

recintata. 

DESCRIZIONE 

COMPOSIZIONE: Fabbricato su unico livello, composto di 13 vani destinati 

a deposito, di cui n. 4 sono stati modificati per destinarli ad abitazione. La 

zona adibita ad abitazione è costituita da soggiorno-cucina, 3 camere, un 

bagno e una veranda (non riportata in planimetria catastale). 

MANUTENZIONE INTERNA E FINITURE: Le condizioni di manutenzione 

interne sono buone per la zona adibita ad abitazione e scarse per la parte 

dei depositi.  

La parte abitazione presenta le pareti di tutti gli ambienti tinteggiate con 

pittura murale di colore bianco. Le pareti di cucina e bagni sono rivestite in 

piastrelle fino ad altezza 2,20m. La pavimentazione è in gres nella veranda, 

nella cucina e nel bagno mentre, è in laminato effetto legno nelle camere. Il 

WC è dotato di lavabo, sanitari e doccia.  

La zona destinata a deposito attrezzature agricole presenta finiture tipiche 

della destinazione d’uso: muratura a vista composta di mattoni, pietrame e 

blocchi in cls, semplicemente tinteggiati con pittura bianca.  

INFISSI ESTERNI ED INTERNI: I serramenti esterni della zona adibita ad 

abitazione sono in parte in anticorodal e in parte in PVC con vetro singolo. 

Le porte interne, ove presenti, sono alcune in legno tamburato di colore 

bianco ed altre in alluminio.  

La zona depositi non presenta infissi, ma solo chiusure di fortuna in rete 

metallica. 

IMPIANTI: Sono presenti gli impianti idrico-sanitario, fognante, elettrico e 

riscaldamento con split (nell’abitazione). 

UBICAZIONE 
Fabbricato situato in agro di San Giovanni Rotondo (FG) a circa 7 km a Sud 

del centro abitato. 

DATI CATASTALI 

Unità immobiliare ad uso opificio sita in agro di San Giovanni Rotondo (FG), 

Contrada Carne Salata SNC, identificata al N.C.E.U. Foglio 104 part. 417 

sub 3, Categoria D/1, R.C. euro 1.160,00. 

ESTENSIONE Superficie Commerciale: 326,00 mq 

CONFINI 

NORD: altre u.i. p.lle 415, 411 e 36; 

EST: altra u.i. p.lla 418; 

SUD: altra u.i. p.lla 208; 

OVEST: altra u.i. p.lla 190. 
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PROPRIETA’ Sig.ra ,  per la piena proprietà. 

TITOLO DI PROVENIENZA 

Compravendita trascritta a Foggia in data 05/02/2019 al n.1706, in virtù di 

atto di compravendita del 04/02/2019 rep. 6173 a rogito del Notaio 

Francesco Di Taranto, Notaio in Vieste, registrato a Manfredonia il 

05/02/2019 n. 1706 particolare, a favore di  (piena 

proprietà 1/1 in regime di separazione di beni), contro 

 e , rispettivamente il primo per il 

diritto di usufrutto e la seconda per il diritto di nuda proprietà. 

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI 

GRAVANTI 

Pignoramento immobiliare trascritto in Foggia in data 02.04.2024 ai nn. 

R.G. 8174 e R.P. 6628, in virtù di verbale di pignoramento del 13.03.2024 

rep. 1555, Tribunale di Foggia, a favore di Furio Sosec NLP S.r.l., con sede 

in Lecce, c.f. 05079220751, contro , nata in 

 c.f. , relativamente agli 

immobili ai Lotti 1 e 2. 

 

Ipoteca volontaria iscritta in data 05.02.2019, n. 278 R.P., a favore di 

Banca di Credito Cooperativo di San Giovanni Rotondo – Società 

Cooperativa, sede di San Giovanni Rotondo (FG) c.f.: 00149260713, contro 

, nata in , per 

euro 100.000,00, di cui euro 50.000,00 a titolo di capitale, derivante da 

mutuo iscritta a rogito del Notaio Francesco Di Taranto, notaio in Vieste, in 

data il 04.02.2019 al n. 6174, relativamente agli immobili ai Lotti 1 e 2. 

STATO DI OCCUPAZIONE Immobile in uso all’esecutata. 

REGOLARITA’ 
EDILIA-URBANISTICA 

Non rinvenuta. 

AGIBILITA’ Non rinvenuta. 

CONFORMITA’ CATASTALE Planimetria catastale NON conforme allo stato dei luoghi. 

PREZZO BASE  
 

€ 78.000,00 
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Data: 26/05/2025
Ora: 21:03:49
Numero Pratica: T616392/2025
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/05/2025

Immobile di catasto fabbricati



Data: 26/05/2025
Ora: 21:03:49
Numero Pratica: T616392/2025
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali



Data: 26/05/2025
Ora: 21:03:49
Numero Pratica: T616392/2025
Pag: 3 - 

Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali



Data: 26/05/2025
Ora: 21:03:49
Numero Pratica: T616392/2025
Pag: 4 - 

Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali



Data: 26/05/2025
Ora: 21:03:49
Numero Pratica: T616392/2025
Pag: 5 - 

Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali



Data: 26/05/2025
Ora: 21:03:49
Numero Pratica: T616392/2025
Pag: 6 - 

Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali



Data: 26/05/2025
Ora: 21:03:49
Numero Pratica: T616392/2025
Pag: 7 - 

Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali



Data: 26/05/2025
Ora: 21:03:49
Numero Pratica: T616392/2025
Pag: 8 - 

Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali



Data: 26/05/2025
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Pag: 9 - 

Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali



Data: 26/05/2025
Ora: 21:03:49
Numero Pratica: T616392/2025
Pag: 10 - 

Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali



Data: 26/05/2025
Ora: 21:04:25
Numero Pratica: T616476/2025
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/05/2025

Immobile di catasto fabbricati



Data: 26/05/2025
Ora: 21:04:25
Numero Pratica: T616476/2025
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali



Data: 26/05/2025
Ora: 21:04:25
Numero Pratica: T616476/2025
Pag: 3 - 

Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Foglio 104 Particella 417 Subalterno 3

Rendita: Euro 1.160,00

Categoria D/1a)



Catasto

Lotto 1

LEGENDA

Firmato Da: GIOVANNI ZAZZERA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 651c3480fdc4e8a4fcea25739a95e352



Catasto

Lotto 2

LEGENDA
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Ing. Giovanni Zazzera
Viale Michelangelo, 95

71121 Foggia

Comune di San Giovanni Rotondo (FG) Lotto 1: Abitazione
Fg 58 Part.7115 Sub 2

N

Scala 1:100

PIANO PRIMO (Sottotetto)
hmin = 2,20 m - hmax = 3,85 m

Cucina

Rip.

WC

Sogg-Pranzo

Camera

Balcone

Ba
lc

on
e

Via Edison

Balcone

ALTRA U.I.

Vi
a 

D
'A

ze
gl

io

h=2,20m

h=3,80m

Esistenti solo su catastale

Esistenti in fase di sopralluogo

Camera
cieca
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Ing. Giovanni Zazzera
Viale Michelangelo, 95

71121 Foggia

Comune di San Giovanni Rotondo (FG) Lotto 2: Opificio
Fg 104 Part.417 Sub 3

N

Scala 1:100

PIANO TERRA (Planimetria Generale -A-)
hmedia = 2,55 m

Esistenti solo su catastale

Esistenti in fase di sopralluogo

Deposito
attr. agricole

Deposito
attr. agricole

Deposito
attr. agricole

Deposito Deposito Dep. Deposito Deposito

Rip.
H= 2,05m H= 2,10m

H= 2,30m H= 2,25m

H= 2,05m H= 2,10m

H= 2,05m H= 3,00m

H= 2,10m

H= 3,00m

H= 2,10m

H= 2,70m

H= 2,20m

H= 3,15m

Corte

P.lla 411

P.lla 415

P.lla 36

C
or

te

P.
lla

 1
90

WC

Scala 1:500

A

B

PLANIMETRIA GENERALE

A=Depositi
B=Corte Recintata

Veranda
Abusiva

Area adibita
ad abitazione
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TRIBUNALE DI FOGGIA –ESECUZIONI IMMOBILIARI R.G.Es. n. 103.2024 

FURIO SOSEC NPL c/ Sig.ra                                     Giudice: Dott.ssa BARILE Teresa 

     

     

 Ing. Giovanni ZAZZERA 

V.le Michelangelo n.95 – 71121 Foggia (FG) 

Email:giannizazzera@gmail.com  Pec: giovannizazzera@ingpec.eu 
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Studio Ingegneria  

Giovanni ZAZZERA 
 

  

 

Ing. Giovanni ZAZZERA 

+39 333 1114358 

giannizazzera@gmail.com 

giovannizazzera@ingpec.eu 

 

TRIBUNALE ORDINARIO DI FOGGIA 

ESECUZIONI IMMOBILIARI 
R.G.Es. N 103/24 

promosso da: FURIO SOSEC NPL 

contro: Sig.ra  

Giudice Es.: DOTT.ssa BARILE Teresa 

 

RELAZIONE DI STIMA 

 
 
 
 
 
 
 

ALLEGATO 6 

Quotazione OMI 
 
 
 

 

 

 

 Studio Ingegneria Giovanni Zazzera – Viale Michelangelo, 95 – 71121 Foggia  
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          Ministero dell'Economia e delle Finanze

Ti trovi in: Home /  Servizi /   Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 1

Provincia: FOGGIA

Comune: SAN GIOVANNI ROTONDO

Fascia/zona: Periferica/VIALE ALDO MORO, SP 45BIS, VIA FOGGIA, VIALE KENNEDY, VIA PENATI

Codice di zona: D8

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello più frequente di ZONA
Il Valore di Mercato è espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
Il Valore di Locazione è espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S è da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unità immobiliare

Legenda

Il Valore di Mercato è espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
Il Valore di Locazione è espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia è indicato lo stato di conservazione e manutenzione che può assumere i seguenti valori:

Ottimo
Normale
Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea è, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, così come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23 marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitorio

Torna alla pagina di ricerca

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Tipologia
Stato
conservativo

Valore Mercato
(€/mq)

Superficie
(L/N)

Valori Locazione
(€/mq x mese)

Superficie
(L/N)Min Max Min Max

Abitazioni
civili

NORMALE 1000 1150 L 3 4,5 L

Box NORMALE 750 950 L 3,4 5 L

Ville e Villini NORMALE 1300 1800 L 3,6 5,4 L
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https://www.facebook.com/agenziadelleentrate/
https://twitter.com/Agenzia_Entrate
https://www.linkedin.com/company/agenzia-delle-entrate/
https://www.instagram.com/agenziadelleentrate_gov/
https://www.whatsapp.com/channel/0029Va702nz2975BBN0CUR3L
https://www.youtube.com/user/Entrateinvideo
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/agenzia/agenzia-comunica/novita/news-rss
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale
https://www.agenziaentrateriscossione.gov.it/it/#
https://www.agenziaentrateriscossione.gov.it/it/#
http://www.mef.gov.it/
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/servizi
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/servizi
https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/glossario_omi.pdf
https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/ricerca.htm?lingua=IT
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