
–

Vista l’ordinanza ex art. 569 c.p.c. emessa in data con la quale il Giudice dell’Esecuzione ha 

dell’art. 591 bis c.p.c.

procedura esecutiva suindicata, fissando all’uopo l’udienza del giorno 

alla vendita i cui onorari saranno a carico della procedura, lasciando in capo all’aggiudicatario, oltre alle 

2) I prezzi base d’asta, come da ordinanza, sono:
Per il lotto unico il prezzo base d’asta è di 

l’Ufficio Unico Vendite sito nel Tribunale di Bologna, entro le ore 12 dell’ultimo giorno non 
, unitamente all’istanza in bollo di partecipazione all’incanto, la 

Via D’Azeglio, 59 –
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l’offerta dovrà essere depositata in busta l’Ufficio Unico 

partecipazione dovrà essere inserita nella busta chiusa anche la ricevuta dell’avvenuto versamento di cui al 
precedente punto 4. L’aggiudicatario dovrà dichiarare residenza ed eleggere domicilio in Bologna ai sensi 
dell’art. 582 c.p.c., in 

IVA al variare del regime fiscale vigente al momento dell’atto di trasferimento
condizioni soggettive fiscali dell’aggiudicatario

• le complete generalità dell’offerente, unitamente ad una fotocopia del documento di identità in corso 

• l’indicazione del codice fiscale, unitamente ad una fotocopia dello stesso;
•
•

e i documenti attestanti i poteri conferiti all’offerente se non evincibili dalla visura stessa. In caso di 

prezzo base d’asta di una percentuale non superiore al 25%. 
Nell’ipotesi in cui l’offerta al ribasso sia l’unica pervenuta il delegato sentiti i creditori ed il ctu presenti in 
udienza, provvederà all’aggiudicazione, al contrario, nell’ipotesi in cui vi siano più offerte valide si 

nell’ipotesi di più offerte valide di pari importo e nell’impossibilità di individuare il miglior offerente, il 

offerta presso l’ufficio vendite con le modalità indicate nel presente provvedimento; il delegato, potrà, per un 
più lineare svolgimento della gara, approssimare l’offerta più alta pervenuta a cifra omogenea, dalla quale si 
avvierà il meccanismo incrementale delle offerte; nell’ipotesi in cui, all’approssimazione dell’offerta più alta 
pervenuta, non seguano altre offerte, l’aggiudicazione si avrà sull’offerta pervenuta e non approssimata dal 

l’aggiudicatario, 
dall’aggiudicazione, dovrà depositare il residuo prezzo, detratto l’importo per cauzione già versato, nel 

sopraindicato e depositare la ricevuta dell’avvenuta operazione a saldo 
l’Ufficio Unico Vendite presso il Tribunale di Bologna

dichiarazione prevista nell’art. 585 quarto comma CPC (cd. Antiriciclaggio) entro il medesimo termine
l momento del versamento del prezzo l’aggiudicatario dovrà provvedere ad integrare tale somma con le 

all’inserimento dell’ordinanza, del presente avviso di vendita e della relazione di stima sul sito 

all’attivazione della pubblicità commerciale per estratto dell’avviso di vendita mediante 
pubblicazione su quotidiani d’informazione e altri giornali COME DA STANDARD 
DELL’UFFICIO o come da APPOSITO PROGRAMMA PUBBLICITARIO depositato presso la 
Cancelleria della sezione fallimentare, o da concordarsi con il Giudice dell’esecuzione.

e della sua consegna all’aggiudicatario leggere con attenzione l’ordinanza di vendita pubblicata sul 
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Per informazioni tecniche relative all’immobile oggetto di vendita e anche per concordare un 

DESCRIZIONE DELL’

L’appartamento è composto da un tinello/cucina abitabile con separato cucinotto, due camere da letto e un 

L’appartamento non ha l’impiantistica a norma ed è privo di agibilità. Non pare sussistano i requisiti 
Sia l’appartamento che il locale nel sottotetto sono da regolarizzare dal 

punto di vista edilizio e catastale a carico dell’aggiudicatario.
L’immobile viene posto in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, 

estimativa effettuata dal perito stimatore, depositata nel fascicolo dell’esecuzione.

perizia estimativa espone: “
dell’appartamento, ubicata al piano sottotetto (“ex granaio”), non risulta attualmente nella disponibilità 
dell’esecutato
Quest’ultimo ha interdetto l’accesso all’area, comprendente anche un passaggio comune e la pertinenza di 
altra unità immobiliare, mediante apposizione di lucchetto sull’unica porta di accesso

attribuibile all’esecutato non risulta materialmente delimitata da pareti divisorie né da altri elementi idonei 

la rimozione delle opere e dei presidi impeditivi all’accesso,
la liberazione dell’area da parte del soggetto

”

€)
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depositata nel fascicolo dell’esecuzione, le p

per l’immobile oggetto di trasferimento, 

archivio presso l’Ufficio tecnico e sulla base di quanto indicato nell’ambito degli incontri tecnici con gli 

Nell’atto di compravendita si legge che “il fabbricato di cui fa parte l'unità immobiliare in oggetto è stato 
.”

Dall’accesso agli atti effettuato presso il Comune di Budrio non sono emersi precedenti edilizi relativi agli 

Tale circostanza ha determinato l’impossibilità di ricostruire con certezza lo stato legittimo dell’immobile.

consultazione dell’archivio cartaceo catastale, nel quale sono state reperite due 
–

– ha dato origine all’
sub. 1 → planimetria prot. n. 444 del 27.3.1963
sub. 14 → planimetria prot. n. 416 del 28.10.1968,

Non sono state rinvenute le planimetrie di primo impianto, come attestato dalla comunicazione dell’Agenzia 
–

distributive interne e l’apertura del collegamento tra le due unità.

cucinotto e un bagno, sono rappresentati nella planimetria del ’63 (sub. 1) come un unico vano e 

l’altezza interna di tutti gli ambienti risulta sensibilmente inferiore a quanto indicato nelle planimetrie,

(planimetria del ’68), attualmente utilizzato come camera da letto.
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dei requisiti igienico e sanitari necessari per l’abitabilità.
gno e l’angolo cottura 

sanzione amministrativa per sanatoria → importo minimo di circa € 1.000,00; si sottolinea che questa è la 
sanzione minima e che l’oblazione richiesta dal Comune potrebbe essere superiore,

onorari tecnici per pratica edilizia e aggiornamento catastale → indicativamente € 5.000,00, secondo i 

per un totale stimato di circa € 6.000,00, salvo diversa determinazione della sanzione da parte 
dell’Amministrazione Comunale.
Forfettariamente si considera un importo complessivo di € 10.000,00 per

del più probabile valore di mercato dell’immobile nell’ambito della presente procedura.

impiantistiche finalizzate all’adeguamento dell’immobile dal punto di vista dei requisiti igienici e

Sarà, in ogni caso, onere dell’acquirente la verifica della pie

rinvenire il titolo edilizio originario dell’immobile,

ella vigente normativa edilizia l’immobile oggetto di trasferimento, come dichiarato dallo stesso 

dell’aggiudicatario

L’immobile è dotato dell’Attestato di Prestazione Energetica di cui al D.Lgs. n. 192/2005 come da ultimo 
modificato dal D.L. n. 145 del 23 dicembre 2013 (art. 1, commi 7 et 8), dal quale risulta che l’immobile 
pignorato rientra nella Classe Energetica di tipo “ ”.

CONFORMITA’ DEGLI IMPIANTI
L’immobile viene venduto senza garanzia di conformità degli impianti, con onere e spese di adeguamento a 
carico dell’aggiudicatario.

: “

stipulato con l’esecuto. Tale contratto, registrato presso l’Agenzia delle Entrate, ufficio territoriale di 

”
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