N. R.G. 311/2023

TRIBUNALE DI BOLOGNA
ESECUZIONI IMMOBILIARI

Nella procedura esecutiva

nei confrontt di

DEBITORI ESECUTATI

Oggi 02/07/2026, alle ore 10.52 innanzi alla dott.ssa Alessandra Mitabelli, sono comparsi:

pet il creditore proced:ate FALLIMENTO CEDROX S.t1 nessuno compar:

per il creditore intervenuto Silvia CORDUA e Silvia SOLA, I'avy. Antonio Andtdcciola

per il creditore intetvenuto CONDOMINIO VIA C. BATTISTI n.12 VIA IV NOVEMBRE
n.9 IN BOLOGNA I'avv. Michele Manuellt i

per il debitore esecutato G < cssuno compare

Sono presenti il Custode avv. Marco Santarcangelo, esperto stimatore geom. David Govoni

I creditori presenti chiedono la vendita del lotto 1, impegnandosi al versamento del fondo spese

per le vendite che chiedono di Hmitare a 1.000 euto in tutto
La Giudice

Visto il provvedimento del 12/3/2025 di sospensione della vendita del lotto 1 in ragione della
necessita di approfondimenti sulla tegolarita urbanistica e sull’abitabilita dello stesso;

letta la relazione di aggiornamento di stima depositata dal’esperto stimatore in data 12/5/2026
in cui Pimmobile lotto 1 viene indicato come regolare dal punto di vista edilizio, per cul ogni
ostacolo alla prosecuzione delle vendite appare definitivamente rimosso e il prezzo base puo
essere indicato come da aggiornamento della stima,

letta la relazione di aggiornamento del Custode;
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ritenuto che possa essere confetita delega al Notaio per la prosecuzione delle vendite del lotto 1
e che il precedente delegato debba essete sostituito in quanto cancellato dagli elenchi dei
delegaty;

P.Q.M.

DELEGA
il compimento delle operazioni di vendita al notaio Rosanna Di Gesu iscritta nell’elenco dei
professionisti delegati alle operazioni vendita di cui all’art. 179 ter disp. att. c.p.c. la quale
provvedera secondo le istruzioni di questo ufficio depositate in separato documento presso la

Cancelleria

La vendita avra luogo all’udienza del giorno 3 novembre 2026 per:

‘ %otto 1 alle ore 10.00 prezzo base € 6400(13})0

1) Gl immobili pignorat satanno sottoposti a vendita coattiva nella consistenza indicata nell’allegato
“A” della perizia del perito stimatote che deve intendersi qui per intero richiamato e trascritto. Quanto
alle indicazioni della normativa relativa alle regolatitd utbanistica degli imnmobili si richiamano nella
presente ordinanza le indicazioni e gli accertamenti operati dal C.T.U. annessi al presente
provvedimento con lo stesso allegato “A”:

2) le offerte in aumento non potranno essere inferiort a:

€ 1.000,00 per ghi immobili valutati fino a 50.000,00

€ 2.000,00 per gl immobili valutati oltre i 50.000,00 e fino 2 300.000,00

€ 5:000,00 per gl immobili valutati oltre i 300.000,00 e fino a 650 000,00

€10.000,00 per tutti gli imegobjli valutat oltre § 650.000,00 '

o per multipli di € 1.000,00,

3) ogni offerente, tranne it debitore e tutd i soggetti per legge non ammessi alla vendita, dovra
depositare eatro le ore 12 dellultimo glorno non festivo precedente quello delle vendite, presso
L’Ufficio Unico Vendite presso il Tribunale di Bologna, Via Farini n. 1 sportello B, unitamente

allistanza in bollo di partecipazione all’asta, la ricevuta di effettuato pagamento sul conto corrente

bancario intestato alla procedura di una somma pari al 20% del prezzo da lui proposto da imputarsi
a cauzione, ovvero nella diversa misura stabilitd con provvedimento del GE. La cauzione, a pena di

inefficacia della offerta, dovrd ssultare accreditata sul conto_entro il giorno precedente alla

vendita. Ia cauzione verrd ritenuta valida, ove la valuta sard pervenuta alle ore 12.00 del giorno
aatecedente alla vendita sul conto corrente del processo;

4) Si rende noto che i beni oggetto dei lotti messi in vendita saranno soggetti a tassa di registro
o ad IVA al variare del regime fiscale vigente al momento dell’atto di trasferimento ed in base

alle condizioni fiscali soggettive dell’aggiudicatario.
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La domanda di partecipazione dovra riportate:
¢ le complete generalita dell’offerente;
4+ lindicazione del codice fiscale;
¢ nell'ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale prescelto;
¢ in caso di offerta presentata per conto e nome di una societi, dovra essete prodotta la visura
cametale e i documenti attestanti i poteri conferiti all’offerente se non evincibili dalla visura
stessa. In caso di aggindicazione sarid eventualmente richiesta alla societia aggiudicataria la
produzione del certificato camerale C.C.LAA.
L'offerta irrevocabile dacquisto dovra essere depositata in busta chiusa presso L’Ufficio Unico
Vendite sito presso il T'tibunale di Bologna, Via Farini n. 1 spottello B; unitamente a tale domanda di
partecipazione dovra essere inserita nefla busta chiusa anche la ricevuta dell’avvenuto versamento di
cui al precedente punto 3.
Al sensi e per gli effetti degli artt. 571 e 572 1II co c.p.c sono ammesse offerte che siano infetiori
al prezzo base d’asta di una percentuale non superiote al 25%. Nell'ipotest in cui Pofferta al
tibasso sia Iunica pervenuta il delegato, sentiti i creditori e lo stimatore presenti in udienza,
ptovvederd all’aggiudicazione laddove non ravvisi elementi certi della possibilita di conseguire un
ptezzo piu alto attraverso nuova vendita, al contrario, nellipotesi in cui vi siano pil offerte valide si
procederd ad una gara tra tutte le offerte ritenute regolari ex artt. 571 e 572 ITI co c.p.c.; Si dispone

altresi che nell’ipotesi di piu offerte valide di pari importo e nellimpossibilita di individuare il miglior

offerente, il delegato aggiudichi il bene oggetto di vendita coattiva a colul che abbia, per primo,

depositato la propria offetta presso lufficio veadite con le modalith indicate nel presente

provvedimento; il delegato, potrd, per un pit lineare svolgimento della gara, approssimare Pofferta piit
alta pervenuta a cifra omogenea, dalla quale si avviera il meccanismo incrementale delle offerte;
nell’ipotesi in cui, all’approssimazione dellofferta pit alta pervenuta, non seguano altre offerte,
Paggiudicazione si avra sull'offerta pervenuta e non approssimata dal delegato.

Laggiudicatario dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio in Bologna ai sensi dell’art. 582
c.p.c., in mancanza le notificazioni e comunicazioni saranno effettuate presso la Cancelleria;

5) laggiudicatatio, nel termine di 120 gg. dall’aggiudicazione, dovra depositare il residuo prezzo,
detratto 'importo per cauzione gia versato, nel CONTO CORRENTE BANCARIO sopraindicato o
su altro conto corrente che sara comunicato successivamente dagli organi della procedura e depositare
la ricevuta dell’avvenuta operazione a saldo ptesso L'Utficlo Unico Vendite, sito in via Farini n. 1,
spottello B nei locali del Tribunale di Bologna;

6) nel medesirmno termine fissato per it versamento del saldo del prezzo, Paggtudicatario & tenuto al
pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti all’acquisto del bene (registrazione/trascrizione e

voltura del decreto di trasferimento e cancellazione delle formalita pregiudizievoli/etc.). L'importo
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complessivo di tali oneri accessoti sari tempestivamente comunicato dal delegato successivamente
all'aggiudicazione. Con la conseguenza che il mancato versamento entro il termine di quanto
complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo, sia a titolo di oneri accessori), compotteta
la decadenza dail’aggiudicazione e la perdita della cauzione, oltre alla eventuale condanna ex artt. 587,

2° co, c.p.c. e 177 disp att. c.p.c;
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE

della vendita sard data pubblica notizia dal professionista delegato mediante I'inserimento sul Portale
delle vendite pubbliche defl’avviso di vendita, della ordinanza di delega, dell’elaborato peritale, nonché
di ulteriori eventuali allegati come previsto dall’art. 490 c.p.c.

Visto il provvedimento del Presidente di Sezione, nonché it dettaglio dei tre “standard pubblicitasi” cost
come depositati presso la Cancelleria della Esecuzioni Immobiliari di codesto Tribunale e noti 2 questo
GE, dispone:

che sia predisposto Pavviso di vendita per estratto della presente ordinanza, previsto dallart. 570 c.p.c.
che si dia corso allo “standard pubblicitario N. 1”7 nonché; alla pubblicita commerciale pet estratto
dell’avviso di vendita, mediante pubblicazione sui quotidiani corrispondenti allo standard pubblicitario
suindicato ed afla pubblicazione integrativa della presente ordinanza, dell’avviso di vendifa, della perizia,
della planimetria catastale e della documentazione fotografica su Www.ivgboiogna.it e
successivamente a2 cura dellistituto  vendite gludiziarie del Trbunale di  Bologna su
www.astagiudiziatia.com ¢ www.immobiliare.it sezione aste, come da proyvedimento del
presidente della sezione in data 18 ottobre 2022.

Dispone che il notaio delegato provveda:

1. nel termine di 36 mesi dall’avvenuta comunicazione del conferimento dell’incarico all’espletamento di
tutte le operazioni delegate, disponendo che entto un anno dall’emissione dell’ordinanza effettut
almeno 3 esperimenti di vendita al sensi dell’art. 591 bis comma 1 c.p.c. Ai sensi dellart. 591- bis,
comma 14 c.p.c., entro 30 giorni dalla notifica della presente ordinanza provveda, inoltre, a depositare
un rapporto tiepilogativo iniziale delle attivita svolte e successivamente, dopo ciascuna vendifa, entro e
non oltre 7 giorni, un tappotto riepilogativo periodico. 1 rapporti riepilogativi periodici potranno essere
sostituiti, a meno che non vl siano circostanze, fatti straordinart e rilevant da relazionare
dettagliatamente al G.E, dall’avviso di vendita entro 30 giorni dalla presente ordinanza o dal mero
deposito del verbale di asta in ogni altro caso. I rapporti riepilogativi successivi alle udienze di asta,
potranno essere sostitutivi dal deposito del verbale dell'udienza, a meno che non vi siano circostanze,

fatti straordinari e rilevanti da relazionare deitagliatamente al G.E.
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2, al controllo delle ritualita degli avvisi ai creditor iscritth di cui allart. 498 c.p.c. e al contitolari del
diritto pignorato, ai sensi dell’art. 599 c.p.c., rimettendo gli atti a questo giudice nell'ipotesi di riscontro
negativo;
3. al controllo di trasctizioni, anteriori al pignoramento, ostative alla certezza della vendita coattiva, in
quanto estranee all’effetto purgativo di cul all’art. 586 cp.c., timettendo gli atti a questo giudice
nell’ipotesi di riscontro positivo,
4, al controllo della titolarita in capo al debitore esecutato e/o ai debitori esecutati dei dititti reali
oggetto di apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione
sostitutiva notatile depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperto gid nominato da
questo giudice ai sensi del 3° comma dell’act. 568, prowvedendo, se del caso, ad acquisire agli atti il certificato di
stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177
e, nellipotesi in cul riscontri una discordanza tra diritt pignorati e reale consistenza degli stessi
provveda ad informarne questo giudice, trasmettendogli agli atti senza indugio;
5. al controllo dello stato di fatto e di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione urbanistica
del terreno risutrante dal certificato di cui all'art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le
notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985; nel caso di insufficienza di tali
notizie, tali da determinare le nullita di cui all’art. 17, 1° comma, ovvero di cui all’art. 40, 2° comimna,
della Legge n. 47 del 1985, ne dovri essere fatta menzione 'Jﬁeﬂ’avviso con 'avvertenza che
Paggiudicatatio potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui agli arte. 17, 5°
comtna e 40, 6° comma, defla medesima Legge n. 47 del 1985;
s .
DISPONE CHE IL NOTAIO, ALL’UDIENZA DI VENDITA PROVVEDA
1. allapertuta, - presso la sala aste dei Notai delggati sita in Bologna, Piagzetta Prendiparte n. 2 -
delle buste depositate dagli offerent,
2. allesame delle offerte pervenute, della congtuita e della tempestivita della cauzione
ptestata, e degli allegati richiesti secondo le modalita indicate nella presente ordinanza;
3. 2 dichiarare Pinefficacia o linammissibiliti delle offerte non conformi a quanto
disposto in questa ordinanza;
4, alla deliberazione sull’unica offerta ammissibile secondo le disposizioni dell’art. 572
C.p.Cs
5. ad avviare, nella ipotesi di piu offerte ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle
stesse, la gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c. pronunciando I'aggiudicazione a favore

del migliore offerente;

6. nell'ipotesi di vendita di pil lotti, il notaio dovra cessare le operazioni di incanto, ai

sensi dellart. 504 e dell’art. 163 disp. att., ove, per effetto dell’aggindicazione di uno o
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10.

11.

12.

13.

pitt lott, sia stata gia conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti
pet cui si procede ¢ delle spese, sulla base della documentazione in suo pOSSEsSo O
convetgenza upanime delle dichiarazioni dei creditori presenti o di apposito
provvedimento giudiziatio, riferendone immediatamente a questo giudice;

in presenza di idoneo estratto conto depositato in udienza, it delegato ammettera alla
gara solo g offerentl, il cul deposito sia evincibile dall’estratto depositato senza
ulteriori indagini e la cui valuta di accredito sia antetiore alla data di udienza.
allabbattimento automatico del prezzo, in caso di diserzione dell’espetimento di
vendita, fino ad un quarto (ai sensi defl’art. 591 II co cp.c), e allimmediata
tiproposizione dei beni in vendita secondo le modalita gia stabilite per Uesperimento di
vendita andato deserto;

in ogni caso quando siano stati espletati almeno 9 tentativi di vendita o il bene debba
essete posto in vendita ad un valote pari o inferiore a € 10.000,00, o - per gli immobili
con valore di prima asta pari o infetiore ad € 50.000,00 — il bene debba essere posto in
vendita ad un prezzo inferiore all’80% del valore di prima asta, non procedera alla
fissazione di nuova vendita e rimetterd gli atd al GE;

a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui al’art. 583, anche in presenza
di mandato speciale con sottoscrizione autenticata dall’avvocato;

a dare tempestivo avviso a questo giudice del mancato versamento del saldo del prezzo
di aggiudicazione nel termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 del codice e
art. 176 e 177 disp. att. c.p.c;

a ptedispotre, effettuato il versamento del prezzo ai sensi degli artt. 585, entro e non
oltre 60 glotni, il decteto di trasferimento, trasmettendolo senza indugio a questo
giudice unitamente al fascicolo; al decreto dovra essere allegato i certificato dt
destinazione urbanistica di cui af’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47, avente
validita di un anno dal rilascio, o, in caso di scadenza, altro cettificato sostitutivo che il
notaio provvedera a richiedere; nel decreto dovra essere fatta menzione anche della
situazione urbanistica dellimmobile risultante dalla documentazione acquisita nel
fascicolo processuale. Al sensi dell’art. 164 disp. art. c.p.c., provvederi inoltre ad ogni
altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di legge sia necessatio o
conseguente al trasferimento del bene;

ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione ¢ voltura catastale del decreto di
trasferimento, alla comunicazione dello stesso ai senst dell’art. 12 del D.1. n. 59 del
1978 ed a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di

atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalitd di cancellazione
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delle iscrizioni ipotecatie e di ogni trasctizione pregiudizievole cancellabile ex art. 586
cpc. con il decteto di trasferimento (a titolo esemplificativo, pignoramenti
immobiliat, sequestri, decreti di ammissione alla procedura di concordato preventivo,
amministrazione controllata, sentenze di fallimento successivi al pignoramento) sulla
base di una copia autentica del decreto stesso rilasciata dalla cancelleria che si esonera
dalle attivita suesposte visto il combinato disposto degli articoli 36 legge 24 novembre
2000 n° 340 e 591 bis I comma n°5 c.p.c;

14. successivamente all’aggiudicazione di ciascun lotto, il Notaio delegato, dovri
depositare nel fascicolo della procedura, entro e non oltre 7 glorni lavorativi, il verbale
di aggiudicazione, di liquidazione dei compensi e delle spese spettanti per le attivita
espletate;

15. il notaio dovta procedere senza indugio a tutte le operazioni delegategli, esclusa ogni
facolta di rinviate o sospendere le vendite se non per ordine del giudice
dell’esecuzione, ovvero di rtardarne la fissazione,

Fetma per 1 resto la nomina dell’esperto contabile e la delega gia conferita e le istruzioni al
Custode come da ordinanza del 28/10/2024.

Dispone che entro 30 giotni i creditoni interessati alla vendita versino il fondo spese di_euro

1.000.00 onerandoli del depoéito della_relativa contabile nel fascicolo; il contabile. th caso di

mancato adempimento ne dara tempestiva notizia al Giudice per Padozione dei provvedimenti

conseguenti.
St comunichi al Notaio qui delegato e all’esperto contabile.
La Giudice
Alessandra Mirabellt

o
<3
3
@
o
[

€
]
«©
-

a
3

Q
=1
S
i
I
9
&
o
]
o
m
o
o5
=
b=
v
0
it
o

&
5]
tw
<
O
]
|
1T}
]
(8]
=
o
L
Q.
=
'_
<
&
L
dJ
=¥
3
a
<
=
o
i
[
<%
(&)

i
o]

a

W

[}

@O

£
I
)
|
Ll
g
=
Q
=z
=
1]
o0
]
e
<

o]
[
2

i)

£
&
H

pagina7 di 7




