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INCARICO

AlPudienza del 1870672025, il sottoseritto Dott. Agr. Bonifazi Meffe Carlo, con studie in Del Frantol N 2_9 .
06049 - Spoletn (PG]. email hanifagicarlo@liberait. PEC chonifazi meffed@epap-conalpecit, Tel. 32492985679,
veniva nominato Fsperto cx art. 368 cpo e (o data 3070672025 accetrava lincarico & prestava giuramenta di
rito,

PREMESSA

I heni geprtio di plgnoramente sono costituit dai seguent irnmanhili:

+  Bene N° 1 - Complesse immaohiliare uhicato a Gualdo Cartanco [PG] - Vorabeln Palazzo - frazione Cirutki
(Cnard. Geografiche: e —— .

« Boene N° 2 - Tervenn uhicato & Gualdo Cartanen (PG - Vocaboln Palagay - Fr. Goutti [Coord. Geografiche:
e AR AT e T P REOS Y

s  Bene N 3 - Terrena nhicato a Gualde Cattaneo {PG) - VOCAROLO PALAZZO - TR, GRUTTI {Coord,
Geografl.che: o |

«  Bene N7 4 - Terrenn ubicato a Gualda Cartanen [PG] - VOCABOLD PALAZLD - PR, GRUTTI [Coaird,
Gengraliche:

«  Bene N* 5 - Terreno ubicato a Gualdo Cattaneo (PG) - VOCABOLD PALAZZO - FR. GRUTTL [Courd.

e it SRR S e e SRRy

s  Rene N® 6 - Terreno ubicato o Gualdo Cattaneo [PG) - VOCABOLO PALAZTD - FR. GRUTTI {Coord.
eografiche:

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - COMPLESSO IMMOBILIARE UBICATO A GUALDO CAT'TANEQ (PG} -
VOCAROLD PALAZZO - FRAZIONE GRUTTI

Catasto Lerrend I'L:-g]:iu. parl Tratrasi di un fabhricato di notevoli dimensicni, ristrutturato, ma  ancora
mancante di turte le finiture Intecne, L'immoblle dispone di un'ampia separficie circostante che neeessita
tuttavia di essere ripulita dalle infestanti che suno cresciule a segulto della mancanza di alcun tipo di
manutenzione, All'interno della medesima parficeila WPsonn presenti due fabbricati rucall elevatd su un sole
livelle, Purhroppo 1a mancanza dell'Esecotato ¢ la folta vegetazione infestante che i ha parzialmente ricopertL
non ha consentito Faccesso af lorn interna. Per guanto @ stato possibile visionare dall'esterno si riterisce che i
fabbricati sunu in pessimo stato di conservazione & necessitann certamente di una manulenzione stracrdinaria.
Le supetfici seno state ricavare dalle planimetrie catastali da cui 8] evince che il fzbbricato pia grande & in
muratura con parct inlonacate ¢ con manto di copertura in tegnle di laterizio. Presenta unp  pianta
rettangnlare e misura mq S50 lords L'edificio pii piccole, anch'esso a pianta rercangalare misura mg 17 lordi
Pertanto tutti @ fabbricati, non essendo ancarn accatastatl al Catasto Fahbricati non sono ideotificabili
separatamente in quanto cisultano tulll al Catasto terveni al foglio W part .‘

Al fini dell'accesso occorre precisare chie Viogresse al fabbeicati avviene dalla strada provinciale 5P 421
attraverso il tracciato della veechia strada comunale (foglio 'pﬂ}‘l‘ifﬂllﬂ . intestara al comune di Gualdo
Callaneo come Relitbo Steadale],
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Va infine evidenziato che por in assenza  dellEsccutato @ stato comungue possibile entrare allinterna del
fabbricato principale in quanto sia il cancello all'ingresso, sia i varl portoni dell'cdificio erano privi di chinsura
& guindl facilments apribill. [ soprallucgo @ stato effettuate insieme all'Addetto dell'lVG ed ho permesso al
sottoscritte di ispezionare linters edificie ad eccezione dell'uldmao piana prive ancora df una scala di accesso
sicura. Nelloccasione & srato pussibile scattare foto interne ed esterne, effcliuare misurazion: ¢ quUanic altro
necessario per rispondere al quesiti. Sulla base di questa verilica sipuo prefiminacmente rikerire che il
tabbrirato principale, realizzato in cpoca remota, ha elementl architertonici i pregio, quali:

- tipalogia tipica delle case coloniche padronali;

- usn di materiali locali come pietra ¢ wattoni;

- teeniche costruttive tradizionall {muri molto spesst, solai in legne, solai a valta, manto di copertura in eappi
antichi, infissi in legio massello corredatt da scuretti interni senga infissi esternd, sporto di gronda con zampini
in legnn e pianelle di colto, eoc).

Lavendita del bene non @ soggetta IVA.

Per il bene in guestione non € stato clletiuato un aocessn forzoso.

|'immobile non risulta realizzafo in regime di edilizia residenziale pubhlica convenzionata € agevolata e
fnanziata in tutta o in parte con risorse pubbliche, con vintoli ancera vigenth a carico del proprietaric debitore.

A
BENE N° 2 - TERRENG UBICATO A GUALDO CATTANEOQ (PG] ; VOCABOLO PALAZZO - TR,
GF[TE'T'T W

Catasta Terreni foplio M, part 8 Terreno circestanle posto in continuita con i terreni e i fabbricati opgetto di
pignoramento, Il terrens draggiungihile ad est datla particella ‘fM
La vendita del henenon & soggerta VA 5L,

§

: : . S
Per il bene in questione non S&ato effettuato un accesso lorapso,

BENE N 3 - TERRENG UBICATO A GUALDOD CATTANEQ [PG) - VOCABOLD PALAZZO - FR.
CRUTTI

Cataste Terreni foglio ffy part @ Terreno agricvlofTerestale allualmente incolte e per questa ragione &
ricoperto daovepetazione arbustivi sd arborea. Llacoesso aeviens direttamenles dlalla straala ji ovinciale 5P 421

La vendita del bene non & sopzetts [VA, %
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Peril bene in guestione non ¢ stato effettuate un accesso [oreose.

BENE N7 4 - TERRENO UBICATO A GUALDO CATTANEQ (PG) - VOCABOLO PALAZLEQD - FR.
CRUTT

Catasto Terreni Foglic @ part. @ bosce. 1 tervenc & raggiungibile ad est dalla particella :.e'[plgnm'm:ej.

La vendita del hene non & soggetta [V,

Per il hene in questiane nan & stato effettuato un accesso forzoso,

BENE N° 5 - TERREND UBICATO A GUALDO CATTANED [PG] - VOCABOLO PALAZZD - FR.
GRIITTI

Catasto Terreni Fozlio . part. #F Terreno boschivo circostante 1] fabbricato ragsiungibile ad est dalla
particella #lPo @ pignorare).

Per il bene in guesticne non & stato effettuate un accesso [oreoso,

BENE N” 6 - TERRENO UBICATO A GURALDO CATTANEQ (PG - VOCABOLD PALAZZOD - FR.
GRUTTI

{atastn Terreni foglic @ pars @ Terreno incolto limitrofo 'abitazione che trae accesso direttamente dalla
strada provinciale 5P 421,

L

La vendita del hene non & soggetta TVA.

Por il bese inguestions non & stato effettuato un accesso forznso,

LOTTO UNICO

I lette & formate ddi seguenti heni:

#  Bene N° 1 - Complesso immobiliare ubicato a Gualdo Cattaneo [PG] - Vorabolo Palazen - frazione Grotti
¢ Bene N” 2 - Terreno uhirato a Gualdo Cattanen (PG) - Vocabolo Palazzo - Fr, Gratl

¢ BeneN"3-Terrenn L?hkum Ey i::.m]{lu Caltaneo (PG) - VOUABOLO PALAZZO - FR.GRUTTE

+ BeneN®4 - Terrene ubicalo a Gualldo Cattaneo (PG} - VOCAROLD PALAZZO - FR. GRIUTTI

«  BeneN”5 - Terrenu ubicato a Gualdn Cartanen (PG} - VOCABOLOD PALAZZD - FELGRUTTL

a4t
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«  Bene N°6 - Terrenu ubicato a Gualde Cattaned [PG] - VOCARDLD PALAZZO - FE. GRUTTL

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567
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CRONISTORIA DATI CATASTALI
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Sussiste corcispondensa tra In stato dei looghi e [a planimetria catastale esistente nonché con quanto pressnte
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Covrispondento cotostole

sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esislente nenché con quante presente
nell'ato di pignnramento.
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Cormspondenca cofosiole

Sussiste corrispondenza tea lo stato dai lugghi o da planimetria carascale esistente nanche con quienlo presente
nell’atto di pigonoramento.
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aussisle corrispandenza tra Lo stato del luoghi e 13 planimetria catastale eslsteate nonché ron quanto pregente
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Linterv edificio & stato completamenle consalidato da circa 10 annt o sepuito dell'evenin <ismico dal
26/ 1997 ¢ successivi, [ lavori sono stati eseguiti con Permesso Ui Costraire 1, 130 del 1571172008 e con
Permesse di Costruire in Variante no 49 del 21/067,2011. A seguite dell'uitimazione dei lavari, rame si ovinee
nella nota del comune di Gualdo Cattanea n® 018 del 1 5072025, indirizzata al sottoscricta CTU, si &
procedute all'erogaziene del saldo dei contribut relativi al =isma del 267091997,

Come detto nella medesima particella insistons due annessi elevatl su un solo livello di altezra media di m 4,00
circa, rispettivamente con superficic di misura mg 80 lordi @ mg 17 lordi. Questi edifici non hanno subity 3lmm
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lavaro di consolidamento, Quello di maggier] preseata la copertura a due pendenze con il mante di copertura in
reanle di laterizio. La mancanza dell'Eseeutato © la folta vegelazione infestante che §i ha parzialmente ricopert
¢, motivi di sicure?za strutturale, non ha consentito 'accesse al loro mberno.
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—_—— - - ‘TSl - -_— - —— - —— = = —— - _— Y

Feprenn boschivo sottostante il RLbricato non ancara matura por il taglio ceduo.

BENE N° 4 - TERRENO UBLCATD A GuU

ALDO CATTANED [PG) - VOLABD L PALAZZO - PR GRUTTI

Terrena boschive sottnstants non ancora maturo per il taglio ceduo,

BENE N* 5 - TERREMND UBICATO A GUALDO CATTANED (PG) - VOCAROLO PALAZZO - FR. GRUTTI

e e o L e it ey e e i et RS
Il hosce in questione non & Ancord MAtura Par BEEcre utilizzato a taglie ceduo
BENE !{" & - TERRENOQ UBICATO A GUALDO CATTANED [PG) - VOCABOLD PALAZZO - ER GRUTTI
Terrena incalto prospiciente il complesso edilizie che, insieme alla particelia 13, forma la corte dell'edificio
PARTI COMUNI
BENE N°1 - COMPLESSO IMMOBILIARE UBICATO A GUALDO CATTANEO (PG) - VOCABOQLD PALAZZD
- FRAXIONE GRUTTE
Mo presenti
:.EI_RNI?._JLH"__Z_—_TE[-E%E_ND lIH_I.EhTD A GUALDO CATTANED [PG) - VOCABOLD PALAZZO - FR GRUTTI
fon risultano
HENE_N_" 3- 'T'I:}_ll;tEhﬂ VUEICATO A GUALDO CATTANED (PG) - VOCABDLO PALAZZOD - FR.GRUTTI

i s e S e ssieieted L S A S G i B T dler e
Hon risultann
!EIEH_E_!T_-!- z "I'I:'-'._I't_R_I;':'-IL:I URICATO A GUALDD CATTANED (PG - VOCAROLD PALATZD - FR. GRUTTI

L divpr At Lt bl i ALY e it il orkc e i P

Meon risultann

BENE N” 5 - TERREND UB';'E_.‘ELTU A GUALDO CATTANED [PG) - VOUABOLO PALAZID - FR, GRUTTE
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Mon risnltano,

BDENE N® 6 - TERKENO UBICATOD A GUALDO CATTANED [PG) - VOUABOLD PALAZZD - FR. GRUTTI

—-——— o — e o e e — T . e e et e f o ———— -

MNan ci snnn

SERVITD, CENSD, LIVELLO, US| CIVIC]

BENE N* 1 - COMPLESSD [IMMOBILIARE UDICATO & GUALDO CATTANED [PG) - VOCABOLD PALAZZD
- FRAZIONE GRUTTL

Nan risultana

BENE N° 2 - TERREND UBICATO A GUALDD CATTAKEQ (FG] - VOCADOLO PALAZZO - FH. GRITTI

e B i TSI e T e A
Men risullano.

BENE N° 3 - TEREEND UBICATO & GETALDIO CATTAMED [FG) - VW ABOLD PALAZZD - FR. GRUTTI

Mom rizultano

BENE N* 4 - TERREND URICATO A G UALDO CATTANEQ (PG) - VOCARQLD PALAYZED - FR. GRUTTI

Mon risnltano

BENE N" 5 - TERREMD UBLCATO A GUALLDD CATTANED (PG - VOCABOLD PALAZZO - FR. GRUTTI

3 bl U T e itk e P b S i e e i T e e A e o e R B

Mon risulbano

BENE N° & - TERRENO UBICATO A GUALDO CATTANED [PG) - VOLCABINLO PALAZZO - FR. GRUTTI

Man ol sunn

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

HENE N° 1 - COMPLESSO IMMOBILIARE UBICATO A GUALDO CATTANED [PG) - VOCABOLD PALAZZD
- FRAZIONE GRUTTI

- Fondazioni: trattandosi di un edificio di notevoli dimensionl, realizzato in cpoca remata, verosimilmente le
londazioni includono principalmente pietra (come arenaria ¢ caleare) ¢ laterizio. In fase di ) istoatlbriione
sore state Tealizzati  dei  consolidsment! mediante opere fondali profonds (micropali) & superficiali
tsotfofondazione con elementi passanti e cordolature);

- Faposizione: ottima su tutti i Jati in quantn edificio isnlatn:

- Allezza interna utile: variabile da m %00 o m 4,00

- Slrutture verticali: muratura di notevole spessore reallzzata in pietrame a fAccia vists sull'intero complesso,
Le murature sono stare completsmente ristrutturate da circa una decing di anni per cui snno ottime condiziont:

20 di 449




—&nlai: sonn di diverse tipelogie (travi in legno, travi i ferro o laterizia, volte a crociera, ecc). Tutti salai snno
stati complelamente ristrutturati;

- Copertura: con crditura prima e secondaria o legno o con pianclle di cotto, i ristrutburati;

- Manto di copertura: von coppi antichi originali completamentl rifatey;

. Pareti esterne ed interne: le pareti esterne, come detto, So0o in pletrame a faccin vista. Quelle nferne so0o
rimaste allo stato grerzo non essendo ancora Infonacaie;

- Pavimentazinne inberna: non realizala

- [nfissi esternd ed internd: sono presenti solo Je finestre in leerno massello con ante a battente ¢ 500 retti. MAlcuni
di yuesti infissi sono stati vandalizzati mediante la rottura dei vekri, su altri suno stace forzate le aperture. Le
porte estorng sono in legno massella di buana Fatiura, alcune recuperate, altre nuove. Le parte interne sona
[LEhe MARCanti;

- Volte: sono tee al piano Lerra @ due al plana primg, tute in pietra e rostaurare;

_Seales inberne cd esterne i muratura con gradin in pianeble di cotta;

- Impiante elertrico, idrico, termico, altr impianti: ot mancanti, compresa |e predispasizivol;

- Terrenu csclusive: sune futt i tercenl circostantl, sempre di proprieta del debitore, e anch'essi oggetto di
plgnoramento;

- Posta autn: sono disponihili all'apertao.

BENE N°Z - TERRENQ UBICATO A GUALD CATTANED [PG] - VOCABOLC PALAZZO - FR.GRUTTI

- e — - T e e o — e ——— -y

Terrenn hoschivo sottostante il fabbricate principale.

BENE N° 3 - TERREND UBICATO A GUALDO CATTANED [PG) - VOCABOL PALAZZO - FR, GRU I'Tl

T T R P Tl PR e S R
L i et —

Terrens boschive confinante con il fabbricato per la maggior parte costituilo da pascolo cespugliaro ed in
parte da bosco non ancora matura per il taglio cedue,

BENE N° 4 - TERRENO URICATD & GUALDO CATTANED {PG] - VOCABOLO PALAZZOD - FROGRUTTI

Terrenu buschive seltostante il Bahhricato, nen ancora matura per il mghio ceduo.

IHI.'I[".I['I N° 5 - TERRENO UBICATO A GUALDD CATTANED (PG) - VOCABOLD PALAZZO - FR.GRUTTI

e e e o e e e e i i e o s e et e e e e i e e e < o e Ty e ey o e el

Terreno boschivo sotbostante il fabbricato non ancora mature per il taglio reduo.

_HEHF.' N° & - TE'IE-IHENU UBLCATO A GUALDO CATTANED [PGE) - VOCABOLO PALAZRD - FR. GRUTTI

—————————— iy
Terreno atmalments incolen, nan utilizeabile per coltivazioni agrarie sia per la posizione sia per [z natura.
STATO M OCCHFAZIONE
BENE N® L - COMPLESSO IMMORILTARE UBICATO A GUALDD CATTANED (PE] - VOCABOLO PALALLD
- FRAZIONE GRUTTI

P S S P S T -

Liymmaohile risulta libero
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Il fabbricata & statn oggetto di rstrutturazione ma i lavor non sono stati witimati, perlantn & libero @ non
ahitahile

BENE N” 2 - TERRENO UBICATO A GUALDD CATTANEQD (PG) - VOCABOLD PALAZZO - FR. GRUTTI

- ——— - ——— e e o i —_——— - - o —— - i

I immobile risulta lihera

BENE N* 3 - TERRENU UBICATO A GUALDO CATTANED (PG - VOCABOLO PALAZED - FR. GHUTTI

-————._————-.——————._————— L T o e e e va— — e —— " — —— - ——— — ———-*
L'iemobile visulea libera.

BENE N® 4 - TEREENO UBICATO A GUALDD CATTANED (PG) - VOCABDLO FALAZZO - FR.GRITTI
limmobile risulta lihera

BENE N® 5 - TERKEN{O UVHICATO A GUALDOD CATTA NEQ [PG) - VOUABDLD PALAZZO - BT GREUTTI
L'immohile risulta libero

BENE N® & - TERREND UEBICATO A GUALDO CATTANED (PG - VOCABOLD PALAYLYD - FR. GRUTT]

L'inunchkile visulta Khero

it ad




PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - COMPLESS0 IMMORBILIARE UBICATO A GUALDO CATTANED [PG) - VOCARDLD PALAZZD
- FRAZIONE GRUTTI

__________________________ %
I-‘rrli'u'ln B ._'[‘pmprﬁim o A
2 ' +F - i
[Ial 251 /1993 al Y T COMPRAVENIITA " o
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Fressa i Bk ’ Kop N° |_ T Wal. HE
R W G el S | y
[ Uffimo TEgIsTn L7 L ] oS
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Mer quanto riguacda I'ieemobile cpzetto di pignoramento;
*  Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennic precedente alla data di trascrizivne del
pignoramento;
®  lLasituarione della prapoetd antecedents il ventennio della trascrizione del pipnoramento risultz
invariata;
*  Lasituarione della proprieta risulta atrealmence invariata.
BEME N° 2 - TERRENO UBICATO A GUALDD CATTANED (PG - VOCAHOLD PALAZLO - FRGRUTTI
e e R e . ;
Foriado Broprield m L ALk |
Dal 25,01/20252 | i T - TEOMPRAVENDITA : ™
15/10/2025 : e
Tospgamle ; © Data i | Heportnrio WY Eaerndia N°
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UFFICT BRGSO 1702,/ 13 ol s
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Per guanto Tipuarda limmobile opgerto di pignoramento:

e  Sysziste coptinuith nelle trascriztoni per il venlennia precedente alla data di wascrizione del
pignorament:

s Lasituarione della proprictd antecedente [ ventennio della trascrizione del pignoramentd risulta
invariala;

«  Lasituazione della proprietd ris iz atrwalmente invariata.

BENE N° 3 - TERREND UBICATO A GUALDD CATTANED (PG) _VOCABOLD PALAZZD - FR. GRUTT
e e e oSS e e R ke

I_.'Lul { _ |

|7 #eredn O T Praprics _|_ FAE e

I' rial T571H1 /15993 Al | . COBTPHAVERITA _
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Per quants riguards Pinunahile oggetie di pignoramenta:

e Sussiste continuith nelle trascrizloni per itventennio precedente alla dara di trascrizione deld
pignoramento;

e Lasituaziome della proprieth antecedente i1 ventennia della rascridone del pignuramenio risulta
invariata;

& Losituazione della propriefa risulra atlualmente invariata.

__H_E_}'-[E H‘: 4 - "I'_L'.'_[{_R]-'.N[}_UH-I{ZFLTD A GUALDD CATTANED (PG) - VOCA BOLO PALAZEO - FR. GRUTTI

[ Pertedn. |_ Bropriel - T - & — o T T A T i
Tl 25,/01 /1993 al TOMFRAVEND 1A ' =
| 1570072025 | ! - ; '
. Rinrante | Daldg, | Brpertorio & Raccolta M
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| | " I_ T Registraglone L d |

Prosse E Tata . | : Bema = | . ol m

£ | : : |
| [ TFFICIO RHGISTRD | 177027153 ?_ -
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Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramoenio:

s Sussiste contlnuita nelle trascrizioni pet il ventennio precedente alia data di trascrizone del
pigLecamente,;

«  Lasitnazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizions del pignoramentn risulta
invariaca; |

» Llasitiazicne della proprietd risulta attualmente invariata.

BENE N° 5 - “"F-Flﬁl"f'«..{] UBICATO A GUALDO CATTANED (PG)] - VOLABOLO F-‘-‘H ATZ0 - FR.GRUTTI

Forlntn | Froprieis Al

W Za/0171903al | T EOMPRAVENDITA '
15,/10,2025 ) i ¥
a Ly T st | I [skin i | Meqertoria 520 Raccnlta °
: 3 .
FRILLICI AHGELG 24710171957 T

‘ Y ¥ T Traserjsione

[ 2 Presso | - I]:t: | T Reg gem. T part.
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 fteglstrazinne

Pressu Nata T N" Wl HT

EFICI RECTETRO 17027003 b -

Per guanto riguarda 'immobile eggetto di pgnoramenteo:

s Sussiste cunlinuita nelle rrascrizioni per il venrennio precedente alla data di rrascrizione del
PIETOTATENT;

¢ Lasituazione della pm]‘nrmta antecedente il ventennio della trascrizione del pigneramento risulta
j]]",?"l'l'“l ‘311

o [asituarione della propristd risulta attealmente invariata.

RENE N° & - JL.H.HJ_."-ID TIHH'-!L] A L1LI1"!.[ no '!'JL'T'TA."-ILU -I'_J-‘I_1] ‘-'ﬂf."LBULU PALATZLE - FR L.‘?.L'J fl
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Per quantn viguarda l'immuohile ogpetto di pignoramento;

[ ]
PFlenaraments;
]
Lvariata;
" L
» Lasituarione della proprieta risulta allualmente

FORMALITA PREGIUDIZIEVOL!

inwariata,

sugsiste continuitd nelle trascrizioni per il venlennio precedente alla data di traserlzione del

La situazione della proprieta antecedente il venlennio della trascriziane del pignoramento cisulta

BENE N° 1 - COMTLESS0 [MMOBILIARE UBICATO A GUALDD CATTANLEO (PG] - VOCAROLD PALAZZO

- FRAZIONE GRUTTI

-4

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Spoletdraggiornaste al 2170572025, sono

risultate & zeguenti lormalitd pregivdizievoli:

Iscrizion]

[scritlo a Spoleto {PG) il 31 /03,2020

Importo: € 150,004 00

A favore di BANCA VALSABDINA S.CFA.
Formalitd a carice della procedura
Regante; Rosa Gianluca

Dala: 30,/04 /2020

Frosericiani

Ipoteca legale decivamte da contraren di finanziamento

iy

26di 44



« pignoramenta
Trascritto a Spoleto il 20,/04 /2025

(uota: INTERA
A favare di BANCA VALSABHINA SCP.A.
Contre ¢ L G - rap

Oweri di cancellozione

-
-

Dalle infurmative ricevute presso IAgenzia del territnTio si & appurato che lonere di cancellazione a caricn
della pracedura wa calcolatn con il seguents criterio:

PIGNOHAMENTO Lotale piznoramuenio £ 254,00

|POTECA LEGALE  su valore dell'ipateca 0,501 262,500,000 £ 1.312.50
lp piln € 35,00 & 59,00535,0H +549, (1} £ 94,00
totale lpoteca € 140650

&

TOTALE GEKFRALE £1.700,50

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A GUALDO CATTA NED [PG) - YOCAROLD PALALLID - FR. GRUTTI

i e . —— - el = —— T I - e ol o LA Fat ] ——— —

Dalle visure (potecaric eifeétmare presso |'Apenzia delle entrate di Spoletn agpiornate al 2170572045, sono
risultate le seguenti formalith pregiudiziesvali:

tscriziant

» Ipotecalegale derivante da conlratto di finanziaments
Iscritto a Spoleto [PG] 131,03 /20240

Lmporto: £ 150,000, [ ;
A favore di BANCA VALSABBINA 5.C.PA.

Formalita a caricn della procedura
Hogante: Rosa Glanluca

Data: 3008 2020

N° repertori

e raccolta: TP

Troscriziomn

s pignoramento
Trascritto a Spoletn i 20042025

27 4i 49



A favore di BANGCA VALSABBINASCEA
Contea ##-I!L.m#.ﬂ

<

Onert df cancellarione
Ralle Laformative ricevute presso 1'Asenzia del werritorio si ¢ appuorats che I'nnere di cancellazione a ¢arco
della procedura va calcolato con il seguente criterio:

PHINORAMENT totale pignoramenta £ 294,00

IPOTECA LEGALE  su valore dell'ipoteca 0 50%: 262,500,000 £ 131450
by iy € 35,00 ¢ 59,.0035,00 +55.00 £ 94.00
rntale Lpateca 1,406,450

TOTALE GENERALE £ 1.700,50

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO & GUALDO CATTANED (PG] - ‘-?GCILEDL_IDI’-‘-'H.A.-“.]".E".I FR. Eﬁl.:l'E".i'l

— - — ——— o — T ——— =

palle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenazia delle entrate di Spelete aggiornate al 21/05/2025, song
risultate I sepuenti formalita pregiudizievolii

Iscrizioni

» [poteca legale derivante da contratto di Ananziamentno
Iscritto a Spoleto (PG} il 31,03 /2024

Irnporte; £ 150,000,040
A favore di BANCA VALSABRINA S.CPA,
i
Formalith a carico della procedura
Ropante: Bosa Gianluca
Mata: 30082020
h-["Z“ repertoriog

W* raceolta: TR

Trascriziond

+  pignoramento
Trascritto & Spolete i 2004 72025
R HeTTE U 3T R e T
Quota: INTERA

o di 49
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A favore di BAKCA VALSADBINA S.CF
Contra i

[

Orerl dl cancellaziane

Dalle informative ricevute presso PAgenzia del territorio si & appurato che I'onere di cancellazione a carico
della procedura va calcolato comn il seguente criteric:

PIGNORAMENTO totale pignnramento £ 284,00

[POTECA LEGALE su valore dell'ipoteca 0 50 262 A ITERA]H] 1,315
i il 35,00 ¢ 590035, 00 +39.00 £ 94,00
totale Ipoteca £ 1.406,50

TOTALE GENERALL € 1.700,50

BENE N° 4 - TERRENGO UBICATO A GUALDD E;"LT'T'"Lh EQ ILF'{ | - VOCABDLD PALAZZO - FR, GELUTTI

Iscriziani

= [potecalegale derivants da contratto i finansianentn
Iscritte a Spaoleto (PGl 31 /03 /2020

Irnprorrio: € 150000000

A tavore di BANCA VALSABHINA S0P A
Foemalitd a carice della procedura
Rogants: Rosa Gianluca
Rata: 3 0 2020

N™ reparioi

N? raceoltz; R

T

Troscriziomi

*»  plgnoramento.
Trascritty & SHE;FLU 20704 /2025 :
Rep gen. 20791 A53 - Heg. part. 2079,/ 1653
A Bavore i BANCA VALEARBINA SC.PA
Contro #+1 LS

Caerl gl concellazions

=4 s 44



Dalle informative ricevute presse I'Agenzia del territoclo s & gppurarn che Ponere di cancellazione a LA
della procedura va caleelato con il seguente criteric:

PLENOBAMENTL totale pipnoramento £ 294,00

[POTECA LEGALE  su valore dell'ipoteca 0,508 2622 500,00 £1.31250
inpil€ 35,008 GO 0035, (0 +59,00 € 94,00
tovtale [potecy £ 1.406.50

[OTALE GENERALE € 1.700,50

BENE N° 5 - TERREND URICATO A GUALDO CATTANED (PG) - VOCABOL O PALAZZD - Fh. _G_RHT'I'l

- —_———— ————— - - LI e S - —— —_————

Balle wisure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delie enfrate di Spoletn aggiornate al 21/05/20235, sono
risultate le seguenti formalica pregiudizievali:

Iserizioni

« lpotecalegale derivante da contratto di finaneiamento
Iscritto a Spoleta (PG il 31,/03,/2020

ane:nrrn: £ 150.000,00

A Favore df BANCA VALSARRIMNA SO P.A

Copkeg J'*‘
Formaliti a carico della procedura

Rogante: Rosa Gianluca
[Fata: 3070872020

N® repertori . A
n= raccol: (P

Trascriziom

s pignoramento
rascritto a Spoleto il 20/ 042025

Quota: INTERA
A Favore i BANCA VALSABBINA S.0.PA

Contru 4

Onerf dif canceflarione

Dalle informative ricevute presso PAgenzia del territorio si & appurato che 'oneie di cancellamione & carico
della procedura va caleolato con il seguente criterio:

£ R B



FIGNOEAMENT totale plgnoracentlo £ 294,011

IMITECA LEGALE su valore dell'ipoteca (0,50% 262.500,00 £ 141280
in pilt € 35,00 ¢ 59,0035, 00 459,00 £ 04,00
totale lpoteca . € 1.406,50

TOTALE GENERALE <€ 170050

EENE N° & lI-F'.IlI-' MO UBICATO A GUALDO CAT I.L‘Lr'-ll-l'.:l [P J VOCABOLO PALAZZO - FH. L.HUI T I
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Dalle visure ipntecarie effettuate presso PAgenzia delle entrate di Spoleto aggiornate al 21/05/2025, sonn
risultate le seguenti formalith pregiodizievoli:

Iserizioni

= Ipoteca legale derivante da contratto di finanziamento
Iscritte a Spoleto (PGY L3 /03/2020

Impartn: €1 50,000,040
A Favore i BANCA VALSABBINA BC.FA,

Centre o+ T
Farmalita a rarico della procedura
Eopante: Rosa Gianluca

Data: 300872020

N™ repertorio
N racenlta:
Troscrizign!
*  pignoramento
Trascritlo a Spoleto il 20,04 /2025

Uuata: INTERA
A favare di BANCA VALSABEINA S.CPA

Contra H#Jm

Oned di eancellozione

Dalle informative ricevute presso PApenzia del Lerritorio si @ Appurato che Monere di cancellazione a carico
della procedura va calcolato con il seguente criterio:

PIGNORAMENTO tutale pipnoraments £.294,00

i d by



|POTECA LEGALE  su valore dell'ipoleca [,50% 262.500,00 £1312.50
in pitt € 3500 e 59,0035,00 +5%,00 € 94,00
totale Ipoteca £ 140650

TOTALE GENERALE £ 1.700,51

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° L - COMPLESS0 [M MOBILIARE UBICATO A GUALDU CATTANED (PG] - VOCABDLOD EALAZLLD
- FRAZIOME GRUTTI]

3 SR ——— - ——— - - —— e - - —— —— - —— —

[ra un punta di vista urbanistuco accorte precisare che Vintern complesso & stato completamente consolidalo da
circa 15 anpi a scgnito delevento sismico del 26/09/1997 e successivl. 1 lavori soro statl eseguiti con
Permessn dl Costruire n, 130 del 05711 F2008 e von Termesso di Costruire in Variante o, 49 del 21 JOGSZOLL A
seguite dell'ulimarione del lavori, come si evince nella nota del comung di Gualde Cattanco n® 9018 del
1%/07 /2025, indirizzaga al sottoscrivtn CTH, si & proceduto all'erogazione del saldo ded contributi refativ al
cisma del 26,/09,/1497. Non risulrany altri titali edilizt né richieste relarive all agilila,

% precisa Infine ché¥n base abPRG del comune di Gualdo Cattaneo la particella i1 fopio @ dove sorpe il
Fallpricato, ricado:

- parte Operativa: *Zane per Servizi F" - sottozona "F5" parte;

- parte Sgruttueale: -Aredbticola, parte;
_Insediamentt ex art, 21 comma 1 letlera ) LR 152025, parte;

- prescrivionii  -Ared sopgetla al vincoln idrogeologica di curalla L. 3267 del 20/12,/1923; .
_Area delia fascla di rispettn dim 350 dalle area ad alba esposigione panoramica (parre);

~Ariea di interesse archealagico acceTtaty 0 CoR vincalo in itinere ex art 142 comuma 1, lettera m)
Dlgs 42,2004 [parte];

Wl - P

BENE N° 2 - TE t!’ﬁfrﬂ:i’wmam A GUALDD CATTANEQ (PG - VOGABOLO PALAZZO - FR.GRUTTI

_— - — e e o P R e e e e - —— —— - - —— —— ——— —

si precisa infine che in base 41 PRG delcomune di Gualdo Cattanea la particella in quesbone ricade:

- parte [iperativa: -Znne per Servizl "FU - sottogona "F5T parte;
Srea apricola parte;

5i precisa infiee che in bage al PRG del comune di Gualde Cattanen la particella in uestione  ricade:

- parte Qperativa: -Zong per Servizi TF" - sotlogona "F37 parte;
-ared apricola, parke;

se g4



. parte Strullurale: -Arca agricola, parte;
-Area boscata parte;

- preserizionl:  -Area soggetta al vincoln idrogenlogivo di cui alla L. 3267 del 3071 211923

-Ared ad alta esposizione panoramica;

_Area della fascia di rispetto di m 350 dalle arca ad alta esposizione panoramica [parte);

_Area di interesse archealogico accertatn o con vincolo i itinere X art 142 comma 1, letlera m)
Lnlgs 42 /2004 [parte];

SArea in frana guiescents di scortimenta, parte;

_Area boscate ex art 192 comma 1, lettera g) Dlgs 4272004 {parte];

BENE K° 3 - TERRENO URBICATO A GUALDO CATTANED [PG] - VOCABOLD PALAKED - FR. Ifill.lJTT]

T e et L e el e e —— e e 1 et s ————— - - i

5i precisa infine che in hase al PRG del comune di {inalilu Cattaneo la particella in questione  ricaie:

- parte Dperativa: -Zone per Servizi "F" - sultozona "F5" parle;
-arcyd agricala, parte;

- parke Strutturale: -Area agricola, parte;
-Area boscata parte;
nsediamenti ex art 21 comma 1 lettera &] LR 1720215, parte;
-7nna apricola utilizzabile per nuovi insediamenti, parte;

- preserizioni:  -Area sopgetta al vincolo wdrogeologico di cui alla L 3267 del 30/ 121923,

-Area della fascia di cispelto di m 350 dalle area ad alts esposizlone panoramica (parte];

-Area di interesse archeologico accertatn o con vincolo in ltinere ex art 142 comma 1, letleram]
2.1gs 4272004 {parte];

-Area boscate ex art 142 comma 1, lettera g] Tlgs 42,/2004 [parte];

BENE N 4 - TERERENC UBICATO A GUALDD CATTANED (PU) - VOCABOLO PALAZZIO - FR, GRUTTI

41 precisa infine che in base al PRG del comune di Gualdo Cattaneo la particella in guestione ricade:
- parte Operativa: -Fone per Servizi "F" - sultozonas "F5" parte;

- paree Strutturale: -Area agricola, party;
-Ared boscata parta;

- prescrizioni Area sogpetla al vincolo idrogecingice di cui alla L. 3267 del 30,12,/ 1943,

-Area della fascia di rispetto di m 35 dalle area ad alta esposizione panoramica [ parte);
-Area di interesse archeolopico accoertata o con vineole In itinere ex art 142 comma 1, lettera m)
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Dlps 422004 [parte];
_Apeq in frana gquiescente di SCorTirento;
_Area boscate ex art 142 comma 1, lettera g} [Hlgs 422004 [parte);

BENE N° 5 - TERREND UBICATO A GUALDO CATTANEQ (P4] - VOCABOLO PALAZEZO - TR, '.'il:'tUT"i'I

- - - ——— - —— - o — — - - o o o —— —

Si precisa infing che i base al PRG del comune di Gualdo Cartancy la pacticella in questions ricade!

- parte Operativa: -Zone per Seryiz "FT - sotlozona "F3" parle;

prarta Steurturale; -Ares agricala, parte;
-Aren hoscafa parte;

- preserizioni:  -Arca sogpetia al vincola idrogeologico di cui alla L. 3267 del 30/12/1923;
~Area ad alta esposizione panaramica;
-Area della fascia di rispetto di m 350 dalle area ad alta esposizione panoramicy (parte):
Area di interesse archenlogico arceriato o ton vincolo Lo itinere ex art 142 comma 1, lettera m |
T lps 42 /2004 (parre);
“Area in franaquiescente di scorrimettto, pa rkes:
Area hoscate ex art 142 comma 1, lettera g} Thips 42 /2004 [parte];

BENE N° 6 - TERHENO UBLILATO A GUALDD CATTANED [PG) - VOCABOLO PALASZL - FR. GRUTTI

———— - —— - T ——— —— S e —_——— = - —— i —

Si precisa infine che in hase al PRG del comune di Gualda Caitanea la particella i questione  ricade;

- parte [pe rativa; -Anne per Servicl "B - sortozona FaT parie;
-&reaagricola parte;

5i precisa infine che in base al PRG del comune di Gualde Cattanen fa particella in questicne ricade:

- parte Operativa: -Zong per Servizi “F" - sottozona "F3" parte;
- parte Strutturale: -Inse digment ex art 21 comma 1 letr. ) LR 12015

-prescrizioni:  -Area soggetlaal vincolo idrogeclogics di cui alla L. 3267 del 30,71 ZII9E 3

_Area della fascia di rispeite di m 350 dalle arca ad alla esposizicne panoramics [parte

Areadi interesse archeologicn accertato o con vineala in itinere ex arl 142 comuma 1, lettera m]
Nlps 42 /2004 [parte).
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REGOLARITA EDILIZLA

BENE N° 1 - COMPLESSU IMMOBILIARE UBICATO A GUALTHD CATTANED [PG) - Y ABOLD TALARED
- FRALIONE GRITTTI ] e e
La costruzione & antecedente al 0 JU9/1967, Sond presenti vincoli rtistich, storici o alberghierl. Nomn Sono
present diritt demaniali o usi clvicl L'immebite non risulta aglbile.

FALBRICATO PRINCIPALE

_ Permessn di Costruire n. 130 del 05 /112008 relativo a: "riparazione ¢ miglivramenta sigmice di un cdifivio
b usa civile ahitazione danneggiato dall evento simnleo del 26/09/ 1947 € successivi,

- Permesso di Costruive n. 49 del 21,/06/2011 per varidnie in corso d'opera al Permesso di Costire n. 130 del
05/11 /2008, A seguito dell'ultimazione dei lavori, come si gvince nella nota del comune di Gualda Cattance n"
G018 del 1570772025, indirizzata at cottoseritta CTU, si @ proceduto all'crogazione del saldo dei contrihuti
relativi al sisma del 26/09/1997.

FABBRICAT] RURALI [ANMESSI]

Per questi fabbricati wig descritti negli Atk pupti nom & skato rikrovatn alevn Hitolo edilizio: Una passihile
spiegazione @ che si Tratta di fabbricati che, per guanto & stato possibiie sommariamente aceertare 10N s0nN0
srati pggetto di tecent] intervent cdillzi. Dalla verifica delle foto steriche, purtroppd noa chiarissime, sipup
invece desumere con un buon geado di certezza che Je stesse erano presenti antecedentements al (17091967,

Si precisa infine che nel pressi degli edifici sudderti & rimasty posizionato un container che shewraments eca al

sprvizio del rantiere edile, Dal momento che lo stesso @ semplicemente appoggiato sul rerreno potra ssers
caricata su un camion ed essere trasferito allrove.

Cerificazioni energetiche e dichinrarloni di corformita

« Monesiste il certificato energelico dell'immanhile / APE.
s Mo esiste la dichiaracione di conformita dell'impianto eletbrico,
e Mon esiste la dichisrazione Ll contormita dell'implanto termken.

e Mo esiste la dichiarazione di conformita dellimpianto irdrice,

Per quanto viguarda I'esternc C8 rorrispondenes ra lo stato dei luoghi ed il progetto all'allegato all'ultima
Premiesso di Costruire 49 del 2170672011, Ter guanto riguarda |'interno, alln stato, non psgendn completati i
lavord di finitura noné possibile effeffuare yuesta verilicn,

I:TE!\II:Z N°2 - TERREKD UBICATO A GUALDUD CATTAR B0 (Pi) - VOCABOLO PALAZZO - FR. GRUTTL

= - o, e e - —— e - dy

Tratiusi di tercent liheri da strutture, peranty non & necessaro effettuare questa warifica.

54144



BENE N° 3 l‘IRRENEI HHJIL.“LTCI A GUALDO CATTANED [(PG] - ‘.’ﬂ[ AHOLO PALAYLO - FR. GRUTTL

______ e L e L 3O Falla SO S~ el B

ratiasi di cerreni liberi da strutture, pectanta non & pecessario effetiuare quests verifica.

BENE H"4 TERREND UBICATO ALLIJ!LL.DDE‘LTTA.NE.U {PG] - VOCARDLO PALAZIO - FR LRUTTI

e S et e o o o - —

Trattasi di un tercene priva disootture

BENE N“ 5 - II:.HRE"'-IE} UBICATO .Fl. L[IP-I IJLT' CATTANED [PG) - ‘u'[H AH‘-{]LI.’J' PALAZZOD - FR. & IlIJI I|

Trattasi di terreni liberi da strullure, pertanto non & necessario effettuare questa verifica.

HEHE H“ ﬁ '] F"I'«tf-‘.F"-.I[!I UBLEATO A GUALDOD CATTANED [PG) - VOCABOLD PALAZZD - FF‘. GRUTTI

Trattasi di terreni liberi da strotture, pectantonon ¢ necessaric effettuare questa verifica,

VINCOLT D ONERT CONDOMINIALL

BENE N° 1 - COMPLESSO IMMOBILIARE UBICATO A GUALDO CATTANED {#4G] - VOCABRD LD PALALLZD
- FRAZIONE Ln:?.'l..'l J E

T T —— e - - - ———— e —— e - e

Non sono presenti vineoli od oneri condominiali
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HI:.NE N*2-T I:HHE'['-IEI UBICATO ﬂ GUALDO CATT ."LH EQ (PG] - VOCABOLD PALAZZO - FR. G RUT"'"]

— o —— AR LL b, e — o ——— - — i

Mon sono presenti vincoli od aneci condominiali.

BF"'-IF N® 3 - TERRENG UBICATO A GUALDO CATTANED {PG) - VOLABOLO PAL ARED - TR, GRUTTI

_______ e e g e ki T L ol PR TALTS i S, o o gy

Man sonn preseolt vincoli od onerd condsminiali.

]:I[.I'III N" 1- TFl'-!T-lI:NU HBICATO A GUIAL IJ"L'I CATTANED [PFJ VOCABOLO F"M .-’u’.-"l!‘.l - FR. GRUTTI

——— S S = 5 e e ———— —e &

Mot =i a conoscenza di prasenza di vincoli od oneri condominiall,

Mo risultana

BENE N° 5 - TERT{HHEI BERICAT l'.:l A GUALDO C;’LTT&HEG [["GJ VOCCARGLO PQLAJE.-!.D FR. GRUTTI

Non sono presenti vineoli od onert condominiaii.

BENE N 6 - TERREND UE[EATD A GHALDO CATT .ﬂ.r-nn [I’[J: - VABOLD PALAZZO - TR GRUTTI

e e

Mon sonu prescoiti viooell od onerl condominiali,

STIMA / FORMAYIONE LOTTI
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Le notevoli dimensioni del fabbricato principale ed il fatto che sia edificato su pin livelli consentirebbe di
realizzare pil unita ahitative, quindi pii Jold, In realta perd, ia pa rticolace Upologia dell'edificio & la mancanza
di una tdentificazione al catasto fabbricati, rendercbbe necessarie cffermare dei [eazionamenti catastali per la
creazinne di nuove units, lnolire & stato tenoto conto del fatto che immobile ha elamentl architettonicl di
preEio:

-usa di matecialt Jocali come pietra e matson;

tecpiche costrurtive tradizionali (murl molte spessi, solal in legno, manto di copertura in copp antichi, Infssi
in legno corredati da scuretti internd, senza infissi csterni, sportn di gronda con xampini in legnn ¢ planelle di
cotto, eoe).

Considerato che si tralta di un ampio Gabbricato rurale di pregio, ha le potenzialits per essere Lrasformato, in
tutts o in parke, in attivitd come Uagriturismo o stbvitd di tipe extra alberghiera.

Sulla hase di quants quante precade la sua frammentazione in lottl inciderebbe negativamente  sulla ripologia
originaria del bene, determinando una perdita di valore dellintern compendio, pertanto si farmera un unicn
lotta (fahhricato pio tercend),

Lo scrivente ha ritenuto apportune proceders alia formazione di un lotto unico cose costituito:

«  Bene N° 1 - Complesso immobiliare ubicatn a Gualde Cattanes (PG) - Vocabolo Palazzo - frazione Gruth
Calaslo lerreni foghio "harr_ W Trattasi di un fabbricatn di notevoli dimensioni, ristrutturalo, ma
ancora mancante di tulte le finitare interne. L'immaobile dispone di un'ampia superficie circostante che
necessita tuttavia di essere ripulita dalle infestanti che sono cresciute a seguito defla mancanza di alcun
tpo dl manutenzione, All'interno della medesima particella @ :ono presentt due [abbricati rurali
elevati su us solo livello, Purtroppo la mancanza dell' Esecutato e 1a folta vegetazinne infestante che li ha
parzialmente ricopert, non ha consentito I'accesso al larn interno. Per quanto & stato possibile
visionare dall'esterne si riferisce che | fabbricatl oo in pessimo state di conservazione o necessitano
certamente di una manutenzione stracrdinacia, Le superficd sono  stare ricavate dalle planimetrie
catastali da cui si evinee che il fabbricato pitl grande & in muratura con parctl intonacate & con manta di
copertura in tegole di laterizio. Presenta una planta rettangolare & misura myg 81U lordi. L'edificio pil
piceolo, anch'esso a planta rettangolare misura mg 17 lordi. Pertante tued | fabbricati, non essendo
ancora accatastati al Catasto Fabhricati non sono idenUfcablll separatamente  in quanto riswitano Lulli
al Catasto terreni al figlio @, part @ Al foi dellaccesso aceorre precisare che lingresso ai fabbricat
avviene dalla strada provincisle SP 421 attraverso il tracriate della vecchia strada comunale (fogliofii
particella 4 intestata al comuone di Gualdo Caltaneo come Relitto Stradale). Va infine evidenzialo che
pur in assenza dell' Esecutatn & stato comungue possibile entrare all'interno del Fahhricatn principale in
guanto sia il cancelle all'ingresse, sia i vari portoni dell'edificio eranu privi di chiusura e quinds
facilmente aprikili. 1| sopralluoge & staw effetivato insieme all'Adderto dell'lVE ed ha permesso al
soltoscritto di ispezicnare I'intero edificio ad eccezione delf'ulbimo piane prive ancora di una scala di
arcesso sicura. Nell'occasione & stato possibile scattare foto interne ed esterne, effettuare misurazioni e
guanta altro necessario per rispondere ai quesit. Sulla base di guesta verifica si pun preliminarmente
riferire che il fabbricato principale, realizzato in epoca remota,  ha elementi architettonici di pregio,
quali: - tipologia tipica delle case coloniche padronali; - uso di materiali lecali come pietra @ mattoni; -
tacmiche costruttive tradizionall {fmurd malte spessi, solai in legno, solai a voltz, manta di ecperturain
copp antichl, Infissi in legno massello corredati da scurett Internd senza infissi esterni, spurty i
gronda con xampind lo legno e pianelle di cotto, ecc.).

Identiticatn al catasto Terrend - Fe ". Fart. @y Grattato con la part ..?:JJUJ'E di stima del bane: €
AR5.684, (M)

[a valutarione tiene conto, oltre che di tutt | fabbricati {aditicio principale ¢ | due pnmessi) insistenti
sulla particella di terreny iy anche detla sua superficie, pari a mg 2,260, che costimisce a tutz ehi
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effeltl la corte esclusiva,
Nello specifice  visne ulilizzato {1 criterie sintetico-comparativo atlraversi il quale il _1.-3I1:|r|_- el
complessn edllizio in questione viene calcolato in base alla superficie tenendn conto della zona, de]_
mereate di beni o similar,  delle peculiasita architettoniche, della richiesta di fablricari rueali
caratteristici. Inoltre & stato tenuto conto della destinazione wrbanistica della zona e dei vincoli
presentl, La valutazione tene Jitresi conta anche degli accessi, impianti fisst & pertinenti ¢ i:'iEl.'hi—!
rudatta nella stato di farto e di divitta incwi i hend Jttualmente si trovane, oviero privi di tutte le finiture
interng,
Occnrre infine precisave che per |2 valulazinne  stato consultato il listine dei prezei degli immobil del
Ul trimestee 2025, pubblicato della Camera di Comemercio di Perugia per localitd vicine comparahili e
dall'Deservatorio del Mercato Immobiliare, | semestre 20725, consultabile sul sito dell'Agenzia del
Verritorio della provincia di Perugla.

L3 valatazione tiene altresi eontn anche degli accessi, inollre | ent vengone presl in considerazione
nello srato di fatto e di diviteo in cul essi attualments st Lrovano.,

Rene N® 2 - Terreno ubicatn a Gualdo Cattaneo (PG) - Vocabolo Palazzo - Fr. Grutkd
Catasto Teereni foglio W, part i Terrens circostante pastu in continuitd con i terrenle 1 fabbricab
opgetto di pignoramentn. 11 terreno e raggiungibile adl est dalla particella 12 [pignorata).
Identificatn al ratasto Terreni - Fo. Fart..-l:!u:-_lllm PascoloValore di stimna del bene: € 19071 60,00
Questo terreno & confinale @ sottostante al il complessa edilizio plgnorato con U quale formanc un
unico lotto, Questa caratteristica®conferisce al terreni medesimi un valore aggiunte in guanto offre la
nossibilith di avere maggiori Spazi v Nservaterza por L residenti.
Pertanto | metodo di stima, pur essendo basato sul criterio sintetico comparativo, Hene conto anche
dei seguenti aspelts: .
-il luro valare unitario non @ state atteibuite in ragione della sola destinazione agricola /forestale ma in
funzinne delle potenzialita che rasferisce ai fabbricar
Al pentesto in cui 8§ rowa attualmente lappezzamento;
- 14 destinazioae urbanistica prevista dal Piano Repolatore del comune di  Gualde Cattanen ed
oppuortunamente descritla al punti precedent e nel Certificate di Destinaricne Urbanlstica allegato;
- degli arcessi e della contiguita con gl altri immehbili pignerati con i guali forma un unicn corpe.
il terreno & classificate catastalmente "pascolc” ma di farto & un bosco per la yuasl totolita della
superficie pertanto & stato tenulo conto della composizione arborea, della pendenza, dell'eta delle
plante, delia massa legnosa ritraibile ¢ della viabilics utilizzabile  perio svolpimento delle aparazione
di smacchio, successive al taglin.
Oerpree infine precizare che per la valutazions @ stato consultatn i listing del prezei degli irnenobill del
11 trimestrd 2025, pubblicato della Camera di Commercio di Perugia e dell'Usscrvatorio del Mercato
Immabiliare, 1 scmestee 2025, consultabile sul sitn dellAgenzia del Territorio debla provincia di
Perugia,

la valutazione Hene altresi conto dello stato di fatto e di diritto in rui essi-atlualmente i trovano,

Bene N° 3 - Terrenn ubicato a Gualdo Cattanea [PG) - VOCABOLO PALAZZD - FR. GRIUTTI

Catasto Terreni foglio @ part, ¥ Terreno agricolo/forestale attualmente incoltn & per guesta ragione
& pricoperta da vepetazione arbustiva ed arborea ['accesso avvicne dirertamente dalla strada
provinciale 5F 421 :

[dentificatn al cataste Terreni - Fo. ". Part. ¥ Porz. Af, Qualith Bosco misto - FZ. ‘ Mart. @ Pore. AR,
(hualita Pascelo arburatoValore di stima del bene; € 10.680,00

Queste terrenn & adiacente H‘.‘ camplesso edilizio pignorate con il quale feca wnunico lutto. Questa
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capatteristica conferigce al terreni in parela  un valore apgiunta in quanto clire Ja puss:!hi]i?:'a di avere
maggiori spagi e riservatesza per I residenti. Per questo motive i loro valore unitaric non '?:““m
attribuito in ragione della sola destinazione agricola/fovestale ma in funzione delle potenalalita che
trasferisce ai fabbricati,
Pertanto il metodo di stima, pur essendo basalo sul criterlo sintetico comparativo, tiene conto anche
del sezuentl asperti: |
- i1 lorn valore unitarin nosn & statn aiteibuito in ragicne della sola destinazione agricola/forestale main
funziune delle potengialith che trasferisce ai fabbricati,
-il contesto io cui 51 trova attualmente 'appezzamento;
- 1a destinazione urbanistice prevista dal Piano Regolstore del comune di Gualdo Cattanes od
apportunamente descritta ai punti precedenti nel Certificato di Destinazione Urbanistica allegato;
- depli accesst e della contigultd con gli altel immaehili pignorati con i quali formaun unice corpo,
Deeorre infine precisare che per a valutazione & stato consultate il listinn dei prezzi degli imimobili ded
Il trimestre 2025, pubblicatn della Camera di Commercia o Porugia e dell’Osservatorio del Moercato
Immobiliare, | semeste 2025, cansultabile  sul sito dell'Agenzia del Territorio della provincia di
Perugia.

[a valutazione tisng altresl conto anche degli accessy, inolktre i bend vengona prest in considerdsione
nella stato di fatto ¢ di-diritto in cul essl attualments s Wrovana.

Bene N° 4 - Terreno uhicato a Gualde Cattaneo {PG) - VOCABOLO PALAZZD - FR. GRUTTI

(atasto Terreol Foglio W part. @§bosco. 1 terrenn @ rapsiungibile ad est dalla particella ®:%
[pignorate).

|dentificato al catasto Terreni - Fo. i Part 'Quulim Rosco cedunValore di stima del bene: € 1.620,00
Questa terTena costituisce un unico corpo con gli aliri terreni e con il complesso edilizio pignorato con |
quali forma un unico lottn. (Juesta caratteristica conferisce ai terrenl medesimi wn valore aggiunto in
quante offre la possibilitd di avere magglori spazi e riservatezza per i residentl. Per questn mativo il
loro valore waltario non @ stato attribuilo in ragione deila snla destinazicne agricola/forestale ma in
funzione delle potenziallth che trasferisce ai fabbricati.

Partanto il metodo di stima, pur essendo basato sul criterie sintelico comparativo, Tiene conto anche
del seghenti aspetti:
- il conteste in cui sileova attuahmente 'appezzamento;
- la destinazione urbanistica prevista dal Piano Repolatore del comune di Gualde Cattaneo ed
appartumaments descritta ai punti precedenti e nel Certificato di Destinazione Urbanistica allegata;

- degli accessi @ della contipuitd con gli altei inmabili pignarari con i guali forma un wnico corpo
- egsendo bosceo & stato tenutn conto della composizione arboreq, della pendenza, dell’eta delle piante,
della massa legnosa ritraibile ¢ della viabilith vtilizzabile  per lo svolgimento delle operazione di
smacchio, successive al taglio.
Dccorre infine precisare che per la valutazione & state ronsultato il listing del prezel degli immabili del
Il wimesire 2025, puhhlicatn della Camera ( Commercio di Perugia e dell' Osservatoric del Mercatn
Immaebiliare, | semestre 2025, consultabile  sul site dellAgenzia del Territorio della provincla di
Perugia

Lir valuLazione tlene altresi conto anche degli aceessl, inoltre § beni vengono presi in congiderazione
nelln statn di fatto e di diritto incul essi attualmente si trovano.
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Bene N° § - Terreno ubicato a Gualdo Latlanen (PG} - VOCABOLD PALATZO - FR. GRUTTY
Cataste Terreni Foglio Wpart ’TEI'I‘E'I'II'.I hoschive cireostante il fabbricato raggiungibile ad est dalla
particellu i\ « @pignorate],
Identificars al catasto Terreni - ]'-'g.., Fm’r.', Cmalith Bosco mistoValore di stima del bene; € 2.040,00
Questo terreno costitnisce un unice Corpa Lul gli altri terreni € con il complesso edilizio pignoratc con i
quali forma uen unice lotte, Questa raratleristica conferisce ai terren medestmi  wn valore agglonto in
quanto ulire la possibilita di avers magaiori spazi e riservaterza per i residenti. Per queste motivo il
lure valore unitaria non & stato attribwito in ragione della sula destinazione agricola/forestale ma in
fanzione delle potenzialiva che trasferisce ai tabbricati.
Pertanta il metodo di stima, pur essendo hasato - sul criterto sintetico comparative, tiene conte anche
dei seguenti aspetti:
- il cantesto in cul i trova attualmente lappexzamento;
- 14 destinazione urbanistica prevista dal Tiano Regolatore del comune di  Gualdo Cattanen ed
apportugamente descritta ai puntd precedentl ¢ nel Certificato di Destinazione Lrbanlstica allegato,;
- degli acressi e della contiguita con gl altrd immohili plgnorati con § quati forma un unice corpo.
- trartandest di 1n hosco & statn tenuto conto della composizione arbores, della pendenza, dell'vta delle
piante, della massa legnosa rilraibile e della viabilics utilizzahile  per lo svolgimente delle operazinne
di smacchio, snecessive al taglio
Deenrre infine precisare che per la valulazione & stato consultato il listine dei prezzi degli imunabili del
Il Erimestre 2025, pubblicate della Camera di Commercie di Perugia ¢ dell'Dsservatorin del Mercato
immobiliare, | semestre 2025, consultabile sl sito dell'Agenzia del Teeritorio della provincia di
Parugiz,

La valutazione Hene altrest conto anche degli accessi, inulire | beni vengono presi in cansideraziang
nelle stato di fatto o di dirittn in col essi atualmonte sl frovano.

3

Bene N° & - Terreno ubicata a Gualdo Cattaneo (PG) - VOLABOLO PALAZZQ - FRGRUTTI

Catasto Terveni foglio {9 part P oo incolto limitrefo Uabitazione che (rae accesso direltamente
dalla strada provinciale 5P 421,

\entificato al catasto Terreni - Fz. @9 ParL o Torz. AA, Qualith Pascoln - Fu @R Part. & Porz. AR,
Qualits Pascalo arharareyalore di stima del bene: € 1.800,00

Questo terreno & posto nelle vicinanze del complesso edilizio pignoraty ed & separatn nella planimerria
calastale dal percorso della vecchia strads commnale (foglio 75 particella 4549 intestata al comune di
Gualdo Cartanea come Relirtn Stradale).  Del  percorso originario, dismesso da oltre 40 anni,
rimanpono poche tracee visibill in quanto & stalo completamente pecipats dall'area di canfiere sorta
per la ristrutturagione dei fabbricatl, Armualmente il vecchio fracoiato della comunale funpe da unica
vig ili accesso Ai fahbricall pignorati. %1 precisa infine che P'sttuale percorsa, ora strada provinciale 5P
431, & stato spostate verso csborispetto a guelio originarie. i utto cid si tenutn cunto ab fini della
valutazione,

Pertanto il metode di stima, pur essendn hasatoe sul criterin sintetico comparativo, Hene conra anche
dei sepuenbi gaspelts:

- il lora valnre unilario non & state attribuito In ragione della sola destinagione agricolafforestale main
funzinne delle potenzialita che Lrasferisce ai babbricath;

-1l comtesto in cui 31 frova attualmente Fappezzament;

- 1a destinazione nrhanistcd PI:'-E‘:",."iRl'F.l dal Fiamno RE‘EI‘IL‘ltI‘ITE del comume di Gualdo Cattaneo ed
ppportunamente descritta ai puntl precedenti ¢ nel Certificato ai Destin azione Urbanistica allegato;

- degli aceessi @ delia contiguiti con ghi aleri immobili pignorati con | quall forma ud wnice cerpa.

Occorre infing precisare che per la valutazione & stata consultato il listino dei preesi degll immohili del
I trimestre 2025, pubblicato della Camers di Commercio di Perugla e dell'Dsseevatorio del Mercato
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Immobiliare, | semestre 2123, comsultabile  sul sito dell’Agenzia del Territoria della provincia di
Perugia. : ; : . - . _

La valutazinne tene altresi conto anche dezli accessi, inalrre 1 beni vengomn prest in considerazions
nelle statn i fatto e di diritlo in o -:i:g.si attualmente 51 rovano,

idcAtmckiivy corpo. | Sapesfivie | Valvrounitario .!.Iag-c“ " W GuoiEinn, 4 | 1 fetaletth
" Veomwengiondte = | C = " complossivn | ~ vendits & s
a4 . 4 .II - H =i N ] 3 =
TBenc & 1- 54741 mg GO0 & I AR LA TILLOE £ 305 AHA
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Aszolto il proprio mandato, il softoscritto Esperto ex art 568 ¢ p.c. deposita la relasione di stima presso questo
Spettabile Trihunale, tanto in asselvimento dellincarice con feritngli dalla SV. & resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Spoleto, li 27,/10/2025
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L Espertn s art. 368 c.p.c
Diott. Agr. Bonifazi Meffe Carle

ELENCO ALLEGATL

¥

N7 1 Certificato destinazione urbanistica (Agglornamento al 0808 JEOZE)

M 7 Visure e schede catastali |Aggiornamentn al 1,/07/2025]

N®1 Foto - fulo Interni-esterni ¢ terrni [Aggiornamenta al 25,07 /20125)

M® 1 Altri allegari - Risposta Comune Gualde Catteneo per titoli edilizl {Aggiornamenta al 15707 /20125]

N° 1 Planimetric catastali - dei tecreal Le planimetrie dei fabbricati nen sono disponibili in guanto gli
edifici non sona stati accatastati al Catasto Fabbricati (Agginrnamente al 01,07 /2025)

N® 2 Concessione edilizia - P..C 0™ 130 del 05/11 /2008 e P.d.C n” 449 del 21,/06/2011

N® 1 altc allesatl - Risposta Ageneia Entrate per affirti {Aggicrnathento al | A407f2025)

S° 2 Tavula del pregetto - Tavole dell' ullimo progerto approvato [Agpiornaments ai 21 Jas2011)
N= 1 altri allegatl - Verbale soprallunge {Apsiornamenta al 25/ 08,/2025]

N™ 1 Ortofoto [Aggiornamento al 30/06/2025)

B 5 Alcri atlegati - Onerario g relative ricevate di spesa (Aggiornamentn al 27/10/2025]

M4 1 Altei allegatl - verbale soprallucgio [Aggiornamentn al 25 /08,/2025)

1adi44



RIEPILDGO BANDD D'ASTA

LOTTO UNICO

« Bene N°1 - Complesso immobiliare ubicatn a Gualdo Cattaneo (PG - Vozabolo Palazeo - frazicne Lrutl
Catasto Lerreni foglio .‘parL' Trattasi di un fabbricato di notevoli dimensiont, nstrutturato, ma
Jncora mancante di e Lo Aniture interne. Limmaobile dispone di unampis superficie circostante che
necessita tuttavia di essere ripulita dalle infestanti che sono cresciube & seguite della mancanza di alcun
tipo di manutenzione. All'interno della medesima particells @ sono presenti due fabbricali vurali
elevati su ui sola livello. Purtrappo la mancanza dell'Esecutato e la folta vegetazivne intestante che li ha
pargialmente ricoperti, non ha consentito I'accessn al loro interno. Per quantn & stato pessibile
visinnare dall'esterno si riferisce che [ fabbricati sono in pessimo stato di conservazions e necessitanoe
certamente di wna manutenzione straordicaria e superfich sonn - stale pcavare dalle planimetrie
catustall da ruoi si evinee che il fabbricato pin grande & in muratura con pareti intonacate e cun matcn i
copertura in tegole di laterizie, Presenta una pianta retlangalare e misura mq 80 lordi L'edificio pid
piceoln, anch'esso a pianta rettangolare misura o 17 lordi.  Pertanto tutt i fabbricati, non essendo
Aricora accatastati al Catastn Fabbricati nen sono identificabili separalaments in guanto risubtano tuttl
al Calasto terreni al foplio P part @ Al Oni dell‘accesse occorre precisare che lingresso al fabbricats
avviene dalla strada provinciale 5P 421 attraverse il tracciato della vecchia strada comunale (foglio 75
particelia ‘iniusluta al comune di Gualdo Cartaneo come Relitto Stradale]. Va infine evidenziato che
nurin assenza dell Esecutata & stato comungue possibile entrare all'interno del fabbricato principale in
quantn sia il cancello all'ingresso, sia | vari portoni dell'edificio erano privi di chiusura ¢ quindi
facilmente apribili. 11 sopraliucgn & stato effetruato insieme all'Addetto dell'lVG ed ha permesso al
sottoseritlo di fspezionare Uintero edificio ad eccezione dell'ultimna piana prive ancors di una scala di
accesso sicura. Nell'vecasione & stato possibile scattare foto interne ed esterne, effettuare misurazioni e
quanto altro necessario per rispondere ai quesiti. Sulla base di questa verifica si pud preliminarmente
riferire che il fabbricata principale, realizealo in epoca remota,  ha clementi architettonicl dl pregin,
fqualiz - tipalogia Upica delle case coleniche padronali; - uso di materiall locali come pietra ¢ matkani; -
tecniche costruttive Lradizionali (muri molto spessi, solai in legno, solai a volta, manto di copertura in
coppi amtichl, infissi in legno massello corredati da scurettl interni senza infissi esternl, sporto di
gronda con zampint in legnoe & pianelle di collo, cec.).
ldenrificato al catasto Tercent - Fo @ Pact. @Graffate con la pare 13
Destinazione webanistica: Na un punto di vista urbanistico necorre precisare che Vintern complesso @
statn completamente consclidate da circa 15 annd a seguit dell'evento sismico del 26/00%/ 1997 ¢
sucoessivi. 1 lavori sono stati eseguiti con Permesso di Costrgire n, 130 del B5,/11/2008 e con Permesso
di Costruire in Variante n. 49 del 21,/06/2011. A sepuito dell'ultimazione del lavari, came si evinee nella
nata del comune di Gualde Cartanen n® 9018 del 15/07 /2025, indirizzats al sottoscritto CTU, si @
praceduta all'erngazione del saldo del contributi relativi al  sisma del 26/09/1997. Non risulbano alt
titoli edilizi 06 richieste relative all'agilita. i precisa infine che in basce al PRG del comune di Gualdo
Cattamen la particella qul foglio 7y dove sorge il fabbricate, vicade: - parte Operativa: -Zone per

Servist "T7 - sottozona "FRY party; - parte Strutturale: -Area agricola, parte;
Insediamenti ex art 21 comma 1 lettera of LE 172025, parte; - proscrizioni: -Area soppetta al
vincole idrogeologico di cul alla L. 3267 del 30/12/1923; : -Arvea della fascia di
rispetto di m 350 dalle arcs il alta esposizions panoramicd [parte); SArea i interesse
archenlagicn accertate o con vincoln in itiners ox art 142 ¢omma 1, lettera mj Dlg=

4272004 {parte);
= RBeneN® 2 - Terreno ubicato a Gualde Cattanes (PG] - Vocabola Palazzo - Fro Goutld

Carasto Terreni fogliv @ part @ Terreno circostante pasto 0 continuiti con i lerreni & 7 fabbricati
npgetta di pigneracento, [ terrena £ raggiungibibe ad est dalla particella il piznorata),
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1dentificato al catasto Terrenl - Fg. BB Tart i Qualita Pascolo

Destinazione urbanistica: 5i precisa infine che in base al FRG del comute di Gualde Latlaneo 1a
particella in questione  ricade: - parte Dperativa: -fone per Servizi “F" - sottnzond "F5" parte;
-Arpa agricala parte; 5i precisa infine che in base al PRG del comune di Gualda Cattanco la particelia in

questione  ricade: - parte Dperativia: -Zome per Servizi "F" - sottoxond "FG" parte; -ared
apricola, parte; - porte Steutturate: <Area agricola, parte; Area boscata parte; -
presericloni;  -Area sopgutta al vincols idropeologico di cul alla L. 3267 del 30/12/1923,

Area ad alta esposizione panoranilcs _Area dells faseia di rispetto di m 350 dalle avea ad
alta esposizione panoramica (parte]; _Area di interesse archeologicn accertatn o con vincolo
in itinere ex art 142 comma 1, letteram) . las 42,2004 [parte]: -Areain frana
guiescente di scorrimento, partey -Area hoscate ex arl 142 comma 1, lettera g)

Nles 42 /2004 [parte);

Bene N° 3 - Terreno uhicato a Gualde Cattaneo (PG) - VOCABOLO PALAZZD - FRL GRUTTI

Catasto Terreni foglio ..parL W Terreno agricolo/forestale attualmente incolto € per questa ragione
& ricoperta da vesetazione arbustiva ed arborea, |'accesso avviene direttamente dalla strada
provinciate 57 4241

Identificate al catasts Terreni - Fp. 73, Pare. 12, Porz, AA, {Jualita Boseo miste - Fg. 75, Part. 12, Porz, AB,
Qualith Pascolo arborato

Nestinazione urbanistica: Sis precisa infine che in base al PRG del comune di Gualde Cattaneo la
particells in questione  rvicade: - parte Operativa: -Tone per Servizi “F" - sottozona "FO" parte;

area agricola, parte; - parte Strutturale: -Area agricola, parte; -Area boscata paric;
Ansediament] ex art, 21 romma 1 lettera ) LR 1/20215, parte; -Zona agricola utilizzabile
per nuovl insediamentl, parte; - prescrizioni: -Arca soggetta al vincolo idrogeologico di cur alla L
3267 del /12715923 -Area della fascla di rispetto i mi 350 dalle area ad alta psposizione
panoramica [parte); -Area di interesse archenlogico accertatn o con vincolo initinere ex art
142 comma 1, letcera m] . Duigs 42 /2004 (parte); -Area boscate ex art

142 cornma 1, lettera g) Dugs 42/ 2004 (parte];

Bene N° 4 - Terreno ubicato 2 Gualda Cattanea (PG) - VOCABOLO PALATIO - FR. GRUTTI

Catasto Terren| Foglio '. part. @ bosco, 1| terrenc & ragglungibile ad est dalla particella 12 ¢ B
[pignorate).

[dentificate al catasto Terrteni - Fp. -Fart.- Chzlits Bosco ceduo

Destinazions urhanistica: Si precisa infine che in base al PRG del commme di Gualdo Callaneo la
particella in questinne  ricade: - parte Dperativar -Zone per Servizi "F° - sottozdna "FR" parts;

- parte Steutturale: -Area apricola, pacte; -Area boscata parte; - prescrizionk -ATRA
sngpetta al vincelo ldrogeologico di cut alla L, 3267 del 30/12/1523; -Area della fascia i
rispettn di m 35 dalle area ad alta csposizlone panoramica |parte]; -Area di interesse
archealogicn accertsto o con vincoln in itinere ex art 142 comma 1 lettera m] Lilgs
42 /2004 {parte]; SArea In frana quirscente di scorcimento; -Area boscate ex art

142 comma 1, lettera g} D.lgs 42,2004 {parta];

Bene N 5 - Terreno ubicato a Gualdo Cattaneo [PG) - VOCABOLD PALAKAD - FR.GRUTTI

Catasto Terreni Foglio @ part. ., Terreno boschivo circostante il [abbricato raggivngibile ad est dalla
particella .‘piguumb&}.

ldentificato al catasta Terreni - Fg, 75, Part. 85, Qualitd Boseo misto

Mestinazione urbanistica: §i precisa infine che in base al PRG del comune di Gualdo Cattanco la
particella in guestione ricade: - parte Opcrallva; -Zone per Servizi "F" - sottazona "ELY partc;
- parte Structurale: -Area agricola, parte; -Area boscata parte; - prescrizioni:
Area snppetta al vincolo idrogeologico di cui alla L. 3267 del 3071271923, -Area ad alta
ESPOSITIONE PARDCAIRICH; -Area della fascia di rispetto di m 350 dalic areq ad pita esposizione
panoramica [pacte]; SArea di o inberesse archeolopicn accertato o Ccon vincalo in itinere ex art
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142 comma 1, letteram) . I lps 42,2004 (parte): <Areain frana guiescente di
seorrimenta, paree;; -Area hoscate ex art 142 corma 1, letrera g) Dlgs 42/2004
[partel;

Hene N° & - Terrenn ubicato a Gualdo Cattaieo (PG) - VOCABOLO PALAZZ0 - FR. GRUTTI

Catasta Terreni foglio MBpart S ecreno incolte mitrofo labitazinne che trae accesso direttameste
dalla strada provinciake 5P 421.

Identificato al catasto Terreni - Fg . Part. .. Porz. AA, Qualith Pascolo - Fg. i part R Por. AR,
Qualitd Pascolo arboratn

Destinazinne urbanistica: i precisa infine che in base al PRU del cnmune di Gualdo Catlaneo 5a
particella in guestione  ricade: - parte (Yperativa: -Fone per Servizi "F7 - sotlozona "5 parte;
-Area agricold parte; Siprecisa infine che in base al PRG del comune di Gualdo Cattaney fa particella in

questione ricade: - parre Qperativa: -Zone per Servizi "ET - sottamona "FST parte; - parie
Strutturale: -Insediamenti ex art 21 comma 1 fetr. e] LR 1/2015 - prascrizioni:  -Area
sppuetta al vincolo idrngeologice di cul alla L. 3267 del 301271923, -Area della fascia di
rispetto di m 350 dalle area ad alta psposizinne pancramica {parte]: Srea di inleresse
archealogica accertato o con vincolo in iLinere ex art 142 comma 1, letteram) . Lulgs
47272004 [parte).
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