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TRIBUNALE DI VICENZA
Liquidazione Controllata N. 84/2025 R.G.E.
AVVISO DI VENDITA GIUDIZIARIA

11 sottoscritto Avv. Francesco Sartori, Liquidatore della Liquidazione controllata in epigrafe, G.D.
Dott. Fabio D’ Amore,

rende noto quanto segue.
Sono stati posti in vendita i seguenti beni immobili:
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
LOTTO UNICO

Diritto Venduto: Nuda proprieta per la quota di 1/2 (Terreno agricolo)

Ubicazione: Comune di Barbarano Mossano (VI), innesto da Via Capitello

Dati Catastali attuali: C.T. Comune di Barbarano Mossano (VD), Barbarano Vicentino, Foglio
10:

Mappale 158, cat. semin. irrig., cl. U, superficie are 03 ca 44 R.D. € 3,22 ¢ R.A. €1,78;
Mappale 161, cat. semin. irrig., cl. U, superficie ha 2 are 65 ca 08, R.D. 253,37 e R.A. € 136,90;

BENE: Si tratta di un terreno agricolo a seminativo irriguo ubicato nel comune di Barbarano
Mossano. I mappali sono due e risultano adiacenti uno all’altro costituendo quindi un corpo unico
(lotto perimetrato in rosso) e con caratteristiche omogenee di circa 2,7 ettari (26.852 mq) intercluso
¢ accessibile mediante una capezzagna di altra proprieta (map 151) della lunghezza di c.a 180 metri
che si innesta dalla via Capitello.

I terreni sono collocati a Sud-Est della frazione di Ponte di Barbarano in prossimita della strada
provinciale SP8 (via Capitello) con accesso dalla medesima Via tramite il passo carraio di
un’abitazione che passa anche attraverso la corte posta nel retro del fabbricato delimitata da un
ulteriore cancello carraio prima dell’immissione nella capezzagna su terreni di altra proprieta
(indicata con linea gialla —map 151) della lunghezza di ca. 180 ml che si articola sui mappali n° 158,
161, attraversando anche una pista ciclabile sempre del Fg 10.

Sul lato Nord-Est del lotto ¢ presente un fossato (scolo)

La composizione del terreno & buona cosi come la giacitura; 1’accesso all’acqua per lirrigazione
avviene tramite il fossato precedentemente descritto.

CONFINI: A pag. 6 della perizia: Il fondo oggetto di stima confina con:

“Nord: mappali 157 — 160 stesso foglio

Est: mappali 136 — 51 stesso foglio

Sud: mappali 59 stesso foglio

mappali 53 — 60 stesso foglio

Ovest: Pista ciclabile

Maggiori delucidazioni si possono trovare nello schema testo-planimetrico All.04.”



STATO DI POSSESSO: L’immobile ¢ libero e non locato anche se viene abitualmente coltivato da
terzisti senza un regolare contratto.

DESTINAZIONE URBANISTICA: L’esperto stimatore precisa a pag. 12: “Zona Agricola art. 18
NTO (vedi All. n° 05)”

Vincoli ed oneri: A pag. 37 della perizia ’esperto evidenzia: “Come gid spiegato ai precedenti
capitoli 3.0 e 6.7 e indicato nella tabella All. 08.1 il lotto gode di una servitu di passaggio sui mappali
n° 151 (accesso attraverso la corte del fabbricato) e n°165 essendo intercluso, come da planimetrie
che qui si riporta per facilita di consultazione, oltre ad attraversare, prima dell immissione nel lotto,
una pista ciclabile. Tale aspetto ¢ stato oggetto di valutazione come spiegato nella stima attraverso
i coefficienti del calcolo della superficie virtuale.”

Si precisa che tale servitli non risulta trascritta.

N.B. Si precisa che nel termine fissato per il versamento del prezzo, I’aggiudicatario, con
dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della responsabilita civile e penale prevista per le
dichiarazioni false o mendaci, dovra fornire al professionista delegato le informazioni prescritte
dall’articolo 22 del decreto legislativo 21 novembre 2007, n. 231 (informativa antiriciclaggio).
L'omesso rilascio in tutto o in parte delle predette informazioni comportera la decadenza
dall'aggiudicazione con perdita della cauzione ai sensi dell’art. 587 cpc.

Si rimanda comunque espressamente alla perizia di stima redatta dall’esperto stimatore, Arch.
Alessandro Bertin, per tutto quanto non riportato nel presente avviso di vendita.

PREZZO0 UNICO: € 18.000,00
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MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA GIUDIZIARIA

L’udienza per ’apertura delle buste, per ’esame delle offerte e per Peventuale gara tra gl
offerenti avra luogo innanzi al Liquidatore il giorno 28 Ottobre 2026 alle ore 10,00 presso
lo studio del medesimo sito in Vicenza, Contra Mure Pallamaio n. 3S.

OFFERTE

1. 11 termine per depositare le offerte di acquisto € fissato alle ore 12,00 del giorno non festivo (escluso
il sabato) precedente a quello fissato per I’apertura delle buste.

2. Ognuno, tranne il debitore e i soggetti esclusi per legge (art. 1471 c.c.), pud fare offerte d’acquisto.

3. Le offerte. in marca da bollo da € 16.00. dovranno essere presentate in busta chiusa presso lo studio
del Liquidatore, Contra' Mure Pallamaio n. 35. Vicenza (Tel. 0444 322714 — Fax 0444 322714 o mail:
frsartori@libero.it). 11 ricevente annotera sulla busta il nome, previa identificazione, di chi
materialmente provvede al deposito, il nome del Liquidatore, il numero della procedura, la data
dell’udienza fissata per I’apertura delle buste, la data e I'ora del deposito.

4. Le offerte dovranno essere compilate secondo il facsimile in uso (disponibile presso il sito del
Tribunale di Vicenza o presso il Liquidatore) e contenere le seguenti informazioni:



indicazione del Tribunale e del numero della procedura;

indicazione del Giudice cui & assegnata la procedura;

indicazione del Liquidatore;

cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito telefonico
del soggetto cui andra intestato I'immobile (non sara possibile intestare I’immobile a soggetto
diverso da quello che sottoscrive I’offerta), il quale dovra anche presentarsi all’udienza fissata
per la vendita. L offerta puo essere presentata personalmente o a mezzo di procuratore legale
munito di procura speciale notarile: i procuratori legali possono presentare anche offerta per
persona da nominare. Se I’offerente & coniugato dovra rendere l'autodichiarazione in ordine al
regime patrimoniale e, se in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche
i corrispondenti dati del coniuge. Se I’offerente & minorenne, ’offerta dovra essere sottoscritta
da entrambi i genitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare, che dovra obbligatoriamente
essere inserita nella busta. Se I’offerente € una socicta o altro ente, dovra essere allegata visura
CCIAA aggiornata entro i tre mesi precedenti alla vendita, da cui risulti I’attuale esistenza della
persona giuridica, con enunciazione della spettanza dei poteri di rappresentanza legale e di offerta
in udienza. Gli offerenti dovranno dichiarare la propria residenza ed eleggere domicilio nel
Comune sede di questo Tribunale; in mancanza le comunicazioni saranno effettuate presso la
Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Vicenza;

1 dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta, ricavabili dall'ordinanza di vendita,
dall’avviso di vendita, dalla perizia;

il prezzo offerto come indicato nel bando:

il termine di versamento del saldo prezzo. nel caso in cui questo venga versato in un’unica
soluzione, nonché degli ulteriori oneri, diritti e spese conseguenti alla vendita, che non potra
superare i 120 giorni. In mancanza di indicazione del termine, si intende che esso & di 120 giorni
dall’aggiudicazione. Il pagamento del prezzo potrd avvenire attraverso accensione di apposito
contratto di finanziamento che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della
procedura, ex art. 585 c.p.c.

I’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima dell’Esperto Stimatore. di
conoscere lo stato di fatto e di diritto dei beni e di aver visionato I’immobile con il Liquidatore.

All’offerta dovra essere allegata:

se offerta di persona fisica: una fotocopia del documento d’identita e del codice fiscale e, se in
comunione legale dei beni, anche del coniuge;

se offerta in caso di minore: una fotocopia del documento d’identita e del codice fiscale di
entrambi i genitori e copia autentica dell’autorizzazione rilasciata dal Giudice Tutelare;

se offerta di persona giuridica: una fotocopia del documento d’identita e del codice fiscale del
legale rappresentante nonché visura camerale aggiornata entro i tre mesi precedenti alla vendita,
da cut risultino i poteri ovvero la procura o I’atto di nomina che giustifichi i poteri;

un assegno circolare non _trasferibile (a titolo di cauzione) intestato a “L.C. N. 84/2025
TRIBUNALE DI VICENZA” per un importo pari al 10% del prezzo offerto.

5. L’offerta di acquisto non & efficace: se perviene oltre il termine sopra stabilito; se & inferiore
rispetto al prezzo sopra indicato; se I'offerente non presta cauzione nella misura sopra indicata; se
non ¢ sottoscritta; se ¢ priva dell’indicazione del prezzo offerto.

6. L’offerta & irrevocabile sino alla data dell’udienza fissata e. comunque. per almeno 120
giorni. Essa, peraltro. non da diritto all’acquisto del bene, restando piena facoltd del Giudice di
valutare se dar luogo o meno alla vendita, ¢ ¢id anche in caso di unico offerente.




All’offerente che non risultera aggiudicatario la cauzione sard immediatamente restituita.

MODALITA’ DELL’AGGIUDICAZIONE
1. All’udienza sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti ¢ si procedera al loro
csame:

* In caso di unica offerta pari o superiore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita,
I’immobile sard immediatamente aggiudicato.

» In caso di unica offerta il bene verra aggiudicato.

» Incaso di piu offerte valide, si procedera a gara sulla base della offerta piu alta. Il rilancio minimo
sard di euro 500,00 se il prezzo base & pari o inferiore ad € 50.000,00, di € 1.000,00 se il prezzo
base & pari o inferiore ad € 150.000,00, di € 2.000,00 se il prezzo base ¢ pari o inferiore ad €
300.000,00, di € 3.000,00 se il prezzo base ¢ pari o inferiore ad € 500.000,00, di € 5.000,00 se il
prezzo base & superiore ad € 500.000,00. In tal caso il bene verra definitivamente aggiudicato a
chi avra effettuato il rilancio piti alto entro un minuto dal rilancio precedente. Nel caso in cui gli
offerenti non siano disponibili ad effettuare la gara, ex art. 573 comma 3 c.p.c. il bene sara
aggiudicato a chi ha effettuato I’ offerta pil alta o, a parita di offerta, a quella che prevede termini
di pagamento pil brevi, e in caso di parita assoluta delle offerte, condizioni, modalita e tempi di
pagamento, sara preferita quella presentata per prima.

2. Nella vendita senza incanto, I’aggiudicazione & definitiva e non verranno prese in considerazione
offerte pervenute dopo la conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre
un quinto a quello di aggiudicazione.

SALDO PREZZO

L*avoiudicatario dovra depositare sul ¢/c della procedura il residuo prezzo (prezzo di aggiudicazione
detratto 1’importo della cauzione gia versato): il termine per il deposito. se non indicato nell” offerta.
& di 120 giorni dall’aggiudicazione; nello stesso termine dovra essere versato un deposito (per il
pagamento degli oneri fiscali) pari al 15% del prezzo di aggiudicazione o nella diversa misura che
sara indicata dal Liquidatore; ai fini dell’art. 1193 c.c., & stabilito che qualunque somma versata sara
imputata prima alle spese di trasferimento e poi al residuo prezzo; nello stesso termine dovra essere
depositata, presso lo studio del Liquidatore, la ricevuta dell’avvenuta operazione a saldo; nello stesso
termine, in caso di assegnazione, I’assegnatario dovra versare il conguaglio, sempre maggiorato del
15% per il pagamento degli oneri fiscali.

L’aggiudicatario, ai sensi dell’art. 585 c.p.c., potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con
garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita (¢ possibile richiedere informazioni in
proposito al Liquidatore); in tal caso dovra darne esplicita comunicazione al Liquidatore stesso.

In caso di mancato versamento del prezzo nel termine anzidetto, I’aggiudicazione sara revocata ¢
I’aggiudicatario perdera la cauzione. Inoltre, qualora dalla successiva vendita dell’immobile dovesse
ricavarsi una somma che, unita alla cauzione confiscata, risulta inferiore a quella offerta dal
precedente aggiudicatario decaduto, questi sara tenuto al pagamento della differenza.

Tutte le ulteriori attivita inerenti alla vendita che debbono essere compiute in Cancellaria o davanti
al Giudice Delegato o dal Cancellerie saranno effettuate dal Liquidatore presso il suo Studio, e ogni
ulteriore informazione potra essere richiesta dagli interessati allo stesso Liquidatore.

CONDIZIONI GENERALI DELLA VENDITA
Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo
stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni della



normativa relativa alla regolaritd urbanistica degli immobili si richiamano nel presente avviso le
indicazioni e gli accertamenti operati dall’esperto (in ogni caso 1’aggiudicatario potra, ricorrendone i
presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui agli artt. 40, comma 6, della Legge 47/1985 e
successive modifiche ed integrazioni ed art. 46 comma 5 del D.P.R. 380/2001 ¢ successive modifiche
ed integrazioni).

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive. La vendita € a corpo e non a misura
(eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo).

La vendita forzata non & soggetta alla normativa concernente la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo: I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita
o difformita della cosa venduta, ovvero oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici oppure derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti € comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella
valutazione dei beni.

Le informazioni sul regime fiscale a cui & assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal Liquidatore presso lo studio sito in Contra Mure Pallamaio 35,
Vicenza;

L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti (se esistenti
al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della procedura).
Sono a carico dell’agriudicatario solamente ¢li oneri fiscali nonché la meta dei compensi del
delegato relativi_alla fase del trasferimento. compensi che si intendono recolati dal D.M.
227/2015.

PUBBLICITA
Al sensi dell’art. 490 c.p.c.

e Pubblicazione dell’annuncio sul Portale delle Vendite Pubbliche;

e Pubblicazione sui siti internet www.tribunale.vicenza.giustizia.it, www.astalegale.net, gestito
da "Astalegale" almeno 45 giorni prima della data fissata per la presentazione delle offerte;

e Pubblicazione per estratto sul "NEWSPAPER ASTE TRIBUNALE DI VICENZA".

ULTERIORI INFORMAZIONI
Sui siti internet www.tribunale.vicenza.giustizia.it, www.astalegale.net, sara pubblicata ¢ resa
disponile la relazione dell’esperto.

Sedkokokok

Per visionare il bene in vendita |’interessato deve inoltrare la richiesta esclusivamente attraverso il
portale delle vendite pubbliche al secuente sito www.pvp.giustizia.it/pvp

I Liquidatore ¢ incaricato tra I’altro di:

= fornire ogni utile informazione (anche telefonica) a eventuali acquirenti sulle modalita di vendita
dell’immobile, sulle caratteristiche e sulla consistenza del bene e, in genere, sulla vendita



giudiziaria, anche fornendo ed inviando agli interessati (anche tramite e-mail o fax), copia/e
dell’ordinanza di vendita della/e relazione/i del custode e della perizia di stima;

»  organizzare le visite all’immobile da parte degli interessati adottando tutti gli accorgimenti
necessari al fine di evitare che gli stessi possano entrare in contatto tra di loro (visite singole e ad
orari differenziati) ed evitando di rivelare ai richiedenti se vi sono (o non vi sono) altre persone
interessate e i loro nomi;

» fornire agli interessati il modulo prestampato per la formalizzazione dell’offerta di acquisto;

=  prestare assistenza agli interessati all’acquisto nell’imminenza dell’udienza fissata per I’esame
delle offerte € nel corso di questa, e fornire ai predetti 1’aggiornamento sullo stato dell’immobile.

Eventuali informazioni, anche relative alle generalitd del debitore, possono essere fornite dal
Liquidatore.

Le visite dell’immobile, concordate con il Liquidatore, saranno gratuite.

-Costituisce parte intecrante del presente avviso di vendita la CIRCOLARE DELEGATI n.
172017 emessa dal Tribunale di Vicenza, la Circolare Vendite immobiliari delegate —

Disposizioni generali per le vendite telematiche del 20.05.2021 e Provvedimento integrativo del
01.06.2021.

Vicenza, 22 Luglio 2026




