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Studio tecnico geometra Pasquale CAPURSO
Vie Bascule, n.c.3 — 71044 MARGHERITA DI SAVO/L ¢

TRIGUNALL DI FOGGIA

'sd's

vrrICio esecuziont iositiare 5 T

S “. 3 u’{ (
OGGETTO: Espropriazione immobiliare n°378/°01 del R.G. Es. promossa da u’-w
SPA, contro —

RELAZIONE TECNICA DI UFFICIO

Hlmo Giudice dell Esecuzione

Dott. Danile CHIEC

PREMESSA:

Con nomina del 28/02/2006, notificata in data 27.10.2006 a mezzo di Utticiale Giudiziario
det Tribunale di Foggia, Sig. Angela CIMMARUSTI, il Giudice dott. Danilo CHICA.
dellintestato Tribunale, nominava il sottoscritto geom. Pasquale CAPURSO. libera professionistu,
iseritio al Collegio dei geometri della provincia di B.ALT. al n® 188 {gia n.1732 dellz prov. di

Feggial, con studio teenico professionale in Margherita di Savoia (Fo), alia via iBuascule. ne 3

guzic U1 UL nell’esecuzione Immebiliare proniossa daila— eletiivamente
demiciticta in Cerignola in C.so Aldo Moro. n. 21. presso 1o studio ceil avy.ic —
e

In data 28 novembre 2006 comparivo innanzi al Giudice dell Esecuzione. dott. Danilo
CHIECA. dopo aver dichiarato di accettare I'incarico e aver prestato giuramento  di rito.
sottoserivevo il verbale di comparizione con refativi “quesiti™. che alla presente si alle ecano (allegato
n.i.

Per esplctare 1l mandato e depouitare la relazione peritale, il Giudice dell’Esec. mi
concedeve 120 guo. dalla data del giuramento (28.11.2006).

Le operaziont peritali avevano inizio il giorne 22/12/2006, elle ore 10,00, con appuntimento
presso  ["immobile sito in via Paolo Stimolo. n.e. 34 ¢ nc. 36 — Margherita di Savoia - locali

egetto dell’espropriazione (allegato n.2).



L Studio tecnico geomerra Pasquale CAPURSO
Via Bascule, n.c.3 - 71044 MARGHERITA DI SAVOIA(FG)

SOPRALLUOGHI:

il giomno 22/12/2006. previo avviso alle parti a mezzo di lettera raccomandaty AR,
al]'a\‘v_m—per il creditore procedente. all’avv.to —l debitore. a!.

-mﬂer I creditori iseritti e intervenuti, al momento del sopralluoo

nessuna celle parti era presente. Dopo aver attese ca. '3 vinuti, mi accinger o ad iniziave lo

%5 operazioni peritali. recandomi presso 1'immobile oggetto deil’espropriazione. ubicato al plano terra

di via Paolo Stimolo n.34 e n.36, trovando I'immobile abitato mostravo la nomina del G.I:. ¢ le mie

gencralita, tramite carta d’identita ¢, con il loro consenso, davo inizio al sopralluogc per ispezionare
¢ conoscere eli immobili in oggetto. Venivano acquisiti chiarimenti ed informazioni ¢ Jdono

un’attenta ricognizione dei luoghi, il sottoscritto eseguiva una serie di fotogratie. Allo stesso modo

- mi recavo presso gli altri immobili oggetto dell espropriazione immobiliare nei gtorni 27/12/2006.
O9/G22067. 12022007 ed 04/04/2007, escouendo n. 84 fotouratie (vedi alleumo n. 35,

it giorno 07/12/2006, in fase di istruttoria. mi recavo presso il Palazzo di Giustizia di Foggin

per estrarre copia degli atti contenuti nel fascicolo processuale di espropriagione immobiliare. i

elorno 12/02/2007 mi recavo presso il Comune di Marcherita di Savoia (Fo). per estrarre copie dei
£ g g §

i,: progetti ¢ delle varie autorizzazioni urbanistiche relative agli immobili oggetto dell esecuzione,
3 ovvero pratica edilizia n.14 del *79, n.135 del "79, n.116 dell’ "84, n.35 dell’ "88. n.101 dell” "8%.
: .65 dell” "89. n.109 del "90 (vedi allegati n.4/a, 4/b, 4/c, 4/d, 4/e. 4/t, 4/9).

£

E; Nei giorni 16/01/2007, 16/03/2007. 13/04/2007, 17:04/2007 e 11/05/2007. mi recavo c/o
£3 P Agenzia del Territorio Ufficio provincial: di Foggia per effettuare le ricerche dei datj e degli atti

i

catastali necessari ed utili al fine dell’espletamento dell*incarico (vedi allegati n.5/a, 5/b. 5/c. 5/d,

Sle. 31
Il giorno 11/05/2007, sempre in fase di istruttoria. mi recavo presso 1"Agenzia del Territorio

- Servizio Pubblicita Immobiliare Ufficio Provinciale del Territorio di Foggia per produrre le

N
oo R R
\
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Visure alla Conservatoria. a far data dal 20/12/2001 all” i1 05/2007. necessarie od wtili al fine
dellespletamento dell’incarico (vedi allegato n.6).

Ancora in fase di §struttoria. mi recavo presso Ufficio 'l":t-*cnico Comunale di Margherita di
Savoia (Fg) e, alla gresenza del funziopario responsabije del servizio, acquisivo informazioi ¢ i
.Certifigati di Destinazione Urbnistica reladvi ai fondi di proprieta dell’esecutato (vedi allegati 8/a
¢ 8/b). In fase di sopralivogo mi rendevo conto che alcuni immobili. ogeetto dell esecuzione.
necessitavano di nuove denunce di variazione catastale. in quanto la situazione reale risulta diversa
da quella riportata in atti. per cui depositavo in cancelleria. il 09/03/2007. richiesta di proroga di
ulteriori 90 giorni (vedi allegato n. 7) e consegnavo all’ Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale di
Fogeiatale Vanazione Catastale in data 17/04/2007 (allegato n.9/a).

- RISPOSTE Al QUESITI -

Quesito n. 1

“Controllo preliminare circa la completezza dei documenti di cui 2ll’art. 567, comma 23 TG,

segnalando immediatamente al Giudice dell’esecuzione queili mancanti o inidonei”

.

Dal controllo preliminare, circa la completezza dei documenii di cui allart.367. comma 2

¢.p.c.. nulla emerge da segnalare.

Quesito n. 2

“Identificazione dei beni, comprensiva dei confini e dei dati catastali”.

Beni di proprieta del debitore esecutato per Iintero:

Bene n.1 - Abitazione di tipo economizo, ubicata in Margherita di Savoia (Fg). alla Via Paolo
Stimolo, n.c.34. al piano terra. di vani 3,5, superficie catastale 70.00 mgq.. distinta in Catasto al
foglio 16, p.lla 174. sub. 10. (ex sub.2-5) confinante a Sud ¢ a Est con il cortile comune. a Nord

con altra U.LU. della stessa proprieta. a Ovest con vano scala (vedi allegato n.9/a);

)
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Studio tecnico geometra Pasquale CAPURSO
Via Bascule, n.c.3 - 71044 MARGHERITA DI SAVOILA(FG)

Bene n.6 - Deposito ubicato nel Comune di Margherita di Savoia (Fe). S.S. 139 deile Saline. ul
. Sl

W g e " T T T gy

_stha o detla superticr: di g, 4000 ca.. congorte annessa.distinio in

Catasto al foglio 9. p.lla 1070, sub. 1. confinante 4 Nord. a Ovest ¢ a Sud con la p.lla 326 di

i

propricta della stessa Ditta. a Est con la p.lla 327 (vedi allegato n. 9/f).

Bene n.7 - Deposito ubicato nel Comune di Margherita di SavoiadlFe). S5 135 delle Saline, al
e P——— AT A

piano terra in contrada ~“Orno™. della superficie di mq. 6.00 ca.. con corte annessa. distinto in
S— [
S e U LMY

Catasto al foglio 9, p.lla 1070, sub. 2. confinante a Sud con fabbricate di proprieta della stessa
g p proy

Shceerlaicn s st N T

ey e T o

Ditta. a Ovest ¢ a Nord con terreno di proprieta della stessa Ditta. a Est con la p.la 327 (ved

allegato n. 9'gy,

eocontrada Corno’”. d

Bene n.8 - Tareno in agro del-Comune-di-Maraherita g;

et m———— : — T T M St o Py
are 22.92. distinto in Catasto al foglio 9. p.lla 326. confinante g Sud con la $.5. 159 delle Saline.

a Ovest con lap.lla 1479. a Nord con la p.lla 764, a Est con la p.lla 327 (vedi alfegato n.9/n).

Bene 1.9 - Terreno in agro del Comune di Mareherim 4 Sayoizal Fe. alla cuntrada s

are 11.28. disunto in Catasto al foglio 23, p.lla 557 centirenic 2 Ovest con 1a p.lla 8§18 propricta
Ronzmo. a Nord con la p.lla 538. a Est con la p.lla 130 in Ditta deila stessa propricta. a Sud con

la p.lla 26 proprielé_\'edi allegato n. 9/i).

wlgncnminagmyée%{mmne di Margherita di Savoia (Fg). alla_contrada ~Ischi

dienig. 38,00, distinto in Catasto al foglio 25, p.ila 130, gﬁ)ﬁﬁname a Nord con la p.tla361.a list

gy

con tratturo interpoderale, a Sud con la p.lla 26 proprieta—1 Ovest con la p.lia 557

proprieta -edi allegato n. 9/1).

- Quesito n. 3 -

fotografie degli stessi”.

“Sommaria_descrizione _dei beni, anche mediante lallegazione di_planitgytrie ¢ di alcune
L=}

Gl immobili sono ubicati tutti nel Comune di Margherita di Sav’c}?é;_u(;é;gl.
SR

o

KT
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bene . f consiste inun’abitazione. posta 2! piano terra it Via Paole Stimola, N340 Con deeesso
comune dal vano scala. della superficic lorda di =g, 70.00. con balcone pertinenviale, suddivisa in 3
vani ¢ aceessori (vedi foto allegate e planimetria n. 9/a°,

Hbene m.2 ¢ costituito da un’abitazione sosia al piano terra. in via Paolo Stimolo. n.c.34. con
secesso comune ad alire abitazioni dal vano scals. deila superiicie forda di myy. 76,60, con balcone ¢
corte esterna pertinenziale. suddivisa in 3 vani principali ¢ wecesson (ved; planimetria n.9t ¢ fto
aliceate).

{1 bene n.3 ¢ costituito da un deposito posto al ptano sottostrada con accesso diretto dalla Via Paolo
Stimolo. 1.36. della superficie netta ds my. 147.60 (vedi planimetria n.9/¢ ¢ foto allegare).

it bene md ¢ costituito da un’abitazione posta o piano primo. in Via Paole Stimolo. ».34. con
accesso comune alle altre abitazioni dal vano scala. della supertficie lorda di mq. 150.00. con n.i
halconi pertinenziali. suddivisa in n.5 vani principali e accessori (vedi plamimetria n.9°d ¢ folo
a.i}\.‘géi'kil}.

I bene .5 ¢ costituito da un depostito ubicato al piano secondo. in Via Paolo Stimolo. .24, con
accesso comune alle altre abitazioni dal vano scala. della superficiec netta di mq. 8.06 (vedi

planimetria n.9/¢ ¢ foto allegate), !

Il bene n.6 ¢ costituito da un deposito per attrezzi agricoli posto al piano terra. in contrada “Ome™
it 4D deposH
St

con accesso dal proprio fondo. distinto al foglio 9. p.lla 1070. sub. n.1. dalla S.S. 139 delic Saline.

della superficie netta di mq. 40.40. con corte annessa (ved planimetria n.9/f e folo atlegate).

=

I hene n.7 ¢ costituito da un deposito per witrezyi agricoli,posto al piano terra. in contrada “Ormo™.
e I '

con accesso dal proprio fondo. distinto al foglio 9. p.la 1670 sub. n.2. dalla S.S. 159 detle Saline.
dacella superficie netta di mq. 5.60. con corte annessa {(vedi planimetria n.9/g ¢ foto allegates,

H bene .8 ¢ costituito da un fondo agricetn ubicato in contrada “Orno™ con aceesso direrto dalla
R e SRR "‘”
5.5. 159 delle Saline, della superficie di mq. 2.292.00 ca. (vedi planimetria n.9/h ¢ foto allegate).

ll_bene n.9 ¢ costituito da un fondo ubicato in contrada “lschia” nteramente  ecintato

s b i o i
gt R i S ol

perimetralmente con strato superficiale bituminoso. all’interno del quale seno stati realizzati dei

o

O
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wanulatth i profilat netatlicn. allatalia w Hhizzatt come deposito o rieon w0 oot - g Jolly
— e - A R G S B
superiicie di mg. 1.128.00 ca. Dot prospicienti so uns corle contrale isierna, anche se
‘ i L e— i .

regolarmente dLllOll//dII con pI’O\\Cd]ﬂ]LH[() comunzle n.5323 del 16/04/1988 ¢ n.1223 35 del

e I
R s e

23/11/1988. non risultano censiti in Ld[dsto (vedi Pldl]lmcl rie n.9'1 ¢ foto allegate).

T T i, F— N e

S TR

il bene 10 ¢ (.HSUILIHD da un fondo, ubicato in contrada “Ischia”. della superticic di mq. 38.00 che

Pon s T

¢ parte mlcgmnlc del pm//alu e dei manufatti di cui al bene n.9 (vedi planimetriz n. 971 ¢ foto
— L P T 23 e RS I P e e o g

allegate).
- Quesiton. 4 -

SStine der bead, it b al loro valore di mercaio ¢ tenendo conio della esistenza dei divitti reali o

personali a favore di terzi, degli oneri giuridici ¢ dei vincoli eventualinente gravanti sueli siessi,

quiedi si_evincono dallu_documentazione in atti ¢ da quella acquisitu presso i competenti uffici

pubblici. In caso di pignoramento di un bene indiviso, | ‘esperto_dovrea veirificare se la guota

spettante all’esecutato possa_essere _comodamente separata in natira. accertendo altresi la

riduzione del valore dell’immobile conseguente al futto che detta quota sia venduta da scla.

Dovranno essere esclusi dalla valutazione pli immobili relativi a eventuali procediire csocutive

viunite, per i quali non sie stata_ avanzata istanza di vendita, nonché quelli eventuatmente fiberati

dal pignoramento con provvedimento del Giudice dell’esecuzione”,

Agli immobili in questione. data I"ubicazione. la consistenza. da indagini di mercato svolte in
loco ¢ da una stima sintetica comparativa. si aitribuisce un valore di mercato pari a €
1119.600.00= (dico euro unmilionecentodiciannovemilaseicento/00), complessivi.  cosi
suddivisi:

Beni di proprieta dell’esecutato per la quota intera 1/1:

-
3

Bene n.l - costituito da un“abitazione posta al piano terra in Via Peclo Sdmolo. n.34. della
superticie lorda di mq. 70.00 ca. composto di 3 vani principali ¢ accessori. con unica
dipendenza esclusiva (balcone) di mq.6.00 ca. Per il singolo bene si stima un valore pari a €

119.000.00= (dico euro centodiciannovemila/00):

~
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A\ 12 =

Bene n.2 - costtito da un’abitazione posta al piano 1erma in Vie Paole stimolo. n32. delly
superl.eie lorda di my. 70.00. composto di 2.3 vani princ.pait ed accessori con anica dipendenza

esclusiva (balcone) di mg. 6.00 ¢ una pertinenza scoperta esclusiva (giardino) di myq. 44.00. Per

U singolo bene  si ostima un valore pari ad € 129.200.00=  (dico  curo
- centoventinovemiladuecento/00)

Bene n.3 - costituite da un locale deposito posto al pieno primo souostrada in Via Paolo
Stimolo. n.36. della superficie utile di mq. 147.00. composto da un unico locale con accesso
carrabile indipendente e dircttamente dalla detta Via. Per il singolo bene si stima un valore pari

Z05.800.00= tdico curo dugcentocinguemiiaotiocents 0m;

Bene n.4 - costitito da un"abitazione al pianu prizuc in Via Paolo Stimolo. n.34. dellx
superficie lorda di mq. 146.00 ca.. composto di n.4 vani principali ¢ accessori ¢on dipendenza
esclusiva (n.4 balconi) di mq. 24,00 ca. Per i singolo bene si stima un vaiore pari ad €
2-40.200.60= (dico euro duecentoquarantamiladuecento/(6 -

Bene n.5 - costituito da un locale deposito al secondo piano in Via Paoio Stimolo. n.34. della
“ superficie netta di mq. 8.00 ca.. composto da un unico vano. Per il singolo bene si stima un

valore pari ad € 20.000.00= (dico curo ventimila/00):

BenLdi proprieta dell’esecutato per la quota indi visa. dilb;

2 Bene n.6 - composto da un_ lacale deposito al piano terra con area libera ¢ accesso dallanS.S.
159 delle %almc della superficie di mgq. 40. .00 Y €a, £550 ¢ composto da locali intercomunicant
s PR ; o N
& Cgul,_j_l‘:\‘%l'g;}ﬁg'g_igiulwggqliili%(_.:QE_ET_]_LE*I_T_;“_.JPCI' i singolo bene si stima un valore commerciale part a €
i 50.000.00= (dico euro cinquantamila/00);
: Bene n.7 - composto da un Iocate dcpomo al piano terra con area libera e con accesso
= W wrrmme e s T PR = e T RS e - -
comune dalla S.5. 159 delle Saling. della superficic di mg. 6.00 ca. Lsm & compesto da un
- TR B S S—— i F NS LB e e
g unico locale con ingresso dal cortile comune alle altre ui. u. Per il singolo bene si stima un
W"A’Mw% =rrry
valore commerciale pari a € 7. 300 00= (dico euro settemilacinquecento/00):
E e Ry
) Bene n.8 - composto da un fondo di 1 raagricola. areniie, della superiicie di are 22.92 ca.
p ! i [matiteFiyt mw%a periicie ‘;ﬁ:y;-_ﬂszwl

e g g
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Peril singolo bene. a corpo. si siima un valore commerciale part ad € 22,900,006 (dico curo

== AL A Tt it
=

venuduemilanovecento. 00 ):

Beni nn. 9 ¢ 10 - composti da n.2 terreni interamente recintati e rlunpm con nmlunah merie.
<, ”"3*.»..&« — T b R D N A DRIt b g, S
ittt s - — s

sul quale sono state realizzate tettoie aperte ¢ Lmust I piazzale. interamente asfaltato. ¢ servito
Sy S— B

- p N e S S,
—————— BN———— e S sorn

ek \-i'.-ug_iu cheriea, con ae cesx0 da una w(ch wierpodeate comune della superticic dj M.
-

s s Ao R

R ' A M 20 A
1.160. O() ca. F 550 ¢ mmposio da varie ictlmc in metallo con ingresso dal w.ulf- comune. Per il
= e B e v S i 8 g b wrrap

singolo bene si stima un valore commerciale pari ad € 348.000.00= (dico curo

ity TE
PR

trecentoguarantottomila’00).

N.B. T beni indicati ai precedenti numeri “67. 77 8. “9 ¢ 10™. sono di proprictd indiyisa

i

RS 05 300 N 20 N T AN B 10 8 1 ey T3 o A e iy L AT T 2 B P . 1

per la quota di Y2 con il Coniuge. si pruc.isa che per i bent indicati ai numeri “6”, =7 ¢ <8

e S = s = s S s T T

la quota spettanle dIl Csecutato non puo essere comocamente separata in natura. avendo lo
SIesso unico accesso dalla Via S.S. 159 delle Saline o per ie sndesie dimensioni degli

immobili. Menire. per quanto riguarda il bene indicato ! DU T e 0T T quota spetiante

o~

all’esccutato pud essere comodamente separata in natura. avendo ja stessa la possibilita di
avere piu accessi indipendenti dall’esterno e comunque nella valutazione @ stato tenuto
conto del tatto che trautasi di beni indivisi.

- Quesito n. 5 -

“Individuazione e descrizione dei lotti da porre in vendita, indicando, per ciascuno di essi:

ubicazione, consistenza, confini, deti catasiali e prezzo base”

D1 seguito vengono indicati i lotti da porre i vendita, £5si sono sette ¢ consistono in-
1° lotto:

Immobile. per civile abitazicne. ubicato al piano terra di un fabbricato sito in localita *1rba

dei Cavallari™ del Comune di Margherita di Savoia, alla Via Paolo Stimolo, n.34. censito nel

Comune Censuario di Margherita di Sd.vom Cataste fabbricati al toglio 16. p.lla 174, sub.

10 (ex sub. n.2), Z.C. U . cat. A73. classe 37, consistenza vani 3_5. superﬁcie catastale mq.

70.00 ca.. Rendita € 388’/?37. della superficie utile di mg. 60.00 ca.. confinante u Sud ¢ a list
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e i Pty Stmein, 8 OResl ol pis "'JI.':- b Sad gon B owandle
comune ¢d oltre con  proprici —gn's//:; base € 240.0LGL0=  (dico curo
duecentoquarantamila/00).

® lmmobile. ad uso deposito. ubicate @l piano secondo di un fabbricato sito in localits ~Frby
dei Cavallari™ del Comune di Margherita di Savoia (Fg). alla Via Paolo Stimolo. n.34,
censito nel Comune Censuario di Margherita di Savoia. al foglio n.16. p.ila n.174. subb. nn.

¢ 9. 2.0 Ul cat. €2, classe 27, consistenza di mq. 8.00. Rendita € 46,19, della superiicic

utile di mq. 8.00 ca.. continante a kst o prop. Capacchione. a Sud con piop, -
Ovest con PWP-_H Nord con 1o Via Paolo Stmaolo. prezzo base € 0 GuiOe-

(dico euro ventimila/00).
o 5° lotro:
-‘h-__.j)h'_'_\.;—zx,f“)i-
Compendio immoblaxarc wmprcmk 1 pent nn.B-7 e 8 di cui ai quesit precedenii s nel
B e i T L rr—— s T L S S

Comune di Margherita di Savoia (Fg). costiiuito da un fondo agricolo di natura arenile sito

T R PRy - Err 2 ) | U S P —— -

nel Comune Censuario di Margherita di Szvoia. in lDL@'ild ‘Orno™ ¢ consin al Canstn

* — : eI TR e P A Ry N
terreni al foglio n. 9. p.lla 326. qualita “orro™. elasse 41, superficic are 27 97, Ry € 5735,

- S e )

R.A. € 20.12. con annessi:

= localc deposito ubicato al p:ann terra. con ared libera, censito al foglio 9. p.lla 1070. sub.
iz e i e R P e H ety N

I Z.Co U, cat. C/72. classe 27 consistenza mq. 40.00. Rensita € 126,02, della supericic viile

ARTEsta

di mq. 40.00 ca.:

locale deposito ubicato al piano terra con area libera. censito al Catasto dei fabbricati al
PR S S e IR %*‘Tuwm#t

togho 9, p.lla 1070, sub. 2. Z.C. U, cat. C'2. ¢cl. 2", consistenza mq. 6.00. Rendita catastale €

e s e e -
i |

‘s
o
w
-

22.00. delia superticie utite di mq. 6,00 <,

Il compendio immobiliare confina a Sud con fa 3.5, 139 delle Saline. a Est con p.lla censita
B . o

al catasto terreni al Ibgiio 9. p.lla 327 a Nord con p.lla 764 ¢ a Ovest con pllun. 1479 |

) -
W4

thitaisen )
g

&,
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o otio:

iy

Compendio immobiliare (comprende i beni an. 9 ¢ 10 di cui ai quesiti precedenti). nel
2 e

e T R R SRR TSR

. adam Sy PR -
Comune di i\flarghurim di Sa\'oia (Fg\. composte di n.2 fondi di natura agricola. interamente

semme L s P ——— O d i

recintati gd LJI!ILaII in inmhm “Ischia™ de? Comune di Marcherita ¢
i e T T —

’ AR B L TR e R R ST
- ¢ censito al Catasto Terren al togiio 25 p fot B O CHREES A e LSS
RD.€0 AL €0.120 1] secondo ¢ censito al Catasto terreni. al foglio 23, p Ha 557.
- TP —

qualita seminativo. classe 41. are 11.28. R.D. € 6.70. R.A. € 3.50, della superficie utile di

mq. 1.150.00 ca. Detto compendio confina a Sud e a Ovest con proprieta -m-d

e e s i

cen fondo censito al catasto terreni al foglio 23, p.lia 338 ¢ p.ila 561, a Est con it Baituro. -y
) B

niterpoderale. di geeesso al fondo. prezzo bas {(dico euro

trecentoquarantottomila/00).
- Quesiio n. 6 -

“ladividuazione dello stato di possesso dei beni, con I'indicazione, se ocoupati da ter=i, i

titolo tn_base al quale sone occupati, con particolure riferimento alla esistenza di contratti

v registrati in data antecedente al pisnorawento”.

Dalle ricerche ¢ al momento dei sopralluoco effettuato ¢ emerso che.

el
i 2 5 3 . i . " . 4 2
= Il bene n.l costituito da unabitazione vosta al piano terra in Via Paolo Stimolo. n.34.

= risultava abitato dalla famiglia del Sig.-lio dell’esecutato). senza titolo
=P
=

abilitante ed in assenza di contratti rrgistrat anche in data antecedente al pisnoramento.

&5 il bene n.2 costituito da un’abitazione posta al piano terra in Via Paolo Stimolo. n.34.
& risultava abitato dalla famiglia dei genitori deli’esecuatato. senza titolo abilitante ¢d in
&

;

assenza di contratti registrati anche in data antecedente al pignoramento.

1l bene n.3 costituite da un deposite al piano primo sottostrada in Via Paolo Stimiolo. n.36.

g non risultava occupato da terzi.

Siaas

T pre
llend

i
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{0 bene nd cosutuiio da un“abitazione posta al piane primo in Via Paole Stimolo,
risultava abitato dal coniuge dellesecutato. senza titolo abilitante all occupazione ed in
assenza di coniratti registrati. anche in data antecedente al pignoramento.

11 bene n.3 costituito da un deposito posto al piano secondo in Via Paolo Stimolo. .34, non
risultava occupato da terzi;

11 bene n.6 costituito da un locale deposito al pianc terra in localita “Omo™..qon risultaya
*m;—;—-:_......,.- S e —

occupato da terzi:
e 00T

I hene i 7 costiuite da un locale deposiio a! piano terra. in localitd “Ogno™. non i'iﬁ“l!u‘.:a
il = 3
- . )

m“‘\
occupato da teizi:

Wi, 5,

il bene n.8 composto da un fondo agricolo in localita “Orno™ non risultava Geeupdty

ezt
Pheni nn. 9 e 10. composti da un terreno agricolo. non risultavanc aceupati da terzi,

- Quesito n.7 —

“Accertamento _dell’esistenza di_eventuali formalita, vinceli od oneri, anche di naiurg
d

costdoniniale, gravanti sui beni, che resteranno a4 carico uetl Qoo entie, IvE compresi |

vincoli_derivanti da contratti incidenti sulla attitidine edificateria dello stesso o [ vincoli

connessi con il loro carattere storico-artistico”.

d™. e fanno parte

Gli immobili descritti ai punti precedenti e distinti alle lettere “a™. “b™. “¢".

di un complesso condominiale, pertanto, ghi oneri eravanti sui beni che resteranno a carico degli

acquirenti sono esclusivamente di natura condominiaie previsti dal Codice Civile. Non esistono

vincolt di natura urbanistica.

- Quesito n.8 —

“Accertamento dell esistenza delie formalits, vinceoli od oneri, anche di natura condominiale,

1

che saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente”.

£

Nulla ¢ stato rinvenuto e, pertanto, niente da rilevare.

e
A

- Quesito n1.9 -

[rme



Studio tecnico geometra Pasquate CAPURSO
Via Basenle, n.¢.3 = 7i044 MARGHERIT A DI S0V GL 1 FG)

AN

Cheriftca della regolaritg_edilizia e acbanisticn el benl, nonck’ allwcecertamicnto

dell’esistenza delfa dichiarazione di agibilit degli stessi, previa acquisizione o agoioriamento

del certificato di destinazione urbanistica previsto dalla Vieente Normativa ™,

Gli immobihi costituit da: bene n.1) abitazione al piano terra in Via Paolo Stimeio. n.e. 34, int
I: bene n.2) abitazione al piano terra in Via Paolo Stimolo, n.¢.34. int. 2: pene :‘1..?) depostito al
piano primo sottostrada in Via Paolo Stimolo, n.c.36: bene n.4) abitazione al piano primo in Via
Paolo Stimolo. n.c.34: bene n.5) deposito al piano secondo in Via Paolo Stimolo. n.c.34. tattasi
diuniid immobilice: costituenti un unico fabbricato (regolarmente aceatasialo) ediliczto con
Concessione Edilizia n.75 del 30/04/1979 ¢ Variante n.89 de! G3/07:198C. Annessi o tale
tabbricato furono costruiti al piano terra dei locali ad usc deposito ¢ box con Concessions
cdilizia n.24 del 03/05/1985 (vedi allegato n.4.¢). ma non denunciat 1 Coosa D7 b ivobiii
aghi atti non esiste la dichiarazione di agibilitd, ma sono stati realizzati nel rispetto detic norn
editizie in vigore all’epoca della loro costruzione (vedi foto alleoate).

L

Git immobili costituiti dai beni nn.6 e 7 sono fabbricati ex rurali costruiti nel 1966. In 1ale area,

s T

all’epoca della costruzione dei manufatti non esisteva Strumento Urbanistico Avuative Visente,

iss1 sono stati oggetto di Condono Edi.izio con pratica n.63 del 1989 (allegaio n. 41 ed ¢ siata

D e —
rilasciata C.E. in Sanatoria per opere abusive n.15 del 13/06/1989 ¢ pratica cedilizia n.65 dol

1989. Aghi atti non esiste dichiarazione di agibilita e risultano regolarmente accatastati.
: s

P manufatti realizzati sui beni 1.9 e 10, costituiti da n.2 terreni di natura agricola interamenic
. &m

recintati. sono stati regolarmente realizzati con Autorizzazione Edilizia n.5323 del 16/04/1988.

pratica edilizia n.35/88 (allegato n. 4/d) e n. 12235 del 23/11/1988. pratica edilizian. 101/88

el

(allegato n.4/¢). agli atti non esiste dichiarazione di agibilita . Di wli fondi si allega certilicato di

i P AR

destinazione urbanistica (allegato n. &a). Tali terreni non sono suscettibili di destinazione
cdificatoria.
L immobile costituito dal bene n.3 & un locale deposito al piano primo soltostrada con aceesso

da Via Paolo Stiniolo. n.¢.36 ¢ stato oggetto 24 cambio di destinazione d"uso Jalia cateporia {2 7
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(locals di deposito). alla categorie O3 (inboratorio srlignaie). auorizzazione edilizia nd744
dei 03,09/1990. prat. edilizia n.10990. [ate variazione non risulta denunciats in Catasto
. (allegato n. 4/g) e agli atti non risulta 1"« sisienza deiia dichiarazione di agibilita.

I fgaie p.@ocpstitvito da an fondo agricoio vbicato it locaiitd “Ormo™. si allega certificato di
) e S
- Drestinazione Urbanistica (n.8/bj. dal quaie si evince la destinazione urbanistica per nuovi nucle

T ERR o
Loy R O

) residenziali integrati. I fondo, all’attualita. non ¢ suscettibile di destinazione edificatoria,
. .{-ﬂ-‘ﬁ"-’-“-'—‘“‘”’“‘“""“""" P ATy A e Pt 28 0 T $AS N PO S|l B 0 AR A 0 i

Fanto dovevo in riferimento all'incarico conferitomi.

Margherita di Saveia. i 20/06/2007

: Wieoati:
1) —Elenco dei quesiti;

2) - lLcttera di inizio operazioni peritali:
3) - Folografie:

4/a, 4'b, 4/c, 4/d, 4/e, 4/f, 4/¢) — Autorizzazioni urbanistiche:

5/a, 5/b, 5/¢, 5/d, 5/e, 5/f) — Visure catastali:

% 6) — Visure conservatoria;
3 7) = Richiesta di proroga;
5%
=

8/u, 8/b) — Certificau di destinazione urbanistica:

9/a, 9/b, 9/c, Id, Ye, 9, 9/, Uh, 9%, 9/1) - Planimetrie catzsiali:

1) — Specifica delle competenze e delle spese sostenute.
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