TRIBUNALE DI CAMERINO

Geom. MARCELLO SERI
Studio Tecnlco
Via 3. Laopardi, 28
2038 — Semravalla d! Chisnif
Tel. Fax: 0737532450
g.mail, m sefi@tiscall. it

Cancelleria Civile delle Esecuzioni Immobiliari

Qggetto: Esee. imm.xre: Banca Sibillini Credito Coop.di Casavecchia ¢/

RUOLO GENERALE N.12/2010 - .E.: Dr. Fernando Scolaro

ok s R R ok ok

. ILsottoseritto {(feom. Marcello Seni con studio in. 6500 Leopardi n.26 a |

Seixavalle di Chienti (MC), gid nominato Conaulente, Tecnico d21fcio per

la.causa. sopra. descritta & stato incaricato nell*ndienza del 14/05/2010.di

rispondere ai sepuenti quesiti:

LI Accerti il CTUL se gli immobili pignarati corvispondana.o.meno, nello stata di

| fanro, conle risultimze catastali, descrivendone la consisienza;
S [ 2%deguisisen 1 C TV la mappa..censuario. dellinmobile, # certificeato di |

| destingzione wrbanistica dello stesso, la plavimetzia e produca la dorumentazione

| fatografica. rvelativa. ol solo . .estervo... dellimmohile,_per  una migliore

individuazione:

| 3% Riferisca, atraverso il riscontro..del irasferimenti frascrifti nel ventennio

| all'executato in base g regolari anti di trasferimento. mascrittf con comtinuité ex
| art, 2630 c.c.; elence analitice delle iscrizioni. ipotecarie e troserizioni di | =~ . . =0 .

| antecedente il pignovamento, | se.. gl Immobili . pignorati _sone  pervenuti

pignoramenti gravanti sull immobile;

49 Deserivg gli immabili esecutati indicandone gli estremi catastali e proceda ad

una stfme sommaria degli stessic

59 Indichi con_esattezza lo naturg dei diritti reql gszoggettatl ad esecuzione,

nonche le guote di appartenenza alla parte esecutara, specificandone il valore di
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stima somunaria da indicare come prezza a base d'asta;

w1 6% Proveeda, ove necessavio o wtile allaformazione dipittloiti-descrivendolicon

i dati richiesti al n’d che precede.(natura.dei-divipti quate. .do aliensre . valoye

— 1) decerti 'epoca di wltimazione. dei. lavord. e rifevisca.gli.estremi delly licenzo

dells f}uﬁfﬂ)_’ ,,,,,,,, _—

edilizio o della roncessione. se.nossihile:
oS ¥

| 991 drcorti i immmobili  conp confami ol ) Iilisie o frnicon

tuttl gli elememtiutili per una eventuale sonatorio_ ex L47/1985 d7 brregoloritd

riscontrale,

9% A i 1 it Ji i it it . Jird i yegli

(uxi eivici, ivelli, censi efe);

10%Accerti lo  statn dell ‘immobile:  liherofaccupaln.. e arquisisca la

documeniazione del contratin evermtualmente esistente,....

11°) Provveda il perito alla_egsecuzione di_tufte e varigzioni necessaric. net
’ g 4

! planimetria del bene, nonché all'necatastamento degli immoblll eseguito dal
| medesimo perito, nel caso risultino mancare /o insufficiente o risulting varioziond

| l'aggiornamento dei deti cotastali, in.case di difformitd. o, mancanza. idoned..).

stima trgserivendoli su fonpy-disk o DVD,

RISPOSTA AI QUESITI

Premessa: 1] sottoscritio in base all’incarico ricevute ha eseguito le dovute

visure catastall (mappa, planimetria e visura sintetica) ed alla Conservatoria

dei RR. II. di Macerata e {fatto i risconiri necessari presso il Comune di
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Pieve Torina. Ha eseguito i dovuti sopralluoghi presso l'immobile oggetto

della causa risultato accessibile e visibile dall’esterno. Internamente non &

stato possibile accedere dato che & stata posta a protezione dell’ingresso al

fabbricato una intelaiatura in legno con telo trasparente piastificato fissata al

muro tramite due vitl. Comunque data la mancanza di infissi e dalla parte

inferiore della suddetta protezione & stato possibile visionare anche lo stato

interno del piano primo e secondo utile al fine di eseguire una piit corretta

valutazione,

Punto 1°). L'immobile pignorato & distinto al Catasto Urbano del Comune

di Pieve Torina presso ’Agenzia del Termritorio — Ufficio di Macerata al

foglio 23 con il mappale 1,174 sub.2, categoria A/5, classe 3, vani 4, rendita

€ 51,65, intestato al Sig. AYEINGNGGe nato aisise || SNRNEE con

diritto di piena proprieta (4/L.1),

Per quanto concerne aperture di porte e finestre, ingombti e piani I’edificio

risulta rispondente a quanto riportato nella planimetria catastale presentata

in data 27/04/1940 nella quale manca il piano soffitta ma citato neila stessa

quale accessorio dei locali al piano secondo. (44.2)

Punto 2°. Nella mappa censuaria 'immobile risulta correttamente inserito

(4ll.3) e corrisponde all’ingombro dello stesso. Negli strumenti urbanistici

del Comune di Pieve Torina & ricompreso nel programma di fabbricazione

attualmente vigente in zona denominata “A-centro storico”. Si produce la

documentazione fotografica esterna dell’immobile. (4ll.4/a - All.4/b)

Punto 3°. Per quanto riguarda i trasferimenti trascritti nel ventennio

antecedente al pignoramento si riporta quanto segue.

- In forza ad atto antecedente al ventennio risultava piena proprietaria
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dell'immobile iy a2 SN

- Detto immobile si ¢’ devoluto a favore dieimiieinioses 1nata o S|

S ST (0 i | SR fint—.

nato o elaie il QNSO cd s, 1212 2 AN il

AN i1 forza di successione Jegittima adubiwebiimiie cuddctta

apertasi il 14 dicembre 1996 (Denn.18 - Vol.1201/1 - U.R, di Rieti

trascritta il 16 mapggio 1998); si precisa che nella dichiarazione di

successione la solaMuiNIN ' stata inserita come unica erede quale

nipote ex fratre.

- Detto immobile ¢’ stato venduto da Tuyimielesie per 3/6, jupininimn

A - slyamisssvmanie- por 1/6 ciascuno o el

pdnmsingy r1ata wbeweinl-con aito di compravendita ricevuto

dal Notaio Cesare Pierdominici di Camerino in data 31/07/2001

repertorio n,17103/5109, trascritto il 17/08/2001 al n.8190. (41L6/;.2.3)

- 3 : acquistaio |'immobile in oggetfto con atto di

compravendita ricevuto dal Notaio Cesare Pierdominici di Camerino in

data 01/02/2005 repertorio n.22324/7125, trascritto il 09/02/2005 al

nl1218. M”.S/p}jq)

Trascrizioni- iscrizioni pregiudizievoli: (All.5)

- Ipoteca volontaria iscritta i 9/02/2005 al n.456 per Euro 56.000,00 (spese

Buro 28.000,00) a favore della Banca di Creditc Cooperativo di

Casavecchia (Comune di Pieve Torina - Provincia di Macerata), S.r.L.

con domicilio in Pieve Torina, via D. Alighieri n.2. (4/L.5/1.2.5.6.7)

- Jpoteca volontaria iscritta if 14/04/2006 al n.1793 per Euro 60.000,00

(spese Euro 30.000,00) a favore della Banca di Credito Cooperative di
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Casavecchia (Comune di Pieve Torina - Provincia di Macerata), S.r.L.

con domicilio in Pieve Torina, via D). Alighieri 0.2, (41.5/1.2.5.0.70.11)

» Verbale di pignoramento immobiliare trascritto il 5/02/2010 al n.1114 a

favore della Banca dei Sibillini Credite Cooperativo di Casavecchia S.C.

con domicilio presso lo studio dell'Avv.to Francesco Copponi in

Camerino, Corso Vittorio Emamiele IT n.57. (4#.5/7.2.12.13)

Punto 4%, Come riportato in premessa la descrizione deil’immobile e la

seguente stima riguarda cid che s & potuto riscontrare dall’esterno (4. 4/a -

All.4/b-folo) e visionato internamente sempre dall’esterno supportato dagli

elaborati progettuali reperiti in Comune (4.7/.) e dalla planimeiria

catastale (4IL5) per quanto riguarda la distribuzione interna ed il riscontro

delle superfici ed aliezze interne.

L’immobile esecutato & ubicato nel centro abitato di Pieve Torina (MC) via

Scolari n.8 distinto al catasto urbano di detto comune al foglio 23 con il

mappale 174 sub.2, La suddetta unitd immobiliare ad uso abitativo,

attualmente allo stato grezzo & ricompresa nell’edificio da cielo a ferra con

’eccezione del piano terra (sub.1) di altra proprieta. Risulta composta da tre

piani, primo e secondo pilt soffitta non abitabile con vano su solai

predisposto per "alloggio della scala interna di collegamento. L’ingresso

all'immobile avviene dalla via pubblica nel lato a ovest tramite una scala

esterna.

L’edificio & composto da un corpo principale a forma rettangolare che si

eleva su 4 [ivelli. La parete libera (lato ovest) confina con ia via pubblica

mentre e altre tre pareti sono parzialmente in aderenza con altri fabbricati.

Le strutture portanti verticali sono in muratira di pietrame intonacate
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internamente ed esternamente per la sola parete di ingresso nel lato ovest

mentre le altre pareti sono in pietra a faceia vista con alcune parti riprese e

stuccate con malte cementizia. I solai di calpestio e la copertura sono di

remota costruzione realizzati con struttura composta da travi principali

portanti e travicelli di collegamento in legne con sovrastante pianellato di

mattoni di laterizio. Al livello del solaio di calpestio del piano soffitta &

presente una tirantaturs in acciaio. I manto di copertura & in coppl di

laterizio. 1 canali di gronda ed i discendenti sono in lamiera zingata

preverniciata, Le soglie esterne di porta e finestre sono in pianelle di cotto,

Gli_infissi esterni di finestre e porta ingresso sono mancanti. (4A1l.4/a —

Al 4/b-foto}

L’edifico, danneggiato e reso inagibile a seguito del sisma del 26/09/1997 ¢

succ., da quanto riscontrato negli elaborati progettuali depositati in Comune,

(riferim. a successivo punto 7°)) ha subito interventi di ripristine e

miglioramento sismico al sensi del D.C.D, n.121/97 consistenti in riprese di

parti di murature portanti danneggiate, consolidamento dei solai di calpestio

& copertura con massefti armati con rete elettrosaldata, messa in opera di

tiranti 2 livello del solaio di calpestio del piano soffitta.

Internamente I’immobile risulta inabitabile con lavori non ultimati. Le pareti

perimetrali sono intonacate, le soffittature dei vecchi solai in legno sono

state sabbiate; mancano le pavimentazioni e la scala di collegamento;

I'impianto elettrico ¢ di riscaldamento sono stati predisposti con le sole

tubaziont a tetra e sottotraccia,

51 procede di seguito al calcolo della superficie utile interna desunta dagli

elaborati progettuali depositati in Comune ¢ dalla planimetria catastale;
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- gbitazione al grezzo: P.1. e P.2 : mq,25+23 (escluso v.5.) =mg. 48,00

- soffitta al P.3: mq. 25.00 x 0,50 = maq. 5,00

- Superficie complessiva utile di ma. 53,00.

Tenendo in considerazione lo stato attuale dell’immobile ed i fattori penerali

influenti nel giudizio di stima quali: 1 prezzi di mercato praticati nella zona

in riferimento anche all’andamento dello stesso, ['ubicazione, la

destinazione, la commerciabilitd e quanto altro necessario, il sottoscritto, a

suo giudizio, atiribuisce all’immobile il seguente valore,

mq. 53,00 x € 480,00 = € 25.440,00 -ciro venticinguemilaguattrocento-

quaranta/(l

Punto 5°). 11 valore di stima sopra calcolato equivale al prezzo a base d’asta

dato_che I'immobile esecutato appartiene in piena proprietd al signor

Sinopoli Eugenio.

Punto 6°). Quesito non interessato dal caso specifico,

Pante 7°). L'edificio risulta di remota costruzione, sicuramente antecedente

all’anno 1967, A seguito del sisma del 26/09/1997 e succ. & stato

danneggiato e reso inagibile ed ha subito interventi di ripristino e

miglioramento sismico ai sensi del D.C.D. n.121/97, pratica edilizia

n.117/98-cod.n.870, autorizzarione edilizia prot.n.1384 det 06/10/98 (4/L.8),

progetto n.1655/A4/43038/29 del 12/10/98, fine lavori in data 22/03/99 prot,

n.8427/A4/43038/29 del 02/04/99, Successivamente ai suddetti interventi &

stata revocata 'ordinanza di inagibilitd 1.493/97 del 24/11/1997 con nota

del Comune 1n.64/99 del 16/06/99.

Punto 8°). L'immobile esecutato risulta conforme alle norme edilizie ed alle

risultanze progettuali riscontrate.
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Punto 9°). Non risultano a carico dell’immobile servith attive o passive o

diritti reali o altrioneriveai. =~ =~~~ -

Punte 10°. Come meglio descritto al punto 4°) l'immobile risulta

inabitabile ¢ non occupato. Da accertamento fatto presso I’Agenzia delle

Entrate- Ufficio di Camerino non risnlta essere interessato da contratt di

cessione in affitto.

Punto 11°). 1 dati catastali dell’immobile risultano esatti. Rispetto a guanto

riportato nella planimetria catastale presentata in data 27/04/1940 manca il

piano soffitta ma viene riportato (non graficamente) nella stessa quale

accessorio dei locali al piano secondo. Dato che attualmente |'immobile non

risulta abitabile ed i lavori non sono completati non si ritiene necessario al

mormento eseguire 'aggiomamento dei dati catastali che invece dovra essere

fatto una volta conclusi gli stessi.

Punto 12°). Quesito non interessato dal caso specifico.

Tanto doveva il sottoscritto per ’espletamento dell'incarico.

Allega nel contempo documentazione di corredo.

Serravalle di Chienti 11 09-07-2010

1l Tecnico: Geom. Marcello Seri

(seguone allegati con distinta)

Geometra
ivtzraello Seri

DEPOSITATO [N CANGELLERIA

I CANEELLIERE €
Mali&ﬁ Sezie
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Qggetto: Esec. imm.re: Banca Sibillini Credito Coop.di Casavecchia c/inisimmmie-

RUCLO G. ESEC. IMM. N.12/2010 - G.E.; Dr. Fernando Scolaro

DISTINTA DEGLI ALLEGATI
ALLA RELAZIONE TECNICA D’UFFICIO

AlL1) Visura catastale proprieta;

All.2) Planimetria catastale;

All.3) Estratto della mappa catastale;

AlL.4) Rilievo folografico;

All.5) Ispezioni ipotecarie con note trascrizioni ed iscrizioni:

AlL6) Ispezione ipotecaria con nota trascrizione atto di acquisto proprieta;
AlL7) Flaborati grafici (piante) allegate a progetto reperito in Comune;
All.8) Copia autorizzazione edilizia.

Serravalle di Chienti, I 09/07/2010

Geom. Marcello Seri

DEPOSITATO IN CANGELLERIA o
13 LUG, 2010 @g‘:_;‘;i&'“sm
- ILCANGEL




