
’U



dell’elaborato

l’ordine delle informazioni inserite poi nel prospetto riassuntivo

–

’Agenzia delle Entrate –

con deposito intervento per l’ammissione 

all’attuale

proprietà dell’

Stati Uniti d’America



L’atto ha per oggetto l’unità immobiliare nella sua 

In data 29/10/2025 veniva depositata dall’Avv. Davide Sarina la relazione 

l’unità

“ ” o

L’unità immobiliare

i destinazione d’

partire dall’anno 201 L’intervento 

l’adeguamento funzi dell’unità immobiliare senza 

moderni, con l’

architettoniche dell’unità immobiliare anche 

E’ stato rilevato un mero errore di rappresentazione negli elaborati grafici 



quota dell’intero.

L’immobile risulta occupato dall’esecutat

all’attualità

€ 351.234,00

prezzo a base d’asta
€ 29

ro storico della città di Siena. L’unità 

cambio di destinazione d’u

L’appartamento si presenta in ottimo stato di manutenzione e con finiture 

L’unità ’Oca



L’unità

– Rendita Catastale: € 1.

dell’unità im

€

l’aggiornamento catastale, che verrà detratto dal valore stimato.

L’intestazione catastale, come sotto riportata, 

–

dell’intero.



erificata l’assenza di qualsivoglia autonomia funzionale 

che veniva effettuata in quest’area conservando blocchi di neve dentro 

si trasformano in “ ” e “ ” e, proprio all’interno di buche dette “

” o ghiacciere, la temperatura fresca riusciva a mantenere la neve 

a il percorso viario via di Diacceto assume l’attuale 

L’immobile, risulta riconoscibile nella pianta assonometrica della Città di Siena 

titolo “Sena”, incisione estremamente capace, che rispecchia fedelmente il 



L’edificio è individuato nella mappa del Catasto Leopoldino del 1765 con le 

urbanistica e territoriale, l’edificio viene raffigurato nelle tavole di progetto, è 

riconoscibile nell’ortofoto realizzato con i fotogrammi del volo GAI eseguit

L’accesso agli atti presso l’archivio del

l’individuazione d

“ ”

–

“Non definita dal tecnico” –

“ ” –

“Tubo in facciata per erogazione gas” –

“Modifiche interne alloggio” –

“Manutenzione straordinaria” –



“Variante alla P. E. n. 67032 ” –

La pratica contiene il contestuale deposito dell’attestazione di conformità e 

certificazione di abitabilità ai sensi dell’art. 86 L.R. 1/2005 –

E’ stato rilevato un mero errore di rappresentazione negli elaborati grafici 

diritti e bolli nella misura forfetaria di € 

all’art.

–

all’art.



“Centro Storico del Comune di Siena: la zona 

senese”

occupato dall’esecutata e dalla figlia

L’interrogazione all’Agenzia 

L’unità fa parte del “CONDOMINIO VIA

” “

”

L’unità

€ alla data del 20/04/2026

L’unità periziata il riferimento è all’unità 



“ ” e la quota di 1 per l’ingresso

Le spese ordinarie di gestione ammontano ad € per l’unità in oggetto, 

come da comunicazione dell’Amministratore.

L’u

Dall’esame de

–

importo di € .000,00 per capitale e complessivi € 

sull’odierno bene 

€

–



importo di € .000,00 per capitale e complessivi € 

sull’odierno bene pignorato (F. 131 P.lla 253 sub. 55).

€

–

importo di € per capitale e complessivi € 

sull’odierno bene pignorato (F. 131 P.lla 253 sub. 55).

€

–

importo di € per capitale e complessivi € 

sull’odierno bene pignorato (F. 131 P.lla 253 sub. 55).

€

sull’odierno bene pignorato (F. 131 P.lla 253 sub. 55).

egnala che per la cancellazione di quanto sopra saranno necessari € 

200,00 di imposta ipotecaria, € 59,00 di imposta di bollo, € 35,00 di diritti, 

per un totale di € 

€ 



all’attuale

proprietà dell’

Stati Uniti d’America

L’atto ha per oggetto l’unità immobiliare nella sua 

ll’



diretta corrispondenza con l’attuale sub 

dall’

profilati metallici e tavolato in legno, che si affacciano sui vani. L’accesso al 

in una elegante soluzione d’arredo. Entrambe le soluzioni valorizza

conservazione delle caratteristiche architettoniche dell’unità immobiliare

all’ingresso, con funzione di mascheratura del 

’

L’

rico della cucina. L’impianto, di 

L’unità immobiliare dispone inoltre di impianto citofonico.



stato possibile visionare il libretto dell’impianto. I corpi scaldanti sono in 

L’appartamento

superficie coperta), l’altezza 

L’unità presenta n. 

L’unità

E’ stato redatto dall’ing. Karina Agneskca Gron l’Attestato di Prestazione 

Il calcolo della superficie c.d. “commerciale” verrà effettuato sulla base d

“Standard

Commerciale”

dell’Immobiliare della Provincia di Siena,



’arco 

quale fa parte l’unità pignorata si sviluppa su tre piani lungo la via d

La scala condominiale si diparte dall’

), l’immobile è dotato anche di 



medio/alti rispetto all’

dell’evoluzione stabilità nell’ultimo

positivamente di un’appetibilità “extra” alimentata dall’attrattività delle contrade 

all’acquisto di immobili nel 

Trattasi di un’unica unità immobiliare, priva di pertinenze, la quale non può che 

comparazione del bene oggetto della procedura (“soggetto di stima”) con 

immobili simili (“comparabili”) posti nelle vicinanze ed aventi analoghe 



Si conferma pertanto l’intenzione di basare la stima sui valori dichiarati negli 

Dall’esame delle 

€ 

€ 

€ 

€ 260.000,00

€ 750.000,00

€ €/mq



€

OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle 

dell’anno

€ €

parametro di 2.850,00 €/mq, pertanto la

l’attendibilità del procedimento di stima 

2.850,00 €/mq

pertanto: € 2. € 

€ 

d’asta.

Per determinare il Prezzo a base d’asta 

in € 1.500,00 + € 600,00 

= € 2.100,00 l’ulteriore riduzione forfaitaria del 15%, per l’assenza di garanzia 

€ 351.234,00 € 2.100,00 € 

€ 29
valore a base d’asta



dell’assenza

L’esperto

Relazione tecnica d’Ufficio in forma anonima.
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