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Estratti azzonamento urbanistico (PGT) e N.T.A



Titolo

INDIVIDUAZIONE DEGLI AMBITI

Giugno 2013

Scala: Tavola: PGT - PdR_02

1:5.000

ADOZIONE

VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
Prof. Arch. Angelo Bugatti
Prof. Ing. Roberto De Lotto

DOCUMENTO DI PIANO
Prof. Arch. Angelo Bugatti
Prof. Arch. Riccardo Dell'Osso
Dott. Andrea Membretti

AGGIORNAMENTO STUDIO GEOLOGICO, IDROGEOLOGICO E

SISMICO

Studio ldrogeotecnico Associato
dott. Geol. Efrem Ghezzi

dott. Geol. Pietro Breviglieri
dott. Ing. Giovanna Sguera

PIANO DELLE REGOLE
arch. Giorgio De Wolf
arch. Claudio Sciliieri

PIANO DEI SERVIZI
Servizio Urbanistica

arch. Massimo Stevenazzi
arch. Sergio Landoni
arch. Monica Elena Alberti

Settore Ambiente, Territorio e Opere Pubbliche
con Studio drogeotecnico Associato

COORDINAMENTO: Poitecnico di Milano - responsabili scientific Prof. Arch. Federico Oliva, Prof. Arch. Paolo Galuzzi con Arch. Alessandio Bagion], Arch. Anonelia DefOro

PIANO URBANO GENERALE DEI SERVIZI NEL SOTTOSUOLO

CONTRODEDUZIONI ED ELABORAZIONE FINALE

Arch. Claudio Scillieri
Arch. Giorgio De Wolf

Arch. Massimo Stevenazzi
Arch. Sergio Landoni
Arch. Monica Elena Alberti

COORDINAMENTQO: Politecnico di Milano
Arch. Federico Oliva, Arch. Paolo Galuzzi
Arch. Alessandro Baglioni, Arch. Antonella DelfOrto

Studio Idrogeotecnico Associato Ghezzi — Breviglieri — Sguera VAS Prof. Ing. Roberto De Lotto

il Sindaco
Dott. Luciano Porro

I'Assessore
Pianificazione e Governo del Territorio
Arch. Giuseppe Campilongo

il Dirigente del Settore
Ambiente, Territorio e Opere Pubbliche
Arch. Massimo Stevenazzi
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LEGENDA

[] CONFINE COMUNALE
Ambiti del Tessuto Urbano Consolidato - Titolo II, schede n. 1, 2 e 3 NdP PdR
m Nuclei di antica formazione - art. 22 - 27 NdP PdR
N\ Nuclei di origine rurale - art. 22 - 27 NdP PdR
; ' Tessuto di prima espansione storica - art. 28 NdP PdR
D Aree con funzioni non residenziali - art. 30 NdP PdR, scheden.7,8¢e 9

{:] Piani attuativi in corso di attuazione - art. 18 NdP PdR

¥ Impianti stradali per la distribuzione dei carburanti che causano disagio ambientale o paesaggistico o
_“* | rappresentano un pericolo per la circolazione - art. 48, comma 3 lett. d NdP PdR

[____l Aree per nuovi distributori di carburante - art. 48 NdP PdR
D Tessuti urbani caratterizzanti it paesaggio - art. 23 NdP PdR

Tessuti urbani caratterizzanti il paesaggio - Impianti unitari - art. 29, comma 2 NdP PdR

l:] Giardini di pertinenza dove non €' possibile edificare - art. 16 comma 3 NdP PdR

D Aree in prossimita' del Torrente Lura - art. 32 NdP PdR

E Beni storici, artistici e monumentali - scheda n. 10 NdP PdR

Edifici con caratteristiche fisico-morfologiche che connotano I'esistente - scheda n. 11 NdP PdR

C) Aree agricole - art. 33 e 34 NdP PdR

[::] Aree agricole di salvaguardia ambientale - art. 35 e 36 NdP PdR

Piano Indirizzo Forestale Provincia Varese, Superficie boscata - art. 33, comma 3 NdP PdR

Piano Indirizzo Forestale Provincia Varese, Superficie boscata interessata da previsioni urbanistiche - DdP
% Attrezzature esistenti e previste

Impianti ferroviari

E Aree per la mobilita’
” Ampliamenti stradali

=
L1

:-____: Perimetro del Centro Abitato

Fascia di rispetto: corridoio di salvaguardia

Parco Intercomunale del Torrente Lura
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Titolo

NORME DI PIANO

Giugno 2013

Scala:

Tavola: PDR 01

DOCUMENTO DI PIANO
Prof. Arch. Angelo Bugatti
Prof. Arch. Riccardo Dell'Osso
Dott. Andrea Membretti

PIANO DELLE REGOLE
arch. Giorgio De Wolf
arch. Claudio Scillieri

PIANO DEI SERVIZI
Servizio Urbanistica

arch. Massimo Stevenazzi
arch. Sergio Landoni
arch. Monica Elena Alberti

ADOZIONE

VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
Prof. Arch. Angelo Bugatti
Prof. Ing. Roberto De Lotto

AGGIORNAMENTO STUDIO GEOLOGICO, IDROGEOLOGICO E
SISMICO

Studio ldrogeotecnico Associato

dott. Geol. Efrem Ghezzi

dott. Geol. Pietro Breviglieri

dott. Ing. Giovanna Sguera

PIANO URBANO GENERALE DEI SERVIZI NEL SOTTOSUOLO
Settore Ambiente, Territorio e Opere Pubbliche
con Studio ldrogeotecnico Associato

COORDINAMENTO: Politecnico di Milano - responsabili scientifici: Prof. Arch, Federico Ofiva, Prof. Arch. Paolo Galuzzi con Arch. Alessandio Bagiioni, Arch. Antonella DefOro

CONTRODEDUZIONI ED ELABORAZIONE FINALE

COORDINAMENTO: Politecnico di Milano Arch. Massimo Stevenazzi Arch. Claudio Scillieri
Arch. Federico Oliva, Arch. Paolo Galuzzi Arch. Sergio Landoni Arch. Giorgio De Wolf
Arch. Alessandro Baglioni, Arch. Antonella DellOrto Arch. Monica Elena Alberti
Studio Idrogeotecnico Associato Ghezzi — Breviglieri — Sguera VAS Prof. Ing. Roberto De Lotto
il Dirigente del Settore I'Assessore il Sindaco
Ambiente, Territorio e Opere Pubbliche Pianificazione e Governo del Territorio Dott. Luciano Porro
Arch. Massimo Stevenazzi Arch. Giuseppe Campilongo

o

PGT - PIANO DELLE REGOLE

]

1809001 |



TITOLO II - DISCIPLINA URBANISTICA-
EDILIZIA NELL’AMBITO DEL TESSUTO
URBANO CONSOLIDATO

1.

In tutto il territorio ricompreso come Tessuto Urbano Consolidato (TUC) & possibile il
trasferimento della capacita edificatoria da lotto a lotto alle seguenti condizioni:

a) se i lotti interessati dal trasferimento sono contigui o, in caso contrario, laddove
I’ Amministrazione Comunale lo ritenesse utile ed opportuno;

b) il trasferimento non deve riguardare gli edifici che ricadono nei nuclei di antica
formazione, nei nuclei di origine rurale, negli ambiti di prima espansione storica,
nelle aree in prossimita del torrente Lura, nelle fasce di rispetto e fra i beni storico-
artistici monumentali;

c) il trasferimento di cui al punto b) non deve comunque comportare un aumento
superiore al 50% dell'If gia previsto per 'ambito ricevente;

d) il trasferimento deve essere previsto allinterno di un permesso di costruire
convenzionato.;

€) non ¢ ammesso il trasferimento della capacita edificatoria dalle aree con funzioni non
residenziali verso altri ambiti, salvo che I’ Amministrazione Comunale lo ritenga utile
ed opportuno;

In tutto I'ambito del Tessuto Urbano Consolidato non soggetto a particolare disciplina
trova applicazione listituto della compensazione urbanistica di cui al comma 3 dell’art.
11 della L.R. 12/05 e delle “norme particolari” di cui all’allegate schede. Tale
trasferimento non pud comportare un aumento superiore al 50% dell'lf gia previsto per
I'ambito ricevente e sara disciplinato all'interno del rilascio del permesso di costruire
convenzionato.

I giardini di pertinenza come individuati dalle tavole del Piano delle Regole, sui quali
non & ammessa alcuna costruzione, sono esclusi dalla possibilita di accogliere
trasferimenti di capacita edificatoria. Sono ammesse per essi esclusivamente attivita
compatibili con le esigenze di protezione del verde e dell’ambiente e di conduzione delle
attivita floro-colturali.

La capacita insediativa afferente le aree di cui al precedente comma 3, pud essere
utilizzata nell'area dominante oppure trasferita con le modalitd di cui al precedente
comma 1"

I soggetti, sia pubblici che privati, che abbiano interesse a presentare richiesta di
approvazione di Piani Attuativi dovranno seguire le procedure previste dalle vigenti
leggi, cosi come dovranno prevedere i contenuti definiti dalle vigenti leggi.

architetto G. De Wolf - architetto C. Scillieri Piano delle Regole
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All'interno dei P.A. trova applicazione listituto dell'incentivazione urbanistica

consistente nel riconoscimento di un incremento fino ad un massimo del 15% della

volumetria ammessa nei piani attuativi (per volumetria ammessa si intende la Slp
esistente calcolata come previsto dall’art. 4, comma 1, delle presenti norme). Tale
incremento viene cosi articolato:

* fino ad un massimo del 5% agli interventi aventi per finalita precipua la
riqualificazione urbana a fronte del conseguimento di benefici pubblici
aggiuntivi;

*  fino ad un massimo del 5% ai fini della promozione dell’edilizia bioclimatica e del
risparmio energetico;

*  fino ad un massimo del 5% ai fini del recupero di aree degradate o dismesse di
cui all’art. 1, comma 3bis della L.R. 12/05 e/o ai fini della conservazione degli
immobili di interesse storico-artistico ai sensi del D.1gs. 42/04

L’istituto  dell'incentivazione urbanistica di cui al precedente comma 2 trova

applicazione anche nei PA dell’ambito del nucleo di antica formazione, nei nuclei di

origine rurale, negli ambiti di prima espansione storica e nelle aree con funzioni non

residenziali.

E’ fatto obbligo di cedere gratuitamente, o monetizzare, le aree per attrezzature

pubbliche nella misura di mq. 50,00 per ogni 100,00 mq di Slp prevista per P.A.

residenziali. Per i P.A. non residenziali dovra essere prevista la cessione gratuita di aree

per servizi o la loro monetizzazione, nella misura del 10% della Slp per insediamenti
industriali ed artigianali; per gli insediamenti commerciali vedi art42 delle presenti
norme.

I soggetto attuatore di P.A. deve inoltre reperire aree destinate a parcheggio privato

direttamente accessibili da spazi pubblici o comunque da strade carrabili ancorché

private nella misura di un posto auto per ogni mq. 100 di Slp. In caso di comprovata
impossibilita di reperire tali spazi nei P.A., gli stessi potranno essere monetizzati con la
medesima modalita prevista per le aree destinate ad attrezzature pubbliche

Sono fatti salvi i piani attuativi approvati alla data di adozione delle presenti norme
qualora la Convenzione risultasse stipulata entro il termine previsto dalla L.R. 12/2005
per il periodo di validita degli stessi, anche in possibile proroga, per motivazioni
particolari che 'amministrazione ritenesse di dover concedere, dei tempi relativi alla
realizzazione delle opere private.

Per i permessi di costruire e/o denuncia di inizio attivita, relativi a edifici all'interno di
piani attuativi gia approvati e non scaduti alla data di adozione delle presenti norme,
rimangono in vigore le definizioni edilizie ed urbanistiche vigenti alla data di
approvazione del piano stesso.

Al completamento dei piani attutivi ancora vigenti, le aree interessate da detti piani,
vengono sottoposte al regime previsto per il tessuto urbano consolidato.

Chiunque abbia interesse, soggetto pubblico o privato, ad attuare le previsioni del
PIANO DELLE REGOLE in ordine alla realizzazione di opere di urbanizzazione
primaria, puo, previa convenzione con I’ Amministrazione Comunale, predisporne il
progetto e provvederne la realizzazione.

Comune di Saronno architetto G. De Wolf - architetto C. Scillieri



2. FE facolta dell Amministrazione Comunale procedere alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria, anche prima dell’attivazione delle trasformazioni edilizie
private, attraverso le modalita dell'esproprio. In alternativa all'esproprio, i privati
proprietari possono cedere gratuitamente all’ Amministrazione Comunale le aree per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e rimanere titolari delle relative
utilizzazioni edificatorie, da utilizzare per il periodo di validita del PIANO DELLE
REGOLE.

1. Nelle zone soggette a Piani Attuativi, le recinzioni, se previste, verranno prescritte dagli
strumenti attuativi medesimi.

2. In tutte le altre zone del territorio, i lotti edificabili o edificati possono essere recintati
mediante una recinzione trasparente, di tipo aperta, altezza max ml. 2,00, di cui i primi
cm. 50 possono essere realizzati in muratura. Le dimensioni sopra indicate possono
essere assoggettate a formale deroga concessa dall' UTC per esigenze di conformita e di
migliore integrazione con I'ambiente circostante. Se la recinzione & posta tra lotti privati
edificati/edificabili o con spazi destinati alle attrezzature pubbliche e/o di interesse
pubblico o generale con esclusione degli spazi pubblici destinati a verde, salvo i primi 2
metri di risvolto a partire dall’allineamento stradale, la recinzione come sopra descritta
puo essere realizzata col tipo chiusa per tutta I'altezza.

3. L’altezza delle recinzioni viene misurata con riferimento alla quota del piano stradale
misurata sull'asse o, ove presente, del marciapiede per le recinzioni su filo strada, alla
quota del terreno per gli altri casi.

4. Ove la demolizione di una recinzione venga prevista all'interno della realizzazione di
un’opera pubblica, I'eventuale nuova recinzione potra essere realizzata, su richiesta del
proprietario, con le medesime caratteristiche dimensionali e tipologiche di quella
demolita.

5. Le recinzioni non devono ostacolare la visibilita o pregiudicare la sicurezza della
circolazione. In particolare in corrispondenza degli incroci tra due strade pubbliche o
private i due lati della recinzione paralleli alla direzione delle strade dovranno essere
arretrati di m. 4,50 rispetto al punto virtuale del loro incrocio con le strade, e una volta
cosi arretrati dovranno essere collegati da un tratto di recinzione obliqua, il tutto salvo
particolari esigenze di sicurezza della viabilita che potessero essere indicate dal
Comando della Polizia Locale. La suddetta misura potrebbe essere ridotta, in accordo
con il Comando di Polizia locale, in relazione alla presenza di marciapiedi o di spazi
pubblici di rilevante dimensioni tale da allontanare le recinzioni delle carreggiate
stradali.

1. 11 PIANO DELLE REGOLE individua nella cartografia di cui all'art. 2 delle presenti
Norme gli ambiti e le aree soggetti a particolare normativa all'interno del Tessuto
Urbano Consolidato:

a. i nuclei di antica formazione e i nuclei di origine rurale(vedi le norme di cui ai successivi

articoli dal 22 al 27 e scheda n. 4 allegata alle presenti norme).

b. gli ambiti di prima espansione storica (vedi le norme di cui al successivo articolo 28 e

scheda n. 5 allegata alle presenti norme)
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C. i tessuti urbani caratterizzanti il paesaggio (vedi le norme di cui al successivo art. 29 e
scheda n. 6 allegata alle presenti norme)
d. le aree con funzioni non residenziali (vedi le norme di cui ai successivi articoli dal 30 al 31
ed i contenuti delle schede n. 7, 8 e 9 allegate alle presenti norme)
. le aree in prossimita del torrente Lura (vedi le norme di cui al successivo articolo 32)
i beni storico-artistici monumentali (vedi scheda n°® 10 allegata alle presenti norme)
g. edifici con caratteristiche fisico-morfologiche che connotano l'esistente (vedi scheda n.
11 allegata alle presenti norme)

®

o]

22 Comune di Saronno architetto G. De Wolf - architetto C. Scillieri



