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TRIBUNALE DI SIRACUSA 

 Seconda Sezione Civile 

 Esecuzioni Immobiliari 

G.E. Dott.ssa Concita Cultrera 

 

 

OGGETTO: Deposito note integrative alla relazione di stima per l’immobile di Via S. Orsola 27/A a 

Siracusa nel procedimento esecutivo n. 329.2025 

 

La sottoscritta Arch. I Ivana Greco, iscritta all'Ordine degli Architetti Pianificatori, Paesaggisti e 

Conservatori della Provincia di Siracusa al n. 1147 e all’Albo dei Consulenti Tecnici d’Ufficio del 

Tribunale di Siracusa, è stata nominata esperto stimatore con il provvedimento del 02-01-2026 dal 

Giudice Dott.ssa Concita Cultrera, con giuramento telematico il 12-01-2026 per l’incarico di stima 

nella procedura esecutiva immobiliare n° 329/2025 R.G.Es.  

La sottoscritta l’11.06.2026 provvede al deposito telematico della relazione tecnica di stima, ma 

specifica l’esigenza di un’integrazione in merito alla documentazione urbanistica esaminata ed al 

resoconto delle spese condominiali, con riferimento all’immobile oggetto della procedura, sito in Via 

S. Orsola 27/A in Siracusa. 

 

NOTE INTEGRATIVE E AGGIORNAMENTO DI STIMA 

1) Certificato di Abitabilità 

 

Con riferimento a quanto esposto nella relazione tecnica, si rappresenta che dall'analisi 

approfondita della documentazione urbanistica in atti, pur essendo presenti i progetti edilizi 

con le varianti (anni 1966-1967), non risulta agli atti il rilascio del Certificato di Abitabilità. 

Agli atti è presente una comunicazione ufficiale del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco (datata il 12 dicembre 

1970) che invitava l'Ufficio Tecnico a richiedere il verbale di collaudo, espressamente «prima del rilascio del 

certificato di abitabilità», adempimento conclusivo di cui non vi è traccia documentale. 

Al fine di regolarizzare l’immobile, si stimano le spese necessarie per il rilascio della Segnalazione 

Certificata di Agibilità (SCA) pari a: onorario tecnico 1.000,00 €, costo collaudo statico 1.500,00 €, diritti 

esame progetto 156,00 €, diritti di segreteria 46,80 €, marca da bollo 16,00 €, complessivamente per 

un totale di 2.718,80 €. 
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2) Aggiornamento spese condominiali  

 

A seguito di una seconda e specifica richiesta inviata all’amministratore del condominio, si 

precisa che le spese mensili (pari a 33,00 €) sono state corrisposte dal debitore fino al mese 

di maggio 2026. Risultano saldate tutte le somme ed inoltre, sono state corrisposte tutte le 

somme relative alle quote straordinarie, ad eccezione di un debito residuo pari a 27,79 €. 

Rimangono non quantificabili in questa sede le quote del conguaglio 2025, in quanto non 

ancora redatte dall’amministratore. 

 

 

 

 

Riepilogo costi di regolarizzazione e aggiornamento della stima 

 

 

Il totale complessivo dei costi di regolarizzazione del bene e delle pendenze condominiali è pari a 

5.946,59 €, come dettagliato nella seguente tabella:  

 

Spese previste Tipologia di spesa Costi 

Sanatoria Edilizia e Catasto Spese tecniche CILA/SUE, diritti, sanzione e Docfa € 3.200,00 

Agibilità (SCA) Onorario, collaudo statico tardivo, diritti e bolli € 2.718,80 

Spese condominiali Quote straordinarie insolute € 27,79 

TOTALE DA DETRARRE Abbattimento stimato sul valore del bene € 5.946,59 

 

 

Si procede pertanto all’aggiornamento del valore di stima dell’immobile applicando le detrazioni 

complessive come rideterminate: 

Vmercato = 173.317,32 € - 5.946,59 € = 167.370,73 € 
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Considerato che l’oggetto del pignoramento è limitato al diritto di usufrutto, si deduce il valore della 

nuda proprietà, (pari al 50,00% del valore totale, non gravata da pignoramento) equivalente a 

83.685,37 €.  

In conclusione, il valore di stima del diritto di usufrutto oggetto di pignoramento, al netto delle 

decurtazioni sopra specificate, viene stimato e arrotondato in: 

V usufrutto finale = 83.600,00 € 

 

 

La presente integrazione viene depositata al fine di offrire alle parti e all'Ill.mo Giudice un quadro più 

completo e aggiornato dello stato dell’immobile. 

Siracusa 10.07.2026                   In fede  

          Il Ctu 

          Arch. I Ivana Greco 
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