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W CITTA DI SIRACUSA

Codice Fiscale 80001010893
Partita IVA 00192600898
' SETTORE EDILIZIA PRIVATA

Servizio Edilizia Privata e S.U.E.
5.9 Via Brenta, n. 81 — 96100 Siracusa
Tel. 0931 - 451051/52

n. 147/2026
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Vista l'istanza della signora Greco Ivana pervenuta al protocollo di questo Ufficio in data 20/03/2026 e
registrata col n. 78426 tendente ad ottenere un certificato di destinazione urbanistica, prevista dal PRG di
Siracusa, per |'area richiesta dallo stesso ed individuata catastalmente al Foglio n. 30 particella n. 514;
Vista la Determina Dirigenziale n. 79 del 16/01/2026, con la quale il Dirigente del Settore delega alla firma
del certificato di destinazione urbanistica il Responsabile del Servizio;
Visto lo Statuto Comunale;
Visto I'art. 30, D.P.R. 380/01;
Visto il Decreto Dirigenziale dell'Assessorato Territorio e Ambiente Regione Siciliana n. 669/DRU del
03/08/2007 di approvazione del Piano Regolatore Generale, pubblicato nel Supplemento Ordinario della
GURS n. 46 del 28 settembre 2007,
Visto il D. Dir. dell'Assessorato Territorio e Ambiente Regione Siciliana n. 898/DRU del 03/08/2007,
Vista la Determina Dirigenziale, emessa da questo Settore il 17/12/2007 e rubricata al n. 172, pubblicata
presso I'Albo Pretorio del Comune dal 23/12/2007 al 01/01/2008, concernente la ratifica, sotto il profilo
tecnico-urbanistico, degli elaborati di progetto del Piano Regolatore Generale contenenti le modifiche e le
correzioni discendenti dal Decreto Dirigenziale n. 669/DRU del 03/08/2007;
Vista la normativa di Piano Regolatore Generale;
Visto I'art. 5 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore Generale;
Visto I'art. 36 della .r. 2 agosto 2002, n. 7, come integrato dall'art. 24 della I.r. 19 maggio 2003, n. 7;
Visto l'art. 9, D.P.R. 327/2001;
Visto l'art. 9, D.P.R. 380/2001;
Visti gli Atti depositati presso questo Ufficio;

ATTESTA
che, per effetto del Decreto Dirigenziale n. 669/DRU del 03/08/2007, 'area sotto elencata, censita in
Catasto di questo Comune ed individuabile nella planimetria allegata, costituente stralcio della tavola
normativa n. 3 di Piano Regolatore Generale, viene classificata nel seguente modo:

- Foglio n. 30 particellan. 514; VWA < OR<qu A

- Zona B4b — “Tessuto edificato a media densita di tipo b”
1. Descrizione ed obiettivi

- Sitratta del tessuto denso edificato lungo tutto il margine occidentale e quello nord orientale di viale
Scala Greca, a nord del previsto centro direzionale e nella parte sud di Belvedere. Per tale tessuto,
costituito prevalentemente da edifici a blocco pluripiano isolati su lotto, sono previsti anche interventi
di Ristrutturazione urbanistica di parti urbane opportunamente dimensionate, finalizzati al
miglioramento della qualita urbana, sia dal punto di vista morfologico che funzionale. Tali interventi
sono incentivati dalle particolari condizioni previste per le superfici e destinazioni d'uso ammesse.

2. Modalita di attuazione

- 2.1. Autorizzazione, concessione edilizia.

- 2.2. La concessione edilizia per gli interventi di Nuova costruzione (Nc) nei lotti liberi non compresi
nei Comparti di intervento e per gli interventi di Demolizione con ricostruzione (Dr) di
Ristrutturazione edilizia di tipo B (Rie B) e comunque per tutti gli interventi che comportino nuova
SLA complessiva, & soggetta agli obblighi di cui al punto 6.2 del presente articolo.

- 2.3. Gli interventi di Ristrutturazione urbanistica di cui al punto 4.2 del presente articolo sono
attuabili attraverso Piano Attuativo convenzionato di iniziativa pubblica o privata, esteso ad una
superficie idonea ad accogliere le necessarie attrezzature pubbliche, con le prescrizioni di cui al
punto 6.3.

3. Destinazioni ammesse (art. 10)

- Ladestinazione d'uso prevalente & quella Residenziale (RE).

- Sono ammesse destinazioni d'uso di tipo Turistica e Ricettiva (TR) quali alberghi (6.1), residence
(6.2) ed ostelli (6.3); Commerciale e Direzionale (CD) quali: esercizi di vicinato (5.2), locali per il
pubblico spettacolo (5.6), studi professionali ed uffici direzionali (5.7), pubblici esercizi ed altre
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destinazioni di cui al punto (5.8); attivita Produttive di tipo B (PB) di cui ai punti (4.1) e (4,
Attrezzature Territoriali, anche private, di cui ai punti (8.2) e (8.3); Attrezzature di rntereag:
generale, anche private, di cui ai punti (9.1), (9.2). N

. Le destinazioni d'uso diverse da quella residenziale di cui al precedente comma, quando superior,
20% della SLA complessiva, sono ammesse solo a condizione che siano rispettate le prescriziﬁTq
relative ai parcheggi stabilite all'art. 96 delle presenti Norme.

. Fatte salve quelle esistenti alla data di adozione del PRG, la realizzazione di medie strutture 4
vendita (CD 5.3) & consentita solo per interventi di Ristrutturazione urbanistica da attuarsi mediz
Piani Attuativi di iniziativa pubblica o privata finalizzati alla riqualificazione di consistenti parti urban,

4. Categorie d'intervento

- 4.1, Gli interventi ammessi sono quelli di Manutenzione ordinaria (Mo), Manutenzione straordin
(Ms), Restauro e Risanamento conservativo (Rr), Ristrutturazione edilizia di tipo B (Rie )
Demolizione con ricostruzione (Dr), Nuova costruzione (Nc). '

- 4.2. Sono ammessi interventi di Ristrutturazione Urbanistica (Ru) finalizzati alla riqualificaziong 4
parti urbane opportunamente dimensionate previo Piano Particolareggiato Esecutivo di iniziafj,
pubblica o privata, secondo le prescrizioni di cui al punto 6.3. ;

5. Parametri urbanistici ed edilizi
- Indice di utilizzazione fondiaria (Uf): 0,76 ma/mq
- Altezza massima (H max): 16,80 m

6. Disposizioni particolari

- 6.1. L'edilizia esistente, se eccedente l'indice di zona, dovra mantenere la superficie lorda
perimetro attuale e per essa saranno consentiti soltanto interventi di Mo e Ms e Rie di tipo B. In cag,
di demolizione, la ricostruzione & consentita sino alla SLA massima consentita dagli indici di zon,
ovvero sino al 70% della superficie lorda esistente nei casi in cui questa risulti eccedente rispet,
agli indici di zona; detta riduzione non si applica se l'intervento di demolizione e ricostruzione viene
attuato dalle cooperative edilizie e/o dalle imprese titolari di finanziamenti pubblici che sceglierann,
di allocare il proprio Programma costruttivo in aree di proprieta.

- Le cooperative edilizie e le imprese, titolari di finanziamenti pubblici, che sceglieranno di allocare |
proprio Programma costruttivo in aree di proprieta site all'interno della zona omogenea, femq
restando il rispetto degli altri parametri urbanistici previsti, possono beneficiare di un incremento dgf |
20 % dell'indice di utilizzazione fondiaria. ;

- 6.2. Gli interventi di cui al punto 2.2 sono obbligati alla monetizzazione per I'acquisizione di aree 3|
servizi nella misura di 9 mq per ogni 30 mq di SLA realizzata. _

- 6.3. | Piani Particolareggiati per gli interventi di Ristrutturazione Urbanistica (Ru) finalizzati alla .
riqualificazione di parti urbane edificate possono essere formati a condizione che siano previsf
insediamenti di forma urbana regolare, siano garantiti spazi pubblici in misura di mq 9 per ogni 3
mq di SLA residenziale da edificare eccedente la superficie lorda esistente e la dotazione parchegg
pertinenziali di cui art. 96 prioritariamente ricavati all'interno dell'area di intervento. Gli intervent
oggetto di Piano Particolareggiato convenzionato possono beneficiare di un incremento di 0,15
ma/mq di utilizzazione fondiaria rispetto all'indice di zona.

Il presente certificato conserva validita per un anno dalla data di rilascio se, per dichiarazions
dell'alienante o di uno dei condividenti, non siano intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici, cosi
come indicato al comma 3, art. 30 Dpr 380/01.

Il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai
privati gestori di pubblici servizi ( art. 15 Legge n. 183/2011).

/

16 APR. 2026
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Lo Monaca Laura 1304/1960 01/02/2028

[l GENERALI
Destinazione d'uso | Oggetto dell'attestato
¥ Residenziale I~ Intero edificio I~ Nuova costruzione
i Non residenziale 7 Unita immobiliare T Passaggio di proprieta
{7 Gruppo di unita immobliari i~ Locazione

Classificazione D.P.R. 412/93: E.A i~ Ristrutturazione importante
Numero di unita immobiliari T~ Riqualificazione energetica
di cui & compasto l'edificio: 1 ™ Altro:

Dati identificativi

Regione: Sicilia Zona climatica: B
Comune: Siracusa Anno di costruziane:

Indirizzo: Civ. Superficie utile riscaldata (m?): 50
Piano: 1 Superficie utile raffrescata {mZ)I 0
Interno: Volume lordo riscaldato (m®): 224
Coordinate GIS: Lat. Long. Volume lordo raffrescato (m’)‘. 0

Com :'_ unecatasfa e Siracusa
Subatte : a
Altri subalterni
Servizi energetici presenti L

[ iﬁ Climatizzazione invernale Ventilazione meccanica i F‘ llNuminazione

i i
R s : o g B ;
i ICE Climatizzazione estiva 7 lm % 1 Prod. Acqua calda sanitaria T 3 Trasporto di persone o cose

_ PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICAT
La sezioe rirta l'indice i prestazione eergetica globa[e n rinovabi[e i uine del fabbricato e dei servizi energetici present,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto det rendimento degli impianti presenti,

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale Riferimenti
fabbricato

Gli immobili simili

_i.. Piy oficioms

INVERNO ||  ESTATE

Ly

TN
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dall'immohile secondo un suo standard.

La sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata annualmenie

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

™ Energia elettrica da rete kwh Indice della prestazione
47 |cas naturale ' energetica non rinnovabile

™ JepL EPginren  kWh/m? anno
4 |camone = a e 26,9

I™ [Gasolio e Olic combustibile

I |Biomassesolide Indice della prestazione

Biomasse liquide

energetica rinnovabile

 |Biomasse gassose

EPglren  kWhim? anno

Solare fotovoltaico kWh 0,0
_ {Solaretemmico _kWh
Eolico Emissioni di CO;
{Teleriscaldamento o KWh kg/m? anna
Teleraffrescamento 5.4

La sezione riporta gli interventi raccomandali e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo interventa o con la realizzazione

dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramenta dell'edificic o immabile oggetto

dell'attestato di prestazione energetica.

Comporta una CLASSE ENERGETICA

Codicel TIPO DI INTERVENTO- F{[strui:turazione Tempa di rilomo Classe Energetica raggiungibile can raggiungiolle se si realizzano
RACCOMANDATO imoortanta dellinvestimento annij lintervento (EP e Kih/m? anna) futti gli interventi
" raccomandati
Ren- NO
Renz NO ‘ '
Rena NO O 0
3
Rens
R kWh/m? anno
ENS e
ZOBSUAD

L57A w2 ¥ CEy
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m
V - Volume riscaldato 224
S - Superficie disperdente 8 m?
Rapporto SV 0,04
EP, 0,0 KWh/m? anno
H,nd
) 00 =
Aunl.nlJAaw utile 0,0
Y, 0,00 W/mK
E

Gasolio
0,0 0,0

Gae 064 | nw 0.0 26,9

naturale

TNHw

&
=
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SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione nparta |nfc>nna.2|on: sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all' ‘esecuzione di

diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energelica, comprese le ristrutturazioni importanti.

_ SOGGETTO CERTIFICATORE

"1 Ente/Organismo pubblico

INome e Cognome / Denazione

s Tecnico abilitato " Organismo/Societa

|Indin'zzo Via Elio vittorini 1 - 96010 Palazzolo Acreide
E-mail {lucaortisi78@gmail.com

Telefono 3207530415

Titolo Architetto

tOrdinefiscrizione in- 18695

§{Dichiarazione di indipendenza

1| sottescritto certificatore, consapevole delle responsabllith assunte ai sensl degli artt. 359 e 481 del Codice Penale
ed al sensi delf‘art.3 del DPR 16 aprile 2013, n.75, al fine di poter svolgere con indipendenza e imparzialith di giudizio
I'attivita di Soggetto Certificatore per il sistema edificio/implanto DICHIARA 'assenza di conflitto di interessi, tra 'aitro
espressa attraverso il non coinvolgimento diretto o Indiretto con i produttori dei materiali e del componenti in esso
incorporati, nonché rispetto al vantaggl che possano derivarne al richiedents, e di non essere né coniuge, né parente

fino al quarto grado del proprietario, ai sensi del comma b), art. 3 del DPR 16 aprile 2013, n.75.

Informazioni aggiuntive

IE' stato eseguito almeno un sopralluogoirilievo sulledificio obbligatorio per la redazione del presente APE? v Si ™ No

Ii software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti rispetio
fai valori oftenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosl come modificato dall'articolo 12 del D.L 63/2013.

Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo semplificato? = Si i~ No

Data emissione

01/02/2019

Firma e timbro del tecnico o fima digitale
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Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unita immobiliare, ovvero la quantita di energia necessaria ad
assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di individuare le
potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, I'altestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni energetiche del fabbricato e degli
impianti. Viene altresi indicata Ia classe energetica piu elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come
descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informaziani generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell APE. Nell'ambito del periodo di validita, cio
non preclude I'uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sistemi tecnici
presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pil efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno, indipendente
dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un’indicazione di come ['edificio, d'estate e d'invemo, isola termicamente gli
ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizzata osserva il seguente criterio:

—

-

QUALITA' ALTA 99Y  QUALITA'MEDIA | (°2) QUALITA' BASSA

I valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatere, sono riportati nelle Linee guida per 'attestazione energetica degli
edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 de! d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prastazione energstica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo 19 agosto
2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi prevista dall'aricolo 4, comma 1 del d.lgs. 192/2005. |l fabbisogno energetico molto basso o
quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotta allinterno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposito
spazio adiacente alla scala di classificazione indica I'appartenenza dell'edificio oggetto dell APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi, nonché cen
la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipolagia d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica,
dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell’attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta I'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovakile
dellimmobile cggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dallimmebile rispetio al totale. La sezione
riporta infine una stima del quantitative di energia consumata annualmente dall'immobile secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte
energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta |a tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la

ristrutturazione importante.
RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
[REN 1 |FABBRICATO - INVOLUCRQO OPACO
|REN 2 IFABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
lREN 3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
rREN 4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
IREN 5 ALTRI IMPIANTI
{REN 6 {FONTI RINNOVABILI
TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonche la sua tipologia. -

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio
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