N. 24/2020

Liquidazione del Patrimonio L. 3/2012
RG. N. 24/2020

TRIBUNALE DI MONZA
SEZIONE II CIVILE

ORDINANZA DI VENDITA
IL GIUDICE DELEGATO

Vista I’istanza di vendita, ritenuto di disporre la vendita sincrona dei beni immobili di seguito descritti con delega delle
operazioni ex art. 591 bis c.p.c.;

DISPONE

la delega delle operazioni di vendita del compendio oggetto della presente procedura di Liquidazione del Patrimonio come
meglio indicati nella Perizia Estimativa redatta dall’ Arch. Fabrizio Bonafede del 09.01.2026;

DELEGA

per le operazioni di vendita sincrona di cui all’art. 591 bis n. 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 13 c.p.c. il Liquidatore Dott.ssa Lucia
Arizzi (CF RZZ LCU 48D67 G371D) con studio in Monza — Vicolo Lambro, 1

DISPONE CHE
in caso di mancata vendita entro 12 mesi dalla prima asta e dopo il terzo tentativo di vendita andato deserto, il Delegato deve

rimettere il fascicolo a questo Giudice affinché decida sul prosieguo della procedura ai sensi e per gli effetti dell’art. dell’art.591,
II comma, primo periodo, c.p.c.;

Cio premesso,

FISSA INNANZI AL LIQUIDATORE DELEGATO

la vendita con modalita sincrona del seguente compendio pignorato:

LOTTO UNO



A. Negozio a Cornate d'Adda, provincia Monza e Brianza, in via A. Volta n. 79B, della superficie commerciale di 51,00
mq per la quota di 1/1 di piena proprieta, posta al piano terra, ha un'altezza interna di 3,00 mt. Identificazione catastale:
foglio 7 particella 626 sub. 9 (catasto fabbricati), categoria C/1, classe 6, consistenza 44 mq, rendita 965,77 euro.

A.1 Posto auto scoperto. Identificazione catastale: foglio 7 particella 626 sub. 6 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 4,
consistenza 22 mgq, rendita 48,86 euro, indirizzo catastale: via Volta, 77, piano: terra, superficie catastale = 22 mq

A.2 Box singolo. Identificazione catastale: foglio 7 particella 626 sub. 23 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 6,
consistenza 25 mq, rendita 77,47 euro, indirizzo catastale: via Volta, 77, piano: terra, superficie catastale =28 mq

PREZZO BASE: euro 68.800,00;
RILANCIO MINIMO: euro 1.000.

STABILISCE CHE IL DELEGATO PROVVEDA

1. aredigere I’avviso di vendita completo delle condizioni generali di vendita immobiliari, da reperire aggiornate sull’area
riservata alle vendite giudiziarie del sito del Tribunale di Monza redatte su apposito modulo secondo quanto stabilito nelle
Disposizioni Generali delle espropriazioni immobiliari previste per le gare telematiche;

2. ad esperire la vendita entro la prima data utile per la richiesta della pubblicita di cui all’art. 490 c.p.c. dal pagamento del
fondo spese, a disporre la pubblicita legale sui quotidiani e i siti autorizzati e la pubblicazione sul PVP allegando 1’avviso
di vendita (con I’oscuramento dei dati sensibili), la presente ordinanza di delega (con I’oscuramento dei dati sensibili), della
perizia_privacy di stima, delle planimetrie e delle fotografie (in formato pdf e jpg) del compendio immobiliare nel rispetto
del termine prescritto dall'articolo 490 cod. proc. civ.;

3. afissare la data della vendita sincrona con incanto ai sensi dell’art. 576 c.p.c. a distanza di 15 giorni solo quando ritiene che
la vendita con tale modalita possa avere luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene, determinato a
norma dell’art. 568 c.p.c.;

4. adare avviso a mezzo posta elettronica certificata al creditore procedente e ai creditori intervenuti e al debitore esecutato se
costituito almeno 45 giorni prima della data e dell'ora della vendita, e nello stesso termine a notificare 1’avviso di vendita e
le pedisseque condizioni di vendita ai creditori iscritti non intervenuti, ai comproprietari, agli eventuali titolari di diritti reali
sui beni esecutati trascritti o iscritti dopo il pignoramento, ai coniugi separati o divorziati assegnatari dell’immobile nonché
al debitore esecutato, quest’ultimo se non costituito;

5. a fissare il termine per il deposito telematico delle domande di partecipazione all’incanto e I’accredito della relativa
cauzione entro le ore 13.00 del secondo giorno feriale (i.e. il giorno di sabato ¢ considerato feriale) precedente a quello
dell’asta e, quindi, 48 ore prima (a titolo esemplificativo: se l’asta é fissata per il giorno 24 del mese la data ultima per il
deposito della domanda di partecipazione e dell’accredito del bonifico sul conto corrente della procedura é il giorno 22
del mese) con avvertenza che entro tale orario dovra essere generata anche la ricevuta di consegna della domanda di
partecipazione;

6. aredigere il verbale telematico relativo alle suddette operazioni di vendita;

7. a ricevere la sola dichiarazione di nomina di cui all'articolo 583 c.p.c. a cui seguira da parte dell’Avvocato, rimasto



10.

11.

a)

b)

©)

d)

e)

g)

h)

aggiudicatario per persona da nominare, il deposito in cancelleria del nome della persona per la quale ha fatto 1’offerta e del
relativo mandato;

alle operazioni di vendita secondo le modalita stabilite nelle Disposizioni Generali di Vendita disposte dalla III sezione
civile di codesto Tribunale;

sulla domanda di assegnazione ex art. 589 c.p.c. esclusivamente in caso di mancate offerte ovvero di mancato
raggiungimento del prezzo base stabilito per ’esperimento di vendita;

ad autorizzare 1’assunzione dei debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario a norma dell’art. 508 c.p.c.
predisponendo gli atti opportuni;

ad autorizzare 1’aggiudicatario che ne faccia richiesta, laddove previsto nell’ordinanza di vendita, al pagamento del saldo
prezzo in forma rateale e all’immissione nel possesso, previa verifica della fideiussione depositata, a norma dell’art. 574
c.p.c.

DISPONE ALTRESI’ quanto segue:

la documentazione necessaria per lo svolgimento delle operazioni di vendita sara disponibile mendiate consultazione del
fascicolo telematico;

il Delegato, presa visione della documentazione, provvedera a verificare nuovamente: i) la corrispondenza tra il diritto del
debitore indicato nel pignoramento e quello risultante dagli atti, ii) I’esatto adempimento degli incombenti ex art. 498 ¢ art.
599 c.p.c. e L. 17/2020, iii) all’esame del certificato notarile ex art. 567 c.p.c. ¢ dell’aggiornamento depositato dal Perito
Estimatore;

Le offerte telematiche dovranno essere conformi a quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt.12 e segg. e depositate
secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delle vendite telematiche del Ministero della
Giustizia e alle Disposizioni Generali stabilite dal Tribunale e allegate all’avviso di vendita;

L’avviso di vendita, la perizia estimativa unitamente alla planimetria e alle fotografie saranno visibili sul sito del Tribunale
di Monza nell’area dedicata alle vendite giudiziarie, nella scheda del lotto di vendita pubblicato sul Portale delle Vendite
Pubbliche del Ministero della Giustizia, sul sito dell’Istituto Vendite Giudiziarie di Monza e del Gestore della Vendita.

le offerte telematiche contenenti le domande di partecipazione per la vendita sincrona saranno aperte ed esaminate
esclusivamente il giorno fissato per 1’asta tenuta dal Delegato;

saranno dichiarate inammissibili: a) le offerte telematiche depositate oltre il termine sopra stabilito al precedente punto 6);
b) le offerte inferiori al valore dell’immobile come sopra determinato dal Giudice salvo quanto al punto sub i); c) le offerte
telematiche non accompagnate da cauzione prestata con le modalita stabilite nelle Disposizioni Generali e dal precedente
punto 6) e/o laddove prevista, il mancato deposito della fideiussione secondo le modalita stabilite nelle disposizioni
generali di vendita;

qualora sia presentata un’unica offerta telematica pari o superiore al valore dell’immobile come sopra determinato da
questo giudice, la stessa sara senz’altro accolta. Ai sensi degli artt. 572 e 573 cpc, il Delegato potra rifiutare 1’offerta
minima o comunque inferiore a quella “base” nelle seguenti ipotesi: a) offerta irrituale ma sensibilmente superiore alla
minima; b) intervenuta modifica della situazione giuridica del bene (consolidamento del diritto reale di godimento,
modifica dello strumento urbanistico et similia);

qualora siano presentate piu offerte telematiche il Delegato invitera, in ogni caso, tutti gli offerenti ad una vendita sincrona
sull’offerta piu alta che sara quella determinante per 1’aggiudicazione. Nel caso in cui nessuno degli offerenti proporra
un’offerta migliorativa rispetto a quella piu alta gia depositata, il Delegato considerera come migliore offerta anzitutto
quella di valore piu elevato; in caso di pari valore, quella che presenti un termine di pagamento piu breve; in caso di pari



termine quella con la cauzione piu elevata; in caso di cauzione di analoga entita si preferira I’offerta depositata per prima.

Se sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c. e il prezzo risultante dalla gara svolta tra i vari
offerenti ovvero nell’unica offerta presentata ¢ inferiore al prezzo base dell’immobile stabilito a norma dell’art.573, 2° co.,
c.p.c., il Delegato non fa luogo all’aggiudicazione e procede all’assegnazione.

i)  se la vendita sincrona fissata non si svolge per mancanza di offerte la c.d. asta deserta, il Delegato deve fissare un nuovo

incanto, ribassando sia il prezzo base che 1’offerta minima fino al 25% per ogni tornata d’asta e cio fino all’espletamento
dei tre tentativi di vendita nei 12 mesi di efficacia della presente delega salvo l'ipotesi di cui all'ultimo comma dell'art. 591
c.p.c, dopodiché provvedera alla trasmissione degli atti a questo giudice come specificato piu sopra. Il Delegato deve
depositare, in via telematica, la relazione iniziale entro il termine di 30 giorni dalla comunicazione della propria nomina.

Il Delegato si atterra, nello svolgimento dell’incarico, alle Disposizioni Generali delle espropriazioni immobiliari fissate dal
Tribunale di Monza, sezione esecuzioni e fallimenti, che potranno in ogni momento essere integrate e modificate e saranno
efficaci a partire dalla data indicata nelle stesse o in mancanza a quella di pubblicazione sul sito del Tribunale di Monza nell’area
riservata ai Delegati. Nel caso non vengano rispettati i termini e le direttive per lo svolgimento delle operazioni il Giudice, sentito
I’interessato, dispone la revoca della delega delle operazioni di vendita, salvo che il Delegato non dimostri che il mancato rispetto
non sia dipeso da causa a lui imputabile.

VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Ciascun offerente, per essere ammesso alla vendita telematica, deve comprovare 1’avvenuto accreditamento di una cauzione
provvisoria a garanzia dell’offerta.

Il versamento della cauzione deve essere effettuato tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura esecutiva
¢ aperto presso BCC di Carate Brianza le cui coordinate sono: IBAN IT ............c..coeoinenin. con la seguente causale: Proc.
liquidazione patrimonio n. ................ con indicato un “nome di fantasia” che, in ogni caso, non sia identificativo
dell’offerente.

Onde riconoscere valida ed efficace la cauzione ’accredito della stessa sul conto corrente intestato alla procedura dovra essere
eseguito entro le ore 13.00 del secondo giorno precedente feriale (i.e. il sabato ¢ considerato feriale) all’esperimento della vendita
e, quindi, 48 ore prima ossia il medesimo termine per il deposito della domanda di partecipazione. (a titolo esemplificativo se
I’asta ¢ il giorno 24 del mese il termine ultimo per il deposito della domanda di partecipazione e dell’accredito del bonifico sul
conto corrente della procedura ¢ il giorno 22 del mese)

Il mancato tempestivo accredito della cauzione sul conto corrente indicato ¢ causa di nullita e inefficacia dell’offerta.

La copia della contabile del versamento deve essere, a pena di inammissibilita dell’offerta, allegata nella busta telematica
contenente 1’offerta.

ASSISTENZA

Per ricevere assistenza informativa sulle modalita di vendita e di partecipazione alle aste 1’utente potra rivolgersi al Polo
Istituzionale operativo presso I’LV.G. di Monza contattando il call center al numero 039/5156630 dal lunedi al venerdi, esclusi
festivi, dalle ore 08.30 alle ore 13.00 e dalle ore 14.00 alle ore 17.30 ovvero recandosi nei sopra indicati giorni e orari presso gli
spazi dedicati nella sede in Concorezzo, Strada Provinciale Milano Imbersago, n° 19 e nella giornata di mercoledi dalle ore 09.00
alle ore 13.00 presso lo spazio dedicato al piano terra della dell’Ex Pretura sita in Monza Via Vittorio Emanuele Il n. 5 per
ottenere:

assistenza nelle operazioni di registrazione all’area riservata e alla piattaforma di gestione della gara telematica;

supporto tecnico e informativo nella compilazione e predisposizione dei documenti necessari per partecipare ad una gara
telematica.



PARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONI DI VENDITA

Almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, il Gestore della Vendita telematica inviera all’indirizzo di
posta elettronica certificata (PEC) indicato dall’offerente che ha trasmesso 1’offerta in via telematica un invito a connettersi al
portale e ad accedere con le proprie credenziali. Lo stesso invito verra trasmesso dal Gestore della Vendita telematica anche al
recapito telefonico indicato dall’offerente.

In caso di pluralita di offerte telematiche valide si procedera con la gara tra tutti gli offerenti partendo come prezzo base per la
gara dal valore dell’offerta piu alta.

Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutti gli utenti le cui offerte sono state ritenute valide dal
Delegato.

La gara, che si svolgere in modalita sincrona, avra inizio al termine delle operazioni per ’esame e ’inserimento delle offerte,
salvo eventuali modifiche che verranno tempestivamente comunicate dal Delegato al termine dell’apertura delle buste a tutti gli
offerenti on line ammessi alla gara sincrona.

j)  Traun’offerta ed una successiva offerta potra trascorrere un tempo massimo di un (dicasi 1) minuto.

k) La gara sincrona sara dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo senza che vi siano state offerte on line
rispetto all’ultima offerta valida.

1) L’offerente che avra fatto I’'ultima offerta valida sara dichiarato aggiudicatario del bene.

EFFETTI DELL’AGGIUDICAZIONE E VERSAMENTO DEL PREZZO

L’aggiudicazione ¢ definitiva e non verranno prese in considerazione offerte successive.

Ad avvenuta aggiudicazione, sara programmato atto notarile di compravendita con spese notarili e oneri tributari a carico

dell’aggiudicatario. Il termine del saldo prezzo e della stipula dell’atto notarile non potra essere superiore a giorni 120

dall’aggiudicazione. Tale termine non € prorogabile € non & soggetto alla sospensione feriale.

Sara quindi richiesta la cancellazione delle formalita ai sensi dell’art.14-novies c.3 L.3/2012 a cura del Giudice Delegato.

In caso di inadempimento anche parziale, 1’aggiudicazione sara revocata e 1’aggiudicatario perdera tutte le somme gia versate.
CONDIZIONI DELLA VENDITA

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed
azioni, servitu attive e passive; la vendita ¢ a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La vendita forzata non ¢ soggetta all’obbligo di consegna della c.d.
certificazione energetica, della documentazione relativa alla conformita degli impianti ivi presenti e alle norme concernenti la

garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo.

Conseguentemente 1’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.



L’immobile viene venduto libero solo da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti di competenza della procedura e
solo queste saranno cancellate a spese e cura della procedura medesima; se occupato da terzi senza titolo ovvero secondo quanto
disposto ex art. art. 560 VI c.p.c., la liberazione dell’immobile sara effettuata, nei casi consentiti dalla legge, a cura del custode
giudiziario a spese della procedura. In ogni caso ai sensi dell’art. 560 c.p.c. il Liquidatore ¢ autorizzato dopo ’aggiudicazione ad
eseguire I’Ordine di Liberazione, salvo che I’aggiudicatario in sede di asta dichiari di esentarlo da tale attivita di liberazione. Le
altre formalita (a titolo esemplificativo: fondo patrimoniale, assegnazione della casa coniugale, domanda giudiziale) siano o
meno opponibili non verranno cancellate dal giudice ma resteranno attivita a carico dell’aggiudicatario.

La proprieta del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario dalla data di efficacia dell’atto
notarile di trasferimento.

A carico dell’aggiudicatario sara posta la quota del 100% relativa al compenso del Notaio per 1’attivita inerente il trasferimento e
la trascrizione della proprieta e la quota del 100% delle anticipazioni sostenute per I’esecuzione delle formalita di registrazione,
trascrizione e voltura catastale, cosi come disposto dal D.M. 227/2015.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, I’aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla
disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.
380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla comunicazione del decreto di
trasferimento.

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.
PUBBLICITA’ LEGALE

11 presente avviso, unitamente agli allegati previstil, sara reso pubblico a spese della procedura mediante i seguenti adempimenti
a cura del delegato alla vendita:

- Pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “portale delle vendite
pubbliche” ai sensi dell’art. 490 I comma e art. 631 — bis c.p.c. autorizzando la nomina di Astalegale.net —
Spazioaste.it, quale gestore della vendita;

- Inserendo I’annuncio pubblicitario, unitamente alla perizia privacy di stima, su rete Internet all’indirizzo
www.tribunale.monza.giustizia.it, sul portale del gestore della pubblicita (www.astalegale.net), sul sito dell’Istituto
Vendite Giudiziarie di Monza e sul portale del gestore della vendita nominato per ciascuna procedura ai sensi dell’art.
490 II comma c.p.c.;

- Pubblicazione per estratto sulla edizione regionale del quotidiano “La Repubblica”, oltre al sito web correlato
www.entietribunali.it e sul free press “Newspaper Aste Tribunale di Monza” alle condizioni e negli spazi riservati al
Tribunale di Monza, nella ultima data di pubblicazione disponibile che sia di almeno 45 giorni anteriore alla vendita ai
sensi dell’art. 490 ultimo comma c.p.c.;

- Inserimento degli avvisi di vendita sui canali web di www.pubblicomonline.it, www.portaleaste.com,www.trovocasa.it,
www.asteimmobili.it dedicati al Tribunale di Monza;

11 Delegato alla Vendita ¢ tenuto ad allegare i seguenti documenti:
e [’ordinanza di vendita;

L’avviso di vendita;

Le planimetrie;

La Perizia Estimativa,

Le fotografie.


http://www.tribunale.monza.giustizia.it/
http://www.astalegale.net/
http://www.entietribunali.it/
http://www.pubblicomonline.it/
http://www.portaleaste.com/
http://www.trovocasa.it/
http://www.asteimmobili.it/

- Per i soli immobili con prezzo base superiore a Euro 200.000,00, inserimento per estratto sull’edizione locale del
quotidiano “Il Corriere della Sera” edizione regionale alle condizioni e negli spazi riservati al Tribunale di Monza e sul
canale web di www.trovaaste.corriere.it;

- Nel caso in cui si presentino esigenze particolari legate alla tipologia o pregio dell’immobile, il Delegato potra, previo
accordo con il creditore, disporre pubblicita integrativa su Trovo Casa Pregio ove ¢ possibile I’inserzione
publiredazionale a colori anche su piu pagine con testo e foto oppure utilizzare un quotidiano ad edizione nazionale
cartaceo o alcune delle c.d. proposte aggiuntive risultano dalla convenzione o dalla ricerca di mercato operata dal
tribunale.

Il testo della inserzione sul giornale e su Internet dovra essere redatto secondo le indicazioni reperibili sul sito del Tribunale di
Monza e dovra contenere, in particolare, la dicitura “IL TRIBUNALE DI MONZA NON HA CONFERITO ALCUN
INCARICO A INTERMEDIARI O AGENZIE IMMOBILIARI PER LA PUBBLICITA' GIUDIZIARIA, LA VISIONE DEGLI
IMMOBILI E L'ASSISTENZA ALLA PARTECIPAZIONE ALL'ASTA DEI BENI IMMOBILI”, I’ubicazione e tipologia del
bene, la superficie in mq, prezzo base e offerta minima, giorno e ora dell’asta, stato occupazionale alla data di emissione
dell’avviso di vendita, con indicazione del nominativo e il recapito del Liquidatore e del numero della procedura; saranno omessi
il nominativo del debitore, 1 dati catastali e 1 confini del bene.

ALTRI ADEMPIMENTI
Il Delegato dovra effettuare i seguenti ulteriori adempimenti:

Notificare I’avviso di vendita, almeno 45 giorni prima della vendita, ai creditori iscritti non intervenuti, ai comproprietari e agli
eventuali titolari di diritti reali sui beni esecutati trascritti o iscritti dopo il pignoramento, nonché agli eventuali coniugi separati o
divorziati assegnatari del bene nonché al debitore esecutato se non costituito nella procedura.

Comunicare 1’avviso di vendita, almeno 45 giorni prima della vendita, al creditore procedente e ai creditori intervenuti nella
procedura nonché al debitore esecutato costituito.

Monza 19 giugno 2026
11 Giudice

Dott.ssa Caterina Giovanetti
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