STUDIO TECNICO SPAZIANI

Geometra Ernesto SPAZIANI
Localita “ballorici mallevalle” snc
01030 Canepina (VT)
338/4004996

E-Mail: emnestospaziani@libero.it

PEC. ernestospaziani@geopec.it

TRIBUNALE DI VITERBO

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
Esecuzione Immobiliare n. 06/2016

promassa INTESA SAN PAOLO sede in Torino

carico della signora

Dott.ssa MAGARO’ MARIA CARMELA
Udienza 13 maggio 2019

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

COMUNE DI CIVITA CASTELLANA (VT)
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TRIBUNALE DI VITERBO ALLEGATO ™14
Esecuzione Immobiliare n. 06/2016
promossa INTESA SAN PAOLO sede in Torino
carico della signora
FOGLIO RIEPILOGATIVO

IMMOBILI PIGNORATI: compencio & fermato da una serie di Immobii a Civila Castellana una abilezione ur magazzino nel cenlro storico via MBS, un lerreno con soviastante adificio da
demoiira e del fabbricati da demolire, con evenluale quota parle del dirilti sula corte:

- APPARTAMENTO a plano primo di via Stigath®E7 di un palazzetio di tra fivelli con allri immobill ¢ privo di ascensare, 'appartamento & composie 6a un salone, due stanze, un bagno e disimpegno oltze
ahalcone e ripastiglio, Per una superficls ulile complessiva di circa 56,00 my oltre al baicons sul livello di 3 mg;

- MAGAZZING posio & planoterradl wamancm sa risulla catastalmente abitazione ma di fatlo gia al'acquislo veniva dichiarats "Magazzing”™, tisulla con Ingressa poco fefice @ scomado nella parte
di un soltoscala di un edificl vicko a quelo in cul icada 'apparismento sopradescritlo, protello da una poria in metallo superata la parts del soltoscata st accede al vano principale un unico amblents con
soffitto a voita @ al lato opposto ¢’ una plccola finestra che affaccia sulia chiostring comuna a pill immobili. Inlemamente risulta pavimentato a Intonacalo e tinteggiato, la finestra in legno di vecchia fatlura
senza velro termico, Il locale ha una superficle wile parl a 34,00 mg.

TERRENO in via gfgiliégai con sowrastante edificlo da demolire e tensostrultura da smonilare In via m il terrenio completamente recintalo e pavimentato per la gran parte ¢on cemento ed accesso
camabile con grande canceilo scomevols.

- Complesse Immobiliare costifullo terreno con sovrastante capannone ed alli fabbricali def quali guelle principala risulla da sanara In parte da demolire mentre gli altri Immobili da demolire in via nepasina, 35
complesso di edifici da demelire con gravi abus! nen sanabil, )f Gapannone principale suddiviso In vari amblenti quali: Tesposizions pgiagAge (mq 812,68) Nufficio vendita con anness! servial {mq 34,70) al
soppalco troviamo gil amblenli direziona (30,56 ma), servizi igienic! (8,80 mq),

TRASCRIZIONI
Veshale &l Planoramento rascritio presso la Consarvatoria di Vilerbo i 1810112016 af nn,489/373 emessa dal Tribunale i VITERBC e ctificals il 1210112018 contro SlkSNNSaRRRSMREIK nata In
NES. | QR 2 favore INTESA SANPAOLO SPA con sede In TORING gravanie sul seguentl immabili: 1/1 di proprieta di ma in Civita Casleltana: magazzini depositi censiti al NCEU
Foglio 36 p.ila 99 sub 2 e sub 3 categ. Cf2, capannone censito al NCEU Foglio 35 p.da 99 sub 5 categ. £/7, E.U. censito al NCEU Fogtio 36 p.la 99, tereno censite al NCT Foglio 36 p.lia 100, abitazione
censita al NCEU Foglio 29 pJlla 257 sub 1 categ. A5, ed un abitazione censita al NCEU Foglio 29 p.Ba 256 sub 4 categ, A%4,

ISCRIZIONI

1) ipoleca gludizlale derivante da Decrelo inghuntivo fscrita presso fa Conservaltoria df Viterbo il 1610912011 al nn, 14956/962 emessa ¢af Tribunale di ROMA ¥ 22/06/2010 per euro 50.000,00 a garanza
dl eura 25.000,00 contro g TRNINRERREE. nats I QG- WIS favore RANCA MONTE OEF PASCHI DI SIENA SPA con seda in SIENA, |a quale elegga dormicilio presso lo studio
del'Awv. Alessandro Gagliardini slio In Roma al Viale Brano Buozzi .68, gravante sullimmebile al catasto Tesreni Foglio.36 plla 100, nonché sugli Immabil al catasto Fabbricati Fegiio 29 p.lia 256 sub.
4, Foglio .26 pila 257 sub. 1, Foglio 36 plla 99 sub. 2 e Fogiio 36 pllia 99 sub, 3.

2) Ipoleca gludiziale derivante da Decreto Ingluniivo lscritia presso la Conservatoria di Miterbo 1 27122010 al nn21470/3864 emasso dal Tribunale di CIVITA CASTELLANA i 26/11/2010 pes euro
365.155,99 a garanzla di eure 315,000,00 centro GREMSRMNRESHINEIENGE: nals igko, i & favors INTESA SANPAOLC SPA con seds In TORINO gravanle sugh immabili al catasto
Tetrani Fogllo 35 p.liz 180, Foglio 36 p.la 99, nonchd sugl immabil al catasto Fabbricall Foglio 26 pJla 256 sub, 4, Foglio 29 p.lla 257 sub, 1, Fogflo 36 p.lla 99 sub. 2 & Fogllo 36 p.la 69 sub, 3,

3) lscrizione Ipatecaria accesa presso fa Conservatoria di Viterbo i 24/07/2008 al nn.13104/2544 desivante da Ipoleca legate del 150712008 per EURO 156.386,98 a garanzia of un debito di EURO
78.193,49 contro GRAMETERMRISSTSEIM 1alz In MG | S4NEIE5S"a favore EQUITALLA SERIT SPA can seds In ISERNIA gravanie sullimmotile al catasto Terren! Foglio 36 pJla 100, nonché
sugli immobili 2 catasts Fabbrcali Foglio 29 p.ile 256 sub, 4, Fogio 29 plla 257 sub, 1, Fogho 36 plla 99 sub. 2 e Foglio 36 plla $9sub. 3.

PROPRIETA": <emmmitedie, nota g | PRI o, amMoraie

DATI CATASTALI AGGIORNATI :
AGENZIA DEL TERRITORIO SEZIONE TERREN! COMUNE DI CIMITA CASTELLANA

Intestato & CEEEERTD ta pCRgD | i c./ GRS coeipu i ()

propriath per 100H0C0 {2

superficie reddito aniotazion| Dadi derivanti da:
1} ISTRUMENTO (Anto Pubblico} del 1971171976 Voltura in
pgllo {pBa | qualitt  [classe ha are ca doyilnkale Agtatlo Indidzzo e notifiche afi dat 117977 Repertorio n: 22339 Roganie:
36 1 100 | Ulveto H 9 a0 €679 | € 370 1| VENTRIGLIA F Sede: CIVITA CASTELIANA Registrazione:
361 49 | Ente 33 20 S 7] UR Sede; VITERBQ n: 8879 del 69/12/1976 (n. 6377);
2) mmmenneeennnnn
urbano )
notifica |

2) intestala a Area enti urbani e promiscui da} 20/02/2016

AGENZIA DEL TERRITORlO SEZIONE FABBRICAT[ COMUNE DI CIVITA CASTELLANA
W nata e i (R f

: ‘ Dati derivami da:
fogllo | plla [ sub | Zona | Cat | classe | Cons. | Sup. | Rend. Indirizzo e notifiche ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 19/1 111976

Cens. Cat. Valtura in atti dal 11/07/1977 Repertorio n.: 22539
Rogante: VENTRIGLIA F Sede: CIVITA CASTELLANA
Regisirazione: UR Sede: VITERBO n: 8879 del
36 99 2 cl2 3 22ma; 28mq; € 67,04 Via nepesina plano T
Variagiono del 081 V2015 ssimentoln | O/ 12/1976 (0. 6377)
isura dzti & superfide
Via nepasina plana §1
36 % 3 Ci2 3 29mq| 35ma) € 88,37 Vaﬁaﬁma:ﬁel 311172016~ Inserimento in
wisura dafi di su
VARIAZIONE dal 070912017 proteodilon,
Y % 4 c2 4 643 ma € VT00635¢ In att: dal 07/0022G17
5854,91|  AGGIORNAMENTOPLANMETRICO
(n,11706,172017)
- - - ALTRE de] 210372012 protacaa n,
8 99 5 b € 1920 VT0043089 in att daf 210372812
ATTRIBUZIONE RENDITA PRESUNTA
{4, 1806412012}

Geometra Ernesto SPAZIANI|
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Agenzia de! territorio: sezione fabbricati intestati a: QRGN Nata ARPEEETRRS AR o -1 5 oo

Datl derivanti da:

fogiio | pMla| sub | Zona | Cat | classe | Cons, | Sup. | Rend. Indirizze & notifiche del LYOI/I98]1 Voitura in att dal 2110711967 Repertorio
Cens. Cat. n. 1701 Rogante doit. TOGANDI sede Orte
VARAZIONE dal ST 17018 meefmento | Tesistrazione. UR sede; Viterbo n. 736 del 22/01/1982
G 257 ! NS 2 ivani| 28 mq € 34.08 visura del dati di superfige{ i (1.2032/1981)
29 | 256 | 4 Y] 5|35 vanit 75mq| € 180.76 ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO ) del 13/01/1981

Volura in ati dal 15/09/1992 Repertorio n. 17021
Rogante dott. TOGANDI sede Orte registrazione. UR
sede; Vilerbo n, 736 del 22/01/198]1
COMPRAVENDITA (n.2032/1981)

VARAZIONE ded 091112015 Inserimento In
Misura del dati disuperfcle(2)

CONFINANTI: filotto 1 confina con il vano scale, si affaccia su via quintana e sulla chiostrina infema salvi afiri;
il lotie 2 confina con via EIERRER¥sula chiostrina interna salvi altri;
il fotto 3 confina con via AEERERER pHe 94, 14,200, 202, 201, 237 € 238,
il fotto 4 per l'intera particella 99 confina con la via Nepesina, p.lle 237, 13, 104 del foglio 36 ed Hl vicino foglio 32

FORMAZIONE LOTTI E VALORE

Lotlo 1 : appartamento in m p.1° fogtio 29 p.lia 256/4 euro 41.000,00={quarantunomila00)
Lotto 2 : magazzino in vigg i foglio 29 p.lia 2571 eure 10,000,00=(undicimila/00),
Lotto 3 : terreno con edifict da demolire viam foglio 36 plla 100 eura 12.000,00={dodicimila/00),

Lotto 4 : capannone con terreno foglio 36 pia 89 sub 2,34 e § ed alcuni fabbricati da demolire
{912 defratti  cost di demolizione, rimozione amianto e regolarizzazione urbanistiche
pari a- euro 1.572.694,00 - (603.857,00 + 67.108,86 + 102.894,35 +108.220,41 )
per un valore di vendia euro 667.000,00={seicentosessantasettemilado).

Note:
1) Demolizione of vari fabbricati per i fotti 3 & 4 edifici non auterizzati e non sanabili
2} condeno Edilizio in parte non definibile polché gll imenobi sano totalmente differenti da quelli che & stata avanzata la richiesta sia per dimensioni planimetriche,
per volume, per destinazione & per uilizzo per lotto 4 .
3y Pratica edilizia per modifica interne del lotto 1 ed aperlura finestra costi defratti daila procedura
} Condono edilizio e prajiche catastali da definire in parte, le pratiche catastali e le altre operazioni {ecniche da definire ma comunque song stati detratti i costi dal
valore base d'asta lotto 4
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