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COMUNE DI GROSSETO 

 
Relazione di stima relativa all’ unità immobiliare, adibita a civile abitazione, 

sita in Grosseto Via Manin n. 8. 

 
Richiedente : Puggioni Monica 

 
 

 
Il sottoscritto Geometra Fanfani Federico, libero professionista facente parte 

della FGS Project Società tra Professionisti sas, con sede legale in Grosseto, via 

Oberdan n. 11, iscritto all’Albo del Collegio dei Geometri della Provincia di 

Grosseto al n. 1255, codice fiscale FNF FRC 85A24 E202A, è stato incaricato dai 

signoria Puggioni Monica di eseguire una perizia di stima della unità immobiliare 

sita nel Comune di Grosseto Via Manin n. 8, aggiornando la precedente perizia 

di stima redatta il 12/01/2021. 

 
DATI CATASTALI 

 
 

L’unità immobiliare oggetto di stima è censita al Catasto Fabbricati del 

Comune di Grosseto al foglio 165 particella 650 subalterno n. 20, categoria A2 

classe 3' consistenza 9,5 vani, con una rendita catastale pari ad € 1251,12 , 

rendita rettificata dall’Agenzia del territorio d’ufficio tramite accertamento 

catastale (allegato alla presente perizia di stima).
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CLASSIFICAZIONE URBANISTICA 

 
Gli immobili in oggetto risultano essere inseriti all'interno del “Tessuto Antico” 

classe 2 nella cartografia del regolamento urbanistico del Comune di Grosseto. 

 
SOPRALLUOGO E DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI 

 
 

Il sottoscritto, si è recato sul posto in data 11/02/2025 ed ha eseguito il 

sopralluogo in presenza della signora Puggioni Monica in qualità di proprietaria 

dell'immobile, allo scopo di accertare l’ubicazione, le caratteristiche costruttive, 

lo stato di manutenzione e quanto altro necessario per la redazione della 

presente perizia di stima. 

L’unità immobiliare oggetto di stima è posta al piano secondo di un 

fabbricato storico all'interno delle Mura Medicee con ingresso sulla Via Manin, la 

posizione risulta essere di pregio, a pochi metri dal Duomo della città e da Corso 

Carducci. 

Il fabbricato è costituito da una struttura in muratura portante, le facciate 

risultano essere intonacate e tinteggiate, i solai sono in legno e tavelle. 

L'appartamento è cosi composto: 

– Ampio soggiorno, con una parte adibita a sala pranzo e zona relax; 

– Cucina abitabile; 

– n. 3 camere matrimoniali; 

– Stireria; 

– Ripostiglio; 

– n. 2 disimpegni; 

– n. 3 Bagni. 
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I pavimenti dell'appartamento risultano essere in parquet lucidato ed in parte 

in ceramica. 

Le pareti interne sono intonacate e tinteggiate, ed il solaio è realizzato con 

travi e travetti in legno e tavelle in cotto a vista. 

I rivestimenti della cucina e dei w.c. sono in ceramica smaltata. 

Nel complesso le rifiniture interne risultano essere di pregio. 

Lo stato di manutenzione dell'immobile risulta essere ottimo. 

 

 
VALUTAZIONE DEI FABBRICATI OGGETTO DI STIMA 

 
 

La superficie totale è stata calcolata tenendo conto della superficie lorda 

abitabile: 

Superficie abitazione : 
 
 

Appartamento mq. 232,00 
 
 
 

Superficie totale mq. 232,00 
 
 

Dovendo determinare il prezzo commerciale del bene per tale valutazione si 

procederà adottando il procedimento sintetico. 

Tramite indagini di mercato svolte nelle proprietà confinanti e presso agenzie 

immobiliari della zona, hanno messo in evidenza che per determinare il “valore di 

mercato “ saranno presi in considerazione diversi fattori che in sintesi possono così 

elencarsi: 
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– caratteristiche di posizione; 

– caratteristiche interne ed esterne. 
 
 

Per quanto sopra esposto e tenuto conto di tutti gli elementi costruttivi, 

urbanistici, catastali, constatato che l’immobile è in un ottimo stato di 

conservazione e considerando la potenzialità dello stesso , il sottoscritto ritiene il 

suo giudizio di stima congruo in € 672.800,00 arrotondato a 673.00,00  

(seicentosettantatre/ 00 €) , pari a €  2.900,00 al metro quadrato pienamente in 

linea anche con i valori OMI per la zona Centrale / Grosseto centro storico. 

 
 
 
 

Grosseto, 13 febbraio 2025 
 
 

Geom. Fanfani Federico 
 
 

 
Allegati : 

Planimetria catastale 

Estratto di partita catastale 

Estratto di R.U. 

Documentazione fotografica (aerea ed interna) 
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Data: 12/02/2025 - n. T90693 - Richiedente: FNFFRC85A24E202A

Data: 12/02/2025 - n. T90693 - Richiedente: FNFFRC85A24E202A

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Visura storica per im
m

obile
Situazione degli atti inform

atizzati al 12/02/2025

D
ata: 12/02/2025 O

ra: 9.06.45

Visura n.: T85938

D
ati della richiesta

C
om

une di G
R

O
SSETO

 (C
odice:E202)

Provincia di G
R

O
SSETO

C
atasto Fabbricati

Foglio: 165 Particella: 650 Sub.: 20

IN
TESTATO

1
PU

G
G

IO
N

I M
onica  nata a G

RO
SSETO

 (G
R) il 05/12/1957

PG
G

M
N

C57T45E202T*
(1) Proprieta'   

U
nità im

m
obiliare dal 18/12/2023

N
.

D
ATI ID

EN
TIFIC

ATIV
I

D
ATI D

I C
LA

SSA
M

EN
TO

D
ATI D

ER
IVA

N
TI D

A

 
Sezione
U

rbana
Foglio

Particella
Sub

Zona Cens.
M

icro Zona
Categoria

Classe
Consistenza

Superficie
Catastale

Rendita
 

1
165

650
20

1
 

A
/2

3
9,5 vani

Totale: 226
m
e Totale:

esluse aree
scoperte**:

226 m
e

Euro 1.251,12
VA

RIA
ZIO

N
E N

EL CLA
SSA

M
EN

TO
 del 18/12/2023 Pratica n.

G
R0078927  in atti dal 18/12/2023 VA

RIA
ZIO

N
E D

I
CLA

SSA
M

EN
TO

 (n. 78927.1/2023)

Indirizzo
V

IA D
A

N
IELE M

A
N

IN
 n. 8 Piano 2

N
otifica

N
otifica effettuata con protocollo n. G

R0079632 del 21/12/2023
Partita

M
od.58

A
nnotazioni

di stadio: classam
ento e rendita rettificati

M
appali Terreni C

orrelati
Codice Com

une E202 - Foglio 165 - Particella 650

Situazione dell'unità im
m

obiliare dal 04/01/2023

N
.

D
ATI ID

EN
TIFIC

ATIV
I

D
ATI D

I C
LA

SSA
M

EN
TO

D
ATI D

ER
IVA

N
TI D

A

 
Sezione
U

rbana
Foglio

Particella
Sub

Zona Cens.
M

icro Zona
Categoria

Classe
Consistenza

Superficie
Catastale

Rendita
 

1
165

650
20

1
 

A
/2

2
9,5 vani

Totale: 226
m
e Totale:

esluse aree
scoperte**:

226 m
e

Euro 1.054,86
VA

RIA
ZIO

N
E del 04/01/2023 Pratica n. G

R0000470  in atti dal
04/01/2023 ESATTA RA

PPRESEN
TA

ZIO
N

E G
RA

FICA (n.
470.1/2023)

Segue
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Situazione degli atti inform

atizzati al 12/02/2025

D
ata: 12/02/2025 O

ra: 9.06.45

Visura n.: T85938

Indirizzo
V

IA D
A

N
IELE M

A
N

IN
 n. 8 Piano 2

N
otifica

Partita
M

od.58
A

nnotazioni
-classam

ento e rendita proposti (d.m
. 701/94)

Situazione dell'unità im
m

obiliare dal 09/11/2015

N
.

D
ATI ID

EN
TIFIC

ATIV
I

D
ATI D

I C
LA

SSA
M

EN
TO

D
ATI D

ER
IVA

N
TI D

A

 
Sezione
U

rbana
Foglio

Particella
Sub

Zona Cens.
M

icro Zona
Categoria

Classe
Consistenza

Superficie
Catastale

Rendita
 

1
165

650
20

1
 

A
/2

2
9,5 vani

Totale: 217
m
e Totale:

esluse aree
scoperte**:

217 m
e

Euro 1.054,86
Variazione del  09/11/2015 - Inserim

ento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo
V

IA D
. M

A
N

IN
 n. 8 Piano 2

N
otifica

Partita
M

od.58
-

Situazione dell'unità im
m

obiliare dal 14/06/2013

N
.

D
ATI ID

EN
TIFIC

ATIV
I

D
ATI D

I C
LA

SSA
M

EN
TO

D
ATI D

ER
IVA

N
TI D

A

 
Sezione
U

rbana
Foglio

Particella
Sub

Zona Cens.
M

icro Zona
Categoria

Classe
Consistenza

Superficie
Catastale

Rendita
 

1
165

650
20

1
 

A
/2

2
9,5 vani

Euro 1.054,86
VA

RIA
ZIO

N
E TO

PO
N

O
M

A
STICA del 14/06/2013 Pratica n.

G
R0092979  in atti dal 14/06/2013 VA

RIA
ZIO

N
E D

I
TO

PO
N

O
M

A
STICA RICH

IESTA D
A

L CO
M

U
N

E (n.
52745.1/2013)

Indirizzo
V

IA D
. M

A
N

IN
 n. 8 Piano 2

N
otifica

Partita
M

od.58
-

Situazione dell'unità im
m

obiliare dal 01/01/1992

N
.

D
ATI ID

EN
TIFIC

ATIV
I

D
ATI D

I C
LA

SSA
M

EN
TO

D
ATI D

ER
IVA

N
TI D

A

 
Sezione
U

rbana
Foglio

Particella
Sub

Zona Cens.
M

icro Zona
Categoria

Classe
Consistenza

Superficie
Catastale

Rendita
 

1
165

650
20

1
 

A
/2

2
9,5 vani

L. 2.042.500
VA

RIA
ZIO

N
E del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario 

Segue
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D
ata: 12/02/2025 O

ra: 9.06.45

Visura n.: T85938

Indirizzo
V

IA D
A

N
IELE M

A
N

IN
 n. 8 Piano 2

N
otifica

Partita
25449

M
od.58

-

Situazione dell'unità im
m

obiliare dal 25/11/1988

N
.

D
ATI ID

EN
TIFIC

ATIV
I

D
ATI D

I C
LA

SSA
M

EN
TO

D
ATI D

ER
IVA

N
TI D

A

 
Sezione
U

rbana
Foglio

Particella
Sub

Zona Cens.
M

icro Zona
Categoria

Classe
Consistenza

Superficie
Catastale

Rendita
 

1
165

650
20

1
 

A
/2

2
9,5 vani

Euro 2,04
L. 3.952

VA
RIA

ZIO
N

E del 25/11/1988 in atti dal 04/11/1989
VA

RIA
ZIO

N
E D

I CO
N

SISTEN
ZA (n. 894.1/1988)

Indirizzo
V

IA D
A

N
IELE M

A
N

IN
 n. 8 Piano 2

N
otifica

Partita
25449

M
od.58

-

Situazione dell'unità im
m

obiliare dal 19/12/1986

N
.

D
ATI ID

EN
TIFIC

ATIV
I

D
ATI D

I C
LA

SSA
M

EN
TO

D
ATI D

ER
IVA

N
TI D

A

 
Sezione
U

rbana
Foglio

Particella
Sub

Zona Cens.
M

icro Zona
Categoria

Classe
Consistenza

Superficie
Catastale

Rendita
 

1
165

650
20

1
 

A
/2

2
11 vani

L. 4.576
VA

RIA
ZIO

N
E del 19/12/1986 in atti dal 04/11/1989 FU

SIO
N

E
(n. 4892.1/1986)

Indirizzo
V

IA D
.M

A
N

IN
 n. 8 Piano 2

N
otifica

Partita
1001798

M
od.58

-

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 30/12/1986
N

.
D

ATI A
N

A
G

RA
FICI

CO
D

ICE FISCA
LE

D
IRITTI E O

N
ERI REA

LI
1

PU
G

G
IO

N
I M

onica nata a G
RO

SSETO
 (G

R) il 05/12/1957
PG

G
M

N
C57T45E202T*

(1) Proprieta'
D

ATI D
ER

IVA
N

TI D
A

V
O

LTU
RA D

'U
FFICIO

 del 30/12/1986 Pubblico ufficiale V
IN

CEN
ZO

 A
BBATE Sede G

RO
SSETO

 (G
R) Repertorio n. 60860 - U

R Sede G
RO

SSETO
 (G

R) Registrazione  n. 54 registrato in data
07/01/1987 - CO

M
PRAV

EN
D

ITA Voltura n. 262.1/1987 in atti dal 04/11/1989

Situazione degli intestati dal 19/12/1986
N

.
D

ATI A
N

A
G

RA
FICI

CO
D

ICE FISCA
LE

D
IRITTI E O

N
ERI REA

LI
1

SEV
ERI Ettore nato a G

RO
SSETO

 (G
R) il 02/09/1964

SV
RTTR64P02E202C*

(1) Proprieta' 1/2   fino al 30/12/1986
2

SEV
ERI G

iulio nato a G
RO

SSETO
 (G

R) il 03/09/1967
SV

RG
LI67P03E202B*

(1) Proprieta' 1/2   fino al 30/12/1986 pag: 3 Segue
Segue
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D
ata: 12/02/2025 O

ra: 9.06.45

Visura n.: T85938

D
ATI D

ER
IVA

N
TI D

A
VA

RIA
ZIO

N
E del 19/12/1986 in atti dal 04/11/1989 FU

SIO
N

E (n. 4892.1/1986)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti im
m

obili soppressi, originari del precedente

Foglio 165 Particella 650 Subalterno 5; Foglio 165 Particella 650 Subalterno 11; 

Visura telem
atica

* Codice Fiscale Validato in A
nagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, com
unicanti o non com

unicanti"
    (cfr. Provvedim

ento del D
irettore dell'A

genzia delle Entrate 29 m
arzo 2013).

Fine
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,17(67$=,21(�&$7$67$/(
,QWHVWDWDUL

3(5621(�),6,&+(�*,85,',&+( 7,72/2�(�4827( &�)�
38**,21,�021,&$�� 3URSULHWD
 3**01&��7��(���7�

8QLWj�LPPRELOLDUH���

&DWDVWR�(GLOL]LR�8UEDQR
8QLWj�,PPRELOLDUH�VLWD�QHO�FRPXQH�GL��*5266(72��&RGLFH��(����
�

35263(772�&21�,�35(&('(17,�'$7,�',�&/$66$0(172�(�5(1',7$

)RJOLR����������������3DUWLFHOOD����������������6XEDOWHUQR����

8ELFD]LRQH��9,$�'$1,(/(�0$1,1�Q����S���
6LWXD]LRQH�FDWDVWDOH�SURSRVWD�FRQ�OD�GLFKLDUD]LRQH�'2&)$�GHO�������������SURW��Q��*5���������LQ�DWWL�GDO
�����������(6$77$�5$335(6(17$=,21(�*5$),&$
=RQD�&HQVXDULD�����������������&DWHJRULD��$���������������&ODVVH���������������&RQVLVWHQ]D������YDQL

5HQGLWD�(XUR����������
6LWXD]LRQH�FDWDVWDOH�SUHVHQWH�LQ�DWWL�DQWHFHGHQWH�OD�GLFKLDUD]LRQH�GHO�������������SURW��Q��*5���������LQ�DWWL
GDO������������
)RJOLR����������������3DUWLFHOOD����������������6XEDOWHUQR����

8ELFD]LRQH��9,$�'��0$1,1�Q����S������
=RQD�&HQVXDULD�����������������&DWHJRULD��$���������������&ODVVH���������������&RQVLVWHQ]D������YDQL

5HQGLWD�(XUR����������

1829,�'$7,�',�&/$66$0(172�(�5(1',7$�$&&(57$7,

)RJOLR����������������3DUWLFHOOD����������������6XEDOWHUQR����

8ELFD]LRQH��9,$�'$1,(/(�0$1,1�Q����S���
=RQD�&HQVXDULD�����������������&DWHJRULD��$���������������&ODVVH���������������&RQVLVWHQ]D������YDQL
5HQGLWD�(XUR����������

9DULD]LRQH�GHO�������������Q�����������������SURW��1��*5���������9&/�9$5,$=,21(�',�&/$66$0(172
$QQRWD]LRQH�GL�VWDGLR��&ODVVDPHQWR�H�UHQGLWD�UHWWLILFDWL�

35(6833267,�',�)$772�(�027,9$=,21(�'(//
$&&(57$0(172
�

/D�YHULILFD�HIIHWWXDWD�DL�VHQVL�GHOO
DUW����GHO�GHFUHWR�GHO�0LQLVWUR�GHOOH�ILQDQ]H����DSULOH�������Q�������KD�FRPSRUWDWR
OD�PRGLILFD�GHL�GDWL�GL�FODVVDPHQWR�H�GL�UHQGLWD�SURSRVWL�FRQ�OD�FLWDWD�GLFKLDUD]LRQH�H�OD�FRQVHJXHQWH�GHWHUPLQD]LRQH
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GHOOD�UHQGLWD�FDWDVWDOH�GHILQLWLYD��FRPH�LQGLFDWR�QHO�SURVSHWWR�ULSRUWDWR�QHO�SUHVHQWH�DYYLVR�GL�DFFHUWDPHQWR�

8QLWj�,PPRELOLDUH���
/H�ULVXOWDQ]H�FKH�KDQQR�GDWR�OXRJR�DOO
HVLWR�GHO�SUHVHQWH�DFFHUWDPHQWR��FODVVDPHQWR��FRQVLVWHQ]D�H�UHQGLWD��GHULYDQR
GDOOH�YDOXWD]LRQL�HIIHWWXDWH�VXOOD�EDVH�GL�TXDQWR�GLFKLDUDWR�QHO�GRFXPHQWR�'2&)$�H�GHL�VHJXHQWL�HOHPHQWL�

��$QDOLVL�GHOOD�GRFXPHQWD]LRQH��FRUUHODWD�DOOD�GLFKLDUD]LRQH�'2&)$�SUHVHQWDWD�
��$QDOLVL�FDUDWWHULVWLFKH�LQWULQVHFKH�GHOO
XQLWD�LPPRELOLDUH�
��$QDOLVL�FRQWHVWR�XUEDQLVWLFR�LQ�FXL�VL�FROORFD�O
XQLWD�LPPRELOLDUH��FDUDWWHULVWLFKH�HVWULQVHFKH��
��9HULILFD�FRQJUXHQ]D�GHOOH�FRQVLVWHQ]H�GLFKLDUDWH��DOWH]]D��GLVSRVL]LRQH�DPSLH]]D�YDQL��GRWD]LRQH�VHUYL]L��HFF���
��9HULILFD�GHOOD�FDWHJRULD�GLFKLDUDWD�LQ�EDVH�DOOH�FDUDWWHULVWLFKH�LQWULQVHFKH�GHOO
XQLWD�LPPRELOLDUH�
��9HULILFD�GHOOD�FODVVH�GLFKLDUDWD�LQ�ULIHULPHQWR�DOOD�FODVVH�RUGLQDULD�GHOOD�FDWHJRULD�]RQD�WHUULWRULDOH�LQWHUHVVDWD�H
YDOXWD]LRQH�FRQJUXHQ]D�HYHQWXDOL�VFRVWDPHQWL�

/D�UHQGLWD�SURSRVWD�q�VWDWD�ULGHWHUPLQDWD�SHU�TXDQWR�VHJXH�
'DOO
HVDPH�GHOOD�GRFXPHQWD]LRQH�'2&)$�SUHVHQWDWD�H�GHOOD�GRFXPHQWD]LRQH�SUHVHQWH�QHJOL�DUFKLYL�FDWDVWDOL�VL
UDSSUHVHQWD�TXDQWR�VHJXH�

&RQVLGHUDWH� OH� FDUDWWHULVWLFKH� WLSRORJLFKH� GHOOCLPPRELOH� �QXPHUR� GHL� ZF�� ULILQLWXUH� VXSHULRUL� DOOCRUGLQDULHWDC�
DPSLVVLPL�YDQL�HG�DOWH]]D�VXSHULRUH�DOOD�PHGLD���OCRWWLPD�XELFD]LRQH�QHO�FHQWUR�VWRULFR��L�FODVVDPHQWL�GHOOH�DOWUH�XLX
GHO�IDEEULFDWR�H�GL�TXHOOL�OLPLWURIL�H�LO�IDWWR�FKH�OD�FODVVH���HC�TXHOOD�RUGLQDULD�SHU�OD�FDWHJRULD�$���VXO�IRJOLR�����
VHFRQGR� LO� SURQWXDULR� GHOOH� FDWHJRULH� H� FODVVL� RUGLQDULH� FRQGLYLVR� GDOOCXIILFLR� FRQ� LO� FROOHJLR� GHL� JHRPHWUL�� VL
DWWULEXLVFH�OD�FDWHJRULD�$���FODVVH����WHQHQGR�LQ�FRQVLGHUD]LRQH�FKH�QHO�IDEEULFDWR�QRQ�HC�SUHVHQWH�OCDVFHQVRUH��/D
FRQVLVWHQ]D�HC�FRUUHWWD�

,O�QXRYR�FODVVDPHQWR�DWWULEXLWR�DOO
XQLWj�LPPRELOLDUH�LQGLFDWD��LQ�TXHVWR�DYYLVR�GL�DFFHUWDPHQWR��ULVXOWD�FRHUHQWH
FRQ� TXHOOR� DWWULEXLWR� DG� DOWUH� XQLWj� LPPRELOLDUL� OLPLWURIH�� VLPLOL� SHU� FDUDWWHULVWLFKH� LQWULQVHFKH� HG� HVWULQVHFKH
�WLSRORJLD�HGLOL]LD��VFKHPD�GLVWULEXWLYR��GRWD]LRQL�LPSLDQWLVWLFKH��VHUYL]L�H�DUHH�FRPXQL���FKH�VL�HOHQFDQR�GL�VHJXLWR�

1� &RPXQH )RJOLR 3DUWLFHOOD 6XEDOWHUQR =RQD�&HQV� &DWHJ� &ODVVH
� (��� ���� ����� ���� ��� $�� ��
� (��� ���� ����� ���� ��� $�� ��
� (��� ���� ����� ���� ��� $�� ��
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�,1)250$=,21,�3(5�,/�&2175,%8(17(�



�

5LHVDPH�LQ�DXWRWXWHOD�H�VHJQDOD]LRQH�GL�HYHQWXDOL�LQHVDWWH]]H
6H�ULWLHQH�FKH�TXHVWR�DWWR�QRQ�VLD�IRQGDWR�� LQ� WXWWR�R� LQ�SDUWH��SXz�FKLHGHUH�FKH�YHQJD�ULHVDPLQDWR� LQ�DXWRWXWHOD�
LQYLWDQGR�O¶$JHQ]LD�GHOOH�(QWUDWH�D�ULFRQVLGHUDUH�JOL�HOHPHQWL�H�L�GDWL�VX�FXL�VL�EDVD��DUW����TXDWHU�GHO�'O�Q����������
H�'P�Q������������$OOD�GRPDQGD��LQ�FDUWD�VHPSOLFH��GHYH�HVVHUH�DOOHJDWD�OD�GRFXPHQWD]LRQH�VX�FXL�VL�IRQGD�OD�ULFKLHVWD
GL�DQQXOODPHQWR�
3HU�SURPXRYHUH�XQ�ULHVDPH�GHOO¶DWWR�LQ�DXWRWXWHOD�GHYH�ULYROJHUVL�DOOD�'LUH]LRQH�SURYLQFLDOH�GHOO¶$JHQ]LD�GHOOH�(QWUDWH
8IILFLR�SURYLQFLDOH���7HUULWRULR�LQGLFDWR�LQ�LQWHVWD]LRQH��,QROWUH��VH�OH�LQIRUPD]LRQL�SUHVHQWL�QHOOH�QRVWUH�EDQFKH�GDWL
H�ULSRUWDWH�LQ�TXHVWR�DWWR��SHU�HVHPSLR�OH�JHQHUDOLWj�GHOO¶LQWHVWDWDULR��O¶LQGLUL]]R�R�O¶XELFD]LRQH�GHOO¶LPPRELOH��VRQR
LQHVDWWH�R�LQFRPSOHWH�SXz�ULYROJHUVL�GLUHWWDPHQWH�D�TXHVWR�8IILFLR�R�LQYLDUH�XQD�VHJQDOD]LRQH�RQOLQH�WUDPLWH�LO�VHUYL]LR
³&RUUH]LRQH�GDWL�FDWDVWDOL´��GLVSRQLELOH�VXO�VLWR�ZZZ�DJHQ]LDHQWUDWH�JRY�LW�

/D�GRPDQGD�GL�DXWRWXWHOD�QRQ�VRVSHQGH�L�WHUPLQL�HQWUR�FXL�SUHVHQWDUH�ULFRUVR�DO�JLXGLFH�WULEXWDULR�

5LFRUVR�H�UHFODPR�PHGLD]LRQH
4XDQGR�H�FRPH�SUHVHQWDUH�ULFRUVR��DUWW�����ELV����GHO�'OJV�Q�����������

4XHVWR�DWWR�SXz�HVVHUH�LPSXJQDWR�HQWUR����JLRUQL�GDOOD�GDWD�GL�QRWLILFD��,O�FRQWHJJLR�GHL�JLRUQL�q�VRVSHVR�QHO�SHULRGR
FKH�YD�GDO����DO����DJRVWR�GL�RJQL�DQQR��DUW�����/��Q������������FRPH�PRGLILFDWR�GDO�'O�Q������������FRQYHUWLWR�FRQ
PRGLILFD]LRQL�GDOOD�/��Q������������
,O�ULFRUVR�SURGXFH�DQFKH�JOL�HIIHWWL�GL�XQ�UHFODPR�H�SXz�FRQWHQHUH�XQD�SURSRVWD�GL�PHGLD]LRQH��3HU�TXHVWH�FRQWURYHUVLH
LO�FRQWULEXHQWH�QRQ�SXz�FRVWLWXLUVL�LQ�JLXGL]LR�SULPD�FKH�VLDQR�WUDVFRUVL����JLRUQL�GDOOD�QRWLILFD�GHO�ULFRUVR��D�SHQD�GL
LPSURFHGLELOLWj�GHO�ULFRUVR�PHGHVLPR��/¶LVWLWXWR�GHO�UHFODPR�PHGLD]LRQH��FKH�KD�OD�ILQDOLWj�GL�SUHYHQLUH�OH�OLWL�³PLQRUL´�
FKH�SRVVRQR�HVVHUH�ULVROWH�VHQ]D�ULFRUUHUH�DO�JLXGLFH�H�JDUDQWLVFH�DO�FRQWULEXHQWH�WHPSL�EUHYL�H�FHUWL�SHU�RWWHQHUH�XQD
ULVSRVWD�GHOO¶$JHQ]LD�
7UDVFRUVL� ��� JLRUQL� VHQ]D� FKH� VLD� VWDWR� QRWLILFDWR� O¶DFFRJOLPHQWR� GHO� UHFODPR� R� VHQ]D� FKH� VLD� VWDWD� FRQFOXVD� OD
PHGLD]LRQH��LO�FRQWULEXHQWH��HQWUR����JJ���SXz�FRVWLWXLUVL�LQ�JLXGL]LR�LQ�&RUWH�GL�*LXVWL]LD�7ULEXWDULD�GL�SULPR�JUDGR�

$�FKL�SUHVHQWDUH�LO�ULFRUVR��DUW����GHO�'OJV�Q�����������

,O�ULFRUVR�GHYH�HVVHUH�LQWHVWDWR�DOOD�&RUWH�GL�*LXVWL]LD�7ULEXWDULD�GL�SULPR�JUDGR�GL�*5266(72��H�QRWLILFDWR�DOOD
'LUH]LRQH�SURYLQFLDOH�GHOO¶$JHQ]LD�GHOOH�(QWUDWH�8IILFLR�SURYLQFLDOH���7HUULWRULR�LQGLFDWR�LQ�LQWHVWD]LRQH�

&RPH�QRWLILFDUH�LO�ULFRUVR

,O�ULFRUVR�GHYH�HVVHUH�QRWLILFDWR�WUDPLWH�LQYLR�WHOHPDWLFR�DOO¶LQGLUL]]R�GL�SRVWD�HOHWWURQLFD�FHUWLILFDWD��3(&��GL�TXHVWD
'LUH]LRQH�3URYLQFLDOH�GHOO¶$JHQ]LD�GHOOH�(QWUDWH�GL�*5266(72��GS�JURVVHWR#SFH�DJHQ]LDHQWUDWH�LW�

'DWL�GD�LQGLFDUH�QHO�ULFRUVR

��OD�&RUWH�GL�*LXVWL]LD�7ULEXWDULD�GL�SULPR�JUDGR�D�FXL�VL�SUHVHQWD�LO�ULFRUVR
��OH�JHQHUDOLWj�H�LO�FRGLFH�ILVFDOH�GL�FKL�SUHVHQWD�LO�ULFRUVR�H�GHO�VXR�UDSSUHVHQWDQWH�OHJDOH
��O¶LQGLUL]]R�GL�SRVWD�HOHWWURQLFD�FHUWLILFDWD�GHO�GLIHQVRUH�R�GHOOD�SDUWH�FKH�HTXLYDOH��DOO¶HOH]LRQH�GL�GRPLFLOLR
��LO�UDSSUHVHQWDQWH�OHJDOH��VH�VL�WUDWWD�GL�XQD�VRFLHWj�R�GL�XQ�HQWH
��OD�UHVLGHQ]D�R�OD�VHGH�OHJDOH
��OD�'LUH]LRQH�3URYLQFLDOH�GHOO¶$JHQ]LD�GHOOH�(QWUDWH�QHL�FXL�FRQIURQWL�VL�SUHVHQWD�ULFRUVR
��JOL�HVWUHPL�GHOO¶DWWR�LPSXJQDWR
��O¶RJJHWWR�H�L�PRWLYL�GHO�ULFRUVR
��OH�FRQFOXVLRQL��FKH�FRQWHQJRQR�OD�ULFKLHVWD�FKH�YLHQH�ULYROWD�DOOD�&RUWH�GL�*LXVWL]LD�7ULEXWDULD�GL�SULPR�JUDGR�H�OD
GLFKLDUD]LRQH�GD�FXL�ULVXOWD�FKH�OD�FRQWURYHUVLD�q�GL�YDORUH�LQGHWHUPLQDELOH��DQFKH�QHOO¶LSRWHVL�GL�SUHQRWD]LRQH�D�GHELWR
�DUW������FRPPD���ELV�GHO�'35�Q����������
��OD�ILUPD�GLJLWDOH�GHO�GLIHQVRUH�LQFDULFDWR�

$VVLVWHQ]D�WHFQLFD
,Q�JLXGL]LR��LO�FRQWULEXHQWH�GHYH�HVVHUH�DVVLVWLWR�GD�XQ�GLIHQVRUH�DSSDUWHQHQWH�DOOH�FDWHJRULH�LQGLFDWH�GDOO¶DUWLFROR����
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FRPPL���H����GHO�'OJV�Q������������SHU�HVHPSLR��DYYRFDWL���FRPPHUFLDOLVWL��LQJHJQHUL��DUFKLWHWWL��JHRPHWUL��SHULWL
LQGXVWULDOL��GRWWRUL�DJURQRPL�H�IRUHVWDOL��DJURWHFQLFL�H�SHULWL�DJUDUL��LVFULWWL�DL�UHODWLYL�DOEL���,�VRJJHWWL�LQ�SRVVHVVR�GHL
UHTXLVLWL�ULFKLHVWL�SHU�O¶DELOLWD]LRQH�DOO¶DVVLVWHQ]D�WHFQLFD�SRVVRQR�VWDUH�LQ�JLXGL]LR�SHUVRQDOPHQWH�

&RPH�FRVWLWXLUVL�LQ�JLXGL]LR

/D�FRVWLWX]LRQH�LQ�JLXGL]LR�GHYH�DYYHQLUH�HVFOXVLYDPHQWH�PHGLDQWH�LO�VLVWHPD�LQIRUPDWLYR�GHOOD�JLXVWL]LD�WULEXWDULD
�6�,�*L�7���FXL�VL�DFFHGH�GDO�SRUWDOH�GHOOD�JLXVWL]LD�WULEXWDULD��ZZZ�JLXVWL]LDWULEXWDULD�JRY�LW���HQWUR����JLRUQL�VXFFHVVLYL
DOOD�VFDGHQ]D�GHO�WHUPLQH�GL����JLRUQL�GDOOD�QRWLILFD�GHO�ULFRUVR�UHFODPR�WUDPLWH�3(&��,O�WHUPLQH�GL����JLRUQL�q�VRVSHVR
GDO����DJRVWR�DO����DJRVWR�

$L�ILQL�GHOOH�FRVWLWX]LRQH�LQ�JLXGL]LR��GHYH�LQVHULUH�WXWWH�OH�LQIRUPD]LRQL�ULFKLHVWH�GDOOH�VFKHUPDWH�SUHVHQWL�QHO
6�,�*L�7��RYYHUR�µ'DWL�*HQHUDOL¶��µ5LFRUUHQWL¶��µ5DSSUHVHQWDQWL¶��µ'LIHQVRUL¶��µ'RPLFLOLR�(OHWWR¶��µ3DUWL�5HVLVWHQWL¶�
µ$WWL�,PSXJQDWL¶��µ'RFXPHQWL¶��µ&DOFROR�&8¶�H�YDQQR�GHSRVLWDWL�PHGLDQWH�6�,�*L�7��
��LO�ULFRUVR�QRWLILFDWR�WUDPLWH�3(&��FRPH�DWWR�SULQFLSDOH�
��OH�ULFHYXWH�GL�DFFHWWD]LRQH�H�FRQVHJQD�GHO�PHVVDJJLR�3(&��GD�DOOHJDUH�DOO¶DWWR�SULQFLSDOH�
��JOL�XOWHULRUL�DOOHJDWL�DO�ULFRUVR��WUD�FXL�FRSLD�GHOO¶DWWR�LPSXJQDWR�H�GHOOD�ULFHYXWD�GHO�YHUVDPHQWR�GHO�FRQWULEXWR�XQLILFDWR
���LQ�FDVR�GL�SDJDPHQWR�FRQ�)���R�FRQ�YHUVDPHQWR�VX�F�F�SRVWDOH��R�GHO�PRGHOOR�&RPXQLFD]LRQH�GL�YHUVDPHQWR
��GHO�&RQWULEXWR�8QLILFDWR��LQ�FDVR�GL�SDJDPHQWR�WUDPLWH�FRQWUDVVHJQR��
��6ROR�LQ�FDVR�GL�XWLOL]]R�GL�3DJR3$���6LVWHPD�GL�SDJDPHQWR�HOHWWURQLFR�DOOH�SXEEOLFKH�DPPLQLVWUD]LRQL�QRQ�YD
��DOOHJDWD�DOFXQD�ULFHYXWD�

3ULPD�GL�FRVWLWXLUVL� LQ�JLXGL]LR�� VL�q� WHQXWL�D�SDJDUH� LO�FRQWULEXWR�XQLILFDWR�VWDELOLWR�SHU� OH�FRQWURYHUVLH�GL�YDORUH
LQGHWHUPLQDELOH� �DUW�� ���� FRPPD� �� TXDWHU�� GHO� '35� Q�� ����������/¶LQGLFD]LRQH� FKH� OD� FRQWURYHUVLD� q� GL� YDORUH
LQGHWHUPLQDELOH� GHYH� ULVXOWDUH� GD�XQ¶DSSRVLWD� GLFKLDUD]LRQH� UHVD�GDOOD� SDUWH� QHOOH� FRQFOXVLRQL� GHO� ULFRUVR�� DQFKH
QHOO¶LSRWHVL�GL�SUHQRWD]LRQL�D�GHELWR�
,O�SDJDPHQWR�GHO�FRQWULEXWR�XQLILFDWR�SXz�HVVHUH�HIIHWWXDWR�SUHVVR�
��XIILFL�SRVWDOL��XWLOL]]DQGR�O¶DSSRVLWR�EROOHWWLQR�GL�FRQWR�FRUUHQWH�SRVWDOH
��EDQFKH��XWLOL]]DQGR�LO�PRGHOOR�)��
��WDEDFFKHULH�H�DJHQWL�GHOOD�ULVFRVVLRQH��VH�/HL�GHFLGH�GL�YHUVDUH�LO�FRQWULEXWR�SUHVVR�OH�WDEDFFKHULH��GHYH�XWLOL]]DUH
O¶DSSRVLWR�PRGHOOR�SHU�OD�FRPXQLFD]LRQH�GL�YHUVDPHQWR�H�VX�TXHVWR�PHWWHUH�LO�FRQWUDVVHJQR�ULODVFLDWR�GDL�WDEDFFDL�D
FRQIHUPD�GHOO¶DYYHQXWR�SDJDPHQWR��
,�PRGHOOL�SHU�LO�SDJDPHQWR�GHO�FRQWULEXWR�XQLILFDWR�VRQR�GLVSRQLELOL�VXO�VLWR�ZZZ�DJHQ]LDHQWUDWH�JRY�LW��

/D�SDUWH�FKH�SHUGH�LQ�JLXGL]LR�SXz�HVVHUH�FRQGDQQDWD�D�SDJDUH�OH�VSHVH�

6H�QHO�ULFRUVR�LO�GLIHQVRUH�QRQ�LQGLFD�LO�SURSULR�LQGLUL]]R�GL�SRVWD�HOHWWURQLFD�FHUWLILFDWD�RSSXUH�QRQ�YLHQH�LQGLFDWR�LO
FRGLFH�ILVFDOH�GHO�ULFRUUHQWH��LO�FRQWULEXWR�XQLILFDWR�q�DXPHQWDWR�ILQR�DOOD�PHWj��DUW������FRPPD���ELV��GHO�'35�Q�
����������
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,QIRUPD]LRQL
7XWWH�OH�LQIRUPD]LRQL�GL�FDUDWWHUH�JHQHUDOH�VRQR�GLVSRQLELOL�VXO�VLWR�ZZZ�DJHQ]LDHQWUDWH�JRY�LW�
3HU�XOWHULRUL�FKLDULPHQWL�LQ�PHULWR�D�TXHVWR�DWWR�SXz
��WHOHIRQDUH�DO�QXPHUR����������
��LQYLDUH�XQ�PHVVDJJLR�DOO¶LQGLUL]]R�H�PDLO��GS�JURVVHWR�XSWJURVVHWR#DJHQ]LDHQWUDWH�LW�

4XHVWR�DWWR�VL�FRPSRQH�GL���SDJLQH��

5HVSRQVDELOH�GHO�SURFHGLPHQWR
,O�UHVSRQVDELOH�GHO�SURFHGLPHQWR�q�$1721,2�'(�9,72��DUW�����/HJJH�Q������������

*URVVHWR��Ou�����������

����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������SHU�LO�'LUHWWRUH�3URYLQFLDOH

����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������$1721,2�'(�9,72��
���
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                                                                                                      FGS PROJECT                                                                                             
                                                                                       S.T.P. Sas 
                                                                                                  Via Oberdan n.11  
                                                                                                       58100 Grosseto  

COMUNE di GROSSETO 

Richiedenti : SIG.RA PUGGIONI MONICA 

RELAZIONE DI CONFORMITA' URBANISTICA E CATASTALE 

RELATIVA ALL’IMMOBILE SITO IN GROSSETO, VIA MANIN N. 8 

Grosseto,  04/01/2023 

  

           Il  tecnico 

           

Geom. Fanfani Federico 

Fanfani Geom. Federico - Giovani Geom. Marco  
Via Oberdan n.11 - Tel. 0564/24135 -  58100 – Grosseto  



                         
                                                                                         Studio Tecnico                                                                                        
                                                                                           FGS Project 
                                                                                                  Via Oberdan n.11 
                                                                                                           58100 Grosseto  

 
OGGETTO: relazione tecnica di conformità relativa ad un immobile ad uso civile 

abitazione sito in Grosseto via Manin n. 8. 

PROPRIETÀ: Sig.ra Puggioni Monica 

L’immobile in oggetto è censito all’ N.C.E.U. del Comune di Grosseto al foglio 165, 

particella 650 subalterno 20, categoria A/2, classe 2’, consistenza 9,5 vani, rendita 

catastale 1054,86 € . 

Il fabbricato risulta essere costruito in data antecedente al 1’ settembre 1967 e 

successivamente è stato oggetto delle seguenti pratiche edilizie: 

- pratica edilizia art. 26 Legge n.47 del 28/02/1985 prot. 64711 del 13/10/1987 per 

“modifiche interne all’appartamento”; 

- pratica edilizia art. 26 Legge n.47 del 28/02/1985 prot. 077143 del 03/11/1993 per 

“opere integrative all’art. 26 prot. 64711”. 

Successivamente alle sopra indicate pratiche edilizie l’immobile non ha subito 

modifiche e/o ristrutturazioni. 

Fanfani Geometra Federico – Giovani Geometra Marco  
Via Oberdan n.11 – 58100 Grosseto tel. 0564-24135 
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SOPRALLUOGO E DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI 

Il sottoscritto Geom. Fanfani Federico, facente parte della Società tra Professionisti 

FGS Project sas, abilitato alla libera professione e iscritto al Collegio dei Geometri 

di Grosseto al n. 1255 si è recato sul posto allo scopo di accertare l’ubicazione, la 

conformità urbanistica, per la redazione della presente conformità. 

L’unita immobiliare da un attento sopralluogo, risulta essere conforme con gli 

elaborati grafici Catastali e Comunali. 

       Grosseto,  04/01/2023 

                               Geom. Fanfani Federico 

Allegati: 

1) Visura catastale; 

2) Planimetria catastali 

Fanfani Geometra Federico – Giovani Geometra Marco  
Via Oberdan n.11 – 58100 Grosseto tel. 0564-24135 



Data: 04/01/2023
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Numero Pratica: T318237/2023
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Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 04/01/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 04/01/2023
Dati identificativi:  Comune di GROSSETO (E202) (GR) 
Foglio 165 Particella 650 Subalterno 20
Classamento: 
Rendita: Euro 1.054,86
Zona censuaria 1,
Categoria A/2a), Classe 2, Consistenza 9,5 vani 

Indirizzo:   VIA DANIELE MANIN n. 8 Piano 2 
Dati di superficie:  Totale: 226 m2 Totale escluse aree scoperte b): 226 m2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 04/01/2023 Pratica n. GR0000470  in atti dal 04/01/2023
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.31352.04/01/2023 ESATTA
RAPPRESENTAZIONE GRAFICA (n. 470.1/2023)
Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Dati identificativi

Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 165 Particella 650 Subalterno 20

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di GROSSETO (E202 ) (GR)
Foglio 165 Particella 650 

VARIAZIONE del 19/12/1986 in atti dal 04/11/1989
FUSIONE (n. 4892.1/1986)

Indirizzo

 VIA DANIELE MANIN n. 8 Piano 2 VARIAZIONE del 04/01/2023 Pratica n. GR0000470  in
atti dal 04/01/2023 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.31352.04/01/2023 ESATTA
RAPPRESENTAZIONE GRAFICA (n. 470.1/2023)

Segue
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Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati di classamento

Rendita: Euro 1.054,86
Zona censuaria 1,
Categoria A/2a), Classe 2, Consistenza 9,5 vani 

VARIAZIONE del 04/01/2023 Pratica n. GR0000470  in
atti dal 04/01/2023 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.31352.04/01/2023 ESATTA
RAPPRESENTAZIONE GRAFICA (n. 470.1/2023)
Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M.
701/94)

Dati di superficie
Totale: 226 m2

Totale escluse aree scoperte b): 226 m2
VARIAZIONE del 04/01/2023 Pratica n. GR0000470  in
atti dal 04/01/2023 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.31352.04/01/2023   ESATTA
RAPPRESENTAZIONE GRAFICA (n. 470.1/2023)
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
04/01/2023, prot. n. GR0000470

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. PUGGIONI Monica
(CF PGGMNC57T45E202T)
nata a GROSSETO (GR) il 05/12/1957
Diritto di: Proprieta'    (deriva dall'atto 1)

1. VOLTURA D'UFFICIO del 30/12/1986 Pubblico
ufficiale VINCENZO ABBATE Sede GROSSETO (GR)
Repertorio n. 60860 - UR Sede GROSSETO (GR)
Registrazione  n. 54 registrato in data 07/01/1987 -
COMPRAVENDITA Voltura n. 262.1/1987 in atti dal
04/11/1989

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/2: Abitazioni di tipo civile

Legenda

Fine



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 04/01/2023 - n. T307209 - Richiedente: FNFFRC85A24E202A

Data: 04/01/2023 - n. T307209 - Richiedente: FNFFRC85A24E202A

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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63.8

kWh/m2anno

Se nuovi:

A1(46.5)

Se esistenti:

G(105.2)

ATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI  EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000774471 VALIDO FINO: 04/07/2034

DATI GENERALI

Destinazione D'uso
 Residenziale
 Non Residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93:
E1(1) abitazioni adibite a residenza con carattere continuativo

Oggetto dell'attestato
 Intero edificio
 Unita' immobiliare
 Gruppo di unita' immobiliari

Numero di unita' immobiliari
di cui composto l'edificio: 1

 Nuova costruzione
 Passaggio di proprieta'
 Locazione
 Ristrutturazione importante
 Riqualificazione energetica
 Altro:

Dati identificativi

Comune: Grosseto
Regione: TOSCANA
Indirizzo: VIA D.MANIN 8
Piano: SECONDO
Interno:
Coordinate GIS: 42.76038 N; 11.11327 E

Zona climatica: D
Anno di costruzione: 1940
Superficie utile riscaldata (m²): 166.2
Supeficie utile raffrescata (m²): 166.2
Volume lordo riscaldato (m³): 590
Volume lordo raffrescato (m³): 590

Comune catastale Grosseto (E202) Sezione Foglio 165 Particella 650
Subalterni da 20 a 20 \ da a \ da a \ da a

Servizi energetici presenti

 Climatizzazione invernale

 Climatizzazione estiva

 Ventilazione meccanica

 Prod. acqua calda sanitaria

Illuminazione

 Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA E GLOBALE DEL FABBRICATO.
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la
prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

Prestazione energetica
globale

Riferimenti Gli
immobili simili
avrebbero in
media la
seguente
classificazione:
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ATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI  EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000774471 VALIDO FINO: 04/07/2034

PRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonch una stima dell'energia consumata annualmente
dall'immobile secondo uno standard.
Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di
energia

FONTI ENERGETICHE
UTILIZZATE

Quantita' annua consumata in uso
standard

Indici di prestazione energetica globali ed
emissioni

Energia elettrica da rete Indice della prestazione energetica non
rinnovabile

EPgl,nren

63.8

kWh/m² anno

Gas naturale
GPL
Carbone

Gasolio

Olio combustibile
Biomasse solide Indice della prestazione energetica rinnovabile

EPgl,ren

0.58

kWh/m² anno

Biomasse liquide
Biomasse gassose
Solare fotovoltaico

Solare termico

Eolico Emissioni di CO2

0.65

kg/m² anno

Teleriscaldamento
Teleraffrescamento

Altro:

RACCOMANDAZIONI
La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dell'insieme di
essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto dell'attestato di prestazione
energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Codice TIPO DI INTERVENTO
RACCOMANDATO

Comporta una
Ristrutturazione

importante

Tempo di ritorno
dell'investimento

anni

Classe Energetica
raggiungibile con

l'intervento

(EPgl, nren kWh/m2anno)

CLASSE
ENERGETICA

raggiungibile se si
realizzano tutti gli

interventi
raccomandati

REN1

sostituzione caldaia con una a
condensazione, sostituzione

infissi
SI 2

B

(51.65 kWh/m²anno)

D

63.8 kWh/m²anno
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ATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI  EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000774471 VALIDO FINO: 04/07/2034

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportata 2 kWh/anno Vettore energetico: Energia termica

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 590 m³

S - Superficie disperdente 271.2 m²

Rapporto S/V 0.46

EPH,nd 0.49 kWh/m²anno

Asol/Asup,utile 0.592 -

Y IE 0.436 W/m²K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Servizio
energetico

Tipo di
impianto

Anno di
installazione

Codice catasto
regionale impianti

termici

Vettore
energetico
utilizzato

Potenza
Nominale

kW

Efficienza
media

stagionale
EPren EPnren

Climatizzazione
invernale

Caldaia
standard 2008 0001656372 Gas naturale 24 63.8 nh 59.2 56.5

Climatizzazione
estiva

HP
elettrica
aria-aria

2015 Energia
elettrica  2.5 63.8 nC 35.8 42.5

Prod. acqua
calda sanitaria

Caldaia
standard 2008 0001656372 Gas naturale  24 63.8 nW 52.3 50.85

Impianti
combinati
Produzione da
fonti rinnovabili
Ventilazione
meccanica
Illuminazione
Trasporto di
persone o cose
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ATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI  EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000774471 VALIDO FINO: 04/07/2034

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA
La sezione riporta informazioni sulle opportunita', anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di diagnosi
energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.
sostituzione caldaia con una a Condensazione e sostituzione infissi

SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente/Organismo pubblico Tecnico abilitato Organismo/Societa'

Nome e Cognome / Denominazione
CESARE

BRUGNOLI

Indirizzo Grosseto URANIO 92

E-mail geom.brugnoli@gmail.com

Telefono 3482208445

Titolo Diploma di Geometra

Ordine/iscrizione

Dichiarazione di indipendenza
Il sottoscritto certificatore CESAREBRUGNOLI, consapevole delle responsabilità assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice Penale,
DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialità di giudizio l’attività di Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto
oggetto del presente attestato e l'assenza di conflitto di interessi ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del
presente APE? NO

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati
conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale? SI

Ai fini della redazione del presente attestato stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo
semplificato? SI

Il presente attestato reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e
dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 04/07/2024 Firma e timbro del tecnico o firma digitale
________________________________
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ATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI  EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000774471 VALIDO FINO: 04/07/2034

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unita' immobiliare, ovvero la quantita' di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenzialita' di miglioramento della prestazione energetica, l'attestato riporta informazioni specif iche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione "raccomandazioni" (pag.2).
PRIMA PAGINA
Informazioni generali: tra le informazioni generali riportata la motivazione alla base della redazione dell'APE. Nell'ambito del periodo di
validita', ci non preclude l'uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.
Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sistemi
tecnici presenti, in base al quale identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pi efficiente) a G (edificio meno
efficiente).
Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio:

I valori di soglia per la definizione del livello di qualita', suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per l'attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.
Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lg s. 192/2005. Il fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, prodotta all'interno del confine del
sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica l'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE a
questa categoria.
Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologia
costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.
SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile
dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall'immobile rispetto al totale.
La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipologia di fonte energetica utilizzata.
Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la
ristrutturazione importante.
RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO

REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO

REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO

REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE

REN5 ALTRI IMPIANTI

REN6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita' di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.
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Data Ape:04/07/2024

 
  

Con la presente si attesta che il tecnico BRUGNOLI CESARE ha trasmesso telematicamente in data 04/07/2024

L'APE id: 0000774471 corredato dal contributo per attivita' di monitoraggio e controllo ex art.23 octies L.R.

39/2005 n. 000184721

relativamente all'unita' catastale identificata con il codice:

E202.0.165.650.20
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Ultima planimetria in atti

Data: 05/06/2024 - n. T443984 - Richiedente: BRGCSR65D10E202C

Data: 05/06/2024 - n. T443984 - Richiedente: BRGCSR65D10E202C

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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GR0000470          04/01/2023



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 04/01/2023 - n. T307209 - Richiedente: FNFFRC85A24E202A

Data: 04/01/2023 - n. T307209 - Richiedente: FNFFRC85A24E202A

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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GR0000470          04/01/2023
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