SCHEDA INTRODUTTIVA DI SINTESI

TRIBUNALE DI SPOLETO

Ufficio del Giudice Delegato ai Fallimenti
Fallimento N. 26/2019

G.D.: Dott.ssa Sara Trabalza
Curatore: Dott. Luca Baldoni
Consulente Tecnico d’Ufficio: Geom. Andrea Buono
Compendio immobiliare suddiviso in n. 3 LOTTI distinti:

LOTTO 1

L
LOTTO n. 1 Capannone loc. Pantalla di Todi Voc. Piana - Quota di /1 | 306000,00€ “1
Profilo Urbanistico: Possibile necessita di sanatoria urbanistica e richiesta di agibilita
Iscr. E Trascr. Pregiudizievoli  |Presenti pregiudizievoli
Immobile Libero/Occupato:  {Immoebhile libero non locato - presenti articoli da ferramentista
LOTTO 2

Lo oo

ILOTTO n. 2 Appartamento Via degli Orti Pensi Todi - Quota di 1/2 26400,00 €

Profilo Urbanistico: Possibile necessita di sanatoria urbanistica e richiesta di agibilith
Iscr. E Traser, Pregiudizievoli  |Presenti pregiudizievoli
Immohile Libero/Occupato:  |Immobile libere non locato

LOTTO 3

LOTTO n. 3 Casa Via delle Pianozze Monte Castello di Vibio - Quotadi1/3 | 30300,00€ |
Profilo Urbanistico: Possibile necessita di sanatoria urbanistica e richiesta di agibilita

Iscr. E Trascr. Pregiudizievoll | Presenti pregiudizievoli

Immobile Libero/Occupato:  |Immobile occupato dai cointestatari




Andrea Buono Geometra
349/4001349 — 0742/381665 — geomandreabuono@libero.it

andrea.buono1@geopec.it
Specializzato in:
Contabilita dei Lavori {redazione, verifica e controllo)
Analisi dei costi di costruzione e budget di costruzione

Valutazione Danni, Danni Emergenti, Lucro Cessante
Estimo civile — Estimo Speciale - Estimo Legale

Successioni e Divisioni Ereditarie
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1) INDIVIDUAZIONE DE! BENI IMMOBILI DA STIMARE

Il compendio immobiliare da stimare & composto da n. 3 immobili
distinti, n. 2 immobili ubicati nel Comune di Todi e n. 1 immobile
ubicato nel Comune di Montecastello di Vibio. Limmobile con
destinazione commerciale sito nel Comune di Tod| Fraz. Pantalla
vocabolo Piana é di proprieta della GUERIBES 5y -

in fallimento, mentre 'immobile residenziale S|to ne! Comune di TOdI e
quello sito nel Comune di Montecastello di Vibio, sono entrambe, in
quota parte, di proprieta del Sig. eI NS,

Nel procedere con la valutazione di detti immobili si & resa necessaria
la suddivisione in n. 3 lotti distinti.

.1.1) LOTTO 1: Immobile ubicato in nel Comune di Todi in Loc.
Pantalla Voc. Piana con destinazione commerciale e magazzino.

Ubicazione immobile

Provincia Comune o e Localita/Via Piano
Perugia Todi Loc. Pantalla Voc. Piana T
Comunedi Todi
Catasto Fabbricati  proprieta esclusiva
Foglio Particella sub Cat. |superf. rendita diritto quata
»” S L. e TRSUEEY. proprieta 1/1
.4 F - = = -~ proprieta 1/1
Catasto Fabbricati  aree esterne in comproprieta con gl altri fruitori
L2 Diear area urbana comproprietd
- wrr area rbana comproprietd
¥ L= area urbana comproprieta
4 i area urbana comproprietd

/5\)\ive



.1.2) LOTTO 2: Immobile ubicato in nel Comune di Todi Via deqli
Orti Pensi con destinazione residenziale.

Ubicazione immobile
Provincia Comune Localita/Via Piano
Perugia Todi Via Degli Ortj Pensi T

Comune di Todi
Catasto Fabbricati
Foglio Particeila sub Cat. | superf, rendita diritto quota

g i ¥ N o, Aigiace proprieta 1/2




.1.3) LOTTO 3: Inmobile ubicato in nel Comune di Montecastello
di Vibio in Via delle Pianozze con destinazione residenziale.

Ubicazione immaobile
Provincia Comune Localitd/Via Plano

Perugia Montecastello di Vibio Via delle Pianozze T

Comune di Montecastello di Vihio
Catasto Fabbricati

Foglio Particella sub Cat. | superf, rendita diritto quota
[} F R, | Yemmg. TS £ proprietd 1/3
Catasto TERRENI
Foglio Particella | superf Qualita reddito diritto quota
B domenicale
& ] ahetll sem/uliveto 15,32 proprieta 1/3
§ g = semin arhor 0,71 proprietd i/3
0w - - semnin arbor 0,05 proprietd 1/3
% - <, | semnin arbor 0,01 proprieta 1/3
& - % | semninarbor 0,06 proprieta 1/3
L ] | s ¥ | semninarbor 0,04 proprieta 1/3




VeV o

LOTTO n. 1 3

Descrizione sommaria dell'immobile - Lotto n. 1 ik

Il fabbricato oggetto della presente valutazione e riferito al lotto 1 censiste in un

tempo fa veniva svolta I'attivitd di ferramenta. La porzione di capannone oggetto
della presente valutazione & interposta tra altre porzioni di gapannone facenti parte

ml | _

Ubica;Aa immobile

ﬁfovincia Comune Localita/Via Piano

/ Perugia Todi Loc. Pantalla Voc. Piana T

omune di Todi

Catasto Fablbiricati  proprieta esclusiva
Foglio Particella sub Cat. | superf. rendita diritto quota

4 — - k= 3 PR proprieta 1/1

¢ = £ | 7 Walgr | proprietd 1/1
Catasto Fabbricati  aree esterne in comproprieta con gli altri fruitori i

&F ST area urbana comproprieta

& -3 area urbana comproprietd

& -r area urbana ~ |comproprieta

& 20 area urbana comproprieta| ]




PLANHVIETRIA CATASTALE

i e
T : o s
e TEL i -
Ty
'
| \ o
' - o
T
1 P
LT -
i LA ’ .
“ B -
' Vi s
- 1 P
: S
! T Ey
I
£ W e T e
Lo L 3 )

i
ki

YA
.
.
!

1
|

Y

Y

ione

lutaz

1 va

ta non saranno oggetto d

in comproprie

INDIVIDUAZIONE DELLE AREE ESTERNE IN COMPROPRIETA'

L e aree esterne

di valore venale.

-

hé prive

poic



LOTTC 1 - PLANIMETRIA CATASTALE ~ SUBALTERNO 3
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LOTTO 1 - PLANIMETRIA CATASTALE - SUBALTERNO 4
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LOTTO 1 - VISURA CATASTALE -
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LOTTO 1 - VISURA CATASTALE - Pag. 4
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA LOTTO 1

L.OTTO 1 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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PROFILO EDILIZIO/URBANISTICO LOTTO 1

LOTTO 1
La costruzione del complesso industriale di cui fa parte la porzione
oggetto della presente valutazione & iniziata anteriormente al 1°
settembre 1967.
Non tutti i titoli edilizi indicati nell'atto di compravendita sono stati
rinvenuti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Todi, come per
esempio:

- Concessione edilizia n. 103/82 per I'ampliamento del citato

complesso;

Sono stati rinvenuti i seguenti titoli edilizi riguardanti soprattutto l'intero
complesso industriale, nello specifico per la porzione oggetto della
presente valutazione non & stato rinvenuto alcun titolo edilizio.

Precedenti edilizi

n. tipo di n. data oggetto
autorizzazione
1|Concessione in sanatoria 151| 01/06/1998|Per ampliamento del complesso
industriale.
2|Autorizzazione Edilizia 99| 29/05/1992|Demolizione di parti del fabbricato

principale e di corpi accessori

3|Cancessione Edilizia 489| 20/12/1999|Demolizione di una porzione di
capannone e realizzazione di divisori
internj

4)Variante per opere in 68| 12/02/2001|Variante alla C.E. n. 489/99 per

corso realizzazione di tramezzature interne e

di nuove porte di accesso.

Non & stata rinvenuto nessun certificato di agibilita riguardante la
porzione di capannone oggetto della presente valutazione.

15




Elenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli
gravanti sull'immobile.

ELENCO ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

e R
2. ntratel’ iIspezlone lpotecaria
Direzione Provinciale di PERUGIA Data 19/01/2023 Ora 17:25:25
Ufficie pravinciale - Territerio Pay §-Segue
servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica [spezione n, T445326 del 19/01/2023
per innnobile
Eichiedente BNUNDR

Dati della richiesta
Iimnicbile : Comune i TOD! (PG}

Tipe catasto ; Fabliricati

Feglio: § - Particelia™eeg™ Subalterno 4
Ulteriori restrizioni; Hessuia

Situazione aggiornamento

Parwdo informatizzato dal 10/11/1892 4l 1nf01f2023
Elenco immobili
Comuns di TOD1 (PG) Catasto Fabbricati
I Sezione urbata Foglio aawe  Particella §-— Y Subalterno -
Comune di TODI (PG Cakasto Fabbricati
2. Sezione urbana - Fogiio Yewdeer Parficetls QLLZE Subalterno 0003

Elenco sintatico delte formalita

1. TRASCRIZIONE del 19/06/2002 - Registro Particolare 10627 Registro Generale 15337
Pubbilco ufficiale CLEMENTI EVEND Repertorio 114395/10793 del 13/00/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 19/0b/2002 - Registro Particolare 3262 Registro Generale 15338

Pubblico ufficiale CLEMENT] EVEND Repertorio 114396 del 13/06/2002

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO

Nota disponibile in formato elettronico

Docurienti successivi correlati:

1.  Annotazione n, 897 del 92/03/2004 (EROGAZICNE A SALDO)

2. Comunicazione n. 468 del 05/69/2007 di estinzione totale delf'obbligazione avvenuta in data
3007 2007,
Cancellazione totale eseqnta in data 05/09/2007 {Art, 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.A0 bis D.
Lgs 385/1993)

3. ISCRIZIGNE del 18/01/2005 - Registro Particalare 434 Registro Generale 2171
pubblico utficiale ARRIVI FABIC Repertorio 22253/5683 del 13/61/2005
1POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIDNE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO
riorg disponibile in formato elettronico
Documenti sucesssivi correlati;

16




ELENCO ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

A {

.-'-ﬂ.:ﬁﬁra te ,,}" Ispezlone Ipotecarla

fireZione Provinclale di PERUGSA Data 19/01/2023 Orz 17,25:25
Uffkeio provinciale - Territorio Pog 2 Fine
Servino i Pubbicita Immaebiliare

Ispezione telematica ispezione 1. T44532¢ del 19/21/2023
per imrolude
Richiedente BNUNDR

1. Comunicazione n, ¢bl del 05/09/2007 di estinzione totale delf’obbiigazione avvenuta in data
30f07/ 2007,
Cancellazzane totale eseguita in data 65/09/ 7007 (Art, 13, conmunia 8-dacies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
1gs 385/1993)

& ISCRIZIONE del 27/06/2007 - Registro Particolare 5611 Regjséro Generale 21662
Pubblico ufficiale ARRIVIFABIO Repartorio 28308/8216 del 21/66/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A BARANZIA DI MUTIO FONDIARIO
Heta dispenibiie in formato efettronice

5 ISCRIZIONE del 05/10/2018 - Registro Particofare 3612 Registro Generale 23418
Fulblico ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio 27758018 del 4/ 10/2018
1PATECA CONC, AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUDLO, AVVISO DI ACCERTAMENTO
ESECUTIVO E AVVIS) D1 ADRERITO ESECUTIVO
RNota disponibile in formato elettronico - Presenza Titole Telematica

6, TRASCRIZIONE def 04/12/2020 - Registra Particolare 16788 Registro Generale 27251
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI SPOLETO Reperterio 31 del 00/04/2¢10
ATTO GIVDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA B FALLIMENTC
Nota disponibile in farmato elettronico

Atto amministrativo |Atto notarile pubblico - |
Nota diiscrizione del _ [ 27/06/2007 [fet-s=n | 21662 [fes o | 5811 |

Oggetto Ipoteca Volontaria concessione a garanzia mutuo fond. 400.000,00€ |
A favore Banca Popolare di Ancona SpA

Cantro GlemAaS ANV MEMRareli
gravante sui seguenti immobili:

Gravante su immobiki Foniine catasto foglio particella | subaltern
| Todi | fabbricati | T | 2|
Todi fabbricati e 4 | 3

Eventuali note
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Atto amministrativo

Agenzla dgjl_g_gn_tiate Riscossione ) ) ]
[ 05/10/2018 [Fes e | 24418 [Rez-oort | 3612

Oggetto

Nota di |scr|zlo'né del
Ipoteca cone. ammmlstratwa;'riscossmne awiso accertamento
esecutivo - capitale 720.125,57 €

A favore

Agenzia gﬂ: I_E;t_rate Riscassione

Contro

Giemme Snc di Ignazi e Mencarelli

Gravante su immohili

gravante sui seguenti immobili:

comune | catasto foglio particella | subaltern
Todi | fabbricati [ S -
Todi | fabbricati | & | | <

_|Eventuali note

Atto amministrativo

|Atto Giudiziario P e
Nota di Iscrizione del | 04/12/2020 [Fes een | 27251 [Aee-par. | 18788 |

Oggetto Sentenza dichiarativa di fallimento
Afavore Massa dei creditori del FalRasnbectiemmmna-Ssc
Contro GierymerS/e-divprezie-Mencarsti e Aencasettidarcdlho—
gravante sui seguenti immobili:
comune | catasto foglio particela  |subaltern
Todi | fabbricati s ) 4
Todi | fabbricati [ b %
6 Monte Castello di Vibio | fabbricati ] “+Q03.
; .| Monte Castello di Vibio|  terreni * Red
Gravante su mmobili| ) & " tello di Vibio| terreni s ~Tood
 Monte Castello di Vibio|  terreni s S ]
Monte Castello di Vibio |  terreni 5 *86p
Monte Castello di Vibie |  terreni L] s
Todi | fabbricati % a0 4
Todi fabbricati %H ~5328 2
|Eventuali note
Atti di provenienza dei beni immobili
dal 13/06/2002  [all'attualita per;, )
X Afto pubblico di  |del 13/06/2002 rep. 114395
compravendita a rogito del Notaio: Dott. Clementi Eveno
proprieta per la quota di N / B
Per il diritto di nuda proprieta per la quota di /
i usufrutto per la qucta di /
comung catasto fy part  |[sub catiqual rerwdir.dom.
Todi Fabbricati| 4 1174 D/7 267525€
. - e diritti su parti comunl in comproprieta (strade, parcheggi ecc...)
Su immobili 5 ¥ P 0 0 0 000 €
0 0 0 0 0 a 0,00 €
0 0 0 0 0 0 0,00 €
0 0 0 0 0 0 0,00 €
In favore di Ry
Contro
note

1

8



|a|

dal 2811111991 13/06/2002  |per:
. Atto pubblicodi  [del 28M1/1991 rep. 18829
compravendita a rogito del Notaio: Dott. Crispolti Adriano
proprieta per la quota di 1 7 1
Per il diritto di nuda proprieta per la guota di /
usufrutto per la guota di /
Su immobili Su immobfli di maggiore consisienza
In favore di ClEE Syl
SVILUPPO DELLE SUPERFICI - LOTTO 1
‘; e i ; AREA SCOPERTA PERTIN.
g HGAIZHO = B ) 3
ymmm;“ = WFFILD
] HMO
: i:m [ ;
B - |
i
DEPOSITO 3 G
[
3
=l
|
I _ ]
Lotto n. 1 - Sviluppo delle superfici lorde interne
descrizione altezza tung. larg. superf.
vani ml. ml. ma. samma
Subalterno 3: espos e magazz 527! 31,52 x 12,71 = | 400,62
Subalterno 4:deposito | 527 2813| x 12,71 = | 357,53
e_lre_a_scnpert_a_p_e_rtipgnzi_ale 12,40| x 11,00 = | 136,40
L __sommano| ) X = 0,00 394,55

Determinazione della superficie convenzionale vendibile o superficie commerciale

descrizione superficie coefficlente sup. convenzionale
lorda int. di vendibile
mg. ponderazione | o sup. commerciale
LOTTOnN.1
Subalterno 3: espos e magazz 400,62 100% 400,62
Subalterno M: deposito 357,53 90% 321,78
area scoperta pertinenziale 136,40 10% 13,64
sommano mq. 736,04
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Non viene considerata nella determinazione della superficie quella
delle particelle di terreno delle parti comuni poiché trattasi di un mero
refuso di frazionamento senza alcun valore di mercato.

METODO ESTIMATIVO IMPIEGATO - LOTTO 1

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni,
si passa alla valutazione del piu probabile valore di mercato
dellimmobile oggetto di esecuzione.

In considerazione dell'aspetto economico e lo scopo pratico per cui &
richiesta la valutazione dei beni in oggetto lo scrivente ha ritenuto
opportuno adottare come criterio di valutazione quello sintetico
comparativo.

Per individuare lattuale valore di mercato degli immobili oggetto di
esecuzione, lo scrivente ha assunto informazioni presso operatori
economici, tecnici, mediatori, notai ed esperti della zona di Todi,
mediando e confrontando i dati raccolti con la propria esperienza
professionale, infatti i valori rilevati sono stati successivamente
perequati dallo scrivente in relazione alle caratteristiche degli immobili
ed ai comodi e scomodi di cui godono.

[l parametro tecnico di riferimento utilizzato per la stima & stato definito
nella superficie lorda interna.

DETERMINAZIONE DEL PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATO
- LOTTO 1

Determinazione del valore di stima

descrizione sﬁpe_rfir:ie' ~valore valore di | quota di valore di
convenzionale | euro/mgq. stima proprietd stima
i vendibile | o 3Ll dell'intero o finale
LOTTO n. 1 74968|  480,00€| 35984557 € 1 | 359845,57 €
detrazioni

Abbattimento forfettario del 15% per assenza di garanzia da vizi e difetti, per
eventuali sanatorie che si rendessero necessarie € 0 messa in pristino e,
completamento pratiche urbanistiche quali di agibilits ecc.., per spese di
cancellazione formalita ecc..., per eventuale differenza di consistenza ecc... 305 868,73 €

Valore stimato arrotondato 306.000,00 €

STATO OCCUPAZIONALE —LOTTO 1
La porzione di immobile costituente il LOTTO n. 1 € libera non risulta
ceduta in locazione. Sono presenti all'interno materiali da

ferramentista e scaffalature varie.
20



LOTTO n. 2

LOTTO 2: immobile ubicato in nel Comune di Todi Via degli Orti
Pensi con destinazione residenziale.

Descrizione sommaria dell'immobile - Lotto n. 2

Il fabbricato oggetto della presente valutazione e riferito al lotto 2 consiste in un
appartamento ubicato al piano terra di un edificio di maggiore consistenza sito in Via
degli Orti Pensi nel Comune di Todi, praticamente in centro storico. L'edificio & molto
datato, I'unita immobiliare oggetto della presente valutazione & quasi ad uno stato di
grezzo, internamente ¢i sono delle opere di completamento da eseguire nonché di
ristrutturazione soprattutto a livello impiantistico. Risulta essere molto pit appetibile
il garage poiché in centro storico & molto richiesto. La quota oggetto di valutazione e
quindi di vendita del presente immobile & di 1/2 quindi del 50% rispetto all'intera
quota di proprieta. La porzione di immobile é costituita da una sala pranzo, un
ingresso, una cucina, due camere un ampio disimpegno, una cantina e una
dispensa e owiamente il garage.

Uhicazione immobhile
Provincla Comune Localita/Via Piano
Perugia Todi Via Degli Orti Pensi T

Comunedi Todi
Catasto Fabbricati
Foglio Particella sub Cat, |superf. rendita diritto quota

o 4o & Apia. | TR eI proprieta 1/2
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LOTTO 2 - PLANIMETRIA CATASTALE - SUBALTERNO 8

Data 27672032 n Ti17470- Richedente BENLNDRTITI6D6°30

r+ A HpREnTaTAR e . PO fer 3 T 20TS
T i N :
Agenzict delle Enirat | m adiu.i.= iz Commne di Todd
CATASTO FABBRICATI Via Delle Cagelle olv. M
tificio Provinciale di Tdentifioabivi Catastali: | comgalata da:
Parugia Sanione: Lanfalond Mawro
: Eanritka wll'alho:
: Fogite: 2 | Gecmetza,
iParticella; 133% I
i Subalterna; & | Prov. Porugia . 2387
|5ﬂhada 1.1 Soaka 4:100 | !
alttra T
D cantina digpensa
[
S { ]
- —
distmpegno bagno
I ! . _”_ [
f atraU LU %
g jpranza =4 cucina camera camera
) |
h=280m | £ n=281m h=280m
i
II L
 — [— P A
7 PIANTA PIANC TERRA
i
Nord
i YA
{ifira plammrina o =n “EN e
Pafa 2707 2022 - 1 TELHT0 - Rackuedente BNLINDR7ITIGDSS30 A
Tofide schede 1 - Fornmato di acquiszons AH2102207) - Formsito stivage nebaeste A-h21R007)

+ +

S Sk beree §

Particel

Togh 86

Caiato dt4 Fabhricati - Bithumiotic ] TV 2037 + Comve 45 TODI 1581«

NIA BFULE CASFIAL 1. M Piamo T
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LOTTO 2 - PLANIMETRIA CATASTALE - SUBALTERNO 9

Blaw 2001°Z00% o FITHS72 Richadoma: B CRDRTITIGGMS IO

i | PLEhIA¥HELER

[ Agenzia delle Endale

bR PO

CATASIO FABBRICATH e -
Uificio Provinciale di | 1amstaticativi Catasealis
Parugia Rradone
voglia 96
Partivelia: 1338
Bubalisene: 8
l‘u—»_—n a1l Seala 2: 308
.f
iraiitl
| sub B8
farage hea Ut L
_ &lira
atraUil 20 sub B

PIANTA PIANO TERRA

1w plonsmictria = atte

Dals MHOE202) o TIIEST? Rechucdente AMUMIET (T R6RAR L)
Tofple » bode 1 Pt da a s rmoe ASUIE029T) oo

v vichtst AGEEIX24T)

Rl S1Irmg

Plankmebrsa di v 1.u in Comuae A5 Todd

niv. W |
Gopptiaka dat |
Lanfalont Maure

Iroritko alltalbo:
Hrometri

Proy Perigiz . 2E87

2 17179 - Sebaikerns 3

Foglsa b

Laust fa Fasbzatl - Seeaons 3 20701 223 . Comeme di TODRE11

VIADELLECASELLE s M Plaog T
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LOTTO 2 - VISURA CATASTALE - Pag. 1

(PyJenL [

= ntrate’
Diata 2040172023
Ora 11;18:44
Dirgricne Provincksle di Peruglz Hurmern Pratica, TI667T26/2023
Utficio Provinciale - Territorio Pag 1 - Sugue

Seivial Caiastall

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Siluazione degii at informatizzali dallimpianto meccanografico al 20/01/2023

ﬁg Immablle ¢i catasta fablricati @ Causzll df aggicmamenta ed annotazient

tntommaziond riportate neqll atti dei cotasio al 2040172023
rati idantificativi: Coemame i TODE {L188) {PG)
Fugho %6 Parlcola 1339 Suballomno §

Particelle cortispundent| al cataste terreni
Comung di TODE{L.188} {PG)
Foplio 88 Parlicela 1332

Tizsgamenta;

Renditn Eura 22,37

Ctagor™emes Cicic s o Con stz e
Foglio B8 Pariceio SEEPSuhollor el
Indirizzo: VIADELLE CASELLE n M Plang T
Datd di superficie: Tolale 14 m?

> intestat calastali
PR ite- e e
nate @ TODE (PGY I 30/04/1906
Diritio o, Propriets™ per 3 0 regma & separsgone oo bam
B i o e
nato & FRATIA TODIMA (PG) 1 28MBMB86
Dirikts o1 Propricta’ por 142w regime df seperazipne der beni

> Dati identificativi

4 dailimpianto af 34/16/2018 impianlo meccanagrafico del 30/0611087
Immohile predecessora
Comupte ok TODI (1.188) (PG)
Fryiic 36 Particedia 1330 Subaitermo 1
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LOTTO 2 - VISURA CATASTALE - Pag. 2

A genzie s;}}
-'-.--ntz:ateg;

Direzione Provinciale di Peragls
Hiicio Provineiale - Territorio
Servizi Catastall

1 dal 3tM20t8
Immiabile attuate
Comune 4i TOD {L188) (PG}
Foglio 8&Particelin 0 Subaltomo Y

[Crata: 20/04/2023

Ora; 19:18:44

Numaro Pratica; T1068726/2023
Pag 2 -Segus

VARIAZIONE ded 301 02019 Pratica n. PEGI0T922 in
At dal 314072010 FRAZIONAMENTD E CAMBIO
DEST.USO0 {n. 20270, 4/2049)

» Indivizzo

1 inlimplante &l I1AB2018
Immobile predecessore
Cormung ¢ TODE (L1BE) (PG)
Foglic & Particella 48 Subaitermogs
VIADELLE CASELLE n. M Piano T
Fartida: 2602

£ dal 31110/2013
immaobile attuate
Comune df TOD] (E188) (PG)
Foglio W6 Paricalla~sersuballams e
VIA DELLE CASELLE n M Piano T

Impisnto meccanografice del 10/08/ 1887

VARIAZIONE del 30/ 0/2019 Protican, PGO167928 in
alti dal IN0E048 FRAZIONAMENTO E CANMBIC
DEST.US0 {n. 20270 172018}

? Dati di classamanto

o datl'impianta al 01/0111592
immuobtie predacessaore
Corpane tf TODL {L.188) (P4E)
Foglio WP ariceTa M Subaltemo A
Reridita: Llre§58
Cofegoria 2M0¥, Classe §, Consistenza § vaal
Partita: 2602

4 dal 010111982 al 31402019
Imimobile predecessore
Comune di TOB (L1868} {PG)
Foglio SiFarticeli S Sunaltems
Rendita: Eure 418,33
Rendila: Lire 810000
Categoris AP, Classa‘ Consistenza fever™
Pardifta: 2662

£ tal 311102019 al 05110/2020
immaoblle attuals
Comuns di TODI (L188) (FG)
Foglic @5 Poriicella 48 Subaitomo

Impisnto meccanogralico del 30/06/1987

Varazione de! guar tarifiaro dal 017091982

VARIAZIONE det 3002019 Pratica n PRGIN728 in
atll dal 31A10/2019 FRAZIONAMENTO E CAMBIO
DEST.OUSG {n 20270, 1/2019)

Annoiazioni. classaments e randita propost (dan
TO1/94)
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LOTTO 2 - VISURA CATASTALE - Pag. 3

(Dntrate Ll

Birezione Provinciale di Perugia
Utficio Provinciale - Territorio
Servizl Catastail

Rendila Eure 22,31
Categeria CI6*, Classe 5§ Consisienza 12 mt

3 dhal 05/1012020
bimohblls attuale
Comune di TODBL{L188) (PG}
Foglic #§ Pariieslla @8 Subaltermo §
Rendta; Bur 22,31
Categoria G2, Classe §, Consistenza ‘i’

Pata: 20001/2023

Ora: 14:18:44

Mumarp Pratica: T166726/2023
Pag. 3 - Segus

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 05/40/202G
Pratca n. PGDIGT TN in atit dal 0S/10/2020
VARIAZIOME Di CLASSAMENTO {n. 15179, 1/2020)

Annotazien: classarnenio o rendita validali

» Dati di superficie

2 dal 0812005 al 31M10/2019
Frimabite prodecessore
Comune di TGD! (L138) (PG}
Foglio M Particetia W8 Subalterne 1
Toiaia: MM’

Totole s3chne aroe scoperte © Mhem?

e dat 31110/2018
Imwnobtle attuale
Comune di TODE (L88) (PG)
Foglo MyParticella 1HW Subaliemoly
Totale 14 m*

Superficie g lmptanto pubblisata il 081112015

Dati relativi alla planimetda | data di prasesiazione
DZ/051962, prok n 78

VARIAZIONE def 30132018 Prauca n PGOI07928 in
att gal 311072014 Protocolle NSD n - FRAZIONAMENTO
ECAMBIODEST.YUSO (n 20270 1/2019) Dafirelativi
afla planimeita ; daladi pmsenlazinne(ﬂﬁﬂmm 9, prot.
n PGOIGTI2E

* Storia degll intestati dell'immaobile

Datt ldentificativi: Immobile predecessore - Comune di TODI (L188){PG) Fogilo 26 Particella 1339 Sub. 1

| T

3
naio a TODI (PG I 11/05/1923
~ datfimplanio sl 28/0472005
Diritle di. Proprieis” per U2 {dediva tdaiiatlo 1}

Fa

T
nata a TOOL (PG4 21/03/1827

= dallimpianta af 28/04/2005
~ Dhritto di: P;npnela par #/2 {derivadali'alte 1)

nato a ?ODI (F‘G) it 111{.15!19"3

fridal 280472005 af 29101/2008
Diitlo di: Propristy’ per 48 (deriva dalt'atio 2)

1. Impiante meccanografies des 30706/ 587

2. DENUMZIA (HEI PASSAGG| PER CAUSA D
MORTE) det 28/04/2005 - UU Sede PERUGIA (PG}
Regstrazione Volume 1102 n. 16 ragistalo in data
iU04/2006 - SUCCESSIONE IN MORTE DI
PROVENZAN] ELISA Voltura i1, 6615.1/2006 - Pralica
n, PGODYBZI0 in alti dal 02/05/2006
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LOTTO 2 - VISURA CATASTALE - Pag. 4

- jene i f‘ 4
(=2 ra o
o ntrates
Diata 20/01/2023
Cira $11985:44

Bireziene Provinciale di Perugia Numaro Pratica; TY66T26/202%
Uiflcto Provinclale « Territorio Fag: 4 - Segun
Sarvizl Cafastali

»
(ﬁ@?@gwﬁaumw
rats a TOD (PG) 190311946

14 dal 28/04/2005 al 20/01/2006
Dirikto di Proprista’ per #8  {deriva dai'sito 2)

3,ﬂmmvmm9nwr
" palh 4 TOGI (PG) il 20/05/1981

4 ghal 2BIDAIZ005 o] 290112006
Dirtio d Proprieta’ per 18 {deriva dallatio 2)

? 3 DEMUNZIA [NE! PASSAGEI PER. CAUSA Di
{ ROPP4ICIILTNG MORTE) dei 20/0172008 - UL Sede PERUGH (PG)
Wi R R A Registrazione Volume 1108 n 58 registralo in dal
Dititln di Proprieta’ per 12 (deriva dal’ato 3) Voltura 48 172006 - Prat '_ar.‘._ PGO175908 in atli
dal 25/ i
= ]

a TODI{PG) it 28/06/1961
0172006 al DB/OY2013

Proprieta’ per 312 {desiva dall'alic 3}

4 Atin del DO 12813 Publlico uificiale ARRIV FABIO
Sede TODI(PG) Repertono n 36634 - COMPRAVENDITA
Mota precentala con Modello Unleo 1, 3674102013
Feparto Pl di PERUGIA in ath dal 09/04/2013

: 1 i regime i
eparazions de beni {derve daliatto 4)

- wmmlh
L F
nato g FRATTATODINA (PO} Il 2811011966

4 dal DBA1I2013 sl 30A0/2019
Diritle di: Proprigta’ per 12 in regime di
separpzions del beni (deriva gallaito 4)

Dati Identifieativi: Immokdle attusle - Comune di TODI {L1B3){PS) Foglio 96 Particetia 1339 Sub. &

=t 5 Atto del 08/01/2013 Pubblico ufficiale ARRIVI FABID
N PONISEN Sede TOD| (PG) Reperoro n. 36834 - COMPRAVENDTA
nata g TODH{PE) il 30/04/1966 Nota presentsta con Modello Unico n. 367 1/2043
=] g?l‘gnﬁd(iﬂzgjg - i1z | . " Reparto Pl df PERUGIA in attt dal 09/01/2013
IHon LRGP SwiiE i 2 ol EHIRIERCH Mef documents sono indicati gfi identificativi
sepacaziong deibenl (detiva dutfatic 5) catastall del'Tmmaobile originario def'alivale
TODE (L188) (PG

Foglio 46 Paﬂiwi}a” Subatierno i

natn a FRATTATODINA (PG) I 28/10/1966

5 dal A010V2049
Disitta di Propiieta per 112 in regime di
separazions del benl {deriva dalfalte §)

Visurs fefematica
Trihuti speciali: Eurp 0,860
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LOTTO 2 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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PROFILO EDILIZIO/URBANISTICO LOTTO 1

LOTTO 2

La costruzione dell'immobile di cui fa parte la porzione oggetto della
presente valutazione é iniziata anteriormente al 1° settembre 1967
come si evince dallart. 7 dell'atto di compravendita del 08 gennaio
2013 rep 36634.

I titolo edilizio che viene citato nel suddetto atto ovvero il nulla osta in
sanatoria n. 95 dei 24 novembre 1969 e che & stato rinvenuto dall’
Ufficio Tecnico del Comune di Todi, a giudizio dello scrivente non
sembra essere dellimmobile oggetto di valutazione.

Pertanto non € stato possibile verificare la conformita urbanistica
dellimmobile oggetto della presente valutazione.

32



Elenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli
gravanti sull'immobile. Lotto 2

ELENCO ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI - otto 2 - sub. 1

Tenziz G
~woNbrate ispezione Ipotecaria
Direzicne Provinciale di PERUGIA Data 19/01/2023 Ora 17:16;28

Ufficio provinciale - Territorio Fag 1-Segue

Servizio di Pubblicity tmmobiliare

ispezione telematica Ispezione n, T440323 del 19/01/2023
per immobile
Richiedents BNUNDR

Dati della richiesta
hinmaobile; Comusze di TODE {PG)

Tipo catasto : Fabbricat:

Foglio : 96 - Particella 1339 - Subalterno 1
Ulteriori restrizioni: Messuna

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal 10/11/1992 al 19/01/2023

Elenco immobili
Comune di TOD] {PG} Catasto Fabbricati
1. Sezioneurbana - Foglio cqpg  Particella el Subaiterno 0o0f

Elence sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 31/10/1997 - Registro Particolare 3388 Registro Generale 21465
Pubblico ufficiale ARRIVI FABIC Repertorio 4808 del 27/10/1997
1POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUD
Hota disponibile in formato elettrenico
Documenti successivi correlati:
1. Annetazione n. 691 del 26/02/2013 (CANCELLAZIONE TOTALE)

2, TRASCRIZIONE del 03/06/2006 - Registro Particelare 11066 Registro Generale 19018
pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 16/1102 del 11 f04/2006
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibife inn formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 17/08/2006 - Registro Parkicelare 17675 Repistro Generale 2039¢
Pubbiico uficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 68/1 108 del 28/06/2006
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Naota disponibile in formato elettronico

4, 1SCRIZIONE del 02/03/2007 - Registro Particolare 1873 Registro Generale 7351
Pubblico ufficiale SERVIZIO RISCOSSIONE TRIBUTI CONCESSIONE DELLA PRO Repertoric 47926 del
27/02{2007
IPOTEC A LEGALE derivante da IPOTECA LEGALE Al SENSEDELL'ART 77 DPR 602/73 E DLLGS 46/99
Matadisponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
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ELENCO ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI - lotto 2 - sub. 1

fgenzia § ;
Jemntrate: } ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di PERUGIA Data 19/01/2023 Ora 17:16:28
Ufficin provinciale - Territorio Fag 2 - Fine
servizio di Pubblicith Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione s, T440323 del 12/01/2023

per inunobile

Rickiedeste BNUNDR

1, Annotazione n, 78 del 11/01/201% (CANCELLAZIONE TOTALE)

5. TRASCRIZIONE del 09/01/2013 - Registro Particolare 365 Registro Generale 450
Pubblice ufficiale ARREVI FABIC Repertorio 36634/13802 del 08/01/2013
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE de} 09/01/2013 - Registra Particolare 366 Registro Generale 460
Pubblico ufficiale ARRIV] FABIO Repertoric 36634/ 13802 del 08/01/2013
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Nota dispenibile in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE del 09/01/2013 - Registre Particolare 367 Registro Generale 461
Pubblico ufficiale ARRIVE FABIO Repertorio 36634/13802 del 08/01/2013
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota dispenibile in fermato elettronico

8. ISCRIZIONE del 09/01/2013 - Registrc Particolare 55 Registro Generale 462
Pubblico ufficiale ARRIVI FABIO Repertorio 36635/13803 del 08/01/2013
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DE MUTUOQ FONDIARIO
Nota disponibile in formate elettronico

9, ISCRIZIONE del 02/62/2017 - Repistro Particolare 378 Registro Generale 2716
Pubblico uificiale TRIBUNALE DI SPOLETO Repertorio 751/2016 del 19/08/2016
IPOTECA GRIDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronica
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ELENCO ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI - lotto 2 - sub. 8

genzi {iv) i R Inot .
A ntrate spezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di PERUGIA Data 19/01/2023 Ora 17:25:17
r I . Pag. 1 - Fine
Utficio provinciale - Territorno
Servizio di Publlicita Immebiliare
Ispezione telematica ispezione n. T444783 del 19/01/2023

per immobile
Richiedente BNUNDR

Dati deila richiesta
Inimobile : Copune di TORI (PG

Tipo catastoe : Fabbricati

Foglio : 96 - Particelia 1339 - Subalterno 8
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Feriodo informatizzate dak 10/11/19492 al 19/01 /2623

Elenco immobili
Conurie di TODI {PG) Catasta Fallricati
1. Sezioneurbana - Fogho ovdf  Particella Gty Sulsalterno GOGH

Elenco sintetico defle formalita

1. TRASCRIZIONE del 04/1:/20320 - Registro Particolare 18788 Registro Generale 27251
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI SPOLETO Repertoric 31 ded9f04/2019
ATTO GIUDIZIARIC - SENTENZA DICHIARATLVA D] FALLIMENTO
Nota dispenibile in formato elettronice
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Atto amministrativo |Atto notarile pubblico
Nota di iscrizione del [ 09/01/2013 [Rea.gen. | 452 [Respam. | 55
Oggetto Ipoteca volontaria concessione a garanzia mutuo fondiario, guota
capitale 60.000,00 per un totale di 120.000,00 €
A favore Banca Popolare di Spoleto S.p.A.
Contro —rArEelonicEnnisiad.ldencerchi-viarectior
|gravante sui seguenti immobili;
Gravante su immobili comune catasto foglio particella §subiltern
Todi fabbricati 96 1339 i
Eventuali note
Atto amministrative |Atto giudiziario
Nota di scrizione del | 02/02/2017 [Fee-gen | 2716 [fewvart [ 378
Oggetto Ipoteca giudiziale decreto ingiuntivo capitale 77.108,28 € totale
90.000,00 £
A favore Banca Popolare di Spoleto S.p.A.
Contro e e eI
gravante sui seguenti immohili:
comune catasto foglio particella | subaltern
Todi fabbricati 100 259 12
Todi fabbricati 100 259 15
Monte Castello di Vibio | fabbricati 5 1003
. ...| Monte Castello di Vibio terrani 5 1001
Gravante su immobilt Monte Castello di Vibio terreni 5 1004
Monte Castello di Vibio |  terreni 5 1005
Monte Castello di Vibio | terreni 5 1069
Monte Castello di Vibio terreni 5 1070
Monte Castello di Vibio terreni 5 1074 1 ]
Todi fabbricati % | 1339 | 1 |
Eventuali note ]
Atto amminlstrai;l\;o Atto Giudiziario
..... INota di iscrizione del | 04/12/2020 [*es-en [ 27251 [res var | 18788
Oggetta Sentenza dichiarativa di fallimento
A favore Massa dei creditori del Fallimento Giemme Snc
E’m‘o . L O rRaAre-VIeTICILE [ T TYhencaredi=
gravante sui seguenti immobili:
__comune catasto foglio | particelia | subaitern
Todi fabbricati 4 1174 2
Todi fabbricati 4 1174 3
| Monte Castello di Vibio | fabbricati | 5 1003
. .| Monte Castello di Vibio |  terreni 5 1001
Gravante su immobili | s - 7
Monte Castello di Vibio terreni 5 1004
Monte Castello di Vibia | terreni 5 1005 ]
Monte Castello di Vibia |  terreni 5 | 1069
|Monte Castello di Vibio | _terreni 5 1070 ]
Todi fabbricati 96 1339 8
g A Todi | fabbricati 96 1338 -
|Eventualinote o
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Atti di provenienza dei beni immobili

dal 08/01/2013  |all'attualita per!
. Atto pubblicodi  |del 08/01/2013 rep. 36634
compravendita a rogito del Notaio: Dott. Fabio Arrivi
proprieta per la quota di % /! S
Per il diritto di nuda proprieta perlaquotadi 7
usufrutto per la quota di /
comune catasio i fg part  [sub cat/qual rend/r.dom.
Todi Fabbricati| 96 1339 | 1 A3 418,33 €
Su immobili
In favore di
Contro
note Successivamenie il subalterno dal n. 1 & diventato il n. 8
dal 29/01/2006  lal 08/01/2013  |per:
X Successione trascritta il 17/08/2008 aln 17675 a Perugia
legittima aperta il 28/01/2008 in morte di Catria Gicvanni
proprieta per la quota di 4 | 6
Per il diritto di nuda proprieta per la quota di /
usufrutto per la quota di /
comune | catasto| g pat [sub|  cat/iqual  |endir.dom
Todl Fabbricat] 96 1339 | 1 Al3 418,33 €
Su immobili
In favore di reatrtx CingepporevCitselaoio>
[Contro CHIRh B onh
dal 28/04/2005  [al _ 29/01/2006  [per:
Successione trascritta il _03/06/2006 ain 11066 a Perugia
legittima aperia il 28/04/2065 in morte di Provenzani Elisa
proprieta per la quota di 3 /I 6
Per il diritto di nuda proprieta per la quota di !
usufrutto per la quota di i
comune | catasto| fg part |[sub catiqual  |end/r.dom
Todi Fabbricat| 96 1339 | 1 A3 418,33 €
Su immobili
in favore di i a
Contro a
note
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SVILUPPO DELLE SUPERFICI - LOTTO 2

atray canting dispensz altrayy il
o,
disimpegns bagno 1
i
I
altrla U1V g I
sub 8 pranzo g cugina camera camera
n=280m H & l h=280m h=280m
1 ' A S d
PIANTA PIANO TERRA
atra Ui
sub 8
' ! Hi
parage
_ afraU1u
altra U1 U rEEatin Sub.8
=
PIANTA PIANG TERRA
Lotto n, 2 - Sviluppo delle superfici lorde interne
descrizione altezza lung. larg. superf,
vani ml. ml. mq. somma
residenziale 2,80 14,00| x 4,25 59,50
2,8 -2,70| x 0,35 -0,95
2,8 17,00 1,65 28,05
cantina e dispensa 4,20 x 3,55 14,01
Garage 3,96 2,86 11,33
sommano X mg. 112,84
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Determinazione della superficie convenzionale vendibile o superficie commerciale

descrizione superficie coefficiente sup. convenzionale
lorda int. di vendibile
ma. ponderazione | o sup. commerciale
LOTTO N, 2
isidenziale 86,61 100% 86,61
cantina e dispensa 14,91 50% 7,46
Garage 11,33 100% 11,33
sommano mq. 105,39

METODO ESTIMATIVO IMPIEGATO — LOTTO 2

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni,
si passa alla valutazione del piu probabile valore di mercato
del’immobile oggetto di esecuzione.

in considerazione dell'aspetto economico e lo scopo pratico per cui
richiesta la valutazione dei beni in oggetto lo scrivente ha ritenuto
opportuno adottare come criterio di valutazione quello sintetico
comparativo.

Per individuare l'attuale valore di mercato degli immobili oggetto di
esecuzione, lo scrivente ha assunto informazioni presso operatori
economici, tecnici, mediatori, notai ed esperti della zona di Todi,
mediando e confrontando i dati raccolti con la propria esperienza
professionale, infatti i valori rilevati sono stati successivamente
perequati dallo scrivente in relazione alle caratteristiche degli immobili
ed ai comodi e scomodi di cui godono.

Il parametro tecnico di riferimento utilizzato per la stima & stato definito

nella superficie lorda interna.

DETERMINAZIONE DEL PIV’ PROBABILE VALORE DI MERCATO
- LOTTO 2 per la quota di %.

Determinazione del valore di stima LOTTO 2

descrizione superficie valore valore di quota di valore di
convenzionale | eure/mg. stima proprieta stima
vendibile dellintero finale
residenziale 94,06 580,00 € 54554,80 € 1/2 27 27740 €
garage 11,33] 1000,00€ 1132560€ 1/2 5 662,80 €
sommanoi 32940,20 €
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detrazioni

Abbattimento forfettario del 20% per assenza di garanzia da vizi e difetti, per
eventuali sanatorie che si rendessero necessarie e © messa in pristino e,
completamento pratiche urbanistiche quali di agibilita ecc.., per spese di
cancellazione formalita ecc..., per eventuale differenza di consistenza ecc...

2635216 €

Valore stimato LOTTO 2 — quota % - arrotondato 26.400,00 €

STATO OCCUPAZIONALE LOTTO 2.

Libero non occupato.

40



Catasto TERRENI

Foglio Particella | superf Qualita reddito diritto quota
domenicale
5 1001 4444 sem/uliveto 15,32 proprieta 1/3
5 1004 138 semin arbor 0,71 proprietd 1/3
5 1005 9 semnin arbor 0,05 proprieta 1/3
5 1069 1 semnin arbor 0,01 proprieta 1/3
5 1070 11 semnin arbor 0,06 proprieta 1/3
5 1074 7 semnin arhor 0,04 proprieta 1/3

PLANIMETRIA CATASTALE

PLANIMETRIA CATASTALE

ieal)
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LOTTOn. 3

LOTTO 3: Immobile ubicato in_nel Comune di Montecastello di
Vibio in Via delle Pianozze con destinazione residenziale.

Descrizione sommatria dell'immobile - Lotto n. 3

Il fabbricato oggetto della presente valutazione e riferito al lotto 3 consiste in un
gradevole fabbricato unifamiliare, singolo costituito dal solo piano terra e circondato
dal verde. La quota di proprieta posta in vendita con la presente perizia & di /3
rispetto l'intero. L'edificio si presenta molto bene, & costituito da un ampio soggiorno,
da una camera du una cucina/pranzo e da un bagno e un porticato. Non & stato
possibile reperire la documentazione urbanistica presso |'ufficio techico comunale
del Comune di Montecastello di vibio, & molto probabile che debba eseguirsi una
sanatoria urbanistica e/fo una messa in pristino dello stato dei luoghi. I piccolo
fabbricato & corredato di ampi pazi verdi di proprieta, non edfficabili, il Certificato di
destinazione urbanistica rilasciato dat Comune di Montecastello di Vibio, individua la
zona come sottoposta a vincolo idrogeologico ed aree instabili ad alta pericolosita
geologica.

Ubicazione immobile
Provincia Comurie Localita/Via Piano
Perugia Montecastello di Vibio Via delle Pianozze T

Comune di Montecastello di Vibio

Catasto Fabbricati
Foglio Particella sub Cat. | superf. rendita diritto quota
o T o R 230,08 € proprieta 1/3
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LOTTO 3 - PLANIMETRIA CATASTALE
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LOTTO 3 - VISURA CATASTALE - Pag. 1
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LOTTO 3 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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PROFILO EDILIZIO/URBANISTICO LOTTO 3

LOTTO 3

La mancanza di riferimenti urbanistici negli atti non ha consentito il
ritrovamento dei titoli edilizi presso I'Ufficio Tecnico del Comune di
Montecastello di Vibio, essendo poi Fimmobile pervenuto per
successione, non vi sono estremi di precedenti progetti assentiti.

Lo scrivente ha motivo di credere che ci sia la seria possibilita della
necessita di eseguire interventi di sanatoria per la regolarrizzazione
dellimmobile, come ad esempio per il porticato, per l'altezza del
fabbricato e per il cambio di destinazione d'uso e di adeguamento e
rimessa in pristino.

Di seguito il Certificato di Destinazione Urbanistica dei terreni:

il

gt

£

Comune di Monte Castello di Vibio

Froy o Perugie ~

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA M. 2412022
tDPR 6 Gugno 20601 n 280 art 30}
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Elenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli
~gravanti sull'immobile. Lotto 3

ELENCO ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI - lotto 3

oy LT . . .
m{a?ntrat&éﬁ Ispezions Ipotecaria
Divezione Provinciale di PERUGIA Data 19701720623 Ora 17:13:6)
Uicie provinciale - Territorio Pag 1. Segue
servizio di Pubblicicd mmmobiliare
ispezione telematica Ispezione 1. T437321 del 19/01/2023

per immokbile
Richiedeats BRUNDR

Dati della richiesta
immabile : Comune di MOMTE CASTELLS DI VIBE: {PG)

Tipe catasto : Fabbricati
Foplio: §- Particeiln Togde

uilteriori restrizioui: MNessuna

Situazione aggiornamento
Periado informarizzato dal 10/11/199z2 al 18f01/2023

Elenco immobiti
Comune di MONTE CASTELLO DI VIBIG {PG) Catasto Fabbricat:
1. Sezione wrbana - Foglia 000{ Particelia ovbaiee  Subalterno -

Elenco sintetlco delle formatita

I 1SCRIZIOME del 22/09/2003 - Registro Particolare 6170 Repistro Generale 25832
Pubblico ufficiale SG.RIT. 5.P.A. Repertorio 10341 del 09/09/2003
IPOTECA LEGALE darivante dn B. LG. 46/9% ART, 77
Hota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlatiz
1. Annotazione n. 3850 del 0971072003 (CANCELLAZIONE TOTALE)

2. 1SCRIZIONE def 22/05/2007 - Registro Particolare 4470 Registro Genemle 16904
Pubblico ufficiale SERVIZIO RESCOSSIONE TRIBUTE CONCESSIONE DELLA PRO Repertorio 49482 del
10/05/2007
IPOTECA LEGALE derivante da [POTECA LEGALE Af SENSI DELL'ART 77 DPR 602/73 E D.LGS q6/90
Nota disponibile in formata efettromeo
Documenti successivi correlati:
i, Annotazione n. 3193 del 06/96/ 2007 {CAMCELLAZIONE TOTALE)

1. TRASCRIZIONE def 05/11/2010 - Registro Particolare 1733 Repistro Generale 29260
pPubblico ufficiale UFFICIC DEL REGISTRO Repertoric 1834/9990 del 10/08/2010
ATTO PER CAUSA DE MORTE - CERTIFICATO DI DERUNCIATA SUCCESSIONE
Mota disponibile in formare lettranico

4. TRASCRIZIONE del 14/04/2011 - Repistro Particolare 6327 Registro Generale 9523
Pubblico ufficizle UFFICIALE GIUDIZIARIO - TRIBUNALE Repertorio 250/201 def 22/03/2011
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTG IMMOBILE
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ELENCO ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI - |otto 3

Ao

Direzione Provinciale di PERUGIA
ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd immobiliare

ntrate®

Ispezione Ipotecaria

Data 19/01/2023 Ora 17:13:01
Pag. 2 - Fing

ispezione telematica

per immobife
Richiedente BNUNDR

ispezione n. T43782t del 19/01/2023

Hota disponibile in formato elettronico

5. ISCRIZEGNE del 02/02/2017 - Registro Particolare 375 Registro Generale 2716
Pubblica ufficiale TRIBUNALE DY SPOLETO Repertorio 751/2016 det 19/08/2016
1POTECA GIUDIZEALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Hota disponibile in formata ¢lettronico

Atto amministrative |Atto giudiziario
Nota di iscrizione del | 14/04/2011 [Feg-gen | 9523 [Reg.part. | 6327
Oggetto Atto esecutivo cautelare verbale di pignoramento immabili
A favore SEBTCIBANCA SprA—
Contro ! T L e
gravante suj seguent immobili;
comune catasto foglio particella | subaltern
Todi fabbricati 167 88 3
Todi fabbricati 167 88 2
Monte Castello di Vibio | fabbricati 5 1003
Gravante su immohili | Monte Castello di Vibio | terreni 5 1001
Monte Castello di Vibia terreni 5 1004
Monte Castello di Vibio terreni 5 1005
Monte Castello di Vibla | terreni 5 1069
Monte Castello di Vibio terreni 5 1070
Monte Castello di Vibio terreni 5 1074
Eventuali note
Atto amministrativo |Atto giudiziario
Nota di iscrizione del | 02/02/2017 [Reg-2en | 2716 [Resport | 378
Oggetto |poteca volontaria decrete ingiuntive
A favore Banca Popolare di Spoleto S.p.A.
Contro TR TS L T Carba Tt
gravante sui seguenti immodbili:
comune catasto foglio particella |subaltern
Todi fabbricati 100 259 12
Todi fabbricati 100 259 15
Monte Castello di Vibio | fabbricati 5 1003
1 Monte Castello di Vibio | terreni 5 1001
Gravante su immobili Monte Castello di vibio | terren S 1004
Monte Castello di Vibio terreni 5 1005
Mante Castello di Vibio tarreni | 5 1069 1
Monte Castello di Vibio terreni 5 1070
Monte Castello di Vihio |  terreni 5 1074 ]
Todi fabbricati 96 1339 1
Eventuali note
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Atti di provenienza dei beni immobili

dal 04/09/2009  [all'attualita per;|
ﬂSuccessione numero 1884 vol 9990 del  10/08/2010
legittima aperta il 04/09/200¢ in mortedi  Mencarelli Marsilio
proprieta per la quota di 8 / Hi
Per il diritto di nuda proprieta per la quota di /
usufrutto per la quota di /
camune catasto l 1] part  isub cat/qual rendir.dam.
Monte C. Viblo |Fabbricati 5 1003 A3 230,08 €
Monte C. Viblo | terreni 5 1001 semin arborfuliv| 15,32 €
. . Monts C. Viblo | terreni 5 1004 semin arbor 0,71 €
Su immobili Monte G, Viblo | terreni 5 1005 semin arbor 0,05 €
Monte C. Vibio | tarreni 5 1069 semin arbor 0,01 €
Monte C. Vibio | terreni 5 1070 semin arbor | 0,06 €
L Mante C. Vible | terreni 5 1074 semin arbor | 0,04 €
In favore di i
Contro
note
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SVILUPPQO DELLE SUPERFICI -~ LOTTO 3

CAMERA

SHGEIORND

Lotto n. 3 - Svilu

po delle superfici lorde interne

descrizione altezza lung. targ. superf,
vani ml, ml. mq. somma
residenziale 8,10 x 5,50 = 44,55
9,70| % 4,00 = 38,80
portico 20,00
sommanc X = mq. 103,35

Determinazione della superficie convenzionale vendibile o superficie commerciale

descrizione superficie coefficiente sup. convenzionale
lorda int. di vendibile
maq. ponderazione | o sup. commerciale
LOTTO .3
residenziale 83,35 100% 83,35
portico - 1 20,00 30% 6,00
sommano mq. 89,35
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METODO ESTIMATIVO IMPIEGATO — LOTTO 3

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni,
si passa alla valutazione del piu probabile valore di mercato
dellimmobile oggetto di esecuzione.

'In considerazione dell'aspetto economico e lo scopo pratico per cui &
richiesta la valutazione dei beni in oggetto lo scrivente ha ritenuto
opportuno adottare come criterio di valutazione quello sintetico
comparativo.

Per individuare l'attuale valore di mercato degli immobili oggetto di
esecuzione, lo scrivente ha assunto informazioni presso operatori
economici, tecnici, mediatori, notai ed esperti della zona di
Montecastello di Vibio, mediando e confrontando i dati raccolti con la
propria esperienza professionale, infatti i valori rilevati sono stati
successivamente perequati dallo scrivente in relazione alle
caratteristiche degli immobili ed ai comodi e scomodi di cui godono.

Il parametro tecnico di riferimento utilizzato per la stima & stato definito
nella superficie lorda interna.

DETERMINAZIONE DEL PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATO
= LOTTO 3 per la quota di 1/3.

Determinazione del valore di stima

descrizione superficie valore valore di quota di valore di
cohvenzichale | euro/maq. stima proprieta stima
vendibile dell'intero finale
LOTTO n. 3 89,35 1200,00€| 107220,00€ 1/3 3574000 €
Ui o e PERUGTA
f:émtmte-(.. i 26 41 S

Salowl Agricoli Medi della proviacia
Asmunh D

Thafi Prowanctanonte £ ommizdooe Provineiok Priivazions saf 851 R
L md el L3l dedy

REGHISE AGRARIAN # EEGIONE ALRANIAN ™
STHLPGE DET NESTORF O TINT b TR
LOCFTEN DFLE S PUSE Mk € ot COTLAFFONE BT 4 TOIN S mfyese Easas AMONTF
¢ AsTR IO Py Jonr
IRy Wb+ S Cebtara p Tater s thead wgptmnth A b e "
. VediRtiee Agibeedy
o mielial

- tmnn i | Bl ek apytntive
Asrtealn (editiia
et

m YT T
BOATOYAL 1 4 TREC FLTTF Do W INETES

FEE TR (PR TR R TEFEN T T 24000

- — - — 1 . —
17 F ARERHORTE I EEbed 36 o L
1 ATE

TLIVETICL AR T
LI LES [ T e
TANET

B

52



Utlwio del wirsone de PERUTLA

=y ’ a -
n o Dasa 26 18 2018
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Determinazione del valore dei terreni

particella superficie valore valore di quota di valore di
convenzionale | euro/mq. stima proprietd stima
vendibile dell'intero finale
brs 3707,00 1,30€| 4819,10€ 1/3 1606,37 €
737,00 1,90€|  1400,30€ 1/3 466,77 €
it 138,00 1,30€]  17940¢€ 1/3  59,80¢€
005 9,00 130€  11,70€ 1/3 3,90€
68 1,00 130€ 130€ | 1/3 043¢
E o 11,00 1,30€ 14306 | 1/3 4,77 €
b 7,00 1,30€ 9,10€ 1/3 ~ 3,03€
sommano 2145,07 €
detrazioni
Abbattimento forfettario del 20% per assenza di garanzia da vizi e difetti, per
eventuali sanatorie che si rendessero necessarie e o messa in pristino e,
completamento pratiche urbanistiche quali di agibilita ecc.., per spese di
cancellazione formalita ecc...,, per eventuale differenza di consistenza ecc... 30 308,05 €

Valore stimato LOTTO 3 — quota 1/3 - arrotondato 30.300,00 €

STATO OCCUPAZIONALE.

Immobile occupato dai familiari del debitore.
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CONCLUSIONI

In conclusione il valore dellintero compendio immabiliare, diviso per
lotti & il seguente:

3 RIEPILOGO GENERALE DEI VALORI DI STIMA
[T >0 DESCRIZIONE LOTTI QUOTA| VALORE STIMATO
LOTTO n. 1 Capannone loc. Pantalla di Todi Voc. Piana 1 306 000,00 €
LOTTO n. 2 Appartamento Via degli Orti Pensi Todi 1/2 26 400,00 €
LOTTO n. 3 Casa Singola Via delle Pianozze Monte Castello di Vibio 1/3 30 300,00 €
TOTALE VALUTAZIONE 362 700,00 €

ALLEGATI

Allegato 1 Atto di provenienza immobile Lotto 1;
Allegato 2 Atto di provenienza immobile Lotto 2;
Allegato 3 Ispezione ipotecaria Lotto 1;

Allegato 4 Ispezione ipotecaria Lofto 2;

Allegato 5 Ispezione ipotecaria Lotto 3;

Allegato 6 Precedenti Edilizi Lotto 1;;

Allegato 7 Certificato Destinazione Urbanistica Lotto 3;

I| sottoscritto CTU ringrazia la S.V. ill.Lma per la fiducia accordatagli,
redige la presente relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio, costituita
da numero cinquantaquattro pagine oltre a 7 allegati.

Trevi, 25 gennaio 2022
I1C.T.U.
Geom. Andrea Buono
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