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1. Documentazione Fotografica; 

2. Estratto Mappale Catastale; 

3. Planimetrie Catastali; 

4. Visure Catastali; 

5. Comunicazione Agenzia Entrate su Contratti di Locazione; 

6. Atto di Pignoramento Immobiliare; 

7. Note Formalità e Gravami; 

8. Pratiche Edilizie; 

9. Certificato di Destinazione Urbanistica Comune di Ponte in Valtellina; 

10. Spese condominiali; 
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
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VISTA OVEST DEL FABBRICATO - ACCESSO 

 

 
 

LOTTO 1 – ESTERNO 

 

VISTA SUD DEL FABBRICATO 
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VISTA OVEST DEL FABRICATO – RAMPA GARAGE 
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VISTA NORD DEL FABBRICATO 
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VISTA SOGGIORNO 
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VISTA ANGOLO COTTURA 
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VISTA CAMERA 
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VISTA RIPOSTIGLIO / STUDIO 
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VISTA CAMERA 
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VISTA PANORAMICA DA TERRAZZO 
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VISTA ATRIO COMUNE 
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VISTA ATRIO COMUNE 
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VISTA ATRIO COMUNE 
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VISTA ATRIO COMUNE 
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VISTA RAMP ACCESSO 

 

 
 

LOTTO 1 – RAMP ACCESSO 

 

VISTA CORSELLO BOX 
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VISTA SCALE INTERNE 

 

 
 

LOTTO 1 – SCALE INTERNE 

 

VISTA ASCENSORE 

 

 
 

LOTTO 1 – ASCENSORE 
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Data: 10/02/2026
Ora: 15:25:29
Numero Pratica: T303561
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Sondrio 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

PONTE IN VALTELLINA

Sezione

   

Foglio

29

Particella

601

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

1 via guicciarda 25 T
BENE COMUNE NON CENSIBILE -

GIARDINO COMUNE A TUTTI I
SUBALTERNI

2 via guicciarda 25 S1-T - 1-2
BENE COMUNE NON CENSIBILE -

VANO SCALA - ASCENSORE -
PIANEROTTOLI - CORSIA BOX

COMUNI A TUTTI I SUBALTERNI

3 via guicciarda 25 S1
BENE COMUNE NON CENSIBILE -
PARTE CORSIA BOX COMUNE AL

SUB.13 E SUB.14
4 via guicciarda 25 T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
5 via guicciarda 25 T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
6 SOPPRESSO
7 via guicciarda 25 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
8 SOPPRESSO
9 via guicciarda 25 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
10 via guicciarda 25 S1 BOX
11 via guicciarda 25 S1 BOX
12 via guicciarda 25 S1 BOX
13 via guicciarda 25 S1 BOX
14 via guicciarda 25 S1 BOX
15 via guicciarda 25 S1 BOX
16 via guicciarda 25 S1 BOX
17 via guicciarda 25 S1 LOCALE DI DEPOSITO
18 via guicciarda 25 S1 LOCALE DI DEPOSITO
19 via guicciarda 25 S1 LOCALE DI DEPOSITO
20 via guicciarda 25 S1 LOCALE DI DEPOSITO
21 via guicciarda 25 S1 LOCALE DI DEPOSITO
22 via guicciarda 25 1-2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

Visura telematica

Fine



Ultima planimetria in atti

Data: 10/02/2026 - n. T303558 - Richiedente: Telematico

Data: 10/02/2026 - n. T303558 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 4 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Ultima planimetria in atti

Data: 10/02/2026 - n. T303558 - Richiedente: Telematico

Data: 10/02/2026 - n. T303558 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 4 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Ultima planimetria in atti

Data: 10/02/2026 - n. T303558 - Richiedente: Telematico

Data: 10/02/2026 - n. T303558 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 4 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Ultima planimetria in atti

Data: 10/02/2026 - n. T303558 - Richiedente: Telematico

Data: 10/02/2026 - n. T303558 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 4 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 10/02/2026 - n. T131413 - Richiedente: BRNRRT81D22L175Q

Data: 10/02/2026 - n. T131413 - Richiedente: BRNRRT81D22L175Q

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 10/02/2026 - n. T131415 - Richiedente: BRNRRT81D22L175Q

Data: 10/02/2026 - n. T131415 - Richiedente: BRNRRT81D22L175Q

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 10/02/2026 - n. T131416 - Richiedente: BRNRRT81D22L175Q

Data: 10/02/2026 - n. T131416 - Richiedente: BRNRRT81D22L175Q

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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PRATICHE EDILIZIE 
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA 

COMUNE DI PONTE IN VALTELLINA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  

 
Stampato in data mercoledì 11 marzo 2026 

 

 

COMUNE DI PONTE IN VALTELLINA  
  

Provincia di Sondrio  
                             Area Tecnica 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

IL RESPONSABILE AREA 
Visto: 
·      la richiesta presentata dal Geom. Bruni Roberto 
·      al n° di protocollo 990 in data 11/02/2026 

·      l'art. 30 del D.P.R. n° 380 del 06.06.2001 e successive modifiche ed integrazioni; 
 
                  

Riferito al giorno 11.03.2026  
CERTIFICA 

-   la destinazione urbanistica dei mappali ai sensi del P.G.T. approvato con Delibera Consiglio 
Comunale (DCC) n° 10 del 27.07.2012 vigente dal 14.11.2012, la successiva Variante n. 1 al P.G.T. 
approvata con Delibera Consiglio Comunale (DCC) n° 15 del 29.10.2015 vigente dal 02.12.2015, 
la successiva Variante n. 2 al P.G.T. approvata con Delibera Consiglio Comunale (DCC) n° 43 
del 27.12.2019 vigente dal 19.02.2020 ed infine l’ultima Variante n.3 al P.G.T. adottata con 
Delibera Consiglio Comunale (DCC) n° 22 del 27.11.2025; 

-   i vincoli presenti in zona; 
-   la classe di fattibilità ai sensi della componente geologica del P.G.T. come sopra approvato; 
-   la classificazione del territorio in funzione del dissesto operata dal Piano per l'Assetto 
Idrogeologico (PAI). 
 
Sezione:  
Foglio: 29  Mappale: 601 
Superficie totale catastale: 826 m2 
Tipo: Particella con edificio 
 

Tessuto urbano saturo T1 
Superficie => 826 m2 pari al 100% della sup.totale 
Fattibilità geologica - classe 2 
Superficie => 826 m2 pari al 100% della sup.totale 
Tessuto urbano consolidato 
Superficie => 826 m2 pari al 100% della sup.totale 
Cn - Area di conoide non recentemente attivatosi o completamente 

protetta 
Superficie => 826 m2 pari al 100% della sup.totale 

 
 

Le norme urbanistiche di riferimento sono di seguito riportate. 
Il presente certificato non può essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai 
privati gestori dei pubblici servizi. 
 

 

Marca da bollo € 16,00 

 

 

 

n. 01241282127869 

 

 

[annullata 

telematicamente] 

 

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA 
Ai sensi dell'art. 30 del DPR 380/2001 

N. 5/2026 reg. cert. 

 

Diritti di segreteria € 25,00 

 

Esatti tramite:  

  versamento      PagoPa 

 

 

Prot  1676 

 

Data rilascio  11.03.2026 



 

  

 
Stampato in data mercoledì 11 marzo 2026 

 

 

Il responsabile area 

Ing. Barbara Trabucchi 

            firmato digitalmente 
                         ai sensi dell’art. 21 del Dlgs 82/2005 

 

 
PGT VIGENTE - Art. 20 – T1 - Tessuto urbano saturo  
SIMBOLOGIA DI ZONA 

 
Ambito del tessuto urbano posto in prossimità dei nuclei storici, oggetto di trasformazioni non recenti, caratterizzato da scarso valore storico ed 
architettonico con una densità fondiaria elevata 
1. DESTINAZIONI DI ZONA PRINCIPALI 
Insediamenti residenziali, attività commerciali, professionali uffici pubblici e privati, attività assistenziali, culturali e ricreative, artigianali 
compatibili, attività turistiche e ricettive, autorimesse private o pubbliche. 
La zona è compresa nella zona di recupero ai sensi dell'art. 27 della Legge 5.8.78 n. 457 e dell'art. 10 delle presenti NORME TECNICHE. 
2. DESTINAZIONI D'USO NON AMMISSIBILI 
Attività artigianali non di servizio, attività industriale, attività agricola 
3.   INTERVENTI AMMESSI 
Sono ammessi i gradi di intervento previsti dall'art. 27 della Legge regionale 11/03/2005 n. 12: 
lettera a. manutenzione ordinaria 
lettera b. manutenzione straordinaria 
lettera c. restauro e risanamento conservativo 
lettera d. ristrutturazione edilizia  
lettera e. nuova costruzione  
lettera f. ristrutturazione urbanistica  
4. INDICI VOLUMETRICI - DIMENSIONALI 
Indice di fabbricabilità fondiaria  mc/mq. 1,20  
Rapporto di copertura   50% 
Indice di saturazione del lotto   70% 
Altezza massima   ml.        9,00  
E' consentito l'incremento di cui all'art. 40 delle presenti norme. 
Nell'ambito contraddistinto sulla tavola del PdR 1Ce - Tavola di progetto – Casacce Carolo Sazzo Albareda con il simbolo        è consentito un 
ampliamento del fabbricato esistente non superiore a mq 20 di slp ed a mc 60. 
5. DISTANZE MINIME 
Dal ciglio stradale ml.   5,00      
L'amministrazione comunale ha la facoltà di imporre distanze minori di m. 5,00 in armonia e allineamento con i fabbricati esistenti; per particolari 
esigenze la distanza dal ciglio stradale potrà essere nulla. 
Dai confini  ml.    5,00     
Tra edifici  ml.  10,00     
La distanza dei confini o tra edifici di ml. 0,00 è possibile solo stabilendo accordo fra le parti da trascriversi a cura e spese del concessionario. 
La distanza dai confini inferiore a quella stabilita è possibile solo con l'impegno del confinante, con atto pubblico da trascriversi, a costruire a 
distanza tale che fra le due costruzioni sia rispettata la distanza minima. 
Per gli interventi di sostituzione e ricostruzione, ampliamento e ristrutturazione edilizia, la distanza dal confine e dai fabbricati preesistenti potrà 
essere mantenuta solo per la porzione di facciata preesistente; eventuali eccedenze potranno essere a confine o in adiacenza o, in caso di 
arretramento dal confine o dai fabbricati, alla distanza prevista dal codice civile. 
6.   PIANI ABITABILI 
Numero massimo piani abitabili consentito  pari al preesistente  
Per ricostruzioni   o nuove costruzioni  n° 3 
7.  MODALITA' D'INTERVENTO 
- Intervento edilizio diretto (permesso di costruire o DIA) 
- Intervento urbanistico preventivo 
8.  CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE – MODALITA' INSEDIATIVE 
- Gli interventi di ampliamento dovranno essere realizzati in aderenza al fabbricato principale e  non dovranno comportare corpi aggiunti di 
forme incongruenti rispetto all'edificio principale. 
- Le autorimesse ed i fabbricati accessori dovranno essere realizzati in aderenza al fabbricato principale, preferibilmente seminterrati e 
collocati nel fronte verso strada.  
- Tutti gli interventi in ampliamento dovranno prevedere materiali e forme congruenti con quelli costitutivi dell'edificio principale in modo da 
ottenere il massimo grado di integrazione. 
- Gli interventi di ristrutturazione edilizia saranno improntati alla ricerca ed al ripristino di forme e materiali riconducibili alla tradizione, 
prevedendo la rimozione di elementi estranei alla semplicità compositiva e costitutiva di fronti, coperture, materiali e cromie. 
- Gli interventi di manutenzione delle coperture e delle facciate saranno improntati all'uso di materiali e cromie riconducibili alla tradizione 
locale. 
- Al fine di evitare un eccessivo impatto visivo le nuove costruzioni possono avere una lunghezza massima dei fronti pari a mt. 15, esclusi i 
fabbricati residenziali unifamiliari e bifamiliari. 

 

  
1. Norme relative alle carte di fattibilità geologica di piano 
Copia delle indagini eseguite e della relazione geologica di supporto deve essere consegnata, congiuntamente alla restante documentazione, in 
sede di presentazione dei Piani Attuativi (l.r. 12/05, art. 14) o in sede di richiesta di permesso di costruire (l.r. 12/05, art. 38). 
ARTICOLO B - Classe 2 (Fattibilità con modeste limitazioni) 
La classe comprende le zone nelle quali sono state riscontrate modeste limitazioni all'utilizzo a scopi edificatori e/o alla modifica della destinazione 
d'uso, che possono essere superate mediante approfondimenti di indagine e accorgimenti tecnico costruttivi e senza l'esecuzione di opere di 
difesa. 
Si tratta in genere delle aree di versante distanti dai corsi d'acqua, che possiedono inclinazioni medie molto inferiori al 50% (≈ 26,6°) e che sono 
caratterizzate da un sottosuolo con buone o discrete caratteristiche geotecniche. Sono comprese nella classe 2 anche le aree di conoide distanti 
dal corso d'acqua e protette da opere idrauliche ritenute idonee anche in caso di eventi eccezionali. La ridotta pericolosità di queste zone è 
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condizionata al mantenimento in perfetta efficienza delle opere di difesa idrogeologica esistenti, alla regolare pulizia degli alvei dalla vegetazione 
ad alto fusto e al mantenimento delle attuali sezioni di flusso medianti periodiche opere di svaso. 
Nella classe di fattibilità 2 valgono le seguenti prescrizioni: 
1) il recupero patrimonio edilizio esistente, limitatamente agli interventi definiti dall'art. 27, comma 1, lettere a), b), c) della l.r. 12/05, è consentito 

senza integrazioni di carattere geologico. 
2) le opere di sistemazione idrogeologica, infrastrutture e opere d'interesse pubblico sono consentite a condizione che il progetto sia supportato da 

una specifica indagine geologico-tecnica secondo quanto prescritto dalle nuove Norme Tecniche per le Costruzioni (D.M. 14 maggio 2008). 
3) Le nuove costruzioni di elevato valore e vulnerabilità idrogeologica (case residenziali, edifici industriali e artigianali, edifici pubblici, box interrati, 

ecc), gli interventi definiti dall'art. 27, lettera d) della l.r. 12/05 con ampliamenti nonché opere che comportano scavi di dimensioni importanti 
sotto il piano di fondazione di edifici o strade situati nelle vicinanze, dovranno essere supportate da uno specifico studio di carattere geologico-
tecnico e idrogeologico secondo quanto prescritto dalle nuove Norme Tecniche per le Costruzioni (D.M. 14 maggio 2008), che fornisca le 
informazioni di carattere geologico-tecnico per la redazione del progetto. L'indagine geologica dovrà in particolare valutare le azioni sismiche 
(categoria di sottosuolo, categoria topografica, coefficienti sismici), accertare le buone condizioni di stabilità del versante, l'assenza di fenomeni 
di concentrazione delle acque di ruscellamento superficiale nonché il buono stato di manutenzione e la funzionalità delle opere di difesa 
idraulica e idrogeologica eventualmente presenti nell'intorno della costruzione. Le caratteristiche geotecniche e geomeccaniche del terreno di 
fondazione dovranno essere determinate con opportune indagini geognostiche. 

Le aree in classe 2 possono essere la sede di nuovi edifici strategici e rilevanti.  

 

  
 
 

PGT ADOTTATO - Art. 47 T1_Tessuto urbano saturo 

SIMBOLOGIA DI ZONA  

 
Ambito del tessuto urbano posto in prossimità dei nuclei storici, oggetto di trasformazioni non recenti, caratterizzato da scarso valore 

storico ed architettonico con una densità fondiaria elevata. 

 

43.1 DESTINAZIONI D’USO 

Insediamenti residenziali, attività commerciali, professionali uffici pubblici e privati, attività assistenziali, culturali e ricreative, artigianali 

compatibili, attività turistiche e ricettive, autorimesse private o pubbliche. 

La zona è compresa nella zona di recupero ai sensi dell’art.27 della legge 5.8.78 n. 457 e dell’art.40 delle presenti disposizioni 

normative. 

Il tessuto T1 è assimilato alle zone B di cui al Decreto Interministeriale 02/04/1968 n.1444. 

 

43.2  DESTINAZIONI D’USO NON AMMISSIBILI  

Attività artigianali non di servizio, attività industriale. 

 

43.3 INTERVENTI AMMESSI 

Sono ammessi i gradi di intervento previsti dall’art.3 del d.p.r. 06.06.2001 n.380:  

lettera a. manutenzione ordinaria 

lettera b. manutenzione straordinaria 

lettera c. restauro e risanamento conservativo 

lettera d. ristrutturazione edilizia  

lettera e. nuova costruzione  

lettera f. ristrutturazione urbanistica 

 

43.4  PARAMETRI ED INDICI URBANISTICI / EDILIZI  

- Indice di edificabilità fondiaria mc/mq. 1,20   

- Indice di copertura      50% 

- Indice di permeabilità      30% 

- Altezza urbanistica    ml.        9,00    

 

E’ consentito l’incremento di cui all’art.70 delle presenti disposizioni normative. 

 

43.5 DISTANZE MINIME 

- Dal ciglio stradale ml.   5,00   

 

L'amministrazione comunale ha la facoltà di imporre distanze minori di m. 5,00 in armonia e allineamento con i fabbricati esistenti; per 

particolari esigenze la distanza dal ciglio stradale potrà essere nulla. 

- Dai confini ml.    5,00     

- Tra edifici ml.  10,00     
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La distanza dei confini o tra edifici di ml. 0,00 è possibile solo stabilendo accordo fra le parti da trascriversi a cura e spese del 

concessionario. 

La distanza dai confini inferiore a quella stabilita è possibile solo con l'impegno del confinante, con atto pubblico da trascriversi, a 

costruire a distanza tale che fra le due costruzioni sia rispettata la distanza minima. 

 

Per gli interventi di sostituzione e ricostruzione, ampliamento o ristrutturazione edilizia, la distanza dal confine e dai fabbricati 

preesistenti potrà essere mantenuta solo per la porzione di facciata preesistente; eventuali eccedenze potranno essere a confine o in 

adiacenza o, in caso di arretramento dal confine o dai fabbricati, alla distanza prevista dal codice civile. 

 

43.6 PIANI ABITALI 

Numero massimo piani abitabili consentito  pari al preesistente  

Per ricostruzioni   o nuove costruzioni   n° 3 

 

43.7 MODALITA’ DI INTERVENTO  

Gli strumenti di attuazione ammessi sono i seguenti: 

- Intervento edilizio diretto 

- Intervento urbanistico preventivo  

 

43.8 CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE – MODALITA’ INSEDIATIVE  

- Gli interventi di ampliamento dovranno essere realizzati in aderenza al fabbricato principale e non dovranno comportare corpi 

aggiunti di forme incongruenti rispetto all’edificio principale. 

- Le autorimesse ed i fabbricati accessori dovranno essere realizzati in aderenza al fabbricato principale, preferibilmente 

seminterrati e collocati nel fronte verso strada.  

- Tutti gli interventi in ampliamento dovranno prevedere materiali e forme congruenti con quelli costitutivi dell’edificio principale in 

modo da ottenere il massimo grado di integrazione. 

- Gli interventi di ristrutturazione edilizia saranno improntati alla ricerca ed al ripristino di forme e materiali riconducibili alla 

tradizione, prevedendo la rimozione di elementi estranei alla semplicità compositiva e costitutiva di fronti, coperture, materiali e 

cromie. 

- Gli interventi di manutenzione delle coperture e delle facciate saranno improntati all’uso di materiali e cromie riconducibil i alla 

tradizione locale. 

- Al fine di evitare un eccessivo impatto visivo le nuove costruzioni possono avere una lunghezza massima dei fronti pari a mt. 

15, esclusi i fabbricati residenziali unifamiliari e bifamiliari. 

 



Procedura Esecutiva N. 65/2025 
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ALLEGATO - N. 10 

 

SPESE CONDOMINIALI 
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Bilancio consuntivo individuale

 

 Condominio 'AL GIRONE' - C. Fisc. 93016950144 Esercizio ordinario "2025"

 Via Guicciarda, 25 - 23026 Ponte in Valtellina (SO) Periodo: 01/01/2025 - 31/12/2025

 Banca Popolare di Sondrio - IBAN IT84 V 05696 52250 000009039X66

SPOSETTI ALESSANDRO
Via Koningin Marialaan, 15/30 - 2595 Ga Den Haag () Nl Netherlands

Unità: A009 Appartamento Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)

Spese di tutto il condomìnio

Spese generali residenti -528,35 145,00/1000,00 -76,61

Spese generali Proprietari -2.275,29 145,00/1000,00 -329,93

Spese impianto ascensore -6.212,10 206,05/1000,00 -1.280,01

Utilizzo fondi 939,18

Arrotondamenti 0,02

Totale unità A009 -747,35

 

Unità: B016 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)

Spese di tutto il condomìnio

Spese generali residenti -528,35 13,60/1000,00 -7,18

Spese generali Proprietari -2.275,29 13,60/1000,00 -30,94

Spese impianto ascensore -6.212,10 13,00/1000,00 -80,76

Utilizzo fondi 59,25

Arrotondamenti -0,01

Totale unità B016 -59,64

 

Unità: C018 Cantina Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)

Spese di tutto il condomìnio

Spese generali residenti -528,35 10,60/1000,00 -5,60

Spese generali Proprietari -2.275,29 10,60/1000,00 -24,13

Spese impianto ascensore -6.212,10 10,00/1000,00 -62,12

Utilizzo fondi 45,58

Arrotondamenti 0,01

Totale unità C018 -46,26

 

Versamenti rate

24/06/2025 - Acconto quote 200,00

28/08/2025 - Acconto quote 200,00

31/10/2025 - Acconto quote 200,00

Totale rate versate 600,00

 

Riepilogo SPOSETTI ALESSANDRO Saldo precedente -397,67

Totale quote -853,25

Totale rate versate 600,00

Saldo complessivo -650,92

L'Amministratore

Cattelini rag. Alessia

04/04/2026 Rag. ALESSIA CATTELINI - Amministrazioni Condominiali ____________ Iscrizione A.N.A.C.I. num. 17789 Pag. 1

Via Caiolo Alto,78 - 23010 Caiolo (So) cell. 347.584588 e-mail: catteliniamministrazioni@gmail.com

Attività professionale svolta ai sensi della legge 14.01.2013 num. 4
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